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Sefior
JUEZ PRIMERO DE PEQUERNAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE SOACHA
E. S. D. |

Demandantes: ANA HILDA MORA y OLGA DE LAS MERCEDES
Demandada: ANGIE SOFIA GUERRERO BERNAL
Radicado: N° 2019-00148. Reivindicatorio

Asunto: Coadyuvancia.

Cordial saludo;

ANDRES FELIPE RIVERA AMADOR, abogado en ejercicio, identificado civil y profesionalmente como
aparece al pie de mi firma, en mi condicién de apoderado de: JOSE DEL CARMEN MORA, PEDRO NEL
"ROBAYO MORA, HERMES OLIVARES, MARIA TERESA MORA; y de acuerdo a lo exigido por su
despacho en decisidon anterior, presento COADYUVANCIA a la demanda, de acuerdo con lo previsto
en el art. 71 de la ley 1564 del 2012, de la siguiente manera:

I. HECHOS DE APOYO

PRIMERO: ANA ELVIA MORA OLIVARES (qg.e.p.d.) es copropietaria; en comun y proindiviso de

una tercera parte del inmueble objeto de reivindicacion.
SEGUNDO: ANA ELVIA MORA OLIVARES (g.e.p.d.) fallecié el 23 de junio del 2013.

TERCERO: El inmueble fue ocupado por ANGIE SOFIA GUERRERO BERNAL desde mediados del
afio 2014.

CUARTO: ANA HILDA MORA y OLGA DE LAS MERCEDES presentaron demanda reivindicatoria
procurando la restitu_cién del inmueble ocupado por ANGIE SOFIA GUERRERO BERNAL. Lo cual
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beneficia a los coadyuvantes, en su calidad de herederos, por lo tanto, coadyuvan sus
pretensiones.

SEXTO: En memorial precedente JOSE DEL CARMEN MORA, PEDRO NEL ROBAYO MORA,
HERMES OLIVARES, MARIA TERESA MORA acreditaron su calidad de herederos frente a ANA
ELVIA MORA OLIVARES (q.e.p.d.).

FUNDAMENTOS JURIDICOS

El art. 71 del CGP dispone que “quien ‘tenga con una de las partes determinada relacién
sustancial a la cual no se extiendan los efectos juridicos de la sentencia, pero que pueda
afectarse si dicha parte es vencida, podra intervenir en el proceso como coadyuvante de ella,
mientras no se haya dictado sentencia de (nica o de segunda instancia.” Los coadyuvantes son
herederos de la comunera fallecida, por lo tanto, sus expectativas patrimoniales se verian
afectadas si la parte demandante resulta vencida en juicio. Adicionalmente, su vinculacién fue

ordenada por el despacho en decisiones anteriores con medida para resolver de fondo de forma
procesalmente correcta.

PRUEBAS

1. Que se tenga como pruebas documentales los registros civiles de nacimiento allegados en
memorial anterior.

2. Dictamen pericial donde se hace identificacion plena de ubicacién de cabida y linderos.
IV. NOTIFICACIONES

o JOSE DEL CARMEN MORA, identificado con C.C. N° 19'322.752. Domiciliado en Cticuta en la
calle 18 N°11-27, barrio La libertad. Celular: 310-3411603. No posee canal de notificacion
digital, no posee correo electrénico. Informacién suministrada por Ana Hilda Mora quien

- tiene contacto permanente con su hermano. _

e PEDRO NEL ROBAYO MORA, identificado con C.C. N° 1.050.313. Domiciliado en Bogota.

Canal digital de contacto al 320-2785795. Direccién en la carrera 110 A N° 132 C-39. Suba.




No posee correo electrénico. Informacion suministrada por Ana Hilda Mora quien tiene
contacto permanente con su hermano. |

o HERMES OLIVARES, identificado con C.C. N° 19'123.718. Domiciliado en Bogotd. Celular al
320-7560538. Carrera 2 N° 37-14 este. Barrio Colmena. No posee canal de notificacion
digital, no posee correo electronico. Informaciéon suministrada por Ana 'Hilda Mora quien
tiene contacto permanente coh su hermano.

e MARIA TERESA MORA, identificada con C.C. N° 41'549.897. Domiciliada en San Joaquin,
estado de Carabobo- Venezuela. Direccidn, sector Los Tabillos, Manzana A2 N° 4. Canal
digital al Whatsapp +58-414-482-4607. No posee correo electrénico. Informacion
suministrada por Ana Hilda Mora quien tiene contacto permanente con su hermana.

e Al suscrito apoderado en la Calle 12 N° 6-99, piso 2°. Soacha Parque. Canal digital de
~comunicacién al WHATSAPP 319-5679151 vy al correo andres.felipe.rivera@live.com

Cordialmente,

ANDRES FELIPE RIVERA AMADOR
C.C. 1.024.495.091 DE BOGOTA
T.P. N° 283.168 del C.S. de la J.
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AVALVOS INMOBILLY BIOS RODES

¢ E RICIAL

CALLE 46 SUR N° 6D -49
BARRIO SAN NICOLAS ‘
MUNICIPIO SOACHA - CUNDINAMARCA

1- PROPOSITO DEL DICTAMEN PERICIAL

La doctrina tradicional en materia probatoria confiere al dictamen pericial una
doble condicién: Es, en primer término, un instrumento para que el juez pueda
comprender aspectos ficticos del asunto que, al tener caricter técnico, cientifico o

' artistico, requieren ser interpretados a través del dictaniéi de un experto sobre la
materia de que se trate. En segundo lugar, el experticio es un medio de prueba en
si mismo considerado, puesto que permite comprobar, a través de valoraciones
técnicas o cientificas, hechos materia de debate en un proceso. Es por esta dltima
razén que los ordenamientos procedimentales como el colombiano, prevén que el
dictamen pericial, en su condici6n de prueba dentro del proceso correspondiente,
debe ser sometido a la posibilidad de contradiccién de las partes, mediante
mecanismos como las aclaraciones, complementaciones u objeciones.
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AVALUOS INMOBILMBIOS RODES

2- INFORMACION BASICA.

e Solicitante: Ana Hilda Mora

¢ Tipo de Dictamen: Identificacién plena, Ubicacién, Cabiday
Linderos

e Tipo de Inmueble: Casa de 3 pisos

¢ Destinacion Actual: Vivienda

o Nomenclatura; Calle 46 Sur N° 6D - 49

e Barrio: San Nicolas

e Municipio: Soacha (Cundinamarca)

o Fecha de la Visita: 26 de Abril de 2021

s Fecha del Informe: 27 de Abril de 2021

e Perito Avaluador: José Edgardo Eslava Rodriguez

C.C. 80.094.627 de Bogot4

3- ASPECTOS JURIDICOS DEL INMUEBLE.

o Documentos Revisados: Escritura Ptiblica, Certificado de Tradicién
y Libertad, Certificacién Catastral y Recibo
de impuesto predial

o Normatividad: Norma urbanistica

¢ Matricula Inmobiliaria: 051-50399

e Cedula Catastral: 01-01-00-00-0886-0014-0-00-00-0000

e Observaciones: Ninguna

Este capftulo no incluye un estudio juridico de los Titulos.

Nota:

4. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION.

El inmueble se encuentra en el barrio San Nicolas del Municipio de Soacha (Cundinamarca)

Escaneado con CamScanner
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Topografia del Terreno: pendiente declinada 15 grados

Actividades del Sector: El sector del barrio San Nicolas en el Municipio de Soacha

(Cundinamarca) se distingue por ser de uso Mixto, residencialy comercial

Sitios relevantes: Paradero de buses barrio san Nicolas, Rio Bogota, Almacen saldos de

Alfa, Liceo Conviva y planta de Peldar S.A.

Estrato Econémico: se le asigno el estrato dos (2] para uso residencial

Servicios Priblicos: Acueducto, Alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico y

gas natural

Transporte Publico: al sector se puede acceder mediante diferentes rutas de

» N Transporte publico colectivo

Escaneado con CamScanner




AVALVOS INMOBILIARIOS BODES

o Vias de Influencia: Carrera 6D, Calle 31 Sur y Calle 40 Sur

Norma Urbanistica,

Sector Normativo: 1

Area de actividad: Residencial con actividad econémica en la vivienda.
Tratamiento: Consolidacidn con densificacién moderada.

Desarrollo del Sector.

En el sector la actividad edificadora es Poca, representada en la remodelacién de algunas
viviendas unifamiliares del sector.

Perspectivas de Valorizacion,

De acuerdo con el movimiento del mercado inmobiliario, las perspectivas de valorizacién
son bajas, pero se prevé que con la construcciény mejoramiento de obras de infraestructura
como parques y vias, el sector pueda tener una mayor valorizacién.

TOPOGRAFIA Y FORMA DEL TERRENO
La topograffa donde se encuentra el inmueble es con pendiente declinada en 15 grados, y

cuenta con una forma de rectingulo regular.

NOMENCLATURA DEL INMUEBLE
CALLE 27 A SUR N° 17 - 49 (Antigua)

CALLE 46 SUR N° 6D - 49 (Actual)

Se verifico la nomenclatura actual del inmueble en la visita técnica y se constata que
coincide plenamente con el Certificado Catastral Especial expedido por Insti,tuto Geogréfico
Agustin Codazzi (IGAC), y con el Certificado de Nomenclaturay EStl‘ﬁtifch’l’Ci.Ol.l expedido por
la Secretaria de Planeacion y Ordenamiento Territorial del municipio de Soacha
Cundinamarca.
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AVALOOS IJ\I"‘M(‘)‘BIIJ:HB,I@)& BODES
LINDEROS ESPECIFICOS DEL INMUEBLE OBJETO pEj, DICTAMEN

Por el Norte: que es su frente, en § metros con la Calle 46 Syr

Por el Sur: en 5 metros con Ia casg de nomenclatura gD -

50, ubicada en la calle 47 Sur
Por el Oriente: en 12 metros con la casa de nomenclatura 6D - 43, ubjcada en lacalle 46
Sur

Por el Occidente: en 6 metros con el lote de nomenclatura 46 - 06 Sur, Ubicado entre Ia

calle 46 Sur y Ia Carrera 7 (Que es su frente)

en 6 metros con la casa de nomenclatura 46 - 12 Sur, Ubicadaen la
carrera 7

En la visita técnica al inmueble podemos observar

con los consignados en la escritura publica N°
36 del circulo de Bogota.

que los linderos coinciden plenamente
1071 del 12 de Marzo de 1992 en la Notaria

Simplemente los actualizamos con la nomenclatura actual de los predios colindantes al
bien inmueble objeto del dictamen

UBICACION DEL INMUEBLE EN IMAGEN SATELITAL

Escaneado con CamScanner




AVALOOS INMORILIABION ROYDES

Area del Terreno del inmueble objeto del dictamen

e acuerdo a visita téenica realizada el lote presenta un drea de 5 metros x 12 metros para
un total de 60 (m?)

verificamos en el Certificado de Tradicién y Libertad del inmueble, expedido por la oficina

de instrumentos publicos de Soacha y vemos que el 4rea del Terreno coincide plenamente
con las medidas tomadas en la visita técnica.

=2ANO DEL AREA DEL INMUEBLE OBJETO DEL DICTAMEN

Norte

Calle 46 Sur

5 metros
Occidente

i Oriente

12 metros 12 metros

L
5 amaetros

Sur
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AVALVOS INMOBILIARIOS RODES

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

Es una casa de 3 pisos con estructura En columnas con vigas de amarre, techos en placa de
concreto, mamposteria ladrillo y bloque, carpinteria metalica en Angulo de hierro.

Fachadas en bloque a la vista y paiiete afinado a la vista, carpinteria metilica en angulo de
hierro con acabado en esmalte blanco

e Estructura: en columnas con vigas de amarre
¢ Mamposteria: Ladrillo y Bloque
e Carpinteria Metdlica: Portén de entrada y ventanas en dngulo de hierro

¢ Muros: en Bloque

Nota: no se me permitié al acceso a la vivienda para hacer una descripcién mas detallada
de las dependencia y acabados

¢ Servicios puablicos:

Acueducto y alcantarillado, energia eléctrica y gas natural

* Vetustez: 6 afios aproximadamente

ESTADO GENERAL: En general el inmueble se encuentra en regular

estado de Conservacion

’C"CSE EDGARDO E$LAVA RODRIGUEZ
*80.094.627 de Bogot4
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CERTIFICA o 7466-422713-66314-0

ELINSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del

IGAC:

- DEPARTAMENTO:25-CUNDINAMARCA MATRICULA:050S-40083476
MUN!CIPIO:754-SOACHA AREA TERRENO:0 Ha 60.00m?
NUMERO PREDIAL.:01-01-00-00-0886-0014-0-00-00-0000 AREA CONSTRUIDA:0.0 m?
NUMERO PREDIAL ANTERIOR;01 -01-0886-0014-000 AVALUO:$ 6,840,000

DIRECCION:C 46 S 6D 49

LISTA DE PROPIETARIOS

po de documento Ntmero de documento Nombre
CEDULA DE CIUDADAN[A 35334596 ANA HILDA MORA
CEDULA DE CIUDADANIA 23559456 OLGA DE LAS MERCEDES MORA
CEDULA DE CIUDADANIA 23557648 ANA ELVIA MORA OLIVARES

INFORMACION ESPECIAL

PREDIOS COLINDANTES
AL NORTE: CON LA CALLE 46 SUR

AL ORIENTE: CON EL PREDIO 01-01-00-00-0886-0015-0-00-00-0000

AL SUR: CON EL PREDIO 01-01-00-00-0886-0009-0-00-00-0000

AL OCCIDENTE: CON LOS PREDIOS 01-01-00-00-0886-0012-0-00-00-0000 Y 01-01-00-00-0886-0013-0-00-00-0000

NOTA: EL PREDIO NO PRESENTA RESOLUCIONES RECIENTES MODIFICANDO EL AREA DE TERRENOQ, LA CUAL REGISTRA DESDE

QUE SE REALIZO EL PROCESO DE ACTUALIZAGION CATASTRAL EN EL MUNICIPIO DE SOAGHA EN EL ANO 2010, CUYOS NUEVOS
AVALUOS ENTRARON A REGIR EL PRIMERO (1) DE ENERO DE 2011, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 8 DE LA LEY 14 DE

1983.
resente certificado se expide para EL INTERESADO a los 16 d#as de febrero de 2019,

Juan Fred; Sanatea Pachens
[T

NOTA:
presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesién.
La
. te de conformidad con el articulo 42 de la resolucién No 070 de 2011 emanada del Instituto Geo, i La inscripei
Adgfé‘: mepr:gnsmuye titulo de dominio ni sanea los vicios que tenga una titulacion o una posesion’, gréfico Agustin Codazzl, La inscripcion en el
ca .
L base catastral del IGAC no incluye informacién da log catastros de Bogota, Barranquilla, Cali, Medellin y fos municipios del departamento de Antioquia

cidad del presente documento puede ser constatada en la pégna web: www.i

ac.gov.co/| : . .
aificado catastral o dirffa sus inquistudes al correo electrénico: cig@igac.gov.co. Gac.gov.co/lGACCCatastralWeb haciendo referencia al nimero de
ce
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AVALOOS INMOBILIABIOS RODES

perito Avaluador
Registro Nacional de Perito N*: 1418-1809

27 de Abril de 2021

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de
marzo 08 de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por
el Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avalto tiene una vigencia de un (1) afio
a partir de la fecha de expedicidn de este informe, siempre que Ia condiciones extrinsecas e
intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.
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Nomenclatura del inmueble Foto desde el Oriente del inmueble

Foto de la Calle 46 Sur
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Vista Frontal ler Piso
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JOSE EDGARDO ESLAVA RODRIGUEZ
C.C. 80.094.627

PERITO AVALUADOR PROFESIONAL

Ragistro Haclona) de Perito N° © 14181808
SUPEESTERTIMOIA DE U TIRA ¥ C8MEREYD

B e i, i s

Este documento es personal e
intransferible y lo acredita como miembro
de 1a LONJA DE COLOMBIA.

En caso de pérdida o hurto favor
comunicarse a los siguientes
teléfonos

Tel 533 12 86 - 636 17 39
Csl: 320 425 5208 - 311 5§91 4605
www.lonjadecolombla.es.il
Bogota-Colombia

EANOERAAT

Escaneado con CamScanner
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PJ. N 50038590 NIT. 900.404901.0

Bogoié, 26 de Abril de 2021

A QUIEN INTERESE

Tenemos €l gusto de presentfarle nuestra Institucion denominada, LONJA DE COLOMBIA,
creada en 2001, con Personeria Juridica No. S0038590 y certificado de existencia en la camara
de comercio N° 900.404.901-0

Somos una entidad sin animo de lucro que presta servicios en el campo de ADMINISTRACIJ)N
DE PROPIEDAD HORIZONTAL LEY 675, OBRA CIVIL, AVALUOS INMOBILIARIOS, AVALUOS
CORPORATIVOS ESPECIALIZADOS EN BIENES TANGIBLES E INTANGIBLES, INMUEBLES,
MAQUINARIA PLANTA, EQUIPO Y VEHICULOS TERRESTRES, INTERMEDIACION

INMOBILIARIA, ARRIENDOS, ASESORIA JURIDICA Y FINANCIERA, IMPLEMENTACION NIIF,

CAPACITACION, APOYO EMPRESARIAL, con cobertura en 27 departamentos, buscando el

beneficio, desarrollo y mejor calidad de vida de los colombianos.

CERTIFICACION

LA LONJA DE COLOMBIA, se permite certificar al sefior JOSE EDGARDO ESLAVA
RODRIGUEZ, Identificado con C.C. %0.094.627, como PERITO AVALUADOR gnmo?u_groz;o.
segin examen en formacién y calificacion actualizada a la fecha en topografia de ferencs ¥

o cidn de
Gartografia, plan de ordenamiento territorial, inmuebles urbanos y rurales, titularizacion

i ' =€ . Pl rbana ley 1673y ley
Nmuebles, normas especializadas, propiedad horizontal ley 675, reformfol.;‘ D COLOMBIA ff—

38, Con REGISTRO NACIONAL INMOBILIARIO DE AVALUADOR DE LA
N°1418.1809

A . NEIDAD Y
Ademas es afiliado por derecho propio a nuestra lonja, dando muestras de 1DO

CUMPL'M'ENTO, en el desarrollo de su profesion.

D -
ada a solicitud de su entidad,

Cordialmente
) '

iRy '
§§OES'D§?JPER° MUNEVAR

TEN
: . i COLOMB,
SEDE PRINCIPAL CRA 60 N 99 —~43 TERCER PISOBOGOTA [«
55208

TELEFONOS: 6959422 - 32042

WWW.LQNJADECOLDMBIQ,E&.TL
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Sefor
JUEZ PRIMERO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE SOACHA |
E.S.D. : ' |

Demandantes: ANA HILDA MORA y OLGA DE LAS MERCEDES
Demandada: ANGIE SOFIA GUERRERO BERNAL
Radicado: N° 2019-00148. Reivindicatorio

Asunto: Coadyuvancia.
Cordial saludo;

ANDRES FELIPE RIVERA AMADOR, abogado en ejercicio, identificado civil y profesionalmente como
aparece al pie de mi firma, en mi condicién de apoderado de: JOSE DEL CARMEN MORA, PEDRO NEL
ROBAYO MORA, HERMES OLIVARES, MARIA TERESA MORA; y de acuerdo a lo exigido por su
despacho en decisién anterior, presento COADYUVANCIA a la demanda, de acuerdo con lo previsto

en el art. 71 de la ley 1564 del 2012, de la siguiente manera:

I. HECHOS DE APOYO

. PRIMERO: ANA ELVIA MORA OLIVARES (q.e.p.d.) es copropietaria, en comdn y proindiviso de

una tercera parte del inmueble objeto de reivindicacién.
SEGUNDO: ANA ELVIA MORA OLIVARES (g.e.p.d.) fallecio el 23 de junio del 2013.

TERCERO: El inmueble fue ocupado por ANGIE SOFIA GUERRERO BERNAL desde mediados del
afo 2014.

CUARTO: ANA HILDA MORA y OLGA DE LAS MERCEDES presentaron demanda reivindicatoria
procurando la restitucion del inmueble ocupado por ANGIE SOFIA GUERRERO BERNAL. Lo cual




beneficia a los coadyuvantes, en su calidad de herederos, por lo tanto, coadyuvan sus
pretensiones.

SEXTO: En memorial precedente JOSE DEL CARMEN MORA, PEDRO NEL ROBAYO MORA,
HERMES OLIVARES, MARIA TERESA MORA acreditaron su calidad de herederos frente a ANA
ELVIA MORA OLIVARES (g.e.p.d.).

FUNDAMENTOS JURIDICOS

El art. 71 del CGP dispone que “quien tenga con una de las partes determinada relacion
sustancial a la cual no se extiendan los efectos juridicos de la sentencia, pero que pueda
afectarse si dicha parte es vencida, podra intervenir en el proceso como coadyuvante de ella,
mientras no se haya dictado sentencia de Unica o de segunda instancia.” Los coadyuvantes son
herederos de la comunera fallecida, por lo tanto, sus expectativas patrimoniales se verian
afectadas si la parte demandante resulta vencida en juicio. Adicionalmente, su vinculacion fue

ordenada por el despacho en decisiones anteriores con medida para resolver de fondo de forma
procesalmente correcta.

PRUEBAS

1. Que se tenga como pruebas documentales los registros civiles de nacimiento allegados en
memorial anterior.

2. Dictamen pericial donde se hace identificacién plena de ubicacién de cabida y linderos.
IV. NOTIFICACIONES

« JOSE DEL CARMEN MORA, identificado con C.C. N° 19’322.752. Domiciliado en Clcuta en la
calle 18 N°11-27, barrio La libertad. Celular: 310-3411603. No posee canal de notificacién
digital, no posee correo electrénico. Informaciéon suministrada por Ana Hilda Mora quien
tiene contacto permanente con su hermano.

» PEDRO NEL ROBAYO MORA, identificado con C.C. N° 1.050.313. Domiciliado en Bogota.
Canal digital de contacto al 320-2785795. Direccidn en la carrera 110 A N° 132 C-39. Suba.




No posee correo electronico. Informaciéon suministrada por Ana Hilda Mora quien tiene
contacto permanente con su hermano.

e HERMES OLIVARES, identificado con C.C. N° 19123.718. Domiciliado €n Bogota. Celular al
320-7560538. Carrera 2 N° 37-14 este. Barrio Colmena. No posee canal de notificacion
digital, no posee correo electrénico. Informaciéon suministrada por Ana Hilda Mora quien
tiene contacto permanente con su hermano.

e MARIA TERESA MORA, identificada con C.C. N° 41'549.897. Domiciliada en San Joaquin,
estado de Carabobo- Venezuela. Direccion, sector Los Tabillos, Manzana A2 N° 4. Canal
digital al Whatsapp +58-414-482-4607. No posee correo electronico. Informacion
suministrada por Ana Hilda Mora quien tiene contacto permanente con su hermana.

e Al susctito apoderado en la Calle 12 N° 6-99, piso 2°. Soacha Parque. Canal digital de

comunicacion al WHATSAPP 319-5679151 vy al correo andres.felipe.rivera@live.com

Cordialmente,

ANDRES FELIPE RIVERA AMADOR
C.C. 1.024.495.091 DE BOGOTA
T.P. N° 283.168 del C.S. de la J.
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DICTAMEN PERICIAL

CALLE 46 SUR N°6D-49
BARRIO SAN NICOLAS
MUNICIPIO SOACHA - CUNDINAMARCA

1- PROPOSITO DEL DICTAMEN PERICIAL
La doctrina tradicional en materia probatoria confiere al dictamen pericial una
doble condicién: Es, en primer término, un instrumento para que el juez pueda
comprender aspectos facticos del asunto que, al tener cardcter técnico, cientifico o
artistico, requiereii ser interpretados a través del dictanién de un experto sobréla
materia de que se trate. En segundo lugar, el experticio es un medio de prueba en
si mismo considerado, puesto que permite comprobar, a través de valoraciones
técnicas o cientificas, hechos materia de debate en un proceso. Es por esta tiltima
razdn que los ordenamientos procedimentales como el colombiano, prevén que el
dictamen pericial, en su condicién de prueba dentro del proceso correspondiente,
debe ser sometido a la posibilidad de contradiccién de las partes, mediante
mecanismos como las aclaraciones, complementaciones u objeciones.
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AVALDOS INMOBILIARIOS BRODES

2- INFORMACION BASICA.

¢ Solicitante:
e Tipo de Dictamen:

e Tipo de Inmueble:
e Destinacion Actual:
o Nomenclatura:

o Barrio:

e Municipio:

e Fechade la Visita:
¢ Fecha del Informe:
e Perito Avaluador:

Ana Hilda Mora

Identificacién plena, Ubicacion, Cabiday
Linderos

Casa de 3 pisos

Vivienda

Calle 46 Sur N° 6D - 49

San Nicolas

Soacha (Cundinamarca)

26 de Abril de 2021

27 de Abril de 2021
José Edgardo Eslava Rodriguez
€.C. 80.094.627 de Bogota

3- ASPECTOS JURIDICOS DEL INMUEBLE.

e Documentos Revisados:

Normatividad:
Matricula Inniobiliarid:
Cedula Catastral:
Observaciones:

g & & ©

Escritura Piiblica, Certificado de Tradicién
y Libertad, Certificacién Catastral y Recibo
de impuesto predial

Norma urbanistica

051-50399 .
01-01-00-00-0886-0014-0-00-00-0000
Ninguna

Nota: Este capitulono incluye un estudio juridico de los Titulos.

4. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION.

El inmueble se encuentra en el barrio San Nicolas del Municipio de Soacha (Cundinamarca)

Escaneado con CamScanner
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o Topografia del Terreno: Pendiente declinada 15 grados

e Actividades del Sector: El sector del barrio San Nicolas en el Municipio de Soacha

(Cundinamarca) se distingue por ser de uso Mixto, residencial y comercial

« Sitios relevantes: Paradero de buses barrio san Nicolas, Rio Bogot4, Almacén saldos de
Alfa, Liceo Conviva y planta de Peldar S.A.
Estrato Econémico: se le asigné el estrato dos (2) para uso residencial

* Servicios Piiblicos: Acueducto, Alcantarillado, energfa eléctrica, alumbrado publico y
gas natural

Transporte Publico: al sector se puede acceder mediante diferentes rutas de
Transporte publico colectivo
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AVALVOS INMORILIARIOS BODES

e Viag de Influencia: Carrera 6D, Calle 31 Sur y Calle 40 Sur

Norma Urbanistica.

Sector Normativo: 1

Area de actividad: Residencial con actividad econdmica en la vivienda.
Tratamiento: Consolidacion con densificacién moderada.

Desarrollo del Sector.

En el sector la actividad edificadora es Poca, representada en la remodelacién de algunas
— viviendas unifamiliares del sector.

Perspectivas de Valorizacién.

De acuerdo con el movimiento del mercado inmobiliario, las perspectivas de valorizacion
son bajas, pero se prevé que conla construccién y mejoramiento de obras de infraestructura
como parques y vias, el sector pueda tener una mayor valorizacion.

TOPOGRAFIA Y FORMA DEL TERRENO
La topografia donde se encuentra el inmueble es con pendiente declinada en 15 grados, y

cuenta con una forma de rectangulo regular.

NOMENCLATURA DEL INMUEBLE
CALLE 27 A SUR N® 17 - 49 (Antigua)

CALLE 46 SUR N° 6D - 49 (Actual)

a visita técnica y se constata que
1 expedido por Instituto Geografico
enclatura y Estratificacion expedido por
Territorial del municipio de Soacha

Se verifico la nomenclatura actual del inmueble en |
coincide plenamente con el Certificado Catastral Especia
Agustin Codazzi (IGAC), y con el Certificado de Nom
la Secretaria de Planeacién y Ordenamiento
Cundinamarca.
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LINDEROS ESPECIFICOS DEL INMUERLE OBJETO DEL DICTAMEN

k“%m&»w»w‘ N

Por el Norte: que es su frente, en 5 metros con la Calle 46 Sur
Por el Sur: en 5 metros con g casa de nomenclatura [ - 50, ubicada en la calle 47 Sur
Por el Oriente: en 12 metr

0s con la casa de nomenclatura 6D - 43, ubicada en la cal
Sur

le 46

Por el Occidente: en 6 metros con el lote de nomenclatura 46 - 06 Sur, Ubjcado entre la

calle 46 Sury la Carrera 7 (Que es su frente)

en 6 metros con la casa de nomenclatura 46 - 12 Sur,
carrera 7

Ubicadaen la
En la visita técnica al inmueble
con los consignados en la escrit
36 del circulo de Bogota.

podemos observar que los linderos coinciden plenamente
ura publica N° 1071 del 12 de Marzo de 1992 en |a Notaria

Simplemente los actualizamos con la nomenclatura actual de los predios colindantes al
bien inmueble objeto del dictamen

UBICACION DEL INMUEBLE EN IMAGEN SATELITAL
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AVALDOS INMOBILIARIOS RODES

et

Area del Terreno del inmueble objeto del dictamen

De acuerdo a visita téenica realizada el lote presenta un drea de 5 metros x 12 metros para
un total de 60 (m?)

verificamos en el Certificado de Tradicion y Libertad del inmueble, expedido por la oficina

de instrumentos piiblicos de Soacha y vemos que el 4rea del Terreno coincide plenamente
con las medidas tomadas en la visita técnica.

PLANO DEL AREA DEL INMUEBLE OBJETO DEL DICTAMEN

Norte

Calle 46 Sur

5 metros

Occidente Oriente

12 metros 12 metros

S metros

Sur

-Escaneado con CamScanner




AVALOOS INMOBILIARIOS RODES

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

Es una casa de 3 pisos con estructura En columnas con vigas de amarre, techos en placa de
concreto, mamposteria ladrillo y blogue, carpinteria metalica en Angulo de hierro.

rachada: en bloque a la vista y pafiete afinado a la vista, carpinteria metalica en &ngulo de
hierro con acabado en esmalte blanco

¢ Estructura: en columnas con vigas de amarre
¢ Mamposteria: Ladrillo y Blogue
e Carpinteria Metilica: Portén de entrada y ventanas en dngulo de hierro

¢ Muros: en Bloque

Nota: no se me permitié al acceso a la vivienda para hacer una descripcién mas detallada
de las dependencia y acabados

¢ Servicios piblicos:

Acueducto y alcantarillado, energfa eléctrica y gas natural

¢ Vetustez: 6 afios aproximadamente

ESTADO GENERAL: En general el inmueb’le se encuentra en regular
estado de Conservacion

]&S EEDGARDO EgLAVA RODRIGUEZ
. 80.094.627 de Bogota
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CERTIFICA 7466-422713-68314-0

EL INSTITUTO GEOQGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica gue el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del
IGAC:

DEPARTAMENTO:25-CUNDINAMARCA MATRICULA:050S-40083476
MUNICIPIO:754-SOACHA AREA TERRENO:0 Ha 60.00m?
NUMERO PREDIAL:01-01-00-00-0886-0014-0-00-00-0000 AREA CONSTRUIDA:0.0 m?
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:01-01-0886-0014-000 AVALUO:$ 6,840,000

DIRECCION:C 46 53 6D 49

LISTA DE PROPIETARIOS
Tipo de documento Ndmero de documento Nombre
CEDULA DE CIUDADAN[A 35334596 ANA HILDA MORA
CEDULA DE CIUDADANIA 23559456 OLGA DE LAS MERCEDES MORA
r.FPULA DE CIUDADANIA 23557648 ANA ELVIA MORA OLIVARES
INFORMACION ESPECIAL

PREDIOS COLINDANTES
AL NORTE: CON LA CALLE 46 SUR

AL ORIENTE: CON EL PREDIO 01-01-00-00-0886-0015-0-00-00-0000

AL SUR: CON EL PREDIO 01-01-00-00-0886-0008-0-00-00-0000

AL OCCIDENTE: CON LOS PREDIOS 01-01-00-00-0886-0012-0-00-00-0000 Y 01-01-00-00-0886-0013-0-00-00-0000

NOTA: EL PREDIO NO PRESENTA RESOLUCIONES RECIENTES MODIFICANDO EL. AREA DE TERRENO, LA CUAL REGISTRA DESDE

QUE SE REALIZO EL PROCESO DE ACTUALIZACION CATASTRAL EN EL MUNICIPIO DE SOAGHA EN EL ANO 2010, CUYOS NUEVOS
AVALUOS ENTRARON A REGIR EL PRIMERO (1) DE ENERO DE 2011, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 8 DE LA LEY 14 DE

1983.
{ presente certificado se expide para EL INTERESADO a los 16 d#as de febrero de 2019.

e

e &
/L f‘:‘;:_/,’;:;:-_._ -
it

AN

MM et st

NOTA:
pmseme informacion no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesién.
La

i te de conformidad con ol articulo 42 de la resolucién No 070 de 2011 emanada del instituto Geografico A i, ‘La inscripel
Adncxanalma" tituyo titulo do dominio ni sanca Jos vicios que tenga una titulaclén o una posesién’. grafico Agustin Codazzl, La inscripcion en ef

no cons!
catastro i
pase catastral del IGAC no incluyo Informaci6n da los catastros de Bogotd, Barranquilla, Call, Medeliin y los municipios de! departamento de Antioquia
La .

. i presente documento puede ser constatada en la pagina web: www.igac.aov, i i 4
La \;;;éaafgg‘;‘;{i‘ét& o dirija sus inquistudes a! correo electronico: cig igac.gov.co, gac.gov.co/lGACCCatastralWeb haciendo referenqra al nimero de
certit '

na

S
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perito Avaluador
Registro Nacional de Perito N°: 1418-1809

27 de Abril de 2021

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de
marzo 08 de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por
el Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avalto tiene una vigencia de un (1) afio
a partir de la fecha de expedicidn de este informe, siempre que la condiciones extrinsecas e
intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven,
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Foto de la Calle 46 Sur
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Fachada del Inmueble vVista Frontal ler Piso
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JOSE EDGARDO ESLAVA RODRIGUEZ
C.C. 80.084.627
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL

Registro Noctonal de Perito N 141241808
TPPENTENDINCI 08 BIDUSTRE Y (oM R e

Este documento es personal g
intransferible y lo acredita como miembro
de la LONJA DE COLOMBIA.

En caso de pérdida o hurto favor
comunicarse a los siguientes
teléfonos

Tel: 533 12 86 -836 17 39
Cel: 320 425 5208 - 311 5§91 4605
www.lonjadecolombla.es.tl
Bogota-Colombia

VY

I
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PJ., N° S0039550 I, 9004049910

Bogots, 26 de Abril de 2021
A QUIEN INTERESE

Tenemos €l gusto de presentarle nuestra Institucion denominada, LONJA DE COLOMBIA,
creada en 2001, con Personeria Juridica No. S0038590 y certificado de existencia en la cdmara
de comercio N° 900.404.,901-0

Somos una entidad sin &nimo de lucro que presta servicios en el campo de ADMINISTRACION
DE PROPIEDAD HORIZONTAL LEY 675, OBRA CIVIL, AVALUOS INMOBILIARIOS, AVALUOS
CORPORATIVOS ESPECIALIZADOS EN BIENES TANGIBLES E INTANGIBLES, INMUEBLES,
MAQUINARIA PLANTA, EQUIPO Y VEHICULOS TERRESTRES, INTERMEDIACION
INMOBILIARIA, ARRIENDOS, ASESORIA JURIDICA'Y FINANCIERA, IMPLEMENTACION NIIF,
CAPACITACION, APOYO EMPRESARIAL, con cobertura en 27 departamentos, buscando el
beneficio, desarrotio y mejor calidad de vida de los colombianos.

CERTIFICACION

LA LONJA DE COLOMBIA, se permite certificar al sefior JOSE EDGARDO ESLAVA
RODRIGUEZ, Identificado con C.C. %0.094.627, como PERITO AVALUADOR !NMOBILIAR;O,
Segln examen en formacién y calificacion actualizada a la fecha en topografia de‘terr.e'r:!o dg
Cartografia, plan de ordenamiento territorial, inmuebles urbanos y rurales, tntulargzg;g) de
"muebles, normas especializadas, propiedad horizontal ley 675, reforma urbanaEI%yOLOM gm Y
N‘fsﬁ 33”1 gselsmo NACIONAL INMOBILIARIO DE AVALUADOR DE LA LONJAD

-1809

muestras de IDONEIDAD Y

/C\?}?G‘és es afiliado por derecho propio a nuestra lonja, dando
| PLIMIENTO, en el desarrollo de su profesion.
Dada 5 Solicitud de su entidad,
PRgé?D§ﬁ$5R0 MUNEVAR
3204255505 = NACIONAL
RCER PISOBOGOTA cOLOMBIA

SEDE PRINCIPAL CRA 60 N 99 —43 TEi
TELEFONOS: 6959422 - 3204255208

ﬂWW:LQNJADECOLQMBIA,Eﬁ.TL
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BOGOTAD.C.

REF: ACREDITACION EXPERIENCIA

Yo, JOSE EDGARDO ESLAVA RODRIGUEZ, con C.C. 80.094.627 de Bogoté,
aotuando como Auiliar de la Justicia de la Rama Judicial de Colombia desde ;3!
__’aﬁ'_o 2017, con cargo Perito Avaluador de Bienes Inmuebles, me permito hacer i

acior i ivi ircuito
: re'aCién de trabajos anteriores realizados para los juzgados Civiles del Ci
de Bogots,

153 Juzgado 6 Civil Circuito de Bogot4 _ .
oy . iniano Pérez
- Proceso Ordinario de pertenencia N° 2016 — 0477 de: Gemin@

Sefia, Contra Rosa Maria Quintin de Gonzalez
Mayo del 2017

Wzgado 16 Civil del Circuito de Bogota

. Nemesio
"9%850 Ordinario de Pertenencia N° 2014 — 0349 de: e

i . . iadores
“SNavides Nifio, Contra Asociacién Providencia de Trabaj
 Adosto 2017
3y .
l:zgado 13 Civil Circuito de Bogota 692 de: Empres? de
A0 Declarativo de Expropiacion N° 2006~ 0852 67 0 crvez
£ cieducto y Alcantarillado de Bogota, contra Rodo
- "Sbrero 2914
4.4
. nga . ‘ ' l
, Procesd: 51 Civil del Circuito de BogotéNo Jo14 — 0018 de: Julio

Calgers de Deslinde y Amojonamiento

Se on Co"edor, contra Leonardo Bernal Silv@
Dhembre 2018
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:g“' :%Ed:i‘%i«@x‘g‘ %@\%%}\} %2@%{% { };ﬁ‘ ?yl)&g

2 Jdogest L7 Civt Circuio de &%’%}@M
PSS ‘T’i&‘?%“ﬁi%% <o de ?\%}@éww N© 2007 — 0011 de: Empresa de
Acuediacee d8 Bogold, contra Menann Pleschacon
Teaeen 2048
A = fche no me encuentro incwrso en alguna de las causales que
Wﬁ&%’”@ & r"%:ﬁ%@ 50 de! Cddigo General de Proceso, tampoco he
ey en ol ajarcicio de mis funciones
Luches gracias por la stencidn prestads

JOSE EDGARDO ESLAVA RODRIGUEZ
C.C. 80.094.627 de Bogota

Perito Avaluador
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Sefior
JUEZ PRIMERO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE SOACHA
E. S.D.

Demandantes: = ANA HILDA MORA y OLGA DE LAS MERCEDES
Demandada: ANGIE SOFIA GUERRERO BERNAL

Radicado: N° 2019-00148. Reivindicatorio

Asunto: Recurso de reposicion auto del 10 de junio del 2021.

Cordial saludo;

ANDRES FELIPE RIVERA AMADOR, apoderado de la parte demandante, interpongo recurso de
reposicion contra la decision contenida en auto del 10 de junio del 2021. Las razones que
sustentan la inconformidad con la decision son las siguientes:

1. Se me requiere para notificar el “auto que libro mandamiento” al demandado. Situacion que
no corresponde para nada a este proceso.

2. El ultimo auto se me reconocié personeria para actuar en representacion de los litisconsortes
JOSE DEL CARMEN, PEDRO NEL, HERMES, MARIA TERESA. Se me rechazé la contestacion a
la demanda efectuada y en su Iugar se me requirid para que en el término de cinco dias
allegara “integracion al escrito petitorio” o coadyuvancia.

3. En cumplimiento de dicho requerimiento allegue escrito de coadyuvancia, dentro del término
concedido por el despacho.

Por lo anterior solicito que se revoque el auto y en su lugar se disponga el traslado del escrito
de coadyuvancia a la parte demandada. Anexo soporte del envio de dicho escrito de
coadyuvancia desde el 27 de abril del 2021 y reenvio dicho memorial junto con este escrito.

Cordialmente,

ANDRES FELIPE RIVERA AMADOR
C.C. 1.024.495.091 de Bogota D.C.
T.P. N° 283.168 del C.S. de la J.




