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CONTRATO DE VINCULACION COMO BENEFICIARIO DE AREA
AL FIDEICOMISO ALTAVISTA COUNTRY

DECIMA TERCERA: TERMINACION. Este Contrato terminard al cumplimiento del término pactado en la
Clausula Décima Primera anterior o anticipadamente por las siguientes causas:

1. Por laterminacién del Contrato de Fiducia Matriz.
2. Por haberse cumplido plenamente su objeto.

Por la disolucién de la Fiduciaria.

o

4. De comun acuerdo entre las Partes.

5. Por el acaecimiento de fuerza mayor, caso fortuito o hecho(s) de tercero(s), que no permitan desarrollar
el Proyecto, hechos que pueden ser pero no se limiten a i) la mora en el pago de los el(los)
Beneficiario(s) de Area de tal manera que se afecte el flujo financiero del Proyecto, ii) la suspensién o
paralizacion de los créditos otorgados al Fideicomitente y/o 1i1) la paralizacién de las obras por hechos
de terceros sin la posibilidad de reanudarlos.

6. El presente Contrato se entiende celebrado en consideracion de la persona de el(los) Beneficiario(s) de
Area de manera que en caso de fallecimiento de alguna(s) de la(s) persona(s) que integran la parte del
el(los) Beneficiario(s) de Area, (si esta conformada por una o varias personas naturales), este Contrato se
resolverd de pleno derecho sin necesidad de requerimiento judicial alguno.

7. Por las causales contempladas en la Clausula Décima Segunda del presente Contrato para la terminacion
anticipada del mismo.

8. Por las demas causales establecidas en al Ley y en el presente Contrato,

PARAGRAFO: En el evento en que existieren saldos a favor de el(los) Beneficiarios de Area, Alianza
restituird los dineros entregados con ocasién de la firma de este Contrato a el(los) Beneficiario(s) de Arca
depositandolos en la cuenta bancaria que se identifica en la parte inicial de este contrato. A esta suma se le
incluirdn los rendimientos generados y deducira la comisién a favor de Alianza por concepto del manejo de
los mencionados recursos. De esta forma el Fideicomitente quedard en libertad de enajenar la Unidad
Inmobiliaria a la cual se encontraba vinculado el(los) Beneficiarios de Area sin requisito adicional alguno.

DECIMA CUARTA: CESION. El(los) Beneficiario(s) de Area podri(n) ceder en todo o en parte el presente
Contrato, siempre que exista autorizacién previa y por escrito del Fideicomitente, asi como aceptacién por
parte de Alianza.

DECIMA QUINTA: NOTIFICACIONES. Para todos los efectos que se deriven del presente Contrato, las

Partes convienen como domicilio contractual la ciudad de Bogotd D.C,, y recibirdn notificaciones en las
direcciones que figuran en el cuadro inicial del presente Contrato.
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CONTRATO DE VINCULACION COMO BENEFICIARIO DE AREA
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DECIMA SEXTA: ACTUALIZACION DE INFORMACION Y DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS. De
conformidad con lo establecido por la Superintendencia Financiera de Colombia en relacién con el
Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y Financiacién del Terrorismo - SARLAFT,
el(los) Beneficiario(s) de Area se obliga(n) a entregar toda aquella informacion a la que haya lugar que sea
veraz y verificable y a actualizar sus datos en dichos sistemas por lo menos anualmente, suministrando la
totalidad de los soportes documentales e informacién exigidos por Alianza al momento de la vinculacién.
Las Partes del presente Contrato autorizan a Alianza para dar por terminado unilateralmente y en forma
anticipada el presente Contrato, en caso de desatencién a estos deberes.

Asi mismo, toda la informacién solicitada en el presente Contrato o en la Carta de Instrucciones se hace
en cumplimiento del programa de Conocimiento al Cliente establecido por al Superintendencia Financiera
de Colombia, y que el resultado del estudio podra constituir causal de terminacién del presente Contrato,
de la Carta de instrucciones y de cualesquiera documentos sucritos entre las Partes para estos efectos.

Asi mismo, el(los) Beneficiario(s) de Area declara(n) bajo la gravedad del juramento que los recursos que .
entregan en virtud del presente contrato, no provienen ni directa, ni indirectamente, del ejercicio de
actividades establecidas como ilicitas de conformidad con el Articulo 323 de la Ley 599 de 2000 y demas
normas complementarias que regulan las conductas que constituyen el delito de lavado de activos.

DECIMA SEPTIMA: ESTIPULACIONES VERBALES. Las partes manifiestan que no reconoceran validez a las
estipulaciones verbales relacionadas con el presente Contrato, el cual constituye un acuerdo completo y
total acerca de su objeto y reemplaza y deja sin efecto alguno cualquier otro contrato verbal o escrito,
celebrado entre las Partes con anterioridad relacionado con el Proyecto en su integridad.

{
DECIMA OCTAVA: CLAUSULA PENAL PECUNIARIA. Para aquellos casos expresamente pactados en €l
presente Contrato, como eventos que dan lugar a la aplicacién de la Clausula Penal Pecuniaria, se pacta
entre ellos una pena por una suma equivalente al veinticinco por ciento (25%) del valor total de la Unidad
Inmobiliaria objeto el presente Contrato, a titulo de estimacion anticipada de perjuicios.

DeECIMA NOVENA: DECLARACION ESPECIAL DE EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA: El(los)
Beneficiario(s) de Area manifiesta(n) que ha(n) sido plenamente informado(s), de manera previa, sobre las.
condiciones pactadas en el presente Contrato, sobre las consecuencias que le puede acarrear un
desistimiento unilateral y adicionalmente que ha obtenido las explicaciones e informacién que le ha
solicitado al Fideicomitente del Proyecto y/o a Alianza, de acuerdo con lo establecido en la Ley 388 de
1997 o las normas que la puedan modificar, adicionar o complementar en el futuro.

De conformidad con lo anterior, el(los) Beneficiario(s) de Area manifiesta(n) que ha(n) sido informado(s)
sobre los siguientes aspectos, de acuerdo con lo establecido en la Carta Circular 054 de 2004, y la Circular
Externa 046 de 2008 expedidas por la Superintendencia Financiera de Colombia:
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1. El alcance de la participacién de Alianza en el negocio, corresponde a un contrato de administracién de
recursos para la posterior entrega de las Unidades Inmobiliarias, como transferencia a titulo de beneficio
fiduciario.

2. La sociedad fiduciaria administra los recursos desde la etapa pre-operativa, y los pone a disposicion del
Fideicomitente en la etapa operativa conforme se establece en el Contrato de Fiducia Matriz, el cual
establece cudles seran las causales y los plazos de devolucién de los recursos entregados por el(los)
Beneficiarios de Area a la Fiduciaria.

)

La identificacién clara y expresa de la persona en favor de quien se celebra el negocio fiduciario.

4. Que conoce, entiende y acepta el reglamento de administracién de carteras colectivas administradas por
Alianza y que conoce quién asume el riesgo de la perdida de valor de los recursos entregados a la
Fiduciaria, como producto de la pérdida de valor de las inversiones realizadas por ésta con tales recursos,
ya sea que los mismos se administren a través de la cartera colectiva abierta Alianza, de un fondo
especial o a través de cualquier otro mecanismo, y asi se acepta.

VIGESIMA: MERITO EJECUTIVO. En razén a que el presente Contrato contiene una obligacién clara,
expresa y exigible a favor de Alianza y a cargo de el(los) Beneficiario(s) de Area, el mismo presta mérito
ejecutivo en virtud de lo dispuesto por el Articulo 488 del Cddigo de Procedimiento Civil.

VIGESIMA PRIMERA: SOLUCION DE CONFLICTOS: Toda diferencia que surja entre el(los) Beneficiario(s)
de Area y el Fideicomitente, que tenga relacién con el presente Contrato, y que no pueda arreglarse
amigablemente entre ellas dentro de los quince (15) dias hébiles siguientes a la fecha en que la
controversia hubiere sido planteada por escrito por una de ellas, sera sometida a la decisiéon de un Tribunal
de Arbitramento designado por el Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Cdmara de Comercio de
Bogotd, mediante sorteo efectuado entre los 4rbitros allj inscritos. El Tribunal de Arbitramento se sujetara
a lo dispuesto en la ley y funcionara, de acuerdo con las siguientes reglas: a) Estara integrado por tres (3)
arbitros, quienes seran abogados titulados Yy en ejercicio, y que decidirdn en derecho. b) La organizacién
mterna del tribunal se sujetara a las reglas previstas para el efecto por el Centro de Arbitraje y
Conciliacién Mercantil de la Camara de Comercio de Bogota. ¢) Funcionara en la ciudad de Bogota, D.C.
en el Centro de Arbitraje y Conciliacién Mercantiles de la Cémara de Comercio. d) La decision de los
arbitros serd definitiva y obligatoria para las Partes. e) Mediante el tramite arbifral no se adelantard el
cobro ejecutivo de sumas de dinero, para lo cual se debe acudir a la jurisdiccién ordinaria.

VIGESIMA SEGUNDA: CONSTANCIAS. Las Partes dejan expresa constancia que el presente Contrato ha sido
libre y ampliamente discutido y deliberado en los aspectos esenciales y sustanciales, en un plano de igualdad
y equivalencia de condiciones para cada una de ellas.
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Para constancia de lo anterior se suscribe el presente documento en la ciudad de Bogota, en tres (3)
ejemplares originales del mismo tenor y valor, uno para el(los) Beneficiario(s) de Area, uno para el
Fideicomitente y otro para Alianza, en la fecha sefialada en la primera hoja de este documento.

EL BENEFICIARIO DE AREA, ALIANZA FIDUCIARIA S.A., COMO VOCERA DEL
FIDEICOMISO ALTAVISTA COUNTRY

2. Gegeor

LO QUINTERO GUSTAV®) ADOLFO MARTINEZ GARCIA
pinZon C.C. 79.353.638 e Bogota D.C.,
Representante Legal, ALIANZA FIDUCIAR

WAlx

Negocios Fiducia

DIEGO E
C.C. 80.466.770 de Vil¥e

EL FIDEICOMITENTE — GERENTE, \VoBo
GR\%Q &SelrW YERA POLDO MANUEL CheZ SERRANO
C.C/32 50 ae [chle C.C. 79.941.870 de Bogota D.C.

GRADECO CONSTRUCCIONES & C1A S.A.S.
DIRECTOR ADMINISTRATIVO
APODERADO ESPECIAL

.
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N
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Repiuiblica de Colombia
Rama Judicial
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JUZGADO VEINTINUEVE CIVIL DEL CIRCUITO
Bogota, D.C., i2 1 Jun 2018

Ref.- Accion de Grupo No. 2016 - 057

Subsanada la demanda en tiempo y con pleno cumplimiento
de los requerimientos efectuados para su admision, es del caso
CONSIDERAR:

1.  El paragrafo del articulo 53 de la Ley 472 de 1.998
impone precisar el acontecimiento de la caducidad y la procedencia de

la accion de grupo, lo que en efecto pasa a establecerse.

1.1. La acciéon de grupo impone la existencia de ‘[un
numero plural o un conjunto de personas que reunen condiciones
uniformes respecto de una misma causa que originé perjuicios
individuales para dichas personas”lo que en el presente caso se alcanza
en medida que los compradores de la sociedad GRADECO
CONSTRUCCIONES & CIA S.A.S. por medio del patrimonio auténomo
“Altavista Country” administrado y representado por Alianza Fiduciaria
S.A., fueron 170 que corresponden a la cantidad de unidades
residenciales ofertadas en la Carrera 13 No. 138 - 61 de Bogota; de las
cuales se aduce un incumplimiento masivo, sucedaneo y sistematico

por parte de las demandadas.

1.2. Con relacion a la caducidad que regula el articulo 47
de la Ley 472 de 2.008, estima ésta Judicatura ab initio que no ha
operado en medida de lo continuado de los incumplimientos que se
aducen en la demanda; véase, si bien la falta de entrega y prorrogas
para ese efecto dieron inicio desde el afio 2.013, segun se relata en la

demanda, lo cierto es que solamente hasta el mes de abril del afio 2.014

ces6 parcialmente tal incumplimiento impidiendo contar el lapso de 2
anos desde antes (hecho 3.1 fls. 48 y 64).







Siendo asi las cosas y visto que la demanda se presenté el
14 de marzo de 2.016 (fl. 52) y ello trae a consecuencia la interrupcion
civil de la prescripcién y la caducidad (art. 94 L. 1564/12), es apenas
obvio que no se consumaron 2 afos desde el momento de causacion de
los “eventuales” perjuicios reclamados ab initio y, de suyo, es

procedente la presente accion.

2. Dicho lo anterior y atendiendo que la demanda se

subsano en debida forma y cumple los requisitos de Ley, se DISPONE:

2.1. ADMITIR a prevencién la accion de grupo que
promueven los Seriores Diego Arturo Gordillo Quintero, Geisa Gisela
Vera Pulido y Diana Paola Garnica, por medio de apoderado judicial
Dr. Alfredo Irizarri Barreto, en contra de las sociedades Alianza
Fiduciaria S.A. vocera y administradora del patrimonio auténomo

“Altavista Country” y Gradeco Construcciones & CIA S.A.S.

\ 2.2. ORDENAR la comunicacion de la presente decision a
la oficina de reparto judicial para que atienda la prevencion. OFICIESE

a la DESAJ Bogota y Cundinamarca.

2.3. ORDENASE la notificacién personal de la presente
decision a los demandados, en los términos de los articulos 290 a 301
de la Ley 1564 de 2.012 y 54 de la Ley 472 de 1998.

2.4. Una vez notificadas las sociedades Alianza Fiduciaria
S.A. vocera y administradora del patrimonio auténomo “Altavista
Country” y Gradeco Construcciones & CIA S.A.S., DISPONESE el
traslado de la accién por el lapso de 10 dias, para que ejerzan su
derecho de defensa y contesten los hechoé de la demanda, presenten

pruebas y contradigan los argumentos de la pretension.

2.5. ORDENASE la informacién a todos los miembros del

grupo de damnificados por Alianza Fiduciaria S.A. vocera y

administradora del patrimonio auténomo “Altavista Country” vy







Gradeco Construcciones & CIA S.A.S., la admision de la presente

accion de grupo, efecto para el cual:

\ 2.5.1. REQUIERASE a las sociedades Alianza Fiduciaria
S.A. vocera y administradora del patrimonio autéonomo “Altavista
Country” y Gradeco Comnstrucciones & CIA S.A.S., publiquen en su
pagina web y cuentas de redes sociales la presente providencia y la

demanda contentiva de la accién de grupo.

~ 2.5.2. REQUIERASE al apoderado de los demandantes el

llamamiento edictal de los miembros del grupo.

"\ 2.5.3. REQUIERASE a la Defensoria del Pueblo, publique en
su pagina web y cuentas de redes sociales la presente providencia v la

demanda contentiva de la accion de grupo.

. 2.5.4. REQUIERASE a los diferentes canales de television
nacional, publica y/o privada y a las radiodifusoras nacionales,
publicas y/o privadas, transmitir el contenido de la presente decision
Judicial advirtiendo que quienes consideren haber sido damnificados se

hagan parte del proceso y del grupo que promueve la demanda.

"\ 2.5.6. REQUIERASE al Consejo Superior de la Judicatura,
publique en la pagina web y las cuentas de redes sociales de la Rama
Judicial, la presente providencia y la demanda contentiva de la accién

de grupo.

\ 3. ORDENASE la notificacion personal de la presente
providencia y la demanda al DEFENSOR DEL PUEBLOQO, para que

intervenga en el proceso de estimarlo conveniente.

",

respectivas y necesarias para los fines aqui dispuestos.

Secretaria libre los oficios y copias auténticas

5. En los términos y para los fines de los poderes
conferidos SE RECONOCE personeria adjetiva al Abogado ya senalado

oMl
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