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En atenmén a Ia comunicacién enviada por Ustedes tanto a este Mrmsteno como a
la Superintendencia de Industria y ‘Comercio, en su condicion de avaluadores
. mediante la cual formulan una-solicitud-de .garantia de:derechos colectivos,.sobre el
partlcular me permito, responder Io planteado en los SIgmentes termmos
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| PREGUNTAS

-1.- El articulo.1 de-la; Ley 1673 le fija_responsabilidades y competencias :a los
avaluadores para prevenir: los riesgos sociales de mequrdad“lnjustlcla.,,mef iciencia,
rrestrlccsbn del acceso- a Ja- propledad |gualmente seflala que: la valuacnén de
“bienes fomenta la transparenma yla eqmdad entre-las personas y entre estas y.el
Estado. ¢,Como puede la SIC prevenir los riesgos sociales, de 1nequ1dad injusticia,
.ineficiencia;.falta de-transparencia y‘engano al.mercado con Ja.existencia:de. yna
fsola ERA cuando la Ley establece el principio de pIurahdad'? PR T

RESPUESTA Conforme Io determma el amculo 26 de la Ley 16 73 de 2013 “Por la cual se
reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras disposiciones”, a la Superintendencia
-de:-Industria y-+Gamercio le corresponde--efectuar; el- reconocimiento de -las Entidades
:Reconocidas ;de'-Autorregulacion. que -cumplan con- los requisitos- alli . dlspuestos en
concordancm con. lo previsto por el decreto_556 incorporado-en-el -Decreto_1074-de 2015,

Decreto Unico Reglamentario del Sector- Comercio, Industria y Tur:.smo A{Articulo
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MINISTERIO DE COMERCIO INDUSTRIA Y TURISMO
‘Repblica de Colombia .

2.2.2.17.5.1. y siguientes).

- En tal sentido} puéden’ existi¥ varias Entidades Reconocidas de Autorregulacion, siempre y

cuando cumplan con las condiciones y requisitos sefialados en la regulacion en mencion,
por lo cual, es infundado sostener que se desconoce la pluralidad, en la forma expuesta en
la comunicacién, que a proposito, no es un principio fijado en la ley 1673 de 2013.- - o

2. La Ley 1673,de 2013 establece la existencia de ‘un tnico registro de avaluadores
¢Cbémo se puede permitir la existencia de Registros de Avaluadores diferentes al
RAA que en la practica violan lo sefialado en esta Ley Y que ademas enganan aI
mercado con su publicidad?

RESPUESTA: Si se considera que se esta violando la ley y existe publicidad engafiosa, el
inciso wltimo del articulo 37 de la ley 1673 de 2015 sefiala que la Superintendencia de
Industria y Comercio apltcara los procedzmtenros ¢ impondrd las sanciones previstas en la
ley 1480 de 2011, para lo cual se tendrd que poner en conocimiento de la citada entidad lo
pertinente.

3. ¢ Por qué se permite que entidades no autorizadas por la Ley ofrezcan registros,

carnets, listas o certificaciones para ser avaluador, -cuando el (nico registro

autorizado porla ley es el RAA y es lo unlco que certifica Ia calidad de un avaluador
: para un tipoide bien?: - !

RESPUESTA: Si tiene conocimiento de alguna irregularidad con los ofrecimientos de
registros o carnets, entre otros, para ser avaluador, se tendrd que poner en conocimiento de
la Superintendencia de Industria y Comercio tal situacién, conforme lo sefiala la ley 1673
de 2013. -

4. ;La Unica ERA reconocida A.N.A. previene la manipulacion y el fraude en el
meréado, ciiando ‘uno de ‘sus miembros fundadores el Reglstro ‘Nacional de
Avaluadores R.IN.A. de Fedelonjas se anuncia como un registro dedavaluadores
que ademas dice “cert[f car los mejores avaluadores del pais'?

"RESPUESTA: Se mf‘ fere de lo preguntado, que al parecer ‘existe mampulaczones y fraudes
en el mercado, asi como cuestionamiento a la publicidad del Registro Nacional de
Avaluadores. En tal sentido, este Despacho le sugiere poner en conocimiento de la
Supermlendencra de Industr:a y Comerc:o tales situaciones.

5. Ya que segun-la Ley 1673 de’ 2013 el protocolo Unico para acreditar la calidad de
-avaluador es el Registro Abierto de Avaluadores RAA, conceptlese si ,El Registro
Nacional de Avaluadores R.N.A. de Fedelonjas pone en desventaja a los
-.avaluadores que no estan en su registro?
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MINISTERIO, DE COMERCIO INDUSTRIA Y TURISMO
C Republtca ‘de Colombia '

-RESPUESTA: La pregunta. es, confusa, pue to _que .al parecer.se- pretende anunciar una
-contradtcc:on enrre el Reg:srro Abrerm “de- Avaluadores . ¥ -el Registro.-Nacional de
Avaluadores R.N. A de F edelon_;as que, supuestamente genera una desventaja.a avaluadore.s
no regtstrados por- Io cual no-hay.elemento de jmcro para responderla R
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6 (,A qu;én le; compete'la fuhmén - responsabllldad de cerrar a-las entldades que
‘wse -anuncian, reahzan asumen Y desarrollan funcnones y actnwdades proplas de las
) ERAS y manejan reglstros y | Ilstas de avaluadores dlferentes al RAA? .

RESPUESTA: Sobre el particular, me remito a:lo-dispuesto por el.articulo 9 de'laley.1673
de 20} 5~que regula lo:atinente-al ejercicio- llegal de la actividad,del avaluador. -por-persona
ho mscr:ra St et o 7w
7. LA qu1én le compete la funcién-y.responsabilidad-de-sancionar; a las entidades
ique encubren-el- -ejercicio. llegal de la actividad, valuatoria y engafian-a los usuarios-y
avaluadores con,doebles. certifi cacmnes o dobles reglstros de avaluadores .cuando
‘el unlco reglstro que certlf“ ica como- avaluador segun la:Ley es el RAA?-

* RESPUESTA: A este respecto, el.articulo 10 de.la ley 1673 de 20135 dispone lo:concerniente
al encubnmrenra del ejercicio ilegal a de la acnwdad del avaluador de persona no mscrtta !

8.- (,De qué manera se estan coordinando-agendas mtennstttucmnales entre el
-MINCIT. y la SIC con el objeto de prevenir la mampulac:on del mercado y el
_monopolio el sector valuatorio e |nmob|1|arlo‘? R VU

.- . ; - 5 * - '
! bl SV P ; R

RESPUESTA "En cuanro a:la, mampulacmn del mercado 0 el monapoho del sector
vaiuatomo e mmob:lzarzo el Ministerio de Comercw,— ’Industrza s y. Turismo.no: rrene
conocimiento que se este presenrando tales situaciones;. ahora bien, si se cons:dera que se
configura lo expuesto en la pregunta, se tendrd que poner los hechos en conocimiento de la
~Superintendencia-de Industria;y Comercio, Por. ello,.no-hay monvo Jundado para coordinar
una agenda interinstitucional.” - :

9.-¢la. Ley: 1673 de -2013 contempla  en su .Articulo-3  definiciones:- “Sector
lnmoblllano Sector de la economia namonal compuesto por -las; actividades y
(Servicios inmobiliarios que involucran; las siguientes actividades: ‘Valuacién de todo
tipo de inmuebles, ...". Igualmente, en su Articulo ,2_6__,|pd1c_;av Podran -existir
Entidades Reconocidas de Autorregulacion que tengan como (nico objeto las
actividades de autorregulacion establecidas-y permitidas por-esta:ley para este tipo
de entidades” y ademds en el Articulo 26 establece: “El Estado intervendra en la
economia, a través del Ministerio de Comercio;:Industria:y:Turismo, con-el fin de
buscar la formalizacién, productividad y la sana competencia en .el sector
:inmobiliario. Para ello, la. obligacion_de. autorregulacion de las personas naturales
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'MINISTERIO DE: COMERCIO, INDUSTRIA Y TURISMO
" - "' Republica -de Colombia

Llnvo}ucradas en este sector-de la ‘economia, los-requisitos para el ejercicio de la
‘actividad inmobiliaria por personas' haturalés'y los de las Entidades 'Reconocidas
"de Autorregulacién seran los mismos establecidos en la presente Ley” Teniendo
en cuenta lo anterior ;Por qué la SIC obligd a un postulante —exactamente a ANAV
Corporacién Colombiana del Sector Inmobiliario y de Avaluadores — a eliminar de
“8U razén y objeto social lo feférenté al-séctor inmobiliario, cuando lo que se debié
- exigir es el ajuste deI reglamento intemno’y no la modificacion de su razon-social y
estatutos, violandose el derécho constitlicional a la-libre competencia econémica?

RESPUESTA:" Se trata del cuestionamiento - de -una -actuacion adelantada ante la
Superintendencia de Industria’y Comercio, por lo cual, este Despacho se releva de
responder la pregunta.

~10.- g,lncurre el Registré -'Nécional - de ‘Avaluadores R.N.A:de Fedelonjas. en

‘publicidad” engaﬁosa y v:olamén a‘'la’Ley del Consumldor -y-la Ley 1673 -de 2013 .al

“afifmar-que “Céertifica los mejores "avaluadores del pais™ cuando este se-encuentra
acreditado solo para certificar pefsonas a través de - ONAC- por horma ISO- 170247

" RESPUESTA: Dado que Se hace réferencia a in supuesto desconocimiento del Estatuto del
Consumidor, nie remito a la respuesta dada a la pregunta No. 2. ,

11: Al consultar el Registro Abierto de’ Avaluadorés RAA en la pagina web
www.raa.org.co este no es de acceso abierto y fio permite la consulta a cualquier
interesado como lo exige la Ley del Avaluador. Si a la fecha el Registro-Abierto de
Avaluadores RAA no esta cumpliendo con lo ordenado en la Ley del Avaluador
;Qué-ha hecho la SIC en cumpllmlento de su-funcion legal-de INSPECCION,
VIGILANCIA Y: CONTROL establecida en su articulo 26 ‘de la Ley 1673 de 2013
fpara garantlzar su correcto funclonamlento? St

“RESPUESTA: La pregunta va d:rrgzda a*Ia Supermlendensza de”Industria y Comercw, por
lo cual, el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo se releva de contestarla.’”

12. Cuales son’las medidas urgentes efectivas 'y necesanas que-esta-tomando la

SIC con el fin de evitar-el dafio contmgente hacer cesar el péligro, la amenaza,

la-vulneracion o agravio- de los derechos colectlvos enunmados en el acéplte de
o == e fundamentos de derecho'-’ T T . :

1

' RESP UEST A: Se re:tera !a respuesfa dada a Ia preguma No I I

5 .b-,n\ V_Ir

au FUNDAMENTOS DE DER[:T.CHO“ZL'*-- L onol o

- .,‘-._,.‘

- 14 Ya

EI Mincit ¥ Ia SIC son Ias entidades'que deben garantlzar los derechos colectlvos
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~MINISTERIO; DE- COMERCIO, - INDUSTRIA 'Y TURISMO %‘29’/
-+ -'Republica_de Colombia

.en-sede administrativa:(garantias polltrco-constltuc:onales -0 primarias),pero no_lo
estén haCIendo es -por esto-que - en-ejercicio_de sus. funcmnes administrativas Ios
derechos colectlvos amenazados-,o violados-son:.: :. 17.- N AR

£

-

FJ:"
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X ,--_.,a_xpor Ia Constltumén F’olmca e N - R

¢ La libre competencia. econémlca como, garantia del Sector- Valuatono de los
ciudadangs y del interés pUb|ICO
v..e La prohlblcu’m sobre la formacién de monopolics en el Sector Valiatorio.
g +.La moralidad admlnlstratlva en relacuﬁn ‘con: Ias -actuaciories publicas-de los
LT func:onarlos delaSICt 7 =17 4 7y by iy
‘ ~‘La utilizacién'y defensa de ‘bienes-de uso publlco -y el patrimonio publlco -

¢ Los derechos de los consumidores y usuarios. - -

"RESPUESTA? 'No és- cierto’ que ‘el Ministerio”de Comiércio; Industria’ y T unsmo este
Hiolarde o amenazando Ios derechos colecnvos que se aducen afeclan a los avaluadores '

. -~
g ot . oy ~t- P P - - by OO P
i . 3 v PP i R P P - ' Bt

a, - . £d N R ;3,) LA . - A ! &

lII SOLICITUD' B A b S o Cak S M '.-; Soort oo e

Comytee e e bl e s s - r . -

En consecuencia de lo antenor respetuosamente sohcntamos ala Superlntendenma
de Industria y Comercio SIC y al Ministerio de Comermo Industria y Turlsmo que:

a. Se CONTESTE y’ se DE RESOLUCION de’ fondo a Ias preguntas reallzadas en
el acép|te de preguntas de este ofic CIO‘ e P

v _t
- ]

RESPUESTA Cada una de las preguntas fue respondida.

b Se REALICEN Ias gestlones necesarlas para garantizar el reconocimiento de
aquellas ERAS que cumplan con los reqmsﬂos de Ley.y, de esta manera, se
garantlce la partIC|paCI6n plurahsta y democrétlca en eI Sector Valuatorlo con base

- .en,.la_ protecmon efectlva de los. pnnmplos constltuclonales y.. de Ios derechos
colectlvos amenazados Y. vulnerados, ,ellmmando cualqmer monopollo que
ractualmente esté ejerc:lendo AN. A debldo a Ias conductas antuundlcas de la SIC
»RESPUESTA Conﬁ)rme a lo dlspuesro par ea’ amcula 27 de la Iey 1673 de 2015 el
Ministerio de Comercio, Indusfrza . Tur:smo 1o nene Ia funaén de. reconoc:mzento “de las
Entidades Reconocidas de Aurorregulacmn Se reitera que pueden existir varias Entidades
,Reconocidas de Autorregulacion, siempre y . cuando cumplan: con las condiciones y
requisitos seitalados por la regu!ac:on ya mencionada. En cuanto a las supuestas conducras
antyurtd:cashde Ia Supermtendencm de Industrta -y Comerc:o, le corresponde prommcmrse
.aesta entidad,, .. . n -

........ S R . Lt R LN 4
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MINISTERIO DE_ COMERCIO;  INDUSTRIA Y TURISMO
.~ . Repubiica de Colombia

la Supermtendencm de Industrig y Comercio. --: R T

f, Se ORDENE que el Reglstro Abler’to de Avaluadores se ajuste a Ia Ley como
protocolo Unico para llevar el registro de los avaluadores y de acceso abierto a
. cualquier interesado, siempre y cuando cumpla con los requetimientos establecidos
en la ley 1673 y en su decreto reglamentario, contrario a como funciona y opera
actualmente. '

RESPUESTA Se cons:dera que ol Reg:slro Abrer to de Avaluadores es un protocolo unico,
de acceso abierto a cualqmer interesado, a cargo .de las, Entidades Reconocidas de
Autorregulacion de avaluadores, acorde con lo dispuesto por el articulo 2.2.2,17.1.3 del
Decreto 1074 de- 2015, en tal sentido; -no:es claro, el, cuestionamiento que se hace con
relac:on al funcronamlenro y operaadn delRAA L - LT

e

S
M

g. Se ORDENE que nlnguna entldad publlca 0 pnvada que venga realizando
funciones de regulacién o autorregulacién pueda continuar con esta labor por fuera
.de la Ley o sin la debida autorizacién como.ERA. Igualmente, se ordene que las
_Unicas entidades de autorregulacion del-Sector Valuatorio segin [a Ley seran las
ERAS y .que los gremios -llamense. lonjas, colegios- ‘0 asociaciones de
avaluaciones- no puedan regular a los avaluadores y tampoco tener-un sistema de
registro o listas de avaluadores con ningan reglamento. Por lo tanto, se ORDENE
que dichas entidades -que estan -por fuera de la Ley- -no puedan certificar
avaluadores en ninguna categoria ni dar fe de su idoneidad y se ORDENE que
sélo pueden agremiar o, -afiliar , avaluadores. con. base..en los derechos
constitucionales de [ibre asociacién y competencia.

RESPUESTA: Se reitera que si.se tiene conocimiento que algunas entidades o gremios
efercen actividades relacionadas con los avaluadores y se considera que estdn por fuera de
la ley o se presenta un ejercicio ilegal de la citada actividad, se tendrd que poner en
conocimiento tales situaciones ante la Superintendencia de Indusrrza y Comercio. '
l.

h. Para garantizar efectivamente los derechos: 'colectivos se . ORDENE la
realizacién de un diagnéstico en el que se deba_condensar una caracterizacién
pormenorizada de la situacion del Sector Valuatorio,. .y en que-la que se deba
plasmar un conjunto de recomendaciones puntuales orientadas-a disefiar un plan
especial de proteccion a todos los afectados del Sector Valuatorio, y realizar una
asignacion presupuestal para garantizar los derechos colectivos.

RESPUESTA: Teniendo en cuenta que no se estén wolando derechos colecnvos, no exrste
fundamenro para real:zar el dmgndsnco en mencgon " -

S

i. Con el objetivo de garantizar efectivamenteJosderééhos colectivos, se ORDENE
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'MINISTERIO' DE COMERCIO; INDUSTRIA Y TURISMO
" "Republica’ de Colombia s e

-

n

a todos los actores del Sector Valuatorio que’ se-‘abstengan de -promocionar
practicas contrarias a los principios y derechos colectivos tales como: publlcldad
- éngafosa, falsas. lmputacmnes difaihaciones,’ emgencuas dé pertenecer a gremios
determinados, registros - o 'listas de: avaluadores, sesgos monopdlicos,
certificaciones, exigencias de :titulos profesnonales especn‘" icos o de reqU|31tos
adicionales-no autorizados por [a'Ley. -

RESPUESTA: Se reitera, que si se tiene conocr‘mr’enlo de hechos relacionados con
-publicidad- engarigsa o sesgos monopolicos, entre otros, en el ejercicio de ld actividad del
avaluador se tendra que mformar a Ia Supermfendenc:a de Industrta y Comercio.

] “Se INSTE: aI Sector Estatal; aI Sector Inmobiliario: al Sector Flnanmero al Sector
Valuatorio y -en general- a los actores del:Sistema Valuatorio para que no‘exijan a
nlngun avaluador requ:snos por fuera de Ia Ley dlstlntos al RAA

RESP UEST A: Sobre el par rzcular él ejercicio de la acnvzdad del avaluador debe efectuarse
conforme a lo drspuesto por la'ley 1673 de 2013 yal decreto 1074 de 2015; porlo cual, si se
- presentdn casos-en los cuales se realicen’ exrgencras 0 Féqirisitos no contemplados en la
ley, 'difererites al Registro Abierto de Avaluadores, se tendrd: que poner-en conocimiento de
la situacién a la Super mtendencza de Industrta y Comerczo

k Se GARANTICE los derechos colectivos en el menor tlempo p05|ble

ca . .
" o . PR S A i

RESPUESTA Se reitera que no se esfan vmlando derechos colect:vos ) BRI

we - o= PRI -

M

Cordial Saludo,

: MARIA LEONISA ORTIZ BOLIVAR oL : -
”Dlrectora de Regulacmn e B 1+ . A DUR VR AT AR A
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Camilo Hefrera Urrego" B S B ) ' -
Maria Leonlsa Ortlz Bolivar

Dr Ale]andro Gtraldo Lépez
Superintendente Delegado para el Control y Verifi cacufm de Reglamentos Técnlcos y
Metrologia legal — Superintendencia de Industria y Comercm
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A.N.A NO AGRUPA NI REPRESENTA A TODO EL SECTOR VALUATORIO:

En un estudio presentado a la SIC por A.N.A el 17 de noviembre de 2016 podemos ver como los
aspirantes a ser ERA presentaron cartas de intencion de los avaluadores a ser miembros de cada
ERA. Como se podra observar A.N.A. tiene 1.033 cartas y ANAV 148 cartas. Las cartas que no son

de A.N.A., es decir las de [as otras ERAS suman 1.084.

Por lo tanto A.N.A. no agrupa, ni representa a todo del gremio valuatorio, no alcanza a ser ni el
50% de los avaluadores. Recodemos que estas cartas fueron firmadas por los avaluadores, bajo
juramento de no firmarla a mas de una ERA e incluyen la demostracion de calidad de avaluador

como obliga la Resolucién 64191 de la SIC del 16 de septiembre de 2015.

De las entidades gue solicitaron la autorizacion ante la Superintendencia de Industria y
Comercio para ser Entidades Reconocidas de Autorregulacion, se obtienen las siguientes
cifras (informacién obtenida a través de la corporacion A.N.A. Autorregulader Nacional de

Avaluadores):

Consolidado entidades que han seileltado autorlzacién como ERA:

CORPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DEL SECTOR
INVIOBILIARIO Y DE AVALUADORES — ANAV

149

CONSEJO ERA DE COLOMBIA

575

CORPORACION LONJA NACIONAL DE
INGENIEROS AVALUADORES

23

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ AVALUADORES Y

|CONSTRUCTORAS DE COLOMBIA

03

ERA- RAA CAMALONJAS COLOMBIA
INTERNACIONAL

192

CONSEJO NACIONAL DE ENTDADES
RECONOCIDAS DE AUTORREGULACION -
ERA

Desconocido

7

CORPORACION COLONBIANA DE LONJAS Y
REGISTROE CORPOLONJAS DE COLOMBIA

52

8

CORPORACION AUTORRREGULADOR
|NACIONAL DE AVALUADORES ANA

1.033

fuente: SIC - Radicado 15-271928—0218-0000 fecha 2016-11-17 Dep 6100 Tra 425 ERA

359
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Existen registros de avaluadores no autorizados por la Ley 1673 de 2013:

Algunas entidades ya sean lonjas, gremios o listas de avaluadores estarfan violando la Ley 1673 de
2013al ofrecer registro de avaluadores que no estarian permitidos aparte del RAA. Ni la SIC ni la AN.A
estarfan cumpliendo con sus funciones de supervisién, control y autorregulacion al NO cerrar estos
registros(pantallazos de febrero, marzo y abril de 2018 ):

e REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES (R.N.A): El Registro Nacional de Avaluadores
R.N.A.. Es un instrumento de certificacion de avaluadores emanado del sector privado a través de
FEDELONIJAS y de la Sociedad Colombiana de Avaluadores S.C.d.A., como un mecanismo de
“auto-protecci6n” de la sociedad, el cual cuenta con Directorio Avaluadores en
linea.http://rna.org.co/

e REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES PROFESIONALES DE
COLOMBIAwww.rnapc.com/

e ASOLONIJAS. www.asolonjas.net/

e CORPOLONIJAS. Registro de Avaluadores Profesionales (R.N.A) y el Registro Nacional
Inmobiliario (R.N.I) en la diferentes 4reas de la finca Raiz, todas aquellas personas dedicas a la
actividad valuatoria e Inmobiliaria, previa calificacion de sus calidades profesionales,
comerciales y personales. http://corpolonjasdecolombia.com/
http://www.corpolonjas.com/certificaciones/

¢ CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ - LONJA INMOBILIARIA, otorgard el registro de
avaluador a las personas afiliadas a la Entidad que ejerzan la actividad valuatoria.
http://camarapropiedadraiz.com/http://camarapropiedadraiz.com/?page_id=30

e LONJA NACIONAL DE PROPIEDAD RAIZ http://www.lonjanacional.co/

Registro Experto Avaluador Lonja Nacional
https://www.facebook.com/I onjanacionalpageoficial/

¢ EL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA. Inscribe en cargos como perito valuador y
entrega carnets.

aNA
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| Directorio de Avaluadores Certificados en Colombia |

RINAY

Avaluadores

Fuente: http://ma.org.co/directorio/#colombia
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De: Ejecutiva de Mercadeo <mercadeo@rna.org.co>
Enviado: martes, 17 de abril de 2018 9:52 a.m.
Asunto: EL PRESIDENTE EJECUTIVO DE LA CAMARA DE COMERCIO DE NEIVA CONVOCA

Buenaos dias,

Reciba un cordial saludo de parte de todo el equipo del R.IN.A.
El moftivo de este correo es enviare una informacién de su interés.
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EL PRESIDENTE EJECUTIVO
DE LA CAMARA DE COMERCIO DE NEIVA

CONVOCA

A toda Persona Natural o Jurfdica Interesada en pertenecer
a fa lista de peritos de la Cdmara de Comercio de Nelva cuya
profesian u objeto sodal esté dirigido a la prestacion de esta
clase de servidos y cumpla con los sigulentes requisitos:

Parsonas Naturalaes:

a) Formacién académica en una de [as siguientes pro-
feslones: Derecho, Contadurfa, Administracion de
Empresas, Finanzas, Economla, Ingenlertas y demas
profeslones afines y necesarias para el ejercicio del
peritaje.

b) Tener como domicilio principal, cualquiera de los mu-
niciplos que oconforman la jurisdicclon de la Camara
de Comaercio de Neiva (HUILA)

) Demostrar experlencia minima de cinco (5) afios en el
ejerciclo de su profesion.,

d) Demostrar experlencia minima de un {1} afio en la es-
pecialidad en que solicita su Inscripcidn.

e) Ser persona de reconocida honorabilidad.

Personas Juridicas:

Las personas jurfdicas deberan deslgnar la parsona na-
tural que en su nombre desempefie el encargo, qulen
tendra que cumplir igualmente con cada uno de Jos re-
quisitos establecidos para las personas naturales.

La persona juridica debera acreditar los sigulentes requl-

sitos:

a) Existencia y representacian legal.

b) Carta de presentacian de Tos candidatos, suscrita por
el representante legal.

<) Tanto |a persona Juridica como su representante de-
ben tener su domicliio dantro de la jurisdiccion de [a
Cimara de Comerclo de Neiva.

REQUISITOS PARA EFECTUAR LA INSCRIPCION:

La solicitud deberd acompaharse porlos siguientes anexos:

a) Camunicacian escrita en la cual el interesado mani-
fieste su voluntad para que su nombre se incluya en la
lista de peritos.

by Certificado del titulo profesional.

c) Hoja de vida de) asplrante.

d) Certificado de experiencia en el elercicio de 1a profe-
sion, en los términos previstes,

) Certificado de experiencia en el ajerciclo de la especia-
lidad en la cual solicita su Inscripcion

11 Certificado da antecedentes disciplinarios.

@) Certificado de paz y salvo expedido por la Direccddn
de Impuestos y Aduanas Nacionales - DIAM,

h) Certificado de paz y satvo expedido por Ia Secretaria
de Hacienda Municipal.

DE LAS ESPECIALIDADES: E! aspirante a ser inscrito en
la Camara de Comerclo de Neiva, debera expresar en la
comunicacién en la que solicite su Inscripdodn, en cual o
en cuates de las espacialidades desea ser Inscrito:

1. Valoracion de cuotas soclates.
2. Valoracion de partes de Interés.
3. Valoracién de acciones,

4, Valoracion de blenes musables:

. 4.1.Maquinaria Industrial ¥ equipos similares.
4.2.Establacimientos de comercio.
5. Valoracion de bienes Inmuebles:
5.1. Inmuebles urbanos.

5.2. Inmuebles rurales.

5.3. Servidumbres.

6. Valoraclon de intangibles.
7. Otras especialidades.

Los Peritos Inscrites en La Lista Oficial de la Gimara de
Comercia de Neiva, deberdn acogerse a lo previsto en la
Resoluctién N° 558 da Diclembre 12 de 20717, para cuyos
efectos podran conocerla con anterlorldad a su Inscrip-
cion a través de la pdgina wab www.ccnelva.org, o en las
instalaciones de la Cdmara de Comerclo de Nelva (Neiva,
Pitalito, Garzon y La Plata).

Las sollcitudes deberan ser radicadas en cualqulera de
Jas oficinas de la Camara de Comercio de Neiva, o via in-
ternet al correo electrdnlco: par@ccneiva.org, desde el
02 de Abril de 2018 y hasta el 27 de Abril de 2018,

gl “ v
'\.:\}M.AS\\M»\ o'
ARIEL RINCORM-MACHADO
Presidente Ejecutive
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LOS MIEMBROS DE LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS DICEN QUE LA LEY DEL AVALUADOR LE

DA EL FIN A LOS REGISTROS NACIONALES DE AVALUADORES “R.N.A” TANTO PRIVADOS COMO EL DE LA

SIC:
La Sociedad Colombiana de Arquitectos (SCA) participa en la creacién de la Unica ERA que existe hasta el
momento A.N.A. En su comunicado del dia 3 de junio de 2016 vemos a fa SCA celebrando el reconocimiento
como ERA de A.N.A., pero entendemos hoy, acercdndonos a la terminacion del régimen de transicion {Art. 6°,
Paragrafo. 1°} y de la obligacién de registro inicial ante el RAA (Art. 23. Paragrafo 2°, ) de la Ley 1673, el cual se
cumple en 11 de mayo de 2018, que sin mds ERAS y sin el control debido por parte de la SICy de la misma A.N.A,
la SCA también ha sido engafiada y manipulada por Fedelonjas y su Registro R.N.A. particular, defraudando al
Gremio de Arquitectos. Apartes del comunicado.

Carlos Sénchez Patifio, director de la Lonja de la Sociedad Colombiana de Arguitectos Regional Atldntico, aseguro
que de ahora en adelante habrd un control mds especifico y mds directo sobre el tema valuatorio en la ciudad y

en el pais, buscando la mayor transparencia posible para la elaboracién de los informes valuatorios.

“Antes cada lonja tenia su propio Registro Nacional de Avaluadores —R.N.A.— independiente o adicional al gue
tenia la SIC, lo cual hacia dificil Hlevar el control de aquellos avalugdores que reaimente ejercian el tema con

responsabilidad y bajo requlacién del Estado”, recalcé Sdnchez.

Agregé que “Se trata de que las oportunidades sean las mismas para todos los avaluadores, pero gue el usugario
tenga la certeza gue quien estd haciendo su informe de avalio estd autorizado, es confiable, transparente y bajo
la autorrequiacion del Estado”. (subrayado nuestro):

Este comentario del Arquitecto Patifio muestra el verdadero sentido de la Ley del Avaluador: Acabar con los
Registros Nacionales de Avaluadores R.N.A. privados y plblicos para dar paso a el tGnico registro valido el
“Registro Abierto de Avaluadores” RAA.

http://sociedadcolombianadearquitectos.org/temas/avaluadores

-—

SECTOR INMOBILIARIO Y DE AVALUOS, SATISFECHOS CON DECISION DE LA { Bean.

8IC
Noticias Recientes

& SCA G Avaluadores, Noheiss, Vivienda © 3 junio, 2016
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1a Superintendencia de Industria y Comercio reconcee a A.N.A. como Ja primera Entidad de Autorregulacién de Avaluadozes, y
manejard el Registro Abierto de Avaluadores definido por Ley.

En los tiltimos afios el respaldo de la ley ba sido positive para los que ejercer legalmente la actividad veluateria.

Inicialmente la Corte Constitucional, mediante sentencia C-385 de 2015, declaré exequible la ley 1672 de 2013 de profesionalizacién del
avaluzdor, en los cuales se establecen como pilares la formacién académica, €l Registo Abierto de Avaluadores y el sistema de
autorrequlacién para la vigilancia y control de la actividad.

De acuerdo a la Resolurién 20010 del 25 de abril de 2016, a Superintendencia de Industria y Comercio —8IC- reconoce a AN.A. comola
primera Entidad de Autorregulacitn de Avaluadores y ademnsds la selecciond como Entidad Reconocida de Autorregulacién de
Avaluadores ~ERA—.

i "Eg un paso muy importante que trae mas credibilidad y confianza a quien realice la labor de avaluador®.
Flavio RHomero
Pdte. Nacional SCA

. “Todos estaremos trabajando bajo las mismas condiciones y parametros, y esto dara seguridad al sistema®.
, Howard Villarreal
i Arquitecto Avaluador

“Este nuevo orden prima para la transparencia y el beneficio del sector financiero y comunidad en general”.
Carlos Sanchez
Dir. de Lonja SCA Atléntico

;
La Corporacitn Autorrequlador Nacional de Avaluadores —A N.A.— también se encargara de implementar y manejar el Registro Abierto
de Avaluadores —-RAA~.

Ramén Madrifidn, vocero de AN.A, considerd que con este reconacimiento, esta entidad se encargara de velar por las buenas practicas
que deben tener los avallos del pais.

*E} mercado nacional necesita de entidades como A N.A. que le den a la sociedad un parte de tranquilidad de que efectivamente los
avaliios se realizan conforme a los requisitos establecidos y que son adecuados, porque cumplen con las reglas de la actividad de
valuacidn®, dijo.

Flavio Romero, presidente Nacional de la Sociedad Colambiana de Arquitectos— SCA~, se mostrd satisfecho con el reconocimiento de
AN.A. gl sefialarlo como el desarrolle de la ley del avaluador.

Ademés de destacarlo como un gran paso, dijo que es una responsahilidad como sociedad el llevar el Registro Abierto de Avaluadores
—RAA- can otras instituciones importantes comoe Fedelonjas, la Sociedad Colombiana de Ingenieros, la Sociedad Colombiana de
Economistas y varias lenjas de diferentes ciudades.

*Con esto la ley busca profesionalizar la actividad del avaluedor. Esta entidad va a permitir supervisar el trabajo de los avaluadores y van
a tener la oportunidad de ser sancionados si no lo hacen de la manera carrecta’, recalcd Romero Frien.

ST

1080 cartas de respaldo de avaluadores del mercado hacen que AN.A. se perfile hoy dfa como una de las entidades mis
importantes del gector inmobiliario y de avalios.
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Carlos Sanchez Patiito, director de Ja Lonja de [a Sociedad Colombiana de Arquitectos Regional Atlantico, asegurd que de ahora en
adelante habra un contzol més especifico y més directo sobre el temna valuatorio en la ciudad y en el pafs, buscando la mayor
transparencia posible para la elaboracién de los informes valuatorios.

“Antes cada lonja tenia su propio Registro Nacional de Avaluadores ~-RNA- independiente o adicional al que tenta la SIC, lo cual hacia
dificil llevat el control de aquellos avaluadores que realmente ejercian el terna con responsabilidad y bajo regulacion del Estado’, recalco
Sanchez.

Agregt que "Se trata de que las oportunidades sean las mismas para todos los avaluadores, pero que el usuario tenga 1a certeza que quien
esté ahaciendo su informe de avalio estd autorizado, es confiable, transparente y bajo la eutoregulacicn del Estada”.

Howard Villarreal, arquitecto avaluador, califics la decisidén de la SIC como un gran adelanto, que blinda al sector inversionista,
bancanrio y a la comunidad en general para tomar decisiones financieras con respecto aun inmueble.

“Blinda &l ejercicio como tal, parque si hay control todos cobramos la misma tarifs, ejerciendo los mismos protocolos, la competencia
entre 105 profesicnales sera por calidad de servicio y no por amafiamiento de precios 0 procesos”, asevers.

Aunque el arquitecto cartagenero dijo tener muchas expectativas en el tema a futuro, sefiai6 que estd a la espera de que el mercado se
depure a partir de esta norma para datle seguridad a los avaluadores como profesionales, con reglas claras para tados los involucrades.

*Antes se tenia que confiar en cualquier perita, pero la nueva tey brinda seguridad y confianza ante los peritos reconocidos por ANA,
que los obliga a ejercer unos protocelos del oficio, mejorando la profesion y la estabilidad econdmica de los avaluadores®, concluyd.

*Ya no habré lucha de honorarios con peritos que cobren lo que desean y que dafiaban el mercado’, reiteré Howard Villarreal.

Y finalizé que esta decision también les permite entrar al sistemna financiero de una manera més sélida y con mayor reconocimiento.

¥ ENTIDADES QUE RESPALDAN AANA

3; AN.A. no solo cuenta con el respaldo de agentes avaluadores, sino también con el apoyo de més de 15 entidades reconocidas

I del sector inmabiliario y de avalios, entre etlos: Fedelonjas, a Sociedad Colembiana de Arquitectos, la Sociedad Colombiana de
. Avaluadores, 1a Sociedad Colombiana de Ingenieros, la Sociedad Colombiana de Economistas, 1a Camara Colombiana de

! Propiedad Raiz, el Registro Nacional de Avaluadores y varias Lonjas de Propiedad Raiz del pafs.

Fuente greacaribe com.co

SIC AUTORIZA A ANA COMO ENTIDAD DE AUTORREGULACION DE
AVALUADORES PARA ADMINISTRAR EL RAA

& SCA B Avaluadores, Noticias, Vivienda @ 27 sbril, 2016
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LA PUBLICIDAD DEL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A VIOLA, ENGANA Y CONFUNDE AL
MERCADO.

La SIC no debe permitir que entidades no autorizadas por la Ley ofrezcan registros, carnets, listas o
certificaciones para ser avaluador, cuando el tinico registro autorizado por la Ley es el RAAy es lo dnico que
certifica la calidad e idoneidad de un avaluador para un tipo de bien. A continuacién presentamos imdgenes de

su publicidad en diferentes fuentes de febrero de 2018

A

aluadoras

i N DieckaiAbaies Otz Nomeloin Cor Ak

Directorio de Avaluadores Certificados en Colombia

Esta seotiin estd disefiada para as personas iteresadas en cordactar avauadores ubicadas por depertamentos anfvel nacionat solo declicken
¢l departamentn de suintznés v 1o apareceriun formato enPOF con laiformacién delnimero G RALA, hombres, apeffidos, esperiaidades
certifcadas, leléfonos, comeos electrinioos ysu fecha de vigencia de su certfieacién con 3 entided.

Seleccionay has clicen (a regidn de tu interés para ver lalista de avaluadores

Regis%mNab%cna!de
Avaluadores

Fuente: http://rna.org.co/directorio/#colombia




Recuerde siempre.que paratodos
sus procédimientos o actividades
valuatorigs.ysted cuéntaconel 7 i
respaldo de un valuador certificado por:

el R.N.A. que cum_p]e o tiene las siguientes
caracteristicas:

- o e

CARNET VIGENTE

JhonDoe "Wl JhonDoo
REHA D bl luﬂ‘&‘?
CL.ta¥Esh - CL 379K
Espaciodixios

o S Mt 1T

MER® DE IDENTIFICACION DE 4 DIGITOS
EXCLUSIVO DE R.N.A. loencuentrasenel
carnet del avaluador debajo de su nombre.
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Recuerda también puedes verificara nuestros valuadores
_certificados en la siguiente pagina web:

Ante cualquier inquietud o irreqularidod éontdctenos a los teléfonos:
(1)6205023-(1) 7649393 -3103346607

Ty
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Jhon Doe
RN.A, N° 3250
C.C. 19.220.970
Especlalidades |
EQ/DCIAYALIOS DE DNMUERLES ESPECIALES
; Aprobacidn 05.10-2012
l ESP | Vnncimien?;:al-l:l-zol?
Jhon Doe
R.N.A. N° 3250
C.C. 19.220.970
L Especlalidades
EQ/DC/AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS
EQ/DE/AVALUOS DE INMUEBLES RURALES
EQ/DC/AVALUOS DE MAQUINARIA FlIA, EQUI-
POS Y MAGUINARIA MOVIL

UpB-Aptobacién: 01-10-2092 / Vencimlento: 31-12-2019
RUR-Aptobocién: 01-10-2012 / Vencimienlor 31-12-2017
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LA A.N.A NO GARANTIZA PREVENIR LA MANIPULACION Y FRAUDE EN EL MERCADO, NI PERMITE QUE ESTE
SEA LIBRE Y ABIERTO, NI PROTEGE A LOS CONSUMIDORES Y USUARIOS.

La Superintendencia de Industria y Comercio reconoceré a las Entidades Reconocidas de Autorregulacion de
valuacién, cuando cumpla con los siguientes requisitos del Art. 27 de la Ley 1673 de 2013:

f) Garantizar gue las reglas de las Entidades Reconocidas de Autorregulacion estén disefiadas parg prevenir la
manipulacién y el _fraude en el mercado, promover la coordinacién y la cooperacion con los organismos
encargados de regular, asi coma eliminar las barreras y crear las condiciones para la operacidn de mercados
libres v abiertos a nivel nacional e internacional y, en general, proteger a los consumidores y usuarios de la
actividad del avaluador v del interés ptiblico;

g) Garantizar que se prevenga la discriminacién entre los miembros, asi como establecer reglas que eviten
acuerdos ‘v actuaciones gue vulneren el espiritu y propdsitos de la normativa de la actividad del avaluador;
{subrayado nuestro).

Las Entidades Reconocidas de Autorregulacién que soliciten ser reconocidas por la Superintendencia de
Industria y Comercio, deberan cumplir con los siguientes requisitos en el Art. 28 del Decreto 556 de 2014

i) Reglas que prevengan la manipulaci6n de los avaltios y el fraude en el mercado por parte de sus inscritos.

k) Reglas que promuevan la libre competencia y que eliminen barreras de acceso al mercado nacional e
internacional.

1) Reglas que le impidan a la entidad realizar avalios corporativos o de otra indole.
m) Reglas para proteger a los consumidores, a los usuarios y, en general, el interés publico, de la actividad def
avaluador.

n) Reglas que eviten los acuerdos y actuaciones que vulneren el espiritu y el propésito de las leyes y normas de la
actividad del avaluador, del Cédigo de Etica y del reglamento de autorregulacion. (subrayado nuestro).:

A continuacién presentamos publicidad del Registro Nacional de Avaluadores R.N.A de Fedelonjas y de la A.N.A.
que no dan ninguna garantia al mercado ni cumplen con los preceptos de las normas.
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(,Desea conocer
el valor de sus propiedacies y no
sabe o qyfen contratar?

¢Necesifa un avaldo de calidad y confiable?

PODRAS ENCONTRARLO EN EL DIRECTORIO DE
AVALUADORES CERTIFICADOS
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Fuente: Volante entregado en el 1! Encuentro Nacional de Avaluador el 24 enero 2018, organizado por A.N.A.

La SIC y la A.N.A permiten publicidad donde dicen certificar los mejores avaluadores del pais y tener directorios
de avaluadores certificados.

La publicidad del R.N.A. de Fedelonjas asegura que “certifica los mejores avaluadores del pais” y la Ley del
avaluador dice que el tnico registro de avaluadores que certifica su calidad para el avallo de un tipo de bien es
el RAA, por lo tanto esta publicidad resultaria ser engafiosa y generaria confusion entre los avaluadores,
consumidores y usuarios. La publicidad del R.N.A. de Fedelonjas constituye una conducta de competencia
desleal en el mercado valuatorio; ya que el R.N.A. de Fedelonjas no esta autorizado para garantizar la idoneidad
de los avaluadores.

Recordemos el caso de Despegar.com y www.lostiquetesmasbaratos.com en el afio 2015 cuando la SIC ordena
abstenerse de utilizar expresiones como “lostiquetesmasbaratos” “El Mejor precio para tu viaje”, “el mejor
precio”, “los vuelos més baratos”, “las mejores tarifas”, “las mejores tarifas disponibles”, “el mejor precio” y “el
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mejor precio garantizado”, o cualquier otra similar que haga referencia a que se trata del mejor precio en el
mercado de tiquetes aéreos cuando no corresponda a la realidad.

La ERA A.N.A. no previene la manipulacién y el fraude en el mercado, cuando uno de sus miembros fundadores
el R.N.A. de Fedelonjas se anuncia como un directorio o lista de avaluadores no permitido segln la Ley 1673 de
2013, compitiendo con el Gnico registro que debe existir que es el RAA. La ERA A.N.A. no elimina las barreras ni
crea las condiciones para la operacidn de mercados libres y abiertos, cuando uno de sus miembros fundadores,
el R.N.A. de Fedelonjas anuncia “Certificar los mejores avaluadores del pais..” y que estos pueden ser
encontrados en un directorio propio no autorizado por la Ley 1673 de 2013

PODRAS ENCONTRARLO EN EL DIRECTORIO DE
AVALUADORES CERTIFICADOS
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La ERA A.N.A no cumple con las reglas para evitar acuerdos o actuaciones que vulneren el espiritu y propdsitos
de la normativa de la actividad del avaluador cuando uno de sus miembros fundadores, el R.N.A. de Fedelonjas
se anuncia como directorio de avaluadores no autorizado por la Ley 1673 de 2013 con el logo de la A.N.A.

¢Como es posible que un lista de avaluadores que no estd autorizada como el R.N.A. de Fedelonjas patrocine un
evento de la ERA A.N.A,, la cual tiene el manejo del RAA, protocolo Unico que certifica la calidad de avaluador
segun la Ley 1673 de 20137

1 - ; - . .
Vease: http://www.portafolio.co/negocios/empresas/vea-sancion-impuso-sic-empresa-turismo-34652
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AGENDA
Miércoles.24 de enero.de 2018

7:00 a.m, 2 5:00 a.m,
INSCRIPCIONES Y ENTREGA DE
MATERIAL

9:00 4.0, 4 9245 a.m. )
INSTALACION DEL EVENTO
‘Doctor Franciso Reyes Villamizar
Superintendente de Sociedades

g:45 a.n. a1030am
CATASTRO MUL’I'IPROPOSITO
Doctor Jairo Alonso Mesa Guerra
_Supenntendente de Notanado ¥ Reglstro

NS ) —

110:30 a8 100 2,m.
‘COFFEEBREAK

12:30 p.Ims 2 2:00 P

2:00 p.m. 2 2:45 p.m.
PAPEL DE LAS {INIVERSIDADE‘] ENEL
SISTEMADE AUTORREGUIACION J
Doctora Esperanza Ardila Romero N

N,Doceute en:la especlahzamén de valuacién de

activos ypropiedad intelectual -
Umversidad ExternadodeColombia -

2‘45Pm\33.':10!”11

~-—ELAVALUO COMO PRUEBA PERICIAL

Doctor Gabriel Hemﬁndengi]lmeal .
Miembro del Instituto Colombiano de Derecho
Procesal - ICDP N

11 0011345 &m:
'IMEORT,
AUTORREGULACION PARA'EL

Doctor Roberto Borras Polania

Ex Superintendente Financiero' de Colombia, ex
.Director General -de Regulacién Financiera del
Ministerio de Hacienda y Crédito Piblico ¥ ex
Presidente del Autorregulador del Mercado de
Valoresde Colombia.

11:45 a.m, a 12:30 p.m.
CODIGO DE ETICA Y DEBERES DEL
AVALUADOR _

Doctor Ram6n Eduarde Madrifiin Rivera
Co-autor del libro “Comentarios a la nueva Ley
del Avaluador. Ley 1673 de 2013 Decreto 556 de

‘2014"

La dnica ERA A.N.A. manipule y engaiie

CIADELOS ,s;lsmgﬁigEjggors o pamlraod, feralucdores

4:00 p.m, & 4145 p.o

PROCESO DISCIPLINARIO EN A.N.A.
Doctor Juan Manuel Sabogal Sabogal
Magistrado del Tribunal Disciplinario de AAN.A.

4:45 p.Mm. 2:5:00 p.1m.
CIERRE DEL EVENTO

Doctora Alexandra Sufrez Pelayo

Directora Ejecutiva del Autorregulador Nacional -
de Avaluadores A.N.A.

al mercado, apareciendo en avisos donde se ofrecen avallos,

avaluadores vy listas de avaluadores, ya que esto esta totalmente prohibido para las ERA, que no pueden hacer

avaliios.
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el valor de sus propiedades y no
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:Necesita un avaldo de calidad y confiable?
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El Reglstro Nacmnal de Avaluadores R N.A. dlce velar por la profesionalizacién de la actividad valuatoria
cuando ellos no forman académicamente a los avaluadores, solo certifican por ONAC, lo cual es transitorio
en la Ley 1673 de 2013 hasta el 11 de mayo de 2018. También dicen en su publicidad ser el Unico
normalizador en el tema de avallios, pero el SENA también expide las normas de competencia laboral del
servicio de avallios. Ademas dicen certificar avaluadores en especialidades, si lo tnico que certifica la calidad
de avaluador es el RAA seglin la Ley 1673 de 2013 en las categorias que trae el decreto 556 de 2014.
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El registro Nacional de
Avaluadores R.N.A, es una
entidad privada sin animo de

lucro, constituida en 1585

por la Federacion Coiombi-
ana de Lonjas de Propiedad
Ralz FEDELONJAS vy la
sociedad Colombiana de
Avaluadores SCDA.

»
Registrolncionald:.

Avaluadores

Y Unico certificador y normalizador
S oEr de Avaltios en Colombia.
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Es la primera entidad que:
fue acreditada por el Organ-
ismo Nacional de Acred-
flacién en Colombia ONAC
de acuerdo a 1a ley 1673 de
2013

Pionero y lider er la certlfi-
cacion de Valuadoras y normal-
izacién en et pals.

Velamos por la proseional-
izacidn de la actividad valua-
1&g
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. ANEXO (R 254

EL PRESUNTO CARTEL DEL SECTOR VALUATORIO UBICADO EN UN MISMO SITIO, CREANDO CONFUSION Y
ENGANO AL MERCADO.

Toda la estructura de consolidacién monopélica del sector valuatorio se encuentra en un mismo sitio en la Cl. 99
#7A-51 oficinas 303/304, Bogotd Colombia. En esta direccion se encuentran: Fedelonjas, la ERA A.N.A. quien
maneja el RAA y el Registro Nacional de Avaluadores R.N.A. A continuacién presentamos imagen de sus paginas

web de comienzos de 2018:
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EL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A. DE FEDELONJAS SE ANUNCIA COMO S| FUERA UNA ERA
Y UN RAA SIN LA AUTORIZACION DE LA SIC.

En su pagina web http://rna.org.co/ dicen textualmente: ... £l Registro Nacional de Avaluadores R.N.A.
Es un instrumento de certificacion de avaluadores emanado del sector privado a través de FEDELONJAS
y de la Sociedad Colombiana de Avaluadores S.C.d.A., como un mecanismo de -auto-proteccion- de la
sociedad.... velando por la preservacién de una estricta autorrequlacion de la actividad en beneficio def

desarrollo econémico y social del pais y de la comunidad en general”.

Ademas el R.N.A. de Fedelonjas esta en el mismo establecimiento con la ERA A.N.A. y el RAA, por lo
tanto, deberia ser multada, con cierre del establecimiento y ademas debe corregir la informacién
engaiiosa. Esto segln el Decreto 556. Art. 27 Subrayado es nuestro

Articulo 27, Del reconocimiento de las Entidades Reconocidas de Autorregulacin. La Superintendencia
de Industria y Comercio autorizard como Entidad Reconocida de Autorregulacion para el desarrollo de
las funciones establecidas en el articulo 24 de la ley, a las entidades gremiales de avaluadores, sin
dnimo de lucro, que cumplan con los requisitos establecidos en la ley, de acuerdo con lo sefialado en el
presente decreto.

Se considerard informacién o publicidad engafiosa cuando una entidad se anuncie, informe o dé a creer
al publico o los avaluadores que es una Entidad Reconocida de Autorregulacién sin contar con la
respectiva autorizacion de la Superintendencia_de Industria y Comercio. En este caso, ademds de la
multa, la Superintendencia impondrd la sancidn de cierre temporal o definitivo del establecimiento y se

emitiré orden perentoria de correccién de la informacién engafiosa.
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Revista +Valor Directorio
Avaluadores Certificados
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El Registro Nacional
de Avaluadores -
R.NL.A.

Fsuninstrumento de certiicacion de avaluaderes emanado del sector privado a través de
FEDELONJAS y de la Socledad Colombfana de Avaluadores S.C.d.A., como un mecanismo
de ~auti tecelbn” de la ledad, cuyo abjetivo primardial es ‘Pmm
Brof i&n, la idad, la calidad y el mejoramlento continue de la actividad
Lo o> valuatorla en Colombia y por la promocin de zcclones encaminadas a un adecuado

dento ¥ apllcacion de las técnk y metodol valuatorlas, velando por la
preservacitn de una estricta autorremulacion de la sctivided en beneficio del gesarrollo
econdmico ysoclal del pais y de la conmmidad en general™,




El Registro Nacional
de Avaluadores
R.N.A.

Es un instrumento de certificacion de avaluadores emanado del sector privédo atravésde

FEDELONIJAS y de la Sociedad Colombiana de Avaluadores S.C.d.A., como un mecanismo
r ]

de “auto-proteccion” de la sociedad, cuyo objetivo primordial es “Propender por la

e ]
profesionalizacién, fa seguridad, la calidad y e! mejoramiento continuo de la actividad

valuatoria en Colombia ¥ por la promocién de acciones encaminadas a un adecuado
conocimiento y aplicacién de las técnicas y metodolosias valuatorias, velando por la
preservacién de una estricta autorregulacion de la actividad en beneficio del desarrollo
econdmico y social del pais y de la comunidad en general”.

aNA

egistroNaclonalde
valuadores

Inicic Nosotros  Directorio Avaluadores Certificadion Nomalizaadn  Contactenos

;Quiénes somos?

El Registro Nacional de Avaluadores R.N.A., es una entidad privada sin &nimo
- ]

de lucro, constituida en 1985 por la Federacion Colombiana de Lonjas de

Propiedad Rafz FEDELONJAS vy Ia Sociedad Colombiapa de A adore

SCDA, El R.N.A propende por | profesionalizacién de la actlwdad valuatona
en Colombia vy en desarrollo de este cbjetivo, se ha dedicado desde su
fundacién a lalcertificacion de avaluadores fen el pais, buscando brindar

seguridad y confianza a los usuarios de avallios sobre laj idoneidad y

competencia de los avaluadores inscritos.

Fuente: http://rna.org.co/nosotros/
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EL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A DE FEDELONJAS CUMPLE FUNCIONES QUE SOLO LE
CORRESPONDE A LAS ERAS VIOLANDO LA LEY DEL AVALUADOR

La SIC en un derecho de peticién del dfa 9 de abril de 2018 dice que el Registro Nacional de Avaluadores R.N.A,
de Fedelonjas es solo un organismo de certificacion de personas acreditado y no comete ninguna irregularidad
frente a la Ley 1673 de 2013, Ley del Avaluador.

Comenta la SIC que si una entidad se anuncia, realiza, asume o desarrolla funciones y actividades propias de una
ERA sin haber sido reconocida por la SIC se estaria en un posible caso de publicidad engafiosa. A continuacion
presentamos las preguntas 5, 6 y 7 con su correspondiente repuesta y luego demostraremos como esta entidad
si estarfa violando la Ley del Avaluador al cumplir funciones propias y exclusivas de las ERAS seg(in sus estatutos,
razon social y objeto social:

Prequnta &,

En lo referente a la pregunta nuimero 5, sobre JEl Registro Nacional de Avaluadores
RN.A. de Fedelonjas pone en desvenlaja a los avaluadores que no estén en su
registro?

Respuesta.

Téngase presente que el Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, es un organismo de
evaluacion de la conformidad, acreditado por el Organismo Nacional de Acreditacién de
Colombia {ONAC) bajo la noma SO 17024, para emitir certificados de personas.

En este marco, el rol que desemperia el R.N.A en la estructura de la autorregulacién
del sector valuatorio, es la de emitir certificacién de competencias laborales para que
aquellas personas que venian desempefiando la profesién valuatoria antes de la
expedicion de la Ley 1673 de 2013, puedan adelantar el tramite de inscripcion, a través
del régimen de transicion contemplado en el paragrafo 1° del articulo 6 idem.

-~

3
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aflas
lndluthr!Cm:h
TR [ s cosas, v a juicio do esta Direccion, los sefvicios que presta dicho organismo de
certificacién, no constituyen circunstancia alguna que pueda poner en “dasventaja™ a
Ias avaluadores, '

Lo anterior, pues sa aclara que una cosa es la certificacién de competencias laborales,
expedidos por un omganismo como el RMA, ¥ otra muy distinta, las cerlificaciones que
expiden las E.R.A sobre las personas inscritas en el Registro Abferto de Avaluadores
RAA.

PrequntaGy?.

En lo referente a las preguntas numero 6 y 7, sobre ¢A quién fe compele la funcién y
responsabilidad de cemar a las enfidades que se anuncian, realizan, asumen y
desarrolian funciones y actividades propias de las ERAS y manejan registros y fislas de
avaluadores diferentes al RAA? y, 7. ¢A quién le compele la funcién y responsabilidad
de sancionar a las entidades que encubren el ejercicio ilegal de la actividad valuatoria y
engafian a los usuarios y avaluadores con dobles certificaciones o dobles regisiros de
avaluadores, cuando el Gnico registro que certifica como avsluador segtin la Ley es ol
RAA?

Respuesta.

Conforme al articulo 37 de la Ley 1673 de 2013, previamente trascrito, la competencia
de la Superintendencia de Indusiria y Comercio, en materia de inspeccién, contro! y
vigilancia scbre la actividad valuatoria, recae sobre;



a} Las Enlidades Reconocidas de Aulorregulacion de fa actividad del avaluador,
y una vez lo reglamente ef Gobierno Naclonal, & las entidades reconocidas del
saclor inmabiliario;

b} Los organismos de evaluacién de la conformidad que expidan certificados de
personas de la aclividad del avaluador, y una vez lo reglamente el Gobiemo
Nacional de los certificados de competencias labcrales del sector inmoblfiatio;

c] Las personas que sin ef lleno de los requisilos establecidos en esta ley o en
violacién de los articulos 8° y §° de la misma, desarrolien ilagalmente Iz actividad
del avaluador.

De igual forma, e articulo 2.2.2.17.5.1. del Decreto 1074 de 2015, sefala;

"Se considerard informacion o publicidad engafiosa cuando una enlidad se
anuncie, informe o dé a creer al publico o los avaluadores que es una Enlidad
Reconacida de Autorrequigeién sin contar con la respectiva autorizacion de la
Superintendencia de Industria y Comercio. En este caso, ademas de la multa, fa

‘@g " GOBIERND DE COLOMBIA

Industria y Comercio

EUVERINTEROERE (L herintendencia impondrd a sancidn de clerre temporal o dafnivo del
eslablecimiento y se emitird orden perenloria de correccidn de la informacion
engafiosa”

As! mismo, es competencia de esta Entidad, realizar 1as respectivas investigaciones en '
malteria de proteccién al consumidor y la libre competencia. .

Asi entonces, y al presentarse la situacién de que una entidad se anuncie, realica,
asuma y desamalle funciones y acfividades que sean propias de una Entidad
Reconocida de Autorregulacidn E.R.A, sin haber sido reconocida por la
Superintendencia de Industria y Comercio, se estaria ante un posible caso de
publicidad engafiosa; luego entonces, tal y como se esbozd previamente, es necesario
que se inlerpongan la respectiva denuncia en materia de proteccién al consumidor, o
en materia de avalaudores, preclsando los hechos y posibles infractores, para que esta
Entidad inicle las Investigaciones pertinentes.

Por otro lado, y en lo que refiere a la pregunta nimero 7, ha de verse que conforme a lo
establecido en el articulo 10 de la Ley 1673 de 2013, [a competencia por el
encubrimiento del ejercicio ilegal de la actividad del avaluador, esta en cabeza de esta
Superintendencia:

"Articufo 10. Encubrimiento del ejercicio ifegal de la actividad del avaluador
de persona no inscrita. La persone naturel o juridica que permita 0 encubra el
efercicio ilegal de la actividad, podrd ser sancionada por fa Superintenderncia de
Industia y Comercio de conformidad con el procedimiento y monlos seflalados
en esta lay.

Adicionalmente, el avaluador que pemmita o encubra el efercicio flegal de fa
aclividad, podrd ser suspendido del efercicio fegal de la actividad hasta por el
término de tres (3} afios.

Pardgrafo. El servidor ptblico que en el gjarcicio da su cargo, auforice, facilile,
pafrocine, encubra o permila el ejercicio flegal do la valuvacién incurrird en fafta
disciplinaria grave, sancionable de acuerdo con las normes legaies vigentes”

Finalmente, y atendiéndonos a lo ya sefiatado, de presentarse el posible encubrimiente
del ejercicio ilegal de la actividad del avaluador de persona no inscrita, es necesario
que se imerponga la denuncia respectiva; sin perjuicio de la accicnes de carécter penal
que se quieran adelantar por la emisian de “dobles certificaciones®, las cuales son del
resorte de [a jurisdiccidn ordinaria, como quiera que se trata de un posible deltto. por
falsedad ideolSgica en documento privado,
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Esta respuesta de fa SIC es parcialmente cierta, ya que el Registro Nacional de Avaluadores R.N.A. de Fedelonjas
no fue creado solo con el propdsito de ser organismo de evaluacién de la conformidad, acreditado por la ONAC
bajo norma 1SO 17024, para emitir certificado de personas; esta entidad fue creada, segun ellos, hace 32 afios
para autorregular el sector valuatorio como una iniciativa privada y cumplir funciones que tienen hoy por hoy las
ERAS, y que por lo tanto ya no pueden, ni deben hacer segiin la Ley del Avaluador de 2013.

LA SIC QUIERE NEGAR QUE SON UN REGISTRO DE AVALUADORES QUE VIOLENTA LA LEY. Ademads la SIC se
equivoca al decir que esta entidad puede desempefiar un rol en la estructura de la autorregulacion del sector
valuatorio ya que la Ley es clara en que las FUNCIONES DE AUTORREGULACIGN SON DE LAS ERAS, estas
funciones son segun el articulo 24 de la ley 1673 las siguientes: Funcién normativa, Funcion de supervisién,
Funcién disciplinaria y Funcién de Registro Abierto de Avaiuadores. Ahora, el paragrafo 3 del mismo articulo
dice: La actividad de autorregulacién de las Entidades Reconocidas de Autorregulacion serd compatible con las
actividades de normalizacién técnica y certificacion de personas bajo el sistema de evaluacidn establecidos en la
norma SO 17024, previa acreditacién de la misma por el Organismo Nacional de Acreditacion de Colombia
(ONAC). Pero resulta que el Registro Nacional de Avaluadores R.N.A. de Fedelonjas no es una ERA ni tampoco es
un gremio de avaluadores, simplemente es un registro de avaluadores con un reglamento, tal como lo son ahora
las ERAS segln la LEY.

Las funciones de autorregulacion solo las pueden ejercer las ERAS y por lo tanto a partir de la entrada en
vigencia de la Ley 1673 de 2013, !as entidades que venfan cumpliendo estas funciones ya no podrian hacerlo
desde el 19 de enero de 2014, segtin el articulo 39 de la citada Ley.

Veamos como la Entidad Registro Nacional de Avaluadores R.N.A. de Fedelonjas estd ejerciendo funciones de
autorregulacion exclusivas de las ERAS. Lo primero y mds obvio es el nombre de la entidad, que al llamarse
“Registro” ya implica que el Registro Nacional de Avaluadores R.N.A. de Fedelonjas ejerce la Funcidn de Registro
Abierto de Avaluadores de las ERA, que segin la Ley debe ser solo de las ERAS, con un 0nico registro que es el
RAA., Lo segundo, en su acta de constitucién del 2 de septiembre de 1997 (informacién expedida por la Camara
de Comercio el 19 de mayo de 2014) y en un certificado de existencia y representacién legal de fecha 11 de abril
de 2018 de la misma camara de Comercio de Bogotd, vemos como EL REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES
R.N.A. DE FEDELONJAS SE AUTOPROCLAMA COMO “AUTORREGULADOR DE LOS AVALUADORES”, CREANDO UN
REGISTRO PROPIO, UN CODIGO DE ETICA, NORMALIZANDO, SUPERVISANDO Y DISCIPLINANDO A LOS
AVALUADORES. |

Empecemos con el acta de constitucion del R.N.A. Aqui es importante resaltar que la entidad solo hasta el 30 de
junio de 2015, fue acreditada por ONAC, luego de la expedicién de la Ley 1673 de 2013.
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ACTA DE CONSTITUCION DE LA CORPORACION .
“REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES™ L

En Santafé de Begorh D.C., slendo las 10:30 a.m, del dl'tl-z_da soptiembre

de 1997_.Jse reuniercn en la sedo de FEDELOMNIAS, las personas qus e

ralacionan a continuacidn en reprasentacion do los gremios: Federacion

Cotombiana de Lonjas y Aseclociones iInmobliiaias "FEDELONJAS™, con Nit. /'
- B&0.0S1.102-1 y la Socledod Colomblaaa de Avalugdeores, con  Nif.

860041110-8, ambas domicilladas en la ciudod de Santalfé de Begota, D.C.,

con el propdsito de constiiuf la ertidad sin Gnimo de lucro, de naturaleza -

civil, denominada “Ceomperacién Registro Naclonal de Avaluadores”™, "
NOMBRE IDENTIRCAGION DOMICILO ;
f_i Clormencia Para de Vilamizar  41.682.422 do Bogotd Bogotd
; . . Adolfo Tenorlo LOpez 16.637.646 de Call Cali
r Franz Mutis Cabollero 13.831.845 de B/manga Bucaramanga
Luis'Rafoel Hoyas Garcia 890.157 de Cartagena Cartagena
Luls Alfanso Quintero Arbeldez 8.253.865 de Medelin Medellin R
T Alfonso Ospinag Parada 396.496 de Suba Bogota
- R Ermma nés Ordofiex Rios 41.782.287 de Bogota Bogota
Carlos Alberto Solozar Morales 19.131.117 de Bogota Bogota
Julio Earique GoneSlee Gorediar ——F2.109 de Bogold Bogots
Germdén Noguera Carnacho 19.467.536 de Bogota Bogota
ESTATUTOS

REGISTRQ NAGIONAL DE AVALUADQRES

PREAMBULO

Los presantes estatutos constituyen una expresidn de la fllosofia y objetivos del Re-
glstro Nacicnal de Avaluadoras, el cual fus constituido como' un registro intemo da
controi por la Federaclén Colomblana de Lenjas y Asociaciones Inmobiliarigs, FE-
DELONJAS y la Sociadad Colombiana de Avaluadores en el afio de 1985, entidades
gremiales representativas & nivel nacional de Ia activided valuatoria.

El Registro se creé con el propésito de lograr el desarrolio ético, idéneo y objativo de
la aclividad valuatoria de bienes en Colombia.

Aqui vemos como Fedelonjas con la Sociedad Colombia de Avaluadores crean el R.N.A de Fedelonjas y sabemos
que estas tres entidades son las que crean la Gnica ERA reconocida y autorizada en el afio 2014 por la SiC hasta
este momento que es la A.N.A.
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ElL ORGAMNISAMICO PACIONAL DE ACREDITATIKSN DE COLOMBILA
ocredita a:

REGISTRO NACIONAL DE AVAL UADORES R NA

NIT: 830.038.917-4
CALLE 99 No 7 A — 51 OFICINA 304, Bogota D.C., Colombia.

Ler onrafisacidn y acroditacisn de esta organisma de evalfuacién de fa conformidod,
=z han realiz fo conr o o o requisitaos sspecificados en o nonma infernocional:

ISO/IEC 17024:2012

Esta. Acreditacidn es aplicable al alconce ostablecdo en af anexo

1A-OCGP-008

Esto Acredibhacidsy asid oo uealorganumodoavufuuddndehconﬁ:rmﬁdadnemunw
cowformoe ‘uts o fo cual sord aovaluvada por OMNAC,
-La vigencia da aste certificads s  puade veriflcor en wwhwonacerg.oo

Cerfificade de Acreditocidn 18-OCP-008
I Focha de Otorgarmionto: 2015-08-30 I Focha Ditima Modificactan: 2017-01-27
Facho de Ronovacisan: Focha do Voncimionto: onqg-08-20
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El propésito por el que crearon el Registro Nacional de Avaluadores R.N.A de Fedelonjas en 1997 es “logra el
desarrollo ético, idéneo y objetivo de la actividad voluatoria de los bines en Colombia” es el mismo por el que se
cred la Ley del Avaluador 1673 de 2013, ya que esta dice que fa LEY DEL AVALUADOR ES EL CcODIGO DE ETICA
PARA LOS AVALUADORES INSCRITOS en el RAA segtin su articulo 13: Ef Cddigo de Etica de la Actividad adoptado
mediante la presente ley serd el marco del comportamiento del avaluador inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores y su violacion serd sancionada mediante el procedimiento establecido en el presente titulo, sin
perjuicio de los cédigos que desarrollen con base en la presente ley las Lonjas de Propiedad Raiz y las Entidades
Reconocidas de Autorregulacion.

Y por otro lado la Ley 1673 le da objetividad e idoneidad a los avaluadores ya que la aplicacién de Ley pretende
en su articulo 2 que: “guienes actien como avaluadores, valuadores, tasadores y demds términos que se
asimilen o estos utilizados en Colombia, se regirdn exclusivamente por esta ley y aquellas normas que la
desarrollen o la complementen, para buscar la organizacion y unificacion normativa de la actividad del
avaluador, en busca de la seguridad juridica y los mecanismos de proteccion de la valuacion”

Ahora miremos lo que dicen los estatutos del Registro Nacional de Avaluadores R.N.A de Fedelonjas sobre el
objeto de la entidad:



- - - CAPITULO i
- o . - DEL OBJETO

_ Articulo 4.- Dsl objeto. EEI Registro Naclonal da Avaluadores fiene como objeto
principal el-propendsr por la prcfesionallzaclbn de |a actividad valuatoria en Colom- 1
. biay por la'promocién de acciones encaminadas a un mejor conocimiento y aplica-
. cifn do lap tégnicas y metodologia valuatorias, velando por.la praservacion de una
»  estricta ética en beneficio dsl desarrollo econbmico y social del paIs y da la comuni-
«  dad en general. -

(‘ Articulo 5.- De! desarvollo dal objeto)En desamollo da su chjeto, ol Registro Na-
‘" cional de Avaluadores daeberd adelantar las siguisntes actividades :

@) Orientar, organizar y propiclar ' ol fortalecimiento de la.actividad valuatoria a tra-
" vés de la independencia, objetividad y trangparencia en el ejercicio da la misma ,
. dentro de. un rnarco de tdoneidad y astricto cumphmlenlo de Ios prmcap:os étms

b) Propiciarpla éapacilacibn ir‘u;g}alnen meleria valuatoria 60:1 el fin de [ograr esta-
. blecer programas académicos conducentes a la acreditacién y profesionalizacidn de
la'misma.

©) Propendar por convertirse en cuerpo asesor y tonsultivo del Estado en materie
valuatoria en sus diferentes niveles.

d) Divulgar ante las entidades publicas , privadas y la comunidad en general los
principics, normas y procedimientos que rigen a los inscritos en al Reglstro Nacional
de-Avaluadcres.

o) Registrar & las personas natureles y juridicas, nacionales o extranjeras, que

=" ejerzan en forma Id6nea !a actividad valuatoria de blenes en la Republica de Co-
lombia y que voluntariamente scliciten inscriblirse en el Registro Nacional da Avalua-
dores y acepten cumplir los presentes Estatutos, el Cédigo.Colombiano de Etica del
Avaluador, 1as narmas, los reglamentos y damés disposiciones encaminadas al co-
rrecto ejercicio de la actividad valuatoria.

f) Llevar un Libro de Registro de los Avaluadores, perscnas naturales o juridicas,
. segun el caso; inscritos en al-Reglstro'Nacional de Avaluadores, en el que 8o expre-
' 'sara por region para cada avaluador su nombre. domicilio, . nombre de la asocia-
cién gremial a profesional a 1a que ‘pertenecs, especialidades valuatorias aproba-
das, numero del registro, vigencia del registré y en general los elemenlos qua com-
plementen dicha informacién,

g} Expedir las credenciales s los avaluadores inscritos en el Registro Nacional

de Avaluzdores, en las cuales ag indlcard & nombre y documente de identidad del

“avaluador, Consajo Reglonal que eprobd la solicitud, vigencia de la ¢redencial, es-

pacialidad o espacialidadas en que sa aprobé la saliciud de la- persona natural o

jurldica, segiin ] caso, asi: Urbano, en lamodalidad de avalios comerciales y de

renta; Rural, anla modalidad do avaldoes oomermalas y.de ranta -Industrial y Bie-
" nes Espec;alas N
h) Las demds. acﬁvidadas que oorrtnbuyan y sean Indispansables o necesaria$ para
. el desarrollo de su DbjBlO

- _——— e —— R . L

De nuevo el objeto del Registro Nacional de Avaluadores R.N.A de Fedelonjas de profesionalizar la actividad
valuatoria es el mismo que tiene la Ley del Avaluador, ya que la ley 1673 dice en su articulo 3 que el avaluador
es la: “Persona natural, que posee la formacioén debidamente reconocida para llevar a cabo la valuacion de un
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tipo de bienes y que se encuentra inscrita ante el Registro Abierto de Avaluadores”. Y esta formacién esta
debidamente delimitada en Ley, ya que debe ser “formacién académica” acreditada por el Ministerio de
Educacion y especifica en el tipo de bien avaluar, segun el Articulo 6 de la citada Ley.

Ahora analicemos el desarrollo del objeto del Registro Nacional de Avaluadores R.N.A de Fedelonjas en varios de
sus puntos, de donde podemos concluir que es el mismo objeto que trae la Ley del Avaluador, por lo tanto el
R.N.A, de Fedelonjas no debe seguir con funciones que le corresponden a las ERAS:

a- La Ley del avaluador con las funciones de la ERAS cumple con los mismos objetivos que tiene el Registro
Nacional de Avaluadores R.N.A de Fedelonjas de “orientar, organizar propiciar el fortalecimiento de la
actividad valuatoria... dentro de un marco de idoneidad y estricto cumplimiento de los principios éticos”.

b- EI R.N.A. de Fedelonjas nunca ha capacitado integralmente, ni han establecido programas académicos. LO
QUE REALMENTE ESTA PROPICIANDO LOS PROGRAMAS ACADEMICOS HOY EN DIA ES LA LEY DEL
AVALUADOR. Los sefiores del Registro Nacional de Avaluadores R.N.A de Fedelonjas lo Gnico que siempre
han hecho son unos exdmenes (sin formar a nadie) y entregan un su registro de avaluador, con carnets en
diferentes categorias, PERO NUNCA CUMPLIERON CON SUS OBJETIVQOS ALTRUISTAS ¢O SINO PARA QUE EL
LEGISLADOR EXPIDIO LA LEY DEL AVALAUDOR?; todo esto es lo que deben hacer ahora las ERAS con criterios
claros y homogéneos, recibiendo la prueba de formacion académica débilmente reconocida y entregando
una certificacion del RAA en la categoria correspondiente

La publicidad engafiosa ocurre cuando el Registro Nacional de Avaluadores R.N.A de Fedeionjas
confundiendo al mercado y a los avaluadores y la SIC al certificar personas por ONAC, certificado que un
requisito transitorio para obtener el RAA, para obviar la formacién académica que es permanente en la Ley
segln su Articulo 6. Sin olvidar que se hacen pasar por una Entidad Reconocida de Autorregulacion ERA y
por un Registro Abierto de Avaluadores RAA.

d- La divulgacién de principios, normas y procedimientos en el Sector Valuatorio ya no le corresponde al
Registro Nacional de Avaluadores R.N.A de Fedelonjas, ahora le pertenece a las ERAS que es quien solo
puede autorregular a los avaluadores. La funcién normativa en la Ley 1673 en su articulo 24 dice: “Consiste,
sin perjuicio de lo establecido en esta ley, en la adopcion y difusion de las normas de autorregulacion para
asegurar el correcto funcionamiento de la actividad del avaluador”.

e- En estos estatutos el Registro Nacional de Avaluadores R.N.A de Fedelonjas habla expresamente de
“registrar a las personas naturales y juridicas... que ejercen de forma iddnea la actividad valuatoria” 6sea
que ellos dan la idoneidad, de forma voluntaria en base a un “Codigo Colombiano de Etica”, es decir su
propio codigo de ética para los avaluadores, con base en normas y reglamentos que ellos mismos expiden,
TODO ESO LO DEBEN HACER AHORA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE LAS ERAS. No sobra decir que la Ley de
avaluador dice que el avaluador es una persona natural ( Art 3) y ellos estarian registrando también
personas juridicas.

f- Ese “libro de registro de los avaluadores” del R.N.A con los datos y especialidades de los avaluadores
también es de manejo exclusivo del RAA segtn la Ley.



g-Las credenciales que expide el R.N.A. de Fedelonjas son lo mismo que el certificado de! RAA, esto también
estaria prohibido segun la Ley del Avaluador y de esta forma también se estarian haciendo pasar por una
ERA.

Ahora continuemos con los derechos y deberes de los miembros e inscritos del Registro Nacional de
Avaluares R.N.A de Fedelonjas en su estatutos del 1997.
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Articuto 14.- De los dorschos.da los avaluadores inscritos. Quienes olﬁengan-su
inscripcién en el Replstro Naciong! do Avaluadores tendrén los siguientes dérechos:

a) Deaarrollar la actividad valuatoria en el drea de espa»claiizacién aprabada seglin -
la credenclal qua:posea..

b) Anunciarse como avaluador inscrito en el Registro Nacional ds Avaluadores,
mientras dicha inscripcion y credencial estén vigentes, o no-haya sido suspendida 0.
cancalada con-ocasién de una investigacién.disciplinaria,

) Conocer I informacitn sobre técnicas y metodalogia.valuatoria reconocidas por
el Consejo Nacional de Avatuadores.

d) Los demds que seﬁalen los presantes Estatutos, Ios reglamentos y el Gonasjo
. Nacrona! de Avaluadores.
. , - |

En los derechos evidenciamos como a los inscritos del R.N.A. de Fedelonjas les restringen el ejercicio
valuatorio a solo las areas especializada o tipos de bienes en que los inscriben, también a anunciase como
miembro de esa entidad cuando este vencida la inscripcién o con OCASION DE INVESTIGACION
DISCIPLINARIA. Es lo mismo que pasa con la Ley del avaluador en el Articulos 9 que dice: Ejercicio ilegal de fa
actividad del avaluador por persona no inscrita: Actualmente ejercerd ifegalmente la actividad de avoluador,
la persona que sin cumplir los requisitos previstos en esta ley, practique cualquier acto comprendido en el
ejercicio de esta actividad. En igual infraccidn incurrird la persona que, mediante avisos, propaganda,
anuncios o en cualquier otra forma, actte, se anuncie o se presente como avaluador inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, sin el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente ley o cuando
indique ser miembro de alguna Lonja de Propiedad Raiz o agremiacion de avaluadores sin serlo. St existe una
PARA-ERA y PARA-RAA se estaria violando la libre competencia econémica y la igualdad.
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Arﬂculo 13 Dl los deblm da Ios nvn!uadons lnscritos.:ﬂulenes obtengan su.’
p lnscﬂpclﬁn en el Remstro Naclonal de Avaluadores seran suietos da los sigulantsa 3

-a) Awtar y cumphr de ma.nera es!ncta losptesentes Esta‘tutos el comgo cglomhla- 2
-_f1o'da.Etica del Avaluador, asf-como los reglaméntos y demés nonmas: cmtplemania- 1
“ rias quo dicte el Consejo: Nacional de Avaluadores por inicietiva propla o por.reco- . ;
. mendagitn delos CUnSﬁjOS Regiona!aa da Avaluadofea para el e;ercxcio de la acti- .
\ndad valuatoria. T - = e -
- i . ‘& ~, -3
b) Acoptar la junsdreclﬁn da Ios Conaepo Reglonalas da Avnluadoros y del Conse;o.
i'Nacional de Avaluadores pata dirimir las contraversias y confiictos qué se susciten.”
+con ocaslén del gerciclo de la sclividad valuatoria, asi-como aceptar los procedi- -, 3
by mlantos sancionatorios adoptados para velar por la integridad, idoneidad, tranapa-X
* rencia, leaftad 'y élica qus deben imperer en-el ejercicio de la actividad valuatoria, " '
*’de ‘conformidad .con lo consagrado en los presantas Eslatulos yen Ios reglemen— -
- tos Quelos desamollen. . :

-
oth

o c) Poner en, oonocnrmanto de! Consago Nacional de Avaluadnms y do los cgnsazoa
= = Regicnalas de ‘Avaluadores los hechos que puedan perjudicar {a actlvidad da ava-
- Iuador Y Iaa En[ciaitvas que-se ealu'nan uhles para el mejoral enlo de la misma;, - - s

; e) Cumplir con d]liganr::a efclencia .- lmparmahdad latamaquesa ie aneomlen- ;
“da y ‘abatenersa de cualquier-aclo u omisidn dque’ cause la parturbacién del
i saMcIo o que implique abuaoo ejerqao indab:do de’ Ia actmdad da avaluadnr o

f) Custodlar y cuider la documeMaciﬁn 8 informacldn que oonsafva bajo su cu:dar.lo a-
‘ -a la cual ténga écceso, lmpldlendo 0 evltando Ta sustraccaén dlsinbucsdn ocu!ta- §
rnlento o utlllzaclén mdebldos = S AT : ae oI e

e L e R e

|) Desampaﬂar sU traha;o. cargoo funclﬁn gin obtener o pretendar oblenén beﬁ-eﬁ-m ;
" clos adiclonales a la remunerac(én padada P i :

o

) Elaborar ‘ios avaluus oon basa an !a matodologla que para al efacin disponga i
f: ! Consejo Naclonal de Avaluadores o. an la metodologla adecuada para cada caso y

¥ ~citar en todos los avaltos el nimero dul Reglutro asignado por el Consa]o
4 clonal- do Avaluadores. Ter oy h T Sl e Lt M
Eooa JAN e LT s ek S T —+—~', e
Ql) ‘Los. dernﬁs qua establazca el Consejo Naclonal de Avsluadnms por. lmclatlva fos J
\,pla o per recomendacldn de los: Consejos! Reglonalas ‘de Avaluadores o

—m = © mm wmim i e — e ade g e g e - = m""-

En los deberes evidenciamos como los inscritos del R.N.A. de Fedelonjas estdn obligados a cumplir de forma
estricta una serie de normas o reglamentos de su Consejo Nacional de Avaluadores y aceptar los procesos
sancionatorios adoptados para velar por la integridad, idoneidad, transparencia lealtad y €tica que debe
imperar en el ejercicio de la actividad valuatoria de conformidad con sus estatutos y en los reglamentos que
los desarrollen. ESTAS FUNCIONES SON SOLO DE LAS ERAS CON LA LEY DEL AVALUADOR. Ademas hablan de
hacer los avaltios segiin las metodologias de su Consejo de Avaluadores, facultad que no les ha dado
ninguna norma ya que la autoridad en materia valuatoria de inmuebles es el IGAC.

A continuacién presentamos un certificado de existencia y representacién legal de fecha 11 de abril de 2018
de la Cdmara de Comercio de Bogota del Registro Nacional de Avaluadores R.N.A de Fedelonjas. En la parte
de su objeto social vemos como sigue la misma linea de sus estatutos de 1997 y le han incorporado lo
referentes a la ONAC. Pero en todo caso no dejan de confundir y engafiar al mercado, a los avaluadores y a
los usuarios y consumidores. Los apartes mas importantes se encuentran resaltados.
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ESTE CERTIFICADO FUE GENERALO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN c4DIGO
DE VERIFICACION QUE LE PERMITE SER VALIDADD SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A
WWW.CCB.ORG.CO
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RECUERDE OQUE ESTE CERTIFICADC LO PUEDE ADQUIRIR DESDE SU CASA U
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PARA SU SEGURIDAD DEBE VERIFICAR LA VALIDEZ ¥ AUGTENTICIDAD DE ESTE
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL DE LA ENTIDAD SIN
ANIMO DE LUCRO : REGISTRO NACIONAL DE AVALUADCRES R N A

|ADVERTENCIA: ESTA ENTIDAD NO HA CUMPLIDO CON LA OBLIGACION LEGAL DE |
1 RENOVAR SU INSCRIBCION. PCOR TAL RAZON, LOS DATOS CORRESPONDEN |
I A LA ULTIMA INFORMACION SUMINISTRADA EN EL [
| FORMULARIC DE INSCRIPCION Y/O RENOVACION DEL ARO : 2017 |

INSCRIPCION NO: $0006641 DEL 6 DE NOVIEMBRE DE 1997

N.I.T. : 830038917-4

TIPO ENTIDAD : OTRAS ORGANIZACIONES CIVILES, CORPCRACIONES,
FUNDACIONES ¥ ENTIDADES

DOMICILIO : BOGOTA D.C.

REFORMAS :
DOCUMENTO NO. FECHA ORIGEN FECHA NO.INSC.
0000043 2005/03/04 ASAMBLEA DE ASOCIADOS 2005/08/24 00089132
91 2014/02/14 ASAMBLEAR GENERAL 2014/04/23 00237033
095 2014/08/05 ASAMBLEA DE ASCOCIADOS 2014/08/14 00241002

CERTIFICA:
VIGENCIA: QUE LA ENTIDAD NO SE HALLA DISUELTA. DURACION HASTA EL

4 DE MARZO DE 2104 .

CERTIFICA:
OBRJETO SOCIAL: EL REGISTRO NACION.
COBJIETO PRINGIEAT EI___PROPENDER i
EN COLOMBIA ¥ POR LA
PROMOCTON  DE  ACCIONES  ENCAMINADAS A LA BVALUACION DEL ADECUADO
CONOCIMIENTO ¥ APLICACIGN DE LAS TECNICAS Y METODOLOGIAS VALUATORIAS Y
DEMAS ACTIVIDADE

L
ORGANIZIU{'Y PROPICIFE{ EL ETHIPALECIFHIHFHD DE L-

D1 A ) T8 A
ORIENTAR
UATORL TN LA, ORJET VT DAL

QUE SE ESTABLEZCAN. B) ACTUAR COMC ORGANO CONSULTIVO DEL ESTADO ¥ DEL
GOBIERNO EN TODOS SUS NIVELES BN PoLiTica ECONSMICA Y SOCIAL.
RELACICNADA CON MATERIA VALUATORIA. E) PROPICIAR ¥ TOMAR LAS ACCIONES

T -4 CcoMO ORGANISMOC EVALUADOR DE CONFORMIDAD
BN Q24 OTRAS DE LAS NORMAS ISC CASCO O
PROPIETARIAS, Y PRESTAR SERVICIOS COMO ORGANISMO DE CERTIFICAGCIGN DE
PERSONAS, PROCESOS © PRODUCTO BAJC DICHAS NORMAS TECNICAS Y LAS
DISPOSICIONES LEGALES Y REGLAMENTARIAS APLICABLES. D) RECIBIR
DELEGACION DE ©O CELEBRAR ACUERDOS CON ENTIDADES NACIONALES ©
INTERNACIONALES, FPRIVADAS ¢© ESTATALES, PARA LA IMPLEMENTACION DE
NORMAS TECNICAS SECTORIALES QUE CCNTRIBUYAN AL DESARROLLO DEL SECTOR,
SIEMPRE Y CUANDO NO RESULTEN INCOMPATIBLES CON LO ESTABLECIDO EN EL
LITERAL E) ANTERIOCR. E) BUSCAR E IMPLEMENTAR MECANISMOS DE COOPERACION
NACIONAL. E INTERNACIONAL EN BENEFICIO DE LA ACTIVIDAD VALUATORIA Y
DEMAS ACTIVIDADES RELACIONADAS DIRECTA O INDIRECTAMENTE CON ESTR. F)
ESTABLECER CONVENIOS CON ENTIDADES PUOUBLICAS Y PRIVADAS PARA EL
DESARROLLC DE ACTIVIDADES EN BENEFICIC DE LA ACTIVIDAD VALUATORIA,
STEMPRE Y CUANDO NO RESULTEN INCOMPATIBLES CON LO ESTABLECIDC EN EL
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LITERAL E) ANTERIOR. G) ACTUAR COMO UNIDAD SECTORIAL DE NORMALIZACION
DE LA ACTIVIDAD VALUATORIA CON EL LLENO DE 1LOS REQUISITOS LEGALES
ESTABLECIDOS PARA TAL FIN Y SERVIR DB SECRETARIA TECNICA A OTROS
COMITES TECNICOS o GRUPCS DE TRABAJO EN MATERIA DE N-RMALIZACIGN

ACTIVIDADES RELACIONADAS DIRECTA O INDIRECTAMENTE CON ESTA, COMO LGS
SERVICIOS INMOBILIARIOS, EN LA REPUBLICA DE COLOMBIA Y QUE
VOLUNTARIBMENTE LO SOLICITEN ANTE EL "REGISTRO NACICNAL DE AVALUADORES
R.N.A. Y ACEPTEN CUMPLIR LAS NORMAS LOS REGLAMENTOS b 4 DEMAS
DISPOSICIONE

AUTORREGULACION — ERA. K} EXPEDIR LAS CREDENCIALES ¥ CERTIFICADOS A
LOS AVALUADORES Y DEMAS PERSONAS RELACTONADAS DIRECTA O INDIRECTAMENTE
COMN ESTA ACTIVIDAD, CERTIFICADOS POR EIL REGISTRO NACIOMNAL DE
AVALUADORES R.N.A., EN LAS CONDICIONES EN LAS QUE LO DETERMINE LA
ACREDITACION Y EL GOBIERNO NACIONAL 1) REALIZAR ACTIVIDADES DE
INVESTIGACION CIENTIFICA, TECNOLOGICA Y DE INNOVACION EN MATERIA DE
AVALUOS Y DEMAS ACTIVIDADES RELACIONADAS DIRECTA O INDIRECTAMENTE CON
ESTA, Y REALIZAR LOS TRAMITES DE RECONOCIMIENTO PERTINENTE PARA LA
ENTIDAD Y SUS INVESTIGADORES ANTES LAS AUTORIDADES NACIONALES DE
CIENCIA, TECNOLOGIA E INNOVACION. M) EVALUAR Y CERTIFICAR PERSONAS A
TRAVES DE UN PROCESO DE CERTIFICACION PARA IA REALIZACION DE AVALUOS Y
SERVICIOS INMOBILIARIOS. N) LAS DEMAS ACTIVIDADES QUE CONTRIBUYAN Y
SEAN INDISPENSABLES O NECESARIAS PARA EL DESARRCOLLO DE SU OBJETO. ﬂ)
EN CUMPLIMIENTO DEL DESARRQOLLO DE SU OBJETO PODRA EJERCER DERECHOS Y
CONTRAER OBLIGACIONES, SER REPRESENTADO JUDICIAL Y EXTRAJUDICIALMENTE,
ADQUIRIR A CUALQUIER TITULO BIENES MUEBLES E INMUEBLES, ACEPTAR
LEGADOS Y DONACIONES QUE NO INTERFIERAN CON LA INDEPENDENCIA DE LA
ENTIDAD COMO ORGANISMO DE CERTIFICACION, TRANSIGIR, PERMUTAR O
ENAJENAR, HIPOTECAR © GRAVAR EN CUALQUIER FORMA SUS BIENES Y
ESTABLECER SOBRE ELLOS LIMITACIONES DE DOMINIO.

CERTIFTCA:

CTIVIDAD PRINCIPAL
9411 (ACTIVIDADES DE ASCOCIACIONES EMPRESARIALES Y DE EMPLEADORES)

357



p HQEXO O%g })60

s La ERA A.N.A. esta inscribiendo a profesionales de diferentes ramas como avaluadores en el
RAA, en las categorias que trae el decreto 556 de 2014, cuando este decreto es claro al decir que
los inicos profesionales que estarfan habilitados por ley anterior son los arquitectos.

El Decreto 556 de 2014 (marzo 14) por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013, es su articulo 11 dice:

Inscripeion de personas habilitadas por ley anterior.En el caso de los arquitectos titulados, los requisitos establecidos en el
literal a) del articulo 6° de la Ley 1673 de 2013 podrdn ser demostrados de acuerdo con los alcances contemplados en la Ley 435
de 1998, previa la presentacion del titulo profesional respectivo o de copia de la tarjeta de matricula profesional de arguitecto.

Pardgrafo. En todo caso, al final del periodo establecido en el articulo 23 de la Ley 1673 de 2013, los arquitectos que realicen
actividades de valuacién cubiertas por la Ley 435 de 1998, deberdn guedar bajo tutela de una Entidad Reconocida de
Autorregulacion, mediante inscripcién al Registro Abierto de Avaluadores. (el subrayado es nuestro)

Tenemos conocimiento de que Ingenieros Catastrales y Geodestas y Contadores, entre otros, estan siendo
inscritos en el RAA en las categorias que trae el Decreto 556 de 2014 lo cual estarfa violando la Ley y
permitiria el ejercicio ilegal de la actividad valuatoria, ya que estos profesionales no estdn habilitados por
ninguna Ley para hacer avalios y creemos que no tienen la formacién especifica que dice la Ley 1673 en su

ticulo 6, para ser inscritos en esas categorias. A continuacién anexamos un RAA del contador RICARDO
~ENGIFO PINTO que fue inscrito en el RAA por la AN.A en las categorias de Activos Operacionales y

establecimientos de comercio e Intangibles.

Aghlno Abierto de Araksodares Wl v et

PIN de Validacion: brSeCsT!
Corporaclén Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA )
NIT: 800796614-2

Entidad Reconoclda de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendancia de
Industria y Comercio

El seior{a) RICARDO RENGIFD PINTOQ, idenlificado({a) con la Cédula de cludadania No. 16665807, se encuentra
inscrito{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 30 de Qctubre de 2017 y so lo ha asignado el nimoro
de avaluador AVAL-166G65807,

Al momento de expedicién de este certificado el registro del senor{a) RICARDO RENGIFO PINTO se encuentra
activo ¥ se encuentra inscrito en las siguientes categerias: .

¢ Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
» Intangibles

Los datos da contacto del Avaluador son:

Direcelén: VALLE DEL CAUCA, CALI, Carrera 7D # 70-60
Telélono: 3216401930
Correo Electronico: rrpinto80@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Comité Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanclon disciplinaria alguna contra elfla)
sahnor(a} RICARDO RENGIFO PINTO, identlticado{a) con la Cédula de ciudadania No. 16665807.

Ei{la) sefior{a) RICARDO RENGIFO PINTO sc encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Estaria la ERA A.N.A. permitiendo el ejercicio ilegal de la actividad valuatoria al inscribir profesionales como
avaluadores en algunas categorias del RAA sin estar habilitados por la Ley o no contar con la formacion
académica especifica para ese tipo de bien segiin el Art. 6 de la Ley 1673 de 2013.
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Violacién de las leyes del Sector Financiero en los avalilos para otorgar créditos.

264

Los bancos y la entidades que otorgan créditos con base en los avalios de inmuebles se han pasado por
la faja todas las normas sobre impedimentos para que esta entidades hagan los avaliios y también sobre

las exigencias de idoneidad de los avaluadores y contenido minimo de los avalfos.

A continuacién veremos como Asobancaria en un concepto o circular de 2007 y el mismo R.N.A. de
Fedelonjas en su revista (Valor No. 20 sep. 2016) hablan DE NORMAS Y PRINCIPIOS QUE NO
CUMPLEN. Para comenzar veamos cémo la misma Asobancaria y el R.N.A. de Fedelonjas no citan ley
mds importante, que es la LEY DEL SECTOR FINANCIERO que es muy clara en las prohibiciones,

pero que no les conviene nombrar.

LEY 510 DE 1999 LEY DEL SECTOR FINANCIERO:

Artfculo 86. Cuando se entreguen bienes en dacién en pago de créditos hipotecarios a los establecimientos de crédito
acreedores, se tomara como base del valor de los inmuebles el que sea mayor entre el Ultimo avaliio comercial
vigente, siempre que se hubiere practicado dentro del afio anterior a la fecha de la dacion, y el valor registrado en los
libros del establecimiento de crédito para determinar el valor de las garantfas, de conformidad con las instrucciones
que para el efecto imparta la Superintendencia Bancaria.

En todo caso, los avalios comerciales que sirvan de sustento, tanto para el otorgamiento del crédito como para el
perfeccionamiento de las daciones en pago, deberén ser realizados por personas que no tengan vinculacién directa o
indirecta con el respectivo establecimiento de crédito, o parentesco dentro del cuarto grado de consanguinidad,
segundo de afinidad y Gnico civil con los directores y administradores del mismo. Ademds se tratard de personas que
gocen de comprobada idoneidad profesional, solvencia moral, experiencia e independencia, [Resaltado puesto en ¢l

texto]

Ahora veamos el concepto de Asobancaria 2007036640-001 de 15 de agosto de 2007:

AVALUOS, EXIGIDOS POR ENTIDADES FINANCIERAS, REGLAMENTACION
Concepto 2007036640-001 del 15 de agosto de 2007.

Sintesis: La exigencia de avaliios por parte de las instituciones financieras obedece a la
necesidad de valorar las garantias otorgadas por sus clientes y forma parte de las reglas
relativas a la gestion del riesgo crediticio que dichas entidades deben adoptar dentro de su
organizacion; reglamentacion.

Es asi como en su numeral 1.3.1.4 menciona de modo general como una Politica de
. Administracion de Riesgo Crediticio, la exigencia y aceptacién de las garantias para cada tipo
de crédito, resaltando que “... En lo que se refiere a avalios de los bienes recibidos en
garantia, la politica de contener criterios de realizacion de avalios que se vefieran a su
objetividad, certeza de la fuente, transparencia, integridad y suficiencia, independencia y
profesionalidad del avaluador, antigiiedad y contenido minimo del avaliio”.



Respecto de los créditos hipotecarios prescribe en ¢l numeral 10 del prenombrado capitulo
cuarto, que el avalud del bien inmueble que se financia y que garantiza estos créditos
“ .deberd realizarse de manera independiente y objetiva por las personas pertenecientes al
Registro Nacional de Avaluadores conformado por la lista de las entidades autorizadas por la
Superintendencia de Industria Y Comercio, de conformidad con el Decreto 422 de 2000". La
misma regla se repite en los numerales 2.1.2 letra c., y 12 del mismo capitulo, en relacion con
vivienda de interés social y reestructuracion de créditos.

Noétese como en el concepto cita el Decreto 422 de 2000 el cual crea confusién pues habla del nombre
genérico “Registro Nacional de Avaluadores” y de las listas de entidades autorizadas por la SIC.
Recordemos que esto no ocurrid, ya que finalmente la SIC llevd esa lista en ese momento.

Muy habilidosamente el R.N.A. y Asobancaria siguen citando esa circular de 2007 en el afio 2016
cuando ya existe la Ley del Avaluador 1673 de 2013 para seguir confundiendo al mercado y darle una
ventaja competitiva al Registro Nacional de Avaluadores R.N.A. de Fedelonjas quien controla los
avaliios con varios bancos del Pais para las operaciones de crédito.

Esta es otra razén mds para su cierre definitivo. La SIC nunca ha autorizado al Registro Nacional de
Avaluadores R.N.A. de Fedelonjas para conformar listas de avaluadores.
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sta tendenda creciente se ha acentuado atin mds a

partir de 2009 por la confluencia de los distintos pro-

gramas de Gobiermo que impulsan la adquisicién de
vivienda nueva, apayados en la financiacién hipotecaria.

En este orden de ideas, actualmente se observan altos
niveles en los indicadores de actividad del sector: En lo
que respecta a la construcdén de vivienda, el acumulado
de los Gltimos doce meses de unidades licendiadas a junio
de 2016 alcanza las 187 mil unidades. Asi mismo, en julio
de 2016 las preventas de vivienda en las principales 8
ciudades muestran un maximo histérico de 131 mil uni-
dades en el acumulado anual, lo que representa una va-
riacidn de 7,6% con respecto al mismo periodo de 2015,
De igual manera, I financiacién de vivienda ha registrado
una dindmica favorable con un acumulado anual de $13.9
billones en el monto de los desembolses de crédito y un

ﬂuahdmlmdwmmhmmpmmmmu nmmammrmmwm
abrilda 1069y noviambre de 2011) Ebﬂdhmdlm?hﬁl el it pera ad ey
veendy mmaahmns Hau mmnn(mnmmnu dxtante

wienda cn ingrsos s 2 B,

;mmum@amnm T oy K Prameros e 208 aa atqer stvienda rrievd e 135

(R M?mémam:mmmhmmmdﬂmr
i frtn & weiad ma ifartoia 1SV

%mmmmmmmﬁmm?m hﬂvﬂqmnm&umbm

mmmmmmm;mmmmammmu SMIAY (2 afigroanm par
¥er o vivisodd e b enta 70 TEEKH HoVi5 (s1tp ddembe de J016 basta Aidenke

15 NIV
mmanummmmum L tasa de tmlends pardos primarny slete afiod el crddla puta Sdgi 77
vidndasaaente 135y 135 SV

e
fatian, r

367

<18

2o
o
i

nidadés

-
..
o

[
i
o

"Wilps d,
o -}
-1
i‘\

i B e
- Y v T I T B . dy S E: o
o P A 1 D) v [r ) £
% 3 ¥ 5 9% ¢ X 8oy cend - :a!z
—..ﬁ-.s--.‘c—.:—.guc-—.
<5 £ o o

Fuente: La Galerla inmobiflaria. ncluye tas 8 princlpales ciudades del pals
(Bogotd, Medellin, Barranquilia, Call, Cartagena, SxntaMara,
Bucarmmanga y Villavicencio)y sus sreas metropoktanas,

Desembolsos de vivienda:-

5 Bilones

T T e

BTN = B R R

L. S t " . “ “.r'._‘- % g ‘L_ A, - L
TR 2Ry RS

| & £ e W, __& Wy & s B

Fuente: Aspbancana, Incluye las principates bancos dal mercado
hipotecario. Cifras a precios del iimo mes.

Grifico [: Principales indica



saldo total de cartera de $57 billones a junio de 2016,

Estos avances han permitido que la relacidn actual de la
cartera de vivienda frente al P[B (7,1% a marzo de 2016) sea
fa més alta desde inicios de siglo, no cbstante ain se man-
tiene por debajo de niveles registrados por olras economfas
de América Latina (México 10% y Chile 19%) y aquelios
observados en nuestro pa en [a década de los noventa

Referencias normativas
'y usos de los avalios

Si bien varios factores inciden en lograr una mayor profun-
dizacién de la cartera de vivienda, un proceso adecuado de
valuacidn de las garantfas se vuelve indispensable para que
el sector financiero pueda otorgar de forma mds confiable
créditos hipotecarios.

En Colombia, la tasacién de los inmuebles o avallo co-
mercial requerido en diferentes proceses de las entidades
financieras relacionados con el crédito de vivienda y con
operaciones de leasing habitacional, tiene diferentes refe-
rencias normativas. En primer lugar, la Ley 546 de 1999 ley
mareo de financiadén de vivienda, determina que los estable-
dmientos de crédito deben “enalizar la informacién referente
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al respectivo deudor y a la garantio, con base en una metodo-
logla téenicamente idénea que pemmita proyectar la evolucion
previsible tanto del precio del inmueble, como de los ingresos
de! deudor, de manera que razonablemente pueda concluirse
gue e crédito, durante toda su vido, podria ser puntualmente

atendido y estaria suficientemente garantizado™. Asi mismo,
fa Superintendencia Financiera’ ha conceptuado que “La
exigencia de avalios por parte de las instituciones financieras
obedece a Jo necesidad de valorar las garantias otorgadas por
sus clientes y forma parte de las reglas relativas a la gestién
del riesgo crediticio que dichas entidades deben adoptar den-
tro de su organizacion;...”.

Por su parte, de manera méds reciente, la expedicén de
la Ley 1673 de 2013 -Ley del Avaluador sentd las bases
para regular la actividad valuatoria. La citada ley dispone
la creacién de un Registro Abierto de Avaluadores admi-
nistrado por Entidades Reconocidas de Autorregulacion®,
también creadas por la ley, al que se podrén inscribir los
avaluadores que cumplan unos deterrinados requisitos de
conocimiento y experiencia en [a actividad de valuacidn, asi
como la implementacién del Cédigo de Htica de la Activi-
dad det Avaluador entre ofras disposiciones.

Asf, ef avalio es un elemento indispensable en el pro-
ceso de otorgamiento de crédito y otros relactonados con
la actividad crediticia. Por efemplo, en lo que tiene que ver
con el LTV (relacién Loan-to-Value por sus siglas en inglés)®,
en Colombia fa Ley de 546 de 1999 reglamentd limites a
dicha relacién segin rangos del valor de la vivienda: de 80%
para el caso de la vivienda de interés social (VIS) con valor
de hasta |35 salarios miimos mensuales legales vigentes
(SMMLV) y de 70% para la vivienda diferente deViS. Es asi
como el valor m&dmo de financiacidn se establece sobre
el precio de compra del inmueble o & avallio del mismo,
siempre y cuando se hubiere practicado dentro de los 6
meses anterjores al otorgamiento del crédito.

Grifico 2; Avalio y monto del crédito

Avaliic

Valor del
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Las pruebas de violacién de las leyes por parte de los bancos y entidades de crédito son por ejemplo
pedir como requisito para un avaltio con el banco que el avaluador esté inscrito en el Registro Nacional
de Avaluadores R.N.A. de Fedelonjas como en el siguiente correo del BBVA y las publicaciones de los
bancos en sus paginas web donde muestran las tarifas para los avaltios que ellos hacen para las
operaciones de crédito:

—— Mensaie reemiado —

De: YULI ALEXANDRA BEJARANO LOPEZ <yuf bejeranova com
Fetha: 16 de agoslo de 2016, 17.13

Astnio: Rta Homalogatin Avalun Lucas Ortegon

Para: lonja@lonjadepropiadadraiz com o
Ce: JAME ANDRES AREVALO GARCIA <jaime. arevalo@bbva com>

Buenas Tardes
Remmio respuesta de consuia avaluos viienda sobre 2 homefagackin del avaiuo del cBenle Lucas Oclegon donde se raffica la observatibn de fa fima manffestada en pasado 29 de ufo.

Revisados los documentos del avaldo, se encontrd que el perito no anexa el Registro Nacional de Avaluador expedido por Fedelonjas y por lo tanto, como este
es Un requisito obligetorio, no se adefanta el proceso de homelagacidn. Una vez se anexe este documento se continuara con el tramite,

Por o anteror g2 acerde con el it Interno establecido, se rtfica f reccmendacid de la fira Longrocel,

Cordizlments,

Foova

Yuli Alexandra Bejarans Lépez
Sueursal La Trinidad - Gestor

Movil 3157005330- Tel. $1-3608158 Ext 49312 yulbeiaranof@bbva com
talle 56 #42-%
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https/fwww.calpatria.com/Personas/hipotecariofteasing/Teaseback
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COLPATR,A VNS Fuillc it | ColpatriaNet Personas v :
MULHBANCA - - -
del grupo Scotlabank Aprende mds [ Regiswate
Reddeoficinas ; Contietanos : Canales transaccionales b Tasasy tarifas Buscar
Cficinasy cajeros - Estamosparaayudate *  Conccelodaslasallemativas ©  Consdltalas aqui . .

Taijelas de Créaile -~ G > Préstamos ~  Seguios ~  Senvicias v

|

Leaseback |
- gV

& Puedes transfetir un activo de tu propledad a camblo de recursos para Fbre ¢

inversidn, 0

L, & Para mis informacién acéreate a la oficina Colpatria més cercana '

tis en '

Hipotecario | Leasing .

Compra de Inmuebles E

Cempm de Vivienda o e :

! . i 3 -

Compra de Cartera Beneficios | | Condiclones ; Requisilos ‘ ‘

MiCzsa Ya Vi, subsidios : en e e me o mmem e n e = mam = _— - E

i3 cuata inicial ' ! !

\Er;ier_lﬁa rasidentesenel ¢ ¥ Financiacidn desde $50 Millones de pesos : i

erior : X '

Commpratocalks, ofeings, . « Valorminimo de vivienda: Superior a 135 SMMLV-{$$3,1m para e} 2016) : 3

consultosios . ¥ Plazo: desde 5 hasta 10 aiios . %

MICasa Yo o Vis : | + Elavalud serd practicado por un perito zutorizado por el Banco, previo pago del mismo z

—_— i El estudio de tituios comesponde a Ia revision jurigica ael nmueble efrecido en garantia. Serd practicado por ' [

Otras ineas con un abogado autonizado por el Banco, previo pago del mismo ;

garantia :
o detaniba daVdnmdn Yol el .- - o, - - - 4

36



https:ffwww.fra.gov.cofvivienda/Avaluadores

; AA O colombancasnstEaedior shatwosnis N Y woris easipes -

ﬁ Fondo Nacienal del Ahorro

werro  Inicio  Personas  Empleadores  Constructores yGebierno  Atencibn Ciudadana

Iniclo 3 Vivienda » Avzluadores

Avaluadores

Sociedad Colombiana de Arquitectos

Directién: Carrera 6 No. 26b-85 / Piso 11 Bogotd, Colombia.
Teléfono: 350 9922 Ext 110 - 112

Celular: 3204388866 - 3132935015

Fax: (571) 3509994

Pégina Web: www.socledadcolombianadearquitectos.arg

Sociedad Colombiana de Avaluadores

Direccién: Carrera 10 No. 67 A-45 Bogota, Colombla.
Teléfono: 2355273 - 2119634

Celular: 3208098124

Pagina Web: wwiw.scavaluos.org.co

Lonja Propiedad Raiz del Telima

Direccion: Calle 19 No. 7-48 of 505, Edificio Covinoc, Bogotd, Colambla.

Teléfonos: 4838375

Celular: 3153172905

Direcclén: Calle 14a No 2a-04. Edlficlo Bancolombia, Oflcina 412, Tolima, Colombia,
TYeléfonos: {578) 2631259 - 2612606

Celular: 3185325570 - 3166940092

Correo electrénico: lonjadeltolima@hotmail.com - cesar.quintero@lenjadeltolima.com,co



https://www.fna.gowv.co/fvivienda/Avaluadares

Asolonjas

Direccién: Caile 90 No 14 - 26 Oficina 215 - 216.
Teléfonos: 6213693 - 6234044

Fax: 2561455

Pagina web: wwvr.asolonjas.net

Lonja Inmobiliaria de Profesionales

Direcclén: Carrera 68 No 11 - 06 Oficina 201.
Teléfonos: 3099003 — 01800185003

Celular: 3213486476 — 317 2788373

correo electrdnico: lonJainmobiliarios@gmall.com

Teaylidomosa solucionartus. dudas é inqu

;Necetitas mag informacibn?

‘Wisica atencidn alciudadano >

265



| httpspwvavgrupobancolomizia.comfwps/portai/personasfiarfaria®#resuliados

ParaEmpresas  Acerca de Bariuk mhia  Negocios Espetializados ¥

Grupo g Neoasiades ProdutosySenicos  Apenderesticl | 5) Socud de producos
Bancolombia &

Tarifario

Conace agul las tarfas de todos nuestros productos y decide cudl de ellcs es &l mejor para 4.

Selecclona la entidad

Bancolombia v

Selecciona el afio
13
Lol M

Tarifas vigentes desde: 1 de Enero de 2017

Selecciona fa calegoria

[ Solucian inmetsiaria {crédito y leasing) T
Selecciona [a subcategoria

f; Avalfio '§

¥ En ¢ evento en que el cliente dentro del témine mencionado, no manifieste su inconformidad UOI:I la modificacion propuesta, sz entenderd su
aceptacion tacita
# Si ) cliente opta por rescindir e contrato deberd acercarse a cualquiera de las oficinas o sucursales da Bancolombia,

v
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l Descrlpcién

Tarits (St IVA)

' . 1

Avaliio y visitas a constructor profesional de vivienda y diferente de
vivienda

0.85% por $10,000 de los costos totales del proyecto + IVA, minimo 0.5
SMLMV, méxdmo 1.5 SMLMV.

gAvéh‘zo ¥ visitas construclor asociativo
B

0.5 por.cada $1,000 da los costos totales del inmuable a fnanciar + VA,
minimo 0.1 SMLMV, maximo 1 SMLMV.

Avaliio: Crédito diferente de vivienda (Persona Natural y Persona Juridica)
o Leasing inmobifiario (Persona Natural)

1.3 por cada $1,000 scbre el valor comercial del inmueble + IVA. Valor
Minimo 9 SMLDV + [VA. No hay tope mdxdme.

Avalio: Crédito para Vivienda y difetente de vivienda o para Leasing
Habitacional e inmobidiaric nuevos (Proyectes financiadas)

0.5 por cada $1,000 schre el valor dal avalio + IVA. Valor minime
$40,000, méximo 1 SMLMV.

Avaliip: Créifita para vivienda o Leasing habitacional {Proyectos no
financiades o inmuebles usados)

1.1 por cada $1,000 sobre ef valor comercial del inmueble + IVA. Valor
Minimo: 4.6 SMLDV + IVA y Médmo: 3 SMLMY + IVA,

Avaliio; reformas de vivienda y. dif;ente de'vivienda

1 0.8 por cada §1,000 de! valor tota! del prayects + IVA, Minimo tarifa
- minima. : '

Informe téenico, visitas y avalio final de Constructor individual para
vivienda y diferente de vivienda

0.5 por cada $1,000 del valor total del proyecto + VA, Minimo !a tasifa
rinima Avaliio final de verificacién el 0.8 por cada $1,000 sobre ef valor
comercizl del inmueble + IVA. Minimo la tarifa minima.

Reavalios

Da 6 a 12 meses después de realizado ol avaliio; 50% descuento / De 12
'a 24 mases daspués de reafzedo o avelio! 25% de descuento. Minimo:
tasita minima.

puridicade |

ing InmobTiario es negociada directamente entre el perito avaluador y el cliente.

*"’ Chatea con nosotres
Défanos ayudare a
encontras ko que buscas

Llamanaos

Nuestras lingis satén

esperandole

Déjanos llamarte’
‘Nos encamtaria hablar
contigo

Busta nuestro préximo’

"~ jugar de encuenro.




Grupo _—
Bancolombia™

Necesidades Productos y Servicios Aprender es facit L@ Salicitud de productos

Crédito Hipotecario para
Comprar Vivienda

Tener casa propia, ademds de ser un suefio, es una inversidn que
aumenta tu patrimonio y genera una mayor seguiidad para t futuro

y el de tu familia. Si o quieres hacer realidad, pero aiin no cuentas

con el dinero suficients, conoce a continuaclén lainformacidn que
necesitas para obtener un Crédito Hipotecaria Bancolornbia con b
tasas a la medida de ws ingresos y capacidad de endeudamiente.

Comunicate ¢bn rigsatios

O comunicate ¢on s contacto comerscial,
Este producto es efrecido por Bancolombia S.A. Establecimiento

~E}l Adgiisieto agut

Bancario.

Beneficios

Caracteristicas

Planes de amortizacién y
tasas

Seguros

Documern:os

Mi Casa Ya, subsidio de?
Gobierno Nacional

Proceso para Crédito da
Vivienda

Simula tu crédito

Caracteristicas

Conoce aqui las caracteristicas principales del Crédito Hipotecario para Comprar Vivienda:
Caracteristicas del products:

Debes tener ente 18 y 69 afios.
El crédiio de Bancolombia, apica para vivienda nueva o usada, urbana o rura), todos [os estratos de
azuerdo con &l visto buena del perko,
El valor comercial minimo debe ser de 40 SMMLV.
El monto maximo de financiacion es de hasta el 7056 del valor comercial para vivienda superior a Vi3
(Vivienoa de Interés Social) y has@ el 80%5 del valor comerdal para Vivienda de Interés Social.
La primera cucta pagada no puede superar ef 3096 de las ingresos de los apertantes (Ley de Vivienda).
Cuenta ccn garantia hipotecasia de primer grado constituida sobre las viviendas financiadas.
Los ingresos familiares deben ser superores a 1.6 SMMLV, el deudor principal aporna 1 SMMLV. Para
cliemes del segmanto Micropyma: $1.500.000.
El plazo minimo de financiacitn es de 5 afios y €] plazo méximo es de 20 afios para financiacion en

A0 @n UWR
Debes tensr en cuents que les gastes del avallio {segiin vator comercial), estudio de tiwios (seginta
tarifa de henorarios establecida por el banco) y de escrituracion (Notaria, Rentas y registro) tieren un
costo adicienal que deben ser asumidos por el cliente.

v T vy Wy
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AN.A., sus miembros fundadores y sus Lonjas hacen colusién en las licitaciones o
concursos o la distribucién de adjudicaciones de contratos.

Aqui podemos ver como en los requisitos para licitar el avaliios de unos bienes del Senado de la
Republica’ solicitan el Registro Nacional de Avaluadores R.N.A. de Fedelonjas, cotiza la AN.A. y
ademas dan puntaje si se estd inscrito en Fedelonjas, lo cual es abiertamente un delito de Colusién en las
licitaciones o concursos o la distribucién de adjudicaciones de contratos. Esto vine ocurriendo desde
hace muchos afios pero aqui la primordial es que ya aparece la AN.A que por ley no puede hacer
avaluos.

'PROYECTO DE PRE PUEGO DE FEiy t FECHA: Pagina 1 de &6
CONDICIONES Af:uIVWL. L DrMDc:ﬂAm .
SELECCION ABREVIADA MENOR. SENADO DE LAREPUBUCA, :
CUANTIA MNo. 001 DE 2017
VERSION 1

CONTRATAR LA REALIZACION DEL AVALUO DE LOS BIENES MUEBLES Y
VEHICULOS DE PROPIEDAD DEL SENADO DE LA REPUBLICA EN ARMONIA
CON.LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA -
YIA RESOLUCIéN 533 DE 2015 DE LA, CONTADURIA GENERAL DE LA
NACION.

EQUIPO MINIVIO DE TRABAJO

Para-el desarrollo del cbjeto a contratar se debe conformar un equipo- de trabajo minime compuesto por:

Perfil Cantidad | Experiencia requerida

Contador 2 | Experiencia minima de 2 afios en Normas

Puablico Internacionales de informacion financiera y i
en la realizacién de avallos. -

Perito 1 | Con experiencia certificada de S-afios en '

avaloador la realizacién de avalios .de bienes

muebles e inscrito en el Reglstro Abierto
de Avaluadores {RAA). de la
| superintendencia de Industiia y Comercio
‘o el Registro Nacional de Avaluadores
{{RNA) de'FEDEL:ONJAS.

Actividad: Avalio de bienes muebles y'
equipos electrénicos dislintos a vehiculos,
un perito para vehiculos y para obra de

"Wease: https; /Iwww contratos.gov.co/consultas/detalleProceso.do?numConstancia=17-11-71 59768
: i isi ara-avaluo-bienes-senado-de-la-republica

Bogoté, D. C 21 dc octubre de 2017 Se envié escrilo a  contratos@senado.gov.co C, C.: contactenos@sic.gov.co quejas@procuraduria.gov.co
cgr@contraleria.gov.co




| ANALISIS TECNICO Y ECONOMICO QUE SOPORTA EL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO:

| Tomando- én" conisidefacion-las colizaciones presenladas por- las dferentes fimas del mercado!
i nacmnal la Division de: Blenes ySerwclos pI'OGEdIO a Fealizaf: el respecnvo estudm de mercado ques se
presenla a contlnuamon

-----

emall PWC COLOMBIA LONJA PRGPIEDAD RAIZ BE BOGOTA AVALUADORES E
| INMOBILIARIOS VHC& CIA, A-CONSULTORES: ASESORES SAS, BERAKAH® INGENIEROS;SAS;.
| CONSULCONTAF - LTDA MGI PAEZ ASOCIADOS Y’ ClA $AS, SOCIEDAD COLOMBIANA -DE
_AVALUADORES, AVALUOS NACIOMALES, AVASIN, AVALUOS INVENTARIOS; CONSTRUYE
+ INVERSIONES: LTDA:M GARCES; GRUPO MT- INGENIER!A SIGYCAD LTOA:IF MAGUIN; OUN
COLOMBIA.SAS; EMPREAVAL AVAGEST, GESTION Y- AUDITORIA ESPECIALIZADA-LTDA. (GAE
LTDA) ‘ESPINGSA DE- D CONSULTORES SAS, AVALUPERIAUTOS SAS

| FEDELOMIAS, EXALEGAL Y ANA: |

‘| Factores técnicos y.de'calidad. 400 puntos

Elementos adicionales para puntuacién

Puntuacion

' mixima

: Se -gtorgaran un.maximo.de. 200 puntos por unicontador pdblico adicional al- requendo en
el niimeral de-Equiipo: minimo.de trabajo- requerido (sm costo-adicional para‘la entidad) e!-
cual se calificara de acuerdo con las siguienies premisas:

1. Se otorgaran “100:'s] aporta un contador publico adicional al proceso gie
demuestre estar [nscrito v.tener el registro vigente arite la Superintendencia de,
Industria y Comerclo:

2. Se.ctorgaran los 200;puntos én uno de las dos situaciones sigulernites;

a.. Si el contador publico adicional demuestra estar inscrito y tener el reqistro vigente
ante la Superintendencla de Industria y Comercioly FEDELONJAS.

b.. SM‘WB&?@Q—SI el 'contador. publico adicional demuestra estar inscrito y:

tener registro vigente ante:la supeninlendencla deiindustriay comercio v Registro
__Ablerto de-Avaluadors (RAA):.

-200°

| Se otorgaran un maximo.de 200 puntos’ por un:perito avaluador-adicional al requerido en

el numeral de Equipo mirimo-de-trabajo:requerido. (sin costo: adlclunai para |a-entidad) ¢ el ‘

|| cuat se calificara de’acuerdo con las siguientes premisas:

IER Se o!orgaran 100’ puntos Sivel pento avaluadcr adicional demuestra estar inscrito- y ‘

| teneret: registro. vigentearnite la. Superintendencia de Industria y Comercio.

12, Se. ctorgaran los 200 puntos Sl el per:to avaluador ddicional: demuestra estar lnscntmy
| |tenar ‘el regisiro wgente ante 1a; Supenntendenaa de- Industria y Comercio. ¥.
1EEDEEONJAS]

e A

3. Ge’ otorgaran log 200 ‘puntos: Si et périto' avaiuador adicional:demuestra’ estar inscrito’y
tener el registro vigente ante Registro Ablertode Avaluadores (RAA)..

2000
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La A.N.A., sus miembros fundadores y sus Lonas fijan directa o indirecta precio en el

mercado valuatorio.

Cuatro sociedades afiliadas a la Lonja de Propiedad Raiz de Bogoti adscrita a FEDELONJAS
fueron multadas mediante la Resolucién 27759 20 dic de 1999 por parte de la Superintendencia de
Industria y Comercio (SIC) por practicas comerciales restrictivas. Se encontré que las empresas y Lonja
de Propiedad Raiz de Bogotd tenian por objeto fijar las tarifas de varios servicios inmobiliarios,
incluidos los avaltos, conducta dafiina para un mercado en la medida que los consumidores no

encuentran variedad de precios:

“Las lonjas fijaron tarifas que deben cobrar sus afiliados por la prestacion de servicios de venta, arrendamiento y
avaltic. Se impone sancidn econdmica a Corporacién Lonja de Propiedad Rafz de Bogotd (Miembro de Fedelonjas),

Rafael Angel H. y Cia. Lida., Luque Ospina & Cia., Cdceres y Ferro S. A e Isabel de Mora Finca Ralz Ltda.”

REPUBLICA'DE COLOMB]:‘\

B i A——

Sy “,

DR Ll - . Ne..
B

R A :

b Ty

SRS E
- s

i
i} .J*
E "”if”‘.l

MENISTERIO DE DESARROLLO Ecemawco
SUPERINTENDENCIA DI INDUSTRIAY ﬁ()\ll RCIO

RESOL. UCION NUNERO 27 75 9 AT
AR znmcwgs B¢

Por la cual se lmpone Una sancion: y se'ordena la tenmnacmn de una conduc{a

EL SUPERINTENDENTE BE INDUSTRIA Y COMERCIO -
en uso de sus.atribucionés legales y,

-ﬂ:\ y ' B e B e l
"R Do : ey, A
e (g4




2 Acugrdo de preclos

En el lranscurso de Ta investigacitn se enconlrd que denlro dflos estalutos de fa Lonjaklice que ¢l Conseo
- Dieclivo tendra como obfigacidn Fiar as pollicas de la Entidad deferminar sus Senvicigs e impulsar st
desarrolo, En e mismo senido deniro de'ls estatlos los miembros se oBigan a cefise a ls lafes
aikorzadas por I Corpareckn para s dfetentes senviios prestados por os mlembios,fLa Lonfa 6 recis
eniiando cimuiare§_;ap‘roﬁadas por avicepresidente y secrefaria ganeral dela Corporacidn. .

24 Lanoma

1 Segin et nimero 1 dol arfculo47 del decrelo 2163 de 1092 se consid;r‘_an_conquriosa’la fhre compelencia
Jos aguerdos que lengan por objeto @ lengan comd efectdla fackn dirﬂagl ndlie_ct_a (e precios.

" Bajo eslas pruebas se encuentra que las empresas y.la Lonja iene él.obje'lo de fijar latarifa en.este senvicio, |

pues fa conducla es dafina para un mercado en la medida que los consumidores no encuentran variedad de
 precios, ™ \ :

‘RESUELVE:

ARTICULOG PRIMERO: Declarar que Ia conducta objeto da investigacion nealizada entre la Corporacidn Lenja

de Propledad Raiz de Bogotd, Ralael Angel H. y Cla Lida., Lugue Ospina & Cla Limilada, Caceres & Formo

S.A., Isabel de Mora Finca-Ralz Lida, €8 Hlegal por contravenir o previslo en numero 1 de! arilcufo 47 det

decreto 2153 de 1992. - _ a
* ARTICULO TERCERO: Ordenar alala Corporacion Lorja de Propledad Raiz de Bogota, Ralael Angel H, y

Cia Ltda., Luque Ospina & Cfa Limilada, Cacéres & Feno S.A., Isabel de Mora Finca Ralz Liday a Sergio

Mutis Caballero, Femando Ange! Neira, Marfa Clara Luque Garcla, Gustavo Ciceres Sermang e inés

Guliérez que lerminen la conducta objeto de la presente resoluciérl_ y se abslengan en el futuro de repetifa I

ARTiCU_LO'CUARTD: Imponer una sancibn pecuniaria a as sociedades que se indican por la suma que se
sefala; .

Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de Bogotd: Cien millones de pesos (3100.000.000.00 ) monédalegal
. Rafael Anget H. y Cla Lida: Veinticinco millonas de pesos ($25.000.000.00 ) moneda legal

»  Servicio de avallo

Comisitn dgvéngada por el servicio deﬁaci'ﬁn'de] valor comercial de un inmueble;

Para este servicio el objelo se demuestra:

e Ladirechizsefialada por la Lonja de Bogota es una co‘m‘asién entre los sigulentes niveles:
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RESOLUCION NUMERO = .DE1%___HOJANG

"Porla cual se-abre una invesligacion

| Rango. dellvaior del inmuable - Porcentaje aplicable.
{Primeros $706,000,000 — o
Siguientes $400°000.000 1.00 por mil
| Siguientes-$500:000.000 0.75 por mil : |
Miayor de §1:000,000,000 A Convertr 1=

Recientemente la ERA A.N.A. (fundada por Fedelonjas) repite o hace actos equivalentes sin tener las
facultades Iegales Se involucra de nuevo en acclones contrarias a la libre competenma cuando anuncia
en su pagina web' y en el periédico El Tiempo® lo que se debe cobrar por los servicios valuatorios. Esta
es otra demostracién de como las entidades que conforman la A.N.A. trabajan como un presunto
cartel monopolista que trata de fijar precios.

JANG Crse

i | uemoomos | Nowmikind | Conuoomios [, Membros | Conlmgumod | MADe  PRNSCRPGANSRAL

GUiA PARA SABER COMO HACER UN AVALUO

; Hora > Fnoss » GuidPars Saser Cire Races Ue Aveky
1

; Ademas, recuerde que es importante pues, segﬁr Madrifian,{'el avaldo del inmueble debe quedar bien hecho
* porque el banco presta de acuerdo con el riesgo que uno tiene y sI presta mas de lo que uno puede soportar
fmal del diael que estd pomendo en Iiesqo el patrimonio es wno misme”.

Ahora en cuanto a precios, éstoqsuelen ser deﬁmdos por el libre mercado, Pero segln el vocero de lalLon]a de
Propiedad Raiz de BogotaJun avaliio normal puede estar alrededurl— por inil 0 0.8 por mil del valor resultante
f del avaltio. "En algunos casos se trabaja a precio fijo, se puede calcular_dependlendo de dificultad del inmueble, :
| s cotiza trabajo $200/300 mil por horas, como tabajen los abogades”, .

et e it o 2 )

"Wease: Pagina web de la AN.A; http-/fwww.ana.org.co/?p=726 — Extraido 12/12/2017
yease: Diario el Tiempo 25 de marzo de 2017
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Antes de ¢ compl‘ar o
ivender haga un avaliio

. Cuando las partes van a realizar una transacein y no estin seguras
| del _precm ‘el inmueble que sevaa, negociar. es melor hacer el eritaia

Para resolver las dudas
de compra y venta Metro-

' nsulté - a
Alexandra Suarez, directo-
ra ejecutiva del Autorregu-
lador Nacional de Avalua-
dores (A.N.A).

S

{ éQué costo tiene?
| Este varia, peroen lama-
| yoria de los casos corres-
ponde al 1'x 1.000 del valor
- determinado para la propie-
 dad en el estudio. Sin em-
". bargo, cada tipo de avaliio
tiene un valor particular
- que depende de su finali-
. dad, complejidad y alcance.
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Veeduria denuncié el cartel de la actualizacién catastral en Ibagué - FEDELONJAS
involucrado 29/01/2018'

La Lonja de Propiedad Raiz del Tolima, adscrita a FEDELONIJAS, Expedia certificados de idoneidad
para cumplir con el convenio Alcaldia e IGAC. Hasta la sefiora de los tintos aparece avaluando,
violando el derecho al trabajo y la igualdad de los que si estdn realmente preparados como peritos

avaluadores.

i » SUPERIORLS SECUNDARIAS 3 Vewdus fs desiuscid Bl Cartel de o g s lizachim catrsirat en taagud

Veeduria denuncio El Cartel de 1la
actualizacién catastral en Ibagueé

Por Rubén Dario Correa C. - 29 enerc, 2018 <> 10456

Aqui vemos de nuevo el presunto cartel de los avaluos, actuando en cabeza de Fedelonjas, quien
manejara el monopolio a través de la inica ERA “A.N.A.” gracias al contubernio con la SIC. Fedelonjas
con estas acciones insulta a los avaluadores y demuestra nuevamente que encarna el riego social que la
Ley 1673 de 2013 intenta prevenir. Recordemos que el pasada (24 enero de 2018) la AN.A invitaba a
profundizar sobre la “ética” en un encuentro nacional de avaluadores que organizo.

Wease: Fuente 29/01/2018: http://rubendariocorrea. comiwpsite/veeduria-denuncio-cariel-la-actualizacion-catastral-ibague/

El Tiempo 19/10/2017 http://www eltiempo. com/colombiafotras-ciudadesfactualizacion-catastral-en-ibague-tiene-varias-irregularidades-142716
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Una ONG nacional denuncié desde noviembze al despacho de la Alcaldia y ante varios
6rganos de control en Bogota un entramado entre concejales, politicos y presuntas mafias
del catastro que estarian detras del ctimulo de irregularidades, y de injusticias, en la
actualizaci6n catastral de Ibagué que desembocd este afic en alzas del Impuesto Predial
hasta del 1.000 por ciento.

Le sugerimos leer: Carta ciudadana exigira a Jaramillo y a Santos suspender cobro
injusto del Predial en IhagEs

El 27 de noviembre de 2017, Ménica Patifio Santa, presidenta de la Red Nacional de
Veedurias, envié un derecho de peticion al alcalde de Ibagué Guillermo Alfonso Jaramillo
donde le pidié la INTERVENCION INMEDIATA’ frente a presuntas graves irregularidades
que se presentaban a esa fecha en la actualizacién catastral de la ciudad de Ibague.

Descarga a PDF - Comenzar Descarga @ Ef)
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El documento fue enviado via correo electrénico a 1a cuenta de la Alcaldia de Ibagué y
tuvo respuesta, segin Patifio Santa, por la misma via dias después por el secretario de
Hacienda Juan Espinosa.

Le sugerimos leer: Record: A Rosa Maria le leqo el recibo del predial con incremento del
1.000%

La senora Patifio Santa no es una veedora cualquiera. Ella es Comisionada Nacional para
la Lucha Contra Ia Corrupcién nombrada por Decreto Presidencial nimero 1887 bajo la
Leyl474 de 2011.
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En el documento de varios folios, ademas de solicitarle informacién técnica sobre Ia
gjecucidn del convenio interadministrativo firmado entre 1a Alcaldia y el IGAC, por 9.488
millones de pesos, la Red Nacional de Veedurias le informd al alcalde Jaramillo sobre
diversas anomalias relacionadas con la vinculacién de 302 personas para el desarrollo del
contrato.

Le sugerimos leer: “Con impuestos Jaramiilo traicioné sus electores”: Alexander Castro

Las denuncias que le consignaron al mandatario por escrito incluian presuntos trafico de
influencias, recomendaciones y padrinazgos politicos de los contratistas vinculados,
atrasos en la ejecucién del convenio, participacion de personal no idéneo,
incumplimiento en los principios de planeacién y planificacion, entre otros.

La senora Ménica Patifio Santa le dijo al alcalde de Ibagué que se interesé por el tema de
la actualizacion del catastro de la ciudad cuando leyé en el diario EL TIEMPO un articulo
fechado el 19 de octubre de 2017 donde se lajia que los concejales Linda Perdomo y William
Rosas, después de un debate donde no solamente desnudaron las graves falencias del
convenio sino que solicitaron a todo pulmon la liquidacién del mismo y la aplicaciéon de
las polizas de garantia por el incumplimiento por parte del IGAC.

Le sugerimos leer: Llegan recibos del predial con incremento hasta del 380%

Después, en el cuarto folio de la misiva, 1a veedora Ménica Patifio Santa le advirtié a
Jaramillo que la regional Tolima del Agustin Codazzi era controlada, como cuota politica
del gobierno de Juan Manuel Santos, por el 1epresentante a la CAmara Angel Maria
Gaitan. En el texto se lee que en el &mbito nacional el IGAC era es una cuota al parecer del
excandidato presidencial Juan Fernando Cristo.

La veedora escribié: “Tenemos entendido que la territorial Tolima Ia tiene asignada el
representante ANGEL MARIA GAITAN (PARTIDO LIBERAL) con el aval nacional del
director nacional JUAN ANTONIO NIETO ESCALANTE y DIANA RIOS secretaria general
del IGAC Bogots, — todos pertenecientes al — (PARTIDO LIBERAL) y estos son cuolas de
CRISTO’




Le sugerimos leer: Actualizacién catastral aumentara recaud6 del predial en 15 mil
millones: Espinesa

En el escrito, la denunciante contd ademas que los 302 contratistas que comenzaron a
vincular entre julio y octubre del 2017 al IGAC, para adelantar la actualizacion catastral,
eran recomendados por concejales de Ibagué y el congresista Gaitéan, pero se encontraron
para la legalizacién del contrato con un inconveniente: no tenian la experiencia
certificada para adelantar un trabajo tan técnico y complejo como ajustarle el avalio
catastral a 188.000 predios de la ciudad.

Es alli, segiin la denunciante, cuando aparece en escena Flabio Lugo Buendia, presidente
de ia Junta Directiva de la Lonja de Propiedad Raiz del Tolima, quien segun la queja
habria expedido certificados express de idoneidad a decenas de personas que fueron
enganchadas para cumplif con el convenio entre la Alcaldia y el IGAC, todos cuotas segiin
Patifio Santa de concejales y un congresista.

Le sugerimos leer: Se conforma cormité civico en rechazo del abusivo incremento del
Predial

Las fuentes afirman gue tienen una lista donde a por lo menos 10 concejales le otorgaron
entre 5 y 10 cuotas entre el contingente de contratistas que tienen como mision adelantar
las visitas de la actualizacién catastral.

Reza la denuncia: “Cuando los concejales de Ibagué empezaron a solicitar sus cupos para
poder ingresar el personal dentro de esta conlratacion, se encontraron con una
problemiética que el personal NO CUTAPLIA CON LOS REQUISITOS gue exigia el
INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI” por Io que es cuando aparece un personaje
Hamado FLABRIO LUGO BUENDIA presidente de Ia Junta Directiva de Ja Lonja de Propiedad
Raiz del Tolima, FEDELONJAS, quzien es muy cercano al representante ANGEL MARIA
GAITAN y el modus operandi para poder ingresar el personal de ellos era que el senor
FLABIO LUGO BUENDIA por medio de su empresa y ofras de ellos mismos les otorgaba las
certificaciones acorde a los cargos donde Jos iban a dejar para que cumplieran con el
tiempo de experiencia y las labores acordes a las funciones que irian a desempenar”(SIC).
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Industria y Comercio
SUPERINTENDENCIA

Buscar Q

INICIO ©» NORMATIVA » NORMAS DE OTRAS ENTIDADES [DIARIO OFICTAL) » RISTORICO {DIARIO GFICIAL) MARZC 2013
HACIA ATRAS » RESOLUCIONES (DIARIC OFICIAL) P PROYECTO DE RESOLUCIONES

Proyecto resolucién Availuadores

P

FECHA DE LA NORMA: AGO 11, 2014

*Por la cual se deroga el contenido del Titulo IX de la Circular Unica de la Superintendencia de
Industria y Comercio, en materia de Avaluadores, y se incorpora lo establecido en la Ley 1673 de

2013 y el Decreto 556 de 2014, y se imparten Instrucciones relativas a la actividad de! avaluador™.

Los comentarios serdn recibidos desde el 11 de agosto, hasta el 22 de agosto del presente afio. A

solicitud de los usuarios se amplia el plezo para presentar comentarios hasta el dia 29 de agosto
de 2014,

+ Tipo de norma: Resoluclones

Ndmero: 345

& Provecto_Resoltcion_aAvaluadores.pdf

Inicie sesién para comentar

Fuente: http://www.sic.gov.co/node/9040
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INICIO » NORMATIVA » NORMAS DE OTRAS ENTIDADES (DIARIO OFICIAL} » HISTORICO (DIARIO OFICIAL) MARZO 2013
HACIA ATRAS » RESOLUCIONES (DIARIO OFICIAL) » PROYECTO DE RESOLUCICNES

Proyecto resolucion Avaluadores

FECHA DE LA NORMA: OCT 16, 2014

“Por la cual se deroga el contenido del Titulo 1X de la Circular Unica de la Superintendencia de
Industria y Comercio, en materia de Avaluadores. y se incorpora lo establecido en la Ley 1673 de

2013 y el Decreto 556 de 2014, y se imparten instrucciones relativas a la actividad del avaluador™.

El referido proyecto estara por segunda vez en consulta publica desde hoy 7 de octubre. hasta el

14 de octubre de 2014

A solicitud de los usuarios el plazo para presentar observaciones en relacion con el referido

proyecto se amplia hasta el jueves 23 de octubre de 2014.

» Tipo de norma: Resoluclones

NiGmero: 327

i Proyecto_Resolucion_Reglamenta_Actividad_Avaluador_Ley 1673.pdf
2 Anexos_1_& Proyecto_Resolucion_Avaluadores.pdf

2 Anexos 5 7_Proyecto Resolucion_Avaluadores.pdf

Inicie sesién para comentar

Fuente: http://www.sic.gov.co/node/9723
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{HCID » NUESTRA ENTIDAD

Proyecto resolucion Actividad del
avaluador

FECHA DE LA NORMA: FEB 3, 2015

"Por la cual se deroga el contenido del Titulo IX de la Circular Unica de la Superintendencia de
Industria y Comercio en materia de avaluadores y se incorpora lo establecido en la ley 1673 de

2013 y el Decreto 556 de 2014 y se imparten instrucciones, relativas a la actividad del avaluador”.

La referida publicacién debera publicarse por cinco dias héabiles contados desde hoy 3 de febrero

y hasta el lunes 9 de febrero de 2015.

v Tipo de norma: Resoluciones

Ndmero: 391

& Proyecto_nesolucIon_RegIamenta_Actividad_del_AvaIuador_Ley_lsn.pdf

2 Proyecto_Resoluclon_Reglamenta_Actividad_del Avaluador_Ley 1673 Anexol.pdf
@ Proyecto_Resolucion_Reglamenta_Actividad_del_Avaluador_Ley_1673_Anexo2.pdf
i Proyecto_Resolucion_Reglamenta_Actividad_de!_Avaluador_Ley _1673_Anexo3.pdf
i Proyecto_ResqucIon_Reglamenta__ActivIdad_del_AvaIuador_LeyJ673__Anexok.pdf
H Proyecto_nesolucion_neglamenta_Actividad_de[_Avaiuador_Ley_J675_Anex05.pdf
) Proyecto_nesoluclon_RegIamenta_ActivIdad__del_Avaluador_Ley_l673_Anex06.pdf
Proyecto_nesoluclon_RegIamenta_Actlvldad_del_Avaluador__Ley_]673_Anexo'l.pdf
B Proyecto_nesoluclon_neglamenta_Actividad_del_Avaluador__Ley_]673_Anexc&pdf

Inicle sesion para comentar

Fuente: http://www.sic.gov.co/nodef11264
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CARTAS DE A.N.A PARA SER ERA, INFORMACION PRIVILEGIADA

Con respecto a las cartas la A.N.A. responde en la Revocatoria que se le hizo lo siguiente:

SURPERINTENDE NCIA CE INDUSTRIA Y COMERCIO

L AT ST

Fecha: 20168-11-08 14:31:44 . £ oy - -
oo el gl . Crop. 6100 DIRANVESMETR ﬁ H E
Aol 320 CTOIKFORMACION Fotlag: 12 - B -

[ Autoregulcdor Nodonal de Avcm.:c:dares

Bogota D.C.. 8 de noviembre de 2016

Doctora

Ana Maria Prieto Rangel

Directora de Investigaciones para el Control y verificacién de Reglamentos
Técnicos y Metrologia Legal

Superintendenclia de Industria y Comercio

E.S.D

Radicacién: 15-271928
Ref.: Respuesta Solicitud revocacion direcra Resolucién 20910 de Z016

Es parcialmente cierto. St bien es cierto que con la solicitud de aprobacidn se
aportaron las cartas fechadas en el afio 2014« (i) E! formato de carta de interés
Ffue independientemente desarrollado por la Autorreguladora con base en los
requerimientos establecidos en la Ley 1673 de 2013 v el Decreto 455 de 2014.
Diche formato, que se ajusta a las normas sefialadas y fue posteriormente
enviado a la Superintendencia de Industria y Comercio para que en ejercicio de
sus facultades lo tuviera en consideracidn, si lo tenia a bien, como modelo de
carta de apoyo, dentro la Resolucidon 64191 de 2015. La Superintendencia, en
su leal saber ¥ entender, consliderd valida dicha sugerencia, sin que dicho
madelo sea el inico formato vilido de carta de apoyo para el cumplimiento de
los requisitos legales, seglin se puede leer de la misma resolucién (Ver Articulo
3 de la Resolucién 64191 de 2015].

Por lo tanto, es falsa la apreciacidn de que la Autorreguladora tuvo acceso al
contenido de la Resolucién 64191 de 2015, de manera irregular. Es mds la
finica versién de borrador a la que Autorreguladora tuvo acceso correspondid
al proyecto de resolucidn puesto en la p4agina web de la Superintendencia de
Industria y Comercio para la presentacidén de comentarios, la cual fue puesta al
piblico para su conocimiento ¥y comentarios de manera general para todos los

interesados.

Autoreguiador Nacional de Avatucdores

1. Manifiesta la solicltante que la Corporacidén Autorregulador Naclonal de

Avaluadores tuvo un trato preferente al de los demas solicitantes como Entidad

Reconocida de Autorregulacién y afirma injuriosamente que a esta

Autorreguladora se le dieron a conoccer los formatos con antelacién a la
publicacién de los formatos.

RESPUESTA DE A.N.A.:

Aclaramos a la solicitante que el formato de Declaracién de Interés adoptado por la
Superintendencia de Industria y Comercio como ANEXO No. 4 en la Resolucidn 64191
de Ia misma entidad, fue elaborado por el equipo juridico del Autorregulador Nacional
de Avaluadores y fue presentado a esa Superintendencia a manera de sugerencia.
Dicho modelo Fue incorporado por la Superintendencia en la mencionada resolucidén
en ejercicio de la autonomia reglamentaria,. Cabe adicionar que en la Resolucién en
mencién se aclara que los anexos adoptados en la presente resolucién podrdn ser
adicionados o modificados segin se requiera (Articulo 3 de la Resolucién 64191 de
2015).

Encontrando que en esta consideracién la solicitante hace serias acusaciones contra la-

entidad, afirmando que esta incurrié en préacticas contrarias a la norma, el
Autorregulader Naciconal de  Avaluadores tomard las medidas legates
correspondientes para que cese lo que considera constituirfa un delito contra la
integridad meoral, de injuria y calumnia, tipificado en el Titulo V., articulo 220 ¥
sigulente del C6digo Penal Colombiane.

3



Esas acciones penales nunca las ha interpuesto la A.N.A contra ANAV.
Luego la SIC responde al negar la Revacatoria en estos términos con las Cartas.

REPUDLICA D COLOMELA

MINISTERIO DE COMERCIC, INDUSTRIA Y TURISMO
SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO

RESOLUCION NUMERO - ‘8’5—1-3'352&6
( 12 DIC 06

Por la cual se resuelve.una solicitud de revocatoria directa

Radicacién 15-271928

LA DIRECTORA DE INVESTIGACIONES PARA EL CONTROL Y VERIFICACION DE
REGLAMENTOS TECNICOS Y METROLOGIA LEGAL

En ejercicio de sua facultades Jegales, en especiatl las conferidas por el Cédlgc; de
Procedimiento Mmmustrathro v de o Contencioso Administrativo, la Ley 1480 de 2011, el
Decrato 48806 de 201 1 v

.

siguientes consideraciones:

al © de febrero de 2016.

impartieron instrucclones relativas a la actividad del avaluador.

El Despacho encuentra que con la decisidn adoptaba mediante la resolucion 20910 del 25 de
abril de 2016 no exlste oposicién aiguna a la Constitucién Politica o a la Lay, y tampoco se
atenta contra ef interds publico y general como lo sostienen los solicitantes, razén por la cual
no hay lugar a revocar el mencionado acto administrativo. Lo anterior se fundamenta en las

1. En relaclén con el hecho segin el cual la CORPORACION AUTORREGULADOR
‘NACIOMAL DE AVALUADCRES — ANA presuntamente conocid /a carta modelo de
manifostacién do interés contenlda en el Anexo 4 de la resoluciéon 64191 de 2015, preuio aque
esto acto administrativo fuera expedido por la Superintendencia, corresponde precisar que el
proyecto de la referlda resoluciédn surgld como consecuencia de un procedimiento de
reglamentacién adelantado por la S1C en compatfila del gremio de avaluadores a nivel nacional,
de manera qus comeo bien lo exponen los peticionarios, el proyecto de la referida resalucién
fue publicado en la pagina web de la Superintendencia para comentarios y observaciones, en
fas siguientes fechas: del 11 al 29 de agosto de 2014, del 7 al 23 de octubre de 2014, y del 3

Asi, on el marce de este procedimlento dea reglamentacion, la Superintendencia liderd y asistia
a reuniones y comités de participacién con representantes del gremio avaluador, con la
finalidad de oblener elementos para elaborar el proyecta de resolucién que finalmente fue
publicado en la p&gina web de la Entidad el 11 de agosto de 2014. De esta forma, esta Entidad
recibid comentarios, sugerencias y observaciones que analizd y considerd a efectos de emitir
el proyecio de resolucién que fue publicado, ¥y a su turno, durante la etapa de publicacion
también recibid diversos comentarios y observaciones, que le sirvieron de base para expedir
la resclucion definitiva, mediante la cual se derogé el Capitulo IX da la Circular Unica, v se

En este sentldo, el fornato de carta dg manifestacién de interés fue disefnado por ANA y
entregado a la SIC comeo sugerencia en el proceso de reglamentacion que se surtio previoa la
publicacion del proyecto en la pagina web, tal como.se advierta en e! correo electrénico recibldo
el 28 de julio de 2014:




.
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RESOLUCION NUMERO_ME 2016 HOJA No. 12
Par la cual se resuelve una solicitud de revocatoria directa

Es asi como la Superintendencia considerd oportune y viable incorporar dicho formato como
Anexc 4 para que las entidades que solicitaran el reconocimiento como ERA, tuviesen un
formato gula que pudioren utilizar para demostrar el nimero minimo de avaluadores que
manifestaran su Interés de inscribirse en fa ERA, en cumplimiento de lo dispuesto en el numeral
1.1.2.2 de la resolucion 64191 de 2015.

i

Sea de resaltar qle Ia incorporacién de dicho formato como Anexo'4 de la resolucion 64191
de 2015 nunca fue objetado ni sometido a discusién en ninguna etapa del procedimiento de
reglamentacién, puss la SIC no recibid ningtn comentario U observacién al respecto, razén por
la cual la misma fue acogida en la resolucién definitiva.

Dake rosaitarse que la incorporacién del formate de la carta do manifestacién da interds en el
Anexo 4 de la resolucion 64191 de 2015, no solo es consecuencia de la adopcion de las
sugerencias presentadas durante el iramite y elaboracion de observaciones y comentarios
para la expedicién de dicho acto administrativo, sino que ni siquiera constituyé una disposicion
de caracter imperativa para Ias entidades sclicitantes de reconocimiento, pues como bien se
abserva en el mancionads numeral 1.1.2.2, para demostrar el interés de un avaluador de
pertanscer a una ERA, se puede utilizar el formato establecldo en el Anexo 4, esto és, su usa
es facultativo.

De esta forma, las cartas de manifestacién de interés aportadas por ANA con su solicitud de
reconocimiento (fechadas de marzo y abril de 2014) no ponen de presente ninguna vulneracion
a los derechos de igualdad, debido proceso y libre competencia, pues lo que demuestran es la
participacion activa del sector valuatorio en el proceso de reglamentacién de la actividad, y la
toma en considéracion de las sugerericias del mismo sector de parte de esta Entidad.

En este ordén de ideas, el angumento expuéstd ‘por las solicitantes no pone de presente
In¢onsistencia atguna que afecte el fondo de la decisién de reconocimiento adoptada mediante
resolucian 20910 del 25 de abril de 2016. S .

No es verdad que haya participado en su totalidad el gremio de avaluadores, fue necesario
interponer un derecho de peticién a la SIC (anexo 46) para que lo hicieran, y el delegado de la SIC
dijo que podia ir un solo representante de cada lonja y como siempre lo hacen (hasta en el SENA
en Mesa Sectorial de AvalGos) Fedelonjas llevo un bus de gente para hacer mas presion.

Tampoco la SIC solicito asesoria a otras lonjas para hacer las resolucidn, sino hasta que les toco
por el derecho de peticidn, o sino la hacen a “puertas cerradas” con Fedelonjas. Ahora, de las otras
8 ERAS que se presentaron no tenemos conocimiento de que hubieran enviado cartas con fecha
anterior al 11 de agosto de 2014, por lo tanto, ese proceso si estaba viciado.
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INEXo 'ﬁ?é 790

Industria y Comercio
SUPERINTENDENCIA

B 4 D.C SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO
ogota L.L., RAD: 14-088294- -00002-0000 Fecha: 2014-08-10 17:07:17
DEP: 10 OFICINAJURIDICA
10 TRA: 113 DP-CONSULTAS EVE: SIN EVENTO
ACT: 440 RESPUESTA Folios: 1
Doctor

CARLOS ANDRES PERANQUIVE GONZALEZ
corpolonjasdecolombia@yahoo.es

Asunto: Radicacion: 14-088294- -00002-0000
Tramite: 113
Evento: 0
Actuacion: 440
Folios: 1

3 )
g Estimado(a) Doctor:

Con el alcance previsto en el articulo 28 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo, damos respuesta a su comunicacion radicada en esta
Oficina con el nimero que se indica en el asunto, en los siguientes términos:

1. Objeto de la consuilta

Solicita informacion sobre la reglamentacion de la “actividad del avaluador”, segin la Ley
1673 de 2013. Ademads, se solicita sean tenidos en cuenta en las reuniones realizadas
sobre la materia y se asigne cita con el grupo encargado del tema para tener contacto
directo y estar actualizados con la nueva reglamentacion.

En relacién con la solicitud para convocar a una reunién con el Grupo encargado del
tema, le informamos que el Delegado para el Control y Verificacion de Reglamentos
Técnicos le fija fecha para el 10 de julio de 2014, a las 11 A.M, en el piso 7 de esta

~ Superintendencia, ubicada en la carrera 13 No. 27-00, piso 7 del Edificio Bochica de esta
Ciudad.

2. Facultades de la Superintendencia de Industria y Comercio

La Superintendencia de Industria y Comercio de conformidad con lo dispuesto en el
numeral 21 del articulo 1 del Decreto 4886 de 2011, a través del cual se modificd la
estructura de la Entidad, en materia de avaluadores, cuenta entre otras funciones, con la
de “[e]jercer las funciones atribuidas por la ley y el reglamento en materia de avaltios,
avaluadores y del registro nacional de avaluadores”.

Por su parte, el articulo 26 de la Ley 1673 de 2013 establece que:

()

“La Superintendencia de Industria y Comercio en los términos que establece la presente

Al contestar favor indique el ndmero de Seda Centro: Carrera 13 No. 27-00 Pises 1, 3,6, 7y 10
radicacldn congignado en el sticker Call Center(571) 592 04 00. Linea gratuita Nacional 01800-910165
Web: www.sic.pov.co e-mail: contactenos@sic.gov.co
Bagota D.G. - Colombia



Continuacién radicado No: 14-088294- -00002-0000 Pagina: 2 . .
& Industria y Comercio

SUPERINTENDENCIA

ley, ejercera las funciones de inspeccion, vigilancia y control de las Entidades
Reconocidas de Autorregulacion.

ll(- .-)”-
En concordancia, el articulo 37 de la citada Ley 1673 dispone que:

\"Corresponde al Ministerio de Comercio, Industria y Turismo, la reglamentacion de la
presente ley, asi como verificar la creacion y puesta en funcionamiento de las Entidades
Reconocidas de Autorregulacion de la actividad del avaluador.

“Corresponde a la Superintendencia de Industria y Comercio ejercer las funciones de
inspeccion, vigilancia y control sobre:

“a. Las Entidades Reconocidas de Autorregulacion de la actividad del avaluador, y una
vez lo reglamente el Gobierno Nacional, a las entidades reconocidas del sector
inmobiliario.

“b. Los organismos de evaluacion de la conformidad que expidan certificados de
personas de la actividad del avaluador, y una vez lo reglamente el Gobierno Nacional, de
los certificados de competencias laborales del sector inmobiliario.

“c. Las personas que sin el lleno de los requisitos establecidos en esta ley o en violacion
de los articulos 8 y 9 de la misma, desarrollen ilegalmente la actividad del avaluador.

“Para el ejercicio de las funciones establecidas en la presente ley, la Superintendencia
de Industria y Comercio aplicara los procedimientos e impondra las sanciones previstas
en la Ley 1480 de 2011 y demas normas concordantes”.

En consecuencia, es claro que la Superintendencia de Industria y Comercio tiene
competencia para realizar la inspeccion, vigilancia y control sobre las Entidades
Reconocidas de Autorregulaciéon de la actividad del avaluador, los organismos de
evaluacion de la conformidad que expidan certificados de personas de la actividad del
avaluador y las personas que desarrollen ilegalmente la actividad del avaluador,
verificando que en el desarrollo de la actividad se cumpla con lo establecido en las
normas contenidas en la ley y las demas que la reglamenten.

Asi mismo, conforme a la Ley 1673 de 2013, la entidad que tiene a su cargo [a facultad
de reqular lo relacionado con la actividad de avaluador, asi como la verificacion y puesta
en funcionamiento de las Entidades Reconocidas de Autorregulacién —ERA que entren a
operar es el Ministerio de Comercio, [ndustria y Turismo —MinCIT, quienes y a través de
su pagina web www.mincit.gov.co convocan a los interesados sobre el tema.

3. Disposiciones aplicables

Es importante destacar que, la normativa aplicable en relacion con la actividad del
avaluador se encuentra prevista en la Ley 1673 de 2013 “por la cual se reglamenta la

Al contestar favor indique el némero de Seda Centro: Carrera 13 No. 27-00 Pises 1, 3,5, 7y 10
radicacion consignado en e sticker Call Center{57 1) 592 04 00. Linea gratuita Nacional 01800-910165
Web: www.sic.gov.co e-mail; contactenos@sic.gav.co
Bogota D.C. - Colombia
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actividad del avaluador y se dictan otras disposiciones”, el Decreto 222 de 2014 “por el
cual se corrigen yerros en el texto de la Ley 1673 de 2013" y, en el Decreto 556 de 2014
“por el cual se reglamenta la ley 1673 de 2013".

4. Ambito de aplicacion de la ley de avaluadores

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2 de la Ley 1673 de 2013 y del Decreto
556 de 2014, respectivamente, en Colombia la actividad de valuacion se aplica a quienes
actien como avaluadores, valuadores, tasadores y, a las Entidades de Autorregulacion
de la actividad de valuacién que soliciten y obtengan su reconocimiento y autorizacion de
operacion. A su vez, se regiran en los términos y para los efectos previstos en la citada
ley, a fin de obtener la unificacién normativa de la actividad del avaluador.

En este orden, la actividad del avaluador se desarrollara y regira exclusivamente segun
lo previsto en la Ley 1673 de 2013 y en el Decreto 556 de 2014, normas que fueron
sefialadas en el punto 3 de este escrito y en las demds que la complementen o
reglamenten.

5. Del reconocimiento de las Entidades Reconocidas de Autorregulacion (ERA)

El articulo 27 del Decreto 556 de 2014 establece el reconocimiento de las Entidades
reconocidas de Autorregulacion (ERA):

“Del reconocimiento de las Entidades reconocidas de Autorregulacion. La
Superintendencia de Industria y Comercio autorizard como Entidad Reconocida de
Autorregulacion para el desarrollo de las funciones establecidas en el articulo 24 de la
Ley, a las entidades gremiales de avaluadores, sin animo de lucro, que cumplan con los
requisitos establecidos en la ley, de acuerdo con lo sefialado en el presente Decreto.

“Se considerard informacién o publicidad engafiosa cuando en una entidad se anuncie,
informe o dé a creer al pablico o los avaluadores que es una Entidad Reconocida de
Autorregulacién sin contar con la respectiva autorizacion de la Superintendencia de
Industria y Comercio. En este caso, ademas de la multa, la Superintendencia impondra la
sancién de cierre temporal o definitivo del establecimiento y se emitira orden perentoria
de correccion de la informacion engafiosa”. (Subrayado fuera del texto)

En consecuencia, la Superintendencia de Industria y Comercio en los términos
establecidos en la Ley 1673 de 2013 y demds normas que la reglamenten, esta facultada
para autorizar a las Entidades de Autorregulacién que cumplan con el lleno de los
requisitos en ella previstos.

Si requiere mas informacion sobre las normas objeto de aplicacion por parte de esta
Entidad, las puede consultar directamente en la pagina en internet, www.sic.gov.co.

Atentamente;

Al cantestar favor indique &l ndmero de Sede Centro: Cariera 13 No. 27-00 Pigos 1, 3,5, 7y 10
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Atentamente,

WILLIAM ANTONIO BURGOS DURANGO
Jefe Oficina Asesora Jurfdica .
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Seiior:
Juzgado Administrativo del Circuito Judicial de Bogota.
E. S. DI

Asunto: Coadyuvancia dentro de la Accién Popular interpuesta por los miembros
de Ia Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores - ANAV contra la
Superintendencia de Industria y Comercio — SIC y OTROS por la amenaza y
vulneraci6n de derechos colectivos. N

Con fundamento en el articulo 24 de la Ley 472 de 1998 respetuosamente, sefior Juez,
manifestamos que tenemos un interés legitimo en el resultado del proceso por lo cual
intervenimos como coadyuvantes en favor de la defensa de los Derechos Colectivos
enunciados en la demanda presentada por la parte actora; en efecto, hacemos parte del
Sector Valuatorio y apoyamos en su integridad los hechos y las pretensiones de la demanda
de la Accién Popular interpuesta por los miembros de ANAV contra la SIC y OTROS.
Igualmente, manifestamos que existe en el Sector Valuatorio la imperiosa necesidad de
GARANTIZAR EFECTIVAMENTE los Derechos Colectivos enunciados en dicha
demanda constitucional; pues s6lo asi se respetaria la participacién democrética, la libre
competencia y la garantia efectiva de los derechos e intereses colectivos del Sector
Valuatorio reconocidos en el ordenamiento- constitucional. Por lo tanto, sefior Juez,
respetuosamente solicitamos que nos vinculen como coadyuvantes en faver de las
pretensiones solicitadas por los accionantes.

Atentamente,
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Sefior:
Juzgado Administrative del Circuito Judicial de Bogota.
E. S D

Asunto: Coadyuvancia dentro de la Accidn Popular interpuesta por los miembros
de la Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avalvadores - ANAV contra la
Superintendencia de Industria y Comercio ~ SIC y OTROS por la amenaza y
vulneracitn de derechos colectivos.

Con fundamento en el articulo 24 de la Ley 472 de 1998 respetuosamente, sefior Juez,
manifestamos que tenemos un interés legitimo en el resultado del proceso por lo cual
intervenimos como coadyuvantes en favor de la defensa de los Derechos Colectivos
enunciados en la demanda presentada por la parte actora; en efecto, hacemos parte del
Sector Valuatorio y apoyamos en su integridad los hechos y las pretensiones de la demanda
de la Accion Popular interpuesta por los miembros de ANAV contra la SIC y OTROS.
Tgualmente, manifestamos que existe en el Sector Valuatorio la imperiosa necesidad de
GARANTIZAR EFECTIVAMENTE los Derechos Colectivos cnunciados cn dicha
demanda constitucional; pues solo asi se respetarfa Ia\participacion democrética, la libre
competencia y la garantfa efectiva de los derechos ‘e intereses colectivos del Sector
Valuatorio reconocidos en el ordenamiento constitucional. Por lo tanto, seiior Jucz,
respetuosamente solicitamos que nos vinculen como coadyuvantes cn favor de las
pretensiones solicitadas por los accionantes.

Atentamente,
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