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INFORME SECRETARIAL. Bogota D. C., veintiocho (28) de septiembre de ? O,
dos mii dieciocho {2018). En la fecha paso al Despacho las presentes diligencias, (}\
informando al sefior Juez que se. recibieron de la Secretaria, luego de que por L
reparto fueran asignadas a esie Juzgado. Viene con Demanda de extincién de
dominio de la Fiscalia 43 de la Direccién Especializada de Extincion del Derecho
de Dominio DEEDD fechada el 22 de junio de 2018 (fl. 246 ¢.0.11), respecto de 25
inmuebles ubicados en Bogota. En el numeral 8 de su escrito aporta la ubicacion y
direccién de notificaciones de las partes. Sirvase proveer.
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JUZGADO SEGUNDQ PENAL. DEL CIRCUITO ESPEQIAL!ZADO DE
' EXTINCION DE DOMINIO DE BOGOTA

Bogota D. C., veintiocho {28) de septiembre de dos mil dieciocho {2018).

\/isto el informe secretarial que antecede y teniendo en cuenta lo dispuesto en
el articulo 40 de la Ley 1849 de 2017, el cual modifico el articulo 137 de la Ley 1708
de 2014, se ADMITE para notificaciones la demanda presentada por la Fiscalla 35

. de la Direccién Especializada de Extincién del Derecho de Dominio DEEDD, asf comc

su escrito aclaratorio; en consecuencia por Secretaria notiffquese esta decision a
{odas las partes e intervinientes mencionados en el numeral 8 de la demanda.

En caso de que en la presente accion de extincion del derecho de dominio
se afecten derechos de personas que Se encuentren privadas de la libertad en
Centros Carcelarios o policiales, por Secretarfa se debera sin demora, librar
Despacho comisofio a la autoridad correspondiente hasta que se garantice la
notificacion personal de este auto a dichos afectados.

surtido lo anterior, vuelvan 1as diligencias al Despacho para lo pertinente.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

IRO GUZMAN ROA
JUEZ
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REPUBLICI-\ _DE: COLOMBIA

CENTRO DE SER\IICIOS ADMINISTRATIVOS
DE LOS JUZGADOS PENALES DEL CIRCUITO ESPECIALIZADO DE
EXTINCION DE DOMINIO DE BOGOTA
CALLE 31 No. 6 - 20 Piso i° Telefax 3381035

Dependencia: JUZGADO SEGUNDO PENAL DEL CIRCUITO
ESPECIALIZADO DE EXTINCION DE DOMINIO.

Radicacion: 2018-075-2 (RAD 201800018) FISC 43 Esp. Exi. Dom.)
Afectado: MARIA ELIZABETH MORENO CACERES Y OTROS.
Asunto: DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL DEL AUTO QUE
ADMITE CONOCIMIERTO Y DA INICIO AL JUICIO DE EXTINCION DE
DOMINIO.

En Bogota D.C. 12 de Octubre de 2018, Se Notifica personalmente al Doctor,
SIERVO DE JESUS FLORIAN PAEZ, Identlflcado con cédula No 4.096.119,
expedida en Chiquinquird (Boyaca) Tarjeta profesional No 66153 Consejo
Superior de la Judicatura, Apoderado. de: ASOCIACION DE COMERCIANTE
ACOSABANAS. En el proceso de la referencia, de la decision del Veintiocho
(28) de Septiembre de 2018, mediante la cual se ordend:

ADMITE CONOCIMIENTO Y DAR INICIO AL JUICIO DE EXTINCION DE
DOMINIO.

Se le hace entrega al notificado de copia del acto que se le noiifica y se le informa
que contra la referida decision proceden los recursos de ley.

También se le informa gue tiene et deber procesal de sefalar la direccion en la
cual recibira las citaciones y de informar cualquier cambio de ella. La omision de
tal deber implicara que ias citaciones se dirijan a la tiltima direccién conocida.

En consecuemmM ﬁ”/
El notificado: ,//"g
SIERVO DE JESUSFLORIAN u!fAEz

Direccion correspondencia

Teléfonos:

Correo electronico:

-

Quien no g\m\ . '
: W\‘\QWY (EGNOR GALVIS VEGA. GSAED
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Juez 2 Especializado de Extincion de Dominio (§\ <
E.S.D. S e

PROCESO: 2018-{\75-2 (110016099068?50 00048E Fiscalia)
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SIERVO DE JESUS FLORIAN PAEZ Abogado en ejercicio identificado con la C.C
4006119 de Chiquinquira (Boyaca)y T.P N° 66153 del C. 8.delaJ. , actuando en calidad
de apoderado de la Asociacion de Comerciantes de la Sabana (ACOSABANA) identificada
con el NIT N° 900039293-5, Asociacion sin animo de lucro representada legaimente por el
sefor JUAN ALBERTO NINO DIAZ identificado con la C.C. 17.352.957 , y constituida desde
1992, es decir entidad que desde hace mas de 27 afios, representa a todos los
comerciantes que ejercen esta actividad en el bien inmueble ubicado en la carrera 18 12-
43, 12-51, 12-61, 12-63, identificado con Matricula Inmaobiliaria 50C-1519684, inmuebie de
mayor extensién que fue afectado con Medida Cautelar de embargo y secuestre provisional
por la Fiscalia 43 de Extincién de Dominio desde el dia 3 de julio de 2018; atentamente me
dirijo al despacho para manifestar que la actividad mercantil desarrollada por cada uno
de los 413 comerciantes que ocupan unidades comerciales propias en el inmueble,
procura su subsistencia en compaiiia de sus familias y empleados, asl como la inversion
que tuvieron que realizar por concepto de “Prima Comercial” con el fin de obtener el

derecho de tener un local comercial de area de terrenc de 24,6 u 8 m2, lo que representa
el desasosiego de perdida que esta padeciendo el grupo que represento.

Aunado a ello, tal como lo-prescribe el Cédigo de Comercio en su Articulo 515 cada uno de
los comerciantes precitados de manera independiente cuenta con un conjunto de bienes
muebles organizados como empresarios realizando y cumpliendo de esta manera los fines
de sus pequefias empresas, asi como el conjunto de bienes necesarios para realizar
actividades comerciales, en los cuales en la actualidad se encuentran funcionando diversos
establecimientos de comercio destinados a la actividad de venta de viveres, dulces,
abarrotes, bebidas nacionales y extranjeras, entre otros productos.

Es de considerar Sefior Juez que durante el proceso, mis representados han ido actuado
en todas las circunstancias como terceros de buena fe exentos de culpa, tal como se
acreditan con el respectivo certificado de camara de comercio, las respectivas constancias
de pago de servicios y de arrendamiento, los contratos de arrendamiento legalizados’, entre
otros; igualmente, se puede evidenciar que a través de la medida cautelar en el proceso de
Extincién de Dominio en ninglin momento, no se han tenido en cuenta a estos comerciantes
(413 aproximadamente) ya que la medida ordenada por la fiscalia no se dirige contra ellos
osus establecimientos comerciales , sin embargo al momento de realizar la diligencia de
secuestro no se notificé a los ocupantes del inmueble y simplemente se enuncio por parte
de la SAE , que se requetia un plazo para identificar los estzblecimientos de comercio
presentandose de esta manera el incumplimiento de los preceptos normativos y
constitucionales, que crea una situacion mas grave ain en lo que respecta a la
administracién del bien, periudicando injustificadamente al grupo que represento; sobre el
particular tenemos que el Codigo de Comercio en su Articulo 518 establece que:

Articulo 26 inciso 5 del Cédigo de Extincion de Dominio, lo que trata a la remision
normativa, que reza: “Articulo 26, Remision. La accién de extincion de dominio se sujetara
exclusivamente a la Constitucién y a las disposiciones de la presente ley. En los eventos
no previstos se enfenderan las siguientes raglas de integracion: ... 5. En lo relativo a los
bienes, obligaciones 'y contratos mercantiles, con lo previsto en el Cédigo de Comaercio y
las disposiciones complementarias’, por cuanto no se le ha dado aplicabilidad -a lo
estipulado en la norma mercantil en cuanto al manejo de continuidad de relacion contractual

1 Sigulendo los lineamlentos y cumpliendo con lo estipulade en el art. 1973y s.s. del Cédigo Civil Colomblano
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de comercio y se éhcuentran ubicados- en areas de 6 U 8 m2 de
inmueble, y Permanecieron allf. mediante un.contrato de arye
Cadigo de Comercio'en-sy Articulo 518 establece. que: '

2) Cuando et propietario necesite los inmueblos para su propia habite cion o baraun
establecimianto Suyo destinado a una empresa sustancialmenta distinta de la que tuviere of

misma actividad en establecimiento de comercio abierto al pblizo, Ia inaplicabilidad de las
Causales de no renovacion descritas en los numerales 1 ). 2) y 3) del precitado articuio y
que & la fecha ya se generé un Good WIll, es decir, se ha generado un nombre, una imagen
de que los establecimientos de comercio funcionan con la venta de ciertos productos.

igualmente, el grupe que represento se encuentra afectado por cuanto la Sociedad de
Activos especiales quiere desconocer que es  glaro que, =n el articulo 520 Ibidem
establece la facultad para el arrendador de solicitar Ia entrega Jel local.comercial con un
término no inferior a seis (6) meses, circunstangia que tampoco se presenté en Ia refacion
contractual, ni mucho mengs las causales de excepcidn prescritas en el mismo articulado,
En este entendido, al encontrarse renovado o prorrogado dichos contratos y que la norma
mercantil no estipula el incremento de canon de arrendamiento, si lo remite a o que las
Partes estipulen en el mismo contrato, lo que nos conllevaria a regirnos por lo ya pactado.

a la vigencia del mismo, si ya est4 favorecido bajo la modalidad d: la renovacion -prorroga-
e identificar el monto real del incremento pactado interpartes, .

Por ende, es necesario que se deé cumplimiento a o que-ya se tenia pactado en los contratos
de arrendamiento de local comercial y que a la fecha se encuentra vigente.
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inspeccion para aprehender e inmueble de mayor extension, no menos lo es que a la fecha
no se han identificado dentro de Ia misma cada local comercial ni incorporado dentro del
proceso a cada establecimiento de comercio junto con sus respectivos propietarios
ctomerciantes en calidad de terceros, siendo estos los tnicos perjudicados como victimas
(terceros) del proceso de extincion de dominio, :

Sobre e particuiar, la Gorte Constitucional mediante su Sentencia T-821 de 2014 se
ha referide en esta clase de procesos sobre e} reconocimiento de fa proteccién de los
terceros de buena fe exentos de culpa, de [a siguients manera:

‘En la Ley 1708 de 2014, actuaimente vigente y mediante la cual se expidié el Cédigo
de Extincién de Dominio, se sigue reconociendo ja proleccién de los terceros que
adquitieron derechos sobre bienes que fuego resuitan inmersos en un proceso de
extincién de dominio, estableciéndolo como limite a 1a posibilidad de declarar la axtincion
Y previendo una presuncién general de buena fo que debe ser desvirtuada. Por su parte,
la jurisprudencia, tanto de Ia Gorte Constitucional como de la Corte Suprema de Justicia,

Aunado a lo que respecta a la remisién normativa, tenemos también lo estipulado
en el articulo 92 de I Ley de extincién de dominio que prescribe los mecanismos para
facilitar 1a administracion de bienes con extincién de dominio y afectados con medidas
cautelares dentro de! mismo proceso de extincion de dominio el de contratacién,
circunstancia que es regulada en el articulo 94 Ibidem, el cual expresa respecto a esta
contratacion lo siguiente: “.. Con effin de garantizar que los bienes sean o continden siendo
productivos y generadores de empleo, y evitar que su conservacion Y custodia genere
erogaciones para el presupiesto ptiblico, la entidad encargada de Ia administracion podré
celebrar cualquier acto y/0 contrato que permita una eficiente administracién de los bienes
Y recursos. El régimen juridico sers de derecho privado con stjecién a los principios de
la funcién pablica. Dentro de los procesos de coniratacion, se exigiran las garantias a que
haya lugar de acuerdo con la naturaleza propia de cada conirato y tipo de bien.”
Negrillas fuera de texito. o que nos remite a lo regulado en los articulos 1973 a 2935 del
Cadigo Civil Colombiano y demas normas modificatoria, complementaria y de mas normas;
asl como cualquier controversia que se presente dentro de la relacién contractual sers
manejada en segunda instancia por [a Ley 1564 de 2012.

Por otro lado, es menéster traer a colacian que en la referida Fiscalia 43 y ahora también
el Juzgado 2 de Extincién de Dominio, son los que avocaron conocimiento Y se encuentran
a cargo del bien inmueble objeto de extincién de manera provisional, los cuales han
entregado provisionalmente en administracién del precitade inmueble a la Sociedad de
Activos Especiales SAE S.A.8., sociedad con ia cual no se ha podido Hegar un acuerdo

W
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respecto a la contmuacnon de 1a: contrataclén de arrenclalmentos :comerciales ya que sus
incrementos en los ténories d&° arrendanﬂento_comemal ho se a]u ,ta a derecho tal cormo
yalo mahlfestéy lo® QXphque de an’telacxén Lo
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Ahora bien, cqmo :Jwera que no se ha ilegado a mngun acuerdo sol: re e] estlrnado derenta;
en nombre y represen‘tamén de los 413 comerclantes de:scntcs antériormente,
respetuosamente solucnté su mtervenclon en” pro de esdarecer du,ha dircunstancia ¥y nos
informe si la Medida Cautelar sfectivamente cobijé al bieri de mayor extensién con Matricula
Inmobiliaria 5001519684 carrera 18 12-43, 42-51, 12-67, 12- 83, yaque fenemios la duda
del porque a \a fecha'a Mingun: estabieclmlento de cometcio de- lm. 413:que alll funclonan _
ha sido notifiéadd_por.la Flscalia de Extincién de Dominio sobré eitama. Es bueno que
usted se enteré- ‘que Ios c:omermantes agremlados en. AGOSABANA ‘se encuentran
cancelando los serwc:tos publlcos de Agua, Aseo, Vig:lancua Energ:a entre otros, desde'sl
4 de julio de 2018, temendo eh cuenta para nosotros que-es 'hiecesdrio’ cuidar of bien
inmueble para que no se presente Detrimento- Patrimonial algunc, de otra manera, es
menester - inforiar- que ‘mediante el ejercicio del derecho de peticion se- solicitd
comedidamente a la Sociedad de Activos Especiales SAE S.A.S; una cuenta del fondo para
la rehabilitacién y lucha contra el crimen organizado (FRISCO), s olicitud respetuosa que
hasta el momento no ha sido suministrada. Como quiera que esie es un comercio sui
géneris por lo expuesto anteriormente como apoderado de la Asociacién de Comerciantes
del Centro Comerdial 1a Sabana (Acosabana), solicito se tenga en cuenta como tercero
interviniente y de buena .fo a ésta_Asociacion_sin &nimo e lucro como esta lucro_como_esta
establecido en el Articulo 26 _inciso § “En fo relativo a los hienes, obligaclones y
contratos mercantiles, con fo previsto en el Cédigo de Comer:io v las disposiciones
complementarias”, por lo anteriormente expuesto y en observencia a los principios de

dignidad, garantias e mtegrambn y debldo proceso descntas en le mlsma ley de extincion
de dominio.

Cabe anotar sefios Juez que cqmo directos interesados en:velar por la permanencia y
mantenimiento de nuestros establecimientos de comercio que sori dé propiedad individual
¥y en hingin momento son de la Grarr Central De Abastecimientos, .hemos seguido pagando
los servicios publicos y demdas gastos que se requieren para !a operacion del Centro

Comercial la Sabana como consta en los recibos que anexo por conceptos de agua, luz,
aseo, seguridad etc...

Adicionalmente, una ‘vez se reconozca a los afectados y al suscrito con personeria para
actuar, respetuosamente golicito_ _gue se reaiice el control de legalidad de la medida
cautelar por cuanto_la diligencia de secuestro ordenado por 2 Fiscalia 43, sellevd a
cabo el 03 de Julio de 2018 de MANERA IRREGULAR E INCOMPLETA, toda vez que si
bien es cierto fue atendida por un abogade del propietario Gran central de abastecimientos,
NO FUE COMUNICADA a los comerciantes que se encontraban presentes (mucho menos
a los ausentes), pero sobre todo en la mencionada diligencia- NO SE IDENTIFICARON LA
UNIDADES COMERCIALES de los 413 MODULOS que son propiedad de los comerciantes
, ¥ simplemente se limit6 a indicar que los linderos de inmuebles sion los contenidos en la
escritura pblica 1407 de 22-04-59 con la siguiente anotacion manuscrita de dificil lectura:

“se trata-de un ceniro comercial la sabana, con y ires ingresos por la o de la
siguiente manera, uno por la Carrera 18 N° 12-43/47/44/51/55/57/61/63/67/7/73;
o carrera 18 N° 12-51, que consta de dos niveles en su interior, cuanta con
espacio para parqueadero para clientes y con una ramyia a nivel interior hacia
Ia Carrera 19 se encuenira otro espacio de parqueadcro, (palabras ilegibles)
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. de uso de localfes entre locales y bodegas para uso venta de mercancia ai

mayor y al defaf”

Pese a que el bien no fue debidamente alinderado ni.identificado, el fiscal que
adelanto 1a diligencia lo declard secuestrado superficialmenie , designando como
secuestre (depositario provisional) a la SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES
SAE , quien advirtiendo la IRREGULARIDAD expuesta reconoce en la diligencia
que NO SE IDENTIFICO PLENAMENTE EL BIEN, por lo que manifestd: “ solicito
al despacho me conceda un tlempo prudencial para eniregar el informe
detallado de la descripcién del inmueble locales y bodeqgas del cual consia el
inmuebles, del cual solicitamos a la adminisiracién ef plano del mismo. No
mas.” (subrayado fuera de {exio). Es decir, que LA _DILIGENCIA DE
SECUESTRO NO SE COMPLETO, SINO_QUE SE SOLICITO UN PLAZO PARA
ENTREGAR LA DESCRIPCION DEL BIEN INMUEBLE, a pesar de que el abogado
de la propietaria del lote de terreno sefialé que no es la propietaria de los locales
comerciales, ya que su actividad no es la de venta al mayor o detal de ningtin
producto, sino que era la arrendataria. Y en consecuencia es necesario que el sefior
juez especializado revise la legalidad de la medida en cuanto a su materializacion,
a fin de que se declare la NULIDAD de lo actuado-desde ese momento, como
lo solicito en este escrito.

lgualmente, sefior Juez tena en cuenta que la medida de secuestre ordenada por la
fiscalia, lo fue sobre el bien inmueble lote de terreno, y nc sobre cada una de los
establecimientos de comercio, que en hacla de discusion si asi fuera , debi6 haberse
registrado una medida para cada uno, como lo ordena la Ley 1708 de 2014,
vulnerando asi el debido proceso también, por lo que con mayor razon debe
declararse la nulidad de la diligencia de secuestro practicada de manera arbitraria.

Finalmente, solicito al Sefior Juez una audiencia con los integrantes de la junta directiva de

ésta agremiacion en el sitio del predio o en su Despacho para dilucidar otros aspectos del
proceso en referencia.

ANEXOS:
. Poder para actuar.
. Copia de certificado Camara de Cometcio.
. Copia de algunos derechos de peticién radicados ante la SAE y respuestas (12 folios).
. Copia de recibos de pago con la Gran Central de Abastecimientos entidad arrendadora {3 folios).
. Copia de los recibos que esta cancelando por concepto de servicios plblicos: vigilancia, aseo y
energla (15 folios).

. Copia del manuscrito de la diligencia de secuestre.
. Copias de Contratos de Arrendamiento con la Gran Central (6 folios).

Cordialmente,

C.C 4096 19 de Chnqumquum (Boyac*&)
T.P N° 66153 del C. S. de la ..

wo o/ ¢ Jo bt :






Sefior(es) ]

FISCALIA GENERAL DE LA NACION .

DIRECCION NACIONAL DE EXTINCION DE DOMINIO ,
FISCALIA CUARENTA Y TRES (43) ESPEGIALIZADA DE BOGOTA

E.S.D.

Radicado Namero: 110016099068201800018 E.D. '

Ref: PODER ESPECIAL

JUAN ALBERTO NINO DIAZ, persona mayor de edad, identificada con cedula de
ciudadania No. 17.352.954 expedida en San Martin-Meta, en-mi calidad de
representante legal de [a ASOCIACION DE COMERCIANTES DE LA SABANA
ACOSABANA DE BOGOTA, asociacion legalmente constituida, identificada con
N.LT., 90039293-5, domiciliada en la Cra. 18 # 12-67 de Bogoia D.C., mediante el
presente escrito otorgo PODER ESPECIAL, amplio y suficiente al Dr. SIERVO DE
JESUS FLORIAM PAEZ, persona mayor de edad, identificado con cedula de
ciudadania 4.096.119 expedida en Chiquinquira-Boyaca, y TP 66153 del Consejo”
Superior de la Judicatura, para que en nombre de esta asociacion pPresente:: - wmymy
memorial para que el sefior juez 2 de Extincién de Dominio reconozca a la mismaz, "

1L
B

como terceros de buena fe exenta de culpa y afectados por ef iramite de Extinciéa

3

de Dominio de la referencia de acuerdo al Articulo 26 inciso quinto'y Arfculo 3
del Cédigo de Extincion de Dominio. Mi apoderado queda facultado para recibir <
desistir, transigir, sustituir, y en general todas las facultades que la ley otorga en ¥
virtud de este mandato. , oo - ‘

Sirvase sefior Juez reconocer personeria a mi apoderado para.actuar en el £ ; 7
presente proceso y para que nos represente como afectados. AN E
Del seforJuez 2 de Extincion de Dominio.

JUAN ALBERTO NINO DIAZ
C.C. No. 17.352.954 expedida en San Martin (Meta)
Direccidn: Carrera 12-61 Of. Acosabana

Correo: acosabana. i7@omail.com

Acepto
SIERYO D
C.C. No. 4.096.119 expedida en Chiguinquira.

T.P. No. 66153 del C. S. dela J. - 5—4’
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y (IONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Artfculo 63 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreta 1069 de 2015

3703

B gotd D.C., Repdblica de Golombia, el doce (12) de octubre de dos mil dieciocho
sEincuenta (50) del.Clrculo de Bogotd D.C., compar:acié:

N

NN BIAZ, Idéntificado con Cédula de Ciudadanfa/NUIP #0017352954 y declard que

fi el presente.documento es suya y el contenido es cierto.

. . * 9dexdwhsivbg
-=-r=~--- Firma autégrafa.- - - - Jap 12/10/2018 - 11:€6:19:444 .. 2

* SIERVO DEJESUS-FLORIAN-PAEZ, itiéhtifféadmc’bn Cédula de Ciudadanfa/NUIP #0004096119 y declard
- queda firma que aparece en al presentedocumento es suya y el contenido es cierto.

) PXARe I
. e 3¢21+f4a3 16
-------- Firma &ltdgrafa <-ve-nns 12/10/5018»11:0%:1%:339
.Conforme al Articulo 18. del: Decreéto-Ley 019 de 2012, los compa-ecientes fueron identifica
mediante cotejo biométrico en linea’de su huelia dactilar con la infornacién biografica y biomét
#vdedd base de datos de la Registradurfa Nacional del Estado Civil. '%f;
""?}'-'.t‘,ron la proteccién d

“"Acorde a la autorizacidn-del usuarie;'se.dio. tratamiento legal relacigpay 2 es
{ " datog' personales y: s politicas- de. seguridad de I3 informacién -e 55}?::‘" por la Registragut,
" Nacional del Estado Civil. . L AN

1. "."Este folio 'se asocia-al documento que cantiene la siguiente inforqaaqg;hPQDFB ESPECIAL ‘

N

GABRIEL URIBE ROLDAN R
Notario cincuenta (50) del Circulo de Bogots D.C.~ agl

*,

N -3 ',-: :
Consulte este documento en www.notariasegura.com.co.” -

v o

Ntmero Unico de Transaccidn: 9dexdwhswts % ;o
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**************************************i*******************************
"Rl PRIMER JUEVES HABIL DE DICIEMBRE DE ESTE ANO SE ELEGIRA JUNTA
DIRECTIVA DE LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA.

LA INSCRIPCION DE LISTAS DE CANDIDATOS DEBE HACERSE DURANT
QUINCENA DEL MES DE OCTUBRE.

PARA INFORMACION DETALLADA PODRA COMUNICARSE AL TELEFONO 5841000 EXT.
5597 © DIRIGIRSE A LA SEDE PRINCIPAL, A LAS SEDES AUTORIZADAS PARA

ESTE EFECTO, O A& TRAVES DE LA PAGINA WEB WWW.CCB.ORG.CO"

*******************************************************ki*************

ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN CODIGO
DE VERIFICACION QUE LE PERMITE SER VALIDADO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A

WWW.CCB.ORG.CO
kkKkF A KK

***************************************************************

RECUERDE QUE ESTE CERTIFICADC LO PUEDE ADQUIRIR DESDE SU CASA U
OFICINA DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN WWW.CCB.ORG.CO

************k***********k*****k***************************************
PARA SU SEGURIDAD DEBE VERIFICAR LA VALIDEZ Y AUTENTICIDAD DE ESTE
CERTIFICADO SIN COSTO ALGUNO DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN

WWW.CCB.ORG.CO/CERTIFICADOSELECTRONICOS/

**********************************************************************

£ LA SEGUNDA

CERTIFICADO DE "EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL DE LA ENTIDAD SIN
ANIMO DE LUCRO : ASOCIACION DE COMERCIANTES DE LA SABANA pDF. SANTAEFE DF
BOGOTA D C

INSCRIPCION NO: 50025434 DEL 6 DE JULIO DE 2005
N.I.T. : 9500039293-5 ADMINISTRACION : DIRECCION SECCIONAL DE IMPUESTOS

DE BOGOTA
TIPO ENTIDAD : OTRAS ORGANIZACIONES CIVILES, CORPORACIONES,

FUNDACIONES Y ENTIDADES
DOMICILIO : BOGOTA D.C.

FL SUSCRITO SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, EN EL
EJERCICIO DE LA FACULTAD CONFERIDA POR LOS ARTICULOS 43 Y 144 DEL
DECRETO NUMERO 2150 DE 1995

CERTIFICA:
PENOVACTION DE LA TNSCRIPCICH @026 DR MARZO DE 2018
ULTIMO ANO RENOVADO: 2018
ACTIVO TOTAL : 18,000,000
PATRIMONIO : O
CERTIFICA:

DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CR 18 NO. 12 67

MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
IMAIL DE NOTIFICACION JUDICIAL : acosabana.17@gmail.com

Lepeei ™ NTRECCTON COMERCIAL : CR 18 NO. 12 67



LA PERSCNA JURIDICA DE QUE TRATA ESTE CERTIFICADO SE ENCUENTRA SUJETA
A LA INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE LAS AUTORIDADES QUE EJERCEN
ESTA FUNCION, POR LO TANTO DEBERA PRESENTAR ANTE LA AUTORIDAD
CORRESPONDIENTE, EL CERTIFICADO DE REGISTRO RESPECTIVO, EXPEDIDO POR
LA CAMARA DE COMERCIO, DENTRO DE LOS 10 DIAS HABILES SIGUIENTES A LA
FECHA DE INSCRIPCION, MAS EL TERMINO DE 1A DISTANCIA CUANDO EL
DOMICILIO DE LA PERSONA JURIDICA SIN ANIMO DE LUCRO QUE SE REGISTRA ES
DIFERENTE AL DE IA CAMARA DE COMERCIO QUE LE CORRESPONDE, EN EL CASO
DE REFORMAS ESTATUTARIAS ADEMAS SE ALLEGARA COPIA DE LOS ESTATUTOS.

TODA AUTORIZACION, PERMISO, LICENCIA O RECONOCIMIENTO DE CARACTER
OFICIAL, SE TRAMITARA CON POSTERIORIDAD 7 LA TINSCRIPCION DE LAS
PERSONAS ~ JURIDICAS SIN ANIMO DE LUCRO EN LA RESPECTIVA CAMARA DE
COMERCIO.

. CERTIFICA:

DE CONFORMIDAD CON 1O ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO Y DE LA TEY 963 DE
2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN
EN  FIRME  DIEZ (10) DIAS HABILES DESPUIS DE LA FECHA DE L&
CORRESPONDIENTE ANOTACION. SIEMPRE QUE NO SEAY OBJETO DE RECURSO. (LOS
SABADOS NO SON TENIDOS EN CUENTA COMO DIAS 4ABILES PARA LA CAMARA Di
COMERCIO DE BOGOTA

*oeo% EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE *oko%

* ok FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO ox %
**********************************************************************
*x ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACICN JURIDICA DE L2 x*x

**ENTIDAD SIN ANIMO DE LUCRO HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION. **

**********************************************************************

EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO DE BOCOTA,
VALOR : $ 5,500

********************************************i R R R R R

PARA VERIFICAR QUE EL CONTENIDO DE ESTE CERTIFICADO CORRESPONDA CON La
TNEORMACION QUE REPOSA EN 1,05 RRGISTROS DPUBLICOS DE LA CAMARA DE
COMERCLO DE BOGOTA, EIL CODIGO DE VERIFICACION PUEDE SER VALIDADO POR
5U DESTINATARIO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO
********************************************7:*************************
ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y
CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURIDICA CONFORME A LA LEY 527 DE 1999,
*****'Jr**************************************:t*************************
FIRMA MECANICA DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y 1A
AUTORIZACION ~ IMPARTIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y
COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996,
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La Sociedad de Activos Especiales SAS - SAE, es una sociedad de economia mixta del orden nacional, autorizada por la
ley, de naturaleza (inica y sometida al régimen de derecho privado, vinculada al Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, con
personeria juridica, autonomia administrativa, presupuestal y patrimonio propio.

De conformidad con el articulo 90 de la Ley 1708 de 2014, el Fondo para la Rehabilitacion, Inversion Social y Lucha contra el
Crimen Organizado —FRISCO es una cuenta especial sin personeria juridica administrada por la Sociedad de Activos
Especiales S.A.S —-SAE

El articulo 90 de la Ley 1708 de 2014 *Por medio de la cual se expide el Cddigo de Extincién de Dominio® indica que el
presidente de la Republica expedira, dentro de los doce (12) meses siguientes a la entrada en vigencia de la misma, el
reglamento para la administracion de los bienes.

E! articulo 91 de la mencionada ley establece las destinaciones especificas de los bienes y recursos a los que se les declare
la extincion de dominio, y faculta al Gobiemo Nacional para reglamentar la distribucién del 50% restante que le corresponde
al mismo.

El articulo 92 y subsiguientes enuncian los mecanismos bajo los cuales se puede realizar la administracion de los bienes del
FRISCO.

El 4 de noviembre de 2015 el Gobiemo Nacionat expidi6 el Decreto 2136, *Por el cual se reglamenta el Capitulo VIl del Titulo
1 ded Libro lll de la Ley 1708 de 2014”.

En el Articulo 2.5.5.1.1, del Decreto 2136 de 2014 define la Metodologia de Administracion como el *Conjunto de
procedimientos internos propios para la administracion de los Bienes del FRISCO, los cuales seran desarrollados por el
Administrador del FRISCO."

Que unc de los objetivos primordiales de la Sociedad de Activos Especiales SAS — SAE es la transparencia en la
administracion de los bienes.

La Metodologia de Administracién fue presentada y aprobada en sus lineamientos generales en sesion de Junta Directiva No.
114 de 30 de marzo de 2016 y el documento que contiene el desarrollo de la Metodologia fue aprobado en Sesion 118 de
julio 8 de 2016.

De conformidad con lo anteriormente sefialado y de acuverdo a lo establecido en |a Ley 1708 de enero 14 de 2014 y su
Decreto Reglamentario 2136 de noviembre 4 de 2015, la Sociedad de Activos Especiales SAS - SAE, adopta “La
Metodologia de Administracidn de los Bienes del Fondo para la Rehabilitacién, inversion Social y Lucha contra el
Crimen Organizado -FRISCO", que estara contenida en fos procedimientos que desarrollan los Macroprocesos y Procesos
de la Sociedad de Activos Especiales S.A.S, y en lo previsto en el presente documento.

CAPITULO 1

1. REGLAS GENERALES DE LA ADMINISTRACION

De conformidad con lo definido en el literal f) del Articulo 2.5.5.1.2. del Decreto Reglamentario 2136 de 2015, !la
“Metodologia de Administracion” consiste en el Conjunto de procedimientos internos propios para la administracion de los
Bienes del FRISCO, los cuales seran desarrollados por el Administrador del FRISCO, gue segn establece el articulo 90 de
la Ley 1708 de 2014, es la Sociedad de Activos Especiales, S.A.S. - SAE-SAS.

Los procedimientos de! Sistema Integrado de Gestion adoptado por la Resolucion 13 de 2015, que integran la
Metodologia de administracion son los siguientes:

G-DE-003- Versién 1- 2016
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Procedimiento I Cadigo

Procedimiento de promocion y negociacion de bienes inmuebles P-DT{-017
if:lﬁiz(ti)ig;ento Administracion de contratos de arrendamiento de bienes PDT1-018
Procedimiento de chatarrizacion P-DF1-037
Procedimiento Comercializacion de semovientes P-DF1-100
Procedimiento de Comercializacién de sustancias quimicas P-DF1-104
Procedimiento de Cobro judicial de cartera P-GJ1-069
Procedimiento de Destinacion Provisional de bienes P-DT4-101

:i’[;z%e;c:gig:to de Registro y clasificacion de depositarios provisionales y P-DP3-030
:;z;e:{;?:::to de Asignacion de  Depositarios provisionales y P-DP3-056
Procedimiento de avalios de bienes muebles e inmuebles P-DP2-047
Procedimiento de recepcion de activos en sitio P-RR1-002
Procedimiento de recepcion de activos en bodega P-RR1-003
Procedimiento de registro de aclivos P-RR1-004
Procedimiento de preparacion para la recepcion de activos P-RR1-005
Procedimiento de Comercializacién de bienes muebles P-DF1-098
Procedimiento Recuperacion de cartera de bienes P-DT1-019
Procedimiento de Valorizacién comercial de saciedades P-DP2-041

Procedimiento de Comercializacion de sociedades P-DF1-113
Procedimiento de Evaluacién de depositarios P-DT3-148
Procedimiento de venta masiva P-DF1-116
Procedimiento de Enajenacion temprana de Bienes P-DP2-134
Procedimiento de venta de activos de sociedades en liquidacion P-DF1-118
Procedimiento de Diagnostico y andlisis de Bienes Inmuebles P-DP1-042
Procedimiento de Entrega de activos P-DF2-107
Procedimiento para el control de destinacion provisional P-DT4-114
E:‘g\(:;{ii:r?:la:;o de Remocibn de Depositarios o Destinatarios P-DT3-110
Destruccion de Bienes Muebles P-DF2-036
Procedimiento donacion entre entidades piblicas P-DF1-139
Procedimiento de Entrega de activos por devolucion P-DF2-086
Procedimiento Diagnostico y Analisis de Bienes Mugbles P-DP2-043
“Pnrlcj):;t;?mnto de Saneamiento Administrativo y Juridico de bienes P-DF2-053
Procedimiento de Estimado de Renta de Bienes Muebles € inmuebles P-DP2-046
Procedimiento de alistamiento para la devolucion de activos P-DF2-087
Procedimiento de Registro de Custodia de Dineros P-RR1-127
Procedimiento Monetizacion de Divisas y Dolarizacién P-DF2-091

G-DE-003 - Version 1- 2016
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Procedimiento Cadigo

Procedimiento Administracion Directa de Bienes Muebles P-DT1-126
Procedimiento Identificacion de Bienas Sociales y de Establecimientos de

Comercio. P-DP1-132
Identificacion de Bienes Inmuebles a Comercializar P-DP2-071 P-DP2-071
Comercializacion de inmuebles P-DF1-108
Dacion en pago o cruce de cuentas P-DF1-142
Enajenacién de bienes en Comtin y Proindiviso P-DF1-140
Legalizacién de Contratos de Arendamiento de Bienes Inmuebles P-DP2-130
Rendicion de cuentas P-DT3-137
Identificacion de Hallazgos y Generacién de Acciones P-RR1-145

Estos documentos seran objeto de ajustes, adiciones, eliminaciones y mejoras dentro del principio de mejoramiento
continuo del Sistema Integrado de Gestion de conformidad con lo dispuesto en la Resolucién 13 de 2015 de la Sociedad de

Activos Especiales, controlados por el Listado Maestro de Documentos F-DE3-001, sin la necesidad de generar ajustes a la
presente resolucion,

Seccion 1

1.1. Sobre Recepcién de Bienes del FRISCO

Ademas de lo dispuesto en la Seccidn 1, del Capitulo 2, del Decreto 2136 de 2015, sobre Recepcidn de Bienes def FRISCO,
se cumpliran los siguientes procedimientos del Sistema de Integrado de Gestion de la Sociedad de Activos Especiales,
estableciendo los fineamientos para las diligencias en las cuales se entenderan como recibidos aquellos bienes que se hayan
materializado efectivamente:

Procedimientos de preparacion para la recepcion de activos P-RR1-005

Procedimiento de recepcién de activos en sitio P-RR1-002

Procedimiento de recepcidn de activos en bodega P-RR1-003

Procedimiento de registro de activos P-RR1-004

Procedimiento de Saneamiento Administrativo y Juridico de bienes Muebles P-DP2-053

Para el caso de sociedades, acciones, cuotas partes o derechos de una sociedad o persona juridica y establecimientos
de comercio, se cumplira el Procedimiento Identificacion de Bienes Sociales y de Establecimientos de Comercio P-DP1-
132, determinando las acciones necesarias para identificar activos sociales no materializados en la diligencia de
Recepcion.

P oo o

En los casos de recepcion de sociedades y de bienes inmuebles en los que el Gerente Regional identifique la necesidad de
atender la recepcién de activos a través de depositarios en virtud de la complejidad en su administracién u otras razones que
imposibiliten la atencion directa de la diligencia por parte del personal de SAE, dicho depositario se seleccionaré por medio
de asignacion automatica. Luego de la ejecucién de dicha diligencia se evaluara la ratificacion del depositario seleccionado.

En los casos en los que no se cuente con un depositario idoneo para los bienes Muebles objetos de administracién se podra
contratar la custodia de los bienes de tal manera que se garantice su adecuada administracion.

En el evento que por orden judicial le sean asignados a la Sociedad de Activos Especiales bienes cuyo origen no oorrgspoqda
a medidas cautelares en el marco de un proceso de extincion de dominio, sera deber del area competente de su admumslracgbn
al interior de la entidad informar a la autoridad competente gue ordena la medida asi como a Ia Fiscalia General de la Nacion

%3
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fa ocurrencia del hecho a efectos que los bienes sean formalmente asignados al fondo de bienes de la Fiscalia General de la
Nacién.

Seccién 2

1.2 Sobre recepcion y administracién de dineros y divisas

De conformidad con lo establecido en los articulos 91 de la Ley 1708 de 2015, 109 y 15:2 de fa Ley 1753 de 2015 se cumpliran
los siguientes procedimientos del Sistema de Integrado de Gestion de la Sociedad de Artivos Especiales:

Procedimiento de Registro de Custodia de Dineros P-RR1-127
Procedimiento Monetizacion de Divisas y Dolarizacion P-DF2-091

De conformidad con el articulo 152 del Ley 1763 de 2014 - Plan Nacional de Desar ollo, todas las custodias de oro plata,
platino y divisas que se encuentren dentro del proceso de extincion de dominio, se pendran a disposicidn de la Sociedad de
Activos Especiales segiin corresponda para su administracion en los terminos de ley.

La Sociedad de Activos Especiales SAS - SAE constituira con el Banco de la Republ ca la custodia de estos activos. Para el
caso de divisas su administracion se realizara de acuerdo al convenio que celebre pa a tal fin el Banco de la Republica o con
los intermediarios del mercade cambiario autorizados con miras a su enajenacion.

1.21 Divisas

A continuacion, se sefialan los Eneamientos que deberan ser aplicados a fin de flevar a cabo la dolarizacion, monetizacién,
venta divisas y operaciones en moneda nacional y extranjera sometidas a medida cautelar en procesos de extincion de
dominio o una vez declarada la extincion del derecho de dominio;

a. A través del Banco de la Replblica s6lo se realiza operaciones de dolarizazién y monetizacion para divisas dolares
de los Estados Unidos de América (USD) y Euros (EUR).

b. Las divisas objeto de monetizacién yfo dolarizacion a través del Banco Je la Repiblica y con profesionales del
mercado cambiario, corresponden Unicamente a aquelias sobre las que se ancuentre en firme sentencia de extincion
del derecho de dominio.

¢. Cuando las divisas en ddiares de los Estados Unidos de América (LUSD) y en Euros (EUR} se encuentren
contaminadas o mutiladas deberan ser enviados y sometidos a la verificacion del Banco Central emisor de la divisa
y se acogera la recomendacion emitida por dicha Enfidad Financiera.

d. SAE SAS podra acudir a realizar la operacion de venta a través de los intarmediarios del mercado cambiario en los
siguientes eventos:

» Cuando se trate de Divisas ddlares de los Estados Unidos de América (USD) y Euros (EUR} y que luego
del analisis costo-beneficio, sea més alto que realizar la operacion con los intermediarios.

» Divisas diferentes a dolares de los Estados Unidos de América (USD) y Euros (EUR).

Si las divisas se encuentran bajo custodia del Banco de la Replblica, la persona ¢ utorizada debe solicitar por escrito una cita
a dicha Entidad para efectuar la cancelacidn del comprobante o titulo de depdsito en custodia a fin de proceder al retiro de
las divisas objeto de la operacién. £n dicha comunicacion se hara constar los nombres, apellidos, cargos y documentos de
identidad de los funcionarios designados para lievar a cabo esta diligencia, asi como los datos relacionados con el nimero y
fecha de los comprobantes de depésito en custedia materia de la cancelacion, cuyos originales seran presentados con la
firma del funcionario competente, en desarrollo de 1a diligencia de cancelacién que sea programada.

En la misma comunicacion, cuando sea del caso, se podra solicitar la constituck n de un nuevo comprobanta de depdsito en
custodia a favor del Administrador del FRISCO.

G-DE-003- Version 1- 2016
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Para el evento de que se tramite la operacién de dolarizacion, monetizacion o venta sobre divisas que se encuentren ubicadas
en diferentes sedes del Banco de Ja Repiiblica a nivel nacional, la Gerencia de Bienes Muebles solicitara la remision de los
comprobantes de depdsito en custodia con los respectivos bienes para la ciudad de Bogota a fin de consolidar en un solo
proceso la operacién mencionada,

Si las divisas se encuentran bajo la custodia directa del administrador del FRISCO, se llevara a cabo la diligencia, dejando
constancia de la misma a través de acta suscrita por las partes.

En los casos que se realicen las operaciones a través de los intermediarios del mercado cambiario, ademéas de cumplir los
requisitos previstos en el procedimiento, han de tenerse en cuenta los siguientes lineamientos:

a. Establecer las mejores condiciones de mercado y de tasa de conversidn ofrecidas para el dia de la venta por parte
de los intermediarios del mescado cambiario. Esta labor se realizara a través de la Gerencia de Muebles, evaluando,
entre otros factores los siguientes:

» Posibilidad o no de efectuar una (nica venta de divisas a un mismo intermediario, sin tener que fraccionar
las operaciones o celebrar varias ventas sucesivas de divisas hasta cubrir el monto total ofertado.

e Posibilidad o no de vender a un intermediario billetes de escasa circulacion, ya sea por su denominacién o
porque se encuentren deteriorados, manchados o con despetfectos.

» Exigencia o no de cobros adicionales que se carguen a la operacion por parte de los intermediarios del
mercado cambiario a los que se les haya ofrecido en venta las divisas correspondientes.

» Posibilidad o no de efectuar la venta de las divisas con la mencr exposicidn al riesgo de seguridad, vale
decir, menos trayectos a recorrer desde el sitio de custodia hasta donde se va a realizar la transaccion,
contratacion del servicio de transporte, entre otros.

b. Solo se podra cancelar la custodia una vez celebrada la venta de las divisas al intermediario del mercado cambiario.

CAPITULO 2

2. MECANISMO DE ENAJENACION
Seccion 1

2.1 Disposiciones generales para la enajenacion

Formas de enajenacion: Toda enajenacion de los Bienes del FRISCO podra realizarse mediante las siguientes formas:

a} Por el Administrador del FRISCO, sin intermediarios;

b} A través de un convenio interadministrativo celebrado con Entidades Estatales cuyo objeto social les permita 1a venta
de bienes por cuenta de terceros a través de sus propios procedimientos y,

¢) Atraves de promotores mediante el procedimiento que autorice la Junta Directiva del Administrador del FRISCO

Seccién 2

2.2 Avaluos y valoraciones

Para dar cumplimiento a lo establecido en el Articuio 2.5.5.3.1.4, Avallios y valoraciones, del Decreto 2136 de 2015, se
debera contar con un avallio comercial elaborado por una persona especializada, de conformidad con las metqdologias
aplicables para cada tipo de activo, para ello se cumplir lo dispuesto en los precedimientos que se describen a continuacion:

Para dar cumplimiento a lo establecido en el Arlicuto 2.5.5.3.1.4. Avallios y valoraciones, del Decreto 2136 de 2015, se
debera contar con un avallio comercial elaborado por una persona especializada, de conformidad con las metodqlogias
idoneas dependiendo del tipo de acfivo, para elio se cumplird lo dispuesto en los procedimientos que se describen a

continuacion:
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a. Procedimiento de Avalud de Bienes Muebles e Inmuebles P-DP2-047
b. Procedimiento de Valorizacion Comercial de Sociedades P-DP2-041

Los avaluadores en el evento de ser contratados deben agotar un proceso de seleccidn objetiva o encontrarse, de acuerdo
a la reglamentacién intera en una causal de contratacion directa. En el caso de bienes inmuebles ademés debera verificarse
la inscripcion en los registros establecidos en la normatividad vigente.

La valoracion de agrupacion de bienes (ventas masivas), Scciedades, Acciones, Derechos, Cuotas Partes de Interés Social
o Establecimientos de Comercio podra realizarla de manera directa por la Sociedad de Activos Especiales SAS - SAE | o
por un tercero contratado para ello siguiendo lo establecido en el Articulo 2.5.5.3.1.4. cel Decreto 2136 de 2015.

De igual manera se procedera en ei evento de valoracidn de bienes muebles, acciones, derechos, cuotas o partes de interés
social o establecimientos de comercio, teniendo en cuenta que sdlo podréa optarse por hacerlo de manera directa por parte
de la Sociedad de Activos Especiales SAS ~ SAE, cuando la relacion costo-beneficko lo justifique, y como consecuencia de
ello se fijara el precio mediante resolucion debidamente motivada.

Los contratos para el avaluo de los bienes deberan estipular de manera expresa la responsabilidad solidaria & cargo del
promotor y/o entidad piblica con quien se contrate el avallio, por cualquier tipo de reclamacion administrativa, judicial o
extrajudicial que se pueda presentar con ocasidn del avaliio. También debera constir en el respectivo contrato las reglas
para solicitar |a revisién de faies avalios,

Seccion 3

2,3 Enajenacién de Activos y Determinacion del Precic Base de Venta

Para la enajenacion de activos, seglin lo establecido en el articulo 2.5.5.3.1.6. del Dzcreto 2136 de 2015, se cumpliran los
siguientes procedimientos:

Procedimientos Comercializacion de Semovientes P-DF1-100
Comercializacion de Sustancias P-DF1-104

Comercializacion de Bienes Muebles P-DF1-098
Procedimiento de venta masiva P-DF1-116

Enajenacion temprana de Bienes P-DF1-134

Diagnostico y andlisis de Bienes Muebles P-DP1-043
Comercializacion de sociedades P-DF1-113

identificacidon de Bienes Inmuebles a Comercializar P-DP2-071
Comercializacion de inmuebles P-DF1-108

~Famoooop

Para enajenacion de activos se estableceran los requisitos del comprador, las dispesiciones para publicacién de los bienes
a enajenar en la pagina web, y procurando la libre concurrencia de parficipantes y generando procesos de enajenacion
transparentes, eficaces y bajo una seleccion oportuna.

2.3.1 Precio Base de Venta

La determinacién del precio base de venta {PBV) se basa en las variables definides en el articulo 2,5.5.3.1.5. del Decreto
2136 de 2015:

. . . Estado y costos
Tipologias de Avalud Gastos y Tiempo de .
Comercializacion Comercial Ingresos costos conercializacion de sanzesa)mlento
5 4 Semovientes X X X X X
= 1 sustancias Quimicas X X X X
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Motonaves, medios
de transporte, obras X X X X X
de arte
Inmuebles X X X X X
Sociedades NO APLICA ESTE PROCEDIMIENTO
Venta masiva MODELO DE VALORACION SEGUN POLITICAS COMERCIALES

Donde las variables a tener en cuenta para la comercializacion de bienes Muebles e Inmuebles son:

Avaltio comercial: Corresponde al valor del mercado del bien segun sus caracteristicas. Es decir, el valor comercial dado a
un bien por persona natural o juridica especializada inscrita en el registro de autorreguiacion de evaluadores, de conformidad
con 1a reglamentacion vigente o calculada segin metodologia aprobada por la SAE.

Ingresos: Se entiende como ingreso a la productividad generada por el activo a comercializar, generalmente corresponde al
valor del canon de arrendamiento, su valorizacién, peso adquirido en el caso de semovientes efc.

Costos y Gastos: Corresponden a los diferentes pagos en los cuales se incurre por |2 administracidn del bien, En caso de
bienes muebles corresponde a la depreciacion del mismo, el bodegaje, gastos de administracién, costos de manutencién,
Reparaciones - Obras - Mantenimientos, seguros, servicios pliblicos y la carga impositiva anual que recae sobre los mismos
entre otros.

Tiempo de comercializacion; Es el tiempo estimado para la comercializacion efectiva del bien, segun estadisticas contenidas
en revistas y paginas especializadas en el tema yio estadisticas propias de comercializacion de la SAE o CISA, La definicion
del tiempo de comercializacién sera definida por la Gerencia Comercial y aprobada en Comité Comercial.

Tasa de descuento (TD): Es el resultado del andlisis de las caracteristicas administrativas del bien a comercializar. Partiendo
de este se determina una tasa a descontar sobre el valor comercial del activo.

Factor de descuento (FD): El factor de descuento correspende a la rentabilidad generada por un activo durante un periodo
determinado de tiempo. Su aplicacion es similar a la del Valor Presente Neto (VPN) y busca determinar el descuento que se
puede aplicar a un activo de dificil comercializacion. Este descuento se debe realizar basados en la pérdida del poder
adquisitivo del dinero, o por devaluacidn det tipo de cambio respecto a monedas exiranjeras. De igual forma por el incremento
de los bienes locales {inflacién).

El precio base minimo de venta se determinara aplicando las formulas que se adopten mediante acto administrativo, previa
aprobacion de la Junta Directiva de la Sociedad de Activos Especiales, S.A.S. — SAE SAS.

Seccién 4

2.4 Pago del precio de enajenacién, escrituracién y entrega del bien.

De conformidad con lo previsto en el Articulo 2.5.5.3.1.9 del Decreto 2136 de 2015, se cumplirdn los siguientes
Procedimientos seglin las modalidades de venta a desarrollar, formas de pago, plazos y fugar de suscripcion de la escritura
pliblica o documento de compraventa y de entrega del bien:

Comercializacion de Semovientes P-DF1-100.
Comercializacion de Sustancias P-DF1-104.
Comercializacion de Bienes Muebles P-DF1-098
Procedimiento de venta masiva P-DF1-116
Enajenacién temprana de Bienes P-DF1-134.
Comercializacion de sociedades P-DF1-113
Comercializacion de inmuebles P-DF{-108
Entrega de Activos P-DF2-107

so o aoow
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El bien objeto de venta se entregaré al comprador en el lugar de ubicacion y estado fisie y juridico pactado, pero la entrega
material no ocurrira antes de la cancelacion del valor total de la venta, salvo aprobacidn del comité de negocios de nivel
central o en eventos de venta a entidades pablicas bien sea por enajenacion voluntaria o expropiacion judicial 0 administrativa.

Si dentro de la negociacion el comprador asume que el inmueble se encuentra ocupado ilagalmente, este sera el responsable
de iniciar las acciones extrajudiciales o judiciales tendientes a la recuperacion def bien, cuando a ello hubiere lugar, condicion
que debera incluirse expresamente en las ofertas de venta. En la negociacion solo por solicitud del comprador la Sociedad
de Activos Especiales SAS ~ SAE se podria comprometer a expedir el acto administralivo de desalojo, aclarando que solo
hara et acompaiamiento sin garantizarle una fecha cierta de entrega, ni que la diligencia de desalojo sea exitosa, condicién
gue también debera incluirse expresamente en las ofertas de venta.

Seccion 5

2,5 Enajenacion Temprana

Para adelantar la enajenacion temprana de activos, segiin lo establecido en el articulo 12.5.5.3.1.11, se debera establecer |a
posibilidad de comercializar los bienes en administracion del FRISCO cuya enajenacion temprana sea previamente
autorizada por una Autoridad Judicial, realizando los analisis necesarios para sustentar la enajenacion frente al fiscal de
conocimiento o juez de extincion de dominio, alineando las condiciones de la enajenacién con los principios de igualdad,
moralidad, eficacia, economica, celeridad, imparcialidad y publicidad, descritos por la Constitucion Politica de Colombia en el
articuio 209. Los mecanismos de enajenacion seran subasta pablica ¢ sobre cemrado, directamente o a través de terceros,
para eflo se deberan seguir los siguientes procedimientos:

a. Enajenacion temprana de Bienes P-DF1-134

Seccion 6

2.6 Mecanismos para la Enajenacién

De conformidad con los artfculos 2.5.6.3.2.1,,2.5.5.3.2.2., 265.3.2.3,, 2.5.5.3.24., 25.5.3.25., 2.5.5.3.2.6., 2.5.5.3.2.7. del
Decreto 2136 de 2015, se enajenaran los bienes del Fondo para la Rehabilitacion, Inversion Social y Lucha contra el Crimen
Organizado -FRISCO a fravés de ios mecanismos de:

a. Venta en sobre cerrado;
b. Subasta piiblica, presencial o electronica; y
¢. Venta directa a entidades piblicas.

Dichos mecanismos seran utilizados para enajenar bienes inmuebles, muebles, sociedades, acciones, derechos, cuotas o
partes de interés social o establecimientos de comercio, cumpliendo previamente con el saneamiento juridico y administrativo
que corresponda.

Todos los activos extintos, seran objeto de comercializacion prioritariamente, sin perjuicio de la posibilidad de que sea objeto
de amendamiento y/o explotacion econémica, buscande la generacién de ingresos para el auto-sostenimiento y de ser posible
rentabilidad de los mismos.

En los eventos que la comercializacion de activos se adelante a través de una entidad pialica cuyo objeto permita la ajecucion
de dicho proceso de promocion y venta de activos, los mecanismos de enajenacion corresponderén a los que dicha entidad
aplique para la venta de sus bienes.
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Seccion 7

2.7 Enajenaciones Especiales

De conformidad con los articulos 2.5.5.3.3.2. y 2.5.5.3.3.5. del Decreto 2136 de 2015, para las enajenaciones especiales de
los activos del FRISCO se cumpliran con los siguientes procedimientos:

Procedimiento de venta de activos de sociedades el liquidacion P-DF1-118
Comercializacion de Sustancias Quimicas P-DF1-104

Dacién en pago o cruce de cuentas P-DF2-142

Ventas directas P-DF1-143

Enajenacién de bienes en Comin y Proindiviso P-DF1-140

®ep oD

Cuando el Fondo para la Rehabilitacién, Inversion Social y Lucha Contra el Crimen Crganizado — FRISCO sea titular del cien
por ciento del capital social de una sociedad en liquidacion, la comercializacién de sus activos se realizara por parte del
liquidador siguiendo los lineamientos definidos por la Socledad de Activos Especiales SAS.

En caso de declararse la extincién de dominio sobre derechos, valores parciales, o que en la misma se reconozcea sobre el
activo derechos parciales a favor de un tercero de buena fe, la Sociedad de Activos Especiales ofrecera en primer término a
dicho tercero el bien objeto de extincion, indicando el avallic comercial del bien, ademas de comunicar la advertencia de que
si no se recibe una respuesta dentro del mes siguiente a la fecha de remisidn de la oferta, se entendera que no existe interés
en dicha forma de pago, en cuyo caso se procedera a la venta con los diferentes formas de enajenacion.

Cuando se declare la extincion de dominio de un activo en comiin y proindiviso, la Sociedad de Activos Especiales en
cumplimiento al Cédigo Civil ofrecera en primera instancia los bienes a los comunercs, en caso de no existir interés por parte
de fos mismos se procedera a realizar la venta directa de la cuotas partes de los bienes en extincion de dominio.

Enios eventos en los que se solicite la compra de un inmueble dentro de un proceso de expropiacion, la Sociedad de Activos
Especiales procedera a analizar su procedencia permitiendo el beneficio del interés colectivo.

Para los casos en que la entidad territorial, gubemamental o municipal tenga interés en adquirir un activo del FRISCO, se
propendera por determinar el valor de los pasivos de los activos del FRISCO en su jurisdiccién para negociar el cruce de
cuentas correspondiente.

La Sociedad de Activos Especiales dentro del proceso de alistamiento para venta identificara los activos gue tienen deudas
superiores al valor del avalub comercial y fa procedera a negociar con la entidad responsable de la deuda fa dacion en pago.

El adminisirador del FRISCO podra agrupar un lote de bienes para su venta masiva siguiendo las formas de enajenacion
establecidas en la seccion (1} uno del presente capitulo, para dicho evento el precio base de venta correspondera a la formula
que para tal efecto determine el administrador del FRISCO.

CAPITULO 3

3. CONTRATACION
Seccién 1

3.1 Generalidades
De conformidad con el articulo 94 de la ley 1708 de 2014 y Articulo 2.5.5.4.1. del Decreto 2136 de 2015 el régimen juridico

de los contratos que se celebren con cargo al Fondo para la Rehabilitacién, Inversion Social y Lucha contra ¢l Crimen
Organizado —FRISCO, sera de derecho privado con sujecion a los principios de la funcion piblica.
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Con el fin de garantizar que los bienes sean o contintien siendo productivos y gene-adores de empleo y evitar que su
conservacion y custodia genere erogaciones para el presupuesto plblice, en el estudio ¢ e oportunidad y conveniencia de los
contratos se debera dejar constancia de la evaluacion de este hecho, siguiendo los siguientes procedimientos:

a. Procedimiento de promocién y negociacidn de bienes inmuebles P-DT1-017
b. Procedimienta de Administracion de Contratos de Arrendamiento de Bienes Intnuebles P-DP2-018
¢, Procedimiento de Administracion Directa de Muebles P-DT1$-126

Seccion 2
3.2 Contratos de Arriendo

Se podran arendar activos cuya destinacion sea vivienda, comercio y/fo explotacisn econémica. En ningln caso se
arrendaran activos para desarollar actividades cuyo objeto o causa sean ilicitos o que vayan en contra de la moral y de las
buenas costumbres.

En los contratos de arriendo, celebrados directamente o a través de Depositarios, debera figurar come parte arrendadora, la
Sociedad de Activos Especiales SAS, en su calidad de administradora det FRISCO. Fespecto de los contratos celebrados
con anterioridad a la presente resolucién, se procedera aclarar contractualmente la condicién del arrendador. Esta disposicion
no aplica para el caso de arrendamiento de activos sociales.

Para el caso del arrendamiento de activos sociales de fa sociedad en las que la partic pacion sea del 100% ¢ en los que fa
saciedad de activos especiales tenga la mayoria de participacion y los estatutos contemplen unanimidad por la rrayoria de
los casos o por que se hayan propuesto y aprobado en la asamblea de los accionis as, se aplicaran en lo pertinente los
lineamientos y las exigencias definidas, teniendo en cuenta que son los Depositarios Provisionales y Liquidadores, de las
sociedades los encargados de adelantar el proceso de arrendamiento sin que sea obligatoria la aprobacién por parte de la
Gerencia Comercial 0 el Comité de Negocios de la Sociedad de Activos Especiales, ni Jue los canones de arrendamiento se
consignen en fas cuentas del FRISCO.

La Sociedad de Activos Especiales propendera por el control de los recursos de las sociedades a través de figuras como
encargos fiduciarios, patrimonios auténomos o la creacion de gobiemnos corporativos, previa aprobacién de las instancias de
cada una de las sociedades defina.

Los contratos de arrendamiento siempre constaran por escrito y deberan suscribirse de conformidad con la minuta e contrato
establecida por la Vicepresidencia Juridica - Gerencia de Contratos de [a SAE SAS agotando los procedimientos establecidos
en el Sistema Integrado de Gestion. El contrato Original junto con los documentos saporte permaneceran en custodia del
Grupo Interno de Trabajo de Archivo y Correspondencia.

La solicitud se presentara por conducte de la Gerencia Regional para aprobacion de! Comité de Negocios que por cuantia
debe conocerlo. En caso de conocer el Comité de Negocios del Nivel Central, la Gerecia Comercial comunicara la decision
y devolvera los documentos a la Gerencia Regional dentro de los tres (3) dias hébiles siguientes a la respectiva sesion.

Los contratos de amendamiento que celebre la Sociedad de Activos Especiales SAS — SAE directamente, daberan ser
aprobados previamente en Comité de Negocios, teniendo en cuenta lo siguiente:

e Comité de Negocios Nivel Regional: Contratos de arriendo hasta por 100 SMMLV y su duracion no sea superior
a un affo para el caso de inmuebles y de tres afios para el caso de Muzbles (teniendo en cuenta el plan de
amortizacion incluido dentro det respectivo canon para la puesta en marcha)

» Comité de Negocios Nivel Central: Contratos de arriendo de valor superior a 100 SMMLY /0 su duracion sea
superior a un afio para el caso de inmuebles y de tres afios para el caso de Muebles {teniendo en cuenta el plan de
amortizacion incluido dentro del respectivo canon para la puesta en marcha).

Los contratos que sean aprobados por ¢! Comité de Negocios del Nivel Regional o Central seran suscritos por el Gerente
Regional, salvo que en el Comité en el que se apruebe se decida que la suscripcion 13 hara el Presidente.

G-DE-003- Versién 1 - 2016




e ot -~ ) € NUEYU PRID

Socledacl do Sclivos Fepeciales S.AS. PAZ EQUIDAD EDUCACIGN

Al

a1

METODOLOGIA DE ADMINISTRACION DE LOS BIENES DEL FONDO PARA LA REHABILITACION, INVERSION

SOCIAL Y LUCHA CONTRA EL CRIMEN ORGANIZADO -FRISCO
Aprobado en Sesiones de Junta Directiva N° 114 y 118 de 2016
Pdgina 11 de 66

3.2.1

Procedimiento para arrendamiento de activos

Los interesados deberan presentar sus solicitudes en sobre cerrado las cuales deberan estar acompafiadas de fos siguientes
documentos:

1.

10.
1.

3.2.2

Realizar e} estimado de renta (en caso que no lo tuviere) del bien, En caso de ser depositario solicitar aprobacion
por intermedio de las Gerencias Regionales donde se encuentre ubicado el inmueble.

Los estimados de renta seran elaborados en un periodo maximo de 10 dias para inmuebles urbanos y seran
aprobados por la Gerencia Técnica para el mecanismo de administracidn directa y la Gerencia Regional para el
caso del mecanismo de Deposito Provisional hasta un valor de $1.500.000.

Para inmuebles rurales y demas tipologias de activos se elaboraran yfo aprobaran en un méximo de 15 dias por
paite de la Gerencia Técnica.

Cuando el depositario provisional elabore los estimados de renta, debera ajustarse a la metodologfa suministrada
por la Sociedad de Activos Especiales SAS — SAE y deberan ser aprobados por las instancias establecidas en un
término no superior a tres {3) dias, sin perjuicio de extender el plazo en los casos en los que €l volumen de solicitudes
exceda la carga de la Sociedad de Activos Especiales para tramitarios, casos en los cuales se informara al
depositario el tiempo que requerido para la aprobacion de los estimados

Se efectuara la publicacion de los activos disponibles para arriendo en la pagina web de la Sociedad de Activos
Especiales SAS - SAE, del depositario, promotor o mandatario, quienes ademas, podran hacer la promocion de los
activos asignados por los medios pertinentes. Tratandose de la celebracion de contratas sobre activos soficitados
por Entidades Plblicas podra prescindirse de esta publicacion,

Recibida una propuesta se mantendra publicado el Activo por un periodo de cinco (5) dias habiles mas, plazo en el
cual se recibiran propuestas sobre el mismo bien.

La propuestas recibidas seran revisadas por el Depositario Provisional o la Gerencia Regional, segin sea el caso,
para determinar el cumplimiento de los requisitos minimos para suscribir un contrato de arrendamiento establecidos
en el presente documento.

Podra pedirse, por una Gnica vez, la subsanacion, aclaracion o ajuste de los documentos y/o requisitos de las
propuestas recibidas.

El interesado debera anexar a la solicitud fa pre aprobacion de péliza de seguros o fianza que garantice el pago del
canon, expedida por una compafiia de seguros legalmente establecida en Colombia y vigilada por la
Superintendencia Financiera en el caso de las compafilas aseguradoras y por la Superintendencia de Sociedades
en el caso de las compafilas Afianzadoras. En el caso de Entidades Plblicas serd suficiente con el certificado de
disponibilidad presupuestal o su equivalente y |a certificacion de la aprobacion de vigencias futuras si a ello hubiere
lugar.

Con fundamento en los documentos aportados por el interesado, el Depositario provisional o la Gerencia Regional
realizara el analisis del cliente de acuerdo a los criterios definidos en el procedimiento.

En los casos que se requiera previa aprobacién de SAE, la solicitud seré remitida a la Gerencia Regional de SAE,
quien verificard el cumplimiento del procedimiento y los requisitos para suscribir el contrato.

La Gerencia Regional presentars ante el Comité de Negocios del Nivel Central de SAE el formato F-DTI-038 con
los documentos de soporte del mismo.

Dentro de los (5) cinco dias habiles siguientes al recibo de la solicitud de arrendamiento SAE SAS, dara respuesta
de la aprobacion del negocio efectuada por la Gerencia Regional o €l Depesitario Provisional.

Aprobado el negocio por parte de SAE SAS, el depositario provisional o 1a Gerencia Regional procedera a suscribir
el contrato de conformidad con la minuta aprobada por la Gerencia de Contratos, igualmente velara porque no se
omitan los requisitos y tramites establecidos o la constitucion de las garantias exigidas al amrendatario.

Requisitos especificos para activos Muebles

En primer ugar debera verificar los bienes muebles (medios de transporte) publicados en la pagina web de SAE
SAS.

Se debera solicitar a la Sociedad de Activos Especiales, el permiso de inspeccion y peritaje de los bienes muebles
{medios de transporte).
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3. Los valores del canon de arrendamiento serdn establecidos por SAE SAS, de acuerdo con las condiciones del
mercado y el estado fisico del mismo y son los publicados en las fichas que se sncuentran en la pagina web de SAE.

4. Una vez realizada la inspeccion, se debera remitir junto con el formato de sclicitud de arrendamiento para bignes
muebles, la propuesta formal en la que se debera tener en cuenta el estado fisico, la inversion para la puesta en
funcionamiento del bien y el vaior a amortizar del canon de arrendamiento me's a mes y cuanto plazo se debe dar al
contrato de arrendamiento. Estos gastos de reparacion estaran a cargo del Jferente-arrendatario, para lo cual se
deberan presentar 3 cotizaciones a la SAE SAS, con el fin de ser aprobadas fara la recuperacion de los bienes, asi
como la tabla de amortizacion con cargo al canon del bien.

5. Se debe diligenciar fa Solicitud de arrendamiento por cada bien objeto de arrendamiento, adjuntando los documentos
que se solicitan, segiin corresponda.

8. Adjuntar adicionalmente el certificado de carencia de informes por tréfico de estupefacientes emitido por el Ministerio
de Justicia, en el evento que aplique.

3.23 Contratos de Arrendamiento de bienes en Depésito Provisional

Para los bienes que se encuentren bajo este mecanismo de administracion, el deposita io en nombre de SAE, podra suscribir
los contratos de arriendo de los activos que se encuentren bajo su administracion, ackirando que lo hace como depositario,
designado mediante acto administrativo expedido por SAE SAS, en su condicién de aciministrador del FRISCO.

Los contratos de ariendo de inmuebles que se suscriban hasta por el plazo de un afia y cuyo valor no exceda 80 SMMLY,
podran ser suscritos por el depositario sin la aprobacion previa de SAE, siempre y cuando se cumpla con las exigencias
establecidas, entre las cuales se encuentra que el valor del canon de arrendamiento esté acorde con el estimado de renta
reportado por SAE ¢ elaborade por el depositario y aprobado por SAE, se suscriban utilizando la minuta modelo y el
arrendatario cumpia con los requisitos y las garantias establecidos en el presente docmento. Si el depositario celebrare un
contrato de arriendo sin observar las condiciones expuestas, sera responsable ante SAE por los perjuicios que cause el
arrendatario y también debera ser responsable por el detrimento patrimonial que cause al Estado por arrendar sin estimado
© con un estimado inferior al real,

No se podra aprobar la cesion de los contratos de arrendamiento sin previa autorizacion de la Sociedad de Activos Especiales
previa verificacion del cumplimiento de los requisitos establecidos para la celebracion de los contratos de arrendamiento,

Para ef caso de los bienes muebles no se podran suscribir contratos de arrendamie ito, ni cesion la cesion de los mismos
sin previa autorizacion de la Sociedad de Activos Especiales, conforme con las competencias establecidas a nivel regional o
central.

3.24 Término del Contrato de Arrendamiento y/o Explotacion Econémica

El término de los Contratos de arriendo en Bienes Urbanos para vivienda como princidio inicial seran suscritos al término de
un afio, cuando por solicitud del oferente o las condiciones del contrato se ameriten terminos adicionales seran sometidos a
consideracion del comité de acuerdo a la competencia de la cuantia; para bienes urbanos comerciales, su duracion
dependera de la salicitud del cliente en funcion de las inversiones que requiera el mis no y aprabado en Comité de Negocios
Nivel Central.

En los casos de Bienes Rurales el plazo del contrato de explotacion econémica, ser3 determinado de conformidad con los
parametros establecidos en el documento denominado *Criterios técnicos para amendamiento de predios rurales” (Anexo
N° 1) y el anélisis de la conveniencia del negocio.

Para el caso de los contratos sobre bienes muebles, el término del contrato ser& minimo de 3 afios y maximo § afios,

dependiendo del estudio def estimado de renta en el cual se analizan el iempo de Inversién para puesta en funcionamiento
de los mismos.
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3.25 Renovacion de los Contratos de Arrendamiento.

Los contratos de arrendamiento podran ser renovados previamente al vencimiento de su plazo inicial, por un periodo que no
exceda al inicialmente pactado, siempre y cuando del andlisis que efectile la Gerencia Comercial o Gerencia Regional se
concluya que se mantienen las condiciones econémicas que sustentaron la contratacion y el comportamiento del arrendatario
ha sido satisfactorio. Teniendo en cuenta los criterios:

» Que se oforgue una nueva garantia o se prorrogue la existente, de tal manera que ampare el valor y el plazo del
contrato renovado.

e Que no exista incumplimiento de las obligaciones contractuales.
Que no exista una solicitud expresa de SAE de abstenerse de suscribir una renovacion.

Ademas de lo aqui establecido para la renovacion de los contratos comerciales se aplicara, lo dispuesto por el Cédigo de
Comercio, articulos del 518 al 524 y en el caso de los contratos de vivienda urbana, lo contemplado en la ley 820 de 2003.

En el caso de los depositarios provisionales, siempre debera preceder un analisis sobre 2l cumplimiento de fas obligaciones
del arrendatario. No obstante, si existiere una solicitud expresa de SAE de abstenerse de suscribir una prorroga el depositario
debera darlo por terminado al momento de su vencimiento.

3.28 Canon de Arrendamiento

El canon de arrendamiento sera establecido dentro de los parametros que la Vicepresider.cia de Bienes Muebles e Inmuebles
— Gerencia Técnica y/o Gerencias Regionales fijen en los estimados de renta, que para cada activo elabore 0 apruebe.

Este documento tendra vigencia de dos (2) afios contados desde fa fecha de elaboracion del mismo, sin perjuicio de ser
actualizado por el Indice de Precios al Consumidor (IPC) que le resulte aplicable.

Lo anterior también se aplicara para el arrendamiento de bienes inmuebles y muebles calificados como activos sociales en
donde el porcentaje de participacion del FRISCO corresponda al 100%, para [os demés casos se acudira a los mecanismos
especializados que la naturaleza del negocio exija.

3.27 Determinacion del Canon de Arrendamiento.

El valor del canon de arrendamiento sera como minimo et que se fije en el estimado de renta elaborado o aprobado por Ia
Vicepresidencia de Bienes Muebles e Inmuebles — Gerencia Técnica y/o Gerencias Regionales de la Sociedad de Activos
Especiales, de conformidad con la metodologia que se adopte.

Para el caso de 1os bienes muebles se tendra en cuenta, cuando se diere el caso de requerir una inversion para la utilizacion,
el plan de amortizacién presentado por el oferente el cual sera validado por la Gerencia Técnica.

328 Aplicacion de metodologia costo beneficio para la celebracién de contratos de arrendamiento.

La Sociedad de Activos Especiales valorara el costo beneficio en la determinacién del canon de arrendamiento, analizando
si los gastos administrativos de un bien desocupado superan el valor estimado del recaudo recibido con fa suscripcion del
contrato de arrendamiento, a continuacion se presentan las variables que seran tenidas en cuenta para cuantificar dicho
costo-beneficio:

Estimado de Renta: Representa fa estimacion del canon de arrendamiento que ha preparado o ha aprobado la
Gerencia técnica para el inmueble objeto de estudio.

Canon de arrendamiento: Corresponde al valor mensual que una vez negociado con el scupante se planea recibir
como canon de arrendamiento del inmueble.

Gastos administrativos: Hace referencia a la totalidad de los gastos mensuales que debe asumir la Entidad por la
tenencia del inmueble y su respectiva comercializacion, tales como:
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Servicios piblicos

Administracion y vigilancia

Almacenamiento

Gastos de promocion en ventas ylo arriendos
Entre otros.

Tiempo contrato de arrendamiento: Representa el promedio simple en meses que una persona natural o juridica
ocupa o mantiene vigente un contrato de arrendamiento de un bien administrado por SAE, este dato anualmente o
informa la Gerencia Comercial, a partir de la revision de los contratos de arrendamiento vigentes.

El analisis costo beneficio para la determinacion del canon de arrendamiento se establecera aplicando las fomulas Que se
adopten mediante acto administrativo, previa aprobacion de la Junta Directiva de la Sociedad de Activos Especiales, S.A.S.
- SAE SAS

La Gerencia Regional, la Gerencia Comercial o el Depositario segiln corresponda, slaboraran un informe comparativo en el
que se establezca el resultado de |a relacion costo beneficio. Ef informe debera contener al detalle, el tipo y monto de los
recursos (costos o gastos) utilizados en desarrollo de la gestion de administracion, las proyecciones de las est:maciones de
renta y los posibles canones de arrendamiento que se cobrarian en cada caso particular.

En el evento que existan deudas o se requieran inversiones y se recibiera soliciud de un posible arrendatario que esté
dispuesto a asumir las deudas o realizar las inversiones requeridas amortizandolas al valor mensual del canon de
arrendamiento, la solicitud debera ser sometida a aprobacion del Comité de Negocios, segin las atribucicnes. Se amortizaran
a las deudas o inversiones requeridas existentes en un 80% y el 20% restante se r2servara para el pago de la comision del
Depositario, pago de impuestos o para los ingresos del FRISCO segin corresponca, atender eventualidades que surjan de
la administracion del bien o para cuando se requieran inversiones.

Los eventos antes descritos deberén ser sometidos previamente a la aprobacion del Comité Técnico, salvo que los dafios
que se presenten afecten la habitabilidad o sean obras urgentes e imprescindibl:s, siempre que dichas reparaciones no
superen un Salario Minimo Mensual Legal Vigente {1 SMMLV). No aplica para bier es muebles.

3.29 Incremento de Canon

Para contratos destinados a vivienda: el porcentaje del incremento anual sera establecido por el indice de precios al
consumidor {IPC) certificado por el DANE al cierre del afio calendario inmediatamente anterior.

Para los contratos comerciales y/o de explotacién economia de inmuebles: el po centaje det incremento anual sera como
minimo el indice de precios al consumidor {IPC)

Para los demas activos se tendran en cuenta las condiciones del mercadoe y del sector econémico al que se encuentre
vinculado el activo.

3.210 Regulacion de Canon

Cuando se advierta gue en los contratos de arrendamiento celebrados antes del 30 de sepfiembre de 2014, el canon pactado
se encuentra por debajo de la rentabilidad minima, se iniciaran las gestiones conduc entes a ajustar el canon de arrendamiento
teniendo en cuenta los lineamientos establecidos y los medios legales idéneos para ello.

La Vicepresidencia de bienes Muebles e Inmuebles — Gerencia Técnica y la Vicepresidencia de Sociedades, dispondran lo
pertinente para que los depositarios provisionales realicen la revision de los canones pactados en fos contralos de
arrendamiento celebrados con anterioridad al 30 de Septiembre de 2014 y se efeciie un analisis costo - beneficio, con el fin
de identificar los contratos que deban ser objeto de regulacion.

Lo anterior con el fin que las Gerencias Regionales o los Depositarios, adelanten las gestiones comerciales tendientes a
regular directamente con el arrendatario el canon de arrendamiento, de no llegar a ningln acuerdo los casos deberan ser
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remitidos a la Vicepresidencia Juridica — Asuntos Legales, para que adelanten los procesos judiciales que resulten
pertinentes, debidamente documentado.

3.211 Periodicidad para el Cobro

Los canones de arrendamiento deberan ser pagados por el arrendatario de forma anticipada y dentro de los primeros cinco
(5) dias habiles del mes, mediante factura de cobro. En el caso de depositarios, en tanto se implementa el recaudo directo
por parte de la Sociedad de Activos Especiales los canones de arrendamiento deberan ser trasladados mensualmente con
un plaze maximo dentro de los cinco {5) dias habiles al recibo del cupdn de pago, expedido por fa Sociedad para tal fin.

Lo anterior sin perjuicio que las condiciones especiales del negocio exijan pactar un plazo diferente en ei contrato,
3.212 Cobro intereses de mora,

Vencido el término estipulado para cancelar el canon de arrendamiento, se causaran intereses por el no pago de la obfigacion,
en los siguientes términos:

« Del sexto (6) dia al treinta {30), se cobrara el canon de arendamiento méas el (5%} cinco por ciento de sancibn
mediante |a Factura de venta.

* A partir del dia 30, se causaran intereses moratorios, se enviara a cobranzas y se adicionaran a la cuenta los
honorarios de cobro.

En todo caso para los contratos donde se encuentre pactada la clausula penal, estas no podran hacerse exigibies de manera
concomitante al cobro de intereses.

3.213 Terminacién de los Contratos de Arrendamiento

En los contratos destinados a vivienda Urbana en administracién directa o que hayan sido suscritos por el depositario
provisional, cualquiera de las partes debera informar con no menos de tres {3) meses de anticipacion a la fecha de terminacién
del contrato su voluntad de renovar el mismo, so pena que éste no sea renovado. Se exceptian de lo dispuesto los casos en
gue &! inmueble sea ocupado o demolido par orden de autoridad competente.

Para los contratos comerciales en administracién directa o que hayan sido suscritos por el depositario provisional, cualquiera
de las partes deberan informar con no menos de seis {6) meses de anticipacion a la fecha de terminacién del contrato su
voluntad de renovar el mismo, so pena que éste no sea renovado en las mismas condiciones y por el mismo témino del
contrato inicial, Se exceptiian de lo dispuesto en esta politica los casos en que el inmueble sea ocupado o demolido por orden
de autoridad competente.

Para los contratos de explotacion econdmica de Muebles, cualquiera de las partes debera informar con no menos a tres (3)
meses de anticipacion a la fecha de terminacion del contrato su voluntad de renovar el mismo, so pena que éste no sea
renovado.

Para lo no amparado en la situacion antes expuesta se regira la terminacion de los contratos comerciales por lo dispuesto en
el Codigo de Comercio, articulos del 518 al 524.

En los Predios Rurales la terminacion de los contratos de arrendamiento seré conforme con lo establecido en el contrato de
arrendamiento y/ o explotacion econdmica.

Si la terminacion del contrato se lfegase a dar antes de los plazos establecidos, cualquiera de las partes debera someterse
al pago de la clausula penal, excepto que las causas correspondan a caso fortuito o fuerza mayor

Toda terminacion del contrato de arrendamiento deber4 constar mediante acta de recibo del bien y certificado de cuenta
cuando este proceda. En ninglin caso se dejara de recibir un activo cuando el arrendatario se encuentre en mora,
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3.2.14 Cesion de contratos de arrendamiento para bienes vendidos pertenecientes al FRISCO

Cuando SAE directamente o a través de terceros realice Ia venta de un inmueble con ur contrato de arrendamiento vigente,
se debera proceder con la cesidn del contrate de arrendamiento a favor del Compracor de acuerdo con las condiciones
convenidas en el Contrato de Promesa de Compraventa,

Una vez efectuada la venta de un bien inmueble sobre el cual exista contrato de arrendamiento y se haya convenido la cesion,
SAE o el depositario debera proceder con la notificacion de forma inmediata y por escrito al arrendatario de los datos del
nuevo propietario del inmueble, asi mismo la Gerencia Comercial o Regional debera a:tualizar en et aplicativo la fecha de
cesion del contrato, la cual deber4 coincidir con la fecha de escrituracion del inmueble con el fin de suspender el proceso de
facturacion y de generacion de gastos administrativos del inmueble.

Para los bienes de las demas tipologias, las cesiones de contratos corresponderan a la fixcha de la Transferencia de Dominio

Para el caso de los activos tipo Muebles, la Gerencia Comercial debera informar a Gerencia Financiera la cesion de! contrato
con el fin de suspender el proceso de facturacidn y de generacion de gastos administrativos del mueble

Queda entendido que a partir de la fecha de fa cesidn del contrato de arrendamiento la péliza de seguro que lo ampara
queda sin efecto alguno y que los cancnes de arrendamiento seran del comprador a partir de la Firma de Ia Escritura de
Compraventa o transferencia de dominio.

En el evento que el contrato objeto de cesion se encuentre en mora, se instrumentzran las salvedades pertinentes que
permitan la recuperacion de los recursos que correspondan al FRISCO.

Seccion 3

3.3 Legalizacion de Ocupantes

La Sociedad de Activos Especiales podra legalizar las ocupaciones de los inmuebles nediante la suscripcién de contratos
de arrendamiento siguiendo el procedimiente de Legalizacion de Contratos de Arrendzmiento de Bienes Inmuebles P-DP2-
130, en el momento que se evidencie sobre el inmueble una ocupacién, se procederd ¢le la siguiente manera

a) Para todos los casos se tienen tres opciones de ingreso: por diligencia de secuestro, por visita o por inferés del ocupante
en legalizar su estado.

b) Los funcionarios de ia Gerencia Regional 0 el Depositario Provisional en el moment de la diligencia de secuestro deben
comunicar por escrito mediante el formato de Invitacion a normalizar continuidad er bien inmueble objeto de Secuestro
ocupante su situacion de ocupacion y le propendran a legalizacion de la misma a travéss de un contrato de arrendamiento.

¢) Como regla general todos los casos de legalizacion deben tener al dia la administraion (si aplica), asi como los servicios
publicos.

d) En los casos en los que se aporte copia de contrato de arrendamiento con un tersero bien sea el propio infractor, una
inmobiliaria o un intermediario, se informara al arrendatario sobre la medida cautelar impuesta al inmueble por parte de fa
Fiscalia y que el mismo fue puesto a disposicion de la SAE como administrador del FRISCO, asi mismo, la posibilidad de
legalizar la situacion de ocupacion mediante la suscripcion de un nuevo contrato 1 honrar el suscrito siempre que las
condiciones de canon, duracion y clausulado se encuentren dentro de las politicas de amendamiento de SAE.

e} En los casos en que el ocupante no aporte documento alguno que legalice su ocupacion, la Gerencia Regional yio el
Depositario, adelantaran la elaboracion def estimado de renta correspondiente (término que no podra excederse de un mes
desde el conocimiento de la situacion de ocupacion), verificaran el cumplimiento e las condiciones para adelantar la
suscripcion de un contrato de arvendamiento, y finalmente negociaran con el ocupante la firma del mismo.
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El andlisis costo beneficio en la legalizacion de ocupaciones se establecera aplicando las formulas que se adopten mediante
acto administrativo, previa aprobacion de la Junta Directiva de la Sociedad de Activos Especiales, S.A.S. — SAE SAS

Para la consolidacion de estos informes, se tendré en cuenta la informacién reportada en el Formato de Estimacién Costo-
Beneficio de la Legalizacion de Ocupaciones de Bienes Inmuebles del FRISCO a cargo de la Seciedad de Activos Especiales
S.A.S-S.AES.AS.-, elcual seencuentra en ef Anexo No. 1 de esta Politica y hace parte integral de la misma.
Seccion 4
3.4 Garantias de contrato de arrendamiento

De conformidad con los articulos 2.5.5.2.4 y 2.5.5.4.1 del Decreto 2136 de 2015, se cumpliran los siguientes procedimientos:

e Promocién y negociacion de bienes inmuebles P-DT1-017
e  Administracion Directa de Muebles P-DT1-126

Los requisitos minimos de fas garantias que se expidan segln {a naturaleza de cada contrato y del tipo de bien son:

Garantias Contraios de Arrendamiento con Administracion Directa y Depositarios

Tomador Arrendatario
Asegurado Sociedad de Aclivos Especiales
| Vigencia Segun tipo de contrato
Monto Segin canon de arrendamiento
| Tipo de garantia Canon de arrendamiento
Incumplimiento con el pago de canones de
Identificacion de 1a cosa a asegurar | arrendamiento, cuotas de administracion y servicios
publicos.

Con ¢l fin de dar efectividad a la garantia suscrita como respaldo a los contratos de arrendamiento, se cumplira el
Procedimiento para el uso de pélizas o fianzas de los contratos de arendamiento P-DT1-1086, estableciendo como piazo para
exigibilidad de las garantias en la emision de las polizas y fianzas que respaldan los contratos de arrendamientos por
administracion directa o a través de depositarios no podra ser mayor a treinta dias del vencimiento de la obligacion.

Una vez se genere la mora en el pago de la obligacion y cumplido el plazo anteriormente mencionado el administrador tiene
como méaximo tres dias para presentar |a reclamacion (Siniestro / No pago) con todos los documentos exigidos por la entidad

que brinde la garantia y debera hacer el seguimiento respectivo hasta lograr el recaude y en el caso de los depositarios hasta -

la transferencia efectiva de los recursos a SAE.

En todos los contratos de arrendamiento, tanto los celebrados directamente por SAE, como los celebrados a través de los
depositarios, la obligacion primaria es que los mismos se aprueben cuando se cuente con una Pdliza de Seguros que cubra
el pago del canon de arrendamiento, las cuotas de administracion y los servicios plblicos como minimo. Para el caso de
muebles las pdlizas de seguros seran de cumplimiento de arrendatario. Dependiendo del valor de estudio.

Para el caso de medios de transporte los arrendatarios deberan constituir las siguientes polizas segin el tipo de medio de
transporte:

Poliza Todo Riesgo Dafio Péliza de Poliza de Seguro Obligatorio
Material, con las siguientes Cumplimiento | Responsabilidad Civil | para Accidentes de
coberturas del contrato. Extracontractual. Transito (SOAT).
VEHICULOS X X X X
MOTONAVES | Casco barco X X
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lgualmente, si no se lograré liegar a alguin acuerdo con el ocupante se iniciara cLanto antes ef proceso de desalojo.

f) En todo momento por parte de la Gerencia Regional y por los Depositarios Provisionales se propendera por {a legalizacion
de la ocupacion mediante la suscripcion de un contrato de arrendamiento, para ki cual el ocupante debera estar al dia en las
deudas del activo, tales como: cuotas de administracién (si aplica), y servicios piblicos, no obstante sobre impuestos y
contribuciones, la Gerencia Regional o ¢l Depositario Provisionales debera propender por el pago por parte del ocupante

como valor agregado de la negaciacion; en caso de no poder cumpli al menos con las dos iniciales, se procederé a iniciar
el proceso de desalojo.

g).Para todos los acuerdos que se gestionen por parte de las Gerencias Regionalss, la Gerencia Comercial o los Depositarios,
se debera dejar constancia sobre las condiciones de suscripcion de los mismos y a su vez deberan quedar documentados

en la carpeta del inmueble, que como minimo debe contener los documentos uxigibles para la suscripcién del contrato de
arrendamiento.

3.3.1 . Lineamientos Especificos
Bienes inmuebles con medida cautelar y sin contrato de arrendamiento vigents.

Tratandose de administracién directa, las Gerencias Regionales elaboraran v remitiran para aprobacién de la Gerencia
Técnica los estimados de renta de dichos bienes en un término ne mayor a 15 dias calendario, y cuando sean administrados

a través de depositarios, serdn estos (ftimos quienes adelanten las gestiones de conformidad con los lineamientos
establecidos por la SAE.

Las Gerencias Regionales o el Depositario deberan proceder a la legalizacion teniendo en cuenta para elio lo sefialado en la
presente seccin,

Si el afectado o sus familiares hasta en cuarto grado de consanguinidad, segundo de afinidad o primero civil, son los
ocupantes de los inmuebles secuestrados, se deben iniciar las acciones de desalojo para la recuperacion def inmueble, ello
teniendo en cuenta que et codigo de ética y buen gobierno de la Sociedad de .\ctivos Especiales S.A.S. no permite tramitar
la legalizacion de ocupacian def inmueble con el afectado o alguno de sus fam liares.

Al momento de efectuar el secuestro de un bien inmueble o de revisar la legalizacion de una ocupacién para efectos de
celebrar un contrato de arrendamiento, se debera establecer un formato que sera suscrito por el ocupante y en el que se

dejara constancia por el mismo, que no tiene ningdin tipo de relacién con el afectado hasta en cuarto grado de consanguinidad,
segunde de afinidad o primero civil.

3.3.2  Metodologia para el Anélisis de Costo-Beneficio en la legalizaclén de ocupaciones mediante 1a suscripcién
de contratos de arrendamiento.

La relacién costo-beneficio constituye una razon légica para evaluar la comeniencia de adelantar |a legalizacion de una
ocupacion mediante 1a suscripcién de un contrato de amendamiento con el respectivo cobro de canones de arrendamiento
de diferentes cuantias, frente al costo que implica gestionar un proceso judicial de desalojo o de restitucién de inmueble
arrendado, hasta su culminacion.

En ese sentido se debe elaborar, por la Gerencia Regional, la Gerencia Comercial o el Depositario segitn corresponda, un
informe comparativo en el que se establezca el resultado de 1a relacion costo teneficio. Ef informe debera contener al detalle,
el tipo y monto de los recursos {costos o gastos) utilizades en desarrollo de la gestion de administracién, control y
recuperacion de los canones de arrendamiento, asi como los recursos agotados en el tramite judicial con todas las
implicaciones del mismo; asi mismo, las proyecciones con estimaciones de renta v los posibles cAnones de arrendamiento
que se cobrarian en cada caso particular.

Para los efectos anteriores, se deben evaluar los costos directos e indirectos asociados a la gestlén de legalizacion de
ocupaciones bajo la suscripcion de un contrato de arrendamiento y el potencial pago de un canon conforme al estimado de
renta en caso de negociacion.
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Péliza Todo Riesgo Daiio Pdliza de Péliza de Seguro Obligatorio
Material, con [as siguientes Cumplimiento | Responsabilidad Civil | para Accidentes de
coberturas dei contrato. Extracontractual. Transito (SOAT).
Responsabilidad civil a terceros
incluyendo pasajeros
Carga equipaje

Accidentes  personales  de
tripulacion y gastos médicos de
tripulacion.

AERONAVES [ Casco todo Riesgo. X
Casco Guerra y Riesgos Aliados.
Responsabilidad Civil
Combinada.

Accidentes Personales
Tripulacién.

Gastos Médicos de Tripulacion.

>

Los valores de los amparos seran determinados por la Sociedad de Activos Especiales segin la tipologia del activo.

En los casos en que la aseguradora se abstenga de expedir [a pdliza por condiciones diferentes a la capacidad de pago del
arrendatario o del codeudor, se optara como garantia del contrato la Fianza, la cual debera tener las mismas coberturas de
la Péliza de Seguro.

La figura del codeudor sin Pdlizas de Seguros o Fianza, solo se podra utilizar de manera excepcional por falta de cobertura
geografica o imposibilidad de aseguramiento def bien, y siempre que la causa de su no expedicién no sea la falta de capacidad
de pago del arrendatario o su codeudor. Estos contratos deberan contar con 1a previa consulta a centrales de riesgo por parte
de la Gerencia Comercial y seran aprobacién segim las atribuciones definidas, siempre y cuando el codeudor tenga finca
raiz, en caso contrario la aprobacién se realizara siempre por el Comité de Negocios de Nive! Central.

El plazo para exigibilidad de las garantias en la emision de las pélizas y fianzas que respaldan los contratos de amendamientos
por administracién directa o a través de depositarios no podra ser mayor a treinta dias del vencimiento de la obligacién.

3.4.1 Las garantias del contrato de arrendamiento deberan contar con las siguientes coberturas:

. Péliza de garantia y/o Fianza, debera cubrir canones de arrendamiento como minimo por 36 meses, cuotas de
administracion y servicios piblicos.
. Cuando la garantias corresponda a un Codeudor con finca ralz, este (ltimo debera soportar capacidad de pago

y su evaluacion estara a cargo de la Gerencia Comercial o Comité Regional quien tendra como margen de
aceptacion las calificaciones que las Centrales de Riesgo, a las cuales se tenga acceso, elevando la consultaa
la Gerencia Comercial, y asi mismos se establecera el riesgo que SAE aceptara para cada caso.

No obstante lo anterior el administrador de! FRISCO podra acudir a otros mecanismos de respaldo u otro tipo de garantias
para amparar el cumplimiento de as obligaciones de! contratista, de conformidad con lo establecido en el Decreto 2136 de
2015.

Una vez sea aprobado el negocio en el respectivo comité la Gerencia Comercial o la Gerencia Regional o Depositario segin
sea el caso solicitara la elaboracién y suscripcién del contrato segin lo establecido en el procedimiento que para el efecto se

adopte en el Sistema Integrado de Gestion.
Seccion 5

3.5 De la Administracion de Cartera y Acuerdos de pago

De conformidad con el articulo 2.5.5.4.3. del Decreto 2136 de 2015, se efectuara a identificacion, seguimiento, control y
cobranza de la cariera, en busca de obtener ta productividad real de los activos administrados, por medio de acuerdos de

G-DE-003 - Versién 1- 2016

5]

.}§ ) R ’

e



~SAE
Lo TODOSPORUN
(3) MINHACIENDIA 2% NUEVOPAI

PAZ EQUIDAD EMULACION

T
e

Socixdss an Antvs Espooules S.AS,

METODOLOGIA DE ADMINISTRACION DE LOS BIENES DEL FONDO PARA LA REHABILITACION, INVERSION
SOCIAL Y LUCHA CONTRA EL CRIMEN ORGANIZADO -FRISCO
Aprobado en Sesiones de Junta Directiva N° 114y 118 de 2016
Péagina 26 de 66

pago, realizados entre SAE directamente o representado por agentes externos y los deuores, para ello se debera ztender lo
dispuesto en los siguientes procedimientos:

» Cobro judicial de cartera P-GJ1-069
» Recuperacion de cartera de bienes inmuebles P-DT1-019

Las disposiciones de este capitulo sobre Administracion de cartera y acuerdos de pag) son de aplicacion obligatoria para
todas las areas de la Sociedad de Activos Especiales relacionadas con la productividad ce los activos administrados. de igual
forma aplica para los terceros que estan involucrados en la gestion de cobro de cartera y estan dirigidas tanto para la gestion
de la cartera identificada por SAE asi como aquella que se llegue a identificar product) de la depuracion que se adelante
con depositarios, liquidadores, proveedores y otros.

3.5.1 Clasificacion por Nivel de Riesgo

Para efectos de clasificacion de la cartera, se procedera a otorgar la siguiente calificacion teniendo en cuenta la edad de
mora, segun ios siguientes parametros:

Categoria A o “riesgo normal’; Corresponde a las obligaciones crediticias que reflejan atencion apropiada, por parte del
deudor, es decir que se encuentran al dia en el cumplimiento del pago pactado ¢ en una mora de hasta 30 dias, del
vencimiento de la obligacion.

Categoria B o “riesgo aceptable, superior al normal’; Corresponde a las obligaciones crediticias que reflejan atencion
aceptable, por parte del deudor, es decir, que se encuentran en con una mora superior a 30 dias hasta 60 dias, del
vencimiento de la obligacion.

Categoria C o "riesgo apreciable”; Corresponde a las obligaciones crediticias, que reflejan un incumplimiento apreciable, por
parte del deudor es decir, que se encuentran en con una mora superior a 60 dias hasta 90 dias, del vencimiento de la
obligacion,

Categoria D o “riesgo significativo”, Corresponde a las obligaciones crediticias, que reflejan un incumplimiento apreciable alto
y que la probabilidad de recaudo es dudosa, es decir, que se encuentran en con una mora superior a 90 dias hasta 180 dias,
del vencimiento de la obligacion.

Categoria E o “riesgo de incobrabilided”; Corresponde a las obligaciones crediticias, que: reflejan un aito incumplimiznto y por
lo tanto existe una probabilidad minima de recaudo, es decir, que se encuentran ¢on una mora superior 3 180, del
vencimiento de la obligacion.

Categorias_Riesgo Dias en Mora
0 a30dias
31 a 60 dias
61 a 90 dias

91 a 180 dias

Mayor a 180 dias

m|o|O|m |

Para efectuar la anterior clasificacion se tendra en cuenta la obligacién mas antigua que se encuentra pendiente de pago y
aplica tanto para bienes de administracion Directa o a través de Depositaritos.

Clasificacion de la cartera por cuantia para bienes muebles e inmuebles de administracion directa o a traves de depositarios.

Los saldos que se origen por el incumplimiento, del pago oportuno de fas obligaciones se clasificaran por el monto total de la
cartera que se refleja a titulo de las mismas, para esto se definen las siguientes categorias:
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Categorias Cuantia Saldo en Mora de la obligacidn.
Menor a 0.7 SMMLV
0.8 SMMLV a 1.5 SMMLV
1.6 SMMLV a 7.3 SMMLV
7.4 SMMLV a 14.5 SMMLV
14.6 SMMLV a 72.5 SMMLV
Mayor a 72.5 SMMLV

OB WIN]—

Los depositarios en ejercicio de las responsabilidades adquiridas respecto de la administracién de los contratos de
arrendamientos suscritos de bienes muebles e inmuebles, deberén atender la clasificacion de los saldos (Categoria Cuantia)
asi como los dias de cartera (Categoria Riesgo) de las obligaciones de sus arrendatarios para iniciar las acciones respectivas
a fin de lograr su recuperacion. -

3.5.2 Clasificacion de la cartera por cuantia adeudada por depasitarios.

Los saldos que se origen por el incumplimiento en el recaudo de las obligaciones de sus arrendatarios se clasificaran por
el monto total de la cartera que se refleja a titulo de fas mismas, para esto se definen las siguientes categorias:

Categoria Saldo en Mora de {a obligacién
1 Menor a 29 SMMLV
2 30 SMMLV a 72.5 SMMLV
3 72,6 SMMLVY a 145 SMMLV
4 146 SMMLV a 725.2 SMMLV
5 Mayor a 725.2 SMMLV

3.5.3 Envio a Cobro Juridico de la Cartera En Mora.

Se debe iniciar fas acciones juridicas correspondientes a la recuperacion de la cartera, cuando una obligacién se encuentre
en las categortas D y E (Nivel de riesgo), lo cual indica que existe un alto riesgo que no se recupere la cartera por via
persuasiva, de igual forma, se debe estudiar la opcidn de enviar a cobro juridico en los casos que el deudor no manifieste
infencién de pago en las siguientes categorias, teniendo en cuenta la Cuantia de la obligacion:

» Bienes inmuebles y muebles: categorias 4 - 5-6.
¢ Depositarios: categorias 3—4 -5-6

Para el caso de |a cartera originada en la administracién de Sociedades se intentara el cobro persuasivo y rapidamente se
enviara al proceso de cobro juridico en razén a que ya existe una gestion amplia y suficiente en el proceso de liquidacion de
la sociedad.

3.54 Gestién de Cobranza

El proceso de gestion de recuperacion de cartera se realizara estableciendo segmentacion del total de ia cartera, segin la
edad de mora y la cuantia de las obligaciones en mora, esto con el fin de establecer el mecanismo de gestion a emplear,

3.55 Cobro persuasivo

SAE determinara si el cobro persuasivo se realiza directamente o a través del depositario para lo cual proporcionara el recurso
humano y tecnologico para adelantar la recuperacion de Ja cartera, o indirectamente es decir a cargo de un tercero
debidamente constituido y con la idoneidad suficiente para adelantar la gestion de recuperacion de la cartera, siguiendo los
lineamientos del Anexe 2.

El depositario en ejecucién de la actividad de cobro persuasivo debera garantizar como minimo las siguientes gestiones
mensualmente,
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o | s, |t Yl | o, | o
0 a 30 Dias. Si 1 1 1 0
31 a 60 Dias. Sl 4 4 4 1
61 a 90 Dias. 8l 4 5 5 2
91 a 180 Dias. Sl 4 7 7 2
Mayor a 180 Dias. sl 4 10 10 2

Es importante que la gestion realizada a fravés de cartas, se cuente con el soporte de e wio y entrega de la comunicacion.
356 Cobro juridico

Esta gestion estara a cargo de un tercero, con la idoneidad suficiente para adelantar la gestion juridica tendiente a la
recuperacion de la cartera, no obstante SAE se reservara la facultad de ejecutar directamente la actividad, evento en el cual
debera proporcionar el recurso humano y tecnologico para realizar las actividades comrespondientes, siguiendo los
lineamientos del anexo 2.

Es importante tener en cuenta los siguientes puntos en la gestién de cobro por la via juridica:

o Para entablar el proceso de demanda se requiere evaluar si el caso lo amzrita, determinando la viabilidad de
recuperar la obligacion por esta via.

* Los abogados encargados del cobro juridico presentaran un informe mensual a la Vicepresidencia Juridica y
Gerencia Comercial de SAE, detaliando las gestiones adelantadas para la reci peracion.

3.5.7 Acuerdos de pago

Con el fin de generar un mecanismo que permita facilitar la recuperacién de la carte-a, SAE directamente © a través de
terceros, podra otorgar o formular acuerdos de pago, para io cual suministrara un moxelo de documento a emplear, en el
cual sera necesario que el deudor y/o codeudores expresen por medio escrito o felefdnico (las Nlamadas deberan ser

grabadas, previo consentimiento del interlocutor) la intencién de pago de la obligacion en mora. Esta intencién debe contener
como minima [os siguientes aspectos:

Estar dirigida a Sociedad de Activos Especiales o tercero encargado del cobro.
Nombre del deudor.

Documento de identificacion del deudor.

N° Contrato y datos del activo

Valor total del acuerdo de page.

Plan de pagos (fechas, cuota)

Datos de contacto del deudor,

Firma de la comunicacién o consentimiento de grabacion de la llamada,

Autorizacion consuita y reporte ante Centrales de Riesgo.

3.5.8 Atribuciones

Cuando se genere un acuerdo de pago con el deudor, NO se pueden efectuar disminuciones o descuentos a los valores que
reporta en mora respecto de los valores correspondiente al Capital y solo previa autorizacion del Comité de Negocios se
podran hacer sobre los intereses adeudados.
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En la gestion de cobro y con el fin de lograr un acuerdo de pago, se podra conceder facilidad en plazo para normalizar la
obligacién segun las siguientes Tablas:

3.5.8.1 Bienes inmuebles:

Atribuciones aprobacién acuerdos de pago
~ Valor:de 1a Obligacién. Plazo Periodicidad . | Valor cuota:
ororastmion | oIS | ot | S Dl it e
i aseamion | "SEE | e | SIS S
o assmttn | "eoadecs | | Seinrpiestde i ot

Las propuestas que superen el plazo establecido en €l anterior cuadro, serén evaluadas en el Comité de Negocios.

3.5.8.2 Bienes muebles / medios de transporte:

Atribuciones aprobacion acuerdos de pago
Valor de la Obligacién Plazo Periodicidad Valor cuota

- Hasta tres (3) Segun propuesta del cliente y capacidad

Menor a $10 millén cuotas Mensual de pago manifestada por el cliente.
$+10 millén a $50 Hasta seis {6) Mensual Segln propuesta del cliente y capacidad

millén cuotas de pago manifestada por el cliente.
. Hasta doce (12) Seglin propuesta del cliente y capacidad

Mayor a $50 millin cuotas Mensual de pago manifestada por el cliente.

Las propuestas que superen el plazo establecido en ef anterior cuadro, seran evaluadas en el Comité de Negocios.

El incumpfimiento en los pagos establecidos en el acuerdo de pago, sera razén suficiente para iniciar el proceso de cobro
juridico,

En el caso de deudas generadas por los depositarios en razén a que no se han transferidos los recursos a SAE no procedera
en ning(in caso la posibilidad de hacer un Acuerdo de Pagos con el depositario, en ese momento las areas encargadas de la
administracion del depositario deberan enviar a Cabro Juridico inmediatamente.

Los depositarios solo podran hacer Acuerdo de Pago con sus deudores yfo codeudores de manera escrita o por medio
telefonico (fas lamadas deberan ser grabadas, previo consentimiento del interlocutor) teniendo en cuenta los rangos y plazos
establecidos anteriormente. Una vez realizado el Acuerdo de pago, el documento deberd remitiflo a SAE a mas tardar en su
prdximo informe de gestion.

Para las obligaciones generadas en tipologias diferente a las anteriormente mencionadas como Sociedades y Proveedores
ente ofras la Gerencia Comercial presentara las propuestas especificas al Comité de Negocios para su aprobacion.

3.59 Recaudo de Cartera

El recaudo generado por gestion de cartera, debera cumplir con fas instrucciones que al respecto informe la Gerencia
Financiera.

Los depositarios tienen la obligacion de trasferir los recursos finicamente a las cuentas autorizadas en las instrucciones
impattidas por la Gerencia Financiera,
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Bajo ninguna circunstancia se autoriza a algtin funcionario de la Sociedad de Activos Especiales, Personal en mision
{Outsourcing) o a la Entidad que preste los servicios en gestion de recuperacion de carlera para recibir dinero directamente
0 en alguna cuenta no autorizada por SAE.

3.5.10 Proteccién al Deudor.

e SAE debera asegurarse que las personas responsables de hacer la gestion de: cobro den un buen trato al deudor.

» Los funcionarios o terceros facultados para realizar la gestion de cobranza deteran identificarse debidamente ante
el deudor,

» Los funcionarios o terceros facultados para realizar la gestion de cobranza deberan brindar informacion cierta,
suficiente, actualizada y de facil comprension respecte de las obligaciones objeto de cabro.

¢ De todas las gestiones realizadas para la recuperacion de cartera y de la informacion que se suministrd a fos
deudores debera dejarse constancia documental, es decir, que pueda ser reproducida y suministrada al deudor
cuando éste o las entidades competentes asi o requieran. :

» Las gestiones de cobro deberan efectuarse de manera respetuocsa y en horarios adecuados de conformidad a lo
establecido en la Ley 1266 del 31 de Diciembre de 2008,

3.5.11 Reporte a las Centrales de Riesgo.

La Gerencia Comercial de la Sociedad de Activos Especiales, realizara las gestiones peitinentes para efectuar el reporte ante
las Centrales de Riesgo de los deudores que reportan atraso en el cumplimiento de sut: obligaciones, de conformiclad con lo
establecido en la Ley estatutaria 1581 de 2012,

CAPITULO 4
4 DESTINACION PROVISIONAL

De conformidad con el articulo 2.5.5.5.1. y con e 2.5.5.5.5. del Decreto 2136 de 2015, pueden ser destinatarias provisionales
las entidades piblicas o las personas juridicas de derecho privado sin animo de lucro, con reconocida idoneidad y que sus
programas sean de publico reconocimiento, para dar en destinacion provisional un activo se debera dar cumplimiento a los
siguientes procedimientos:

« Procedimiento Destinacion Provisional de Bienes P-DT4-101

Seccion 1

4.1 Procedimiento para destinacidn provisional de bienes

La Sociedad de Activos Especiales previo analisis de costo beneficio publicara en su péagina web, por el término de 30 dias y
se actualizara en forma periddica la informacion genérica de los bienes aptos para destinar provisionalmente, indicando la
documentacion necesaria para la presentacion de las solicitudes, La Gerencia de Bienes Muebles y [a Gerencia de Inmuebles,
seleccionara dentro de su inventario fos bienes susceptibles de entregar en destinacion provisional, los cuales, deberan ser
dptimos para dar cumplimiento a las obligaciones establecidas en el Acto Administratiro de Destinacién Provisional,

Por regla general, seran aptos para ser destinados provisionalmente los bienes inmueb es que tengan alguna de las siguientes
caracteristicas:

o Inmuebles afectados por delitos de Microtrafico
¢ Inmuebles ubicados en zona roja o de alta peligrosidad
¢ Inmuebles de mediana o baja comercializacion

Las Entidades Publicas y/o las personas juridicas de derecho privado sin animo de ucro interesados en recibir un bien en
destinacion provisional deberan presentar una solicitud que debe contener:
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No. Entidad Piblica Personas Juridicas dgel)lﬁgergho Privado sin animo
1| Descripcién del tipo de bien que requiere, zona | Descripcion del tipo de bien que requiere, zona del
del pais donde sera utilizado y la descripcion del | pals donde seré utilizado y la descripcion det uso
uso que se le dara. que se le dara.
2 | Proyecto de utilizacion del bien, donde se | Proyecto de utilizacion del bien, donde se detalle el
detalle el programa o actividad de interés | programa o actividad de interés pablico en el que
pliblico en el que ser4 utilizado y su relacién con | serd utilizado y su relacion con el Plan Naclonal de
el Plan Nacional de Desarrolio y los Planes | Desamollo y los Planes Seccionales de Desarrollo.
Seccionales de Desarroflo.
3 | Acto de creacibn o estatutos internos de la | Estatutos de la Personas juridicas de derecho
entidad estatal solicitante, acompafiada del acto | privado sin animo de lucro con la certificacion de la
de nombramienfo y de posesion del | entidad que ejerce la Inspeccion, Vigilancia y
representante legal, acto de delegacion o fuente | Control de Personas Juridicas sin Animo de Lucro
de la representacion legal. y de la camara de comercio en los casos en los que
procede tal registro. La solicitante debera tener
minimo diez (10) afios de haber sido creada,
encontrarse cumpliendo sus obligaciones legales y
financieras, no tener suspendida o cancelada su
personeria juridica, asi como estar al dia en el
estado de su registro e ingresar los saldos de los
estados financieros: Balance General y Estado de
Resultados.
4 Antecedentes judiciales de todos los miembros de
los érganos de direccion y fundadores de las
personas juridicas de derecho privado sin animo de
lucro.
5 Declaracion del representante legal de las
personas juridicas de derecho privado sin animo de
lucro sobre origen de los recursos y sobre la
inexistencia de actividades ilicitas por parte de sus
donantes o de investigaciones de tipo penal,
garantizando fa transparencia de los recursos que
recibe |a institucion.

Una vez se reciban solicitudes de destinacion por parte de entidades piblicas o fundaciones se verificara el cumplimiento de
los requisitos descritos anteriormente y lo establecido en los articulos 2.5.5.5.1y 2.5.5.5.5.

A los solicitantes que cumplan con los requisitos establecidos les serén informados los datos especificos del bien que les
seria asignado y se les otorgara un plazo de cinco (5) dias para que manifiesten si lo aceptan, durante este término podra
solicitar una visita de reconocimiento al bien asignado.

Dentro de los diez (10) dias siguientes a la manifestacion de aceptacion del bien, la Vicepresidencia de Inmuebles y Muebles
de 1a SAE a fravés de la Gerencia de bienes Muebles o [nmuebles presentard al Comité de Depositarios y Destinatarios
Provisionales para su aprobacion fa propuesta de destinacion provisional del bien. En las solicitudes de inmuebles se
requerira del concepto favorable de las Gerencias Regicnales.

En caso de que se presenten solicitudes que superen el nimero de bienes aptos para entregar con fa misma descripcion, ¥
las mismas cumplan con todos los requisitos exigidos para su destinacion provisional, se atender el siguiente orden de
elegibilidad:

1, Enfidades piblicas del orden Nacional.
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DECRETO 2136 DE 2015
(noviembre 04)

por el cual se reglamenta el Capitulo VIIf del Titulo Il del Libro Ill de la Ley 1708 de 2014.

Et Presidente de la Republica de Colombia, en ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en
especial las que le confiere el numeral 11 det articulo 189 de Ja Constitucién Politica, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 80 de la Ley 1708 de 2014 por medio de fa cual se expide el Cédigo de Extincion de
Dominio indica que el presidente de la Republica expedird, dentro de los doce (12) meses siguientes a la entrada
en vigencia de la misma, el reglamento para la administracién de los bienes.

Que el articulo 91 de Ja mencionada ley establece las destinaciones especificas de los bienes y recursos a los
que se les declare la extincién de dominio, y faculta al Gobierno nacional para reglamentar la distribucién del
50% restante que le corresponde al mismno.

Que el articulo 92 y subsiguientes enuncian los mecanismos bajo los cuales se puede realizar la administracion
de los bienes del Frisco.

Que, en merito de lo expuesto,
DECRETA:
Articulo 1°. La Parte 5 del Libro 2 del Decreto numero 1068 de 2015, Decreto Unico Reglamentario del Sector
Hacienda y Crédito Publico, tendra un nuevo Titulo 5 con el siguiente texto:
TiTULO 5
ADMINISTRACION DE LOS BIENES DEL FRISCO
CAPITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 2.5.5.1.1. Objefo. El presente titulo se aplica a los bienes a cargo del Administrador del Fondo para la
Rehabilitacion, Inversion Social y Lucha contra el Crimen Organizado {Frisco) respecto de los cuales se declare

la extincién de dominio o se hayan decretado o se decreten medidas cautelares en procesos de extincién de
dominio.

Articulo 2.5.5.1.2. Definiciones. Los téminos no definidos en el presente titulo y utilizados frecuentements,
deben entenderse de acuerdo con su significado natural y obvio. Para efecto del presente titulo, los términos
aqui utilizados con mayutscula inicial deben ser entendidos con el significado que a continuacién se indica:

a) Activos Sociales. Son todos aquellos bienes de propiedad de una persona juridica que se encuentran bajo la
administracion del Frisco;

b} Administrador del Frisco. Es la Sociedad de Activos Especiales S.A.S. (SAE);

c) Bienes de! Frisco. Son aquellos sobre los cuales se ha declarado extincion de dominio mediante sentencia
en firme. También se entenderan como Bienes del Frisco aquellos sobre los cuales se han decretado medidas
cautelares dentro del proceso de extincion de dominio. Para los fines de este titulo se hara referencia a ambos
tipos de bienes como bienes del Frisco;

d) Bienes Improductivos, Para los fines de este titulo, son aguellos que no generan recursos suficientes para su
propio mantenimiento y sostenimiento, o que por su condicién o estado no tienen vocacion de generar recursos
suficientes para su mantenimiento y/o sostenimiento;

e) Bienes Productivos. Son aquellos que generan recursos suficientes para el pago y cumplimiento de {odas las
obligaciones derivadas de la administracién del mismo bien;

) Metodologla de Administracién. Conjunto de procedimientos internos propios para la administracion de los
bienes del Frisco, los cuales seran desarrollados por el Administrador del Frisco;

g) Venta Masiva. Procedimiento de enajenacién por medio del cual se pretende realizar ia venta de un nimero
plural o conjunto de bienes con el fin de ser adjudicados en bloque.






CAPITULO 2
REGLAS GENERALES DE LA ADMINISTRACION

Articulo 2.5.5.2.1. Reglas generales para la administracién de bienes. E| Administrador del Frisco debe
administrar los bienes de acuerdo con los distintos mecanismos establecidos en la ley, y desarrollados en el
presente titulo. Asi mismo, debe realizar, entre otras actividades, el seguimiento, evaluacién, control, y adopcién
de las medidas preventivas y correctivas a que haya lugar para procurar Ja debida administracién de los bienes.

Articulo 2.5.5.2.2. Mecanismos de administracion. Los mecanismos de administracién de los bienes del
Frisco corresponden a los establecidos en el articulo 92 de la Ley 1708 de 2014.

Articulo 2.5.5.2.3. Publicidad. E| Administrador del Frisco es responsable de garantizar la publicidad de la lista
de los bienes a administrar, los mecanismos que se utilicen para facilitar fa administracién de los bienes y los
documentos de cada mecanismo, a través de su pagina web y de la pagina web del promotor o entidad estatal,
cuando sea el caso, de conformidad con el articulo 2.5.5.3.1.12 de la Seccion 1 del Capitulo 3 del presente
titulo,

Articulo 2.5.5.2.4. Garantlas. Las personas, a quienes el Administrador de! Frisco les entregue bienes
utilizando cualquiera de los mecanismos de administracién sefalados en el articulo 2.5.5.2.2 del presente
capitulo, una vez aceptada la designacion y previo a la entrega del bien a administrar, deberan constituir las
garantias tendientes a preservar el buen ejercicio de la designacién efectuada para la gestién de los bienes.
Las caracteristicas técnicas de estas garantias se determinaran en la metodologia de administracién.

Articulo 2.5.5.2.5. Prohibicion a los administradores. Las personas que tengan bienes del Frisco, en virtud
de destinacién provisional o depdsito provisional, no pueden entregar los mismos ni ceder su calidad de
administrador sin autorizacién previa y escrita del Administrador del Frisco.

Articulo 2.5.5.2.6. Constitucién de la fiducia. El Administrador del Frisco podra constituir un encargo fiduciario
para la administracion de los recursos liquidos que generen los bienes. Los costos del encargo fiduciario se
asumiran con cargo a los recursos del Frisco.

Articulo 2.5.5.2.7. Costos y gastos de la administracién de bienes. Todos los costos y gastos que se deriven
de la administracién de los bienes del Frisco, tales como saneamiento, custodia, vigilancia, conservacion,
mantenimiento, comercializacién, asi como de la obtencion y verificacién de la informacion relacionada con el
estado fisico, administrativo, juridico y técnico de los mismos, seran con cargo a los recursos de la productividad
de los bienes cuando estos se encuentren en dicho estado, y en caso contraric con cargo a los recursos del
Frisco, salvo lo previsto en el articulo 110 de la Ley 1708 de 2014.

El Administrador del Frisco tiene la facultad de invertir en el mantenimiento de los bienes improductivas con el
fin de lograr su productividad, salvo en los casos que la Ley 1708 de 2014 expresamente lo prohiba u otorgue
exencianes para su pago.

Articulo 2.5.5.2.8. Pago de obligaciones tributarias def Frisco. Para efectos de garantizar el cumplimiento
de las obligaciones tributarias que le son imputables a los recursos y bienes del Frisco, y atendiendo la
naturaleza juridica del mismo, el Administrador del Frisco estd habilitado para gestionar y pagar tales
obligaciones con los recursos que genere la administracian de los bienes del Frisco, en virtud de sus facultades
de administrador del mismo.

Articulo 2.5.5.2.8. Funciones de policia administrativa del Administrador del Frisco. E| Ministerio de
Justicia y del Derecho podra delegar en el Administrador del Frisco la funcién de policia de naturaleza
administrativa, en materia de cumplimiento de decisiones judiciales proferidas en procesos de extincién de
dominio.

Las autoridades de Policia locales, departamentales y nacionales estaran obligadas a prestar el apoyo que
requiera quien tenga la funcién o en quien se encuentre delegada la misma para estas actuaciones, en cuanto
correspondan a la efectiva administracion de los bienes que ingresan al Frisco.

El acto que disponga hacer efectiva la entrega, se comunicara por €l medio mas expedito al ocupante ilegal del
bien.

Transcurridos tres (3) dias desde la fecha de comunicacién del acto, quien tenga la funcién o en quien se
encuentre delegada la misma practicara la diligencia directamente o por autoridad competente.






Seccion 1

Sobre Recepcion de Bienes del Frisco

Articulo 2.5.5.2.1.1. Recepcibn de bienes. El Administrador del Frisco solamente administra bienes que hayan
sido recibidos materialmente por parte de este. Una vez recibidos los bienes para su administracién, se debe
cumplir con lo dispuesto en el presente titulo y en la metodologia de administracion de bienes que para el efecto
expida el Administrador del Frisco.

Se entiende entregado un bien para administracién del Frisco con la suscripcion del acta de materializacién de
ta medida cautelar en que se deja constancia de la entrega material a la persona designada por ef Administrador
del Frisco y una descripcién e identificacion sucinta del bien afectado y de los bienes, haberes y negocios de
las sociedades, establecimientos de comercio y unidades de explotacién economica. Durante la diligencia de
materializacién de la medida cautelar el fiscal o el juez, segun el estado del proceso, debera entregar la
constancia de inscripcion de la medida de suspensién del poder dispositivo y embargo, y documentos tales
como escrituras pablicas, cédulas catastrales y todo aquel que sirva de soporte para la identificacion del bien
objeto de la medida, cuando sea procedente.

Respecto de bienes muebles, el Administrador del Frisco no ejercer4 funciones de secuestre judicial respecto
de ninguna clase de armas o material bélico que sea objeto de aprehensién en desarrolio de las diligencias de
materializacién de las medidas cautelares. La entrega de estos bienes se regira por lo dispuesto en el Decreto-
ley 2535 de 1993, o aquellos que lo modifiquen y/o compilen.

Articulo 2.6.5.2.1.2. Diligencias de préctica de las medidas cautelares. En atencién a las facultades que la
ley de Extincién de Dominio le asigna a la Fiscalia General de la Nacion a efectos de decretar medidas
cautelares sobre bienes respecto de los cuales se inicie proceso de extincién de dominio, correspondera a dicha
entidad reportar al Administrador del Frisco con la adecuada antelacién, la ejecucion de las diligencias en virtud
de las cuales se debera efectuar la aprehension material de dichos bienes.

Articulo 2.5.5.2.1.3. Materializacién de las medidas cautefares sobre sociedades. Cuando se inicie un
proceso de extincién de dominio que involucre sociedades, acciones, cuotas partes o derechos de una sociedad
o persona juridica y establecimientos de comercio, la materializacién de las medidas cautelares debe realizarse
de la forma establecida en ef articulo 103 de la Ley 1708 de 2014.

Las personas que acudan por parte del Administrador del Frisco a la diligencia deben propender por la
identificaciéon del bien objeto de medida cautelar, recopilar la informacién pertinente y necesaria para la
administracion de la sociedad, incluir un registro fotografico, aprehender los libros de contabilidad de la
sociedad, identificando los activos y pasivos, y obtener la mayor informacién financiera de la sociedad o del
establecimiento de comercio.

Después de la materializacion de la medida se deberd verificar y obtener informacién de los bienes en el
Registro Mercantil, Oficinas de Instrumentos Publicos, Superintendencia de Sociedades, Ministeric de
Transporte, DIAN, Secretarias de Hacienda y demas entidades a que haya lugar, asi como también hacer visitas

de inspeccion a la sociedad, y todas aquellas diligencias necesarias para garantizar la eficiente, eficaz y efectiva
administracién de la sociedad.

Articulo 2.5.5.2.1.4. Saneamiento de los bienes del Frisco. El Administrador del Frisco efectuara
directamente o a través de terceros contratados por él, el saneamiento de los Bienes del Frisco.

Articulo 2°. Vigencia. E] presente decreto rige a partir de la fecha de expedicion.
Publiquese y cumplase.

Dada en Bogota, D. C., a 4 de noviembre de 2015.






CODIGO DE COMERCIO.

ARTICULO 515. DEFINICION DE ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO. Se entiende por establecimiento de
comercio un conjunto de bienes organizados por el empresario para realizar {os fines de la empresa. Una misma
persona podra tener varios establecimientos de comercio, y, a su vez, un solo establecimiento de comercio
podra pertenecer a varias personas, y destinarse al desarrollo de diversas actividades comerciales.

ARTICULO 516. ELEMENTOS DEL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO. Salvo estipulacién en contrario, se
entiende que forman parte de un establecimiento de comercio:

1) La ensefia o nombre comercial y las marcas de productos y de servicios,
2) Los derechos del empresario sobre las invenciones o creaciones industriales o artisticas que se utilicen en
las actividades del establecimiento;

3) Las mercancias en almacén o en procesc de elaboracion, los créditos y los demds valores similares;
4) El mobiliario y las instalaciones;

5) Los contratos de arrendamiento y, en caso de enajenacion, el derecho al arrendamiento de los locales en
que funciona si son de propiedad del empresario, y las indemnizaciones que, conforme a la ley, tenga el
arrendatario;

6) El derecho a impedir la desviacién de la clientela y a la proteccion de la fama comercial, y7) Los derechos y
obligaciones mercantiles derivados de [as actividades propias del establecimiento, siempre que no provengan
de contratos celebrados exclusivamente en consideracién al titular de dicho establecimiento.

ARTICULO 517. <ENAJENACION FORZADA EN BLOQUE O UNIDAD ECONOMICA>. Siempre que haya de
procederse a la enajenacioén forzada de un establecimiento de comercio se preferira la que se realice en blogue
o en su estado de unidad econdmica. Si no pudiere hacerse en tal forma, se efectuara la enajenacion separada
de sus distintos elementos.

En la misma forma se procedera en caso de liquidaciones de sociedades propietarias de establecimientos de
comercio y de particiones de establecimientos de que varias personas sean conduenas,

ARTICULO 518. <DERECHO DE RENOVACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO>. El empresario
que a titulo de arrendamiento haya ocupado no menos de dos afos consecutivos un inmueble con un mismo
establecimiento de comercio, tendra dereche a la renovacién del contrato al vencimiento del mismo, salvo en
los siguientes casos:

1) Cuando el arrendatario haya incumplido el contrato;

2) Cuando el propietario necesite los inmuebles para su propia habitacién o para un establecimiento suyo
destinado a una empresa sustancialmente distinta de la que tuviere el arrendatario, y

3) Cuando el inmueble deba ser reconstruido, o reparado con obras necesarias que no puedan ejecutarse sin
la entrega o desocupacion, o demolido por su estado de ruina o para la construccién de una obra nueva.

ARTICULO 519. <DIFERENCIAS EN LA RENOVACION DEL CONTRATO>. Las diferencias que ocurran entre
las partes en el momento de la renovacion del contrato de arrendamiento se decidiran por el procedimiento
verbal, con intervencién de peritos.

ARTICULO 520. <DESAHUCIO AL ARRENDATARIO>. En los casos previstos en los ordinales 20. y 30. del
articulo 518, el propietario desahuciara al arrendatario con no menos de seis meses de anticipacion & la fecha
de terminacién del contrato, so pena de que éste se considere renovado o prorrogado en las mismas
condiciones y por el mismo término def contrato inicial. Se exceptan de lo dispuesto en este articulo los casos
en que el inmueble sea ocupado o demolido por orden de autoridad competente.
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CONTRATO DE ARRERDAMIENTO
Fecha del Conizato: Diciembre 27 de 2011

GRAN CEMTRAL DE ABASTECTMIENTOS E INVERSIONES COMERCIALES S.A,,
domiciliada en esta ciudad, representada por ef GERENTE, sefior JOSE EDILSTON
CRUZ R., quien es mayor de edad y residente en ia ciudad de Bogotd, ¥ que en
adelante se denominaya EL ARRENDADOR; v el (0s) sefior (es) CARLOS ARTURD
SUAREZ BIANCE, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 74.243.100 de
Moniquira, ¥ 1a sefiora CLAUDIA PATRICIA ROMERD INFANTL, identificada con ia
Cédula de cudadaniz No. 1.032.426.153 de PBogoté quien (es) en adelante se
denominata EL ARRENDATARIO, celebran el siguiente Contrato de Arrendamiento con
(as Clausuiss asi: PRIMERA. - GRAN CENTRAL DE ABASTECIMIENTOS E INVERSIONES
COMERCIALES S.A., ga en calidad de arrendamiento a el {(os} sefior(es) CARLGS
ARTURO SUAREZ Bt ANOD v la sefiora CLAUDIA PATRICIA ROMERG INFARTE,
ol puesto demarcado con e nimero 308, uwbicado dentro del inmueble o local de
mayor extension situado en Ja cudad de Bogota, D.C., con diveccion: Carrera 18 No.
1343 A7-40.51-55-57-51-62-67-71-73. SEGUNDA.- E Puesto tene los siquientes

linderos ded mismo asi: NORTE: £n extension de MeLros ton
SR En extension de _ metros con
ORIENTE: En extensicn de ' metras con
QCCIDENTE: £n extension de metros con

TERCERA.- | os servirios de Celaduria, Luz, Recoleccion de Basura, agua y Teléono

seran por cuenta de EL ARRENDATARIC. CRRARTA.- El canon mensual es por la

cantidad de Doscientos dos mil guinientos Cincuenta pesos moneda corriente
{$202.550.00 MCe.), pegadercs dentro de los cinco {03} primeros dias de tada
periodo mensual en lz direccidn carrera 18 No, 12-51 del Arvendador 0 a su orden, con
un incremento anual del canon del Veinte por cientn (20%}). QUINTA.- El Erming de
duracion dei arrendamiento defl Puesto es por once (11} meses y empieza a coirer el
dia primero {(01) de! mes de enero de dos mif doce (2012). SEXTA.- £ puesto que se
arrienda serd destinado exclusivamente para Lotal Comerrial. SENTIMA.- En caso de
incumplimiento Ja pena es por 13 cantidad de Cuabrocientos cinco mi cien  pesos
moneda comente {$405.100,00 MCre.); Paragrafo: Sin perjuicio de la pena pactada, el
anrendatario acepta gue en caso de mora en &l pago del canon, &l arrendador podra
cobrar ejecutivamente of valor de los canones debidos, la pena agui pactada, los
servicios dejados de pagar por et (los) arrendatario (s), fa indemnizacién de perjuicios,
bastando s6lo {a afirmacion y presentacion de este contrato, documento que ambas
partes aceptan, prestz merito ejecutivo; Ademas de las anteriores estipulaciones (05
ARRENDADDRES y log ARRENDATARIOS convienen las siguientes: 1.- B (los)
Arrendatario (8) pagara {n) cumplidamente el canon dentro de Jos plazos previstos. E)
rmino esdpulado en este Contrato sera renovanle por acuerdo de las paries; de no
hacerse expresamente esta voluntad se entendera prorogado por TETNINDS SUCesivos &
iguales de tres (3) meses, senln lo previso en & articulo 2014 del CC. 2-- los
Arrendatarios no podedn ceder ni subarrendar ef (los) puesto (s} o bodeqga (s}, ai darle
destinacicn distinta de {a indicada anteriormente. 3.- No se guardaran ni se permitira
quardar dentro del {ios) puesto (s) o bodega (s) materias inflamables, ni drogas
estupefacientes, ni alucinégenos, ni la vents de articulos o bebidas embriagantes de
contrabando o de dudosa procedencia, como tampoco viveres. 4.- Bl simple retardo en
el pago de un canon mensual o 1a violacion adn parcial de sus obligaciones por parte
de (los) Arendataric (s), dard derecho al Arrendador para disolver & Conteto ¥
exigites la inmediatz entrega del {los) puesto {8) o hodega {(s), sin necesidad del
desahucia del Articule 2011 def Cddigo Civil, ni los requerimientos de los Aticulos 2035
del C.C. 434, numeral Z del C. de P.C. Los Arrendatarios renuncian a oponerse a ia
cogacion del ariendo mediante fa caucion de que trata el articulo 2035 del C.C., v ala
retencién gue 2 cuslguier Hule puedan concaderles las leyes. 5.- Al vidar los
arrendatarios cualquisra de sus obligaciones, podra el Arrendador exigire {) el
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pago de la pena de incumplimiento pactada, sin perjuicio del cobro de Ia renta y de
las demas obligaciones y sin necesidad de constituitios en mora ni de hacere (s)
requerimiento alguno. &.- Los arrendatarios aceptan desde ahora cualquier cesion total
0 parcial gue el arvendador haga de este contrato. 7.- A fa muerte de alguno de los
arrendatarios, el arrendador podta acogerse al Articulo 1434 del C.C., respects de uno
cualquiera de fos herederos, a su efeccion ¥ seguir ef juicio con &f sin necesidad de
notificar ni demandar a los demds. $.- H (Jos) Arrendador (es) podra llenar ef vacio de
determinacion de linderos de este documento; los arrendatarios pagaran los derechos
fiscales del mismo. Ninguna modificacion a él serd valida sino en forma escrita
expresa, 9.- B (los) puesio {s) o bodega {s) objeto de este contrato se destina (n), en
virtud de o previso en el mismo, a un {0s) establedmiento {s) de comercio; al
presente Contrato seran aplicables preferentemente los articulos 518 a 524 del Codigo
de Comercio. 16.- A la restitucidn de el {os) puesto {g) o bodega (s) arvendado {g) el
(los) arrendatario {s) debera (n) enfregarfo al arrendador en fas mismas condiciones en
que aguetios {o reciben con la firma de este Contrato. El {los) Arrendatario (s}, en caso
al, tendran un plazo de dnco {05} dias para retivar {as instalaciones. Si vencido dicko
plazo aquellos no lo hicicren, tales instalaciones sevan retiradas por el Arrendador o
quedaran tales instalaciones como de propiedad del Arrendador sin que este tenga
obligacion de pagarlas ¢ reconocer a el {los) arrendatario {s) indemnizacion alguna.
13- Al (los) Arrendataric {s) le {(s) queda prohibido hacer insalaciones de servicios de
luz, agua o teléfono, ni tampoco debera {(n) hacer conexiones de las redes tanto
externa como intema de! (los} puesto (s} o bodega (s), sin autorizacion escrita del
Arrendador, ni podrd hacer mejora aiguna sino en forma escrita por parte del
Arrendador; en caso conirario, las mejoras v las instalaciones sin permiso, quedaran
para e Arrendador sin derecho a indemnizaciones por parte de éste. 12.- Abandono
del inmueble. Los arrendatarios manifiestan que Tacultan al arrendador desde ya para
penetrar en & inmueble v vecuperar su tenendia, con € solo requisito de la presencia
de dos (2] testigos, en procura de evitar el deterioro o el desmantelamiento del mismo,
siempre que por cualauier circunstancia ef inmueble arrendado permanezca
abandonado o deshabitado por ef témino de un mes o mds y que ef arrendatario se
encuentre en mora en e pago de los canones de amendamiento por lo que se
entendera abandonado en su totalidad & inmueble arrendado. Esto sin perjuicio de
que se inicien las restituciones y cobros ejecutivos gue la 1ey expresamente tiene
reglamentadas para los contiatos de arrendamiento.

Se firma en Bogots, a los veintisiete (27) dias del meg de diclembie de Dos mil Doce
(2012} y se firma ante dos (2} testigos.

L ARRERDATARIO EL ARRENDADOR
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] ERTLS0ONH CRUZ ROMCANMCIO
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Bogota, D.C., 27 de Noviembre de 2018

Sefior

Claudia Romero

AK 18 12 51 FMI-50C-1519684
Puesto 308 Zona1
Categoria PLUS

Ciudad

ASUNTO: Pagos y Legalizacion Estado de Ocupacién Bien Inmueble AK 18 12 51 FMI-50C-1519684,
Puesto 308 Zona 1

Respetado Sefior (a):

La Sociedad de Activos Especiales SAE SAS, mediante Leyes 1708 de 2014, y 1849 de 2017, modificada y
adicionada a través de la Ley 1849 de 2017, fue designada como Administradora del Fondo para ia
Rehabilitacion, inversion Sccial y Lucha contra el Crimen Organizado FRISCO, asumiendo las funciones de
administracion, comercializacion y saneamiento de los bienes del citado fondo, tal como lo estabiece el Decreto

1335 de julio 17 de 2014.

Conforme a la normativa sefialada, la Sociedad de Activos Especiales ha-designado al Depositario Provisional
Colliers Intemational Colombia SA, identificado con NIT: 830055898-4 como administrador del bien inmueble
citado en la referencia, bajo la Resolucion No. 4227 del 03 de Septiembre de 2018, teniendo en cuenta que la
diligencia de secuestro del inmueble identificado con el folio matricula No. 50C-1519684, llevada a cabo por la
Fiscalia 43 Especializada, como consecuencia del proceso de extincion de dominio, donde se determind que la
medida cautelar cobija la totalidad del predio, es decir, todo aquelio que hace parte o esta inmerso en este
inmueble, como son los locales comerciales, puestos comerciales, bodegas y demdas unidades econdmicas que
se encuentren dentro del bien; por ello es necesario que usted como ocupante del Puesto 308 Zona 1 legalice

la tenencia del mismo cumpliendo los siguientes requisitos:

o Para iniciar el proceso de legalizacion es indispensable suscribir el documento de "HABEAS DATA”
conforme a la Ley 1581 de 2012.

» E! estimado de renta definido y aprobado por la Sociedad de Activos Especiales SAE para el Puesto
No. 308 Zona 1, adoptado en la categoria PLUS es de OCHOCIENTOS VEINTE MIL PESOS M/ICTE

($820.000) mas IVA+ Cuota de Sostenimiento + Servicios Piblicos.

» Es necesario que usted revise como ocupante del inmueble no tener ningin parentesco con los
vinculados en el proceso en cuarto grado de consanguinidad, segundo de afinidad y primero civil con la
persona vinculada a dicho proceso. Para esto es necesario suscribir la declaracion de no parentesco (a
cual se encuentra adjunta como anexc No.1 de la presente notificacion, de lo contrario lo invitamos a
realizar la entrega voluntaria de la misma so pena de iniciar el procedimiento o diligencia de desalojo por

medio de !a cual se restituya la tenencia def bien.

Direccion General: Calle 93B No. 13 -47 - PBX 7431444
Bogota: Calle 96 No. 13 - 11 Piso 3 - PBX 7431444
Caii: Carrera 3 No. 12 - 40 Fiso 12 Centro Financiero La Ermita - PBX 4893768
Medellin: Carrera 43A No. 14-27 Of. 801 Edificio Colinas del Poblado- Tel. 6040132
Barranquilla: Carrera 54 No. 72-80 Local 19-20 Centro Ejecutivo |- Tef. 3855089
Linea Gratuita Nacional: 01 8000 111612 - atencionalciudadano@saesas.qov.co - www.saesas.gov.co
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« FEI reconocimiento a la SAE, de los dineros dejados de percibir a partir del 03 de Julio de dos mi
dieciocho 2018, a {a fecha por concepto de la ocupacion y que seran pagados por parte del ocupante de
forma retroactiva. Los cuales seran acordades mediante un contrato de transaccién como requisito
indispensable para ser tenidos en cuenta en el proceso de legalizacion.

o Se procedera a la suscripcion de contrato de arrendamiento por un témino de 12 meses, dicho contrato
de arrendamiento no permite subarrendamiento por parte del Amendatario; de presentarse sera causal
de terminacion del contrato, junto con el pago de perjuicios y penalidades legales a que haya lugar. Si
usted requiere autorizacién para subarrendar debera solicitarlo por escrito para revisar si es posible

acceder a su peticion.

« A partir del recibo de la presente notificacion contara con cinco (5) dias calendario para allegar la
documentacion pertinente para la formalizacion y legalizacion del contrato de arrendamiento. Si al
finalizar dicho término usted no ha iniciado el procedimiento para la legalizacion de la ocupacion del
inmueble, le solicitamos entregar el inmueble de manera voluntaria en un término no mayor de diez (10)
dias calendario, so pena de iniciar el procedimiento ¢ diligencia de desalojo por medio de la cual se

restituya Ja tenencia del bien,

» Adjunto se anexa los documentos que deben acompariar fa soficitud del contrato de arrendamiento, con
el fin de que usted pueda iniciar ef proceso de legalizacion de la ocupacion del inmueble, es importante
que para la cita de asesoramiento tenga la mayor documentacién posible con el fin de apoyarlo y darie

mayor informacion del asegurable del contrato de arrendamiento,

Cualquier duda e inquietud lo invitamos a nuestro punto de Atencion en el en el centro comercial SAN FACON
cuya direccion es la Carrera 21 No. 13 A-04 Local LC-207 segundo piso, horario de atencion de 8 am a Spm ¢
comunicarse con nosotros al teléfono 316 397 98 27 o enviarnos un correo electronico a: colombia@colliers.com,

con el fin de brindarle mayor informacién.

Quedamos muy atentos de su pronta respuesta.

rdial saludd,
- 1

. ila Gutiérrez Barragan
Gerente Regional Centro Criente
Sociedad de Activos Especiales SAE S.A.S.

Elaborado Juan Manosalva
Revisado Diana Pefia
Aprobado Nathalia Vera
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RECIBO PAGQ DE SERVICIOS TEMPORALES N° 4 ,}

'RECIBO DE PAGO SERVICIOS CENTRO COMERCIAL LA SABANA DfA @ MES DE DICIEMBRE 2018
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PARA PAGO DE SERVICIOS ¥ MANTENIMIENTO DEL CENTRO COMERCIAL LA SABANA ABIERTO AL
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