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ESCRITURA PUBLICA NUMERO: CERO CUATROCIENTO

(0407) ~ - - - - -

DE LA NDTQRIK’SESENTA (60D

U7

SIETE

DEL CIRCULQD.
NOTARIAL DE EOGODTA, D.C. - -

CODIGO hlo.

1100100060, — . -
P

DE FECHA: 01 DE ABRIL DEL ARO 2004.

ACTO O DDNTHQTD///QEFDPMA ADICIE& Y

ADAFTACION DEL. REGLAMENTO DE COPROFIEDAD A LA LEY 475 DE
ABBSsTa

= - -

DE 2001—- < -

PERSONAS INTERVINIENTES: QOSCAR JULIAN RDDRI&UEZ GQQGANEME,/E
INMUEEL E:

-
Y - - - -— - -— -—

EDIFICIO AXIZENE

- PROFPIEDAD HORIZONTAL — {'ﬁ g’.
by )
DIRECCION : Carrera 18 No. 46—1G/14 ¥ AVENIDA 42 MNo. 7= :E'i

”
427465 DE LA CIUDAD DE EOGOTA D.C. -

MATRICULAS INMOXILIARIAS Nos.—

MATRIZ No-. SQBCEEEAZﬂ'"
" —
MATRICULAS INDIVIDUALES 1247889 1242890 1242891
1242893 1242894 1242895

1242826 1242897 1242879

1242900 1242901 1242902 12742903F 1242904 1242908

1242207 1242908 1242909 1242910 1247911 12429lé%j

12470944 31242315 12429414 1242917 1240948 1”4“919-KX-

. - . - . ’ (4o}
Erz la ciudad de Haooptea, /._DlE-tr'J.tC.t Capital. Departamento de'f:ﬁ
>,\J

Cundinmamareca . F:c-ptsbli;/e Colocmbia, = PRIMERO ¢ 01 A?_‘oo
del mes de ABRIL del afo dos mil cuatro (2004

\

\
comparecid {erorn) e &£1 despachis de la Motarias Sesents

(&ENY de ez=te C//;:n.l.o Motsrial . cuvoe titular es MARIA INES

CASTFRO DE ARIZA, o ctorgayr lea prresente escritura puaklics

que se consigna en loes r—]uuu:/: s terminos: -~ -

CONSTANCIA DE CDMPQRECENCLA/; DECLARACION ANTE EL NOTARIO:

Comparecid(eron):

OSCAR JULIAN RODHI&UEI GUACANENE{ Ay o

de

edadg, wvecino de estz ciudad, identitfticadovcon la Cedulte”
de Ciudadania Mo. 79 . .530/--"@7|:peclicla I';‘.-F\ 1a ciudad dD s
Hoootd ., quien obra en eete acto ” e =0 condicidn de-
Administrador: de E1 "EDIFICIQ ANIZENE  —FRQPIEDAD

HORIZOMTRAL- ", nomtaradg med i ante acta det

conse o de

ESTE PAPFEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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Rdminicstracian del 92 de Abril de 2002 gque =g adijunta para

eu protocalizacidn Zon la presante eECcritura. PéiMERG:

Antecedentes v “titulos de prnpiedad:’/mug El "EDIFICIO

AXITEME - FROFIEDAD HORIZIOMTAL-," 55 corestruvd  sobre

L

lote de terrenc con un 4rea de (311,19 ﬂ;)ﬁ e=ste lote

Junte con la editficacion en el existente de una casa, lo

f

adquirid la Sociedad AYIZERE LTDR, segln escritura publicas
No. (3-638) 7 del cuatro  (08) de  Septiembre de  mil
- -

novecientos cchenta v nueve (1989) de& la Notaria 72 del

cCirculc de Rogota, Wwoesta mis=ma sociedad’ construyd  de.

acuErdo @ l& licencia de conestruccidn Mo (O5823) del L A

fge Mowiembre de 1929, v namero (OOBTE?)Y de Abril de 1990,

expedidas por  la secretaris  de obras rubklica=, de Hogotd

D.C.. comoc consta en el exprdiente .abierto pRra ey

tramitacian ard 117337, Y mrotocolirado & régimen

mropiedad horizontsl de acuerda a la= normas de la lLew o

de 1943 v del Decretc reglamentaric 1348% de 1vgs ,

Mo

eccriturs pubhlica Mo. (2.68%97) 2% dunic de 1990,
1783 del circulo de Rogotd: w posteriormente reformadao

acuerdo & la ecoritura pblica Mo, 2443 de 21 de Riciemhre

del afo 20D suscrita en la plotaris 17  de Booota.,
ACoolisndose R Y Lew 1b de 1985 W 1la Sociedad AXIZENE :ﬁ

LTDA. . enaierc & los actusles Fropietaric=s de cada unidad

N

nrrivads carn =u recpechivo coeficiente de copropiedad. gue

E1 7 EDIFICIO AXIZENE - FROFIEDAD HORIZONTAL- consts de (&)

pisns v =EemistStanc parra £3X) locales comercizle=, (V)
acficinacs, (20 apsrtamentos., (&) frarqueaderos de

residentes

SEGUNDO: GQue =1 adminig}rﬁdmr obrando gn la calaidad srites

— e

enprissada v debidamente facultado ror los Fropletarics de

7

E1 7 EDIFICIO AXIZEME — PROFIEDAD HORIZQMTAL _er reunitn del

diaa 11 del me= de Septiembre del afc 2003 tal como lo

acredita el echta de asambrlea gerneral de Fropietarios, 1 &

Escaneado con CamScanner
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S
‘?\\&&Y”‘( [ usl =2 =di . . - -
Q@E‘\@\\QX\\\\%\“\\M‘\!"%%}//% cusl se adiunta para =su Protocolizacion
\‘:\t\\\:\§ N Y /,} ) -
SN qﬁ%&&?%?' con  la presente escriturs., rrocede por

mizdin de eate inestrumento sl A oo &

% Mn“ﬁi§§§§§ con=signar la deci&ién /éHEEEEE% en lx
/"ggu. NS =t = samlile :
)"Jb‘\;ﬂ\“k“\\@\\‘\\Q\\i‘}g mencionada asambilea A madificar el
- ’P.\ - 2

anteriar reglamento der acuerdo E 1o

normada en 1z L.z WS GSR2O0 que :

constituve en FPropiedad Horizontsl £1 "EDIFICIO ANIIEME -~

FROFIEDAD HORIZOMTAL-, 7 antes citado can ol fim de =zometer

& e=te régimern e1 inmueble va relacionado, cumpl idoe tudml\

les  requisitos previos, Y ami - - s =i =
__“:";J:m_:'I—. ="y confarme =1 Arti;ylo S de la misma Lewypj\
=€ entienden incorpérados al Fresente instrumento public
, i
los siguientgi/gocumentqgi &) Tenta del Regy&f”ﬁ
Fropiedad Harizmntal.f/bﬁ Memoria Descr%ptiv%?_ &

a3 - ’ I‘
"EDIFICIO AXIZEME - FROPIEDAD HGRIZDNTAL—./E) Ialetet

rlarnocs urbanisticos arquitectdnices, planc

localizacidn lindercs. nomenclatura WA ER de cada wune

de los bienes privades v comunales que fTorman parte de 1la

propiedad horizontal corresppndientes mrotocolizados en

H

la escritura pliblica Ma. (Z2.&897) del (29) de Juric (17907,

Moxtaria {TE2) del :ir:ﬁln de Hogohté. gue =e actualiza v =&
arzenan & la presente lce siguientes documentoe: =) . Scta
(513 la FReambd ea de 1= recspectiva arorohacidn de estos
setatutes mencicnados  antericrmente. by . Cartsa de

aceptacidn del administrador. o). Carta de scepiracidan del

revicocr fiscal. - = - = = = = = = = = - = - - -

TERCERO: {lus SEX MAEMO, =& elews & escritura pablica el

siguiente tesxto de la REforma a8l Feglamento de Fropiedad

Horizental., — — — — — — — — - o _

»
REGLAMENTO DE COFROPIEDAD Y ADMINISTRACION PARA EL

INMUEBLE SITUADO EN LA CARREFA 18 No. 465-10/14, ¥ AVENIDA

42 No.' 17A2/46 7 DE BROGOTA D.C., DEMOMINADO

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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CONVENCIONALMENTE CON EL MNOMERE DE: ~EDIFICIO AXIZENE —

FPROFPIEDAD HORIZONTAL—- — — — = — — — = — — — — — — — _

CAFITULD I. — j/f i I il

ORJETO, NATUR?(EZQ, CARACTERISTICAS Y REGIMEN LEGAL

L.
ARTICULO PRIMERO.—-QOBJETO: E1 presente Feglamento concsagra

los derechos W las abkligaciones de lae Fropietarios vy

tituleres de derechos reales, simples tenedores., ocupantes

de futuros adguirientes 2 cualguier  titule v de los que

o Cualgurisr conorptoe usen ¢ gococen enr torma peErmanente o

transitoria, de las unidades de El1 PEDIFICIO AYIFEME -

FROFIEDAD HORIZOMTAL-  er todo cazo, los Fropietarios ceré&n

rezsponsables de los dafos v perivicios coasionados o 21

incumplimientce del precsente reglamentc, por dependiente 3

ccupante & cualquier titulo que emane del’ copropietar

SArs peErijuicics de las zcroiones legales o reglamentsr:

quie se puedan ejercer en Tarma imnmediata caontrea

infractores. En todo acto de transferencia del dominiec

de otrc derechc real, &E3 Como la =imple tenencia, de lGSI“

bienes de propiedad exclusiva, se corsideran incorporadas

las disposiciones de ecte reqalamenta. =1 mrezente

reglamento de propiledad horizontal contiene las normas para

»

su adminicstracldn vy conservacidng regule las funcicnes que

-

Corresponders & la  Azambles General  de Fropietarics, =
Drganizaci?n W cumpmsisién;ggmnsagﬁz s qeberes, las
facul tades v lao torma de cleccidn del Administrador;
diEpéne =ohi-e la distribucidey de cuctas por concepto de
eMpEnsEas necesarias pare le  administracién, conservacidan,
reparacisn w melar uso v goeoce de los Lienes v serwicics
ccmunga ¥ _reglamenta en  general, tedas  las relacionece,

situaciones o materias juridicas que =g presenten dentro de

este Estatuto de ls Fropiedad Hovizontal 2 Oue =e zomete

EE)

El1 " EDIFICIO MXIZEME — FEOFPIEDAD HORIZOMTAL= , al tenor de

la normativided de la Levy &75 del 3 de Agieto deld 2001, gue

Escaneado con CamScanner
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conformads poyr los Fropigtaricos de los

Ekitene= de dominio particular.— — — - —

ARTICULD 2.— EFECTOS: Las dispoosiciones

ﬁ'é{““'\‘}ﬁi‘%}fg\ del presente Feglamento del  cusl hacen
%‘d\&\\\i}‘:—\y&]“ parte integrantea., lce plarnos de
localizacids i lainmdeEros, planos
arquitectdnico=, Memoria Descriptivs aprobados €257 el
reglaments irmicial del -~ anmueble, tendri fuRrrTca

ocbligztoria, tantc para los Fropietarios de E1 TEDIFICIO

SYITENE — PROFIEDSD HORIZIGNTAL '~ como en lo  pertinente

Dars cualesquier titular de derechos reales., pars 1 s
i

tenrdares o simples coupantes W (=1 general par”

neremnas que a cualguier ritula 0 cansa usen O GO

unidaders privocdas &n que el irmnmueble =& subdiwig

uwnidades [ bienegs comunes  Ccuyc WUsSo = SE10DR

presente documentc. En todz QREracicr que impl 3ol

traspa=za de dominic o con=titucidn de cualauier otro

derecho resl, o mEra cesidn = tituliso legitimo del RS,

goce o disfrute sohre  una wnidad privada. =e entiende de

derecho imcluidas las disposiciones de este Feglamenta.

o

pd , < N -
FPAFAGRAFO. Reguisitos. Fara =& considerado copropietario
Cadl

e wur & ufiidad privada. conrs tadas las conERCUEnCilas

inherentes B dicho caracter . =y ik suficiente =\

adaquisicidn £ cualguietr tituwlo v Ber cualaounier Forms

siempre e cuando s Rava
7 b,

reconccida por el Derecho,

ctficina de

el traspasoc de dominic en la

perfeccionadao

Fegistra de Instrumentos Fublicos - v rotificado & la

administracion por carta el miwnbre. apellidas vy domicilio

del adauirients v la fecha v particularidad Al acto de su

adouisicidn. fidEmas deban comproharse tales
la ewhibicitn de la escritura  de

circunetancias (ed wig]

propiedad debidamente registrada, ante &l adminictrador

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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dentir-c de los treinta C30) dias siguienites a la techa Jde

adoquuisicidn, para su anotacidn en 21 lilvoc de registro de

Froepietarios. El administrador debera dejar constancia en _

la escritura de la anctacidn heche ery el libwvro de N
LﬁPrcpietari [ e T U, —_ —_ = = ’ .

4
PARAGRAFO 1. De no cumplirees las

antericres formslidades.,

solaméﬁte rara los e2fectos del rrezente reglamento, sEr&
tenido pm; capropietaric  guien figure en =1 litwvo de
registro de Propistarios., =i pERrjulicic de Aue el PR 62 L
sdouiriente tambign pErmanerca sometido a las disposiciones

P4
‘Se e=ste reglamento. PARAGRAFO 2. El domicilic de o=
Fropletaric=  de E1  YEDIFICIQ  AXIZEME - FROFTEDAD
HORIZOMTAaU — Bara todos los actos judiciales

extrajudicicles

relacionados cxn la

propiedad o«

cualaou

ctiro derechc o accidn sobre las mismas =erd la Ciudad

Booot & D.C. PARAGRAFD 3. Traspasos posteriores. Cumplido

loe requisitcs pare enzjenar una unidad a cuslquier tituleo,

cada duefc =e obliga: a). B ocomanicar & la adminmnistracidn

el nombre, apellido v domicilio del nuwevo adguirientes. 139

Exnigir =1 HBUueV o adquirientegﬁ €=y la éé&Fitura de
transfe;encia [SAR) Enpre=ss aceptacidd W cmnfu}midad —an ali
Cpresente reglamentoe. CY. % ceder &l nuevo adaoguiriente su b
cucta parte de los= fondos de reserwva coms también de =u

rorecentaje =obre los bhienes de

vweo coamun., DY, A presentar

el paz v

cxlwo por tnodo concepto de administracidn, ante el

notarioc Ve NEYE a Sirot
. ’

la tradencia o) "

ccolizar

transferencic. =T T o e = e

7
PAFRAGRAFO 4. Responsabilidad.

Cada copropietarice de unidad

privads e salidarismente recponsatila, de las actas w
cmizsiches  de lax= pereonas & guienes lews diere ern
arrendamiento, usuarics o tenedores o cuaelquier titulo, en

forma

nermanente o trancitoris

« ¥ de los dalos v perjuicics

=is)

Lane eéstas  perzonas ocasionen

S0 condueta El Y EDIFICIO

Escaneado con CamScanner
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ANITEME  —-FROFIEDAD HORIZOMTAL-" . 4 1a;T

demas unidades, &

2UE cocupantes o &

terceras PEFEonas ., va gquE ninauna Clase

de cantratn (= cor

compromicsc

i :\t_§
i S
\Lﬁ'\ Jﬁb/

particulaeres eronera £

titular de la

unidad privacde de 1a responaeakzilidad que

tiene arnte £1 7 EDIFICIO AT ZEME
FROFIEDAD HORIZOMTAL —

S .

b
respecto & lo establecide ex ecte

reglamento. - - — e e o o e

x
ARTICW O I— NATURALEZA Y CARACTERISTICAS DE LA PERSON

- -
JURIDICA. La perzcna juridica criginada en la constity

de 1a propiedad horizontal de E1 "ERDIFICIO  AX

FROFIEDAD  HORIZOMTAL- " es de naturalera civil, =

de lucro. — = = = = = E

7 F 4
PARMGRAFO 1. Su denominacion corresponderd a la

T"EDIFICIO @AYIZEME - FROFIEDAD HORIZOMTAL—"" = domicili.

zers la ciudad de Hogotd donde d=te

& localiza v tendra Ly

la calidad de no contribuvente de impuestos nacionxles, 3
: : . . 4

a=i comco del impuesto de industria vy comercic, en relacidn :
con las= actividade= Mropiac de =a chyeto social, de 2? ﬁ
confarmidad con 1o establecide en el articulc 1% del g,\
7 .

Decretoc 1LIEX de 1785. PARAGRAFO 2. La destinacion de h=f:

alguncs hkienes que produzcan renta para sufragar exxpencas

<Cf..

CoMmunRs, N desvirtiia la celidad de pEreona iuridica =in B§
==

a&nimo de lucro. = T T T T T T e = = e e S e & = (= = e ﬁ :
= &

ARTICULO 4.— NMNORMATIVIDAD: 2 declaran incorporadas. a

Y G del

E
K-
s:
;,"

este Feglamento todas las disposiciones de la  Lew

3 de igostoc del 2001 W de los  decrstos aue i ¥=]

adicionen, modifiquen o prarcialmente lo deroguen, con 2]

llenc de loe reguisitcs  que AU A mismo =@ estatuyen.

Cuando no =6 encuentre norme o disposicidn expresamente

aplicable a unr  cas=0 determinado dentre del articulade del

presente Reglamento, =se aplicardmn los

’.
crdenamientos que en y

ESTE PAPEL NO TIEME COSTO PARA EL USUARIO
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las Leyes, en la escritura de constitucidn o en ezte micmo

Feglamenta, ¢ en eu defecto las normeas generales de 1a

b

legislacidn Colombiana v finmalmente a la iuriesprudencia i

o

octrinas de otros Faises qQue tenga  establecida 1

propiedad horizontal ern cuanto = gue regulen situwaciones.

relaciones © materias arn&logas. Para teal efecto =1 3
aplicararn en =un orden la: 1.Constitucitnm Maciomal 2. Lieye=

generales o marco come la Ley 78 de 198% reforma urbana,

Ley 383 del 1997 de ordenamien o territaorial 3. lacs
disposiciones del cediga ciwvil colombiana v Leves

concordantes o reformatorigs del M Em , de maners directa

ror analogia. 4. Decretos reglamentarics de 1la Ley Iga3s9

-

Ley de desarracllc territorial. Decreteo 1252598 (licenci

Construccién, plancs argquitectonicos. plancs ectructural

planas de alinderamiento, provecto de diwvisidn) W

S04 /98 {e=pxcic pulzxlicoc) 5S. las disposiciones di=l

de procedimiento cisil, cihdiga pclicivo W las . demdis
disposiciones legales qgue regulen casps o situwaciones

analogas . come: S€ MEnCionaron anteriaormente. En la plancha

W cadigo normative urbanistico para el sector donde ssta

uvhicado 21 inmueble de propiedad horizontal objietc de e=te

documentcs = e=tabxlece 1 Articulo JTEOQ del Decreto 19 del i
Z3 de Jduliec de 2000 del FOT. de la ciuwdad de Rogotd: L. EL
uso RESIDERCIAL (=33 aquel que s desarvolla en
edificaciones destinadas a wiwviends « habhitacidn de una o
mas pErsopas,., que  cuentan con las rcomodidades manimas © "

e i Aactividad residencial. L

Q

ecenciales pars tal objet

conjurntos re=sidenciales, wrbanizaciones v octros  tipos de

agrupaciones de wiviends Fertenecen ) la modalidad de

multiftamiliar. EL US0 COMERCIAL (Locales v Oficinas): E=

aquel gue =z &delanta ern  locales o edificaciones

comerciales destinadas a1l imtercambio mercantil de hicenes

VSO EErvicios,

Escaneado con CamScanner
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A - >
§§F$@NLWnW¢ ART ICULD 5.—-CERTIFICACION SOEBRE
(§§$§§W%N#vwﬁ -
q D W i oy = = =
*§§$Mxﬁﬂ%é%g? Ex1srsngiﬁ,y/REPRESENTACION LEGAL DE LA
OB .
FERSONA  JURIDICA. La imscripcidan v
2 ‘ pc--stoa_r_'xc«v— certificacidn =obre 1
> NOTARGER - -
""63“!'\"1"\'“3,“{&‘\\%;\:\\:\\‘ eristencia v representacidn legal de lao
]} i;“ih\'\ ; — ;
) ‘I'L!!"".\&\\\\E;\\)" AN perscnas juridicas a las gue a].L?dE 1a
L.y HITESE00, corresponden ol élcalde

del lugar de ubicacidn © a la pereana o entidad en gquien

este delegue esta facultad de E1l "EDIFICIO A IZEME —

PROFIEDAD HORIZOMTAL~'. La irmscripcicn de E1 "EDIF

=t

AXIZEME — FROFIEDAD HORIVOMTAL-" =g realizara mediss

presentacidn ante &1 funcionario o eBntidad competel

la escritura registrada de constitucian del ri‘:‘-gi

propisedad horizontal y lo= deocumentos gue acredi

noambramiento ¥ aceptacidn de el sefoy OBCAR J

r
FODRIGUEZ GUACANEME identificado con 1a Cedula

Cindedania Mo. FR.28F.530 de 1la ciudad de Bogota, guien
i;;Zr:e la representacitin legal., — — — = — — = = — — — ~ = é
ARTICULO &.-— LIGUIDHCHil DE LA PERSONA JURIb}CQ.— %
Ni?ntras exiz=tan las edificaciones no iiré pyééédente f=|%
la iiquidacién de la&a persona juridica.gégta s&  dard | E%;ﬁ
o> S
councy conmEecusncia de la entincidn de la proqpiedsd )
Borizonial., una wET regi=strado =1 acto, perc c‘.c«ru_:_.erual"a\ u:
- <:
=u capacidad legal pers reslizar loge actos=s tendientecs = %
= tal fin. Potuarra como liguidadar =l admini=trador, E
-pr'fevie‘ cresentacictn de la aprchacicn de cuentam. El acis =

de ligquidacidn final debera regicstyrarse en la alcaldia o

arvte la entidad que avtoricada por sl (=¥ :
recponcabililice de certificar =cbhbre =t exietencis v
representacidn legal.— — — — — — — — « —~ — — — — — — — - :

ARTICULGO T-— CAUSALES DE EXTI NCIDJ!:J DE LA PROFPIEDAD

HOFRIZONTAL . La propiedad horizontal =g entinguird  por

alouna de las siguientes caueales contempl adas en el

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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ICapitulm I, articulaos =2, 10, Al v 12 de la Ley S75/2001

1. La destruccictn o el detericro total de E1 C EDIFICIC

ANIYEME - FROFIEDAD HDRIZONTAQ’—, (=1 N Froporcidn que

represente por lo menos el setenta v cinco por ciento (V5%

lEalvo cuandao se decida =Eu reconstruccidn. 2. La decisidn

unar ime dez los titulares del derecho de propiedad sobre

Lienes= de dominio particular, siempre cuando medie =1
coensentimiento escrito de los acreedorese con gerantia i ad

cabre las mismas, o csobwre E1 Y ERIFICIO ANIZENE - FPROFPIEDAD

»r

HORIZOQMTAL —. 3. La ardern de auntoridad judicial ]

administrativa.

Faragrafo 1. En casc de demolicidn o destruccion  total de

E1 P EDIFICIO AXIZEME - PROPIEDAD HORIZONTAL — cobre el cual

=e encontraba(n) canstruido& seguiré grawvad
proparcionalmente, de acuerdo =3 laos= coeficientes
copropisdad . FrCor las hipotecas v demis gravidmenes
pesaban sabre lcs biene= privedos., Faragrafo

Procedimiento. La&a propieded hmriia%tal = ertingue total o

parcialmente por las causxle= legales antes mencionadas=s,

uns ver A= zleve a eccritura pakblics la decisidn de la

‘asamblex pgererxl) de Propietaricos, o la serntencia judicial

que 1o detoermine, cuandoc & elloc biere lugar, W se

inscribka ers la oficins de Registro de Instrumentos

publicos.

FParagrafe 3. Division de la Copropiedad.- Fegistrada 1a

escritura de extincidn de 1= propiedad horizontal, la

copropiedad =xbhre el terremnc v 1o demds hienes Coamunes

debera cer chiete de division derntiro de wun plazoa 0o

SUREriIor & un anc. Fara tales etfectos cualqguiera de los

FPropietarics ¢ el adminietradoar, podr& sclicitar que los

bisnes comunes =& diwvidan materialmente. o se vendan pR&EA

distribuir s=su proguctoa entre los primercs a prorrata de sus

coeficientes de ceprapisda - L_a divisidn tendri

I cem e e e e e e . e . R L W P TP — (remep mmemm iammts it e Ge
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preferemcia =i lo= bienes comunes S

suesceptibles de dividiree materixlmernte

BN RpOrciones s5in gue oo deprecien por =mu

Ty CL10nmm1wntn sSiempre YooCcuando laes

S

2

\ _

normas wWrbandisticas asi 1o prermitan., Se

i

U /Lll' il ‘\\\\\é\y

optard por la wventa en ra:m contraric.

Se aplicaran emn 1o pertinente la= rormas

=obre divieidn de comunidades previstas en @1 Capitulo
- ]

1171, Titule MXUYIII del ]ih}m Cuarto del Cddigo Ciwvil v oen

las normas aque lo modifiquen, adicicrnan 0 =ubreguen.

ARTICULO g.-— DETERMINACION DEL INMUEELE: E1 EDIE

AY I TEMNE — PROFIEDAD HORIZOMTAL-"" cbieta d

Feglamentn, == el que =& =ingulariza sy determin

fTactcores de &rea ¥ lindercs establecidos en 1=

coriginal de prepiedad horizental Mo, (ZEYTY del

Jurniice  de (19%0), Motaria (78) del circnla de Hogoti.

matriculas inmoabiliarias [« TRV S8 vrelacionan en el articulco

13 de e=ste reglamentc ¥ gue le corresponden & lae unidades=

inmebiliarias privadas del Edificic =an (31 e Qe por

medio de este documente pubklico se sclicita = la oficinz

de registro de instrumentos riblicos de Hegotd incorporsr

la presente modificacitn a 535 disposiciones de 1la ley &7%

J

del 2001 . / / , \

CAPITULO II /

; e
1L.OS RIENES PRIVADOS O DE DOMINIO PARTICUL AR

ARTICULO 9 — DIVISION DE LOS BHIENES FRIVADOS Y COMUNES:

El inmuekle acbietoc de este Feglamento s divide en bienes

de propiedad privada v en biemes de propiedad coman, tal

como == retablece en loe nlance del programa de

construccidn v BB expre=ss en ool Priovecto de Divisidn. Es

bien de prepiedad privada, el espacio completamente

delimitada v susceptible de aprovechamienta independiente

cen los elementos arguitecténicas o instalaciornes de toda

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO

3

YAR
NOTARIA ERSLY..
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clase, aparentes o no, que e=tan comprendidocs dentro de
sus limites v mirvan exclusivamerte a1

copropietarioc. Cada

lindercs especiales v ey

unidad =& identifics can ERS

determinacidn horiromtal e hace describiendc su

perimetrao

en langitudes sucezivas o continua=s dadas en metros
cuadrados vy enunciando lae  unidades privadas @ bienee

Comunes con los ctales limita ern direccidn o sentide del

mavimiento de les manecillas del reloj . Su ubidcamidn,

altur

I

lihre coeficientes de copropisdad en

poycentaje

sabyve  cien (100) partes en fque se divide la  totalidad de

les valares iniciales de cade unidad, guardandoe relascidn y
con =sus resprctivas  &reas, ubicacidn v destinacian. Las

urridades privadas, =g singularizan eri ceanto aa sus aress

localizacidr, xlturas

v lindercs que fTueron establecidoas |

la escritura pablica Mo, (Z.497) del (Z2%) de Junic (1790}

Motsaris guints (F2) del circulce de Hogots.

ARTICULQO

1Q_— DESTINACIéN Y U507 DE 10S EBIENES PRIVADDOS:

Lo hienes o

vwnidades de propiedad privada en que =e diwvide

El Y EDIFIGIO AYIZEME — PROPIEDAD HORIZOMTHL - . Gnicamente

podr&n tener la sigulente destinascitn: a. Los Apartamentos:

L Tendran el car&cter de Uridad de wiwvienda v

U US0o sSerd

exclusivamente habkitacicrnal. b.

lLos pargueaderos o garajes

{numerados del Q1 al Q&) [er &n witilizades para el

estacianamiente ¢ parguec de vehiculos actomoctores de tipe

liviano, acignados  a cada capropietarioc comeo unidad
b = r

privada. .

s
FAFRRGRAFC: E1 antericr s entienden de  maners aQue  nangur

caso =& impide . coarite o perturhe el derecho de los demds

Fropietarios el uso v disfrute de =us respectivos bienes de

propiedad exclusiva vy comin, Nnc podran ser destinados &

nEosE cantrariocs & la moral o buwensz costumbren o para hacey

actividades peligrosss, o tener,

In

REL =ea ocesionalmente,

obietos peligrescse  que  perturben la btranguilidad  de los

L ] REHE) v .
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. . '.'4' 'h
Alﬂ, §§\ “{, \ demés Fropistarice ccupantes " de E1T
\\ \ ‘I = — .
S "EGIFICIO  AIE RO TEDA
AR iy ERIFICIO BRI ZEMNE - CFROFIEDAD
;§§§“ /éé%g/, s¥1Z F
% 2 = -
T\ ANGYA HORIZONTAL=" . o que mencecabern el buen

=

nombre w crédito moral v/c soCial de

los moradores.— 4{

ARTICULD 11.— DISPOSICION Y USO DE LAOS

RIENES COMUNES: En cuslqguie:r acto dle

eEnajenacidn, disposicidn, transferencia, limitacidn,
Syravaunen, ces=idn de la meras tenencia. o en general ,  en

u

cuslguier acte @ negocie realizado en ejercicic d

derechs de dominio schre urna unidad privada inclaids

Greas comunes. asigradas COMD. WE0  exclusiva

Capropietaric puede libremente efectuar, =e
comprendidos los derecheos sobre los bienes de [

camiin que le correzponden v no podri efectusr estps

actos con relacidan a ellas, separadamente de la unidar

pyrivada = que acceden, WA QuE los derecho=z de cada

Propietaric en los  bienes comunes, =0y inseparable= dsl

dominia, usa v goce de su respectiva unidad privada. Los

VARGAS

habitant & cualgquier  titwlo de cada unidad privada,., =Sus
dependientes, cansahabientes o wvisitantes, rodirdn hacer
uweo de los bienes de  propiedad comin v de los serwvicios
gencrales, contorme £ L& destinacidn matural (=}
\\.
convencionsl de cada unc de #=lloz v con el cuidadea v
moderacildn NECESaricE  pars nwo privar de igusl derecho a

AR

los demas Copropietarios. El1 Usc Excluszivo determinadoa en

=)l proyecto de divisidn vy la licencia de construccidn ern

El TEDIFICIO ANIZEME - FROPIEDAD HORIZOMTAL —. deberd ser

rezpetado por todos lose deEmése Fropietarics v =eEr&

tranzferidao =zuwcesivamente junto o la propiedad de la

Unidad Frivada recpective.

Vs
FARPAGRAFD. Fara efectocs de

Tacturacidn de los=s serwviclos

kel A e domiciliariocs & TOMas comanes, 1a pErecrs

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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efecte de 1e constitucidn &1 régimen de

l juridica del E1 ™~ EDIFICIO AXIZEME — FROFIEDAD  HORIZONTAL-T
’ que surge cizmo

propiedad morizontal ey = consideradaA como WweEuar iis
unica frente & lac empresas prestadorss de los mismos, =1
asi 1o =clicita, caso en gl cual el cobrcoc del cervicio s

hara unicamente con fTundamento ern 1 lectura del medidca-

individual gue exista parx las zonas comanes: en Ccaso de no

existir dicho medidor, se cobrara de acuerdo con la

diferencia del consumo gue registra el wmedidor general

swine de leos medidores individuales. =

ARTICULO 12.— DESCRIPCION DE LDS RIENES DE FROPIEDAD COMUN:

Comc =e indica en los plancs y se expresa en el Freoyecto

de Diwvwisidén, son bienes de propigdad coman del dominio

- - * T

inalienable e indiwvisible de todos los Fropietarios del E10

N EDIFICIO aYXIZENME — FROFIEDAD HORIZOMTAL -, lo= necesarics

para la existencia,. sequridad., conservacidn ., WEO Yy

v gQCE |

adecuados de las unidades privada=, en que =8 subhdiwvide

que teniendo tal caricter o por mandato de la Ley &F% del &

ge fgosto del 2001 podra desafectar la calidad de coman de

bienes comunes PO esenciales, los cualesE pasar:

dominic particular de la nerecrns, juridica Que swtge como

efecto de ia constitucidn &1 yegimen de propiedad

horizontal. —- - = == - - = = - = === == -
ARTICULO 13.-— RIENES COMUNES ESENCIALES. Son todos

aquellcs bienes o zomas de propisdad corman de tedos v cads

[KisYe de 1os Fropiletarios de wnidades privacdas de £l
» EDIFICIO B3I ZENE —FROFIEDAD HOR T ZOMTAL — que =6

indispensables para el correcho UsG, goce vy distrute de

tadas las umsidades de dominmic privado, son bhiesnes comuangs

seenciales ias oue & cantimuacidn s relacicnan en Fformea

enunciativa v na limitmtive: 1. Z1 suelo @ terrenc stobrs
el cuzl se levanta los= klogues o BEdificios, cuyos linderos

va fueron tiisdos y euyve plane de localizecldn se ACOMPafa .

—

=
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»
\\“&ﬁumk A E1l suheuelo correspmndiente al\
NI ‘| I) [,""—m
{n N L ~ A
n\r‘,,"liij/f/,/%}f? tervreno, has s dornde 1 cermiten 1ar:;\
Qs
: Z leves 3 todas las instalaciones de\
serVvicics =1 @l reslizrzadss . =" O= \
’%’ =S e . .
/”}NWWQN§¢$ cimiento=., las paredes (<} murmz\
NN
R\ N A3 ;i : 1 =
%"(\\‘\‘\ \‘?\\\‘ = medianeros Sikis cuandoe tEengan 1
A““W
condicitn de medianerocs o divisorios de
departamentos y fundacicnes gque inician la estructurs de

la Edificacidn. 4. Los= entrepli=Ecs o placa=s de CQFIC';"E"‘.’.(.'J,.(\'

los muros de fachada externos, los muros perimetrales, }.QE\‘
. P o
murcs medianercs entre unidades privadas, v las culkiertas. o
= <
3. Las instalacicones gernerales de enerpia, desde 21 puanto gc&:
. . K — < =
de conexidn & la=s redes de la Empress de Energis BEléectrics ﬂi_z_

hasta 1= entrada de cada wnidad priveds. b. La=

instalaciones de zcueducto, desde el punta de conexidn & ;

las redes de 1= Empresa de hcreducto w Blcantar:illado

bhhea=ta 1= erntrada de cada urnidad privads. 7. Lea=

2 A

instalaciones geperale=s de telefono, citdtfono desde: 1

puntce  de conexidn a la red de la Empress "l'el(‘:‘fc‘-nci‘r_-.,' h

W

R )

1l entirada de cada unidad pyivada. B. Las instalaciacnes v gc)
- <z

lJamperas para ensrgis de zzonas comunes, lo maismeo que las § =
instalaciones de acueducto para el asec v mantenimientec de 1
la zonasz  comuanes. 9. Los buitrones de instalacicoes e
<
L . - 4 - | [ . .F
eleéctricas, hidrauwlicas v los de wventilacidn. 10. las=s <
: <=

Porru 1= & - - . [ =4

bajantes de aguas lluwvias v negras. 11. E1l techo gue sirve =

==/}

de cubiierta & la edificascidn. i, > . L= escaleras=,

halles, porteria, wvacic, jardines parquec=s de wisitantes.

14. v £ geneyal, todas squellas dependencias,

serviclos  sobire los cualees T AT QU copropistar-io de

unidades privadas, podrd aleqgar un dereche de propiedad

exclusiva por FEEisn de «=u Ml S naturslezas (W) «Jullg no

haberzele transferido como pertenencia 0 2 accesidn de  =u

propgiediad Andividuaal .,

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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R
comuness todos aquellos

I O BN IIENME. -

nr‘

seouiridad del T EDIF
; f:iél;ihj.tan e;':v. wes v, geoe. de un bien
- - -1 fd = . o e - . o -
o ia | de construccidnm .oy

ke Eoad IO T ¥ .
R l‘Jc‘dG Rrevia concultr-* clr: la licenocaas
& dc:l ':n'-u E'C't.."" cde T ‘cii‘“.-'.i:-',ic‘.d'_t . b en  segunda instancia. & L

TERSZL L —

frticulce S8 de la Ley &F5

rvpup ta Cn el

ARTICULG 14.-— DESAFECTACION DE  RIENES COMUNES NO

' Ly ot-
wobto fawvorabhle d&o

ESENCIALES. La ascamblea geneyal, con =1

ur nuamerc plural de Propietsrics de biznes de

domirnric

Frrivadoe que representen el sgtenta por cientoc (70O de lcre=

coeficientes de copropiedad de E1 T EDIFICIO AR ITERS
FROFIEDED HUﬁIZONTGL», rodyrd desafechtar 1x calidad de comun

de bkienes’ comune=s na esenciales, loz cuales pasaran a

sy

del dominic particular de 1a persona juridica gue sSUrgE

:- como sfectoc de laa Constitucinn 21 reégimen de Fropaiedad
N hcrizmntal-iEn toedo caso, la desafectacitnm  de Parguesderos

estarad candicianads = la

~-gde wvisitantes e de usuarios,

repa=licidagy de igu;—:o.l O may o mimerce de psLac l,_”";a;n] entas con

& misma destinacidn, Frewvic cumpelimientos de las NCrmas
* 3. e o =

ur-ban =ti 1Cas apl iCE1blL=';':- en HC'UDtH D.C ow x dE‘l acuerda a la ey
g 2 R 5 -8
dF—'.a dP__.-.—.qr .!1 1("3 ter i O ial - e e T T
[N ol ol ritoer - _— - e —_—
-FA AGF‘AFD 10 "“\‘(‘tﬂ e  las= b 43 =, 2 d L.. y-. 5 il ’ .
F F: = =0 = 1= rizrnmes o] i WA s (T = ' L l )
i e = AU . U. lu‘" ! ( ("ﬁ'\D ‘o
T _\r,. '.l"lr-“1|‘“l\, I M s 7

efecto dé la decmfectacid :
J satectacidn de i
y = AENEE Ccumunes
= . MNeEs no esenciales,

podran realizarse todos ]
* alizaree wios loe sctos o A
. O negococics Jur:dlrnt. ne

=iendos cortra & ev o Co r-..4 =
(} a 1 L. =4Y J et =1 e cho jen
: zrech ) e, YOERran

ctrieto de tedos ! "
» g todos lo= bEnE—'flciUg. CRargas o i mpw t
. : = YN e estoes
irhere 5 la p i i .
therentes o 1a PFroppiedad ANmotiil igria =
k . Fara eetoe efectas

=1 adminis ula o = S
Hnistra de El  EDIFICIO  pyizEMg - FROFIEDAD
o =N (218
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prevista &n el Drecents

reglamen o d%{propiedad horizontsl.

—— 7
ARTICULD ,Igi— PROCEDIMIENTO PARA LA DESAFECTACION DE 3

0

BIENES COMUNES. La desafectacidyn de bienes cosmunes n

mt

ezenciales implicard una reforma al presente realaments d

rropiedad horizontal, que s yvealizark

n

oo medic d

pecritura paklica con la cual =e protocelizara el acta de

awvtorizacidn

de l& asanbblea general de Propietarios y las

ajprobaciones que haya =i indispensatbile aktener de

contormidad con el articulc precedente. Una wenr otorgada

gsa escritura. se registrara en la O7icina de recistreo de

Instrumentecs PObklico=, la cual abrird =l folic de N

matricula inmeobiliaria correspondiente,. En la decisitnh e

dezsafect un ien ComsT nec esencial =& enternder
comprendioa L=} aprohacidn de lae ajustes e los
coeficientes de caoprapiedad . TOMTC efecto de la
Ancorporacidan de nuewoe bhienes privados £1 uEDI.FICIG
AXTZEME - FROPIEDAD HORIZOMTAL . E£rn este casc  lcs
coeficientes c& cxlcocularin teniendo en cuenta lce
criterics establecidos en el capitulc WVII del tituls 1
Articule 27 de la ey &75/7001 . = e e = — = = = = =

ARTICULO 156.-— HIENES COMUMNES DE USO EXCLUSIVO. Los

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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bBienes comunes « ecpearios para el disfrute v goce de loe
= nEon

bienes de dominico particulasr » en general aguellos cuy o ueo

cemunial limitaria el l1ibre goce= ¥ di=frute de wun bien

privada, podran ser acsignados= de manera exclusiva & las

Fropietarice de los bhisnes privados guE ptr 2w local iz acidr

T ]

puedar distribuirlocs. Lo parrgueadercs e visitantes,

RCCES0S v circulaciones v hodas las ZON&asE COmUumneEs guie [alalay
L‘fu natursalesa o destinc =y de [ERR] W aoce general, nc
) podran ser objeto de usc exclosive. S e - - -

CARTICULD 17.— ReGIMEN ESPECIAL DE LOS KIENES COMUNES DE USO

EXCLUSIVO. o= Fropistarios de las bienes pyivados & 1oes

gue a=igne el uso ewclusgvu de un determinasdo briers camdr,

SEGUT e previctc en el articulo antericr, qguedarin

clxligados &z 1. Mo efectuar alteraciones i realizar

constirucciones =obre o bkajc 1 hien. 2. Mo cambiar =

destinacidn. 3. Hacers=se cargo de lacs reparaciones & que
hays lugar, come consecuencia de  aguellos detericros que se
rroduzcan Por culros del tenedor o de la= reparaciones
locativas gque e requlieran por el desgas=te ocasiacnado RUFT
bajo NS0 legitimo., oy paeo del tiempo. 4. Fagar las
7 compensscliones econdamicas pror el (RY-Fa erclusivo, seqgun L
aprobado e la asamblea gerneral . e I

PARAGRAFO 1. lLas melicras necesarias, No comprendidas dentri

de las previsiones del numeral 32 del presente articulo. =e

tendran coma enpeEn=as  comunes de E1 0 EDIFICIO AXTIIENE

FROQFIEDAD '.—,u:tmzt:lr\rrm.f,”. R T

CHPITULGIII-——-/——'———————____*_._____
& y :

COEFICIENTES DE COFROPIEDAD, NOTIFICACIONES

Y ™MODULOGS DBE

rd
CONTRIRUCION. — — — — — — — — — — _ _ _ o . - & & e = -

ARTICULO 18.-— COEFICIENTES DE COPROFIEDAD: & calcularon

con base en 2]l &rea privada construida de  cada bhien  de

dominic particular, con respecto &l Ares total privada del

conjunto. Los coeficientes de copropiedad que se =sedalan &

Escaneado con CamScanner
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ww,ﬁm s e = oo micmoo ERE L HOEAG
§\\‘.\«\\\“\‘ ‘(,r_. 7 2 continusciacn =son oS mismos c.:n.;..anmdua
R \\ “!ﬁu” A
e = . .
\g‘\\\Q\\\;\}‘§\“ J‘.”"””/ // en el articula 17 de la escrituras
.\\\\‘\§\\\\ N C I,/,// ,,//
o A o(o ﬁ;;»;éd -
Xz ptablica Mo, Z8S97 de Juwmio 2% de A2%0 de
1z Notaria 78 del civcoculoa de Hoootd gue
NG VR &M P = transcriben =i
modificacidn algurna. Eetos Coeficientes
cErin el indice o medida del derechoc de
cada Copropietearic =sobre la totalidad del inmueble o
unidad v  establecen: 1. La proporcida de los derechos de ‘ll.

) 32
cada wnc de los Fropietarics de bienes privadocs =cbhre lcs P o
brenes comunes de E1 VEDIFICIO  AXIZEME -  PROPIEDAD E 3

e
<
HORIZONTAL 7. E1l porcentaije de participacidn emn la asambdlea -’)C—)
5 =
gemneral de Fropietaric=s,. 2. El indice de participacican con =
<
que cacda unc de leo= Fropietarics de biemeese privados ha de f“

LR '
corntribuir a las BNPENSRAE comunes de E1 EDIFICIO
AXITEME "=, Mediante el rago de cuctas ordinmarias Y
entracrdinerias de administracidn. Con base e lo anteriar
CE a=ighian pera las Unidades Frivadas las siguientes
walores o coefidientes: - — — = = = = - — — - — — — — — —

R IDSD F’!-':Ih'Q/é% MATRICULA IMNMDERILIARIA COEFICIERMTE
(7o N
— : - =y L Kl L i L B 2 = ol <
Garaje 21 S o—-124288% 2.V [
[N
] _ - - <C uw
Garaje 02 SOC-1242850 1.11% '\ T
*0O
i >3
Garaje O3 EOC-124289 4 L -4 -~ <<
Garaje 04 EOC-17A289T 1.14% JA =
o
Garaie O SOC-12428%3 1.15% o= =
<<
Garaje 05 SC—-104 0854 1.14% =
Oficiome 1-01 S -1 2a0aY s .51
Oficina 1-0% SNC—-12428%6 209
Laocel 1-03 CC—-12q472897 1.58%
Local 1-04 SQOC—-12473%5 1.84%,
Lacal 1-0O5 SOC—1 TG 1@z

Apte ZAl SOC-12428%% 7 4 .08y
-\ S - I I

Apto 2de ROC—124 7900 , i = 14
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MDA AR i

Sy

P

L Arto 20X SOC-1242901 40

LﬁADtm 205 S0C-1242902 4.4

L,Apto BOL B} SOC—124270% 4.0F% -
ngpta I02 L BQC—LDA27049 3.80M

L Spta 30X SOC—1242905 4L OEH

BOC-1242906 4 - B

4L DR

Apto 401 SOC-1242507
L;thD Aoz EOC—1242508 .88 -

Aptoc 40X SOC-12427909 / 4,08

Apto 304 SOC—1242710 4 S0

fpto S0l SOC-1247911 4.09%

fAptoe Sz SOC—-12a4291%2 / 3.asy

Apto SOX SOC-12472913 7 g 0S5

Apto o4 SOC-1747914 7 4. 50%

Apto &O0L EOC-124291S 4.0

Apte a0z SOC-1Z42718 3.e8%

Apte S0Z SOC—-1242917 4 0355

*
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m

VIC 123271

oh

Apto &043

/

T. CoeTicientecs 140%,

/

ARTICULO

19.—-MODIFICACION DE COEFICIENTES. La asamblex

aenerxl,

[alaly) el wobto Tavorahkle de ur mamero

plwral de

Fropietarios gue represente

&l menos gl sgptenta por cienta

(FO0%) de loe coetficientes de cepropiedad

de E1 " ERIFICIC

AYXIFEME — PROFIEDAD HORIZONTAL —, podr&  auvtorizar reformas

&1 reglamente de propiedad horizontal

relacionadas con

moedificacidn de lo= cosficientes dee propi

edad heor-izontal ,

=n ice seiguientes ewventos: 1. Cuando en

AN calcula =ey

iAncurridc ernn errores aritméticos o no =tz tuvieron en cuenta

las pardmetros legale= rara =u fijmoadr

- 2. Cuando =1

YEDIFICIO AYIZEME - PROFIEDAD HORIZONTALT —,

ce adicione fulg

nuevos bienes privados, producta de Lo dezafectacidn de wun

bien comin o de la sdquisicidn de ctrosz  bienes que se

anexen  al mismo. <. Cuando e exntinga la propiedad
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-

WK 0779610

- 1-

horizontal ern relacidn con una parte de

E1l TEDIFICIO  AYXIZEMNE = FROFIEDAD
HORIZAQMNTAL —. 4 . Cuwando = cambie la
destinacion de (i1 bien de dominio
7 £ g
7 s B articulsre, =1 sty =e tuwva ers cuenrts
//f Il ‘.\\\\\\\ Ra s,
RN

\
Q para la fTijacidn de los coeficienmtes de
A)

_
\\
Y W
QAN

copropiedad.

CAPITULO IV. — — — — — — — — — — _ _ = =

LOS FROFIETARIOS. - - - - - - — — - — = _

SECCION 1. — — — — — — — — — _ _ _

/4'-

DERECHDS, DERERES Y NORMAS DE_COMVIVIENCIA.

ARTICULO 20.-  DERECHO DE LOS FROFIETARIOS: Son derechos

de los Fropistaricos: 1. Fosser, usar v disefrutar cornn plens

autoncmia =u unidad privade de acuerdo cen la Ley w e=te

F.'eglamentc«; rero dentro de las limitaciones AL micmo

expresadas.,. 2. Enaienar, gravar, dar er anticresi= o

arrendamiento =u unidsd privada conljuntamente ol alg! =un

derecho =chre lccs bienes Comunes , sirn nece=sidad =101

consentimientc de lo= demds FPropietarios., =. Serwir=se de

los bienes Comunes, sismpre que 1o haaa

ordinaric de lc= mi=Emos v

Y SAn peErivicic del wee legitimo

de los demds Fropietarioe o Causahabhiente=s. 4. Disfrutar

de lose =servicicoe comunales aprobados

=egun = destino&ﬁ

o 1a Reambles==

Gereral. 5. Solicitar de la Administracidae cuslquiera decs
" . - x
loe EErvVicios gque eeta deha rrestar de scuerds can 1o &
<<
establecido por 1a AReambles, &1 consejc de Admimicstracian T

¥ este reglamento. 6. Interveniyr £n las deliberacicnes de

la asamblea de Fropietarino can derecho a wisz wotc. 7.

n

Eiecutar por eu cuenta las  aleze ¥ actos  wrgentes gque

1

exijan 1la Conservacidn,

YEparacidn vy administracidrn de E1

"EDIFICIO AYITEME - PROPIEDAD  HORIZONTAL ™

cuandc na 1o

hagx cpartunaments g1 Adminietrador

woEnigir el reinteqgro

de las cuptas OWE  correspandan

& lo= otros dueloce en las

ZSTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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(~
L‘Qasﬁés comprobados, pudiendieo llevarloc ejecutivamente de
| =

cuerdo  con lae lLeyes pertinentes. 8. Frdir al Jue=z

imposicidn e multa de scuerdo caon lo

competente 1a

el presente reglamento

dispuesta en 1a Ley y establecidoc en

Para Frapietarios, arrendatarios vy usuaricos de los bienes

dispostitcicnes de la Ley

de daominic Privado que violern lacs

. Selicitar &l admimicstraddcer 1&

W de este FReglamento.
convacatoria de la Asambhlea de Fropietsrios cuande lo

estimen convenisnte o nececaric.
PROPIETARIOS: Son deberes cle

ARTICUQD 21— DERERES DE LOS

enajegrnalr o conceder el ueo de 1x

las Propietarics: 1. Mo 3
usas oy Tines distintocs & lo= que

unidad privads cara
ecste Peglamentze. 2. Mo chstruir en ninguna forma

auvtoarizg
halle,

las instalacieornes de serwvicicos, las escaleras,

elementos que =sirvan para la locamocidn

—_

ruertas vy demics

= general dificul tar el accesoc o IS S ror ellos. R

al Adminicstrador todo cacso de entermedad

Deberdn comurnicar
conforme

infectocontagicsa v desinfectar su unidad rrivada

de las auntoridades de higiene. 4. Ejecutar

. ..S

= las erigencias
= reparaciochaes de  suw unidad Privada . de

m

opartunamente 1 B
2. Martenoer &l

caracteristicas iniciasle=.

SnE

acuerdoc o
pEara i

contriicicnes v cuntas gque le correspanden

dia las
seguros

Y repsracicn de los bienes comunes,

adminictiracidr o
v mejceas woluntarias aprobadas por la neambhlea,. 6. En cazo

s

Copropietaria

de wenta c de transferencis de dominic cadsa

cE chliga = coumAricar &l Adminiztradar, =1 nombivre v el

domicilic de; FIE ™ adauiriente; & exigir al nuewo
enprese (=30

ne 1la Ezcritura respectiva

Coprepietaric
¥ oeverntuales modificaciones

-
b

contoermidad con este Feglamento
7. Mo hacer ercavaciones o perforaciones &0

nocstericres.
pisos= o paredes comunes , (SR de intraoducir

los techos,
enplosives, intlamables, o corrosives; ©

cbijetos pecadocs.,
cualguier actee gue atente contra la solidexn,

ore Tt

eiccutar

R O Y Y Y YT RPN
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H
A%
L& KD ; C g e d i
/‘:\\\\?'\"‘“\“t ‘)i‘m-(// calubridad v meguridad del Edificico. 8. !
TR \\\\\\m A ;,/% j - N i
3 N \ il s o - o P . |
gﬁﬁ\\mﬂmmymz Mo modificsr las fachadaes del Editiciros }
Q;‘.\‘ Coc& 4 :
ro  colgar ropas o alfomhras, letreros, i
carteles. Aawisos W ohtroes elementos i
o - ‘é
N “1ac = =13 nternas Z
;ﬁ'qv\w§ss~ similares e 1ae paredes gnt 1R E . i
'/ : ,”l ; i\i“i\\ \\\\\\\\&\%\?{J - g
WA 3 S . - . :
4”” ﬁ”ﬁ*&%\?e puertacs., wenptanas © &reas de uso COMUTrs & :
i &\m\- . A i
= 5 YBCEE i iquern la 3
calwo placias o awisos  Que imndig ]
s )

. : =1 i -1 usuaric. Este
protesidn o nombre del Copropietsric O del E i !
!
- - - -_— — e 2 5 s
avise podra fijarse en la forma. lugar o caracteristica f
»
que acuerden con 21 Admipistrader ¥ cumpliendo  con 1&S g
. - e ) ¥
disposicicnes Distritales schre la materia. En general noo g B
=) 3
- s & s b .
realizar reformas a las unidades privadas que impliguen en ;;ﬁ i
2 zar 2 = = &
L o L
- - - - -1 i
el =sistems general o Que sfecten & la estructurs del 955 k
= 12 = DY
yE] 9
ifici Sl A e i -inja L& 3 (T S ce hardg& acreedor ¥ z:z ¥
Edificio. Quien infrinjas ests norma. = = !
| Lar |5 %
recponsakle de las sccianes de ls Ley. 9- Mo instald ar -: E
. ) 5 B
miquings,., aparatos  que produzian ruidos, wibraciones (o ﬁ
== = = ‘(:
zonidos estridentes que incommden o puedan sfectar s loacs i
f
g
: : [
demas FPropietarios o usuarios de las respectivas Unidades i

o que caueen daics o imterfiers 1o sevwiclios=s

circulaciones del Fdificia. 10. Mo sacudir alfombras.

ronss etc. en las  wentanas o BsCaleras del Fdificic, nil

arrojar hasuras u obijetos = 1oz bBienes de propiedad coman

W a los de uwex eExclusivo o & la=s  was

Fermitir la entrada 1 Administrador del Edificic

Unidad Frivada cuando lacs cirrunstancias 1o exijan, para

el cumplimiernto de s=ste

Feglamernto. 12. Yelar poy el buen

funcionamiento de las unidades

privadas e instalmciones de ?
=U Uridad. 3. Cxda Unmidad Fyrivada =seré salidariamente %
responsabile con las  peErsonas & 0 quienes cede el wso de g
dicha Unidad & cualquier titulao, con sus  actos W ;
omisiGnes, en BEperial nInly las mul tas auwe la

admnistracian imponga al usnaric por la wviolacidn de este

Feglamentc. Y& que sus nmorpmss obligan no scolamente al

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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Copropietaria sino a las personas que con &1 conviven o qQue

-

I a SUW nambre accupan la respectiva Unidad Frivada. 14. Para

Rracticar cualqquier trastea o mudanza se deberd obtener

auwtorizacidan escrita del Administrador en la cuxl (=)

ex¥prese la hora v detalle d

il

1 trasteo. 15. Fara que pers=ona

distinta del Copropietaric pueda cocupar cuslgquiera de las

Unidades privadas, no tratandose de la desmembracidn de 1s

Rropiedad, =serda necesaria la celebhracidn de un cantratoc en

2l que debera pactar enpresamente gue el ifnguiline

e ——— L EE AN

scupante & Cuslqquier titule, conocce v se olligs & rezspetar

B ‘-\
¥ocumplir este  Reglamento. 16. La wrisidn s cualquiera de . T

lase obkligacicnres o deberes consagradas: en el presente

reglamento merecerin sanciones de acuerda & loc establecido

ern el articula 3% de 1. Ley &FS/572004 sobre clases de

Sanciones por incumplimientc de =anciones no pecuniarias

que se TR E efectivas pot parte del conselo de

administracidn v el respective administrador v s

clasifticaran Asi; leve {media erpenss), grave (Una erpenssd

W gravisima (dos expensas). Sdemds R&ra la =olucidn de lcs

contlictos que SE presenten entre los copropietariaca o
b - -

tenedores del Edificioc. o entre ellas w el administrador,

1

. el consejao de adminietracitdm o cualguier olro drganc de

direccidén o control de la pErsQna juridica, en razdn de 1

aplicacidn o interpretacion de esta Ley v del reglamento de

propiedad horizontal, sin rerjuicio de la campetencia

propiaz de las autoridades jurisdiccionales podrd acudir a:

h (g comité de convivencia 2. mecanismos alternos = la

sclucidn  de conflictos 3. accion policiva o Jjudicial,

mediante 1 proceso Correspondiente. ———— e

ARTICULO 22— NORMAS DE CONVIVENCIA: Ademds de las normas de

conducts que la Cnn‘a'i‘-.-'ent:ia Wl derecha de vecindad en

ecte Feégimen de Fropicdad Horizontal exige, los

Propietarios a cualquier titula deberdn: 1. Abstererse de

Escaneado con CamScanner
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Zé \ m“"..,, tpdo  acto aue pueda  perturbar la
il }’ '
h, .
!"'J;’:{Z/y tranquilidad de 1gs wecinas, o oque
compromets la mequridad del Edificic, =u
calubridad o =u decore. 2. Mo Enajernar o
conceder el u=no de s Unidad privads =
perecna de mala canducta z 'r.-ar'\'-n tines
I
distintos =] los  scordadaos en ecte '
Feglamenta. 3. Ma permitir gue lacs perscnas gue e=téan bkajo :
Sw dependencia  empleen 1las TONARS COMUNEs QEara reuniones.,
] 4
ni las  conviertan en lugares de diwversiodn v o responderan
selidariamente por los dafics, ruinas, deterioros que cstas =
o &
RErsoniics causen - & loc bienes cCOoOmune:s . 4, Mo acumular E_(';
2
basuwras en las uwnidades rivadas, las que deherin ser D‘f_;
- w O
eliminadas en 1la foerma v oportunidad cue determime 1a ‘Ez:r
o : - <
adm:.n.\.stracg_én. canforme = lo= realamentos de las = |
i -
sutoridades de policia. =5, Comunicar &l Administrador = la d i
m&yor brevedad. las vielaciones & este Fzglamento. &. P
Fager cumplidamente las cuctas qgue ce liguiden,. para s
Firanciacidn de 1= Amimistracidn, CoONnEsrwacidn,
mantenimiento v reparacitrn  de los kienss coemunes, pago de
: : : : ) oy}
la cucta de seguros contra incendioc v costem de mejocoras. 7. ~ ¥
. - &3 §
. ; ) &4
Intervenir activamente en la Rfeamblex de “ropiletarios, v =
Cooperar en ella con =g conocimientcos vy reEcdursos. 8. Mo
gusardar-, sunque sea baioc pretsasto de formar parte de las
: )
actividades del Copropistaric u tocupante, =ustancias < =i
o= -
amedars, inflamalyl e, carrasivas, erplosivas o §
antihligiénicas =in la adecuada Froteccidn v que precenten
Feligra vy riesgo para la integridad de la construccidn () i
para la ';.,;alud de =us moradores: o #ouellas gue produzcan
bumo, malos oclores o AUe causen  inmisionee molestac aue
sean intolerables para 1os ¥Eeinos. Mo se debe destapar
las cafierias  con Froductos quimicos gue las dalern. 2. Mo »
Camblar ni  pdntar 1s Torme evtericr del Edificic, de los= :
e
i
ESTE PAPEL NO TIENE cOosTO PARA EL USUARIO ‘L
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murnu o tabifgues de los= wvestibulos vy escaleras, ni las I

l ventanas o puertas de los mismos. 10, Mo imnstalar anternas

de raedia, televicsidn (w cabkles SHErEnE de canduccidn
electrica. telefdnica o similares, aparatcos complejos o en
T i cualaouier MRGUAD R ) glementa quier requiera U
instalacidn v cuidado especial cimn la  auwtorizacidn del
Rdministrador. 11. Ejecutar por cuenta del Copropietaric, v
dentro dg} termino gue =sefale el rdmindsthrador, seqgun 1
maturalens o urgencia de Yin Ghra,iilgs respectivas
reparaciones necesarias y locativas gue éean indispencsables

12. En Casx de transferencia, ternencia o srrendamientc de

LAY i

nmueble, &1 vendedor, tenedor o arrendador  deberd

tonsigrniar dentro de la escritura  de wenta. cantratc de

sesiln o tenercis v arrendamientc, 1 scmeltimientc 2 las

GOrmes

de lo=s presentes estatutos (reglamento de Frropisdad

horiszontal) ademnas ., la obligzcidyy de comur il ot a 1z

adminicstracidn & guien =& le cede =1 goce o transferencis

del irmmuekle, e=specificanda la clase de contrato w e=to &

=u ver =eran realizados por lo=z Fropietariocz o agencis

inmobiliarias debidamente autor &= [wlala el gaobierna lccal

= traves de l1a matricula de arrendador couno 1o exnige Ll

ey . 13. Fespetar lp= stacicnamientos o pargueaderos
dentrao de las lipeas demsrcada=s por la administracidn vy

recpective proyecto de divisidn. Mo 2= permitide el lavado

o repasraciomnes de wvehiculos &=si como )& permanencia  de

conduc

tores o mecanices en el &rea de sstacionamiernta.

r .
PARAGRAFO 1. Tenencia de Mascotas: En cuwnpl imiento a 1

di=pue

=tz por la Carte Conetitucionxl en =u zentencia P,

TORS de Enmeroc 30 de 1797, 1e; 748 del 19 de Julin de 20072
por la  cual se reguls lx tenencia v registro de  perros
potencialmente peligruoscs, == procede « restablecer losw
requisitos  para la permanencis de mascoatas Lanimxles
domesticos) = las Unidades privadas de E1 VEDIFICIO
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(SR

D -
f)

Fodra teneree un animal doméestico coma

el casn de wun pere-a er el lugar de

habitacidn, siempre que niee acasiong
e RoTA R e ieiee u  mBilectise ‘= B :
"'““W$§§§; perJu1c1§5 y molestiase = los dgmés :
NN O :
“WﬂN®d§‘”' Propietarins v veCIRGS . 2. Solo ee
permite tener A& mascota (animal

domestica) por unidad de wivienda. 3. Guien ternga una

]
ma=cota e su unidad de habitacidn debe garantizar 1 \

re=petoc = las candiciocres de proteccidn de lcos animalec,

sequin 1o e=staklecido en 1a Ley 24 de 1287, las= cuales

estar encaminadas & garantizar la wida. la promocidn de la

=xlud v el kienecstar de los amimale=s. 4. E1l propigtaric de

un animal domestica debe garanmticar gu

1

WAKIA INES CASTRU U

b
[y

ma=sccta este en

urs tugar apropiado B sus necesidades de mowilidad,

TN T T

luminosidad, alreacidn, [ERC & kigiene v abrigo.,

suministro de tebida v alimente as=i como de medicinmas v

cuidados indispensahkles para mantener £1 animal =1 buena g

=xlud w SN entermedades . =t efecto de garantizar =u

REYE AR

integridad fisica v mantenerlo en condiciones apropiadas

para la convivencia respectiva. 5. lles propietariocs de las

maszcotas deben proporcioconar &l animsl wha debida atencidn,

-
.

1|~

la adopcidn de medidas gue aseguren que la permanencia

del mismo en lx wecindad rmo resulte abusziva, peligross ni

moleszta. L. Rl propietaric de 1?//ma5cota e= el =

—u
directa + e - - P, e =P i
directamente irresponzable ds lo=s daifos v pErijvicias gque

puedan  ocasdonar por  su culpa,. necligencia. sccidnm w

omisidei. 7. La administracidn del Edificic podrd eniQiv

periddicamente 1lae

—me————cs s, epeetore

conmetanci s < certiticados de
vacunszcidn contra enfermedadews infectocontagiossas & fin de k
03 e i
= I
prevenir riesgos contra  los demdes ccupantesz del Edificio. o
il

8. Gueda  prohibido el ingresc de mascotas de visitantes.

Q. =1 ternedar a

cualquier titulo, de la unidad privada.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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debe,

ehligatoriamente: &) Fegistrar =AN] ma=cota en 1 &

@ficina de administracidn v en la  algaldia  laecal b)

-~ . .
Yacunarla ¥ entregar (=] = del zaErriee réapectlvm er 1 &

cficina de admimnistracidn, cl Al

w

acar la=s mascotac de la

unidad Rprivada,

deberdn hacerlc sujetas con currea y bozal,

cargar una Fala v bolza corn las cuale= recogeran los

Excrementos que ellgs dejien, como

1o ordena 1 resolucidn

M® Z. emanads de la alcsldis de Roaotd, d}) Toda mascota gue
se encuentre suel ta Y Caminando sla noy la=s Tonas

Comunsles

SEer& retenida o la administracidn durante

N
y

haras, g1 cabo de las=s cusles - en cCase dix reincidencia serd

Enviadx = la

unidad Ristritsl compeltente, 10. E]

incumplimientos  de las antericres disposiciomes dar& lugar &

o
que &1 admini=trador instaure aquerella ante lac autoridades
de palicia, eleve las queias peErtinentes ante las

autoridades de policia, pleve las gquejias rertinente: antes

encargadas de la wigilancia vy proteccisn de. los animales v

salicite la imposician de mul tas =uceEsivas snte =1 duex

competente Pror wislacion del reglamento de Fropiedad

horizontal., — — — — — — _ _ _

P = = —_
= =
N FARAGRAFC 2. Normas para el usc de parqueaderos: 1. Minguir
> Copropietaric o usuaric rodr& estacionar =u wvehiculo Tuers

de la=s linex= gue demarcan =1 ESpXCin. 2. ~un cuanda los

vsuarios de eg=ta agrupacidn tienen derecho a transitar e&n

Fare estorbar el libre

n
c
n
<
1y

hiculos, eet ko los fTaculta

movimiento de loz  demas

vehiculas, 3. Mo podrian hacerse

reparaciones & los vehiculzae dentro de lous garaje n Tuera

de la=z absolutamente NeCesarins para retirgr el vehiculg w

llevarle & repsracitn definitiva g bro sitic. 4. Gueda

erxpresamente prohikido estacioray en los parqueaderos buses

¢ busetas., y en general, vehiculow ton  capacidad superior &

une vy media taoneladas. 3. Loz Propietarics deberin dejar
Lf los vehiculos debidamente cerrados. 6. Uueda exipresancente

-'-""r.-.'w'—)m?‘»*vn.—r'.! R L P TR TTE o LI I

Voo 5 vem e stey
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ﬁ\ {4@5\ rrohibido el almacenamiento de
< ‘\\\‘ \\g\\‘"\h’"l." '97\ B —tible s = = A = i dert
\\\ w ) I%/%‘ 2 combusti e: r cas=c de accidente
e XD oo 7 “
&S

cauvsada por intfracecidn de esta norma el

infractor =erd receponcexbls por los dafocs

Cﬁu=HdD,. 7. Todn uswtaric de wvehiculows

al sEer avisado quE AR wehd cu e esta

botando gasolina, aceite u otros debters

bacerlo reparar inmediatamer te, =1 intfractor Ssera
responsable de todo perjuicic. 8. La circulacion en los

pargueasdercs v en la rampa de acceso =& hara conservando

A m
== Dw
la derecha y a una wvelocidadc m&nima de disz (10) — X
H wm
. < <
Kildmetros alat e hara, ciempre tendr& prelacidn pE & &>E
: D]
. =2z
estacionar el wehiculc que hayae entrado primerc. 9. Mo ce =
<
permiticrd dejar en lose parqueaderocs 4 Tanss  de ‘:
circulacidn, maguinaria, repuestos, llartas, colchones
cajas, herramientas. etc., =e debe tener en cuents gue las
Tonas= de circul gcidn pratinales colindantes cor lo=
FARrQueas =0 sreas CcoOmines . Q. Se proh: e en el
prargueaderc ronas de circelacidn: el juesgo de lcs nifAocs
vy €l tramsitc de bicicletas. art o, motos, triciclos,
ratineta=, etc., asi mismo por la zena de entrada v =xlids 22
=
la circulacidn de peatones. 11i. Cualguier dafo causado por << L1
=&
los usuwariocs @ uwalesquiera de lo= wvehiculas dehe = - -0

repor-tado inmediatamente = la

&
q{

fAdministracidn. {luien Eeguki

Y

las circunmstancias debkerd AViIsEsr & las autoridades de

Escaneado con CamScanner
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N
A

) o=
transita. - — - - —:— e I T = Eg
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