Bogota, D.C.

Senor

JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA (Reparto)
Carrera 10 # 14 - 33

Bogota.

REF. Poder especial

LIBIA ROSA LOPEZ OSSA, mayor de edad e identificada con la cédula de
ciudadania nimero 52.009.736 de Bogotd y con domicilio en Bogota, en
calidad de administradora y representante legal del Edificio Luz Propiedad
Horizontal, entidad sin animo de lucro, con NIT. 8000797214, inmueble
ubicado en la calle 65 # 10 — 41/43/47 de Bogota, respetuosamente manifiesto
a su despacho que confiero PODER ESPECIAL con todas aquellas facultades
que tiendan al buen y fiel cumplimiento de su gestibn al abogado LUIS
REINALDO CALA CALA, identificado con la cédula de ciudadania namero
91.103.900 de Socorro y Tarjeta Profesional niumero 108.206 del Consejo
Superior de la Judicatura, para que inicie y lleve hasta su terminacién,
Proceso Ejecutivo, contra el sefior JAIME MENDEZ CASAS, identificado con
la cedula de ciudadania numero 196.396, mayor de edad y con domicilio en
Bogota, quien tiene la calidad de propietario del Apartamento 602 del Edificio
Luz Propiedad Horizontal, lo anterior con base en la certificacion fechada 12
de agosto de 2019, a través de la que la suscrita administradora certifica las
cuotas de administracion ordinarias y extraordinarias, que el mencionado
propietario del Apartamento 602 identificado con la matricula inmobiliaria
niamero 50C-221326 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota, adeuda a la copropiedad que represento “Edificio Luz Propiedad
Horizontal,” obligaciones que corresponden a los siguientes periodos de
administracion:




septiembre, octubre, noviembre y diciembre de esta anualidad, también las
cuotas ordinarias de administracion del periodo afio 2017, correspondientes a
los meses de enero, febrero, marzo, abril, mayo, junio, julio, agosto,
septiembre, octubre, noviembre y diciembre, también las cuotas ordinarias de
administracion del afio 2018 de los meses de enero, febrero, marzo, abril,

mayo, junio, julio, agosto, septiembre, octubre, noviembre y diciembre y del
afo 2019 la cuota ordinaria de administracion del mes de enero, febrero,
marzo, abril, mayo, julio y agosto todas las cuotas ordinarias de administracion
agui mencionadas tenian como fecha limite de pago el ultimo dia de cada uno
de los meses en que se causaron, el propietario del apartamento 602
igualmente adeuda a la copropiedad las cuotas extraordinarias de
administracion de julio y diciembre del afio 2016, las que tenian como fecha
limite de pago el ultimo dia de cada uno de los meses en que se causd la
correspondiente obligacién; también debe las cuotas extraordinarias de
administracion de enero y febrero del aric 2017, las que tenian como fecha
limite de pago el dltimo dia de cada uno de los meses en que se causa la
correspondiente obligacion; asi mismo mi apoderado esta facultado para que
cobre los intereses de mora que se hayan causado y que se causen por el
incumplimiento en el pago oportuno de cada una de las cuotas de
administracién aqui relacionadas, hasta que se haga efectivo su pago.

Mi apoderado queda facultado para conciliar recibir, transigir, sustituir, desistir,
renunciar, reasumir, interponer recursos, asi como la de retirar y cobrar titulos
judiciales en caso necesario y también dispone de las demas facultades
otorgadas por la Ley, para la defensa de los derechos de la copropiedad que
represento.
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AN NAR Qbi?or Juez, sirvase reconocerle a mi apoderado personeria en los términos

S ’g-:prf;i“ aqui sefialados.

Atentamente,

Lo 7 .
LIBIA ROSA LOPEZ OSSA
C.C. 52.009.736 de Bogota
Representante Legal del “Edificio Luz’, Propiedad Horizontal.

A ——> 4 M//
e coIrro
T.P. 108206 del C. S. de la J.
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA ¥ CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Bogota D.C., Republica de Colombia, el veintiuno (21) de agosto de dos mil diecinueve
(2019), en la Nataria Dos (2) del Circulo de Bogota D.C., comparecia:

LIBIA ROSA LOPEZ OSSA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0052009736 y declard que la
firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

A

———————— Firma autégrafa -------- 21/08/2019 - 09:31:25:533 .

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
totejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogrifica y biométrica de |a base
de datas de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccidn de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria
Macional del Estado Civil,

DANIEL JOSE MARTINEZ MARINO
Notario dos (2) del Circulo de Bogota D.C. - Encargado

Consulte este documento en www.notarigsegura.com,co
Niimero Unico de Transaccidn: 3lt5nay9sgdm




EDIFICIO LUZ - PROPIEDAD HORIZONTAL con NIT 800079721- 4, represantado por LIBIA
ROSA LOPEZ OSSA, mayor de edad vecina y residente en la ciudad de Bogota D.C., identficada
como aparece al pie de mi firma, actuando en calidad de administradora y representante legal del
EDIFICIO LUZ - PROPIEDAD HORIZONTAL, Ubicado en la Calle 65 # 10 — 41/43/47 de la ciudad

da Bogotd, me permito:
CERTIFICAR;

Que el APARTAMENTO SEISCIENTOS DOS (602) que hace parte del EDIFICIO LUZ -
PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la Calle 65 # 10 - 43 de la ciudad de Bogota y cuyo
propietario segun el certificado de tradicion del inmueble es JAIME MENDEZ CASAS mavor de
edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero 196.396, vecino y residente en la ciudad de
Bogota, adeuda a la fecha de hoy 30 de julio del 2019 por concepto de cuotas ordinarias y
extraordinarias de administracion y otros emolumentos las siguientes sumas de dinero:

a).- Por concepto de cuotas ordinarias de administracion de los periodos afio 2016,
2017,2018 y 2018, las que se relacionan y se individualizan de la siguiente forma:

b).- Por concepto de cuotas extraordinarias de administraci6n de los periodos afio 2018,
2017, las que se relacionan y se individualizan de la sigulente forma:

Fecha limite de Concepto Valor Cuota
Afio Mes Dia
s

2016 Julio 31 Cuota de administracién 83.900,00
2016 Agosto 31 Cuota de administracién fBD.DOIJ.UQ
2016 Septiembre | 30 | Cuotade administracién fm 000,00
2016 Octubre 31 | Cuotade administracion fau.ooa.m
2016 Noviembre 30 | Cuota de administracion I.SBU.DOO,DQ
2016 Diciembre 31 Cuota de administracion :lSSG.DDU,Dﬂ
2017 Enero 31 | Cuota de administracién :mnuum
2017 Febrero 28 Cuota de administracidn fBE.DUD,UD
2017 Marzo 31 Cuota de administracidn f&siuuﬂ,nu
2017 Abril 30 Cuota de administracién | fﬁﬁ.ﬂﬂﬂ,ﬂﬂ
2017 Mayo 31 Cuota de administracién fss.nnu,m
2017 Junio 320 | Cuota de administracidn fBS.OOU,UO

2




2017 Julio 31 Cuota de administracién fBﬁODO ,00
2017 Agosto 31 Cuota de administracién lsgﬁ.ﬂﬂﬂ,un
2017 Septiembre 30 Cuota de administracién 1535.000,00
2017 Octubre 31 | Cuotade administracién 1596.9012!,00
2017 Noviembre 30 | Cuota de administracion f&ﬁ.ﬂﬂﬂ.ﬂﬁ
2017 Diciembre 31 | Cuota de administracién lsgs.oou,uﬂ
2018 Enero 31 | Cuota de administracién ;JS-BDD.CIB
2018 Febrero 28 | Cuota de administracién :DE.DOG,OD
2018 Marzo 31 | Cuota de administracién ZSOB.GGD,!DO
2018 Abril 30 | Cuota de administracién . z$na.mu,nn
2018 Mayo 21 Cucta de administracion ;na.mum
2018 Junio 30 | Cuota de administracién zi:a.ana,ou
2018 Julio 31 Cuota de administracién | ISUB.DGO,OG
2018 Agosto 31 Cuota de administracién :aa.om.uu
2018 Septiembre | 30 | Cuota de administracién | fus.um.ﬂu
2018 Octubre 31 Cuota de administracién | :fns.anu,on
2018 Noviembre 30 | Cuota de administracién zsus.ﬂm,uu
2018 Diciembre 31 Cuota de administracidn 2$na.uoo,no
2019 enero 31 | Cuota de administracién '1520.000.90
2018 febrero 28 | Cuota de administracion | 132 0.000,00
2019 marzo 31 Cuota de administracién 2520.000,0-0
2019 abril 30 Cuota de administracién 252-‘.1000,00
2019 mayo 31 Cuota de administracion ESED.GUD.UD
2019 junio 30 Cuota de administracién 2533.300.011

|
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S
2019 julle 31 | cuota de administracién | 233.300,00
[ ;
2018 AGOSTO a1 Cuota de administracion | 233.300,00
| 7.631.800,00
Fecha limite de Pago Concepto Valor Cuota
Afio Mes Dia
2016 Julio 31 Cuota extracrdinaria s 180.000,00
2016 Diciembre 31 Cuota extraordinaria S 180.000,00
2017 Enero 31 Cuota extraordinaria 5 116.500,00
2017 Febrero 28 Cuota extraordinaria s 116.500,00
Valor total adeudado por Cuotas Extraordinarias $ 593.000,00
valor de lo adeudada por s ord narias de administracién del

: ocho millones dosclentos veinticuatro mil

ochocientos Pesos ($8.224 800 MTE,

. De los Interese de Mora. Que por el incumplimiento en el pago oportuno de las cuotas de
administracion aqul mencionadas se ha generado a cargo del deudor y a favor del EDIFICIO
LUZ, en los términos que lo indica la Ley 676 de 2001 en su articulo 30, a |a tasa méxima legal,

equivalente a una y media veces el interés bancario comente.

La presente certificacién se expide el diez (22) del mes de agosto del afio dos mil diecinueve
(2019), sigulendo lo precepiuado en la ley B75 de 2001 y con el fin que ésta sirva de titulo
ejecutivo, para el cobro judicial de las cuotas en mora antes mencionadas.

Cordialmentn./

7 A r

7 I’J//{IM /
/LIBIAROSA LOPEZ OSSA

/" C.C. Ng. 52.009.736 de Bogots D.C

Administradora y Representante Legal.
EDIFICIO LUZ - PROPIEDAD HORIZONTAL.

&
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ALCALDIA LOCAL DE CHAPINERO
DESPACHO ALCALDE LOCAL

Bogota D.C.,
EL SUSCRITO ALCALDE LOCAL DE CHAPINERO
HACE CONSTAR

Que mediante la Resolucidn Administrativa y/o registro en base de dalos de propiedad horizontal No. 1505 del 12
de Noviembre de 2004, fue inscrita por la /e.ltald[a Local de CHAPINERO, la Personeria Juridica para ei(la)
EDIFICIO LUZ - PRCPIEDAD HORIZONTAL, entidad sin dnimo de lucro, ubicada en la CALLE B85 # 10 - 41 /43/47
de esla ciudad, conforme a lo previsto en el Articulo 8 de la Ley 675 de 2001,

La solicitud de inscripcion se acomparia con las folocopias de la Escritura Pablica No. 8501 del 25 de Noviembre
de 2003, comrida ante la Notaria 19 del Circulo Notarial de Bogota D.C., mediante la cual se acogen al régimen de
propledad horizontal que trata la Ley 675 de 2001, la cual se encuenlra registrada en la Oficina de Instrumentos
Publicos en el folio de matricula 50C-214669.

Que mediante acta de Consejo /qle’ Administracion del 07 de Marzo de 2019 se eligid a:

LIBIA ROSA LOPEZ OSSA'con CEDULA DE CIUDADANIA 52009736,quien actuara como Administador y
Representante Legal durante el periodo del 01 de Abril de 2019 al 31 de Marzo de 2020.

Se suscribe la presente certificacion teniendo en cuenta el articulo 83 de la Constitucidn Politica de Colombia,
. articulo 8 de la ley 675 del 2001 y el articulo 50 del decreto 854 del 2001.

Hdo A,

HERNANDO JOSE QUINTERO MAYA
ALCALDE LOCAL DE CHAPINERO

La firma mecanica plasmada en el presente documenta tiene plena validez para efectos legales de conformidad con ef decreto
2150 de 1995 y Resolucion No 447 del 20 de Junio de 2011

Se suscribe la presenta cerfificacian, teniendo como base el articulo 8° da Ia ley 675 de 2001 y los postulados de la busna fe, sefalados en el
articulo B3 de la Constitucidn Politica de Colombia la cual establece: “Las actuaciones de los paniculares y de Ias autoridades publicas deberan
cefirse a los posiulados de la buena fe, la cual se presumiré en todas |as gestiones que aguelios adelanten anle éstes, "

CODIGO DE VERIFICACION 20195230055291

. La presente canstancia se expide en Bogold D.C. el D2/05/2019 06:58 FM Péging 1 de 1
F 4
BOGOTA [ [
MEJOR 02/05/2016 D6:58 PM

PARA TODOS
CR 13 No 54-74/78 PISO 4




La vialidiez de aste doacumants podes verificaie wn b pdging ww.snrbolondepage. gos.colceAificado) L

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA %

s"ll ;‘1_-1"%:4‘5_“ CENTRO
L CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 190911600223438890 Nro Matricula: 50C-221326

Pagina 1
Impreso el 11 de Septiembre de 2019 a las 11:54:10 AM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D, C, VEREDA; BOGOTAD. C,
FECHA APERTURA: 07-05-1974 RADICACION: 1874-027560 CON: SIN INFORMACION DE; 23.04-1974
CODIGO CATASTRAL: AAADDS1ZBEACOD CATASTRAL ANT: 6410644

ESTADD pEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDERDS
APARTAMENTO NUMERO 6-02. TIENE UN AREA PRIVADA DE 84,85 MTS. CUADRADOS, ALTURA LIBRE DE 2.30 METROS Y SUS LINDEROS SON LO

cscaerasor, ExDIIEEy s B L oS wmss&rrmﬁmmwm o
ESCALERA; SUR, EN 200 METROS aaﬂwctu EaBREZNAcDM TO NUMERO 6:04 ¥ |

0.35 METROS CON Dl.,lcTﬂ ORIE NTE. EH mqs ME,TBGE can ".rEs METROS CON EL
APARTAMENTO NUMERO 6:04: DCEIBE&'I‘E.EH 718 ym I.':OM '@mﬁ lﬁ@@ EN33TSMETROS
.gl VACIO SOBRE LOSIGARAJES NUN -05'Y 1-055 0S CON EL APARTAMENTO NUMERO 8-04; POR EL
IR, CON LA PLAGADEL PISO SEXTO; CENIT, CON L2 m_.q;n. DEi.fISEr 5£P11M0“

COMPLEMENTAGION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipa Predio; URBAND

2)CL 851043 AP 602 (DIRECCION CATASTRAL)

H CALLE 55 -0-41 &FARTAME NTO ﬁrﬂz NRS, 45{4? EDIFIC.ID LUZ

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En casa de intagracién y otros)
50C - 214668

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 28-09-1957 Radicacian:

Doc: ESCRITURA 3633 del 28-08-19687 NOTARIA 3. de BOGOTA WALOR ACTO: §75.000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA MAYOR EXTENSION

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,)-Titular de dominio incompleto)

DE: SAYER MARTINEZ ERNESTO X

.BA NCO DE cmouam

ANOTACION: Nre 002 Facha: 10-07-1870 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 2321 del 25-05-1870 NOTARIA 3, de BOGOTA VALOR ACTO: 575,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA MAYOR EXTENSION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SAYER MARTINEZ ERNESTO X
A: BANCO DE COLOMBIA

ANOTACION: Nro 003 Facha: 23-04-1874 Radicacidn: 74027560

Dac: ESCRITURA 2011 del D5-04-1974 NOTARIA 1. de BOGOTA VALOR ACTO: S0

ESPECIFICACION: : 380 CONSTITUCION PROPIEDAD HORIZONTAL 5’-




La validez de este documanta podri viiicarse on & DAGmE WG SO S e e o0y

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
ﬂlllDﬂulI- 2 ]
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 190911600223438890 Nro Matricula: 50C-221326
Pagina 2

Impreso el 11 de Septiembre de 2019 a las 11:54:10 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: BAQUERD CRUZ JULIQ CESAR X
A: DIAZ AMEZQUITA ANTONIO X

Al MALA"UER DE NW/EZ HAR!A PURA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-02-1872 Radicacicn: 1872-2600

Doc: ESCRITURA 618 del 15-02-1872' NOTARIA'G de BEOGOTA n
Secancalaannwdmﬂué SUPERIN

ESPECIFICACION: : &-EDMELACI?.HEII&; E D E N OTA R IA D O

. o real de dommm.i-‘l'imhr de dominio Inr:umpiatu}

[ — wt B

Lo guarcm delo fe pub!'ca

A s A i A Gy a—— T m—— e m T U L ——— =

ANOTACION: Nro 006 Fecha! 02-12-1975 Radicacion; 1975-089414

Doc, ESCRITURA 1546 del 19-11-1875 NOTARIA 20 de BOGOTA VALOR AGTO: $200,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio J-Titular de dominio incomplato)

DE: BAQUERD CRUZ JULID CESAR

DE: DIAZ AMEZQUITA ANTONIO

OE: MALAVER DE NWEZ MARIA PURA

A: EEIJIEL DE P'DSEE ELUIM cc# 2l:|1 68175 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 31-03-1978 Radicacidn. 78022872
ESCRITURA 340 dal 08-03-1878 NOTARIA 20 de BOGOTA WALOR ACTO: $270,000
i‘;EC{HCAClGN 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real do deminis,l-Titular de dominis Incempleto)
DE, CEDIEL DE POSSE ELVIRA CC# 20168175
A EEGERR!. FGN SECA JESIJS MARIA cc# 'Iﬂﬁﬁ X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 21-10-1983 Radicacidn: 198398689

Doc: ESCRITURA 2298 del 28-068-1983 NOTARIA 11 de BOGOTA VALOR AGTQ: $1,000,000

ESPECIFICACION: : 104 DACION EN PAGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE:BECERRA FONSECA JESUS MARIA CC# 10366

A: LOPEZ DE PERDOMO ELVIRA CCH 28826417 X 6
A: PERDOMO CAION ALCIDES CCHAT0S6311 X
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Certificado generado con el Pin No: 190911600223438890 Nro Matricula: 50C-221326
Pagina 3

Impreso el 11 de Septiembre de 2019 a las 11:54:10 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en |a ullima pagina
ANOTACION: Nro 00B Fecha: 09-10-1875 Radicacion: 1975-7557
Ooc: ESCRITURA 1472 del 20-03-1973 NOTARIA 3 de BOGOTA VALOR ACTO: 50
Se cancela anotacitn No: 1

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIFOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derscho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DE COLOMBIA

A" SAYER MARTINEZ ERNESTO SUPERINTENDENCIA
du'mcm _m_r:m Fecha: 13-1:}4‘9:5#, ngﬁmﬂmg D E_N OTA RI & D O fi

ESCRITURA zzuqaq 01 1@,;:,9&3 T R/

|‘|'

ESPECIFICACION: - 1;[1:%;&19

VAL{)R AGTG 22,300,000

lc}u,gms,mgz lale.publicc

PERSONAS QUE mTEHhﬁTEN EN
DE: LOPEZ DE PERDOMO ELVIRA CC# 28826417
DE: PERDOMO CAION ALCIDES CC# 17056311

A SﬁN{:HEZ ESP!HUSA MARTHA MARGARITA CC# 20736189 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 18-10-1984 Radicacian: 1984-121012

Doc: ESCRITURA 2214 dal 01-10-1984 NOTARIA 20 de BOGOTA VALOR ACTO: §1,944,900
ESPECIFICACION: ; 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tilular de derecho real de dominio l-Titular de dominio incompleto)

OE: SANCHEZ ESPINOSA MARIA MARGARITA

A: BANCO CENTHAL H“’OTECAH'Q NIT# 60002963

TACION: Nro 011 Fecha: 09-08-1987 Radicacidn: 1887-78872
!.JDFIUO 527 del 04-06-1987 JUZG. 38 C.MPAL de BOGOTA VALOR ACTD: $0
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO EJECUTIVO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MEJIA DE GALOFRE STELLA
A SﬁHL‘HEZ MARTHA MARGARITA X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 25-08-1087 Radicacion: 1987-134571

Doc: ESCRITURA 5464 del 10-08-1887 NOTARIA 1.de BOGOTA VALOR ACTO: 5D

ESPEGIFICACION: ; 360 MODIFICICACION REGLAMENTO FROPIEDAD HORIZONTAL EN CUANTO A QUE SE REGIRA POR EL ART 2. DE LA LEY 161
1985

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleta) 2.
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Certificado generado con el Pin No: 190911600223438890 Nro Matricula: 50C-221326

Fagina 4
Impreso el 11 de Septiembre de 2019 a las 11:54:10 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: EDIFICID LIiZ PROPIEDAD I-IOR lZDHTAL

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 10-02-1888 Radicacidn: BR21672

Doc OFICHD 053 del 01-02-1988 JUZG, 38 C.MPAL da BOGOTA VALOR ACTD: 50
3e& cancela anplacidn No: 11

ESPECIFICAGION: : 781 CANCELACION EMBARGOD EJECUTIVO
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Bogota, D.C.

Senor

JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA (Reparto)
Carrera 10# 14 — 33

Bogota.

Ref: Proceso Ejecutivo Singular Cuotas de Administracion
DTE: Edificio Luz - Propiedad Horizontal, NIT 800079721-4
DDO: Jaime Méndez Casas c.c. 196.396

Respetado(a) doctor(a):

Actic en nombre y representacion de la PARTE DEMANDANTE, para
presentar la siguiente demanda conforme al articulo 82 del Cédigo General del
Proceso:

DEMANDANTE

Edificio Luz - Propiedad Horizontal, entidad sin animo de lucro, con Nit.
800079721-4, inmueble ubicado en la calle 65 # 10 — 41/43/47 de Bogota y con
domicilio en la ciudad de Bogota.

*» Representante Leqal

Por ser la parte demandante persona juridica sin animo de lucro es
representada por la sefiora LIBIA ROSA LOPEZ OSSA, mayor de edad e
identificada con la cédula de ciudadania numero 52.009.736 de Bogota, con
domicilio en Bogota, quien fue elegida por acta del Consejo de Administracion
de fecha 07 de marzo de 2019 hasta el 31 de marzo de 2020 como lo certifica el
Alcalde Local de Chapinero.

* Apoderado Judicial

LUIS REINALDO CALA CALA, mayor de edad y con domicilio en la ciudad de
Bogota, ldentificacion, cédula de ciudadania 91.103.900 de Socorro y Tarjeta
Profesional numero 108.206 del Consejo Superior de la Judicatura.

EL DEMANDADO

JAIME MENDEZ CASAS, mayor de edad, identificado con la cedula de
ciudadania nimero 196.396, vecino y residente en la ciudad de Bogota, quien
tiene la calidad de propietario del Apartamento 602 del Edificio Luz -
Propiedad Horizontal, inmueble ubicado en la calle 65 # 10 - 43 de Bogota vy

Bogad, D.C. Colombia.
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con matricula inmobiliaria 50C-221326 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogota.

PRETENSIONES

PRIMERA. Solicito al sefior Juez que se libre orden de pago o mandamiento
ejecutivo a favor del Edificio Luz - Propiedad Horizontal y en contra del sefor
JAIME MENDEZ CASAS, identificado con la cédula de ciudadania numero
196.396, propietario del Apartamento 602 del Edificio Luz - Propiedad
Horizontal, ubicado en la Calle 65 # 10 - 43 de Bogota, por las siguientes
cantidades de dinero:

1.- Por la suma de SIETE MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y UN MIL
OCHOCIENTOS PESOS ($7.631.800), moneda corriente contenida en la
certificacion expedida por la administradora y representante legal del Edificio
Luz - Propiedad Horizontal, con Nit. 800079721-4 de fecha 22 de agosto del
ano 2019, por concepto de las cuotas ordinarias de administracion adeudadas
por el sefior JAIME MENDEZ CASAS, identificado con la cédula de ciudadania
numero 196.396, comprendidas entre el dia 1 de julio del afio 2016 hasta el 31
de agosto del ano 2019 las que se individualizan a continuacion:

1.1.- Saldo o parte (13,98 dias) de La cuota completa de administracion
ordinaria del mes de julio del afio 2016, por valor de $83.900 pesos moneda.”
corriente, cuota que tenia como fecha limite de pago el tltimo dia del mes en
que se causo.

1.2.- La cuota completa de administracion ordinaria del mes de agosto del afo
2016, por valor de $180.000 pesos moneda corriente, cuota que tenia comgf
fecha limite de pago el ultimo dia del mes en que se causo.

1.3.- La cuota completa de administracion ordinaria del mes de septiembre del
ano 2016, por valor de $180.000 pesos moneda corriente, cuota que tenia ccrmgf
fecha limite de pago el ultimo dia del mes en que se causo.

1.4.- La cuota completa de administracion ordinaria del mes de octubre del ano
2016, por valor de $180.000 pesos moneda corriente, cuota que tenia como
fecha limite de pago el ultimo dia del mes en que se causoé.

1.5.- La cuota completa de administracion ordinaria del mes de noviembre del
afo 2016, por valor de $180.000 pesos moneda corriente, cuota que tenia como
fecha limite de pago el ultimo dia del mes en que se causo.

1.6.- La cuota completa de administracion ordinaria del mes de diciembre de|
afio 2016, por valor de $180.000 pesos moneda corriente, cuota que tenia como
fecha limite de pago el ultimo dia del mes en que se causo.

1.7 - La cuota completa de administracién ordinaria del mes de enero del aro
2017, por valor de $196.000 pesos moneda corriente, cuota que tenia como
fecha limite de pago el ultimo dia del mes en que se causo.

luisreinaldocala@gmail.com carrera 13 N° 32 - 93, Of. 705, Torre 3, Tel. 310 8176028
Bogotd, D.C. Colombia.
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1.8.- La cuota completa de administracion ordinaria del mes de febrero del afio

2017, por valor de $196.000 pesos moneda corriente, cuota que tenia como”

fecha limite de pago el ultimo dia del mes en que se causo.

1.9.- La cuota completa de administracién ordinaria del mes de marzo del aio
2017, por valor de $196.000 pesos moneda corriente, cuota que tenia como’
fecha limite de pago el lultimo dia del mes en que se causo.

1.10.- La cuota completa de administracion ordinaria del mes de abril del ang~

2017, por valor de $196.000 pesos moneda corriente, cuota que tenia como
fecha limite de pago el ultimo dia del mes en que se causoé.

1.11.- La cuota completa de administracion ordinaria del mes de mayo del afio.
2017, por valor de $196.000 pesos moneda corriente, cuota que tenia como
fecha limite de pago el tltimo dia del mes en que se causo.

1.12 - La cuota completa de administracion ordinaria del mes de junio del ano
2017, por valor de $196.000 pesos moneda corriente, cuota que tenia como
fecha limite de pago el ultimo dia del mes en que se causo.

1.13.- La cuota completa de administracion ordinaria del mes de julio del ano
2017, por valor de $196.000 pesos moneda corriente, cuota que tenia come
fecha limite de pago el ultimo dia del mes en gue se causo.

\%,

1.14 - La cuota completa de administracion ordinaria del mes de agosto del afio

2017, por valor de $196.000 pesos moneda corriente, cuota que tenia como”
fecha limite de pago el ultimo dia del mes en que se causo.

1.15.- La cuota completa de administracién ordinaria del mes de septiembre del

ano 2017, por valor de $196.000 pesos moneda corriente, cuota que tenia como~

fecha limite de pago el ultimo dia del mes en que se causo.

1.16 - La cuota completa de administracion ordinaria del mes de octubre del
ano 2017, por valor de $196.000 pesos moneda corriente, cuota que tenia comp
fecha limite de pago el ultimo dia del mes en que se causo.

1.17.- La cuota completa de administracion ordinaria del mes de noviembre del
afio 2017, por valor de $196.000 pesos moneda corriente, cuota que tenia cono
fecha limite de pago el ultimo dia del mes en que se causo,

1.18.- La cuota completa de administracién ordinaria del mes de diciembre del”
afio 2017, por valor de $196.000 pesos moneda corriente, cuota que tenia como
fecha limite de pago el uitimo dia del mes en que se causo.

1.19.- La cuota completa de administracion ordinaria del mes de enero del afio
2018, por valor de $208.000 pesos moneda corriente, cuota que tenia come”
fecha limite de pago el (ltimo dia del mes en que se causo.

luisreinaldocalat@email. com carrera 13 N° 32— 93, Of 703, Torre 3, Tel. 310 8176025
Bogotd. D.C. Colombia.

[#



\9

ﬁ@m’é

1.20.- La cuota completa de administracién ordinaria del mes de febrero del afo
2018, por valor de $208.000 pesos moneda corriente, cuota que tenia como”
fecha limite de pago el dltimo dia del mes en que se causo.

1.21.- La cuota completa de administracién ordinaria del mes de marzo del afio
2018, por valor de $208.000 pesos moneda corriente, cuota que tenia como -
fecha limite de pago el tltimo dia del mes en que se causo. 3

1.22.- La cuota completa de administracién ordinaria del mes de abril del afio
2018, por valor de $208.000 pesos moneda corriente, cuota que tenia como~
fecha limite de pago el Gltimo dia del mes en que se causo.

1.23.- La cuota completa de administraciéon ordinaria del mes de mayo del arfo
2018, por valor de $208.000 pesos moneda corriente, cuota que tenia como~
fecha limite de pago el Gltimo dia del mes en que se causo.

1.24 - La cuota completa de administracién ordinaria del mes de junio del afio
2018, por valor de $208.000 pesos moneda corriente, cuota que tenia coma”
fecha limite de pago el tltimo dia del mes en que se causo.

1.25.- La cuota completa de administracién ordinaria del mes de julio del afio
2018, por valor de $208.000 pesos moneda corriente, cuota que tenia conto
fecha limite de pago el tltimo dia del mes en que se causo.

1.26 - La cuota completa de administracion ordinaria del mes de agosto del ana-
2018, por valor de $208.000 pesos moneda corriente, cuota que tenia como
fecha limite de pago el Gltimo dia del mes en que se causo.

1.27 - La cuota completa de administracion ordinaria del mes de septiembre del
afio 2018, por valor de $208.000 pesos moneda corriente, cuota que tenia come™
fecha limite de pago el lltimo dia del mes en que se causo.

1.28.- La cuola completa de administracion ordinaria del mes de octubre del
afio 2018, por valor de $208.000 pesos moneda corriente, cuota que tenia como.~
fecha limite de pago el lltimo dia del mes en que se causo.

1.29.- La cuota completa de administracion ordinaria del mes de noviembre del
afio 2018, por valor de $208.000 pesos moneda corriente, cuota que tenia como
fecha limite de pago el Ultimo dia del mes en que se causo.

1.30.- La cuota completa de administracion ordinaria del mes de diciembre del
afio 2018, por valor de $208.000 pesos moneda corriente, cuota que tenia como .~
fecha limite de pago el ultimo dia del mes en que se causo.

1.31 .- La cuota completa de administracion ordinaria del mes de enero del ano
2019, por valor de $220.000 pesos moneda corriente, cuota que tenia como~
fecha limite de pago el tltimo dia del mes en que se causo.

{nisreinaldocala@email.com carrera 13 N°32 — 93, Of 703, Torre 3, Tel. 310 8176025
Bogotd, D.C. Colombia. / .f?
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1.32 .- La cuota completa de administracion ordinaria del mes de febrero del afio
2019, por valor de $220.000 pesos moneda corriente, cuota que tenia como /
fecha limite de pago el ultimo dia del mes en que se causo.

1.33 - La cuota completa de administracion ordinaria del mes de marzo del afo -
2019, por valor de $220.000 pesos moneda corriente, cuota que tenia como
fecha limite de pago el tltimo dia del mes en que se causo.

1.34 - La cuota completa de administracion ordinaria del mes de abril del ario /
2018, por valor de $220.000 pesos moneda corriente, cuota que tenia como
fecha limite de pago el ultimo dia del mes en que se causo.

1.35 - La cuota completa de administracion ordinaria del mes de mayo del afo
2018, por valor de $220.000 pesos moneda corriente, cuota que tenia como”
fecha limite de pago el Ultimo dia del mes en que se causo.

1.36 - La cuota completa de administracion ordinaria del mes de junio del ano -
2019, por valor de $233.300 pesos moneda corriente, cuota gque tenia como/
fecha limite de pago el ultimo dia del mes en que se causo.

1.37 - La cuota completa de administracion ordinaria del mes de julio del afg
2018, por valor de $233.300 pesos moneda corriente, cuota que tenia como
fecha limite de pago el ultimo dia del mes en que se causo.

1.38 - La cuota completa de administracion ordinaria del mes de agosto del ario e
2018, por valor de $233.300 pesos moneda corriente, cuota que tenia como’
fecha limite de pago el ultimo dia del mes en que se causo.

SEGUNDA. Por el valor de los intereses moratorios a la tasa maxima legal,
respecto de cada una de las cuotas ordinarias de administracion adeudadas por
la parte demandada y relacionadas en la pretension primera a partir del dia
primero del mes siguiente al que se causan hasta el dia en que se efeciue el
pago total de la obligacién.

TERCERA: Por la suma de QUINIENTOS NOVENTA Y TRES MIL PESOS
($593.000), moneda corriente, contenida en la certificacion de fecha 22 de
agosto del afio 2019, expedida por la administradora y representante legal del
Edificio Luz - Propiedad Horizontal, con Nit. 800079721-4, por concepto de
las cuotas extraordinarias de administracion adeudadas por el senor JAIME
MENDEZ CASAS, identificado con la cédula de ciudadania namero 196.396 vy
que corresponden al mes de julio del afio 2016, la del mes de diciembre de
2016, la de los meses de enero y febrero del afo 2017, las gue se
individualizan a continuacion:

1) - La cuota de administracion extraordinaria del mes de julio del ano 20161. por
valor de $180.000 pesos moneda corriente, cuota que tenia como fecha limite
de pago el ultimo dia del mes en que se causo.

luisreinaldocalatwgmail. com carrera 13 N*32 — 93, Of 703, Torre 3, Tel. 310 8176028
Bogord, D.C. Colombia. / ?’F
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2)- La cuota de administracién extraordinaria del mes de diciembre del afio
2016, por valor de $180.000 pesos moneda corriente, cuota que tenia como”
fecha limite de pago el ltimo dia del mes en que se causé.

3).- La cuota de administracion extraordinaria del mes de enero del afio 2017,
por valor de $116.500 pesos moneda corriente, cuota que tenia como fecha
limite de pago el ultimo dia del mes en que se causd.

4).- La cuota de administracion extraordinaria del mes de febrero del afo 2017,
por valor de $116.500 pesos moneda corriente, cuota que tenia como fecha
limite de pago el ultimo dia del mes en que se causé.

CUARTA. Por el valor de los intereses moratorios a la tasa maxima legal,
respecto de las cuotas extraordinarias de administracién relacionadas en el la
pretension tercera y adeudadas por la parte demandada a partir del dia primero

. del mes siguiente al que se causan hasta el dia en que se efectie el pago total
de la obligacién.

QUINTA: Condenar en la oportunidad procesal a la demandada al pago de las
costas y gastos del proceso.

HECHOS:
Segun lo manifestado por mi poderdante se procede a narrar Que:

PRIMERQ. Que el sefior JAIME MENDEZ CASAS , identificado con la cédula
de ciudadania nimero 196.396 mediante escritura Publica numero 1339 de
fecha 21 de mayo del afio 2010, otorgada en la Notaria 52 del Circulo de
Bogota, adquirid el Apartamento 602, ubicado en el Edificio Luz — Propiedad

. Horizontal, ubicado en la calle 85 10-43 de Bogota, segun se observa en la
anotacion Nro. 18 del Certificado de Tradicion de la Matricula inmobiliaria 50C-
221326 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota
Zona Centro.

SEGUNDO. Que la sefiora LIBIA ROSA LOPEZ OSSA, identificada con la
cédula de ciudadania numero 52.009.736 de Bogota, administradora vy
representante legal del Edificio Luz - Propiedad Horizontal, ubicado en la calle
65 # 10 — 41/43/47 de Bogota, certifica que desde el 1 de julio del ano 2016 el
propietario del Apartamento 602, que hace parte del Edificio Luz — Propiedad
Horizontal, ubicado en la calle 65 10 — 41/43/47 de Bogota, senor JAIME
MENDEZ CASAS, identificado con la cédula de ciudadania numero 196.396 se
ha sustraido de la obligacion legal de pagar las expensas necesarias para el
pago de los servicios comunes esenciales que garantizan la existencia,
seguridad y conservacion de los bienes comunes de la copropiedad.

TERCERO. Que de acuerdo a la certificacion expedida por la administradora y
representante legal del Edificio Luz - Propiedad Horizontal, inmueble ubicado
en la calle 65 # 10 — 41/43/47 de Bogota, el sefior JAIME MENDEZ CASAS,

luisreinaldocalai@email.com carrera 13 N°32 - 93, Of. 703, Torre 3, Tel 310 8176028
Bogotd, D.C. Colombia.
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identificado con la cédula de ciudadania nimero 196.396, en calidad de
propietario del Apartamento 602, que hace parte del Edificio Luz — Propiedad
Horizontal, ubicado en la calle 65 10 - 43 de Bogota, adeuda a la Copropiedad,
el valor de las cuotas ordinarias de administracién comprendidas entre el dia
1 de julio del afio 2016 al 31 de agosto del afio 2019, por los conceptos vy
valores que se individualizan asi:

a).- Por el periodo del afio 2016:

Fecha limite de Pago Concepto Valor Cuota
Afio Mes Dia
. 2016 Julio 31 |Cuota de administracidon 5 £3.900,00
2016 Agosto 31 |Cuota de administracion 5 180.000,00
2016 Septiembre 30 |Cuota de administracion 5 180.000,00
2016 Octubre 31 |Cuota de administracion 5 180.,000,00
2016 Noviembre Cuota de administracion 5 180.000,00
2016 Diciembre 31 |[Cuota de administracian 5 180.000,00
Valor total adeudado por cuotas ordinarias 933.500,00
b).- Por el periodo del afio 2017:
. Fecha limite de Pago Concepto Valor Cuota
Ao Mes Dia
2017 Enero 31 |Cuota de administracién $  196.000,00
2017 Febrero 28 |Cuota de administracian 5 196.000,00
2017 Marzo 31 |Cuota de administracion 5 196.000,00
2017 Abril 30 |Cuota de administracién 5 156.000,00
2017 Mayo 31  |Cuota de administracién S 196.000,00
2017 Junio 30 |Cuota de administracidn 5 196.000,00
2017 Julio 31  |Cuota de administracién $ 196.000,00
2017 Agosto 31 |Cuocta de administracién 5 196.000,00
2017 Septiembre 30 |Cuota de administracidn 5 186.000,00
2017 Octubre 31 |Cuocta de administracion 5 156.000,00
2017 MNoviembre 30 |Cuota de administracién S 156.000,00
2017 Diciembre 31 |Cuota de administracion s 1586.000,00
Valor total adeudado por cuotas ordinarias 2.352.000,00

{uisreinaldocala@gmail.com carrera 13 N°32 - 93, Of 703, Torre 3. Tel. 310 8176028
Bogoid, D.C. Colombia.
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¢).- Por el periodo del afio 2018:
Fecha limite de Pago Concepto Valor Cuota
Afio Mes Dia
2018 Enero 31 |Cuota de administracion 5 208.000,00
2018 Febrero 28 |Cuota de administracion 5 208.000,00
2018 Marzo 31 |Cuota de administracion S 208.000,00
2018 Abril 30 |Cuota de administracion S 208.000,00
2018 Mayo 31 |Cuota de administracion S 208.000,00
2018 Junio 30 |Cuota de administracion 5 208.000,00
2018 Julio 31 |Cuota de administracian 5 208.000,00
2018 Agosto 31 |Cuota de administracidn 5 208.000,00
2018 Septiembre 30  |Cuota de administracion 5 208,000,00
2018 Octubre 31 |Cuota de administracion S 208.000,00
2018 Noviembre 30 |Cuota de administracion S 208.000,00
2018 Diciembre 31 |Cuota de administracion 5 208.000,00
Valor total adeudado por cuotas ordinarias 2.436.000,00
c).- Por el periodo del ario 2019:
Fecha limite de Pago Concepto Valor Cuota
2019 enero 31 |Cuotade administracion S  220.000,00
2019 febrero 28 |Cuotade administracion $  220.000,00
2019 marzo 31 |Cuotade administracion 5 220.000,00
2019 abril 30 |Cuotade administracion S 220.000,00
2019 mayo 31 |Cuotade administracion S  220.000,00
2019 junio 30 [Cuotade administracian 5 233.300,00
2019 julio 31 |Cuotade administracion S 233.300.00
2019 agosto 31 |Cuotade administracion 5  233.300,00
. Valor total adeudado por cuotas ordinarias S 1.799.800,00

SEPTIMO. Que de acuerdo a la certificacién expedida por la administradora y
representante legal del Edificio Luz - Propiedad Horizontal, inmueble ubicado
en la calle 65 # 10 — 41/43/47 de Bogota, JAIME MENDEZ CASAS , identificado
con la cédula de ciudadania numero 196.396, en calidad de propietario del
Apartamento 602, del Edificio Luz — Propiedad Horizontal, ubicado en |a calle
65 # 10 — 41/43/47 de Bogota, también adeuda a la Copropiedad, la suma de
Quinientos Noventa y Tres Mil Pesos ($593.000) moneda corriente, por el no
pago de las cuotas extraordinarias de administracion del periodo aino 2017
correspondientes al mes de julio y diciembre del afo 2016 y enero y

febrero de 2017, individualizados de la siguiente forma:

luisreinaldocala@gmail.com carrera 13 N°32 — 93, Of 705, Torre 3, Tel. 3108176028 o
Bogota, D.C. Colombia.
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Fecha limite de Pago Concepto Valor Cuota -
Ao Mes Dia —1
2016 Julio 31 Cuota extraordinaria $  180.000,00
2016 Diciembre 31 Cuota extraordinaria 5 180.000,00
2017 Enero 31 Cuota extraordinaria s 116.500,00
2017 Febrero 28 Cuota extraordinaria 5 116.500,00
Valor total adeudado por Cuotas Extraordinarias S 593.000,00

OCTAVO: Que el incumplimiento o retardo del propietario en el pago de las
cuotas de administracién ha causado a su cargo intereses de mora,
equivalentes a una y media veces el interés bancario corriente como lo dispone
la Ley 675 de 2001,

OCTAVO: Que la sefiora LIBIA ROSA LOPEZ OSSA, identificada con la
cédula de ciudadania numero 52.009.736 de Bogota, es la actual
administradora y representante Legal del Edificio Luz - Propiedad Horizontal
segun lo certifica el Alcalde Local de Chapinero.

NOVENO: Que se ha requerido a la parte demandada para que pague las
cuotas adeudadas y a la fecha no ha cumplido con la obligacion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
Como fundamentos de derecho cito las siguientes normas:
Cadigo Civil 1494 y concordantes.
Cadigo General del Proceso articulos 82 y siguientes, 422 y siguientes;

Ley 675 de 2001 articulo, 29, 30, 48, 50 y demas concordantes

CUANTIA Y COMPETENCIA

Sefior Juez, es usted competente, para conocer del presente proceso, por el
lugar de ubicacion del inmueble el domicilio de las partes y por la cuantia, la que
estimo en un valor aproximado a Ocho Millones Doscientos Veinticuatro mil

Ochocientos Pesos ($8.224.800,00), moneda corriente legal colombiana.

TRAMITE

A la presente demanda debe darsele el tramite del PROCESO EJECUTIVO,
previsto en la Seccién Segunda — Proceso Ejecutivo, Titulo Unico Capitulo |,
Disposiciones Generales Articulo 422 y siguientes del Codigo General del
Proceso.

luisreinaldocalai@gmail.com carrera 13 N°32 - 93, Of. 705, Torre 3, Tel. 310 8176028

Bogota, D.C. Colombia. ?Z
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PRUEBAS

Para que sean tenidas como pruebas a favor de mi representada, acompario los
siguientes documentos:

1.- Certificado de Tradicién de la Matricula Inmobiliaria nimero 50C- 221326,
para demostrar que el sefior JAIME MENDEZ CASAS, identificado con la
cédula de ciudadania nimero 196.396, es el propietaric del Apartamento 602
que hace parte del Edificio Luz - Propiedad Horizontal, ubicado en la calle
65 # 10 — 41/43/47 de Bogota.

2.- Certificado del Alcaldia Local de Teusaquillo, para demostrar que la
representacion legal del Edificio Luz - Propiedad Horizontal, esta a cargo de
la sefiora LIBIA ROSA LOPEZ OSSA.

3.- Certificacion de fecha 22 de agosto del afo 2019, suscrita por la
administradora del Edificio Luz - Propiedad Horizontal, con la que se prueba
que JAIME MENDEZ CASAS, identificado con la cédula de ciudadania niumero
196.396 , adeuda a la copropiedad la suma de $ 8.224.800,00 pesos moneda
corriente por concepto de cuotas ordinarias de administracion, desde el dia 1 de
julio de 2016 al 31 de agosto del afio 2019, incluidas las cuotas extraordinarias
de administracion de los meses de julio y diciembre del afio 2016 y las cuotas
extraordinarias de enero y febrero del afio 2017, por no haberlas pagado dentro
del téermino establecido, ultimo dia de cada mes en el que se genera la cuota de
administracion,

4.- Interrogatorio de Parte.

Con el respeto acostumbrado solicito al sefior juez, decretar el interrogatorio de
parte al demandado, sefior Jaime Méndez Casas, el que formularé sobre los
hechos de la demanda y su contestacion el dia y hora sefalados para tal fin,
verbal y/o escritos, el dia de la audiencia respectiva, para demostrar que el
demandado no ha cumplido con la obligaciéon legal de pagar las cuotas de
administracion.

NOTIFICACIONES
Se reciben en |as siguientes direcciones:

EL Demandado: En la calle 65 # 10 - 43 de Bogota, apartamento 602 del
Edificio Luz - Propiedad Horizontal, de quien mi representada manifiesta
desconocer su correo electronico.

La Demandante en la calle 65 # 10 — 41/43/47 de Bogota, administracion,
Edificio Luz - Propiedad Horizontal, correo aivainmobiliaria@gmail com

Al Suscrito Abogado En la carrera 13 # 32 — 93, Oficina 809, de Bogota,
celular 3108176028 correo electrénico luisreinaldocala@gmail.com

luisreinaldocala@gmail.com carrera 13 N°32 - 93, Of 705, Tarre 3, Tel. 310 8176025
Bagowd, D.C. Colombia.
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RELACION DE ANEXOS

1.- Lo mencionado en el acapite de pruebas.

2.- Poder para actuar.

3.- Copia de la demanda y sus anexos para el traslado al demandado.
4.- Copia de la demanda para el archivo del juzgado.

Atentamente,

L
o C. C. 91103900 de Socorro
T.P. 108.206 del C. S. J.
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JUZGADO DIECIOCHO MUNICIPAL DE PEQUENAS CAUSAS Y
COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA

Bogota, D.C., 23 SEP 2018

Ejecutivo No. 2019-01622

Encontrandose las presentes diligencias para decidir lo
que en derecho corresponda, encuentra el despacho que este juzgado
no es el competente para su conocimiento en virtud del factor

territorial.

En el presente asunto se establece que el domicilio y
residencia del demandado es la calle 65 No. 10-43 apto. 602 de Bogota,
direccion que corresponde a la localidad de Chapinero, por lo que al
amparo del Acuerdo PCSJA18-11068, en armonia con el Acuerdo
PCSJA18-11126 emanados del Consejo Superior de la Judicatura, el
conocimiento de la controversia aqui planteada corresponde al Juzgado
Civil Municipal de Pequenas Causas vy Competencia Multiple de esa
localidad.

Valga precisar que si bien en los procesos “originados en
un negocio juridico o que involucren titulos ejecutivos es tambien
competente el juez del lugar de cumplimiento de cualquiera de las
obligaciones (...)" (num. 3“ art. 28 del CGP), lo cierto, es que del titulo
valor aportado, no se desprende que en él se hayva establecido un lugar

de cumplimiento.

Asi las cosas, se debera rechazar la presente accion y se
ordenara su remision al Juzgado de Pequenas Causas y Competencia

Multiple de Chapinere D.C., para lo de su cargo.



En consecuencia de lo anterior y con apoyo en las
previsiones del articulo 90 del C. G. del P., el Juzgado Dieciocho
Municipal de Pequenas Causas y Competencia Multiple de Bogota,

RESUELVE:

1°. Rechazar la presente demanda por falta de competencia

en virtud del factor territorial al amparo del aludido Acuerdo.

2° Ordenar el envio de la demanda y sus anexos al Juzgado
descentralizado de Pequenas Causas y Competencia Multiple de

Chapinera., previas las constancias del caso Oficiese.

Notifliquese.

El Juez, // Wi

INOTIFICACION ) 1o
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Repuiblica de Colombia

B 1

Rama judicial del poder publico
JUZGADO DIECIOCHO MUNICIPAL DE PEQUENAS CAUSAS Y
COMPETENCIAS MULTIPLES DE BOGOTA D.C.
Carrera 10 numero 19 — 65, piso 5, telefax 3429099,

Bogor D.C., 01 de Octubre de 2019
Oficio No. 2501

Nenores:

OFICINA JUDICIAL - REPARTO

Ciudad.-
Rel Ejecunvo Singular No, 110014189018-2019-01622-00
De: EDIFICIO LUZ — PROPIEDAD HORIZONT AL NI

800.079.721-4
Contra: JAIME MENDEZ CASAS C.C 196.396

(Al contestar ctie la anterior referencia)
Comedidamente me permito informarle que mediante auto de fecha veintitres (23)
de septembre de dos mil diecinueve (2019), proferdo dentro del proceso de la
referencia, RESOILVIO:
RECHAZAR la presente demanda, por falta de competencia en razon del factor
territonal al amparo del Acuerdo PCSJAIS-11068 emanado por el Consejo

Superor de la Judicatura.

ORDENAR la remision del expediente y sus anexos al Juzgado descentrabizado
de Pequenas Causas v Competencia Maltiple de Chapinero, para lo de su cargo.

lin consecuencia se remite expediente en 1 coaderno orginales de 27 folios
I’f‘ﬁpt'f]l\’ﬂll'lf:l'l'lt'.

Cordialmente, \

JOHANA €44 %,
efretar: '@; ¥
(/=] g2
- SECRETARIA 7
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U Republica de Colombia

HOY

Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Repuablica de Colombia

Rama Judicial del Poder Publico

JUZGADO 33 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
LOCALIDAD DE CHAPINERO
BOGOTA D.C.

INFORME DE RADICACION

PODER ESPECIAL. By
'PODER GENERAL =
TITULO VALOR e =
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO - —
OTROS CONTRATOS 2 (Luota do Adwminirta oo

| TITULO EJECUTIVO
| CERTIFICADO DF EXISTENCIA ¥
REPRESENTACION LEGAL %’\
DEMANDANTE
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y
REPRESENTACION LEGAL
DEMANDADO
CONCILIACION REQUISITO
PROCEDIBILIDAD
' DEMANDA ORIGINAL R
'MEDIDAS CAUTELARES N ===
| = — =
COPIA ARCHIVO DEL JUZGADO ' =
CD. TRASLADOS Y ARCHIVO L (TGasladg.
| TOTAL FOLIOS MEDIDAS Al
CAUTELARES =t
| TOTAL FOLIOS DEMANDA
| PRINCIPAL ‘ fD-Jq

Kooff]
CAROL KA’QUSKA P@ECO CHACON

CITADOE

0o
"_ L A9 1nGRESA AL RESPACHO PARA CALIFICAR DEMANDA.

JENNIFER JICHANA BEPULVEDA CARDOZO
b SECRETARIA
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Republica de Colombia .

Rama Judicial del Poder Publica

JUZGADO 33 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
LOCALIDAD DE CHAPINERO
Bogota, D.C., diez (10) de octubre de dos mil diecinueve (2019)

Expediente No.11001-41-89-033-2019-00648-00

Se inadmite la presente demanda, para que en el término de cinco (5), so

pena de rechazo, se subsane en lo siguiente. (Articulo 90 CGP).
1. Dese cumplimiento a lo establecido en el inciso 2 del art. 89 ih,
adjuntandose la demanda como copia y como mensaje de datos para el

archivo del juzgado.

DEL MEMORIAL SUBSANATORIO Y DE LO PERTINENTE, ALLEGUESE
COPIA PARA EL ARCHIVO DEL JUZGADO Y LOS TRASLADOS.

NOTIFIQUESE

SONIA

| _~JUZGADO 33 DEPEQUENAS CAUSAS Y |
COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA D. C.
LOCALIDAD CHAPINERO

El auto anterior se NOTIFICA por ESTADO No.092 en |
el dia de hoy 11 de octubre de 2019,
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JUEZ 33 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
LOCALIDAD DE CHAPINERO

Calle 45 # 13 - 16 piso 3, casa de justicia de chapinero

REF: Proceso Ejecutivo

DTE: Edificio Luz Propiedad Horizontal Nit: 800079271 - 4
DDA: Jaime Méndez Casas C.C. 186,396
Radicado 2019 - 00648

Subsanacion demanda

Respetada doctora:

En mi condicion de apoderado del Edificio Luz Propiedad Horizontal,
demandante en el proceso de la referencia, doy cumplimiento al auto de
fecha 10 de octubre del afio 2019 y notificado el 11 de octubre del

presente ano, subsano la demanda en los siguientes términos:

Para dar cumplimiento a lo ordenado por el despacho allego copia de
la demanda y CD con mensaje de datos para el archivo del Juzgado.

En los anteriores términos dejo subsanada la demanda.

Al presente documento se anexa lo enunciado anteriormente y agradezco

a su sefnoria se de el correspondiente impulso al proceso.

Atentamente,

—g7.103.900 de Socorro
T.P. 108.206delC. S. J.

luisreinaldocala@gmail.com  carrera 13 N°32 - 31, Of, 703, Torre 3, Tel. 3108176028
Bogotda, D.C. Colombia.




|Hoy 23 0ras INGRESA AL DESPACHO, LAS PRESENTES
| DILIGENCIAS, SUBSANA DEMANDA.




Republica de Colombia
Rama Judicial del Poder Pablico

JUZGADO 33 DE PEQUENAS CAUSAS Y CUMPETENCIA MULTIPLE
LOCALIDAD DE CHAPINERO

Bogota, D.C., veintitrés (23) de octubre de dos mil diecinueve (2019)
Expediente No,11001-41-89-033-2019-00648-00

Subsanada en legal forma la demanda y reunidos los requisitos
establecidos por la Ley General del Proceso, en concordancia con la

Legislacion Mercantil, el Juzgado, RESUELVE:

LIBRAR MANDAMIENTO DE PAGO por la via del proceso EJECUTIVO de
MINIMA CUANTIA a favor del EDIFICIO LUZ - P.H. contra JAIME
MENDEZ CASAS por las siguientes sumas:

I. Por la suma de SIETE MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y UN MIL
OCHOCIENTOS PESOS M/Cte ($7.631.800.00), por concepto de saldo de
| custa ordinaria de administracion v el capital de 37 cuotas ordinarias de
administracion vencidas y dejadas de pagar correspondientes al periodo

. comprendido entre los meses de julio de 2016 a agosto de 2019,

2. Por la suma de QUINIENTOS NOVENTA Y TRES MIL PESOS M/Cte
($593.000.00), por concepto de capital de 4 cuotas extraordinarias de
administracion vencidas y dejadas de pagar correspondientes a los meses

de julio y diciembre de 2016, y enero y febrero de 2017.

3. Por los intereses moratorios, sobre cada una de las sumas relacionadas
en los numerales anteriores, a la tasa que para cada periodo establezca la
Superintendencia Financiera, desde el dia en que cacda una de las cuotas
de administracion, se hicieron exigibles y hasta que se verifique su pago

total.

o | e i S



4. Por valor de las cuotas ordinarias y extraordinarias de administraciéon
que se sigan causando en el curso del proceso con sus respectivos
intereses moratorios, siempre que se allegue oportunamente la respectiva

certificacion.

5. NOTIFIQUESE a la parte demandada de conformidad con lo normado
en los articulos 290 a 292 del Codigo General del Proceso. ADVIERTASELE
que cuenta con los términos de cinco (5) dias para cancelar las sumas que
por esta via se le cobran y diez (10) dias para proponer las excepciones que

estime pertinentes, términos que correran simultaneamente.,

6. Sobre costas se resolvera oportunamente.

7. Se reconoce al abogado LUIS REINALDO CALA CALA, como apoderado
judicial de la parte ejecutante, en los términos y para los efectos del poder
conferido (art.74 CGP). Se le advierte que en adelante entra a formar parte
de la Lista de Auxiliares de la Justicia para €l cargo de Curador Ad-Litem v
apoderado de amparo de pobreza de este Despacho, conforme a lo

dispuesto en el numeral 7 del articulo 48 vy 154 ibidem.

JUZGADO 33 DE PEQUENAS CAUSAS Y
COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA D. C.
LOCALIDAD CHAPINERO

El auto anterior se NOTIFICA por ESTADO No.096 en
el dia de hoy 24 de octubrfi de 2019.

JENNIFER JOHANA SEPULVEDA CARDQZG
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REPUBLICA DE COLOMBIA

Cop™”

JUZGADO 33 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
LOCALIDAD DE CHAPINERO BOGOTA D. C.
Calle 45 # 13 - 16 piso 3, Casa de justicia de Chapinero

CITATORIO (Art. 291 C. G. del P)

Sefior
JAIME MENDEZ CASAS
Calle 65 # 10 — 43, apto 602 de Bogota

REF: Proceso Ejecutivo de Minima Cuantia
DTE: Edificio Luz Propiedad Horizontal
DDA: Jaime Méndez Casas
Rad. 2019 — 00648

Comedidamente le comunico que en éste despacho se tramita Proceso
Ejecutivo de Minima Cuantia, radicado con el niumero 2019 — 00648,
adelantado por Edificio Luz Propiedad Horizontal, en contra del sefior
Jaime Mendez Casas y que dentro del citado proceso se ha emitido
providencia de fecha 23 de Octubre del afio 2019, correspondiente al
Mandamiento de Pago y para tal efecto dispuso notificarlo en los
términos de los articulos 290 a 292 del C.G. del P. Advirtiéndole que
cuenta con el termino de cinco (5) dias para cancelar las sumas que por
esta via se le cobran y diez (10) dias para proponer las excepciones que
estime pertinentes, términos que correran simultaneamente.

Por lo anterior, SIRVASE COMPARECER ante este juzgado a recibir
NOTIFICACION de la mencionada providencia, dentro de los cinco (5)
dias siguientes a la fecha de ENTREGA de la presente comunicacion.

Atentamente,

inress -
marrorsese 7
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Fecha _J_ ol [ 'Iu.
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Bogota, D.C.
07 NOV. 2019
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Sefior d ?ﬁﬁ

JUEZ 33 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
LOCALIDAD DE CHAPINERO
Calle 45 # 13 - 16 piso 3, casa de justicia de chapinero

REF: Proceso Ejecutivo

DTE: Edificio Luz Propiedad Horizontal Nit: 800079271 - 4
DDA: Jaime Méndez Casas C.C. 196.396
Radicado 2019 - 00648

Entrega certificacion citatorio

Respetada doctora:

En mi condicion de apoderado del Edificio Luz Propiedad Horizontal,
demandante en el proceso de la referencia, hago entrega de la
certificacion de Ila empresa de correo Inter-Rapidisimo,
correspondiente al envio y recibo positivo del citatorio enviado al

demandado sefior Jaime Mendez Casas.

Lo anterior para que obre dentro del proceso para los fines pertinentes.

Atentamente,

—‘-.

~LU __BE&NALUO CALA CALA

. 91.103.900 de Socorro
T.P.108.206 del C. S. de la J.

luisreinaldocala@wemail.com carrera 13 N°32 - 93, Of 809, Torre 3, Tel. 310 8176028
Bogord, D.C. Colombia.
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Sefior: %\ "‘..{_ .
JUEZ 33 DE PEQUENAS CAUSAS Y \j’»‘;;

COMPETENCIA MULTIPLE
Referencia:  Proceso Ejecutiva de Minima Cuantia

2;3 ':: L’-‘;;"-’l'; ﬁf;‘:f"g" o Demandante: EDIFICIO LUZ— PROPIEDAD HORIZONTAL
e 16, , Bogo Demandado:  JAIME MENDEZ CASAS

E.5.D. Radicado:  2019-0648
Asunto: Poder especial, amplio y suficiente

Yo, JAIME MENDEZ CASAS, mayor de edad, vecino de la ciudad de Duitama, Boyaca, identificado
con cédula de Ciudadania N* 196.396, obrande en mi condicién de demandado en el proceso de
la referencia y radicado, en pleno uso de mis facultades y derechos, manifiesto ante usted y su
despacho que he conferido Poder especial, amplio y suficiente a mi hijo: JAIME ALEXANDER
MENDEZ MEDINA, identificado con cédula de ciudadania N°® 79°788.154, quien dedlie el 22 de
mayo de 1995 ha residido y representado mis intereses en la copropiedad que actiia como
demandante, para que en mi nombre y representacion; \

= Se notifique personalmente del proceso de la referencia y radicado,:del.cual se recibid
emplazamiento en fecha habil 1 de noviembre de 2019, en ciudad diferent del domicilio
registrado ante el demandante.

- Presente ante el demandante y/o su despacho Acta Conclliatoria gue incluya en sus
consideraciones, caracterizacidn de la obligacién y términos, las excepciones pertinentes en
relacién a la vulneracion de derechos, las obligaciones ejecutivas y legales no cumplidas de
forma sistemdtica y consiente por el demandante, y las irregularidades de la gestion del
servicio; elementos que, en su conjunto, son la causa fundamental de la existencia de la
obligacion sujeto del proceso de la referencia y radicado. Misma acta que funge como
Acuerdo de Pago.

=> Buscar, seleccionar, elegir y nombrar profesional del derecho que -de ser necesario- me
represente judicialmente en el transito de los actos del debido proceso de la referencia y
radicado.

Asi mismo, mi apoderado (y si es el caso el profesional del derecho que este designe en mi
representacion) queda investido con las facultades generales sefialadas por la ley y las especiales
de notificarse en persona, contestar, recibir, transigir, conciliar, sustituir, ratificar, reasumir,
desistir, salicitar la suspensién y/o terminacién del proceso de forma conjunta con el apoderado
del demandante y en si, ejercer todo aquello que sea legal en defensa de mis derechos. En
constancia de lo anterior se firma en la ciudad de Duitama, Boyacd a los siete (7) dfas del mes de
noviembre de 2019,

Respetuosamente,
El Poderdante : Apoderado (en aceptacidn)

@f_&@ b

JAIME ALEXANDER MENDEZ MEDINA

CC: 196.396 de Cajicd CC: 79'788.154 de Bogota D.C.
Carrera 7A #17-26, 150461, Duitarma BY Calle 65 #10-43 Ap. 602, 110231, Bogotd D.C.




DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
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REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO 33 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
LOCALIDAD DE CHAPINERO BOGOTA D. C.
Calle 45 # 13 - 16 piso 3, Casa de justicia de Chapinero

CITATORIO (At 291 C. G. del P.)

Sefor _
JAIME MENDEZ CASAS
Calle 65 # 10 — 43, apto 602 de Bogota

REF: Proceso Ejecutivo de Minima Cuantia
DTE: Edificio Luz Propiedad Horizontal
DDA: Jaime Méendez Casas
Rad. 2019 - 00648

Comedidamente le comunico que en éste despacho se tramita Proceso
Ejecutivo de Minima Cuantia, radicado con el nimero 2019 - 00648,
adelantado por Edificio Luz Propiedad Horizontal, en contra del sefio”
Jaime Méndez Casas y que dentro del citado proceso se ha emitido
providencia de fecha 23 de Octubre del afio 2019, correspondiente al
Mandamiento de Pago y para tal efecto dispuso notificarlo en los
términos de los articulos 290 a 292 del C.G. del P. Advirtiéndole que
cuenta con el termino de cinco (5) dias para cancelar las sumas que por
esta via se le cobran y diez (10) dias para proponer las excepciones que:
estime pertinentes, términos que correran simultaneamente.

Por lo anterior, SIRVASE COMPARECER ante este juzgado a recibi-
NOTIFICACION de la mencionada providencia, dentro de los cinco (5)
dias siguientes a la fecha de ENTREGA de la presente comunicacion.

Atentamente,




JUZGADO 33 DE PEQUENAS CAUSAS Y

B | Comen Suparior dejudicaurs  COMPETENCIAS MULTIPLES DEL DISTRITO
u T T e JUDICIAL DE BOGOTA
CALLE 45 No. 13-16

Casa de Justicia de Chapinero

NOTIFICACION PERSONAL

REF. EJECUTIVO SINGULAR No. 2019-00648 de EDIFICIO LUZ - PROPIEDAD
HORIZONTAL contra JAIME MENDEZ CASAS

En Bogota D.C., a los dieciocho (18) dias del mes de noviembre del afic dos mil
diecinueve (2019), comparecio a la secretaria del Juzgado 33 de Pequefias Causas
y Competencias Multiples de Bogotd, el sefior JAIME ALEXANDER MENDEZ
MEDINA guien se identificd con la Cedula de Ciudadania No. 79.788.154 de Bogota,
segun poder conferido por el demandado que se anexa, al cual se le notifica del
auto admisorio de la demanda de fecha veintitrés (23) de octubre de dos mil
diecinueve (2019), asi como de sus correcciones, adiciones y demas. Se le informa
que dispone de un termino de diez (10) dias para contestar la demanda y/o proponer
excepciones, de igual manera se le hace entrega del traslado de la misma. En
constancia firma quien comparece.

Se le recuerda a la parte notificada que serd valida la primera notificacién
surtida, es decir, la que en principio fue tramitada.

Quien se notifica,

) o L.
JAIME ALEXANDER MENDEZ MEDINA segun poder conferido por el demandado.
C.C. 79.788.154 de Bogota

Quien notidica,

o

CARBL K. F’Af{-IECU CHACON
CITADOR

——1-(,1 . 1"

A
JENNIFER JOHANA SEPULVEDA CARDOZO

SECRETARIA
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REPUBLICA DE COLOMBIA o™
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Rama Judicial del Poder Publico ‘
JUZGADO 33 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA

MULTIPLE LOCALIDAD DE CHAPINERO BOGOTA D. C.

Calle 45 # 13 - 16 piso 3, Casa de justicia de Chapinero

NOTIFICACION POR AVISO (Art. 292)
Fecha 15 de noviembre de 2018

Senor )
JAIME MENDEZ CASAS
Calle 65 # 10 — 43, apto 602 de Bogoté ‘

REF: Proceso Ejecutivo de Minima Cuantia
DTE: Edificio Luz Propiedad Horizontal
DDA: Jaime Méndez Casas
Rad. 2019 — 00648 ‘

SE HACE SABER
Al sefior Jaime Méndez Casas que se le notifica la providencia de fecha 23
de octubre del afio 2019, a través de la que el Juzgado 33 de Pequefias
Causas y Competencia Mltiple Localidad de Chapinero Bogota D. C.,
profiri6 Mandamiento de Pago dentro del Ejecutivo de Minima
Cuantia radicado 2019 — 00648, instaurado por el Edificio Luz Propiedad

Horizontal contra Jaime Méndez Casas.

Se advierte que esta notificacion se considerara cumplida al finalizar el dia
siguiente al de la FECHA DE ENTREGA de este Aviso.

Se anexa copia informal del Mandamiento de Pago.

Atentamente,

== i /
'fma. Cate o m—

ﬂ!ﬁ?ﬁdﬂ M& MMMQ

COPia ¢ t'*T[.rAprq.
Fecha:__ i'r'{"f?[*?n

LGCFNL.IA 1139

CAaCiOrnag
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Reprhlien ehe Clastonnbabn

' oo el eled Poder Podilice

JUZGADO 33 DE PEQUERNAS CAUSAS ¥ CUMPETENCIA MOLTIPLE
LOCALIDAD DI CHAPINERO

Bogoty, D.C., veintitegs (23) de octubie de doa mil diecinueye (20109)
Expediente No, L 1OO1-41-B9-033-2010-000:18-00)

Subsanadn  en legnl forma I demonda y veunidos los regquinilon
establecidos por In Ley Qenernl del Proceso, en concordoncin con o

. Legislncion Mercantil, el Juzgndo, RESUELVE:

LIBRAR MANDAMIENTO DIE PAGO por la vin del procesn EJECUTIVO de
MINIMA CUANTIA a favor del EDIFICIO LUZ - P.H. contra JAIME
MENDEZ CASAS por las sipguientes sunms:

1. Por ln sumn de SIETE MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y UN MIL
OCHOCIENTOS PESOS M/Cte (87.631,800.00), por conueplo de saldo de

1 cuota ordinaria de administrncion y el capitol de 37 cuolns ordinarins de

administracion vencidas y cejodns de pogor correspondientes ul periodo

. comprendido entre los meses de julio de 2016 a agosto de 2019,

2. Por la suma cde QUINIENTOS NOVENTA Y TRES MIL PESOS M/Cte
($593.000.00), por concepto de capital de 4 cuotas exiraordinaring de
administracion vencidas y dejadas de pagar correspondientes o los meses

de julio y diciembre de 2016, y encero y febrero de 2017,

3. Por los intereses moratorios, sobre coda una de lns sumas relacionodas
en los numerales anteriores, a la tasa que parn eada periodo esinblezen ln
superintendencia Financiera, desde el din en que cada unn de lns cuotay

de andministracion, se hicieron exigibles y hastn que se verifique su pago

total. B PYDIMRID 4};:’

A= ' —

o

|
Fecha: __
LICENCIA 1189

Blydd SOMEUPK & *CE R
- . -




4. Por valor de las cuotas ordinarias y exlraordinarias de administracion
que se sigan causando en ¢l curso del proceso con sus respectivos
intereses moratorios, siempre que se allegue oportunamente la respectiva

certificacion.

5. NOTIFIQUESE a la parte demandada de conformidad con lo normado
en los articulos 290 a 292 del Codigo General del Proceso. ADVIERTASELE
que cuenta con los términos de cinco (5) dias para cancelar las sumas que
por ¢sta via se le cobran y diez (10) dias para proponer las excepciones que

estime pertinentes, términos que corrcran simultancamernle,

6. Sobre costas se resolvera oportunamente.

7. Se reconoce al abogado LUIS REINALDO CALA CALA, como apoderado
judicial de la parte ejecutante, en los términos y para los efectos del poder
conferido (art.74 CGP). Se le advierte que en adelante entra a formar parte
de la Lista de Auxiliares de la Justicia para el cargo de Curador Ad-Litem y
apoderado de amparo de pobreza de este Despacho, conforme a lo

dispuesto en el numeral 7 del articulo 48 y 154 ibidem.

NOTIFIQUESE

f
SONIA AD ﬂéﬁ SAST E DiAZ
Jue
7 a
_~JUZGADO 33 DE PEQUENAS CAUSAS Y
COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA D. C.
LOCALIDAD CHAPINERO

El auto anterior se NOTIFICA por ESTADO No.096 en
el dia de hoy 24 de octubrfide 2019.

JENNIFER JOHANA SEPULVEDA CARDOZO
Seerptaria

nres

Fecha: ,j_
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Lais Eoinaldo Coaln Cala
Blogncke

Bogota, D.C. 22 NOV. 7019
6 folweg

12-30 po-
iRy
Senor
JUEZ 33 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE

LOCALIDAD DE CHAPINERO
Calle 45 # 13 - 16 piso 3, casa de justicia de chapinero

REF: Proceso Ejecutivo

DTE: Edificio Luz Propiedad Horizontal Nit: 800079271 - 4
DDA: Jaime Méndez Casas C.C. 196.396
Radicado 2019 - 00648

Entrega certificado envio de aviso

Respetada doctora:

En mi condicién de apoderado del Edificio Luz Propiedad Horizontal,
demandante en el proceso de la referencia, allego al despacho la
certificacion de la empresa de correo Inter-Rapidisimo correspondiente a
la entrega positiva del Aviso enviado al sefior Jaime Méndez Casas, el

dia 18 de noviembre del afio 2019.
Lo anterior para los fines pertinentes

Atentamente,

Lo Z.d

"Q..l 03.900 de Socorro
TR 108.206delC. S. J.

luisreinaldocala@gmail. com carrera 13 N*32 - 51, Of. 705, Torre 3, Tel. 310 8176028
Bogotd, D.C. Colombia.




| Republica de Colombia
Rama Judicial del Poder Publico

JUZGADO 33 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
LOCALIDAD CHAPINERO

NO CORRIERON TERMINOS LOS DIAS 21, 22 Y 27 DE NOVIEMBRE DE 2019
[l DEBIDO AL FARO NACIONAL.

JENNIFER JOHANA SEPULVEDA CARDOZO

—_ = e e e T

‘ | Secretaria




Repiiblica de Colombia
Rama Judicial del Poder Publico

JUZGADO 33 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
LOCALIDAD CHAPINERO

NO CORRIERON TERMINOS EL DIA 4 DE DICIEMBRE DE 2019
DEBIDO AL PARO NACIONAL.

JENNIFER JOHANA SEPULVEDA CARDOZO
Secretaria
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INGRESAN AL DESPACHO, LAS PRESENTES
DILIGENCIAS, EL EXTREMO EJECUTADO SE NOTIFICO PERSONALMENTE,
SEGUN ACTA OBRANTE A FOLIO 42, QUIEN GUARDO SILENCIO.

JENNIFER JOHANA BEPUBVEDA CARDOZO
_ SECRETARIA

v

\




Republica de Colombia
Rama Judicial del Poder Publico

JUZGADO 33 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
LOCALIDAD DE CHAPINERO

Bogota, D.C., once (11) de diciembre de dos mil diecinueve (2019)

Expediente No.11001-41-89-033-2019-00648-00

Continuando la actuacion procesal que corresponde, procede el Despacho
a emitir el auto de que trata el Art. 440 del C. G. P., luego de rituada la
correspondiente instancia, dentro de este proceso Ejecutivo de Minima

Cuantia instaurado por EDIFICIO LUZ - P.H., en contra de JAIME
MENDEZ CASAS.

SUPUESTOS FACTICOS

La sociedad EDIFICIO LUZ~ P.H., mediante apoderado judicial impetrd
demanda en contra de JAIME MENDEZ CASAS para que por los tramites
de un proceso Ejecutivo de Minima Cuantia se librara mandamiento de
pago a su favor y en contra del ejecutado, por las sumas solicitadas en el
libelo demandatorio, representadas en el certificado de cuotas de

administracion visible a folios 5-7 del cartular.

ACTUACION PROCESAL

Mediante providencia del veintitrés (23) de octubre de dos mil diecinueve
(2019) (FL33), se libré mandamiento de pago, notificando a la parte
ejecutada por notificacion personal (Art. 291 C.G.P.), quien dentro de la

oportunidad legal para contestar la demanda y proponer excepciones

guardo silencio.



CONSIDERACIONES

I. Ha de partir esta sede judicial per admitir que nos encontramos frente a
una actuacion valida, si se tiene en cuenta que no se vislumbra causal con
entidad para anular en todo o en parte lo actuado, por lo que se torna
procedente proferir el correspondiente auto de instancia, maxime, cuando
los llamados presupuestos procesales de competencia, capacidad,

representacion y demanda en forma, se verifican en la presente actuacion.

2. Con la demanda y como base del recaudo ejecutivo se allego el
certificado de cuotas de administracién, documento que presta mérito
ejecutivo al tenor de lo dispuesto por la Ley 675 del 2001 que norma a los
titulos ejecutivos v por ende es apto para salvaguardar la pretension de

pago.

Asi las cosas, en consideracion a que la parte ejecutada no ejercié ninguna
clase de oposicion a la orden de pago, nos encontramos ante la hipotesis
previamente detallada en el articulo 440 de estatuto procesal civil, segiin
la cual, la conducta silente de la parte demandada en este tipo de juicios,
impone al Juez la obligacion de emitir auto por medio del cual ordene
seguir adelante con la ejecucién, con miras al cumplimiento de las
obligaciones determinadas en el mandamiento ejecutivo. Asi se dispondra
ordenando ademas, practicar la liquidacién del crédito, v se condenara en

costas a la gjecutada.

Con apoyo en las consideraciones expuestas ¢l JUZGADO TREINTA Y
TRES DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE
BOGOTA D.C. - LOCALIDAD DE CHAPINERO,

RESUELVE:

PRIMERO: SEGUIR adclante con la ejecucion, en la forma y términos
senalados en el mandamiento de pago, proferido dentro del presente
asunto contra de JAIME MENDEZ CASBAS v a favor de EDIFICIO LUZ -
P.HI




R ol

SEGUNDO: LIQUIDAR el credito en los términos del articulo 446 del
C.G.P.

42

TERCERO: CONDENAR en costas a la parte ejecutada. Tasense, teniendo
como agencias en derecho la suma de $5 50.000= __ M/cte. Quinientos
Coaients Wu  Res Wae

CUARTO: AVALUAR y posteriormente rematar los bienes embargados y
secuestrados dentro de este protocclo civil, al igual que aquellos que en el

futuro fueren objeto de dichas medidas.

NOTIFIQUESE Y COMPLASE,

% |
| \

SONIA ADELAIDA SAS DiAZ

—Juez
/

ZGADO 33 DE PEQUENAS CAUSAS ¥
‘COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA D, C.
LOCALIDAD CHAPINERO

El auteo anterior se NOTIFICA por ESTADO No.114 en
¢l dia de hoy 12 de diciembre de 2019.

JENNIFER JOHANA| SEPULVEDA CARDOZO




Republica de Colombia
Rama Judicial del Poder Publico

JUZGADO 33 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
LOCALIDAD CHAPINERO

LIQUIDACION DE COSTAS

Hoy 24 de NOVIEMBRE de 2019, se procede a practicar la liquidacion de costas en el

presente proceso, segun lo ordenado en auto anterior.

AGENCIAS EN DERECHEFEL. 8§30 liiiiviliiiusivs viveisdisisniiasivs $550.000.00
CORREQS FLEL IGN A4 T i v ivnmiisnabhiieviidiivins o 92 11000,.00

TOTAL: QUINIENTOS SETENTA Y UN MIL PESOS M/TE ($571.000.00)

110014189033 2019 00648 00
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HOY 27 ENE 2020 _ INGRESAN AL DESPACHO, LAS PRESENTES |
DILICGENCIAS CON LIQUIDACION DE COSTAB.

A CARDOZO |
SECRETARIA (27 .
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Republica de Colombtia
Rama Judicial del Poder Publico

JUZGADO 33 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
LOCALIDAD DE CHAPINERO

Bogota, D.C., veintinueve (29) de enerc de dos mil veinte (2020)
Expediente No.11001-41-89-033-2019-00648-00

En atencion al informe secretarial cue antecede y de conformidad a lo

-

senalado por el articulo 366 del CGP, el Juzgado Resuelve:
1. La anterior liquidacion de costas elaboradas por la secretaria del

Despacho (f1.54), encontrandose ajustada a Derecho se le imparte su

APROBACION,

NOTIFIQUESE,(2)

ZGADO 33 DE PEQUENAS CAUSAS Y
COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA D. C.
LOCALIDAD CHAPINERO

El auto anterior se NOTIFICA por ESTADO No.006 en |
el dia de hoy 30 de enero d¢\ 3020

—

1y

JENNIFER JOHANA SHPULVEDA CARDOZO
Sacrefaria




Bogota D.C., 27 de noviembre de 2020

Sefior(a)

JUEZ 33 DE PEQUENAS CAUSAS
Y COMPETENCIA MULTIPLE
LOCALIDAD DE CHAPINERO

Casa de Justicia de Chapinero

Calle 45 #13-16, 111311 Bogoté D.C.

E. S.D.

Referencia: Proceso Ejecutivo de Minima Cuantia
Numero Radicado: 1001-41-89-033-2019-000648

Demandante: EDIFICIO LUZ - PROPIEDAD HORIZONTAL
Demandado: JAIME MENDEZ CASAS

Teléfono de Contacto: 316 489 1591

Correo Electronico: jameé5st@gmail.com

Asunto: Solicitud Proteccion de Derechos

De manera respetuosa y en mi condicién de Apoderado del sefior JAIME MENDEZ
CASAS, DEMANDADO en el proceso de la referencia y en el marco del Derecho
Constitucional al Debido Proceso, me permito solicitar ante su sefioria la debida
proteccion para la reestructuracion y reparacion del proceso o la decision judicial
para garantizar el correcto desarrollo y aplicacion de la ley sustancial y la ley
procesal, como parte del control de legalidad propio de las actuaciones de los jueces
para sanear los vicios que acarreen nulidades dentro del proceso sin que esto procure
dilaciones injustificadas, esto teniendo en cuenta lo consagrado en el Art. 135 del CGP y
destacando que los hechos a declarar -en los que se fundamenta la solicitud de
proteccion- son nuevos para el juez ya que no fue debidamente informado por la parte
DEMANDANTE y no pudieron aducirse como excepcion previa a la causa.

HECHOS

1. La existencia del Proceso Civil 2013-000746 instaurado por EL DEMANDANTE
ante el Juzgado Trece Civil Municipal de Ejecucién, bajo pretensién que se
enmarca en las mismas Expensas Comunes (Cuotas de Administracion) definidas
en el Art. 3de la Ley 675 de 2001, ampliadas en el Art. 29 y protegida por el Art. 30
de la misma ley.

Proceso que de facto fue conciliado entre las partes por medio de un acuerdo
debidamente avalado por la Asamblea General de Copropietarios (maximo ente
rector de la copropiedad), preparado en documento por el apoderado de la parte
demandante para dicho proceso: Dr. Enrique Gamba (ANEXO 2) y presentado a
consideracion por parte de la Administracion, debidamente ajustado a lo sefialado
y avalado por la Asamblea General, y entregado para la revisién y firma de EL
DEMANDANTE (ANEXO 3), cumplido en los términos que le competen a EL
DEMANDADO (ANEXO 4) y sin la expedicion del paz y salvo correspondiente, sin
la terminacion de acciones relacionadas con el mismo proceso y la negativa
sistematica de EL DEMANDANTE por cumplir con los compromisos inscritos y
aprobados por la Asamblea General de Copropietarios y sin asumir su
responsabilidad civil con el proceso.

2. Elincumplimiento de las obligaciones de EL DEMANDANTE para con dicho acuerdo
ha causado el deterioro en la relacion entre las partes y la retencion de las
Expensas Comunes causadas por la accion u omision de la Administracion de la
copropiedad (EL DEMANDANTE).



Por medio de oficio radicado el dia 22 de mayo de 1995, EL DEMANDADO notifico
a la copropiedad a través de la administradora del momento (Sra. AMPARO DE
MARQUEZ) la respectiva direccion de correspondencia, la cual a la fecha de
notificacién del proceso en cuestién y de esta solicitud no ha cambiado y que
procede como datos personales de contacto segun lo definido en la Ley 1581 de
2012 y el Decreto Reglamentario 1377 de 2013. (ANEXO 1)
EL DEMANDADO, a través de su Apoderado, ha manifestado de forma regular y
recurrente a la Administracion, el Consejo de Administracion y la Asamblea General
de Copropietarios, el reconocimiento de la obligacion, los errores administrativos en
la cuantificacion de la misma (en detrimento de la copropiedad), la insubsistencia
de los soportes o instrumentos de cobro -a la luz de los preceptos de la autoridad
competente (DIAN)-, la ausencia de soportes de algunos elementos pretendidos -
fuera de las expensas de las cuotas de administracién- presentados en el proceso
en cuestion (Gastos legales y otros), asi mismo ha sefialado que el cubrimiento de
la obligacion esta supeditado al cumplimiento de los términos del acuerdo -de facto-
suscrito con EL DEMANDANTE, las cuales se cifran en:
a. Para con el Copropietario:

e Expedicién de Paz y Salvo,

e Tramite de la Terminacioén de Acciones del Proceso Civil 2013-000746 ante

el Juzgado Trece Civil Municipal de Ejecucion.

b. Para con la Copropiedad:

e Ajustar instrumentos de cobro a normativa vigente,

e Determinar responsabilidades previas por la Accién u Omision.
Desde 2009, la Asamblea General de Copropietarios, dentro del alcance y potestad
gue le otorga el Capitulo X en sus articulos 37 al 49 de la Ley 675 de 2001, ha
ordenado de forma repetitiva a la Administracion (EL DEMANDANTE) el entablar
las acciones correspondientes para facilitar el alcanzar acuerdos entre las partes y
solucionar -de ser posible- sin llevar a las vias de hecho, asi mismo, desde
Diciembre de 2015 ha exigido como requisito de procedibilidad -para cualquier caso
de esta naturaleza que pueda llegar a una accion civil protegida por el Art. 30 de la
Ley 675 de 2001 y descrita en el Art. 48- el procurar y documentar todas las
instancias conciliatorias posibles para evitar un uso innecesario de la justicia civil.
El 22 de Septiembre de 2019, en el marco de una sesion del Consejo de
Administracién, a la cual EL DEMANDADO fue invitado por solicitud propia, este fue
notificado acerca de la posibilidad de un nuevo proceso, a lo que recordé a este
ente administrativo la existencia en curso del Proceso Civil 2013-000746 del
Juzgado Trece Civil Municipal, asi como el incumplimiento de las obligaciones de
EL DEMANDANTE para con el acuerdo avalado y de facto suscrito en el marco de
la Asamblea General de Copropietarios celebrada el 9 de febrero de 2016, asi como
se insistié en que el cumplimiento de las obligaciones para con dicho acuerdo es
parte sustancial de cualquier posible resolucion del conflicto, lo que de plano, le
informa a este ente el vicio existente, especialmente por no hacer ejecutivo el
titulo de embargo que ostenta en tal proceso y que hace parte de las evidencias
presentadas por EL DEMANDANTE en el proceso (Folio #9 del Proceso 2019-
000648).
En fecha 1 de Noviembre de 2019, por medio de documento sin fecha se recibi6 en
el predio y no en la direccion de correspondencia debidamente autorizada al
demandante para tal fin (enmarcada en la Ley 1581 de 2012 y el Decreto
Reglamentario 1377 de 2013), el documento CITATORIO del Juzgado 33 de
Pequefias Causas y Competencia Multiple para recibir notificacion al respecto, que
por vicio en la direccion autorizada para correspondencia (lo que indica que no se
practicé en legal forma la notificacion al demandado) documento que debid ser
remitido a la respectiva direccién consignada en el oficio del 22 de mayo de 1995
(en la ciudad de Duitama, Boyaca), con el fin de otorgar el poder presentado y
radicado ante el Juzgado el dia 15 de noviembre a las 16:39 hora en que fue recibido
el Traslado del Proceso por parte del apoderado de EL DEMANDADO, en
cumplimiento de los 10 dias héabiles que le otorga el CGP para notificarse del
proceso -cuando el demandado reside fuera de la ciudad del proceso-, como



10.

11.

12.

13.

14.

también consta en el sello notarial inscrito en la contracara del poder registrado en
el Juzgado 33 de Pequefias Causas y Competencia Multiple.

En fecha 16 de noviembre, se recibié6 NOTIFICACION POR AVISO proferido el dia
15 por el Juzgado 33 de Pequefias Causas y Competencia Multiple, en la cual se
notificd la sentencia de MANDATO DE PAGO, lo que por desconocimiento del
Habeas-Data aplicable -por parte del juzgado y debido a la imprecisién de la
informacién provista por EL DEMANDANTE- imposibilitd la presentacion de la
debida defensa aplicable -la cual es un elemento sustancial de amparo de esta
solicitud-.

En fecha 1 de febrero de 2020, por medio de documento sin fecha, se recibié de
parte de EL DEMANDANTE un oficio de invitacion para subsanar los términos para
el cumplimiento del MANDATO DE PAGO, hecho que al dia siguiente se discutié
con la Administradora (Sra. LIBIA ROSA PEREZ) conforme al oficio, quién se
comprometiéo a organizar la reunion entre los apoderados para dicho efecto, no
obstante, esta no fue comunicada al apoderado de EL DEMANDADO en ningun
momento. (ANEXO 5)

También, el tema era sujeto de abordaje en la sesion de la Asamblea General de
2020, que segun el reglamento de la Copropiedad debe surtirse a mas tardar el
ultimo martes del mes de Febrero y en caso de no cumplir el Quorum el primer
martes del mes de marzo; no obstante y por causas desconocidas, ni el Consejo de
Administracion, ni la Administradora presentaron oportunamente los debidos
informes, ni convocaron la sesién en el tiempo normativo, y ulterior a esto se
presentd el fendbmeno causado por el COVID-19, las medidas de cuarentena y
distanciamiento social, asi como las excepciones de ley establecidas para la
Propiedad Horizontal que dilataron la discusién y manejo del tema.

Que el tema atipico causado por el fenomeno del COVID-19, la vecindad propia con
el municipio de Duitama, Boyaca, asi como las resoluciones del ejecutivo
departamental y la avanzada edad de EL DEMANDADO, le impiden acercarse de
forma personal bien sea ante el Juzgado, como ante EL DEMANDANTE para
abordar la situacion.

La Asamblea General de Copropietarios en su sesion del 23 de Julio de 2020 acogio
la intencion de negociar entre las partes presentada por el apoderado de EL
DEMANDADO, pero ante la renuncia de la Administradora -durante la misma
sesidn- la Asamblea General deleg6 dicha funcién en el nuevo Administrador, asi
mismo, adujo la suspension de acciones durante la negociacion, hecho que debia
ser notificado al apoderado de EL DEMANDANTE vy al juzgado. Del mismo modo,
se acordd que EL DEMANDADO asistiria a la reunion del Concejo de Administracion
del 5 de agosto para conocer al nuevo administrador; no obstante, la Administradora
no asistio a dicha reunién y no se encontraba en ella alguien con la investidura o
fuero de REPRESENTACION LEGAL para que se pudiera iniciar la negociacion y/o
conciliacion.

El nuevo administrador fue nombrado en fecha desconocida para EL DEMANDADO
y entrd en funciones el dia 1 de octubre de 2020 y por causas relacionadas con la
disponibilidad contractual de la nueva Administradora (Sra. LILIANA NOVOA
HERNANDEZ) asi como por los horarios y agendas de las partes, sélo se pudo
llevar a cabo la reunion para abordar el tema hasta el dia 27 de octubre de los
corrientes. La Administradora, luego de ser informada por EL DEMANDADO de los
antecedentes solicité un documento que aunara los mismos para estar debidamente
informada, ya que a ese momento desconocia la informacion de cualquiera de los
procesos en cuestion y le habia sido imposible hacer contacto o recibir respuesta
alguna del apoderado de EL DEMANDANTE en este proceso.

En fecha 29 de octubre de 2020, EL DEMANDADO presento a la Representante
Legal del DEMANDANTE, la Administradora (Con copia al presidente del Consejo
de Administracién, Sr. HERMES CARDENAS) un draft o borrador de la minuta de
Acta Conciliatoria -que funge como Acuerdo de Pago- (ANEXO 7), a partir del cual
las partes deberian entrar a revisar los diferentes elementos para conciliar el
acuerdo final; el documento que esta compuesto por 39 folios a doble cara, en 32
paginas que refieren al Acta Conciliatoria y 46 paginas de anexos, en los que se
sefalan en detalle las siguientes partes:
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a. Consideraciones (desde la proteccion de los derechos constitucionales, del
copropietario, dafios causados, obligaciones de la copropiedad, gestién de la
obligacion, acuerdo del Proceso Civil 2013-000746 del Juzgado Trece Civil
Municipal -acciones cumplidas y no cumplidas-, tltimas acciones, equilibrio de
la gestidn y sustancialidad de las acciones)

b. Caracterizacion de la Obligacién (previa al acuerdo -de facto-, consecuentes

con el incumplimiento de las obligaciones de EL DEMANDANTE para con el

acuerdo -de facto-, pretensiones y realidades, y la procedencia de los rubros
pretendidos)

Términos del Acuerdo (Obligaciones del Copropietario, Obligaciones de la

Copropiedad, Valor, Consideraciones del Pago, Forma de Pago)

Existencia de Recursos

Vigencia

Clausula Compromisoria

Resolucion de Conflictos

Acta de Finalizacién del Acuerdo

Responsabilidad Civil

Aceptacion

Anexos.

o

T T Se oo

15. Enreunion presencial con la Administradora para conocer los avances en la revision
de la propuesta, esta manifesté que habia logrado comunicarse con su apoderado,
Dr. Luis Reinaldo Cala Cala, quién le manifestd que no estaba en disposicion de
comunicarse con el apoderado de EL DEMANDADO.

16. En fecha 26 de Noviembre de 2020, sin presentar términos de contrapropuesta para
la negociacion de la conciliacién, la Administradora (Sra. LILIANA NOVOA
HERNANDEZ) por medio de oficio (ANEXO 6) sefiala que: "De acuerdo a la
propuesta escrita pasada por usted a esta administracion, le manifiesto que no estoy
autorizada para realizar en esos términos el acuerdo que usted propone, en razon
a que las condiciones indicadas no son favorables para la copropiedad” y donde
también sefala que "el 3 de diciembre del 2020 a las 9:00am, el juez programo el
secuestro de la oficina 104 y solo queda pendiente la fecha de remate”.

17. A la fecha, EL DEMANDANTE no ha manifestado intencibn alguna en dar
cumplimiento a las obligaciones que le competen para con el acuerdo -de facto-.

18. Finalmente, el MANDATO DE PAGO expedido por el Juzgado en el marco del
Proceso Civil 2019-000648 actualmente no restituye los derechos que le atafien a
EL DEMANDADO, ni da pie para el cumplimiento efectivo de las obligaciones de EL
DEMANDANTE concernientes al Proceso Civil 2013-00746, esto debido al
desconocimiento de los elementos constitutivos que se solicitan proteger.

DE LA SOLICITUD DE PROTECCION.

De cara al acuerdo -de facto- entre las partes para el Proceso Civil 2013-000746 del
Juzgado Trece Civil Municipal, el incumplimiento injustificado de las obligaciones de
EL DEMANDANTE para con EL DEMANDADO ha perjudicado al demandado, lo cual va
mas alla del mero cumplimiento de la obligacién causada por el Art. 29 de la Ley 675 de
2001, y se representa en una menor calidad del servicio, un impacto negativo en la
percepcion de otros copropietarios, deficiencia en las condiciones y cumplimiento de
otras responsabilidades de la copropiedad relacionados con el debido cuidado de los
Bienes Comunes y Bienes Comunes Esenciales (Definidos en el Art. 3 de la ley 675 de
2001, detallados en los articulos 22 al 24 y restringidos por el Art. 23) que han alterado
sustancialmente la infraestructura del predio y han perjudicando radicalmente la salud de
los residentes en el mismo y los bienes materiales in-situ, asi como las causadas por las
acciones derivadas del proceso en cuestion que, en ultimas, a la luz de lo expuesto en
los hechos permiten entender desde lo sustancial que:

e La demanda adolece de los antecedentes, soportes y evidencias completas, por
lo que se presentan irregularidades frente a los requisitos de procedibilidad.

e La parte demandante al no informar debidamente los hechos al juez busca la
colusion al procurar perjudicar al demandado.
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Y asi mismo desde lo procesal:

e La demanda presenta defectos esenciales dentro de los requisitos de
procedibilidad enmarcados en el Art. 133 de CGP, por lo que no resguarda la
garantia constitucional para las partes.

Lo que también permite entender que existen vicios en los elementos esenciales que
carecen de actitud para cumplir el fin al que se hayan destinados, especialmente en:

e Las formalidades de tiempo, modo y lugar (especificadas en los hechos: 3, 7 y 8),
gue no posibilitaron una debida representacion.

e Actos viciados de la parte DEMANDANTE en cuanto a la completitud, coherencia
y consistencia de la informacion presentada al proceso.

e Diferencias sustanciales entre el origen y el bien juridico tutelado y con el
procedimiento para su declaracion.

Asi mismo cabe sefalar que en el marco del Principio de Saneamiento, desde 2016 EL
DEMANDADO ha presentado a la parte DEMANDANTE la posibilidad de sanear la
situacién existente (basada en el cumplimiento de las obligaciones para con el acuerdo -
de facto- suscrito entre las partes de cara al Proceso Civil 2013-000746 del Juzgado
Trece Civil Municipal) y ha sido rechazada de forma sistematica, la cual se condensa
través de la propuesta de ACTA CONCILIATORIA (Acuerdo de Pago - ANEXO 7) que
también apalanca el Principio de Reciprocidad entre las partes, la cual fue rechazado
por EL DEMANDANTE.

Finalmente, esta solicitud de proteccién y amparo de los derechos constitucionales y
procesales -que puede concluir en la nulidad o la reestructuracion y reparacion del
proceso o la decision judicial para garantizar el correcto desarrollo y aplicacion de la ley
sustancial y la ley procesal-, no busca -en ningln momento- torpedear o dilatar el
cumplimiento de la obligacién civil, sino que, en su defecto y de buena fe -como se
manifiesta en la propuesta de ACTA CONCILIATORIA (ANEXO 7)-, procura fomentar la
objetividad y el respeto a el Derecho al Debido Proceso, la Responsabilidad Civil causada
por la accion u omision, la observancia a la Propiedad Horizontal, la Etica en el ejercicio
del Derecho y el debido cumplimiento de la Constitucién y las Leyes de la Republica de
Colombia.

De antemano me permito agradecer su gentil atencion, diligencia, objetividad y
observancia para con esta Solicitud de Proteccion de Derechos, no sin antes quedar a su
entera disposicion para cualquier requerimiento que usted, a través del Juzgado asi lo
disponga, asi como para acatar cualquier conclusion y resolucion que en el marco del
derecho y la justicia nos pueda brindar.

Atentamente,

JAIME ALEXANDER MENDEZ MEDINA
CC. 79'788.154 de Bogota D.C.
Apoderado de EL DEMANDADO

Este documento esté constituido por 2 volimenes, el primero (este) se compone de 11 folios, que corresponden a 6 paginas de la
solicitud y 15 péaginas de 6 anexos, y el volimen 2 que corresponde al Anexo 7 y contiene 39 folios con 78 paginas que lo soportan.
Para efectos de contacto, se autoriza el uso de la informacién personal consignada en este documento segin lo sefialado en la Ley
1581 de 2012 y el Decreto Reglamentario 1377 de 2013 con los fines especificos y propios del proceso y el mismo documento.



Anexo 1 Oficio de presentacion del propietario

Bogota, mayo 21 de 1995

Senora

AMPARO DE MARQUEZ
Administradora Edificio Luz
Calle 65 No. 10-43

Ciudad

Respetada Administradora:

El suscrito: JAIME MENDEZ CASAS, identificado con cédula de ciudadania No.
196.396 de CAJICA, residente en la Carrera 7A No. 17-26 de la ciudad de
Duitama, Boyaca, quien a partir del dia sabado 20 de mayo de los corrientes, tomo
posesion del predio identificado como 602, ubicado en el Edificio Luz que usted
administra, de acuerdo con nuestra conversacion del dia anterior y mientras se
formalizan los tramites de notariado v registro para la respectiva transaccion
inmobiliaria con los anteriores propietarios: CARLOS ENRIQUE MARTIN MARTIN y
RUTH EMILIA PARRA DE MARTIN, me permito presentar a mi hijo: JAIME
ALEXANDER MENDEZ MEDINA, identificado con cédula de ciudadania No.
79°788.154 de Bogota D.C., quién en adelante residira en el edificio.

Sin otro particular, quedo atento a lo que pueda requerirse.

rdlmente,

1 MAY 1995
RECIBIDO 1 ////U’ ot

CC. No. 196.396 de Cajica /7/7c 24
0 1% 308/ 4/74
Propietario Apto 602. / 23:7¢



Anexo 2 Borrador de Acuerdo de Pago propuesto por Edificio Luz

JUEZ TRECE CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE BOGOTA

E.S.D.

REF: EJECUTIVO DE: EDIFICIO LUZ
CONTRA: JAIME MEMDEZ CASAS
PROCESO # 2013- 0746
JUZGADO DE ORIGEN 13 CM

CAROLINA GARCIA TORRES, mayor de edad, vecina de esta ciudad,
identificada como al pie de mi correspondiente firma, obrando en como
administradora de la parte actora, en asocio con el sefior JAIME MEMDEZ
CASAS, quien actua como demandado; dentro del proceso de la referencia;
nos dirigimos a su Despacho para presentar un ACUERDO DE PAGO en los
siguientes términos:

i A

Las partes acordamos que dentro del proceso ejecutivo de |a referencia
el DEMANDADO debera cancelar a la entidad DEMANDANTE la suma
de OCHO MILLONES DE PESOS M/CTE ($8.000.000) por concepto de
capital mas intereses, costas del proceso a la fecha de hoy.

Las partes acuerdan que se pagaran por honorarios, gastos del proceso
y gastos administrativos la suma de $1.120.000 que ya esta incluido
dentro del valor acordado anteriormente y seran cancelados
directamente por la administracion una vez recibidos los pagos de este
acuerdo al abogado ENRIQUE GAMBA PENA.

El valor anterior se cancelara de la siguiente manera:

El demandado se compromete a cancelar la suma de NOVECIENTOS
CINCUENTA MIL PESOS ($950.000) que ya fueron consignados el dia
30 de Abril del 2.015.

El saldo que es la suma SEIS MILLONES QUINIENTOS MIL
($6.500.000) seran cancelados el 02 de febrero del 2016 y
QUINIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($550.000) el 17 de febrero del
2.016; en la cuenta de la administracion.

Las partes acordamos solicitar al senor Juez la suspension del proceso
hasta el 17 de febrero del 2.016.

El demandado manifiesta a su sefioria que en caso de incumplimiento,
se continde con la liguidacion de la obligacion conforme se ordend el
mandamiento de pago., De los pagos que se hubieren realizado se de
aplicacion conforme lo establece el art. 1653 del C.C. primero a
intereses y luego a capital.



7. Una vez cancelada la totalidad de la obligacion establecida en el
numeral 1°. El apoderado de la parte actora solicitara la terminacion del
proceso por pago total conforme lo establecido en el art. 537 del CPC.

En sefial de aceptacion de lo aqui pactado firmamos |los aceptantes hoy 03 de
febrero de 2016:

Cordialmente,

CAROLINA GARCIA TORRES JAIME MEMDEZ CASAS
C.C. No C.C. No



Anexo 3 Acta Conciliatoria y Oficio revisado por COPROPIETARIO

ACTA CONCILIATORIA

Los suscritos CAROLINA GARCIA TORRES, mayor de edad, vecina de la ciudad
de Bogota D.C., identificada como figura al pie de firma, obrando en calidad de
ADMINISTRADORA del Edificio Luz, Propiedad Horizontal, identificado con NIT
N°800.079.721-4, en adelante EL EDIFICIO, y JAIME MENDEZ CASAS, también
mayor de edad, vecino de la ciudad de Duitama, e identificado como figura al pie de
firma, obrando a titulo propio y en adelante EL COPROPIETARIO, hemos
convenido suscribir esta ACTA CONCILIATORIA, respecto a las obligaciones
causadas en el marco del Capitulo VIII de la Ley 675 de 2001 por concepto de
Contribucion a las Expensas Comunes de la copropiedad, Acta que para todos sus
efectos se rige por el derecho privado, los términos del presente acuerdo, previas
las consideraciones que se exponen a continuacion:

CONSIDERACIONES:

PRIMERO: AQue de forma previa al presente acuerdo no se presento instancia alguna
que facilitara la implementacion y formalizacion del mismo.

SEGUNDO: Que la obligacion relacionada se encuentra en calidad de “Consentida”,
debido a que desde 1997 EL COPROPIETARIO, detecto y fue victima de un doble cobro
causado por errores en la forma como se llevaba las cuentas en la época, razon por la cual
condiciond a EL EDIFICIO a |a presentacion oportuna de estados de cuenta trimestrales,
los cuales se cumplieron a satisfaccion hasta 2012,

TERCERO: Que la administradora de la época dejo de entregar estos estados de cuenta,
pese a que le fueron requeridos por escrito en diciembre de 2012, ordend la no recepcion
del pago de la obligacién en el mes de abril de 2013 y asi mismo dejo de entregar las
cuentas de cobro correspondientes a la obligacion.

CUARTO: Que con el cambio de administracion en 2014, no se pudo adelantar
diligencia alguna que facilitara un acuerdo debido a la ausencia de los estados de cuenta
actualizados.

QUINTO: Que en abril de 2015 se discutié con la administracion del momento la forma
de celebrar el pago, para lo cual se efectud un abono por valor de $950.000, mientras tal
administracion podia tener de forma clara los registros contables y el estado de cuenta.
SEXTO: Que con el cambio de administracién en 2015, la consideracién anterior se
detuvo, debido a que se debia levantar |os registros contables para obtener el estado de
cuenta.

SEPTIMO: Que en la Asamblea General de Copropietarios, celebrada el dia 9 de
diciembre de 2015, se ordend al Concejo de Administracion y a la Administracion de la
copropiedad, establecer las acciones necesarias para adelantar y facilitar la recuperacion
de los conceptos relacionados con la obligacion en beneficio de las partes, asi como realizar
la investigacion necesaria para determinar las responsabilidades respecto a este caso.
OCTAVO: AQue el dia 15 de diciembre de 2015 en la oficina de la Administradora, se
discutié entre las partes un mecanismo para el pago de la obligacién, el cual le seria
transmitido al Consejo de Administracion.

NOVENO: Que el dia 26 de enero de 2016 en sesiétn del Consejo de Administracion, de
forma amigable y componedora se discutio con este 6rgano, los hechos y eventos que
llevaron a esta situacién, siendo estos de diferentes naturalezas, tiempos y
responsabilidades, que conllevaron a la dilacion en el pago, todo esto con el fin de
establecer un acuerdo componedor y amigable que beneficie mutuamente a las partes en
cuestion.



Que a partir de lo anterior, las PARTES han llegado al siguiente:

ACUERDO

PRIMERO: VALOR: En ausencia del respectivo estado de cuenta detallado,
debido a la no existencia en custodia de las discriminaciones especificas de la
cuenta previas a enero de 2014, LAS PARTES, de forma amigable y componedora
acordamos que:

EL COPROPIETARIO, ante la ausencia del estado de cuenta detallado y la ausencia
en custodia de documentacion previa sobre la obligacion en detalle por parte de EL
EDIFICIO, acepta el valor de base propuesto por EL EDIFICIO, que surge a partir del
informe presentado por la administradora de la época a la copropiedad en la Asamblea
General del afic 2014. Sobre este valor de base que se acepta por LAS PARTES, EL
EDIFICIO liquida un valor correspondiente a capital.

Se acepta como valor de obligacién existente la suma de OCHO MILLONES
DE PESOS M/Cte. ($8’000.000,00), los cuales corresponden a: capital,
intereses y otros derivados de la gestion hasta el dia 31 de enero de 2016.

SEGUNDO: FORMA DE PAGO: Que la forma de pago corresponde a:

Un primer pago correspondiente a la suma de NOVECIENTOS CINCUENTA
MIL PESOS M/Cte ($950.000,00), realizado por EL COPROPIETARIO de
forma previa y descrito en la consideracion N°5.

Un segundo pago correspondiente a la suma de SEIS MILLONES
QUINIENTOS MIL PESOS M/Cte ($6'500.000,00), el cual corresponde a los
dineros ahorrados en cuenta desde abril de 2013, los cuales deberan ser
consignados por EL COPROPIETARIO en la cuenta de ahorros de EL
EDIFICIO, identificada como: 023173147 del Banco AV Villas el dia 2 de
febrero.

Un tercer pago correspondiente a la suma de QUINIENTOS CINCUENTA MIL
PESOS M/Cte ($550.000,00), el cual completa el valor fijado en el punto
primero, los cuales deberan ser consignados por EL COPROPIETARIO en la
cuenta de ahorros de EL EDIFICIO, identificada como: 023173147 del Banco
AV Villas, a ser efectuado el dia 17 de febrero.

TERCERO: HONORARIOS: Las partes como fruto de la discusion acerca de los
hechos y eventos que llevaron a esta situacion y a fin de prevenir que esta clase de
hechos vuelva a suceder, acuerdan que:

Es mandatorio para EL EDIFICIO, determinar un proceso claro que permita contar con
evidencias sodlidas frente a los mecanismos para la recuperacion de la cartera,
especialmente relacionadas con etapas conciliatorias previas a iniciar un acto legal, ya
que de forma previa al inicio del mismo, el abogado ENRIQUE GAMBA PENA, no
contacté en ningin momento a EL COPROPIETARIO para esta accion.

Las partes reconocen que el abogado: ENRIQUE GAMBA PENA, actud bajo ordenes
de la administracion de la época y por ende de EL EDIFICIO, por lo cual se hace
necesario el reconocimiento de los honorarios causados, gastos de proceso y gastos
administrativos, suma que ha sido tazada por un valor de UN MILLON CIENTO VEINTE
MIL PESOS M/CTE ($1'120.000,00), los cuales estan contenidos en el valor sefialado
en el punto primero de este acuerdo.

EL EDIFICIO, a través del Consejo de Administracion, adelantara las tareas necesarias
para determinar la responsabilidad de la(s) administracién(es) anterior(es), y si es
necesario o no adelantar acciones frente a las mismas.
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CUARTO: OTRAS ACCIONES Y COMPROMISOS: De los elementos de la
discusion anterior, EL EDIFICIO debera:

» Ajustar las cuentas de cobro, de forma tal que cumplan a cabalidad con lo sefialado en
el Art. 3 del Decreto 522 de 2003 y los Arts. 621, 774, la Ley 1231 de 2008,
especialmente en temas de identificacion de |as partes, coeficientes, y los detalles que
especifican las condiciones consensuadas de la fransaccion como interés vigente del
periodo, descuentos, forma de pago etc.

» Determinar un mecanismo por medio del cual cualquier copropietario pueda requerir
en detalle su estado de cuenta (Derecho de Informacion) y recibirlo con la debida
oportunidad (A partir del Deber de Custodia de EL EDIFICIO).

» Expedir y entregar de forma oportuna las Cuentas de Cobro, sin discriminacién alguna
el primer dia del mes, asi como entregar estado de cuenta detallado a los copropietarios
que se encuentren en mora, segun lo dispuesto por la Asamblea General en 2009.

QUINTO: VIGENCIA: Este acuerdo se encuentra vigente hasta el dia 19 de
febrero de 2016, teniendo en cuenta los tiempos expeditos de los tramites bancarios
a los que haya lugar en el desarrollo de las transacciones estipuladas en la forma
de pago.
SEXTO: INCUMPLIMIENTO: En caso de incumplimiento del presente acuerdo
por parte de EL COPROPIETARIO, EL EDIFICIO continuara con la liquidacion de
la obligacion, de los pagos que se hubieren realizado, conforme |o establece el Art.
1653 de CC, primero a intereses y luego a capital.
SEPTIMO: TERMINACION DE ACCIONES: Una vez cancelada la obligacion
establecida, durante la vigencia del presente acuerdo, EL EDIFICIO, se
compromete a solicitar a través de su apoderado, la terminacion del proceso por
pago total, conforme a lo establecido en el Art. 537 del CPC. Asi mismo, EL
EDIFICIO, expedira a EL COPROPIETARIO, el respectivo paz y salvo hasta la
fecha 31 de enero de 2016.

APROBACION DEL ACUERDO

Como quiera que con el anterior acuerdo no se lesiona ningun derecho de LAS
PARTES, estas de forma libre aceptan los derechos y consecuencias expresadas
en los términos del acuerdo y en constancia de lo anterior, es firmado en la ciudad
de Bogota D.C., alos diez (10) dias del mes de febrero de 2016.

Por EL EDIFICIO Por EL COPROPIETARIO
CAROLINA GARCIA TORRES JAIME MENDEZ CASAS
CC N*: CC N*:
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SENOR
JUEZ TRECE CIVIL MUNICIPAL DE
EJECUCION DE BOGOTA D.C.
E.S.D.

Referencia: Ejecutivo de Edificio Luz, contra: Jaime Méndez
Casas, Proceso N°2013-0746, Juzgado de Origen:
13CM.

CAROLINA GARCIA TORRES, mayor de edad, vecina de esta ciudad, identificada
como consta al pie de firma, obrando como administradora de la parte actora, y
JAIME MENDEZ CASAS, también mayor de edad y vecino de la ciudad de Duitama
(Boy), identificado como figura al pie de firma, quién actiia como demandado, en el
proceso en referencia. Nos dirigimos a su Despacho para presentar el ACTA
CONCILIATORIA, celebrada entre las partes como ACUERDO DE PAGO, la cual
es parte sustancial de este acto, y que globalmente abarca los siguientes términos:

1. VALOR Y FORMA DE PAGO: Se acorddé como concepto de obligacion:
capital, intereses, costas del proceso a la fecha la suma de OCHO MILLONES
DE PESOS M/Cte. ($8°000.000,00), bajo las salvedades senaladas en los
puntos primero y segundo del acuerdo contenido en el Acta Conciliatoria.

2. HONORARIOS, GASTOS DE PROCESO Y GASTOS ADMINISTRATIVOS:
Se acordd la suma de UN MILLON CIENTO VEINTE MIL PESOS M/Cte.,
incluido en el valor senalado en el numeral anterior, pagaderos al abogado
ENRIQUE GAMBA PENA, de forma inmediata al acuso de este oficio en su
despacho, segun las consideraciones contempladas en el punto tercero del
acuerdo contenido en el Acta Conciliatoria.

TERMINACION DE ACCIONES POR CUMPLIMIENTO AL ACUERDO: Se
manifiesta a su autoridad, que los términos inscritos en el Acta Conciliatoria fueron
cumplidos a cabalidad, dentro de la vigencia acordada por las partes, razén por la
cual, a traves del apoderado de la causa, la parte actora solicita a su despacho, LA
TERMINACION DEL PROCESO EN CUESTION, por el pago total de la obligacién,
conforme a lo establecido en el articulo 537 del CPC.

Cordialmente,

CAROLINA GARCIA TORRES JAIME MENDEZ CASAS
CC N*: CC N*:
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Anexo 4 Soportes de pago de la obligacion conciliada

: 3 :‘1,.' |
e

-

13



31/3/2015 Ver transferencia procesada - - Banco de Bogota

Bancode Bogota C |

JAME MENDEZ
Fecha: 31/03/2015 06:23 PM
IP: 190.156.128.44

Informacion de la transferencia

Fecha y Hora de la transferencia:

Cuenta origen de fondos:
Cuenta destino:

Tipo transferencia:
Valor:

Nota:

Resultado:

Costo Transaccion:

IP Origen:

31/03/2015 00:00

Cuenta de Ahorros - 449-02668-1
Banco Colpatria - Edificio Luz -
003106191290

Otros Bancos

$950.000,00

Abono 01 marzo apto 602
Exitoso - Nro. Autor. 821988

Nao disponible

No disponible

hitps /avww bancodebogota.com/Banking' pbiransfers/do Transfer Detail ?&action=1&accountNum ber=24861753
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Anexo 5  Oficio de Invitacion para Subsanar los Términos

Lanio Boinabolo Coba Caln

Bogota, D.C.

Sefior

JAIME MENDEZ CASAS
Calle 65 # 10 — 43 Apto 602
Bogota.

REF: Proceso Ejecutivo Radicado 2019 - 00648

DTE: Edificio Luz Propiedad Horizontal

DDO: Jaime Méndez Casas C.C. 196.396

Juez 33 de Pequenas Causas y Competencia Multiple Localidad de Chapinero
Calle 45 # 13 - 16 piso 3, casa de justicia de Chapinero.

Cordial saludo:

En mi condicién de apoderado del Edificio Luz Propiedad Horizontal,
demandante en el proceso de la referencia, lo invito de manera cordial a
pagar el valor de la deuda que fue reconocida a favor del Edificio Luz
P.H., por el Juzgado mediante sentencia de fecha 11 de diciembre de
2019 maés los honorarios profesionales generados con ocasién de la
demanda, valores que deben ser actualizados al momento de realizar el

pago.

Si desea aceptar esta invitacion por favor comunicarse a la menor
brevedad con la administradora de la copropiedad sefiora Libia Rosa
Lépez Ossa al teléfono 3103203699 o con el suscrito al teléfono
3108176028.

Esta comunicacién tiene como finalidad evitar que se haga mas gravosa
la deuda, en razén a que en este momento se debe proceder a
secuestrar y avaluar el inmueble sobre el que se orden6é embargo por
parte del Despacho, para su posterior remate.

luisreinaldocala@gmail.com carrera 13 N° 32— 51, Of 705, Torre 3. Tel. 310 8176028
Bogotd, D.C, Colombia.

15



Anexo 6 Respuesta a Anexo 7

Bogotéd, 26 de noviembre de 2020

Sefior
JAIME MENDEZ CASAS
Es S. M.

De acuerdo a la propuesta escrita pasada por usted a esta administracién, le manifiesto que no estoy
autorizada para realizar en esos términos el acuerdo gue usted propone, en razén a que las
condiciones indicadas no son favorables para la copropiedad.

Sin embargo, comedidamente le sugiero que realice el pago de los valores que reconocteron los
Juzgados a su cargo, mediante sentencia a favor de la copropiedad EDIFICIO LUZ , una vez verificado
el pago de las obligaciones, esto quiere decir, pago de capital por expensas comunes, intereses de
mora y costas procesales, se le expedird el correspondiente paz y salvo para que el abogado pueda
solicitar la terminacién del proceso por pago totaf de la obligacién, asi como la solicitud del
levantamiento de las medidas cautelares que se hayan autorizado dentro de los correspondientes
procesos, Oficios que una vez 1os efabore el juzgado, usted como parte interesada los podré retirar
para proceder de conformidad,

De otra parte y teniendo en cuenta ei estado actual del proceso que se adelanta ante el juzgado 33
de pequefias causas, con el debido respeto considero que lo mas adecuado es pagar el valor que el
juez condend en la correspondiente sentencia junto con las costas debidamente aprobadas ya que
el 3 de diciembre del 2020 a ias 9:00 am, el juez programé el secuestro de la oficina 104 y solo queda
pendiente la fecha del remate para que la copropiedad EDIFICIO LUZ recupere lo adeudado por
usted,

Esta administracién queda atenta a su pronunciamiento y/o decisidn que esperamos sea fa mas
favorable para i35 partes.

Edificio Luz

Administracién

Cordialmente,
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Acta Conciliatoria

Acuerdo de Pago

Los suscritos: {REPRESENTANTE_LEGAL}, mayor de edad, vecina de la ciudad de Bogotd D.C,,
identificada como figura al pie de firma, obrando en calidad de ADMINISTRADORA -de/y en-
nombre y representacion legal del Edificio Luz, Propiedad Horizontal, identificado con NIT:
800.079.721-4, en adelante LA COPROPIEDAD, y JAIME MENDEZ CASAS, también mayor de edad,
vecino de la ciudad de Duitama, Boyaca, e identificado como figura al pie de firma, obrando a
titulo propio, como propietario del predio identificado como Apartamento 602 y en adelante EL
COPROPIETARIO, hemos convenido suscribir esta ACTA CONCILIATORIA, respecto a las
obligaciones causadas en el marco del Capitulo VIII de la Ley 675 de 2001 por concepto de
Contribucién a las Expensas Comunes de la copropiedad, Acta que para todos sus efectos se rige
por el derecho privado, los términos del presente acuerdo, se compone de 35 folios, 15 anexos
(79 folios en total) y atiende las siguientes:

§1. CONSIDERACIONES

PRIMERO. DE LA PROTECCION DE LOS DERECHOS. Desde la premisa de los fines del estado
radica la proteccidn de los derechos”? que son mandatorios en su acatamiento a todo residente
en el pais”¥, tales como la igualdad/“**/, el reconocimiento de su persona juridica*?¥, el principio
de buena fe*%3, el buen nombre, la gestidn de sus datos e informacidn ante entes publicos y
privados, la privacidad y comunicaciones privadas®/, a informar y recibir informacién/*?%, asi
como a presentar peticiones y obtener pronta resolucién/4?¥432/ 3| debido proceso??, a la
propiedad privada y sus formas de asociacién/*>¢! y, asi mismo, a la proteccién ante la accién u
omision de las autoridades”%%°Y, (Constitucion Nacional, 1991; L1755 [L1437,2011], 2015)

SEGUNDO. DE LA EXIGENCIA DE ESTADOS DE CUENTA. En el mes de diciembre de 1997
EL COPROPIETARIO fue victima de un doble cobro por concepto de la obligacién causada por el
mes de septiembre del mismo afio que, como el mismo logré demostrar con la respectiva firmay
sello de la colilla de cobro (por parte del portero que en su momento recibia los pagos), fue
pagado con la debida oportunidad. A partir de lo anterior:

e La administracién de LA COPROPIEDAD de su momento (Sra. Amparo de Marquez) realizé la
respectiva correccion y ajuste contable.

e Desde ese momento, EL COPROPIETARIO le ha exigido a la Administracion de LA
COPROPIEDAD la expedicién de un Estado de Cuenta de forma trimestral.

e La Administracion de LA COPROPIEDAD cumplié a cabalidad con esta exigencia hasta el
tercer trimestre del afo 2012.

e El 12 de diciembre del afio 2012 se emite peticién formal de este instrumento, debidamente
acusada de recibo.

e Estasolicitud se ha reiterado -de forma constante- en las reuniones ordinarias de la Asamblea
General de Copropietarios (entre los afios 2013 y 2019), érgano que ha ordenado al Consejo
de Administracidn y a la Administracidn, la expedicion de dicho documento.

e Pese alas continuas ordenes de la Asamblea General, a la fecha no se ha recibido documento
alguno por parte de la Administracion que cumpla a cabalidad con el nivel minimo de
completitud, coherencia y consistencia.



TERCERO. DE LA EXIGENCIA DEL LIBRO DE CORRESPONDENCIA. De forma recurrente EL
COPROPIETARIO se ha visto en la obligacidn de pagar sanciones causadas por la NO RECEPCION
de correspondencia, su extravio, o la no verificacidn en las llegadas masivas (eg: servicios publicos
domiciliarios), hecho que expuso en la Asamblea General Ordinaria del afio 2001.

e La Asamblea General de LA COPROPIEDAD ordend al Consejo de Administracion y en su
extension a la Administracion a llevar un libro de registro de entrada (ingreso) y entrega de
correspondencia (acuso de recibo).

e Alafecha esta herramienta NO ha sido implementada.

CUARTO. DE REPORTES DEL COPROPIETARIO. Se ha reportado de forma respetuosa y
recurrente a la Asamblea General, al Consejo de Administracién y a la Administracion:

e Problemas de completitud en la emisidon de los instrumentos de cobro y/o factura, de

acuerdo con los lineamientos establecidos por la autoridad tributaria DIAN (desde 2009).

- Como todo elemento que constituye una transaccion se sujeta a la normativa
tributaria/#/4621774 y al Cédigo de Comercio, salvo las excepciones e impugnaciones que
se encuentran definidas en el Codigo General de Proceso. (D522, 2003; L1231, 2008; D410,
1971; L1564, 2012)

-> Solamente hasta el afio 2016 se empezaron a hacer implementaciones al respecto.

- A la fecha, tales implementaciones NO satisfacen plenamente los requisitos de la
autoridad tributaria.

-> La descripcion de los conceptos NO se encuentra unificada, por lo que NO genera claridad
en la informacion que se declara.

-> Adolece de mecanismo para el reporte o registro de acuso de recibo.

e Dafos en las fachadas internas y externas de LA COPROPIEDAD causadas por la accion u
omision de LA COPROPIEDAD en su debido cuidado y mantenimiento.

- De las fachadas externas, se sefiala que segln reportd el arquitecto-constructor a la
Asamblea General Ordinaria de los afios 199y y 2001, estas debian ser reemplazadas antes
del afio 2007 por vencimiento del ciclo de vida de los materiales utilizados en el afio 1973
para la construccién de la obra.

- Pese a que la Asamblea General Ordinaria del afio 2007 aprobd un incremento
extraordinario en el canon de administracion, con el fin de iniciar a recabar los recursos
para planear y proveer esta obra, estos recursos -de forma deliberada-, se destinaron para
aplicar una capa de pintura sobre la fachada exterior.

- Entre los afios 2007 y 2019 LA COPROPIEDAD NO ha tomado medida alguna para recabar
recursos y planificar la obra que subsane la obsolescencia de los materiales que componen
la fachada exterior.

- La NO prevision, planificacion y gestidon de esta obra ha generado un conjunto de grietas
en la fachada exterior que han permitido la difusién de la humedad y los riesgos que esta
implica para la construccidn, especialmente en los predios que tienen vista a occidente
debido a la forma tradicional en la que se dispersan las lluvias en la ciudad.

-> Esta novedad fue reportada a la Administracion desde diciembre de 2014 y a la Asamblea
General desde junio de 2015, y que finalmente hasta el 24 de octubre de 2020 se hiciera
una primera revision donde se evidenciaron dafios en el 74% de los muros de fachada del
predio en la vista oriental y occidental.

-> La propiedad se encuentra con una afectacidon permanente que, para el mes de agosto de
2016, involucraba parcialmente el muro occidental y el parquet del piso aledafio. La



afectacién se ha encargado de generar humedad y hongos en la propiedad, que por su

naturaleza, se convierten en un riesgo para la salud de quienes habitan en ella. Esto ha

causado:

= Altos dafios irreparables en equipos electrdnicos y de computo.

= Afectacion enlalinea eléctrica que cubre el area afectada y que debid ser interrumpida.

= Dafos en la pintura de la habitacidon-division que han debido ser renovadas
constantemente.

= Alteraciones y levantamiento del piso de madera en la habitacidén-division, que ha
debido ser lacado constantemente.

= A la fecha la afectacion cubre la totalidad de los muros que tienen vista a occidente y
el 50% con vista a oriente.

-> Para finales de septiembre de 2016 estaba en curso otra queja por humedad del predio
502, la cual, SI fue atendida;
= Para este efecto la Administracidn solicitd la revisidn del lavadero por parte de ke

Asistencia, sefialé que tenia un costo de $166000, los cuales fueron autorizados para
ser cargados a la cuenta, condicionados a su vez a la recoleccién de cualquier escombro
gue se genere y a la presentacidn de la cotizacién del servicio, especificaciones, acuso
de recibo, reporte y factura.

= Jke Asistencia realizé una demolicion NO INFORMADA del lavadero y no efectud la
recoleccion de los escombros, por lo que debid solicitarse el servicio a través de la
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd.

* La demolicion NO JUSTIFICADA del lavadero! (por medio de reporte técnico que la
justifique) en la operacidn ordenada por la Administracién causé una afectacion en la
operacion del predio y obligaron AL COPROPIETARIO a instalar un lavadero nuevo de
caracteristicas inferiores? cuenta propia.

= Alafecha NO se ha recibido el reporte ni los demas elementos condicionantes de esta
accion, por lo que no pueden ser parte de la cuenta -obligacion- hasta que no sean
debidamente aportados y soportados.

-> Al requerir nuevamente la atencidn, se sefialé que: “el diagnostico de la asistencia es que
se presenta filtracion de fachada, con lo cual la copropiedad debe hacer la gestion de
trabajos en general por que no es el unico apartamento que esta presentado ese
problema.”® y que debia ser abordada por el Consejo de Administracion.

- La afectacién mencionada NO se encuentra al alcance de reparacién de EL
COPROPIETARIO, ya que proviene del exterior del predio (donde la fachada hace parte de
las dareas comunes).

- Luego de reportarse esta situacion a LA COPROPIEDAD, a través de la Asamblea General
Ordinaria del afio 2017, este organismo ordend al Consejo de Administracion y a la
Administracién revisar el tema de cara a las coberturas de la pdliza de seguros, sin que
hayan reportado novedades o accidn alguna al respecto.

-> Igualmente se presentd la queja en las sesiones ordinarias de la Asamblea General en los
afios 2018 y 2019, sin respuesta alguna, idem en la sesion del afio 2020, donde se ordend

1 Por medio de reporte técnico que justifique la operacién a desarrollar y los debidos reparos.

2 Debido a que las nuevas unidades no se encuentran disponibles con las mismas especificaciones y materiales de la
década de 1970.

3 NOTA: Errores ortograficos propios de la respuesta recibida de la Administracidn.



a la administracién su inmediata revision, junto con la de los demads predios afectados y
presentar la estimacidn y proyeccion de danos y recursos para subsanarlos en el término
de los tres meses siguientes.
e Problemas de conmutacién o cruce de llamadas con otras unidades de LA COPROPIEDAD en
el servicio de citofonia.

- El servicio de citofonia es un componente de seguridad y protocolo importante en la
gestion y operacién de la copropiedad.

- Por directiva de la Asamblea General -que procede del afio de 1998-, cualquier obra que
involucre la citofonia del edificio es recomendable que se realice a través de la
Administracion con el fin de prevenir que un tercero ajeno al mantenimiento de la
citofonia del edificio manipule el cableado y pueda afectar de forma parcial a otro
copropietario o a la totalidad del edificio.

- Al reporte de marzo de 1998, la Administracidn envio técnico que determind la posibilidad
de cruce de llamadas por el estado del cableado.

- Al reporte de agosto de 1999, la Administracion envié técnico que cambid la unidad de
escucha -con cargo al propietario-.

- Al reporte de febrero de 2003, la Administracion envid técnico que recomendd y cambid
el aparato de citofonia -con cargo al propietario-.

-> Al reporte de junio 2010, la Administracién envid técnico que revisé el cableado e hizo
reparacion en la consola y recomendd a la administracién el cambio del cableado por la
obsolescencia de materiales.

- En 2010 LA COPROPIEDAD Unicamente actualizo la consola en porteria.

- Entre 2015 y 2018 se presentaron problemas de discontinuidad e interrupcion parcial del
servicio que fueron detectados y reportados a la administracion, los cuales no fueron
atendidos.

- Desde septiembre de 2018 a noviembre de 2019 existié una -total ausencia de este
servicio-, lo que genera una incomunicacioén entre el predio y la porteria, por lo que no se
recibe el servicio de anuncio de visitas oficiales y/o particulares.

-> Esta situacion se reporté también en las sesiones de la Asamblea General del afio 2019.

- EL COPROPIETARIO, con la colaboracién de los porteros, debié llamar directamente al
técnico que presta el servicio a la copropiedad para solucionar la situacién.

- A la fecha no existe plan de mejora para atender la situacion.

¢ |nsubsistencia del servicio de Antena Comunal.

- Entre los afios de 1997 y 2002 se solicité a la Asamblea General la revision vy
mantenimiento de la antena comunal y su red estructural, como servicio sustancial.

-> Se realizd un mantenimiento en el afio 2003, que Unicamente cubrid la actualizacion de
las tomas de conexiodn, sin reemplazar el cableado estructural de tipo RG57.

- En condiciones normales (uso interno domestico) el cableado RG57 tiene un ciclo de vida
de 10 afios, LA COPROPIEDAD emplea este cableado como estructural (en lugar del RG6
que es el que se debe usar), lo que genera una perdida de sefial muy alta, con una cadencia
gue sin mantenimiento hace que el servicio sea nulo en 6 afios (2009).

- Se recomendod a la Asamblea General Ordinaria revisar este tema en los afios 2009, 2012
y 2015.

—> LA COPROPIEDAD No ha realizado ningiin mantenimiento adicional entre los afios 2003 y
2020, tampoco se hizo la actualizacion del cableado a RG6 ni de tecnologia para Television
Digital Terrestre (TDT)



e Dafios causados por la intervencidn inconclusa de LA COPROPIEDAD en el registro de agua
del predio.

- En 1996 la Administracidn, por falla material detectada por la misma, reemplazé el registro
del servicio de acueducto del predio y sustituyéndolo en el mismo estado que sus pares.

- En 2008 la Administracién, por falla material detectada por la misma, realiza un
mantenimiento del registro y ducto derivado, sin afectar el estado frente a sus pares.

- En 2012 la Administracién, reemplaza pernos, ajusta protectores y reemplaza vidrios de
las cajas de contadores del servicio de acueducto, normalizando toda la copropiedad.

- En 2015 la Administracion, por falla material detectada por la misma propone el
reemplazo del registro del servicio de acueducto, no obstante, alin cuando rompen
fachada exterior y destapan la unidad de registro, solamente cambian un empaque
deteriorado y deterioran la rosca de servicio.

- A la fecha esta obra no ha sido concluida.

-> Las continuas variaciones de presion provenientes de los ductos de LA COPROPIEDAD han
deteriorado el estado de la tuberia interna. Esto sumado a lo inconcluso de la obra viene
deteriorando el muro posterior al registro, generando problemas de humedad y hongos
gue generan afectacion en la salud de los residentes, especialmente por ser el ingreso a la
alcoba (el muro anterior no puede ser descrito porque lo cubre el material de la fachada
externa).

-> Este dltimo fue sefialado al Consejo de Administracién en la sesion de septiembre de 2019
y la Asamblea General en la sesidn de julio de 2020.

e Desde el afio 2009 se ha solicitado al Consejo de Administracion y a la Administracion la
elaboracidon de un plan de acciéon que permita prever contingencias, optimizar recursos,
obtener nuevos ingresos, entre otros para atender mejor las necesidades de LA
COPROPIEDAD/*#? (L675, 2001), lo cual se requirié nuevamente en el afio 2012 y 2015; del
mismo modo en este afio se le exigid en noviembre de 2015 a la Administradora de la época
para que lo presentase al Consejo de Administracion y posteriormente a la Asamblea
General. Posterior a esto, el suscrito ha solicitado en las sesiones de las Asambleas de 2016,
2017, 2018 y 2019 que se sujete el presupuesto a un plan de gestién de LA CORPROPIEDAD
y no a la repeticion del histérico, de forma tal que el plan prevea contingencias, optimice
recursos y atienda las necesidades latentes de LA COPROPIEDAD. A la fecha no existe plan
alguno al respecto y las contingencias se libran a través de cuotas extraordinarias.

QUINTO. DE ANOTACIONES DE LA COPROPIEDAD. A continuacién, se listan un conjunto
de hechos relacionados con la accidén y la gestion de LA COPROPIEDAD.

e Por mandato de la Asamblea General Ordinaria del afio 2009, son obligaciones del

Administrador de LA COPROPIEDAD:

- Expedir y entregar de forma oportuna las cuentas de cobro, sin discriminacion alguna el
primer dia del mes.

- Entregar el estado de cuenta detallado a los copropietarios que por razén alguna se
encuentren en mora con LA COPROPIEDAD.

-> Adelantar con la mayor diligencia todas las gestiones para facilitar, agilizar, acordar y
posibilitar el pronto pago de las obligaciones vencidas de los copropietarios del Edificio
Luz.

-> Establecer y documentar las debidas acciones para determinar cuando una deuda pasa a
ser de dificil recuperacién.



-> Entablar las acciones necesarias para recuperar la cartera que se considere de dificil
recuperacién ante la autoridad competente.

e Consta en acta que la Asamblea General Extraordinaria del 9 de diciembre de 2015 que:

-> Se reconoce que LA COPROPIEDAD adolece de una contabilidad clara y fehaciente a la
fecha, razén por la cual a esta fecha -y para avanzar en la gestion-, se ve obligada a dar
por aceptados los estados financieros correspondientes al afio 2014.

- Se ordena que la gestién documental se realice a través de correo electrénico?, con el fin
de reducir los gastos de papeleria.

-> Se ordena que los instrumentos de cobro del canon de administracidn sean distribuidos a
mas tardar el tercer dia calendario del mes.

-> Se instituye el correo electrénico: edificioluzph@gmail.com como correo de contacto de
la copropiedad avalado por la Asamblea General, de el cual no ha solicitado al mismo ente
cambio alguno.

—> La copropiedad prescindié y opto por no contratar Revisor Fiscal debido a la NO asistencia
de este a las citaciones ordinarias y extraordinarias de la Asamblea General, asi como la
ausencia de sus reportes, lo que en ultimas se constituye en el Abandono del Cargo. Pese
a que la Asamblea General ordend reportar la novedad ante la Junta Central de
Contadores en el término de los siguientes ocho dias, ulterior a esto no existe reporte
alguno del Consejo de Administracion y/o la administracion®.

e Las fechas de pago declaradas corresponden a un canon normal hasta el Ultimo dia del mes,
asi mismo estan establecidos estimulos, por pronto pago, formalizados en la Asamblea
General Ordinaria de 1998, correspondientes a descuentos del 10% antes del dia décimo
calendario del mes y del 5% antes del dia vigésimo calendario del mes. No consta citacién a
Asamblea General extraordinaria para modificar estas fechas, ni acta de Asamblea General
Ordinaria que sefale lo contrario; no obstante desde finales de 2015 el solo se aplica el
descuento del 5% antes del dia decimo-quinto calendario del mes.

e Como se ha manifestado por las Administraciones anteriores, LA COPROPIEDAD adolece del
libro de actas debidamente llevado con completitud y cabalidad, lo cual incluye los registros
sonoros (fonograficos digitales y/o magnetofdnicos) que, desde el afio de 1997, se han
tomado bajo la autorizacion de los copropietarios y que son parte sustancial de cada una de
las actas de la Asamblea General en sesién ordinaria u extraordinaria.

e A la fecha no existe plan que permita cuantificar los costos y proyectar los gastos
correspondientes a los mantenimientos vencidos de fachadas internas y externas, asi como
otros temas de impacto en la gestion y en consonancia con la normatividad®.

SEXTO. DE LA GESTION DE LA OBLIGACION. Como consta en el registro de la Asamblea
General Ordinaria de 2016, la obligacién se entiende a titulo de OBLIGACION CONSENTIDA, esto
en relacion con el histdrico del comportamiento de los pagos y las acciones que conllevaron a
esta situacién, que es acorde con lo declarado en la consideracidén segunda y sus literales; esto
también atendiendo a:

4 Atendiendo la legitimidad que le otorga la Ley 527 de 1999.

5 Cabe sefialar que la copropiedad cuenta con destinaciones de uso de suelo de tipos residencial (apartamentos) y
comercial (oficinas), por lo cual califica como uso mixto, de forma independiente a la proporcién de estos, hecho que
lo obliga a contar con esta figura como lo sefiala el Art. 56 de la Ley 675 (2001)

5 Esto incluye la obligatoriedad de las propiedades horizontales de reducir su consumo energético en un 20% para el
ano 2020, asi como la necesidad de actualizar los ductos de acueducto de areas comunes a tuberia no metalica,
modernizar la tecnologia de la citofonia, actualizar el servicio de antena comunal y TDT, entre otros.



e Hechos previos a 26 de enero de 2016:

- Al 5 de enero de 2013 la Administracién de LA COPROPIEDAD no presentd respuesta
alguna o solicitud de aplazamiento a la peticién (estado de cuentas detallado), con peso
de Derecho de Peticion interpuesta el 12 de diciembre de 2012.

- En la Asamblea General Ordinaria de 2013 se reportd a este érgano la situacion, quién
ordend a la Administracién a responder a la mayor brevedad el requerimiento.

- A 31 de diciembre de 2013 la Administracion NO dio cumplimiento al requerimiento.

-> Desde abril de 2013 la Administracion dejé de emitir los respectivos instrumentos de
cobro y ordend la no recepcién del pago en porteria; hecho que se extendié hasta febrero
de 2015, donde se empezaron a recibir nuevamente, de forma irregular y sin informacion
especifica que los sustente.

- En la Asamblea General Ordinaria de 2014 se reportd nuevamente el incumplimiento al
requerimiento, la Administracion informdé que habia remitido el caso a cobro juridico y
que el apoderado del edificio se comunicaria y/o emplazaria a EL COPROPIETARIO, del
mismo modo, la Asamblea ordend responder a la mayor brevedad el requerimiento.

- La Administradora saliente sefiora Amparo de Mdrquez entrega el cargo al sefior José
Miguel Yunnis, junto con el balance a junio de 2014 sin detalles de la situacién especifica.
Este administrador depone el cargo al iniciar agosto -por cuestiones de salud- sin aportar
la debida documentacién, asume en funciones la sefiora Carolina Garcia hasta mediados
de Agosto cuando es nombrada en el cargo la sefora Sonia Pérez.

- A 31 de diciembre de 2014 no se recibio citacién o emplazamiento alguno por parte del
Apoderado de LA COPROPIEDAD para discutir, conciliar, acordar y ejecutar el
cumplimiento de la peticién y el pago de la obligacion, asi como tampoco se recibié de la
Administracion el asunto de la peticidn (estado de cuentas detallado).

- El 31 de marzo de 2015, como muestra de buena fe y con el visto bueno de la nueva
Administradora (Sra. Sonia Pérez), se efectué un abono por valor de NOVECIENTOS
CINCUENTA MIL PESOS M/Cte ($950.000,00)’, por medio de transferencia bancaria a la
cuenta de ahorros inscrita en el Banco Colpatria, mientras la administracion podia tener
de forma clara los registros contables, el estado de cuenta y el reporte del apoderado.

- En la Asamblea General Ordinaria de 2015 se reportd nuevamente el incumplimiento al
requerimiento, asi como la ausencia de comunicacidon por parte del apoderado de LA
COPROPIEDAD, la Asamblea ordend a la Administradora contactar al apoderado y
requerirle el debido informe de su gestidon en el proceso; asi mismo reporté que por
problemas en el empalme no estaba clara la informacién recibida, asi como no se
encontraban disponibles para esta sesion los balances y Estados Financieros de la
Copropiedad.

-> En la Asamblea General Extraordinaria del 16 de junio de 2015 la Administradora reporté
haberse comunicado con el apoderado, quién se comprometid en presentar informe por
escrito de la situacidn que a la fecha de la sesidn NO se habia recibido.

- En la Asamblea General Extraordinaria del 30 de junio de 2015 NO se contd con la
asistencia del Revisor Fiscal (acorde con lo sefialado en la consideraciéon quinta punto
primero). Tras esta sesién se ordend la remocién de la Administradora del cargo y se

7 Nota: Este pago no fue reportado contablemente por la Administradora (Sra. Sonia Pérez) y tampoco se expidié el
recibo de pago, por lo que la administracion siguiente desconocia el origen de esta transferencia hasta el acuerdo
conciliatorio en febrero de 2016.



levantd el veto existente contra la sefiora Carolina Garcia y se le nombré en el cargo de
Administradora, en consecuencia, se inicid el proceso de empalme entre estas
administraciones.
- En el resto del afio 2015 la gestion del Consejo de Administracidn y la Administracién se
enfocd en aclarar los Balances y Estados Financieros hasta el 9 de diciembre (acorde con
lo sefialado en la consideracidn quinta punto tercero)
- Alafecha 9 de diciembre de 2015 no se recibid citacién o emplazamiento alguno por parte
del Apoderado de LA COPROPIEDAD para discutir, conciliar, acordar y ejecutar el
cumplimiento de la peticién y el pago de la obligacion, asi como tampoco se recibié de la
Administracion el asunto de la peticidn (estado de cuentas detallado).
-> De forma previa al 9 de diciembre de 2015, no se presentd instancia alguna que facilitara
la implementacién y formulacién de un acuerdo entre las partes, tanto por el
incumplimiento a la peticion, como por voluntad o existencia de documentacién que
permitiera identificar o caracterizar la situacion; en esta sesion, en el marco del punto
Resultados de los Estados Financieros de 2014, parte de la seccidn Cartera.
= Se sefiald la intencién de pago de EL COPROPIETARIO frente a “la mala gestion frente
a la deuda, que ha sido consentida desde 1997, de la cual la administracion no entregé
soportes de obligacion y que solo en los ultimos 4 meses estos soportes se acercan a los
términos establecidos en la ley, ya que esto evidencia que la deuda real ha sido causada
por la procrastinancia de la administracion a lo largo de los ultimos afios”.

= ElSr. José Rodriguez (Apto 403) le informa a la Asamblea que “el proceso dio inicio por
insistencia, capricho y terquedad de la Sra. Amparo de Mdrquez - administradora de la
época-".

= La Asamblea General ordend al Consejo de Administracion y a la Administracién de LA
COPROPIEDAD, iniciar y establecer las acciones necesarias en el curso de los siguientes
ocho dias, para adelantar y facilitar la conciliacién y recuperacion de los conceptos
relacionados con la obligacion en beneficio de las partes; asi mismo la Asamblea faculta
de forma permanente al Consejo de Administracidon para que discrecionalmente cuente
con facultades para la condonacidn de intereses en este tipo de casos.

= La Asamblea General ordené al Consejo de Administracion el investigar y presentar un
informe detallado a la Asamblea General que precise las actuaciones y el curso de
accién de las mismas en las diferentes administraciones y sus delegaciones -que
operaron en los afios en cuestion- alrededor del seguimiento del DEBIDO PROCESO y la
objetividad con que debia ser manejado, asi como condicionaron a este informe el pago
del apoderado.

- El dia 15 de diciembre de 2015 en la oficina de la Administradora, se discutié entre las
partes un mecanismo para el pago de la obligacidn, el cual le seria transmitido al Consejo
de Administracion.

- El dia 26 de enero de 2016 en sesion del Consejo de Administracidn, de forma amigable y
componedora se discutié con este 6rgano, los hechos y eventos que llevaron a esta
situacion, siendo estos de diferentes naturalezas, tiempos y responsabilidades, que
conllevaron a la dilacién en el pago, todo esto con el fin de establecer un acuerdo
componedor y amigable que beneficie mutuamente a las partes en cuestion.

e Términos del Acuerdo: estos fueron presentados por las partes a la Asamblea General

Ordinaria de 2016, surtida el diez de febrero de 2016, en estos, la Administracion sefiala que

el proceso ante el Juzgado Trece Civil Municipal de Ejecucion se encuentra abierto con el



numero: 2013-0746 y que, a la fecha (20160210), mas alla del mandato de pago, NO EXISTE

embargo alguno contra EL COPROPIETARIO, razon por la cual la Asamblea General AVALA'Y

APRUEBA el acuerdo con las siguientes caracteristicas:

- VALOR: Ante la ausencia del estado de cuenta detallado y de documentacién sobre la
obligacion, se acepta el valor que surge desde el informe de administracidon de 2014. El
valor acordado por las partes corresponde a la suma de OCHO MILLONES DE PESOS M/Cte
($8’000.000,00).
= Este valor corresponde a Capital, Intereses y otros derivados de la gestién, como

honorarios legales, los cuales taz6 LA COPROPIEDAD por un monto de UN MILLON

CIENTO VEINTE MIL PESOS M/Cte ($1°120.000,00).

- FORMA DE PAGO:
= Un primer pago a través de transferencia bancaria al Banco Colpatria (cuenta

#003106191290), realizada el dia 31 de marzo de 2015 por un valor de NOVECIENTOS

CINCUENTA MIL PESOS M/Cte ($950.000,00),

= Un segundo pago a través de consignacion bancaria al Banco AVVillas (cuenta

#023173147), a la fecha y por valor de SEIS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS M/Cte

($6’500.000,00),

= Un tercer pago a través de consignacién bancaria al Banco AVVillas (cuenta

#023173147), al dia 17 de febrero y por valor de QUINIENTOS CINCUENTA MIL PESOS

M/Cte ($550.000,00).

- OBLIGACIONES DE LA COPROPIEDAD:

1. Ajustar los instrumentos de cobro segun lo sefalado en el Art. 3 del Decreto 522 de

2003 y los Arts.: 621y 774 de la ley 1231 de 2008.

2. Determinar un mecanismo para que los propietarios puedan requerir y acceder con la
debida oportunidad a la informacion de la copropiedad y sus estados de cuenta. (En
atencion y referencia a los derechos de recibir informacién y el deber de custodia de la
misma por LA COPROPIEDAD).

Expedir respectivo Paz y Salvo a fecha 31 de enero de 2016.

4. Adelantar las tareas necesarias para determinar la responsabilidad de la(s)
administracion(es) anterior(es), especialmente en lo relacionado con el debido proceso
y determinar si es o0 no necesario adelantar acciones frente a las mismas.

5. Presentar al juzgado el Acta Conciliatoria que funge como ACUERDO DE PAGO vy
solicitar al Juzgado Trece Civil Municipal de Ejecucion la terminacion de acciones en el
proceso en cuestion por cumplimiento al acuerdo, conforme a lo establecido en el Art.
537 del Cédigo de Procedimiento Civil® 437744611 (D1400, 1970; L1564, 2012).

- VIGENCIA: 19 de febrero de 2016
e Estimulo por la gestion: también se informd a la Asamblea General que se pacté (sin incluir

en el documento de acuerdo de pago) un estimulo por el éxito de la gestidn correspondiente

al pilotaje de una obra que podia mejorar las condiciones de los apartamentos afectados por

las palomeras, la cual se valora en la suma de UN MILLON DOSCIENTOS CINCUENTA MIL

PESOS M/Cte ($1°250.000,00)

- En esta clase de comisiones de gestion y/o éxito por la gestién se entiende que: “el

comportamiento desplegado por el deudor en favor del acreedor solo puede ser tenido

w

8 Que para la fecha en que el Apoderado de LA COPROPIEDAD presenté el texto en el marco de la propuesta de
Acuerdo de Pago, corresponde realmente al Art. 461 del Cédigo General de Proceso (L1564, 2012).



como satisfaccion de la prestacion (pago) en la medida en que se ajuste plenamente a lo
convenido” Sentencia 33447, Consejo de Estado
- También se entiende la prescripcion del estimulo por el tiempo excesivo en el
cumplimiento de las obligaciones de alguna de las partes anula la existencia del estimulo.
e Efectos Posteriores:
- INSTRUMENTALIZACION:
= En fecha 4 de febrero de 2016, la Administradora remite por correo electrénico el
documento de Acuerdo de Pago a EL COPROPIETARIO para su revisidon -y si es
satisfactorio para la firma-. Este documento fue proyectado por el abogado que
apoderd a LA COPROPIEDAD en el proceso.
= El documento NO SATISFACE la totalidad de lo discutido con el Consejo de
Administracién, la Administradora y posteriormente presentado y avalado por la
Asamblea General, en consecuencia, se procede a su revision y ajuste.
= E| 11 de febrero de 2016 se remite via correo electrénico el documento ajustado para
la revision del Consejo de Administracién y la Administradora, de modo tal que se
pueda proceder con la terminacion de las acciones en el proceso en cuestion.
- DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:
= Alafecha de terminacidn de la vigencia 19 de febrero de 2016 EL COPROPIETARIO, dio
cabal cumplimiento a las obligaciones contraidas con LA COPROPIEDAD, por lo que
gueda atento al cumplimiento de los compromisos de LA COPROPIEDAD.

Bancode Bogota ( Fedhs: 3100
Informacion de la transferencls
Fecha y Hora de e transferencia /2N & ALK
Crwrts erigen de fanden! Lunnts
Cuenta destine Basan Cotpat Edificn Lz
Tee wrastervecy (1 | & -
Valor
= MY 021 20340288 12:07 SCI793 LINEA . D
3 30,0500.00 °H D.06
e L RORR IFICIO LUZ PROPIEDAD HURIZON
S . L BA7 T Pz DODODDOANOCO00ANO0D
P Qrign ¢ "4 4wV
e ORR1330802010
o T

Comprobante 1 Pagos realizados en el marco del acuerdo avalado por la Asamblea General

- DE LAS OBLIGACIONES DE LA COPROPIEDAD CON EL ACUERDO:

= A la fecha de emision de este documento, los instrumentos de cobro satisfacen
parcialmente los requerimientos de ley®, no obstante, persisten inconsistencias en la
identificacion de LA COPROPIEDAD, la identificacién del titular de la obligacion, la
descripcién de los conceptos (rubros); la entrega se esta efectuando por fuera de la
fecha ordenada por la Asamblea General, la entrega adolece de mecanismo de acuso
de recibo y desde marzo de 2019 no se esta enviando por correo electrénico, como lo
ordend la Asamblea General Extraordinaria en diciembre de 2015.

° No obstante, los requerimientos de ley son mandatorios y absolutos en lo sefialado por el Art. 3 del Decreto 522 de
2003 y los Arts.: 621y 774 de la ley 1231 de 2008



= De los mecanismos para el acceso a la informacién del copropietario, estos no se han
reportado a la Asamblea General, tales mecanismos, tampoco se encuentran incluidos
en el Manual de Convivencia.

= A la fecha, LA COPROPIEDAD NO ha expedido el respectivo recibo de pago sobre los
montos cancelados en cumplimiento del acuerdo, pese a que las sesiones de Asamblea
General de 2017 y 2018 establecieron este mandato, asi como el certificado de Paz y
Salvo a enero 31 de 2016.

= A la fecha de este documento, EL COPROPIETARIO manifiesta no haber recibido la
copia para firma del Acta Conciliatoria, asi mismo que LA COPROPIEDAD NO DIO
CUMPLIMIENTO a ninguna de sus obligaciones en el marco del acuerdo establecido y
aprobado por la Asamblea General.

e Acciones posteriores al incumplimiento de LA COPROPIEDAD:
- En el curso del afio 2016 solicito el retorno del acuerdo para firma.
-> Se interrumpio el pago del estipendio por el servicio, una vez que LA COPROPIEDAD no ha
expedido el respectivo Paz y Salvo a |la fecha antes acordada (20160131), no ha realizado
la debida diligencia para los tramites ante el Juzgado Trece Civil Municipal de Ejecucion.
- Se informo a la administracion acerca de la necesidad de equiparar el interés de mora con
la mora en la gestidn o en el cumplimiento de las obligaciones de LA COPROPIEDAD.
- No se efectud el pago del Estimulo por la gestién, una vez que la gestidn no ha sido surtida
y debidamente cumplimentada por LA COPROPIEDAD.
-> Durante el afio 2016 se recibieron recibos de administracion que hasta el mes de abril,
posterior a esto se rechazaron por presentar inconsistencias.
- Se informé del hecho a la Asamblea General Ordinaria de 2017, al mismo tiempo, -como
muestra de buena fe- se aporté la suma de UN MILLON DE PESOS M/Cte ($1’000.000,00)
en efectivo pagaderos con cargo a las cuotas vencidas del aino 2016 y la misma Asamblea
ordend al Consejo de Administracion adelantar los tramites para hacer efectivos los
derechos de las partes. Asi mismo informa de los graves dafios y afectaciones causados
por la Accidn u Omisiéon de LA COPROPIEDAD frente al mantenimiento de las fachadas,
especialmente la exterior.
= Elrecibo por este pago se recibid hasta el 3 de marzo de 2017.
- El 1 de febrero de 2017 se asistio a sesidon del Consejo de Administracion, con el fin de
avanzar en un nuevo acuerdo donde:
= EL COPROPIETARIO fue enfatico en que solo se tendria este en cuenta si se determina
el cumplimiento de la obligacion pendiente por parte de LA COPROPIEDAD.

= LA COPROPIEDAD exige que se haga efectivo el estimulo por la gestion, a lo que se les
informa la improcedencia de dicha pretensién puesto que la gestion no ha sido efectiva
o diligente, sin embargo EL COPROPIETARIO preserva la intencién de aportar
voluntariamente ese estimulo por la gestion una vez se ejecute a cabalidad la
terminacion de acciones en el proceso instaurado por LA COPROPIEDAD ante el
Juzgado Trece Civil Municipal de Ejecucion.

= EL COPROPIETARIO autorizé el requerimiento de la Administraciéon de solicitar un
Certificado de Libertad y Tradicidn, con cargo a la cuenta, el cual se debe soportar con
el respectivo recibo y copia. A la fecha de levantamiento de este manuscrito no fueron
entregados tales soportes por parte de LA COPROPIEDAD, por lo que no pueden
incorporarse a la cuenta hasta que no se cumpla esta exigencia.



- Enfecha 9 de febrero de 2018 EL COPROPIETARIO recibe un nuevo documento de Acuerdo
de Pago que NO contempla el cumplimiento de las obligaciones vencidas, incorpora
valores no justificados o recobra montos propios del acuerdo cumplido por EL
COPROPIETARIO, ya que.
= Aduce como valor adeudado la suma de CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS
CUARENTA Y TRES MIL PESOS M/Cte ($4’843.000,00) por concepto de capital mas
intereses.

= De facto se evidencio una debilidad en la informacion incluida, especialmente en el
desglose de intereses?®.

= |las obligaciones vencidas -posteriores a la cobertura del acuerdo avalado por la
Asamblea General y cumplido por EL COPROPIETARIO- entre el 1 de febrero de 2016 y
28 de febrero de 2017, y luego del pago efectuado en el mes de enero -en marco de la
Asamblea General de 2017-, corresponden a un valor de UN MILLON SETECIENTOS
CINCUENTA MIL SETECIENTOS SETENTA PESOS CON OCHENTA CENTAVOS M/Cte
($1’750.770,80) por concepto de capital y a QUINIENTOS NOVENTA Y TRES MIL PESOS
M/Cte ($593.000,00) por concepto de cuatro cuotas extraordinarias!! instauradas
entre julio de 2016 y febrero de 2017, es decir: DOS MILLONES TRECIENTOS CUARENTA
Y TRES MIL SETECIENTOS SETENTA PESOS CON OCHENTA CENTAVOS M/Cte
($1’750.770,80), cifra que es inferior al 50% de la pretensidn expuesta.

= Lainconsistencia entre estas cifras hace improcedente este acuerdo.

- En consecuencia, se solicité nuevamente a la Administracion el estado de cuenta detallado
desde el inicio de la obligacién (2012), el cual a la fecha de este documento NO PUDO SER
APORTADO POR LA COPROPIEDAD.

- En fecha 19 de julio de 2017 se requirié a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogotd Zona Centro un Certificado de Libertad y Tradicion para la realizacidon de un
trdmite con un tercero; la cual entre sus anotaciones senala:

Anotacién Nro 20 fecha: 02-05-2014 Radicacion: 2014-38109
Doc: OFICIO 13-043 del 14-03-2014 JUZGADO 13 DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL de BOGOTAD.C.
VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION
PERSONAL PROCESO REF. 11001-40-03-2013-00746-00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio
incompleto)

10 Cabe mencionar que en la Asamblea General Ordinaria del afio 2009 se abordo el tema y se hicieron proposiciones,
no obstante, la Asamblea NO aceptd modificar el esquema de intereses con el fin de no perjudicar a los copropietarios
o generar un clima tenso en el desempefio de la copropiedad, tampoco ha delegado esta potestad al Consejo de
Administracién.

El mecanismo aceptado por este érgano corresponde a calcular el interés frente al saldo de la obligacién del canon
de administracién por cada periodo vencido.

Alincorporar pagos o abonos se calcula el interés hasta el dia en que se efectua el pago y se liquidan primero interese,
luego el capital de los cadnones de administracion y luego si otras obligaciones; bajo ninguna circunstancia se cargaran
conceptos de intereses a otros tipos de obligaciones como cuotas extraordinarias, sanciones, aportes, delegaciones,
etc.

11 Cuotas que son fruto de la imprevisién y de |a falta de planificacién, como se sefiala en el punto seis (dltimo) de la
consideracidn cuatro, y en el punto quinto (ultimo) de la consideracidn quinta, y que para solventar la necesidad no
se pudo acudir al fondo de imprevistos ya que este ha sido tacito o en papel entre 2012 y 2018, en contravia de lo
dispuesto por la normatividad vigente/*>/ (L675, 2001).




DE: EDIFICIO LUZ P.H.
A: MENDEZ CASAS JAIME CC# 196386 X

- El anterior item deja a la luz una serie de incertidumbres relacionadas con:

El Juzgado Trece Civil Municipal de Ejecucién, de buena fe aceptd que la parte
demandante cumplié con todos los términos requeridos para facilitar el debido proceso
de la parte demandada.

Como se sefald previamente, la parte demandada (EL COPROPIETARIO) no recibié por
ningun medio notificacidn alguna del proceso o sus acciones por parte del apoderado
de la parte demandante (LA COPROPIEDAD), lo cual es constitutivo de las diligencias
de notificacion del auto admisorio de la demanda o del mandamiento de pago o
ulteriores, como se sefialé en el punto 1 de hechos previos de esta consideracion sexta
y que a su vez son actos en contravia del derecho de peticiéon?32%/43?] (3| negarse el
privado de forma recursiva y sistematica a presentar el debido estado de cuenta desde
el momento en que se solicitd) y del derecho al debido proceso/”??/4?#] 3| no darse la
plenitud de la forma al aplicarse el principio de legalidad en la actuacién administrativa.
(Constitucion Nacional, 1991; L1755 [L1437,2011], 2015; L675, 2001)

Como consta en el registro, la Administradora (en representacién del Consejo de
Administracion) informé a la Asamblea General de LA COPROPIEDAD en sus sesiones
de diciembre de 2015 y febrero de 2016 que el proceso se encontraba en mandato de
pago y que no se habia cursado ninguna accién ejecutiva de embargo al respecto, lo
cual les permitia efectuar esta negociacion.

Para la realizacion de la negociacion, es mandatorio que los 6rganos de LA
COPROPIEDAD sean debidamente informados del estado del proceso y si este cumplia
o no con la exigencia de la Asamblea General por parte del abogado Apoderado para el
proceso numero:2013-0746 instaurado ante el Juzgado Trece Civil Municipal de
Ejecucién, en caso contrario seria una falta ética y disciplinaria"?571810,813;A30#4;A39%9]
sancionable que no ha prescrito/”? (L1123, 2007)/, ya que el mencionado abogado fue
quien redactd en febrero de 2016 la propuesta de Acuerdo descrita en esta
consideracién sexta, punto cuarto efectos posteriores, item 1 Instrumentalizacién.

En un acto de buena fe y confianza, EL COPROPIETARIO presenté a la Asamblea General
Ordinaria de 2016 los términos del acuerdo y da cumplimiento a cabalidad a sus
obligaciones, bajo la premisa que este cumple con lo sefialado por la Asamblea General
en sus sesiones de diciembre de 2015 y febrero de 2016.

La existencia de este acto, por las razones que sea, aducen que los drganos de LA
COPROPIEDAD (Administracion y Consejo de Administracion) indujeron por accion u
omision a la Asamblea General de LA COPROPIEDAD y a EL COPROPIETARIO a efectuar
un acto en perjuicio propio y/o ajeno, con el fin de desarrollar una aparente gestién
exitosa en la recuperacion de cartera.

- Esto le fue informado a la Asamblea General Ordinaria de 2018 y recordado a la de 2019,
asi como a la extraordinaria de mayo de 2019 y ligeramente ampliado al Consejo de
Administracion en septiembre de 2019.

Cabe sefalar que en estos informes y sesiones EL COPROPIETARIO se vio abiertamente
interrumpido, relegado y cortado en el derecho a expresar las preocupaciones,
intenciones y pretensiones, a informar los hechos, a manifestar la permanente
intencion de acuerdo, asi como a exigir el cumplimiento de los derechos que le asisten



(debido proceso, a la informacién, a un servicio eficaz y al cuidado del bien comun) y
las obligaciones incumplidas por LA COPROPIEDAD a través de sus drganos.

- Del mismo modo, esto fue informado a la Asamblea General del afio 2020, la cual
reconocid el inicio de didlogo entre las partes, el cual NO habia ocurrido entre 2018 y 2019
ya que la Presidente del Consejo de Administracion no lo permitia; se estimé que el didlogo
y negociacion estaria en manos del nuevo administrador, por cuanto el administrador del
momento presentd su renuncia formal en dicha sesién, lo cual supone:
= Que se debe notificar al profesional del derecho que ejerza la representacion legal de

LA COPROPIEDAD,
= Lainterrupcidn de cualquier accion ejecutiva durante la negociacion,
= |niciar la negociacién con el nuevo administrador a la mayor brevedad,
= La suscripcidon de un acuerdo como el presente,
= Y la concrecién del mismo.

e Conminaciones de LA COPROPIEDAD: en el periodo transcurrido entre el 19 de febrero de
2016 y el 23 de octubre de 2019 la copropiedad manifestd por medio de oficio dos
conminaciones para efectuar el pago en instancia pre-juridica, la primera en fecha 15 de
mayo de 2018 y la segunda en fecha 2 de julio de 2019, ambas comunicaciones acusadas de
recibo fisico y contestadas en los mismos sefialando el incumplimiento de las obligaciones de
la copropiedad para dicho tramite de cara a la inconsistencia de los valores propuestos, de
las cuales no reportaron los pendientes por cumplir de LA COPROPIEDAD.

e Ultimas acciones de las partes:

- En fecha 4 de septiembre de 2019, EL COPROPIETARIO se comunicé de forma personal
con la Administradora de la Copropiedad, quien invitd a que se reuniera con el Consejo de
Administracion en la sesion programada para el dia 11 de septiembre y expusiera el caso
con el fin de llegar a algun arreglo con LA COPROPIEDAD.

- 11 de septiembre de 2019 EL COPROPIETARIO asistié a la sesién del el Consejo de
Administracion, donde de forma beligerante fue interrumpido en su exposicidn,
manifestaron el desconocimiento del estado del proceso instaurado en el Juzgado Trece
Civil Municipal de Ejecucidén y ofrecieron aportar la informacién -del estado de cuenta-
gue reposa en la actual administracién.

- La informacién recibida no cumple con el criterio del requerimiento (desde 20121212),
solo aporta datos parciales desde el 1 de julio de 2016 que no permiten apreciar a
cabalidad el transito de la obligacién, no discriminan tazas de interés por periodo, incluyen
costos que no estan definidos o soportados y que no se ajustan a la realidad de la
obligacion, por lo que en virtud de la verdad seran descritos en la segunda seccién de este
documento: Caracterizacion de la obligacion.

-> Tras tres intentos fallidos de iniciar proceso, LA COPROPIEDAD da inicio a el Proceso
Ejecutivo de Minima Cuantia identificado como N°2019-00648 emplazado en el Juzgado
33 de Pequeiias Causas y Competencia Multiple.
= Frente a los hechos planteados por EL DEMANDANTE, es necesario sefialar que el

domicilio DEL DEMANDADO, la cual no ha cambiado al dia de hoy (Anexo 1), que como
se notificd a la Administradora en el mes de mayo del afio 1995 corresponde la Carrera
7A #17-26, 150461, Duitama, Boyaca; razon por la cual toda correspondencia
especifica para EL COPROPIETARIO debe ser remitida a tal direccion y en
correspondencia con el numeral 3 del Art. 291 del CGP le aplican los términos para



notificarse y actuar correspondientes a los de un ciudadano que reside en un municipio
distinto al de la sede del juzgado.

= Ademas de incluir que debido a inconsistencias en los cobros de los canones de
Administracién se le ha exigido desde el afio 1997 la entrega regular de estados de
cuenta, hecho que cumplié la parte demandante hasta junio de 2012, posterior a esto
y pese a solicitud escrita para tal fin (Anexo 2 ), EL DEMANDANTE se ha negado a
presentar tales estados de cuenta de forma oportuna, vulnerando los derechos de
peticidn y a la informacién de EL DEMANDADO, y los que ha reportado (Anexo 11 Anexo
12 ) -desde esa fecha- no cumplen con un minimo grado de completitud, coherencia y
consistencia; asi mismo, la Asamblea General por mandato ha sefialado que es
menester de la recuperacion de cartera el ejercicio del debido proceso y la busqueda
de la conciliacion extrajudicial con el animo de garantizar un flujo de caja oportuno
qgue facilite la operacién. No obstante lo anterior, la misma Asamblea General ha
aceptado que existen problemas en el registro contable y que, en este caso, no se siguié
el debido proceso con ELDEMANDADO al instaurarse (de forma dolosa, sin notificacién
efectiva al demandado y sin el cumplimiento del requisito interno de procedibilidad) el
Proceso Ejecutivo N°2013-0747 ante el Juzgado 23 Civil Municipal de Ejecucion; para
el cual se establecid Acuerdo de Pago®? (Anexo 3 Anexo 4 ) que fue cumplido a cabalidad
por EL DEMANDADO (Anexo 5 ), mientras que a la fecha y de forma injustificada, EL
DEMANDANTE no ha efectuado la debida terminacién de dicho proceso, como era su
compromiso con el acuerdo. Lo que claramente sefiala la existencia de un pleito
pendiente entre las mismas partes y sobre el mismo asunto'3.

e Porotrolado, es necesario sefalar que las pretensiones descritas por ELDEMANDANTE
no corresponden a la realidad, su valor ES INFERIOR al real de la obligacién a la fecha
sefialada en la demanda (Anexo 14 ), esto debido a las inconsistencias contables que la
copropiedad registra y a que la documentacién que sustenta la demanda presenta
vicios de fondo y forma

-> La Asamblea General del afio 2020 ordend el didlogo inmediato entre las partes una vez
se nombre el nuevo administrador de LA COPROPIEDAD.

-> EI 5 de Agosto se llevé a cabo reunidn con el Concejo de Administracién, en la cual no se
hizo presente la Administradora y en ausencia de representante legal se estimé continuar
cuando este fuese nombrado.
= El Concejo entrevistd y analizd hojas de vida para el cargo en esta sesion.
= QOptaron por un nombramiento para iniciar en funciones el 1 de septiembre de 2020.
= Se desconocen las razones por las cuales no fue efectivo el mismo y se generé otro

periodo de interrupcién para la negociacion.

= La actual administradora inicia a fungir en funciones en fecha 1 de octubre de 2020.

- En fecha 27 de octubre de 2020, LAS PARTES se reunieron en la oficina de la nueva
Administradora de LA COPROPIEDAD, para hacer una exploracion bdsica de los
antecedentes descritos en este documento.
= Esta reunidn no se pudo llevar a cabo antes -en el curso del mes de gestion- por

conflictos en los horarios de LAS PARTES y a que el modelo contractual de la

12 No protocolarizado en firmas por parte de EL DEMANDANTE
13 Como lo sefiala el Art. 100 sobre Excepciones Previas de la Ley 1564 de 2012 CGP.



Administracion no demanda la obligaciéon de permanecer de tiempo completo en LA
COPROPIEDAD.
SEPTIMO. DEL EQUILIBRIO DE LA GESTION. LA COPROPIEDAD se ha encargado de generar
un desequilibrio en el uso del derecho que le asiste de cara a los copropietarios:

e Pororden de la Asamblea General (que procede del afio 2009) le ha sido ordenado al Consejo
de Administracion y por extensién al Administrador la recuperacién de los bienes comunes
de uso exclusivo que:

-> fueron modificados y alterados por un copropietario sin permiso de la comunidad o la
autoridad competente,

- cambiaron sustancialmente la fachada de la copropiedad sin atender los preceptos
estéticos y arquitectdnicos propios de la obra original,

-> fueron vendidos a un tercero en aparente parte de la unidad residencial (501),

- del cual dejaron de reportar el estado de la diligencia parcial en 2014 y completamente en
el afio 2016.

e En el afo 2016, sin emplazamiento o ser incluido los temas consignados en el Acta de la
Asamblea General Ordinaria, sin citacion posterior a sesidon extraordinaria y sin la debida
aprobacion del 70% de representacion en coeficientes de propietarios, como lo consagra el
Art. 28 (L675, 2001), la Administracion llevé a cabo una modificacion de los coeficientes que
cae en la categoria de a-priori ya que NO se informo previamente a los copropietarios:

1. Las causas o circunstancias que motivan la necesidad de modificar los coeficientes!®.

2. Las variables relacionadas con los sectores y médulos de contribucién, el uso-destino del
suelo (comercial, residencial), consideraciones para el primer piso en relacién con el uso
del ascensor, etc.

3. Los criterios de ponderacion objetiva.

NO se oficializé y socializé con los copropietarios:

4. La adenda para la modificacidn del Reglamento de Propiedad Horizontal.

5. Ensesidon ordinaria u extraordinaria de la Asamblea General para la revisidn, comentarios
y rechazo o aprobacion de la propuesta para la modificacién al Reglamento de Propiedad
Horizontal, del cual los coeficientes son elemento constitutivo.

Ni se reporto a los copropietarios ni a la Superintendencia de Notariado y Registro:

6. La escritura publica actualizada del Reglamento de Propiedad Horizontal.
7. Actualizacién que NO figura en los registros de los instrumentos de Certificado de
Libertad y Tradicidn.

e En los afios de 1998, 2003, 2009 y 2015 EL COPROPIETARIO (a través de su representante)
ha sido electo y aceptado por la Asamblea General como miembro suplente del Consejo de
Administracién en los que:

- En los afios de 1998 y 2003 no se convocé a ninguna sesion de este 6rgano.
-> En el afio de 2009 solo se convocd a una sesion para avalar una condonacion de intereses
a otro copropietario que se encontraba en mora.

14 Requerido de presentar por el Administrador a la Asamblea -como condicidn efectiva para habilitarlo al cargo-,
siempre que este aborde cualquier tema en el que este pueda tener algln conflicto de interés (como su relacién de
parentesco con los anteriores propietarios del Apto. 501 -sefialado en el punto anterior-, donde la modificacién de
coeficientes pudiera tener impacto en la gestidn de restitucion).



- En el afio de 2015 -electo con el conocimiento de la Asamblea General de la obligacién que
atafie al proceso en cuestion- se convocé a sesiones en los meses de agosto y septiembre,
asi como se me enviod para revisidon y concepto la propuesta de contrato para la anterior
administradora Sra. Carolina Garcia y algunos emplazamientos relacionados con su corta
gestion; no obstante, de forma no oficial y sin notificar a la Asamblea General, fui relegado
de esta obligacion y funcién, aduciendo que existia un conflicto de interés en mi
participacidn de cara a la deuda existente.

e La Asamblea General ha consentido la participacion como miembro titular en el Consejo de
Administracion durante los afios 2018 y 2019 de una representante de una propiedad (Apto.
201) que se encuentra emplazada en un proceso civil de posesion (sin el conocimiento de la
existencia de tal proceso), quién no ha residido en la copropiedad en el periodo en que EL
COPROPIETARIO ha preservado su propiedad en el edificio, frente a otro interesado en tal
proceso que si lo ha hecho, y aun cuando sus aportes puedan ser significativos, esto
representa claramente un conflicto de interés en este miembro del Consejo al
aparentemente intentar demostrar -para su proceso civil- una participacion en la
cotidianidad de LA COPROPIEDAD, lo que por los principios de igualdad, equidad y
reciprocidad, deberia significar también su remocién del cargo y, por principio ético, su
notificaciéon al juzgado que lleva tal proceso, ya que en caso contrario significaria el
reconocimiento por parte de LA COPROPIEDAD de una posesidn que no es efectiva.

- La Asamblea General de. 2020denegé la participacidén de este miembro ya que el titular
del predio fallecio y se encuentra ahora en sucesion, y tal persona carece de poder para
representar a la sucesién y por ende, dejar de ostentar el titulo de Preseidente del Consejo
de Administracion.

e El actual Manual de Convivencia existente en LA COPROPIEDAD se extralimita en sus
funciones, potencial y capacidades (extendiéndose a un reglamento restrictivo, sancionatorio
y penalista), y NO a un manual, guia o herramienta que se oriente y apoye la gestion del
Comité de Convivencia, propicie espacios sanos de comunicacion entre los copropietarios
para el crecimiento de los mismos como sociedad organizada y que, en ultimas, produzca la
vigilancia, acompafiamiento, cuidado, respeto y cumplimiento de los derechos humanos
individuales y colectivos en el seno de LA COPROPIEDAD, con la suficiente flexibilidad para
gue pueda ser extendido con los aportes y experiencias del Comité de Convivencia en su
gestidn; este manual en su estado actual -por su conformacion y estructura-, desvirtua el
sentido del Reglamento de Propiedad Horizontal.

e Antes de 2017, la Asamblea General Ordinaria manifestd en varias ocasiones que el manejo
de la contratacion del personal debe hacerse dentro de los términos ordenados por la
legislacién vigente, procurando el bienestar de los colaboradores de LA COPROPIEDAD
(porteros), no obstante en este afio se resuelve migrarlos a la modalidad de Contratos de
Prestacion de Servicios, pese a que este tipo de contratos se disefiaron para profesionales y
no para actividades de mano de obra, artes u oficios, que exigen una subordinacién (como el
cumplimiento de un horario, el uso de uniforme o el cumplimiento de un protocolo) y que
por cuestiones de seguridad NO permiten la delegacién de la funcién.

Este mecanismo no es permitido por la Superintendencia de Vigilancia y seguridad privada®
(va que legalmente el portero posee el estatus de vigilante) y adicionalmente por ser personal

15 Como érgano de vigilancia de la funcién de seguridad privada en el pais.



de indole permanente no acataria lo establecido en las sentencias C-154 de 1997 y C-614 de
2009 de la Corte Constitucional.

Esta accidon se llevo a cabo so pretexto -como lo presentaron los miembros de Consejo de
Administracion- de lograr un ahorro del 30% en la gestidn. Esta decision solo conté con los
votos en contra de la Administradora (en su calidad de copropietaria) y EL COPROPIETARIO.
El mencionado ahorro NO fue efectivo y hasta mediados de 2019 LA COPROPIEDAD se sujetd
a la normatividad vigente, lo que generd un nuevo incremento imprevisto en el canon del
servicio de administracién.

OCTAVO. DE LA SUSTANCIALIDAD DE LAS ACCIONES. Las diferentes acciones de LA
COPROPIEDAD, a través de sus érganos como el Consejo de Administracion y la Administracion,
evidencian que estos procrastinan abiertamente en la gestion, lo que afecta el regular desarrollo
y desempefio de las partes en la relacion que les atafie.

Esto significa también dilatar procesos que podian ser resueltos de forma oportuna por estos
érganos aportando con la debida diligencia la informacion requerida®®, sin tener la necesidad de
acudir a otras instancias o estrados, ya que como lo sefial6 el sefior José Rodriguez en la Asamblea
General Extraordinaria del 9 de diciembre de 2015: “el proceso dio inicio por insistencia, capricho
y terquedad de la Sra. Amparo de Mdrquez -administradora de la época-", lo cual se constituye
en un acto doloso, intencionado y beligerante como respuesta de la citada administradora al
derecho de peticién interpuesto el 12 de diciembre de 2012, en el cual -adicionalmente- se le
reclamé por proferir amenazas en contra de uno de los residentes en el predio, hecho que fue
repetido directamente contra EL COPROPIETARIO el 14 de mayo de 2014, y en el que se le instd
nuevamente a presentar el estado de cuentas detallado -el cual no hizo efectivo-, fecha en la cual
tampoco informo acerca del proceso y que, como consta en la Anotacidon N° 20 del Certificado de
Libertad y Tradicion, ya habia cursado el embargo.

Asi mismo, la suscripcion y cumplimiento del acuerdo que resulté no ser transparente ni efectivo
para EL COPROPIETARIO, asi como la negativa de LA COPROPIEDAD a cumplir con sus
obligaciones en el marco del acuerdo, son otra forma demostrativa de evidenciar la ausencia de
control que tienen estos érganos, lo que a la luz del derecho solo posibilita que este control
externo -y puesta en cintura- pueda ser llevado a cabo por un juez de la republica”””/ (L675, 2001).
Por otro lado, es de sefialar que las anteriores administraciones no han realizado las debidas
gestiones para dar cumplimiento a cabalidad con las obligaciones acordadas, ni para mantener
un buen clima, contacto y armonia que faciliten una buena, sana y oportuna relacion entre las
partes.

Finalmente, se deja constancia que el manejo de la gestion y este tipo de acciones solamente se
encargan de entorpecer el buen funcionamiento de la copropiedad, la armonia entre las partes,
van en detrimento del patrimonio y los recursos de las partes, y hacen un uso que no debe ser
necesario de un congestionado sistema de justicia.

§2. CARACTERIZACION DE LA OBLIGACION

En el histérico de la relacion entre las partes es claro que EL COPROPIETARIO reconoce y siempre
ha reconocido la existencia de obligaciones para con LA COPROPIEDAD, no obstante por el

16 Obligacién que a la fecha del requerimiento no debia superar la cifra de seiscientos mil pesos.
7 Hechos que van en contra de lo establecido en los principios orientadores de la propiedad horizontal /4%3°]  e|
objeto de la persona juridica”®?, |a naturaleza del administrador %,



manejo manual de la misma y las variables asociadas con la imprevision, es dificil conocer e
identificar las gestiones individuales y sus pormenores, por lo mismo y la procrastinancia en la
provision de la informacion, la ausencia de soportes fiscales plenamente validos y la gran cantidad
de periodos en que estos no han sido suministrados -vulnerando incluso el derecho al descuento-
, para este documento y debido al incumplimiento de las obligaciones de LA COPROPIEDAD con
el acuerdo suscrito con EL COPROPIETARIO por medio del aval de la Asamblea General, es preciso
caracterizar la obligacion en dos momentos, con el fin de poner en evidencia las situaciones
especificas:

PRIMERO. Antes del cumplimiento del Acuerdo de 2016 por EL COPROPIETARIO. Al 12 de
diciembre de 2012, momento en que se presentd el requerimiento, con peso de Derecho de
Peticion, y posterior al pago presentado con el mismo: la obligacién debia estar compuesta por
aproximadamente dos cuotas vencidas y una en curso, cada una por un valor de CIENTO
CUARENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS PESOS M/Cte ($144.300,00), asi como los intereses de
las cuotas vencidas que pudiesen permanecer.

e Al dia en que se presenta a el requerimiento con peso de Derecho de Peticién (12 de
diciembre de 2012):

- el afio 2012 el canon de administracion vigente para un coeficiente de 2.22 corresponde
a un valor mensual de: CIENTO CUARENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS PESOS M/Cte
($144.300,00),

-> aproximadamente el capital corresponde a dos periodos en mora y el periodo en curso
aproximadamente que juntos suman CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS MIL
NOVECIENTOS PESOS M/Cte ($432.900,00).

e Alincumplimiento del Derecho de Peticién (7 de enero de 2013):

-> el afio 2013 el canon de administracion vigente para un coeficiente de 2.22 corresponde
a un valor mensual de: CIENTO CINCUENTA MIL CIEN PESOS M/Cte ($150.100,00);

-> se encuentra en curso el primer mes-periodo del afio 2013

- el saldo en capital, adicionando este periodo corresponde aproximadamente a
QUINIENTOS OCHENTA Y TRES MIL PESOS M/Cte ($583.000,00)

e Al informarse a la Asamblea General Ordinaria la situacion (febrero de 2013), y esté
recomendar acuerdo y emitir orden de expedir el estado de cuenta (No cumplida por la
administracion):

-> se encuentra en curso el segundo mes-periodo del afio 2013

- el saldo en capital, adicionando este periodo corresponde aproximadamente a
SETECIENTOS TREINTA Y TRES MIL CIEN PESOS M/Cte ($733.100,00),

-> por la imprevision de la gestidn, el valor del canon de administracion debe ser modificado
por la Asamblea General siendo a partir de marzo el valor constitutivo para el afio 2013
vigente para un coeficiente de 2.22 la suma de CIENTO CINCUENTA Y DOS MIL
NOVECIENTOS PESOS M/Cte ($152.900,00).

e Al 12 de mayo de 2013, fecha en que la Administracion ordend la NO recepcion de los pagos
en porteria, la obligacién en capital ya habia superado el doble del valor inicial a la fecha en
que se requirio la informacion, que incorporando al saldo declarado en el punto anterior los
tres periodos transcurridos, corresponde aproximadamente a UN MILLON CIENTO NOVENTA
Y UN MIL OCHOCIENTOS PESOS M/Cte ($1°191.800,00)

e Debido a la falta de voluntad de la Administracion en:

-> el cumplimiento frente al requerimiento -derecho de peticion-



-> aceptar el pago
-> conciliar con EL COPROPIETARIO

Se causo de forma deliberada que los valores se siguieron extendiendo a lo largo del tiempo,
hasta que la Asamblea General promovid tal voluntad en diciembre de 2015 y avalé el
respectivo acuerdo en febrero de 2016 con la siguiente descripcion:

a

ltem Concepto Valor Suma
1 Capital S 6’384.000,00 S 6’384.000,00
2  Intereses S 412.000,00 S 6’796.000,00
3  Cuotas Extraordinarias S 84.000,00 S 6’880.000,00
4  Gastos Legales S 1’120.000,00 S 8’000.000,00
5 Otros S 0,00 S 8’000.000,00
TOTAL $ 8’000.000,00 S 8’000.000,00

Tabla 1 Composicion de Rubros del Acuerdo

Los valores anteriores fueron cancelados a satisfaccion, dentro de la vigencia del acuerdo
avalado por la Asamblea General, por medio de los registros sefialados en la imagen
Comprobante 1 Pagos realizados en el marco del acuerdo avalado por la Asamblea General
(en la pdgina 10).

e UNA VEZ CUMPLIDOS LOS COMPROMISOS DEL COPROPIETARIO con el Acuerdo avalado por
la Asamblea General, a fecha 1 de febrero de 2016 los saldos por concepto de capital,
intereses, cuotas extraordinarias, gastos legales y otros corresponden a la suma de CERO
PESOS M/Cte ($0,00).

SEGUNDO. Consecuentes con el incumplimiento del Acuerdo de 2016 por LA
COPROPIEDAD.

e El incumplimiento injustificado de las obligaciones de LA COPROPIEDAD -con el acuerdo
avalado por la Asamblea General- se presenta al:

- NO retornar para la firma de EL COPROPIETARIO el documento de Acuerdo y Oficio
remisorio (revisado y ajustado por EL COPROPIETARIO a los términos expuestos ante la
Asamblea General) dirigido al Juzgado Trece Civil Municipal de Ejecucidon, con la debida
revision del Consejo de Administracion y/o firma del representante legal de LA
COPROPIEDAD.

- NO implementar instrumentos de cobro debidamente ajustados a normativa vigente.

- NO determinar, presentar y socializar mecanismo para el acceso de los copropietarios a
la informacién de LA COPROPIEDAD.

- NO expedir el respectivo PAZ Y SALVO al 31 de enero de 2016

- NO determinar responsabilidades previas en la accion u omision de los 6rganos de LA
COPROPIEDAD en el caso que asiste (e incluso en los demas ordenados por la Asamblea
General)

- NO SOLICITAR LA TERMINACION DE ACCIONES en el proceso en cuestién ante el Juzgado
Trece Civil Municipal de Ejecucion.

e Lajusta peticion de EL COPROPIETARIO para acceder de forma continua a la informacién de
LA COPROPIEDAD y especificamente al estado de cuenta, radica en que a la luz del histérico
y de forma particular desde lo acordado por las partes en febrero de 2016, los valores y
pretensiones de LA COPROPIEDAD adolecen de forma injustificada de un minimo grado de
completitud (instrumentacion, documentacion y valoracion a lo largo del tiempo), coherencia



(constancia entre los valores que describen en los instrumentos) y consistencia (valores
apropiados, matematicamente correctos y que atiendan la normatividad).

e En este sentido, es necesario revisar de forma comparativa y analizar las pretensiones de LA
COPROPIEDAD, desde la base exclusiva de capital y a la luz de la realidad.

a

ltem Concepto Pretensiones Realidad
1 Capital S 10’790.700,00 $ 11'948.429,25
2 Intereses S 5'609.366,00 S 6'621.844,48
3 Cuotas Extraordinarias S 593.000,00 $ 593.000,00
4  Gastos Legales S 1’120.000,00 S 0,00
5 Otros S 14.800,00 $ 0,00
TOTAL $ 18’127.866,00 S 18’570.273,73

Tabla 2 Composicion Comparativa de Rubros (a octubre 31 de 2020)

e Analisis comparativo de las pretensiones frente a la realidad
-> Del Capital. La tabla 2 evidencia que LA COPROPIEDAD esta inquiriendo un valor inferior
al causado por los periodos transcurridos en el incumplimiento de su obligacién con el
Acuerdo:
= Elvalor de la pretensién permite estimar una incompletitud en la informacién.
= La diferencia hace que los valores NO sean coherentes.
= Los valores NO son consistentes, lo que va en detrimento de los mejores intereses de
las partes.

= El valor real de capital es causado por el incumplimiento de las obligaciones de LA
COPROPIEDAD el acuerdo avalado por la Asamblea General y los problemas
administrativos en el mismo en el seguimiento y cdlculo de la obligacidn, lo cual va en
detrimento de la misma COPROPIEDAD; esto mismo ocurre con los intereses derivados
del mismo, los cuales son causados por la no-accion u omision de LA COPROPIEDAD vy
gue van en detrimento DEL COPROPIETARIO.

-> De los intereses. En la tabla 2 se refleja un valor inferior al causado:
= Jos valores NO son coherentes con las tazas de interés moratorio sefaladas por la

Superintendencia Financiera de Colombia.
= La aplicacion del interés moratorio es consecuencia expresa del incumplimiento de las
obligaciones de LA COPROPIEDAD con el acuerdo avalado por la Asamblea General.

-> De las Cuotas Extraordinarias. Debido a su corta cantidad y momentos, estas cumplen con
completitud, coherencia y consistencia.

-> De los Gastos Legales. Aun cuando LA COPROPIEDAD no ha dado cumplimiento a sus
obligaciones con el acuerdo avalado por la Asamblea General, no se han reportado nuevos
gastos por este item el cual estaba cubierto por los términos del acuerdo anterior (ver:
Tabla 1 Composicion de Rubros del Acuerdo), y no se ha certificado el gasto
correspondiente a lo discutido en el acuerdo.

Se denota que cualquier gasto adicional que requiera LA COPROPIEDAD para dar
cumplimiento a su obligacion al respecto de gastos legales y honorarios frente al proceso
instaurado ante el Juzgado Trece Civil Municipal de Ejecucion, debera ser pagado con sus
propios recursos.




- De otros cobros. LA COPROPIEDAD NO ha reportado certificados, recibos, informes,
reportes, copias o documentacion que se relacione con una nueva obligacion para con la
misma.

e Procedencia de los rubros. A continuacion, se determina los montos susceptibles de ser
aceptados como elementos constitutivos de la obligacidn y sus respectivas notas:

a

ltem Concepto Valor Estado
1 Capital S 10°790.700,00 ACEPTADO
2 Intereses S 5’609.366,00 RECIPROCO
3 Cuotas Extraordinarias S 593.000,00 ACEPTADO
4 Gastos Legales S 1’120.000,00 RECHAZADO
5 Otros S 14.800,00 RECHAZADO
TOTAL S 13’320.382,00 $ 18’127.866,00

Tabla 3 Reconocimiento de rubros

-> Aceptado. Corresponde a valores que a partir de la revisién EL COPROPIETARIO reconoce
a la copropiedad como elemento sustantivo de la obligacidn, siempre en aras de proteger
el mejor interés colectivo.

-> Rechazado. Corresponde a valores que:

* no cuentan con los debidos soportes?8,
= envirtud del acuerdo de febrero de 2016 ya fueron cancelados.

-> Reciproco. Corresponde a valores causados por responsabilidad compartida de las partes
y Sus acciones
= Por principio de reciprocidad, el incumplimiento de las partes con sus obligaciones

genera la aplicacién del respectivo interés para ambas obligaciones, la vigente (de LA
COPROPIEDAD para con EL COPROPIETARIO) y la emergente (de EL COPROPIETARIO
para con LA COPROPIEDAD), ambas tazadas a partir del capital circunscrito a partir del
incumplimiento de la obligacién y hasta la fecha, a razén de:

a

ltem Concepto Emergente Vigente
2 Intereses S 6.621.844,48 S 9.031.923,60

TOTAL $ 6’621.844,48 S 9’031.923,60
Base a febrero de 2016 S 0,00 S 6’384.000,00

Tabla 4 Reciprocidad comparativa de interés aplicado a los incumplimientos de las partes (a octubre 31 de 2019)

§3. TERMINOS DEL ACUERDO

En virtud de las consideraciones expuestas en la seccidn §1, asi como de la caracterizacion de la
obligacion, descrita en la seccidn §2, este acuerdo se enmarca a través de los siguientes términos:

PRIMERO. Obligaciones de EL COPROPIETARIO. Se deriva de este acuerdo las siguientes
obligaciones para con LA COPROPIEDAD.

1. Aportar la firma en el documento de Acuerdo y demas colaboraciones que pueda requerir
LA COPROPIEDAD -siempre y cuando estén al alcance de sus manos- para que esta pueda

18 NOTA: Los valores rechazados por razones documentales y que NO sean parte de acuerdos anteriores son
susceptibles de ser presentados a consideracién de ELCOPROPIETARIO por LA COPROPIEDAD, por fuera de este este
acuerdo, siempre y cuando LA COPROPIEDAD entregue de forma absoluta e indudable la documentacién que
acredita el respectivo valor causado.



dar cumplimiento a su obligacidn de terminar las acciones relacionadas con el proceso
instaurado ante el Juzgado Trece Civil Municipal de Ejecucidn y las demas obligaciones que
de esta se puedan derivar.

Cumplir con la debida oportunidad con los compromisos de pago sefialados en el término
Cuarto de este acuerdo.

Cumplir con los pagos oportunos de las obligaciones causadas por el servicio que presta LA
COPROPIEDAD, aun cuando se presentase el incumplimiento de la contraparte cuyas
acciones preventivas y ejecutivas se describen el término Octavo.

- Se denota que, en el marco de este acuerdo, las obligaciones causadas a partir del
primero de noviembre de 2020, no estaran sujetas a adicionar o incorporar nuevos
cargos relacionados con los intereses propios del acuerdo, salvo el caso en que estas
no se cancelen con la debida oportunidad y a través del canal establecido para este fin,
no obstante no se enmarcan en este acuerdo.

Apoyar y contribuir desde sus areas de experiencia y competencia a LA COPROPIEDAD para
gue esta pueda cumplir con las obligaciones propias de la gestidn, asi como las enmarcadas
en este acuerdo.

SEGUNDO. Obligaciones de LA COPROPIEDAD.

1.

Frente al control interno de LA COPROPIEDAD

e Remover del Consejo de Administracion a miembro o miembros que presenten algun
conflicto ético y/o de interés para con el Consejo, la Copropiedad o la propiedad en
especifico.

e Reestablecer el sistema de coeficientes tal como se encuentra registrado en el
Reglamento de Propiedad Horizontal y desarrollar con las debidas diligencia y proceso
los tramites requeridos para estudiar, disefiar, promover y socializar los términos y
condiciones de tal modificacién para que el 70% de los copropietarios puedan aceptar o
no a los mismos y luego si formalizar y protocolarizar este tramite, como es debido.

e Actualizar la emisidn de instrumentos de cobro a la normativa vigente y asegurar su
distribucién antes del tercer dia calendario de cada mes (con la provision de estados de
cuenta detallados para los copropietarios que se encuentren en mora), segun lo ordeno
la Asamblea General.

e Informar a la copropiedad el estado de avance de:

- la recuperacion de las areas comunes de uso exclusivo ordenada por la Asamblea
General en el afio 2007 (predio 501), de la cual no hay nuevos reportes desde 2014

- el reporte presentado por el Consejo de Administracién en diciembre de 2015 ante
la Junta Central de Contadores -y sus consecuencias- por el abandono del cargo de
parte del en su momento Revisor Fiscal.

e Proveer un mecanismo que permita a los copropietarios acceder a la informacién de la
copropiedad, estados de cuentas, registros, documentacién y demas informacién
constitutiva y propia del derecho que les asiste como miembros de la comunidad.*?

19 Obligacidn constitutiva de las obligaciones previas de LA COPROPIEDAD no cumplidas con EL COPROPIETARIO.



Constituir el libro de Registro de Correspondencia, con el fin de dejar constancia de los
acuso de recibo de la documentacién fisica que ingresa a (o genera) LA COPROPIEDAD
(-y sus 6rganos), con el fin de:

- constituir la memoria de estos registros,

- contar con soportes que evidencien la obligacion de la gestién de la correspondencia
de los copropietarios, como elemento constitutivo del servicio de Administracidn,

- consignar el ingreso de recibos de servicios publicos y otros asi necesarios. Esto en
el marco del mandato de la Asamblea General Ordinaria del afio 2001.°

Reportar a la Asamblea General las responsabilidades causadas por la Accién u Omision
de los drganos de gestién de la copropiedad en las vigencias anteriores en relacién con:

- Laausencia del debido proceso en el caso en cuestién.

- El incumplimiento de los derechos fundamentales que le asisten a EL
COPROPIETARIO (informacion, debido proceso y peticién)

- Las anomalias causada por la gestién de los afios 2014 y 2015.
- Las anomalias causada por la gestién de los afios 2016 y 2020.

Disponer de forma inmediata el libro de actas y los documentos de soporte para el
acceso y consulta de los copropietarios:

- Debe contener las actas suscritas entre los afios de 1974 y la fecha, con por lo menos
los registros de sonido en casete o archivos digitales que soportan; aquellas que
lleven mas de 30 afios deberdn compulsar como minimo copia digital y en el marco
de la obligacién de archivo se deben preservar hasta por 80 afios para poder proveer
apropiadamente el acceso a la informacién.

- Definir un protocolo que simplifique el proceso de elaboracién de actas de modo tal
gue su aplicacion e implementacion se sujete a cabalidad a los términos establecidos
por la (L675, 2001)

A razon de la prevision y de la Debida Diligencia

Realizar un diagnostico detallado de las necesidades inmediatas, razonables y
proyectables.

Evaluar los estados actuales de los diferentes elementos constitutivos del servicio de
administracidn, asi como de la gestion de las areas comunes.

Planificar y proyectar la ejecucién de obras tendientes a corregir y poner al dia las
diferentes necesidades que por accién u omisidon no se han llevado a cabo a lo largo del
tiempo en la copropiedad.

Estas deben como minimo incluir:

- Renovacién de materiales en la fachada interior (seca y maderas) con la debida
atencion de grietas y humedades existentes que afectan las dreas comunes e
impactan en las dreas privadas de los diferentes predios.

- Actualizacidon unificada de la ventanearia.

- Actualizacién de la red de plomeria de la copropiedad en la cual se debe controlary
entregar de forma homogénea un nivel de presion constante que no afecte a los



predios que reciben el suministro y que por otro lado que reduzca la contaminacion
causada por la tuberia metélica existente hoy dia.?®

- Actualizaciéon de las acometidas eléctricas de la copropiedad y la red interna de la
misma, asi como el alumbrado de las areas comunes para que en el afio 2020 puedan
evidenciar una reduccion del consumo de las areas comunes del 20% frente a 2019
y en cumplimiento de la normativa vigente; asi mismo facilitar las condiciones para
que puedan llevarse a cabo las actualizaciones internas.?°

- Actualizacién integracidon y/o articulacion de servicios como citofonia, video
vigilancia, antena comunitaria (sobre TDT) y cableado estructurado, asi como la
articulacion con servicios de terceros como ISP u operadores de TV entre otros.

- Mejoramiento de fachada exterior y supresién de cableado aéreo.
- Mantenimiento continuo de techos, jardineras y demas areas comunes.

e Elaborar los respectivos protocolos de seguimiento y mantenimiento para llevar a cabo
las obras y para garantizar la forma en que se deben implementar.

e Elaborar los protocolos para la gestion, presentacidn, prestacion y uso de servicios por
parte de terceros como ISP y operadores de TV entre otros.

e Presentar el proyecto a la Asamblea General, asi como los mecanismos para la obtencion
de recursos que posibiliten la realizacién de las obras.

- La Asamblea General valorard la propuesta que le sea presentada por el Consejo de
Administracion y propondra los ajustes y recomendaciones hasta que pueda ser
aprobada y puesta en marcha por la misma.

e Definir el protocolo de gestion y uso de correo e informacién electrénica en y para la
copropiedad, presentarlo a la Asamblea General e incluirlo en el Manual de Convivencia.

- Establecer un correo electrénico que respete la normativa vigente y los contratos de
usuario final de los proveedores de servicio.

e Revisar y contrastar el Reglamento de Propiedad Horizontal y el Manual de Convivencia
de modo que cada uno cumpla con su funcidn especifica y que no asuman o establezcan
términos y condiciones que no le sean de su competencia -como ocurre hoy dia-

3. De cara alas condiciones de Calidad del Servicio

e Tomar las acciones necesarias para habilitar cualquier servicio que por razén alguna no
se encuentre habilitado entre las diferentes unidades de la copropiedad, verificando su
estado y si es el caso determinando las responsabilidades que competan para su
habilitacidn.

e Elaborar, presentar y socializar ante los copropietarios un documento que especifique
los términos, caracteristicas y condiciones que componen el servicio de Administracion
de la copropiedad, asi como los mecanismos de tramite y proceso para acceder y/o
presentar peticiones, quejas o reclamos.

20 | os cambios y actualizaciones en acometidas internas de cada uno de los predios serd responsabilidad de cada
copropietario. En el caso de citofonia o servicios estructurados de esta indole, la copropiedad llamara al proveedor
del servicio para que diagnostique la situacion y el copropietario debera hacer a través del mismo proveedor los
ajustes requeridos, como lo establece el mandato de la Asamblea General de 1998.



e Establecer el protocolo para que la Asamblea General nombre un Revisor Fiscal en
cumplimiento de la normativa establecida en su calidad de propiedad de uso mixto.

Frente a las obligaciones previas no cumplidas con EL COPROPIETARIO

e Terminar las acciones relacionadas con el proceso N°11001-40-03-2013-00746-00
instaurado por LA COPROPIEDAD ante el Juzgado Trece Civil Municipal de Ejecucion

- Dar el debido seguimiento hasta que este sea reportado e incluido en el registro de
instrumentos publicos y figure debidamente en una copia compulsada del
Certificado de Libertad y Tradicion.

e Expedir el respectivo paz y salvo al 31 de enero de 2016

e Entregar copias de la respectiva documentacién de el apoderado de LA COPROPIEDAD
quien ejercid en el proceso instaurado ante el Juzgado Trece Civil Municipal de Ejecucion
(Cotizacidn, cuenta de cobro, informes de gestion, soportes, recibo de pago, orden de
pago, etc.)

e Solicitar la nulidad del Proceso Ejecutivo de Minima Cuantia identificado como N°2019-
00648 emplazado en el Juzgado 33 de Pequeiias Causas y Competencia Multiple, por
indebida asesoria y falta ética inminente y evidente por parte del apoderado quién
presentd como soporte el ya contar con un embargo contra el copropietario, en lugar de
asesorar debidamente para concretar las obligaciones de las partes y lograr un arreglo
pronto, justo y oportuno.

Del compromiso con el Debido Proceso y el respeto de los derechos y deberes de los
copropietarios

e Definir el manual de procesos y procedimientos de gestion de la Administracion, de cara
a la relacién con los copropietarios y los diferentes casos que se presentan o pueden
presentarse en el curso de las acciones habituales, el cual es un capitulo sustancial del
manual de convivencia.

Otros
e Puesta en operacion inmediata del servicio de citofonia.?°

e Expedir al culminar la operacién el respectivo paz y salvo a la fecha.

TERCERO. Valor convenido por las partes. A partir de la procedencia de los valores este
acuerdo se liquida a partir de: 2!

1.

Capital. Suma detectada por EL COPROPIETARIO en las realidades que corresponde a:
ONCE MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS TREINTA PESOS
M/Cte ($11’948.430,00)

Intereses. (Escoger la opcion mds conveniente para las partes — ndtese que, al tomar una
opcion azul o verde, esta se relaciona con otros items siguientes de este acuerdo)

A. Las partes al asumir una responsabilidad compartida en los hechos que han generado
el conflicto y han dilatado la situacién convienen -en virtud del principio de reciprocidad
de las acciones-, reconocer a su contra parte:

a. EL COPROPIETARIO reconoce a LA COPROPIEDAD la suma de SEIS MILLONES
SEISCIENTOS VEINTIUN MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA PESOS M/Cte

21 vValores ajustados por aproximacion a la decena mas préxima.



(6’621.850,00) por concepto de la mora en el cumplimiento de sus obligaciones
pecuniarias.

b. LA COPROPIEDAD reconoce a EL COPROPIETARIO la suma de NUEVE MILLONES
TRECIENTOS CUARENTA MIL OCHOCIENTOS SESENTA PESOS M/Cte
($9’340.860,00) por concepto de la mora en el cumplimiento de sus obligaciones
con el acuerdo anterior y las derivadas de la prestacion del servicio.

En consecuencia, al cruzar los valores:

a. LA COPROPIEDAD expedira una Nota Crédito a nombre de EL COPROPIETARIO por
valor de DOS MILLONES SETECIENTOS DIECINUEVE MIL DIEZ PESOS M/Cte
(2’719.010,00), que sera incluida en la documentacién del proceso.

b. LA COPROPIEDAD pagara a EL COPROPIETARIO la diferencia entre los valores a
saber: DOS MILLONES SETECIENTOS DIECINUEVE MIL DIEZ PESOS M/Cte
(3’914.810,00), que sera incluida en la documentacién del proceso.

B. De forma amigable y componedora, manifiestan la mutua responsabilidad en las
acciones que han generado el conflicto y dilatado la situacién, por lo que convienen:

a. Condonar totalmente los intereses causados por la accion u omisidon de su
contraparte.

b. Asimismo cada parte acepta y asume pagar de su propio pecunio los gastos legales
relacionados con su representacion y de modo compartido cualquier otro gasto
legal al que hubiera lugar.

En consecuencia, las partes declaran por valor correspondiente a Intereses la suma de
CERO PESOS M/Cte ($0,00)

Cuotas extraordinarias. Valoradas en la suma de QUINIENTOS NOVENTA Y TRES MIL PESOS
M/Cte ($593.000,00).

Gastos Legales. (Dependen de la seleccion que hagan en el termino Tercero.2 de intereses)
Teniendo en cuenta que no se presentan costos correspondientes a gastos legales o de
representacién que no hayan sido presentados y pagados de forma previa (ver Tabla 1
Composicion de Rubros del Acuerdo), y que:

A. LA COPROPIEDAD ha convenido con su apoderado un costo por su asesoria y
representacion correspondiente a la suma de [VALOR EN LETRAS] (S#’###.###,00), que
para su reconocimiento y pago requieren de:

a. Acta de reunidon que sefale expresamente la informacidon provista por LA
COPROPIEDAD

b. Concepto técnico en el que el apoderado exprese sus dudas o inquietudes, asi
como su propuesta de manejo del poder.

c. Concepto de Comité de Etica Procesal debidamente reconocido por los Ministerios
de Justicia y Ciencia, que respalde y avale a cabalidad todas y cada una de las
actuaciones del Apoderado de la COPROPIEDAD.

d. Declaracién juramentada que relate si a la fecha de instaurar el proceso tenia
pleno conocimiento de:

i. Las obligaciones NO CUMPLIDAS por LA COPROPIEDAD para con EL
COPROPIETARIO.

ii. El estado del predio y el contenido expreso del Certificado de Libertad y
Tradicion



e. Certificaciones de La Rama Judicial, el Departamento Administrativo de la Funcion
Publica y de la Procuraduria General de la Nacién que sefiale y determine la
Ausencia de: fraude, suplantacién y/o uso indebido de documentos publicos, en el
instrumento presentado por el apoderado actual para la citacion a notificacion del
mandato de pago de fecha 23 de octubre de 2019.%?

f. Cotizacidn, Cuenta de Cobro, Informe, Acta de aceptacion del informe y orden de
pago del Consejo de Administracion.

B. Las partes han asumido de forma individual el cubrir sus propios gastos de
representacion, por lo que tales valores no hacen parte del presente acuerdo. En
consecuencia, las partes declaran por valor correspondiente a Intereses la suma de
CERO PESOS M/Cte ($0,00)

Otros. Sin la existencia de otros cobros previos, debidamente soportados y avalados por las
partes, este rubro corresponde a la suma de CERO PESOS M/Cte ($0,00).

ESTIMULO POR EL EXITO DE LA GESTION. Debido al incumplimiento de las Obligaciones de
LA COPROPIEDAD en el marco del anterior acuerdo, asi como las implicaciones éticas,
sociales y administrativas de los desconocimientos manifiestos de LA COPROPIEDAD, asi
como las razones por las que EL COPROPIETARIO y la Asamblea General fueron mal
informados por los drganos de LA COPROPIEDAD, no resulta procedente esta estimulo, por
lo que EL COPROPIETARIO, de forma discresional y teniendo en cuenta que luego de 56
meses siguientes al acuerdo no hubo éxito en la gestion retira el aporte voluntario por
concepto de éxito en la gestion comprometido con la Asamblea General en el aio 2016,
como un valor agregado adicional al Acuerdo suscrito entre las partes. Este estimulo
contaba con un valor de UN MILLON DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M/Cte
($1’250.000,00) y no sera pagadero en ningin momento.

Se destaca que en el marco de este acuerdo y durante su vigencia NO SE CAUSARAN nuevos
intereses sobre la suma del canon de administracion declarado como capital.

CUARTO. Acerca del pago. Debido a que en el anterior acuerdo se cumplieron a
satisfaccion las obligaciones de pago de EL COPROPIETARIO y no se cumplié con las obligaciones
ejecutivas y legales de LA COPROPIEDAD, las partes acuerdan que:

Los pagos de los diferentes rubros contemplados en el término Tercero (anterior) quedan
condicionados al cumplimiento de unos hitos relacionados con el cumplimiento de las
obligaciones pendientes de LA COPROPIEDAD.

Los pagos se ejecutaran por medio de PAGADOR, este sera declarado y nombrado por EL
PROPIETARIO en el momento en que entre en vigor el acuerdo.

Cada pago se hara efectivo en el curso de los cinco (5) dias habiles siguientes a la verificacidn
del cumplimiento de la obligacidn.

Se establece que el mecanismo para efectuar cada pago corresponde a una operacion
bancaria, a través de la cuenta N°021-37314-7 registrada en la entidad: AVVillas.

Durante la vigencia del acuerdo, EL COPROPIETARIO realizara los pagos de los canones
normales del servicio de Administracion y estos deberan acreditarse de la misma forma,
esto incluye el acceso a los beneficios y descuentos establecidos por la Asamblea General.

22 LA COPROPIEDAD deberd anexar este documento en la fecha de firma del acuerdo por las partes.



QUINTO. Forma de Pago. Corresponde a los hitos que permiten determinar el
cumplimiento de las obligaciones que hacen posible la ejecucidon del respectivo pago a razén de:
(Las partes sefialadas en azul o verde, dependen de la seleccion que hagan en el termino Tercero.2
de intereses)

1.

Entrada en vigor del acuerdo: Una vez las partes hayan firmado el respectivo acuerdo, EL
COPROPIETARIO pagara el rubro correspondiente a Cuotas Extraordinarias, por un valor
de: QUINIENTOS NOVENTA Y TRES MIL PESOS M/Cte ($593.000,00). Asi mismo la suma de
los rubros correspondientes a intereses, gastos legales y otros por un valor de CERO PESOS
M/Cte ($0,00)

Una vez se reporte este pago, LA COPROPIEDAD cuenta con un término de diez (10) dias
habiles para presentar el respectivo cronograma que determine en el tiempo el
cumplimiento de la totalidad de sus obligaciones con el presente acuerdo.

Terminacidn de las acciones: Una vez LA COPROPIEDAD haya implementado las acciones
para el cumplimiento de su obligacion tendientes a que el Juzgado Trece Civil Municipal de
Ejecucion ejecute el levantamiento del embargo y declare la terminacion del proceso, EL
COPROPIETARIO pagara el 30% del rubro correspondiente a Capital e Intereses pactados,
por un valor de: [VALOR EN LETRAS] PESOS (S#'#it#.###,00). Esto debera soportarse por
medio de los documentos que expida el juzgado para tal fin.

e Los costos derivados de la accion de embargo son asumidos por LA COPROPIEDAD, ya
que esta informd la ausencia de esta accion lo que de facto hizo procedible y avalable el
Acuerdo por parte de la Asamblea General.

Culminacidn de acciones: Tan pronto como se actualice la informacién consignada en el
Registro de Instrumentos Publicos por medio de la Anotacion N°20 incluida en el Certificado
de Libertad y Tradicion, donde conste el efectivo desembargo y culminacion de las acciones
de LA COPROPIEDAD, EL COPROPIETARIO pagara el 30% del rubro correspondiente a
Capital e Intereses pactados, por un valor de: [VALOR EN LETRAS] (S#’###.##4#,00). Esto
debera soportarse por medio de Certificado de Libertad y Tradicion en el que conste el
registro de la novedad, de forma consistente con los documentos expedidos por el juzgado.

Pago de Gastos Legales e Intereses y otros: Una vez LA COPROPIEDAD haya demostrado la
terminacion de las acciones y la culminacion efectiva de las mismas y previo el cumplimiento
de la documentacién correspondiente para el cobro de los gastos legales descritos en el
término Tercero.4 de este acuerdo. LA COPROPIEDAD compulsara el respectivo pago a
cuenta de la diferencia de los valores del interés reciproco (emergente — vigente) por valor
de: DOS MILLONES SETECIENTOS DIECINUEVE MIL DIEZ PESOS M/Cte (2°719.010,00), valor
gue por mandato de EL COPROPIETARIO debera ser invertido en una obra o recurso que
procure el bienestar de los colaboradores de LA COPROPIEDAD.

Anulacion de el Proceso Ejecutivo de Minima Cuantia identificado como N°2019-00648
emplazado en el Juzgado 33 de Pequeiias Causas y Competencia Multiple: Una vez LA
COPROPIEDAD haya demostrado la terminacion de las acciones en ambos procesos y haya
ocurrido la culminacion efectiva de las mismas, asi como se haya presentado a la Asamblea
General los demds elementos constitutivos de las obligaciones de LA COPROPIEDAD que
son parte sustancial del presente acuerdo, , ELCOPROPIETARIO pagara el 40% restante del
rubro correspondiente a Capital e Intereses pactados, por un valor de: [VALOR EN LETRAS]
(S#’ . ##,00).



Esto debera soportarse por medio de documento publico que sefiale la efectividad de la
terminacion del proceso instaurado ante el Juzgado Trece Civil Municipal de Ejecucion
(preexistente en el numeral 3 de esta cldusula) y documento publico que sefiale la
efectividad de la anulacién del proceso 2019-00648, instaurado ante el el Juzgado 33 de
Pequefias Causas y Competencia Multiple.

Para esto se deberd acreditar por medio del respectivo cronograma e instrumentos de
Acta?® de la Asamblea General Ordinaria y las sesiones extraordinarias debidamente
programadas y citadas a las que haya lugar, en las que se evidencie el cabal cumplimiento
de todas las obligaciones inscritas para LA COPROPIEDAD y que, habitualmente hacen parte
de las funciones y obligaciones de esta.

Adicionalmente, se declara que los hitos dos (2) y tres (3) corresponden a las acciones
consideradas como inmediatas a este acuerdo.

SEXTO. Declaracion de existencia de los recursos. EL COPROPIETARIO manifiesta la
disponibilidad inmediata, efectiva y suficiente de los recursos para este fin, los cuales se han
recabado y custodiado de forma debida y oportuna a lo largo del proceso.

El PAGADOR que se nombre recibird y gestionara las debidas copias documentales de las
evidencias que presenten las partes del cumplimiento de sus obligaciones. En caso de agotarse
los recursos solicitara a EL COPROPIETARIO la adicién inmediata de recursos. Una vez se agoten
las obligaciones del presente acuerdo EL PAGADOR liquidara el costo especifico de sus honorarios
y restituird a EL COPROPIETARIO los saldos a los que haya lugar.

EL PAGADOR que se nombre se notificara por escrito a LA COPROPIEDAD una vez entre en vigor
el acuerdo y sin superar los 7 dias habiles.

SEPTIMO. Vigencia. Este acuerdo entra en vigor en la ultima fecha de firma de los
representantes legales de las partes, en el pie de este convenio, por un periodo para el desarrollo
de las acciones inmediatas de tres meses descritas en el término Cuarto y hasta 9 meses de cara
a las obligaciones mas amplias.

OCTAVO. Clausula Compromisoria. Para el caso de Incumplimiento de las obligaciones
contraidas por cualquiera de las partes, estas estiman un protocolo de moderacion que facilite el
relacionamiento y el cumplimiento de las obligaciones contraidas. Esto a partir de tres niveles de
riesgo que pueden compulsar el incumplimiento:

e LEVE: corresponde al riesgo de incumplimiento que se puede presentar por alguna afectacion
menor que no va a desviar el cumplimiento absoluto de la obligacién en un rango no superior
a 5 dias. Tal caso debera ser notificado de forma inmediata a la contraparte, con el debido
sustento e informacién complementaria para que esta pueda tomar las medidas necesarias
gue le permitan evitar una afectacion mayor.

e MODERADA: es el riesgo inminente de incumplimiento causado por la dependencia de un
tercero para el cumplimiento, por fuerza mayor y/o por la negligencia previa para reportar o
cumplir debidamente con los términos relacionados con un riesgo leve. En estos casos las
partes deberan reunirse y establecer un acta que aclare el compromiso en riesgo de

23 El acta debera cumplir con el protocolo definido y soportada con las diferentes evidencias requeridas por y para la
Asamblea, asi como cumplimentada con los registros sonoros (6ptico-magnético-digitales) que guardan la memoria
detallada del acto.



incumplimiento, las acciones a surtir para sopesar la situacidn por la parte en riesgo de
incumplir y el curso de accién ejecutivo.

e GRAVE: es el momento especifico y expreso ante el incumplimiento negligente o no a un riesgo
moderado, por la acumulacién sistematica e inconclusa de no menos de cinco (5) riesgos leves,
o aquel causado por un nivel de fuerza mayor que por su situacién o potencial de desempeiio
no sea subsanable o que amerite la declaracion del incumplimiento por su contraparte y la
intervencion de un tercero para la resolucion del conflicto.

En todo caso, al declararse un incumplimiento, la parte que incumple y obliga a una resolucién
indirecta del conflicto acepta compensar a la contraparte por cinco (5) veces el saldo
comprometido de la obligacion (en el caso de EL COPROPIETARIO) o el valor de los dafios y
perjuicios causados (por LA COPROPIEDAD).

NOVENO. Resolucion de Conflictos. Las partes aceptan que para todo efecto acudiranala
resolucidon de cualquier conflicto que se pueda ocasionar a lo largo de la vigencia y de forma
posterior a la misma, evitando ante todo el uso innecesario de la autoridad judicial, buscando en
primera instancia el dialogo directo entre las partes y la suscripcion de actas que amplien o
extiendan este acuerdo, en caso de no poder resolver el conflicto entre las partes de forma
directa, las partes acudiran en segunda instancia a la conciliacidn y arbitraje por parte de un
tercero objetivo y solo en el caso en que ese tercero objetivo determine que las diferencias entre
las partes no son conciliables podra ser remitido ante la respectiva autoridad judicial. Para esto,
esta Acta Conciliatoria se constituye en materia fundamental para la gestidn de tales autoridades.

DECIMO. Acta de finalizacion del Acuerdo. Una vez se cumplan los hitos declarados en el
término Quinto, las partes suscribiran un Acta declarando de forma expresa el cumplimiento de
las partes, y estableciendo el paz y salvo por todos los conceptos a la fecha en que se de por
terminado el acuerdo.

UNDECIMO. Responsabilidad Civil. Este acuerdo no sustituye, reemplaza, remueve, anula o
suprime los derechos de las partes frente a dainos y perjuicios causados por la accién u omision
de alguna de las partes, asi como cualquier responsabilidad civil que se derive de las acciones
incumplidas.

§4. ACEPTACION

Una vez revisadas las iError! No se encuentra el origen de la referencia. expuestas, la jError! No
se encuentra el origen de la referencia. y los Términos del Acuerdo, las partes con pleno
conocimiento de sus compromisos y obligaciones manifiestan la ACEPTACION de esta Acta
Conciliatoria que funge como Acuerdo de Pago, a través de la suscripcién y firma de este acuerdo,
en virtud de lo cual se firma-incluyendo los respectivos detalles-, asi:

Por LA COPROPIEDAD Por EL COPROPIETARIO

{REPRESENTANTE_LEGAL} JAIME MENDEZ CASAS
CC: {NUMERO DOCUMENTO} CC: 196.396



Ciudad: Ciudad:
Fecha: Fecha:

Diligenciar los campos de ciudad y fecha a mano
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Anexo 1 Oficio de presentacion del propietario

Bogota, mayo 21 de 1995

Senora

AMPARO DE MARQUEZ
Administradora Edificio Luz
Calle 65 No. 10-43

Ciudad

Respetada Administradora:

El suscrito: JAIME MENDEZ CASAS, identificado con cédula de ciudadania No.
196.396 de CAJICA, residente en la Carrera 7A No. 17-26 de la ciudad de
Duitama, Boyaca, quien a partir del dia sabado 20 de mayo de los corrientes, tomo
posesion del predio identificado como 602, ubicado en el Edificio Luz que usted
administra, de acuerdo con nuestra conversacion del dia anterior y mientras se

formalizan los tramites de notariado y registro para la respectiva transaccion
inmobiliaria con los anteriores propietarios: CARLOS ENRIQUE MARTIN MARTIN y
RUTH EMILIA PARRA DE MARTIN, me permito presentar a mi hijo: JAIME
ALEXANDER MENDEZ MEDINA, identificado con cédula de ciudadania No.

79'788.154 de Bogota D.C., quien en adelante residira en el edificio.

Sin otro particular, quedo atento a lo que pueda requerirse.
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Anexo 2 Peticion de informacion
Bogota D.C., 15 de diciembre de 2012

Sefiora

Amparo de Marquez
Administradora Edificio Luz
Ciudad.

Apreciada Amparo:

Atentamente me permito informarle que el dia lunes 17 de diciembre entre las 08:00 AM y las
10:30AM, funcionarios contratistas del servicio de gas domiciliario residencial ingresaran a las
instalaciones del edificio, a fin de realizar la instalacién de la acometida (tuberia) de gas entre el
punto de conexién del bloque y el apartamento 602.

Para este efecto, es requerida su colaboracion, a fin de facilitar las condiciones propias del edificio
para que este servicio pueda ser prestado con la debida opertunidad y sin afectar a terceros. En el
caso de la rejilla externa, fue consultado con la residente del apartamento 502, para que ella
pudiese estar presente (De ahi el horario) y poder tener control sobre los posibles escombros y la
movilidad de los contratistas que deben articular la acometida con este predio.

lgualmente me permito informarle que el dia de hoy se ha efectuado un abono a la deuda de
administracién, -ya que en reiteradas ocasiones a través de porteria se han solicitado
actualizaciones del estado de cuentas y estos no han sido recibidos (Como anteriormente lo
ordend la junta de administracién) y que segun los recibidos con anterioridad a junic del presente
afio no guardan homogeneidad.- abono que corresponde a la suma de Seiscientos Mil Pesos
M/Cte. ($600.000,00 M/Cte) Agradezco me sea entregado un estado de cuentas debidamente
validado y que se adopten las medidas correspondientes para cumplir con la normatividad vigente
(en cuanto a la formulacién de los recibos), de modo tal que en el proximo periodo se pueda
regular la situacion. lgualmente le informo, cualquier tema que tenga que ver con el servicio
recibido por parte del Edificio y su Administracion, DEBE ser tratado Unica y exclusivamente
conmigo, por lo cual DEBE abstenerse de enviar mensajes 0 amenazas a mi hermano.

Atentamente:

i .m

Apartamento 602.




Anexo 3 Borrador de Acuerdo de Pago propuesto por Edificio Luz

JUEZ TRECE CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE BOGOTA
E.S.D.

REF: EJECUTIVO DE: EDIFICIO LUZ
CONTRA: JAIME MEMDEZ CASAS
PROCESO # 2013- 0746
JUZGADO DE ORIGEN 13 CM

CAROLINA GARCIA TORRES, mayor de edad, vecina de esta ciudad,
identificada como al pie de mi correspondiente firma, obrando en como
administradora de la parte actora, en asocio con el sefior JAIME MEMDEZ
CASAS, quien actua como demandado; dentro del proceso de la referencia;
nos dirigimos a su Despacho para presentar un ACUERDO DE PAGO en los
siguientes términos:

1. Las partes acordamos que dentro del proceso ejecutivo de |a referencia
el DEMANDADO debera cancelar a la entidad DEMANDANTE la suma
de OCHO MILLONES DE PESOS M/CTE ($8.000.000) por concepto de
capital mas intereses, costas del proceso a la fecha de hoy.

2. Las partes acuerdan que se pagaran por honorarios, gastos del proceso
y gastos administrativos la suma de $1.120.000 que ya esta incluido
dentro del valor acordado anteriormente y seran cancelados
directamente por la administracién una vez recibidos los pagos de este
acuerdo al abogado ENRIQUE GAMBA PENA.

El valor anterior se cancelara de la siguiente manera:

3. El demandado se compromete a cancelar la suma de NOVECIENTOS
CINCUENTA MIL PESOS ($950.000) que ya fueron consignados el dia
30 de Abril del 2.015.

4. E|l saldo que es la suma SEIS MILLONES QUINIENTOS MIL
($6.500.000) seran cancelados el 02 de febrero del 2.016 vy
QUINIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($550.000) el 17 de febrero del
2.016; en la cuenta de la administracion.

5. Las partes acordamos solicitar al sefior Juez la suspension del proceso
hasta el 17 de febrero del 2.016.

6. El demandado manifiesta a su sefioria gue en caso de incumplimiento,
se continde con la liquidaciéon de la obligacidon conforme se ordend el
mandamiento de pago., De los pagos que se hubieren realizado se de
aplicacion conforme lo establece el art. 1653 del C.C. primero a
intereses y luego a capital.



7. Una vez cancelada la totalidad de la obligacién establecida en el
numeral 1°. El apoderado de |la parte actora solicitara la terminacion del
proceso por pago total conforme lo establecido en el art. 537 del CPC.

En sefal de aceptacion de lo aqui pactado firmamos los aceptantes hoy 03 de
febrero de 2016:

Cordiaimente,

CAROLINA GARCIA TORRES JAIME MEMDEZ CASAS
C.C. No C.C. No



Anexo 4 Acta Conciliatoria y Oficio revisado por COPROPIETARIO

ACTA CONCILIATORIA

Los suscritos CAROLINA GARCIA TORRES, mayor de edad, vecina de la ciudad
de Bogota D.C., identificada como figura al pie de firma, obrando en calidad de
ADMINISTRADORA del Edificio Luz, Propiedad Horizontal, identificado con NIT
N°800.079.721-4, en adelante EL EDIFICIO, y JAIME MENDEZ CASAS, también
mayor de edad, vecino de la ciudad de Duitama, e identificado como figura al pie de
firma, obrando a titulo propio y en adelante EL COPROPIETARIO, hemos
convenido suscribir esta ACTA CONCILIATORIA, respecto a las obligaciones
causadas en el marco del Capitulo VIIl de la Ley 675 de 2001 por concepto de
Contribucion a las Expensas Comunes de la copropiedad, Acta que para todos sus
efectos se rige por el derecho privado, los términos del presente acuerdo, previas
las consideraciones que se exponen a continuacion:

CONSIDERACIONES:

PRIMERO: Que de forma previa al presente acuerdo no se presento instancia alguna
que facilitara la implementacién y formalizacion del mismo.

SEGUNDO: Que la obligacién relacionada se encuentra en calidad de "Consentida”,
debido a que desde 1897 EL COPROPIETARIO, detectd y fue victima de un doble cobro
causado por errores en la forma como se llevaba las cuentas en la época, razon por la cual
condiciond a EL EDIFICIO a la presentacién oportuna de estados de cuenta trimestrales,
los cuales se cumplieron a satisfaccion hasta 2012.

TERCERO: Que la administradora de la época dej6 de entregar estos estados de cuenta,
pese a que le fueron requeridos por escrito en diciembre de 2012, ordend la no recepciéon
del pago de la obligacién en el mes de abril de 2013 y asi mismo dejo de entregar las
cuentas de cobro correspondientes a la obligacion.

CUARTO: Que con el cambio de administracion en 2014, no se pudo adelantar
diligencia alguna que facilitara un acuerdo debido a la ausencia de los estados de cuenta
aclualizados.

QUINTO: Que en abril de 2015 se discutié con la administraciéon del momento la forma
de celebrar el pago, para lo cual se efectué un abono por valor de $950.000, mientras tal
administracion podia tener de forma clara los registros contables y el estado de cuenta.
SEXTO: Que con el cambio de administracion en 2015, la consideracion anterior se
detuvo, debido a que se debia levantar los registros contables para obtener el estado de
cuenta.

SEPTIMO: Que en la Asamblea General de Copropietarios, celebrada el dia 9 de
diciembre de 2015, se ordené al Concejo de Administracion y a la Administracion de la
copropiedad, eslablecer las acciones necesarias para adelantar y facilitar la recuperacion
de los conceptos relacionados con la obligacidén en beneficio de las partes, asi como realizar
la investigacion necesaria para determinar las responsabilidades respeclo a este caso.
OCTAVO: Que el dia 15 de diciembre de 2015 en la oficina de la Administradora, se
discutié entre las partes un mecanismo para el pago de la obligacion, el cual le seria
transmitido al Consejo de Administracion.

NOVENO: Que el dia 26 de enero de 2016 en sesion del Consejo de Administracion, de
forma amigable y componedora se discutid con este érgano, los hechos y eventos que
llevaron a esta situacion, siendo estos de diferentes naturalezas, tiempos vy
responsabilidades, que conllevaron a la dilacion en el pago, todo esto con el fin de
establecer un acuerdo componedor y amigable que beneficie mutuamente a las partes en
cuestion.



Que a partir de lo anterior, las PARTES han llegado al siguiente:

ACUERDO

PRIMERO: VALOR: En ausencia del respectivo estado de cuenta detallado,
debido a la no existencia en custodia de las discriminaciones especificas de la
cuenta previas a enero de 2014, LAS PARTES, de forma amigable y componedora
acordamos que:

EL COPROPIETARIO, ante la ausencia del estado de cuenta detallado y la ausencia
en custodia de documentacion previa sobre |la obligacion en detalle por parte de EL
EDIFICIO, acepta el valor de base propuesto por EL EDIFICIO, que surge a partir del
informe presentado por la administradora de |la época a la copropiedad en la Asamblea
General del afo 2014. Sobre este valor de base que se acepta por LAS PARTES, EL
EDIFICIO liquida un valor correspondiente a capital.

Se acepta como valor de obligacién existente la suma de OCHO MILLONES
DE PESOS M/Cte. ($8'000.000,00), los cuales corresponden a: capital,
intereses y otros derivados de la gestion hasta el dia 31 de enero de 2016.

SEGUNDO: FORMA DE PAGO: Que la forma de pago corresponde a:

Un primer pago correspondiente a la suma de NOVECIENTOS CINCUENTA
MIL PESOS M/Cte ($950.000,00), realizado por EL COPROPIETARIO de
forma previa y descrito en la consideracion N°S5.

Un segundo pago correspondiente a la suma de SEIS MILLONES
QUINIENTOS MIL PESOS M/Cte ($6'500.000,00), el cual corresponde a los
dineros ahorrados en cuenta desde abril de 2013, los cuales deberan ser
consignados por EL COPROPIETARIO en la cuenta de ahorros de EL
EDIFICIO, identificada como: 023173147 del Banco AV Villas el dia 2 de
febrero.

Un tercer pago correspondiente a la suma de QUINIENTOS CINCUENTA MIL
PESOS M/Cte ($550.000,00), el cual completa el valor fijado en el punto
primero, los cuales deberan ser consignados por EL COPROPIETARIO en la
cuenta de ahorros de EL EDIFICIO, identificada como: 023173147 del Banco
AV Villas, a ser efectuado el dia 17 de febrero.

TERCERO: HONORARIOS: Las partes como fruto de la discusion acerca de los
hechos y eventos que llevaron a esta situacion y a fin de prevenir que esta clase de
hechos vuelva a suceder, acuerdan que:

Es mandatorio para EL EDIFICIO, determinar un proceso claro que permita contar con
evidencias sélidas frente a los mecanismos para la recuperacion de la cartera,
especialmente relacionadas con etapas conciliatorias previas a iniciar un acto legal, ya
que de forma previa al inicio del mismo, el abogado ENRIQUE GAMBA PENA, no
contacté en ningin momento a EL COPROPIETARIO para esta accion.

Las partes reconocen que el abogado: ENRIQUE GAMBA PENA, actué bajo ordenes
de la administracién de la época y por ende de EL EDIFICIO, por lo cual se hace
necesario el reconocimiento de los honorarios causados, gastos de proceso y gastos
administrativos, suma que ha sido tazada por un valor de UN MILLON CIENTO VEINTE
MIL PESOS M/CTE ($1°120.000,00), los cuales estan contenidos en el valor sefalado
en el punto primero de este acuerdo.

EL EDIFICIO, a través del Consejo de Administracion, adelantara las tareas necesarias
para determinar la responsabilidad de la(s) administracion(es) anterior(es), y si es
necesario o no adelantar acciones frente a las mismas.



CUARTO: OTRAS ACCIONES Y COMPROMISOS: De los elementos de la
discusion anterior, EL EDIFICIO debera:

» Ajustar las cuentas de cobro, de forma tal que cumplan a cabalidad con lo sefialado en
el Art. 3 del Decreto 522 de 2003 y los Arts. 621, 774, la Ley 1231 de 2008,
especialmente en temas de identificacion de |as partes, coeficientes, y los detalles que
especifican las condiciones consensuadas de la transacciéon como interés vigente del
periodo, descuentos, forma de pago etc.

» Determinar un mecanismo por medio del cual cualquier copropietario pueda requerir
en detalle su estado de cuenta (Derecho de Informacion) y recibirlo con la debida
oportunidad (A partir del Deber de Custodia de EL EDIFICIO).

» Expedir y entregar de forma oportuna las Cuentas de Cobro, sin discriminacion alguna
el primer dia del mes, asi como entregar estado de cuenta detallado a los copropietarios
que se encuentren en mora, segun lo dispuesto por la Asamblea General en 2009.

QUINTO: VIGENCIA: Este acuerdo se encuentra vigente hasta el dia 19 de
febrero de 2016, teniendo en cuenta los tiempos expeditos de los tramites bancarios
a los que haya lugar en el desarrollo de las transacciones estipuladas en la forma
de pago.
SEXTO: INCUMPLIMIENTO: En caso de incumplimiento del presente acuerdo
por parte de EL COPROPIETARIO, EL EDIFICIO continuara con la liquidacion de
la obligacion, de los pagos que se hubieren realizado, conforme |o establece el Art.
1653 de CC, primero a intereses y luego a capital.
SEPTIMO: TERMINACION DE ACCIONES: Una vez cancelada la obligacién
establecida, durante la vigencia del presente acuerdo, EL EDIFICIO, se
compromete a solicitar a través de su apoderado, la terminacion del proceso por
pago total, conforme a lo establecido en el Art. 537 del CPC. Asi mismo, EL
EDIFICIO, expedira a EL COPROPIETARIO, el respectivo paz y salvo hasta la
fecha 31 de enero de 2016.

APROBACION DEL ACUERDO

Como quiera que con el anterior acuerdo no se lesiona ningun derecho de LAS
PARTES, estas de forma libre aceptan los derechos y consecuencias expresadas
en los términos del acuerdo y en constancia de lo anterior, es firmado en la ciudad
de Bogota D.C., a los diez (10) dias del mes de febrero de 2016.

Por EL EDIFICIO Por EL COPROPIETARIO

CAROLINA GARCIA TORRES JAIME MENDEZ CASAS
CC N°: CC N*:



SENOR
JUEZ TRECE CIVIL MUNICIPAL DE
EJECUCION DE BOGOTA D.C.
E.S.D.

Referencia: Ejecutivo de Edificio Luz, contra: Jaime Méndez
Casas, Proceso N°2013-0746, Juzgado de Origen:
13CM.

CAROLINA GARCIA TORRES, mayor de edad, vecina de esta ciudad, identificada
como consta al pie de firma, obrando como administradora de la parte actora, y
JAIME MENDEZ CASAS, también mayor de edad y vecino de la ciudad de Duitama
(Boy), identificado como figura al pie de firma, quién actua como demandado, en el
proceso en referencia. Nos dirigimos a su Despacho para presentar el ACTA
CONCILIATORIA, celebrada entre las partes como ACUERDO DE PAGO, la cual
es parte sustancial de este acto, y que globalmente abarca los siguientes términos:

1. VALOR Y FORMA DE PAGO: Se acordé como concepto de obligacion:
capital, intereses, costas del proceso a la fecha la suma de OCHO MILLONES
DE PESOS M/Cte. ($8’000.000,00), bajo las salvedades sefialadas en los
puntos primero y segundo del acuerdo contenido en el Acta Conciliatoria.

2. HONORARIOS, GASTOS DE PROCESO Y GASTOS ADMINISTRATIVOS:
Se acordé la suma de UN MILLON CIENTO VEINTE MIL PESOS M/Cte.,
incluido en el valor senalado en el numeral anterior, pagaderos al abogado
ENRIQUE GAMBA PENA, de forma inmediata al acuso de este oficio en su
despacho, segun las consideraciones contempladas en el punto tercero del
acuerdo contenido en el Acta Conciliatoria.

TERMINACION DE ACCIONES POR CUMPLIMIENTO AL ACUERDO: Se
manifiesta a su autoridad, que los términos inscritos en el Acta Conciliatoria fueron
cumplidos a cabalidad, dentro de la vigencia acordada por las partes, razén por la
cual, a traves del apoderado de la causa, la parte actora solicita a su despacho, LA
TERMINACION DEL PROCESO EN CUESTION, por el pago total de la obligacion,
conforme a lo establecido en el articulo 537 del CPC.

Cordialmente,

CAROLINA GARCIA TORRES JAIME MENDEZ CASAS
CC N°: CC N*:



Anexo 5 Soportes de pago de la obligacion conciliada




31/3/2015 Ver transferencia procesada - - Banco de Bogota

Bancode Bogota ( |

JAME MENDEZ
Fecha: 31/03/2015 06:23 PM
IP: 190.156.128.44

N N AR R R R R R A R R R R S R AR R AR AR AN AR AR R AR RN R SRS

Informacion de la transferencia
Fechay Hora de la transferencia:

Cuenta origen de fondos:
Cuenta destino:

Tipo transferencia:
Valor:

Nota:

Resultado:

Costo Transaccion:

IP Origen:

31/03/2015 00:00

Cuenta de Ahorros - 449-02668-1
Banco Colpatria - Edificio Luz -
003106191290

Otros Bancos

$950.000,00

Abono 01 marzo apto 602
Exitoso - Nro. Autor. 821988

No disponible

No disponible

L)
Cerrar

https /Avww bancodebogota.com/Banking/pbiransfers/do Transfer Detail ?&action= 1&accountNum ber=24861753

1"
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Anexo 7 Propuesta de
Bogota, D.C. 9 de Febrero de 2017 acuerdo rechazada 201 7?4

ACUERDO PAGO: EDIFICIO LUZ
PROPIETARIO: JAIME MEMDEZ CASAS

CAROLINA GARCIA TORRES, mayor de edad, vecina de esta ciudad,
identificada como al pie de mi firma, obrando en como administradora de la parte
actora, en asocio con el sefior JAIME MEMDEZ CASAS aceptamos un
ACUERDO DE PAGO en los siguientes términos:

1. Las partes acordamos que el sefior JAIME MEMDEZ CASAS debera
cancelar al Edificio la suma de CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS
CUARENTA Y TRES MIL PESOS M/CTE ($4.843.000) por concepto de
capital mas intereses .

El valor anterior se cancelara de la siguiente manera:

2. El demandado se compromete a cancelar la suma de UN MILLON DE
PESOS M/CTE ($1.000.000) el 1° de marzo de 2017, en la cuenta del
Edificio Luz Propiedad Horizontal en banco AV VILLAS # 021373147 cuenta
cormente ,

3. El saldo que es la suma TRES MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA
Y TRES MIL PESOS M/CTE (3.843.000) cancelados el 1° de abril de 2017,
en la cuenta del Edificio Luz Propiedad Horizontal en banco AV VILLAS #
021373147 cuenta corriente.

4. Una vez cancelada la totalidad de la obligacion establecida en el numeral 1°
en las fechas pactadas se podra expedir paz y salvo, de lo contrario. La
obligacion morosa relacionada en el punto primero, puede ser cobrada
mediante proceso judicial. El proceso judicial se iniciara inmediatamente
en caso que el Deudor incumpla este Convenio de Pago

En sefal de aceptacion de lo aqui pactado firmamos los aceptantes hoy 6 de
febrero de 2017

24 Se rechaza por NO determinar
el  cumplimiento de las
obligaciones pendientes de EL
DEMANDANTE, asi como por
| ) J presentar un mayor valor al de la
\ f(JM Q‘)‘U‘—,Cﬂ'\ obligacion, asi mismo se solicita a
CAROLINA GARCIA TORRES JAIME MEMDEZ CASAY EL DEMANDANTE un estado de
C.C. No B2 2868 591. CC. No cuentas detallado ratificando la
solicitud de 2012

Atentamente,

G
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR =8 CENTRO Anexess
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 17071933576816680 Nro Matricula: 50C-221326
Pagina 1

Impreso el 19 de Julio de 2017 a las 03:43:50 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD, C.
FECHA APERTURA: 07-05-1974 RADICACION: 1§74-027560 CON: SIN INFORMACION DE: 23-04-1674
CODIGO CATASTRAL: AAA0091ZBEACOD CATASTRAL ANT: 6410644

£STADO DEL FoLIO. ACTIVO

.I-=====================§§========.'-...-..-‘-‘88.".-.-III"I.:83.8:38::

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
APARTAMENTO NUMERO 6-02. TIENE UN AREA PRIVADA DE 64,85 MTS. CUADRADOS, ALTURA LIBRE DE 2.30 METROS Y SUS LINDEROS SON LOS

SIGUIENTES: POR EL NORTE EN 4 45 METROS CON VACIO SO ﬁmm 0S CON LA
ESCALERA; SUR, EN 2.00 METROS CON VACIO SOBRE ZONA A NUMERO 6-04 Y EN

0.35 METROS CON DUCTO; ORIENTE, EN 10.55 METROS CON VEST]BL | %g;g METROSCONEL

APARTAMENTO NUMERO 6-04; OCCIDENTE EN 7.15 METROS CON V/ R % . EN 3.375 METROS
CON VACIO SOBRE LOSGARNESW‘I-OSY‘IMY&NA ‘ S APARTAMENTO NUMERO 6-04: POR EL
NADIR, CONLAPLACADELP!SOSEXTO‘PORELCNT conumoamw—
COMPLEMENTACION:

'—1>~

2 22 o

g guardo de fofe pubiico

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CL 65 10 43 AP 802 (DIRECCION CATASTRAL)

1)CALLE 65 10-41 APARTAMENTO 6-02 NRS 45/47 EDIFICIO LUZ

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integracién y otros)
S0C - 214869

———— ——

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 28-09-1967 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 3633 del 29-08-1967 NOTARIA 3. de BOGOTA VALOR ACTO: §75,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA MAYOR EXTENSION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)

DE: SAYER MARTINEZ ERNESTO A
A: BANCO DE COLOMBIA

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 10-07-1970 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 2321 del 25-05-1970 NOTARIA 3. de BOGOTA VALOR ACTO: §75,000
ESPECIFICACION: ; 210 HIPOTECA MAYOR EXTENSION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SAYER MARTINEZ ERNESTO X
A: BANCO DE COLOMBIA

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 23.04-1974 Radicacion: 74027560
Dot ESCRITURA 2011 del 05-04-1974 NOTARIA 1. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 360 CONSTITUCION PROPIEDAD HORIZONTAL
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

LATENTING ™A
SNR &= CENTRO
ol CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 17071933576816680 Nro Matricula: 50C-221326
Pagina 2

Impreso el 19 de Julio de 2017 a las 03:43:50 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)

A: BAQUERO CRUZ JULIO CESAR
A: DIAZ AMEZQUITA ANTONIO X
A: MALAVER DE NU/EZ MARIA PURA

ANOTACION: Nro 003 Facha: 28-02-1672 Radicacién: 1972-2680

Doc: ESCRITURA 618 dal 15-02-1972 NOTARIA 6 de BOGOTA SUPER'NWNC‘A

Se cancela anotacion No: 2

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA DE NOTARIADO

mmmmﬂm&mamu«mm«mw)

oemcooecmm i \4,.'! e \T1J

{

A11 La quarda de la fe publica

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 02-12-1875 Radicacion: 1875-089414

Doc: ESCRITURA 1546 del 19-11-1875 NOTARIA 20 de BOGOTA VALOR ACTO: $200,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio iIncompleto)

DE: BAQUERO CRUZ JULIO CESAR

DE: DIAZ AMEZQUITA ANTONIO

DE: MALAVER DE NU/EZ MARIA PURA

A: CEDIEL DE POSSE ELVIRA CC# 20168175 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 31-03-1978 Radicacion: 78022872

Doc: ESCRITURA 340 del 06-03-1878 NOTARIA 20 de BOGOTA VALOR ACTO: $270.000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio |-Titular de dominio Incompleto)

DE: CEDIEL DE POSSE ELVIRA CC# 20168175

A: BECERRA FONSECA JESUS MARIA CC# 10366 X

——— -

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 21-10-1983 Radicacidn: 1983-96869

Doc: ESCRITURA 2299 det 28-08-1983 NOTARIA 11 de BOGOTA VALOR ACTO: $1,000,000
ESPECIFICACION: : 104 DACION EN PAGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,!-Titular de dominio incompleto)

DE: BECERRA FONSECA JESUS MARIA CC# 10366

A: LOPEZ DE PERDOMO ELVIRA CC# 28826417 X
A: PERDOMO CA\ON ALCIDES CC# 17056311 X__
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ANOTACION: Nro 008 Fecha: 09-10-1975 Radicacion: 1975-7557
Doc: ESCRITURA 1472 del 20-03-1973 NOTARIA 3 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
Se cancela anolacion No: 1

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: SAYER MARTINEZ ERNESTO

ANOTACION: mmmmmmmﬁwummmz D E ' ] O I K RIK D O

Doc: ESCRITURA 2214 del 01-10-1084 Nowumoa aoeore _ i . VALOR ACTO: §2.300.000
' . - 4 T E S
ESPECIFICACION: : 107 vam'h b 8
! &%Mﬁ:mmﬂ
PERSONAS QUE ummvm EN
DE: LOPEZ DE PERDOMO ELVIRA CO# 28826417
DE: PERDOMO CA\ON ALCIDES CC# 17056311

A: SANCHEZ ESPINOSA MARTHA MARGARITA CC# 20736189 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 18-10-1984 Radicacidn: 1984-121012

Doc: ESCRITURA 2214 del 01-10-1984 NOTARIA 20 de BOGOTA VALOR ACTO: $1,944,900
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: SANCHEZ ESPINOSA MARIA MARGARITA

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO NIT# 60002963

ANOTACION: Nro 011 Fecha. 09-06-1987 Radicacion: 1987.76872

Doc: OFICIO 527 del 04-08-1987 JUZG, 38 CMPAL da BOGOTA VALOR ACTO: S0
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO EJECUTIVO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)

DE: MEJIA DE GALOFRE STELLA

A: SANCHEZ MARTHA MARGARITA X

ANOTACION: Nro 012 Fecha' 25-09-1087 Radicacion: 1987-134571

Doc: ESCRITURA 5484 del 10-09-1987 NOTARIA 1 de BOGOTA VALOR ACTO: 50

ESPECIFICACION: : 360 MODIFICICACION REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL EN CUANTO A QUE SE REGIRA POR EL ART. 2. DE LA LEY 16 DE
1985

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)




La wadaz do owie docurmenio podid verificarse en b phgina wesw sorbolondepag gov coltertificado!

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

SNR =8 CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 17071933576816680 Nro Matricula: 50C-221326
Pagina 4

Impreso el 19 de Julio de 2017 a las 03:43:50 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
A: EDIFICIO LUZ PROPIEDAD HORIZONTAL

ANOTACION: Nro 013 Facha: 10-02-1988 Radicacion: 8821672

Doc: OFICIO 053 del 01-02-1988 JUZG, 38 C MPAL de BOGOTA VALOR ACTO: §0
Se canceia anotacion No: 11

ESPECIFICACION: : 781 CANCELACION EMBARGO EJECUTIVO

e R e e S YPERTRTERDENIC 1 A
DE: MEJIA DE GALOFRE STELLA !
e DENOTARIADS

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 27-05-18 M%M!
Doc: ESCRITURA 1203 del. o&u-im uomuﬁzoa BOGOTA uron u
| T i B ua'do de a fe pub
ESPECIFICACION. : 101 VENTA ' guai '
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)
DE: SANCHEZ ESPINOSA MARTHA MARGARITA CC# 20738189
A: MARTIN MARTIN CARLOS ENRIQUE CC# 1156680 X
A: PARRA DE MARTIN RUTH EMILIA CO# 24112074 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 27-05-1888 Radicacion: 8884531

Doc: ESCRITURA 1203 de! 06-05-1988 NOTARIA 20 de BOGOTA VALOR ACTO: §1,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio }-Titular de dominio Incompleto)

DE: MARTIN MARTIN CARLOS ENRIQUE CC# 1156680 X
DE: PARRA DE MARTIN RUTH EMILIA CC# 24112074

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 16-07-1890 Radicacion: 188041727

Doc: ESCRITURA 2079 del 04-07-1990 NOTARIA 20 de BOGOTA VALOR ACTO: $1,944,000
Se cancela anotacién No: 10

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

A: SANCHEZ ESPINOSA MARTHA MARGARITA CC# 20736189

ANOTACION: Nro 017 Facha: 30-07-1991 Radicacion: 9148394
Doc: ESCRITURA 2069 del 16-04-1981 NOTARIA 1 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
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ESPECIFICACION: - 999 REFORMA AL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN SUS ARTS, 10,14,18,19,20,21,23, SOBRE DESTINACION DE

LAS UNIDADES PRIVADAS, REPARACIONES PRIVADAS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS, FUNCIONES Y ATRIBUCIONES DE LA
ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS Y ATRIBUCIONES DE LA JUNTA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incomplato)

A: EDIFICIO LUZ

oo wo enri o sndemtieome SUPERINTENDENCIA
oo et & DE NOTARIADO

PMMW&&W&M“M”&W&&MW)

DE: MARTIN MARTIN CARLOS ENRIQUE ' - R T T T T ieew1sesso
DE: PARRA DE MARTIN RUTH EMILIA o o guarda de lo fe peaben
A: MENDEZ CASAS JAIME CC#¥ 196396 X

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 18-12-2003 Radicacién: 2003-120571

Doc: ESCRITURA 8501 del 25-11-2003 NOTARIA 19 de BOGOTAD.C. VALORACTO: §

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
ADECUANDOLO A LOS PRECEPTOS DE LA LEY 675 DE 03-08-2001.*

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de deracho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)

A: EDIFICIO LUZ -PROPIEDAD HORIZONTAL-.

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 02-05-2014 Radicacion: 2014-38108
Doc: OFICIO 13-043 del 14-03-2014 JUZGADO 13 DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL de BOGOTA D.C.
VALORACTO: §
ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL PROCESO REF.11001-
40-03-2013-00746-00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: EDIFICIO LUZ.P H.
A: MENDEZ CASAS JAIME CC# 196396

NRO TOTAL DE ANOTACMES 20"

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.LP., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL. SUMINISTRADA POR LA UA.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LASN.R

Anotacion Nro: 3 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha:
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003 AL 008 ORDEN CRONOLOGICO VALE. 740.0020/01-70

Anotacién Nro: 3 Nro comeccion: 2 Radicacién: Fecha:
003 005 INCLUIDAS VALE. COD.020/01/70
Anotacién Nro: 20 Nro correccion: 1 Radicacién: C2014-14/426 Fecha: 28-05-2014

OFICINA DE ORIGEN CORREGIDO VALE JSC/IAUXDELS6/C2014-14/426, (ABOGA235).(ART 59 LEY 1579/2012).
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Anexo 9 Muestra de recibos

Esta muestra de recibos emitidos por EL DEMANDANTE, toma de forma aleatoria (dentro de los
documentos recibidos en papel) un grupo de 15 unidades con el fin de observar informacién y
criterios que enmarcan su funcionamiento y detallan la forma en que se ha abordado su uso a
bien o en contra de la normativa vigente. Para mejorar su visualizacién se cortaron y escalaron de
forma conveniente?® para que cada subgrupo preserve un tamafio similar, ya que estos no son
constantes.

Se denota que:

e entre el mes de junio de 2013 y el mes de febrero de 2015 EL DEMANDANTE no expidié
soporte alguno de la obligacién, aln cuando le fueron requeridos.

e |os soportes correspondientes al periodo entre julio de 2016 y febrero de 2017 fueron
debidamente rechazados y devueltos -con notas en los mismos- por inconsistencias.

e La muestra corresponde a 15 soportes que, segin EL DEMANDANTE, corresponden a
soportes de tipo: cuentas de cobro o facturas. Asi mismo se presenta el soporte 16 que es
la presentacion en tamafo real del soporte 15 correspondiente al ultimo periodo a la
fecha.

Observacion

Este anexo aborda una revision comparativa simple entre la muestra de estudio asi:
Tabla 5 Identidad del emisor

Item/soportes> 1 2 E] 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
Razon Social IC IC IC IC IC
Régimen NO NO NO NO NO NO NO NO NO NO NO NO NO NO NO

Identificacion NO NO NO IC IC IC IC IC IC IC IC IC
Legal

Direccion IC IC IC IC IC IC IC IC IC IC IC IC IC IC IC
Telefono IC IC IC IC IC IC NO NO NO NO NO NO NO NO IC
Correo

electrénico - - - - - Ic Ic Ic
NO: Inexistente, IC: Incorrecto, OK: CORRECTO, : Mal Ubicado, -- Previo a aval Asamblea
Razon Social : Edificio Luz - Propiedad Horizontal
Regimen : Entidad Sin Animo de Lucro
Identificacién Legal : NIT: 800.079.721-4
NIT: 800079721-4
Direccidn : Calle 65 #10-41/43/47, 110231, Bogota D.C. (actual)
Calle 65 N°10-43/43/47, Bogota D.C. (anterior a 20160101)
Teléfono : [+57] 1 3470676
Correo electrénico : edificioluzph@gmail.com (obligatorio desde 201601)

RESULTADO: los datos que responden a la identidad legal del emisor adolecen de informacién
correcta clara y consistente contra lo emitido por la autoridad local en el certificado aportado por
EL DEMANDANTE en la documentacién del proceso; en el item teléfono, es necesario sefialar que
pese a que es declarado en los soportes 1 al 6 su representacidn es incompleta, mientas que para
el caso del soporte 15 es incorrecta, ya que solo son admisibles lineas terrestres, frente a la mévil

5 La escala empleada corresponde al 88%, esta se detalla en el titulo de cada soporte Eg:( E:88%). La conveniencia
emerge del hecho especifico -evidenciado- de ausencia de sistematicidad y formato unificado, puesto que entre los
diferentes periodos no existe constancia de registro (coincidencia absoluta de tamafios y proporciones)



provista; por su parte, la direccion de correo electrénico hace parte de la identidad legal de una
organizacién que reconozca su UsO en comunicaciones electronicas, como es el caso DEL
DEMANDANTE, quién lo avalé desde el 9 de diciembre de 2015, en la direccidén
edificioluzph@gmail.com, sin que la asamblea general haya avalado cambio alguno. De hecho, en
virtud de lo sefialado en la ley 527 de 1999 y el contrato de licencia de usuario final de Google
(gmail), EL DEMANDANTE debe usar un dominio de titulo propio en lugar de usar el dominio
gmail ya que no es una persona natural, preferiblemente acompafiado de la(s) extensiones
ICANN .org (para organizaciones y entidades sin animo de lucro) y/o .co (geolocalizacién para
Colombia)

Tabla 6 Identidad del obligado

Item / soportes >
Razon Social IC IC IC IC IC IC IC IC IC IC IC IC NO NO IC
Identificacion

NO NO NO NO NO NO NO NO NO NO NO NO NO NO NO

Legal
Direccion NO IC IC IC IC IC IC IC IC IC
Coheficiente -- -- --
NO: Inexistente, IC: Incorrecto, OK: CORRECTO, : Mal Ubicado, -- Previo a aval Asamblea
Razén Social : Jaime Méndez Casas
Identificacién Legal : CC: 196.396
Direccién Apto : 602
Coeficiente : 2,22

RESULTADO: En el caso de la razén social, responde al nombre de la persona juridica del sujeto
obligado, los soportes 13 y 14 declaran el nombre de un tercero, mientras que los demas lo
sefialan de forma incompleta; se destaca que la ausencia de la identificacidon legal representa la
invalidez tributaria del soporte del titulo de obligacion, asi mismo en el caso del soporte 4 figura
por documento de identidad el nimero del predio (direccion); la direccién no esta presente en el
soporte 4, mientras que en los soportes 7 al 15 figura la de la copropiedad en absoluto y que los
coeficientes deben ser consistentes con lo sefialado en el Reglamento de Propiedad Horizontal y
no con los que circulan, ya que la reforma hecha en 2016 no cumplié con el debido tramite (no se
formalizaron ni ante la Asamblea ni protoclarizaron en la minuta del Reglamento de Propiedad
Horizontal, como se evidencia en los certificados de libertad y tradicion donde no aparece tal
modificacion).



Tabla 7 Identificacion de la obligacion

Item / soportes > 1 2 3 ) 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 )
Consecutivo NO NO NO NO NO

Caracterizacion NO NO NO NO NO NO NO NO NO NO NO NO NO NO NO
Sistematizacion NO NO NO NO NO NO NO NO NO NO NO NO NO NO NO

NO: Inexistente, IC: Incorrecto, OK: CORRECTO, : Mal Ubicado, -- Previo a aval Asamblea
Consecutivo : Nomenclatura

Caracterizaciéon : Autorizacion para numeracion y/o informacion sobre la misma
Sistematizacién : Informacidn del Software de Gestidn y/o identificacion legal del impresor

RESULTADO: Se aprecia un numero consecutivo en el soporte 4 y vuelve a aparecer en el soporte
7 hasta el 15, no obstante no se evidencia caracterizacidon sobre el origen del mismo, bien si es
por un software de gestion o de la autoridad competente, asi mismo los diferentes soportes
evidencian la ausencia de un software de gestion ya que adolecen de uniformidad en la totalidad
de la representacion de la informacidn, salvo el soporte 4 que declara el uso del software
Daytona.

Tabla 8 Caracterizacion de la obligacion

Item / soportes > 1 2 E] 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
Ordinalidad NO NO NO NO NO NO NO NO NO NO NO NO NO NO NO

Descripcion  IC IC IC IC IC IC IC IC IC IC IC IC IC IC IC

Valor Unitario IC IC IC IC IC IC IC IC IC IC
NO: Inexistente, IC: Incorrecto, OK: CORRECTO, : Mal Ubicado, -- Previo a aval Asamblea
Ordinalidad : Nomenclatura
Descripcion : Informacidn especifica de la obligacién causada
Valor Unitario : Monto sujeto de obligacidn

RESULTADO: No se aprecia un identificador de ordinalidad en ninguno de los soportes, las
descripciones en primer item de los soportes 1, 2, 3, 5 y 6 corresponden a: Vr. Cuota de
Administracion del mes de ____; los soportes 3, 5 y 6 presentan un item -no debidamente
caracterizado- denominado: saldo anterior, que en el caso del soporte 5 no figura descrito,
mientras que en los soportes 3y 6 es inferior al valor detectado en el ejercicio de caja negra (Anexo
14 ). El soporte 4 presenta un item relacionado con interés de mora, no obstante los cargos
anteriores y los intereses no son constitutivos de la obligacion que soporta el medio, sino que son
elementos propios del balance de la obligacidn, los cuales no deben ser mezclados en este item.
Otros items descritos corresponden a: Administracién, Intereses De Mora, Cuota Extraordinaria,
Reintegro, Costos y Gastos, Costos de Procesos Judiciales, Otros, Retroactivo, Gastos de Cobranza.

item Canon de Administracion. Este item no se expresa con la debida literalidad con la que se
constituye como la expensa comun; debe caracterizar el periodo de forma especifica que es sujeto
de la obligacion que se enmarca. Con el debido nivel de detalle sélo figura de forma correcta en
los soportes 1 al 6, en los que se detalla el periodo al que corresponde el cobro por el canon.
iftem Cuota Extraordinaria. Figura entre los soportes 9 y 16, pero ninguno de estos soportes
corresponden al especifico de la obligacion, razén por la cual no son parte de la misma -en el
soporte-, sino del balance de la obligacidon. No obstante se presenta confusion en los soportes 14
y 15 ya que declaran el mismo valor como otros.



item Reintegro, Costos y Gastos. Figura entre los soportes 9, 10, 11y 12, pero ninguno de estos
soportes corresponden al especifico de la obligacion, razén por la cual no son parte de la misma
-en el soporte-, sino del balance de la obligacidn. Ergo, EL DEMANDANTE no ha aportado soporte

alguno para tales causas, no las incluye entre las pretensiones, sus valores no son constantes.
Tabla 9 Consistencia del item Reintegro, Costos y Gastos

Concepto 9 10 11 12

Reintegro, Costos y Gastos 1’120.000 120.000 1’120.000 1’120.000
Como se evidencia, este item no presenta un valor constante como se aprecia en el soporte 10.
item Costos de Procesos Judiciales. Figura en el soporte 13, pero no corresponde al especifico de
la obligacion, razén por la cual no son parte de la misma -en el soporte-, sino del balance de la
obligacion. Ergo, EL DEMANDANTE no ha aportado soporte alguno para tales causas, no las
incluye entre las pretensiones, sus valores no son constantes. Su valor no corresponde al mismo
declarado en los soportes anteriores para el item de Reintegro, Costos y Gastos, ni para el
declarado en otros como Gastos de Cobranza $ 14.800.
Como se evidencia, este item no presenta una declaracidn consistente, ni un valor.
item Gastos de Cobranza. Figura entre los soportes 14 y 15, pero ninguno de estos soportes
corresponden al especifico de la obligacion, razén por la cual no son parte de la misma -en el
soporte-, sino del balance de la obligacion. Ergo, ELDEMANDANTE no ha aportado soporte alguno

para tales causas, no las incluye entre las pretensiones.
Tabla 10 Consistencia del item Reintegro, Costos y Gastos

Concepto 14 15

Gastos de Cobranza 1’120.000 1’120.000
RESULTADO: los items correspondientes a Reintegro, Costos y Gastos, asi como Costos de
Procesos Judiciales y Gastos de Cobranza, convergen -por mecanismos de inferencia- a la misma
pretensidn relacionada con el proceso ejecutivo ante el Juzgado 13 Civil Municipal de Ejecucion,
el cual como se evidencia en los documentos de acuerdo (Anexo 3 Anexo 4 ), estaban debidamente
definidos en los términos del acuerdo como constitutivos del total pagado (Anexo 5 ), por lo que su
mero acuso es improcedente ya que ya fue causado y pagado.
ftem Otros. Declarar un item con estas caracteristicas sin aportar un nivel de detalle que
especifique a que corresponde estos “otros” dentro de los items del soporte es un acto
improcedente para declarar un cobro, no obstante aplica para un balance de obligacién, siempre
y cuando exista un soporte asociado que determine tales otros.
item Retroactivo. Como tal este tipo de items requiere, al igual que cualquier item, especificar en
un nivel de detalle la relacidon especifica; asi mismo, retroactivos sefiala valores anteriores no
cobrados o mal causado que deben ser constitutivos de una obligacién y como tal deben ser
declarados de forma individual en un soporte.
Cabe sefnalar entonces, que los diferentes soportes no cumplen con una especificacion formal y
detallada de la obligacién, la cual de forma no pertinente es mezclada con un balance de cuenta,
con lo que se mezclan dos funciones diferentes y proveen informacion confusa, como se ha
evidenciado.

SE DESTACA QUE AL NO DECLARAR DEBIDAMENTE LOS ITEMS CONSTITUTIVOS DE LA OBLIGACION
Y AL MEZCLAR LA INFORMACION CON EL BALANCE, LOS SOPORTES NO PRESENTAN UN BALANCE
DE LA OBLIGACION COMPLETO, CLARO, COHERENTE Y CONSISTENTE, RAZON POR LA QUE NO SE
PUEDE EVALUAR EL BALANCE DE LA OBLIGACION.



Beneficios de la copropiedad. De facto, desde el afio 1995 han existido un conjunto de beneficios
caracterizados como descuentos por pronto pago de la obligacion, estos se han definido hasta el
afio 2015, como se aprecia en los soportes 1, 2, 3, 5y 6 como el DIEZ PORCIENTO (10%) para los
pagos realizados antes del dia calendario #10 y del CINCO PORCIENTO (5%) para los pagos
realizados antes del dia calendario #20, los cuales sin acta de la Asamblea General que avale tal
modificacion, fueron cambiados en los demads soportes, donde se aprecia de forma especial el
soporte 4 ya que estd entre el 3 y el 5 que mantienen la medida establecida.

CONCLUSION: Los soportes sujetos de estudio NO CUMPLEN CON LOS MiNIMOS ESTABLECIDOS
EN LA LEGISLACION COLOMBIANA, la informacién contenida es confusa y ambigua en la mayoria
de los casos; el mero hecho de no declarar los conceptos en un documento manifiesto (de reglas
de negocio) que sefiale sus limites, alcances y niveles de detalle, permite que se generen
confusiones como las que evidentemente demuestran los soportes y hacen que los mismos
adolezcan de completitud, coherencia y consistencia, por ende de seriedad. Por otro lado, los
soportes deben presentarse bien sea tipografiados o en su defecto a través de software de
gestidn, siempre y cuando cumpla con el minimo de los requisitos de ley, ya que los diferentes
soportes analizados permiten ver que son elaborados de forma manual, sin articular un modelo
o estructura de datos que los estandarice. Del mismo modo, los soportes revelan un ejercicio
contable de diferentes fuentes, por lo que es previsible la ausencia de unidad de informacidn.



Soporte 1 Periodo 201009 (E:88%)

EDIFICIO " LUZ" PROPIEDAD HORIZONTAL

Calle 65 No. 10-43 Teléfono 3470676 Bogota

Seiior JAIME MENDEZ Apto. 602
CONCEPTO VALOR
Vr. Cuota de Administracion del mes de SEPTIEMBRE DE 2010 | $ 126.200,00
Descuento del 10% Pague hasta el 10 de % $ 113.600,00
Descuento del 5% Pague hasta el 20 de » $ 119.900,00
RECIBIDO 2 1 SET, 2010
-~ . =
ﬁc ré/ ,ﬁlé'com ReGIBido por
o770 o‘,éono o < q@%/
aoletiore=s. = /
Soporte 2 Periodo 201205 (E:88%)
EDIFICIO " LUZ" PROPIEDAD HORIZONTAL
Calle 65 No. 10-43 Teléfono 3470676 Bogota
Sefior JAIME MENDEZ Apto. 602
CONCEPTO VALOR
Vr. Cuota de Administracion del mes de MAYO DE 2012 $ 144.300,00
Descuento del 10% Pague hasta el 10 de $ 129.900,00
Descuento del 5% Pague hasta el 20 de $ 137.100,00

Recibido por




Soporte 3 Periodo 201305 (E:88%)

—~—

- - — e ——

EDIFICIO " LUZ" PROPIEDAD HORIZONTAL
Calle 85 No. 1043 Teiéfono 3470676 Bogots

Seflor_JAIME MENDEZ Apto. 602
CONCEPTO VALOR

Vr. Cuota de Administracion del mes de MAYO DE 2013 s 152.900,00

Descuento del 10% Pague hasta el 10 de . s 137.700,00

e ¢ Descuento del 5% Pague hasta el 20 de - $ 145.300,00

| |SALDO ANTERIOR $ 1.173.927,00 |

Soporte 4 Periodo 201502 (E:88%)

EDIFICIO LUZ PROPIEDAD HORIZONTAL
NIT. 800079721-4

BOGOTA CL 65 10 43 TELS: 3470676
Seiior(es) :MENDEZ JAIME Fecha : 01/02/2015

Doc.ldent  :CC/NIT.: 602 Cuenta de Cobro No : 281

Observacion :1. SE REALIZA INCREMENTO SALARIAL DEL 4.6%
2. CONSIGNAR BCO COLPATRIA CTA AHORROS # 003106191290, ENTREGAR SOPORTE A LA ADMON.

Cargos de

Descripcién Inmueble Saldo Anterior Feb/2015 NUEVO SALDO
|
Cuota de Administracion Feb/2015 APTO 602 $4,347,600.00 $167,900.00 $4,515,500.00
2.13% Interes de mora Ene de 2015 APTO 802 $ 789,046.24 $ 3,600.00 $792,646.24
TotalaPagar: | $5,136,64624 |  $171,500.00 | $5,308,146.24

Desde el 01 Hasta el 10 pague:$ 5,291,346.24
Desde el 11 Hasta el 15 pague:$ 5,299,746.24
Desde el 16 Hasta el 30 pague:$ 5,308,146.24

GILMA CAROLINA GARCIA TORRES
Software administrativo "Daytona® (Firma Autorizada)




Soporte 5 Periodo 201503 (E:88%)

EDIFICIO " LUZ" PROPIEDAD HORIZONTAL
Calle 65 No. 1043 Teléfono 3470676 Bogota

NIT.800.079.721
Sefior  JAIME MENDEZ Apto. 602
CONCEPTO VALOR
Vr. Cuota de administracion del mes de MARZO 15 $ 175.000
Descuento del 10% Pague hastael 10 de $ 158.000
Descuento del 5% Pague hasta el 20 de = $ 160.000
SALDO ANTERIOR
Recibido por

Soporte 6 Periodo 201506 (E:88%)

EDIFICIO " LUZ" PROPIEDAD HORIZONTAL
Calle 65 No. 10-43 Teléfono 3470676 Bogoté

NIT.800.079.721
Sefior JAIME MENDEZ Apto. 602
CONCEPTO VALOR
Vr. Cuota de administracién del mes de JUNIO 15 $ 175.000
Descuerio del 10% Pague hasta el 10 de - § 158.000
Descuento del 5% Pague hasta el 20 de 1 $ 160.000
SALDO A DICIEMBRE 2014 mas los intereces $ 4.182.500




Soporte 7 Periodo 201512 (E:82%)

EDIFICIO LUZ PROPIEDAD HORIZONTAL

800078721-4

Mes  Diciembre de 2015 Cuenta de Cobro
Fecha 12/01/15 No. 503
Nombre: MENDEZ JAIME / Codigo: 602
Direccion: CALLE 65 N° 10 - 43 Coeficiente: 2220000

[ Concepto | sadoNov/15 | CuotasDic/15 |  Nuevo Saido
Administracion 6,027,600 168,000 6,195,600
Intereses De Mora 2,346,036 129,000 2,475,036
Total Mes Sin Descuanto ... 8,373,636 297,000 8,670,636
Con Descuento 10,0% hasta Dic/10/15 (S 17.000) .......... 8,653,636
Con Desouento 5.00% hasta Dic/15/15 (8 8.000) .. ... 8,662,636

1. FAVOR CONSIGNAR BCO AV VILLAS # 021373147. REPORTAR edificioluzph@gmail. com

2. SISU CUENTA ESTA AL DIA POR TODO CONCEPTO, DESCUENTE 10% PAGOS HASTA EL 10 DE C/MES. Y
5% DEL 11 AL 15 DE C/MES.

3. SI TIENE ALGUNA INQUIETUD SOBRE SU ESTADO DE CUENTA, FAVOR COMUNICARSE CON LA
ADMINISTRACION,
4. SE APLICA INTERES 2.14% MENSUAL SOBRE CAPITAL EN MORA

Soporte 8 Periodo 201604 (E:82%)

EDIFICIO LUZ PROPIEDAD HORIZONTAL

8000797214
Mes Abrl de2016 ; ' Cuenta de Cobro
Fecha 04/01/16 No. 853
Nombre: MENDEZ JAIME / Codigo: 802
Direccion: CALLE 65 N2 10 - 43 Coeficiente: 2.220000
[ Concepto |  saidoMar/16 |  CuotasAbr/16 |  NuevoSaldo |
Administracion 360,000 180,000 540,000
Intereses De Mora 3,900 0 3,900
Total Mes Sin Descuento ... 363,900 180,000 543,900
Con Descuento 10.0% hasta Abr/10/16 (§  18,000) .......... 525,900
Con Descuento 5.00% hasta Abe/15(16 (§  9,000) .......... 534,900

1. FAVOR CONSIGNAR BCO AV VILLAS #021373147. REPORTAR edificioluzph@gmail.com

2.S1 SU CUENTA ESTA AL DIA POR TODO CONCEPTO, DESCUENTE 10% PAGOS HASTA EL 10 DE C/MES.
Y 5% DEL 11 AL 15 DE C/MES.

3. SI TIENE ALGUNA INQUIETUD SOBRE SU ESTADO DE CUENTA, FAVOR COMUNICARSE CON LA
ADMINISTRACION.

4. SE APLICA INTERES 2.26% MENSUAL SOBRE CAPITAL EN MORA



Soporte 9 Periodo 201703 (E:82%)

EDIFICIO LUZ PROPIEDAD HORIZONTAL

800079721-4

CL 65 10 43
Mes Mazo we2017 Cuenta de Cobro
Fecha 0301/17 No. 1.061
Nombre.  MENDEZ JAIME / Cadigo: 602
Direcaién: CALLE 65 N 10 - 43 Coeficiente: 2.220000
[ Conceplo I Saldo Feb /17 ] Cuotas Mar / 17 ] Nueve Saldo j
Adminstracion 2.372.000 196,000 2,568,000
Intereses De Mora 3,900 0 3,800
2/2 Cuota Extravrdinarna 2017.. $93.00C 0 583,000
Reintegro Costos Y Gastos 1,120,000 0 1,120,000
Total Mes Sin Descuento .. 4,088,900 196.000 4,284 900
Con Descuento 10.0% hasta Mar/10/17 (S 20000) .......... 4,264,900
Con Descuento 5.00% hasta Marf1517 (8 10.000) . . 4,274.900

1. FAVOR CONSIGNAR BCO AV VILLAS #021373147. REPCRTAR edificioluzph@gmail com
2. SI SUCUENTAESTA AL DIA POR TODO CONCEPTO, BESCUENTE 10% PAGOS HASTA EL 10 DE C/MES
Y 5% DEL 11 AL 15 BE C/MES.
3. SITIENE ALGUNA INQUIETUD SOBRE SU ESTADO OE CUENTA, FAVOR COMUNICARSE CON LA
ADMINISTRACION,
4. SE APLICA INTERES 2.44% MENSUAL SOBRE CAPITAL EN MORA
5. SE REGISTRA CUOTA 2/2 EXTRAORDINARIA APROBADA EN ASAMBLEA

Soporte 10 Periodo 201704 (E:82%)

EDIFICIO LUZ PROPIEDAD HORIZONTAL

800079721-4

CL 65 10 43
Mes Abnl  de 2017 Cuenta de Cobro
Fecha 0401117 No. 1.098
Nombre: MENDEZ JAIME / Cadigo: 602
Dreccidn: CALLE 65 NP 10 - 43 Coeficienie: 2.220000

Concepto |  sadomari17 | CuotasAbr/17 | NuewoSaido

Adminstracon 1,571,900 196.000 1,767.900
2i2 Cuota Exuraordinaria 2017.. 583,000 0 593,000
Reintegra Costos Y Gastos 120,000 0 120,000
Total Mes Sin Descuento .. 2,284,900 196,000 2480900
Con Descuento 10.0% hasta Abr/10/17 (§ 20,000) .......... 2,460,800
Con Descuento 5 00% hasta Abr/15/17 (§ 10,000 ... . 2,470,800

1 FAVOR CONSIGNAR BCO AV VILLAS #021373147. REPORTAR edificioluzph@gmail.com
2.8 SU CUENTA ESTA AL DIA POR TODO CONCEPTO, DESCUENTE 10% PAGOS HASTA EL 10 DE C/MES.
Y 5% DEL 11 AL 15 DE C/MES.
3. SITIENE ALGUNA INQUIETUD SOBRE SU ESTADQ DE CUENTA, FAVOR COMUNICARSE CON LA
ADMINISTRACION.
4. SE APLICA INTERES 2.44% MENSUAL SOBRE CAPITAL EN MORA



Soporte 11 Periodo 201705 (E:82%)

EDIFICIO LUZ PROPIEDAD HORIZONTAL

800079721-4

CL65 10 43
Mes Mayo de 2017 Cuenia ge Cobro
Fecha 0501/17 No. 1,135
Nombre: MENDEZ JAIME / Cédigo: 602
Direcaén: CALLE 65 N210-43 Coeficiente: 2.220000
[ Concepto |  saldoAbr/17 |  CuotasMay/17 |  NuevoSado |
Administracion 1,767,900 196,000 1,963,900
2/2 Cuota Extraordinaria 2017.. 593,000 0 593,000
Reintegro Costos Y Gastos 1,120,000 0 1,120,000
Total Mes Sin Desauento ... 3,480,900 186,000 3.676.900
Con Descuento 10.0% hasta May/10/17 (§ 20,000) .......... 3,656,900
3,666,900

M Con Descuento 5.00% hasta May/15/17 (S 10,000) ..........

1. FAVOR CONSIGNAR BCO AV VILLAS # 021373147, REPORTAR cdificioluzph@gmail.com
SU CUENTA ESTA AL DIA POR TODO CONCEPTO, DESCUENTE 10% PAGOS HASTA EL 10 DE C/MES
Y 5% DEL 11 AL 15 DE C/MES.
3. SI TIENE ALGUNA INQUIETUD SOBRE SU ESTADO DE CUENTA, FAVOR COMUNICARSE CON LA
ADMINISTRACION,
4. SE APLICA INTERES 2.44% MENSUAL SOBRE CAPITAL EN MORA

Soporte 12 Periodo 201803 (E:82%)

EDIFICIO LUZ PROPIEDAD HORIZONTAL

800079721-4

CL 65 10 43
Mes Marze ¢e2018 Cuenta de Cobro
Fechz 030118 No. 1505
Nombre.  MENDEZ JAIME / cadigo: 602
Direceidn: CALLE 85NV 10-43 Coeficiente: 2.220000
L « Concepto [ Saldo Feb/ 18 I Cuotas Mar/ 18 I Nueve Saldo J
Administracion 3,751,900 208,000 3958900
Intereses De Mora 956,400 85,500 1,081,500
Costos De Procesos Judiciales 14,800 0 14.800
2/2 Cuota Extraordinaria 2017.. 593,000 0 593,000
Reintegro Costos Y Gastos 1,120,000 0 1,120,000
Total Mes Sin Descuento . 6,476,100 293,500 6.769.600
Con Descuento 10.0% hasta Mar/10/18 (S 21,000) ... .. 6,748 800
Con Descuento 5.00% hasta Mar/15/18 (S 10.000) ... 6.759.600

1. FAVOR CONSIGNAR BCO AV VILLAS # 021373147. REPORTAR edificioluzph@gmail.com
2 5! SUCUENTAESTA AL DIA POR TODO CONCEPTO, DESCUENTE 10% PAGOS HASTA EL 10 DE C/MES.
Y §% DEL 11 AL 15 DE C/MES.
3. SITIENE ALGUNA INQUIETUD SOBRE SU ESTADQ DE CUENTA, FAVOR COMUNICARSE CON LA
ADMINISTRACION.
4. SE APLICA INTERES 2.28% MENSUAL SOBRE CAPITAL EN MORA



Soporte 13 Periodo 201908

EDIFICIO LUZ PROPIEDAD HORIZONTAL

800079 721-4
Calle 65 No.10-43
Mes Agosto de 2019 JAuenta de Cobro
Fecha 01/08/2019 No. 2134
Nombre: JAIME MENDOZA Cédigo 80
Direccidn: Calle 65 No. 10 - 43 Coefidente 22200
Concepto SaldoJul/ 19 Cuotas Ago/ 19 Nuevo Saldo

Cuota de administracién 7.398.500 233.300 7.631.800
Interés de mora 2.862.063 158 550 3.020.613
2/2Cuota £xtraora 2017 Ascensores 593,000 - 593.000
Costos procesos judiciales 1134800 - 1.134.800
Total mes sin descuento 11.988.363 361.850 12.380.213

Con descuento del 20% hasta 10/08/2019 ($23.300)  ocevivnae 12.356.913

Con descuento del 5% hasta 15/08/2019 {S11.700) ... = 12.368.513

Favor consignar en la Cra. Cte. No. 021373147 del Banco AV Villas a nombre de Edificio Luz PmpiedadHM
Reporte sus pagos, queias y reclamos al correo electrdnico edificioluz 1043@gmail.com
Si su cuenta estd al dia, descuente 10% si paga hasta el 10 de cada mes, 5% del 11 2 15 de
Se aplica intereses de mora del 2,143% mensual sobre ef capitak: f
A partic de Junio 01 de 2019, se incrementan cuotas administrativas segin aprobacion Asambiea

Soporte 14 Periodo 201910

EDIFICIO LUZ PROPIEDAD HORIZONTAL

800.079.721-4

Calle 65 No. 10 - 43

Tel:

Mes  Octubre de 2019 Cuenta de Cobro
Fecha 10/01/19 y No. 2,208
Nombre:  JAIME MENDEZ / Cédigo: 602
Direccién: CL 65 10 43 Coeficiente: 2220000
| Canceplo | SaldoSep/19 | CuctasOct/19 | NuevoSaldo |
Administracion 7,865,100 233,300 8,098,400
Intereses De Mora 3327282 166,900 3,494,182
Otros 583,000 0 583,000
Retroactivo 14,800 0 14,800
Gastos Cobranza 1,120,000 0 1,120,000
Total Mes Sin Descuento ... 12.920.182 400,200 13,320,382
Con Descuento 10.0% hasta Oct10/19 (§ 23,300) .......... 13,297,082
Con Descuento 5.00% hasta Oct/15/19 (§ 11,700) ... 13,308,682

Favor consignar en la Cta. Cte. AV Villas 021-37314-7 a nombre de Edificio Luz P.H. - Recuerde que los descuentos
aplicas sélo si paga dentro de las fechas indicadas.
Interés de mora para el presente mes: 2.141% sobre el capita.
A partir de junio de 2019, se incrementan cuotas administrativas segun aprobacién Asamblea Extraordinana del 22 de
mayo de 2018,



Soporte 15 Periodo 201912

EDIFICIO LUZ PROPIEDAD HORIZONTAL

800.079.721-4

Calle 65 No. 10 - 43

Tel 310 320 3699
Mes  Diciembre de 2019 Cuenta de Cobro
Fecha 12/01/19 No. 2,282
Nombre:  JAIME MENDEZ / Cédigo: 602
Direccién:  CL 65 10 43 Coeficiente: 2220000
| Concepto |  SaldoNov/19 | CuotasDic/18 | NuevoSaldo |
Administracion 8,331,700 233,300 8,565,000
Intereses De Mora 3,665,482 176,200 3841682
Otros 593,000 0 583,000
Retroactivo 14,800 0 14,800
Gastos Cobranza 1,120,000 0 1,120,000
Total Mes Sin Descuento 13,724 982 409,500 14,134 482
Con Descuento 10.0% hasta Dic/10/19 ($ 23,300) . .. 14,111,182
Con Descuento 5.00% hasta Dic/1519 ($ 11,700) ... : 14,122,782

Favor consignar en la Cta Cte AV \illas D21-37314-7 a nombre de Edfficio Luz P H - Recuerde que los descuentos
aplicas solo s paga dentro de las fechas indicadas.
Interés de mora para el presente mes: 2.115% sobre el capita.
A partir de junio de 2019, se incrementan cuotas administrativas segln aprobacion Asambiea Extraordinaria del 22 de
mayo de 2018

Soporte 16 Periodo 201912 - tamaiio real

EDIFICIO LUZ PROPIEDAD HORIZONTAL

800079 7214

Calle 65 No. 10 - 43

Tel 310 320 3699
Mes  Diciembre de 2010 Cuenta de Cobro
Fecha 120119 No. 2282
Nombre  JAIME MENDEZ / Cédgo: 602
Dueccon CLES5 1043 Coeficients 2 220000
| Conceplo |  SadoNov/19 | CuctasOc/18 |  NuevoSaldo |
Admins tracon 8331700 233300 8,565,000
Intereses De Mora 3665482 178 200 3841082
Otros 593,000 0 563,000
Retroackvo 14,800 -] 14,800
Gaslos Cotvanza 1,120,000 0 1,120,000
Total Mes Sin Descuento 13.724 982 400.500 14,134,482
Con Descuento 10 0% hasta Dic/10/19 (3 23,300) 14,111,182
Con Descuenio 5 00% hasta Dy 1571945 11.700) 14,122 782

Favor consignar en la Cla Cle AV Villas 021372147 a nombre de Edificio Luz P H - Recuerde que los descuenios
aplicas sdio s paga dentro Se las fechas ndicadas
Interés de mora para of presente mes 2 115% sobre el capila
A pariir de junio de 2018, se Cuotas adm sequn ap 6n Asambiea Ex ia del 22 6o
mayo de 2019




Anexo 10 Cobro prejuridico®®

EDIFICIO LUZ
NIT 800079721-4 RESOLUCION 1505 DE 2004

Bogota, D.C. julio 02 de 2019

Sefores
Jaime Méndez y Otros
Apto. 602
LA CIUDAD
REF: Cobro prejuridico

Estimados Sefiores,

En aras de proteger y mantener en buen estado la cartera del Edificio y con el objetivo ineludible
de cumplir con todas las obligaciones laborales y con proveedores de servicios y demés, hago
una invitacién respetuosa a que se ponga al dia con sus obligaciones financieras para con la
Copropiedad. A continuacién, me permito informar con detalle los valores adeudados a la fecha:

CONCEPTO VALOR
Cuota de administracion 7.398,500
Interés de mora 2.857.070
2/2 Cuota Extraordinaria 2017 Ascensores 593,000
Costos procesos judiciales 1.134.800
DEUDA TOTAL 11.983.370

No dude en concretar una cita si necesita ampliar informacién al respecto,

Atenta

Ifigio Lu:
7 d,lﬁ“i?}racidn
LIBIA ROSA LOPEZ

Administradora

Direccién notificaciones: Calle 65 10-4-36 apto 201 Cel:3103203699
CORREO. edificioluz1043 @gmail.com

26 En el acuso de recibo se
respondié que los valores son
inconsistentes y que a la fecha
NO SE HA RECIBIDO ESTADO
DE CUENTA DETALLADO tal
como se solicitd dé‘sde 2012y
se revindicd en\ 2017;
aportaron en 20190914 un
estado de cuenta incompleto
que no detalla o especifica la
realidad de las pretensiones
(Anexo 12 ).




Anexo 11 Estado de cuenta incompleto 2018°7%8

EDIFICIO LUZ
ESTADO DE CUENTA APTO 602

APTO FECHA ?OZ':LA C:omi w:;::oc CERTIFICADO | () 57a £xTRA '2’:::06: 9 TOTAL

602 Jull 116 765 83.800.00 0.00 0.00 180.000.00 0,00 263.900.00
602 Agol 116 802 180.000,00 0,00 0.00 0.00 0.00 443.900,00
602 Sep/ 116 839 180.000.00 0.00 0,00 000 0.00 623.900.00
602 Ocy 1/16 876 180 000.00 0.00 0.00 0.00 0,00 803.800.00
602 Now! 1/16 913 180.000 00 0,00 0,00 0.00 0,00 983.800,00
602 Dic/ 1/16 950 180.000.00 0,00 0,00 180.000 .00 0.00 1 343 900.00
602 Ene/ 1117 987 186 000.00 0.00 0.00 116.500.00 0.00 1.856.400.00
602 Feb/ 1117 1024 196.000.00 0,00 0.00 116 500,00 1 120 000,00 3.068.900.00
802 Mar/ 1/17 1061 196.000.00 0,00 0,00 000 0.00 3284 900.00
602 Abr 117 1068 186.000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 3.480.900.00
602  .|May/ 117 1135 198 000.00 0.00 0,00 0,00 0.00 3.676.900.00
602 Jun/ 117 1172 196 000 00 000 0.00 0,00 0.00 3.872.900.00
602 Jull 117 1209 186.000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 4.068.900.00
602 Ago’ 1/17 1246 196 .000.00 0,00 0.00 0.00 0,00 4 264 900,00
602 Sop/ 117 1283 196 000.00 0,00 0,00 0.00 0.00 4 460 900,00
6802 Oct/ 117 1320 186.000.00 0.00 0.00 000 0.00 4 656.900.00
602 Nov/ 1117 1357 196.000.00 0,00 0.00 0,00 0,00 4.852 900,00
802 Dies 1117 1384 156 000 00 833.700.00 0.00 0.00 0.00 S 882 600,00
602 Ene/ 1/18 143 208.000.00 80.800.00 14 800.00 0.00 0.00 6.186.200.00
602 Feb/ 1/18 1468 208 000.00 81.900,00 0.00 0.00 0,00 6.476.100.00
802 Mar/ 1/18 1505 208.000,00 85 500,00 0.00 0.00 0,00 6.769 500,00

27 En el acuso de recibo, EL DEMANDADO sefialé que la informacién provista por EL DEMANDANTE es incompleta,
los valores y declaraciones no son consistentes con la realidad de los periodos, lo sefialado en los recibos, y que los
recibos no cumplen con lo ordenado por la ley; asi mismo sefialé que hay pretensiones no soportadas como
certificados y reintegros, que a la fecha ELDEMANDANTE no ha aclarado.

28 Este estado de cuenta estd relacionado con el respectivo recibo de cuenta de cobro-factura de fecha 20180301
incluido en el (Anexo 9)

—~——




Anexo 12 Estado de cuenta incompleto recibido en 2019%

EDIFICIO LUZ PROPIEDAD HORIZONTAL
NIT: 800.079.721-4

Calle 65 No. 10-43

La suscrita administradora y representante legal del edificio Luz Propiedad Horlzontal, en ejercicio

de sus funciones legales y reglamentarias,

CERTIFICA:

Que el Sr. JAIME MENDEZ con C.C. No. 196.396, propietario del apartamento 602, ubicada en el
Edificio Luz Propledad Horizontal, adeuda al 13 de septiembre de 2019, |a suma de $12.920.182,
00 (doce millones novecientos veinte mil clento ochenta y dos pesos m.cte), por los sigulentes

conceptos:
-
} Cuotas Costos procesos Cuota
_ administracion SRGTEE e or judiciales extraordinaria
7.865.100 3..327.282 1.120.000 593.000
TOTAL ADEUDADO A AGOSTO DE 2019 $12.920.182 |

La presente certificacion se expide en aplicacion al Art. 48 de la Ley 675 de 2001, segun lo hablado
en la reunion de Consejo que se dio el 11 de septiembre del presente afio. Que estuvo presente el
sefior Jaime Méndez, para pedir aclaracién de lo adeudado hasta el momento.

Anexos: deuda detallada desde julio del 2016 hasta |a fecha.

Fecha dg ex.pggu_én CI la certificacion: 13 de septiembre de 2019.
b 4]

712 P14 ’»
AN Wednistracion

LIBIA ROSA LOPEZ OSSA
Administradora - Representante Legal

Cel 13203699

2% En la reunidn sefialada en el parrafo 2 del certifica, se
especificé que se debia justificar las diferentes pretensiones,
no obstante, el certificado y el anexo (incluido en las paginas
siguientes) no evidencian de forma alguna que se aclaren las
diferentes pretensiones; aun esto el valor presentado por
canon e intereses NO ES CONSISTENTE, aparece uno
relacionado con COSTOS DE PROCESOS JUDICIALES, que es
consistente con el valor reflejado en febrero de 2016 en el
acuerdo avalado por la Asamblea General ya pagado, pero
que en el histérico aparece de forma injustificada en febrero
de 2017 .




EDIFICIO LUZ PROPIEDAD HORIZONTAL 01219

SALDOS POR FACTURA 20151
Fecha de Corte: Septiembre 30 de 2019 Pégina 1
Fechs  Facturs Pdministra Intereses Extraordin  Otres  Extraordin _Extraordin _Retroactiv  Sancion In _Gastos Cob Tkt
602 JAIME MENDEZ
JW 6 FR 785 83,900 180,000 263,800
Ago/ 116 Fr 802 180,000 180,000
Sep/ 1116 F# 838 180,000 180,000
O 116 F# 876 180,000 180,000
Now 1/16 F¥ 913 180,000 180,000
Dic/ 11186 F# 950 180,000 180,000 360,000
Ene/ 1117 FB 987 196,000 116,500 312,500
Fotv 1117 F# 1,024 196,000 116,500 1,120,000 1,432,500
Mar 117 F# 1,081 196,000 196,000
Abd 117 FR 1,088 198,000 196,000
May/ 117 F& 1,135 196,000 196,000
Ju 117 PR 1472 196,000 186,000
JW T FR 1,200 196,000 196,000
Agol 117 FR 1,246 196,000 196,000
Sep/ 117 FR 1,283 186,000 196,000
Oct 117 F# 1320 196,000 196,000
Nov/ /17 FR 1357 196,000 198,000
Dic/ 117 F# 1,394 186,000 833,700 1,029,700
Ene/ 118 F# 1431 208,000 80,800 14,800 303,600
Fety 1/18 F® 1,468 208,000 81,900 289,900
Mad 118 F# 1,505 208,000 85,500 293,500
Abrf 118 FR 1,542 208,000 89,500 297,500
May/ 1/18 F# 1579 208,000 3,800 301,800
Jun/ 118 F# 1618 208,000 98,000 306,000
JMAME  FE 1653 208,000 101,300 308,300
Ago/ 118 F# 1590 208,000 105,400 313,400
Sep/ 118 FE 1,727 208,000 109,500 317,500
Oct 1/18 F# 1,784 208,000 113,000 321,000
Nov/ 1118 F# 1,801 208,000 117,000 325,000
Dic/ 1118 F# 1,838 208,000 120,900 328,800
Enel 1119 F¥ 1875 220,000 124,200 344,200

Fet¥ 119 Fp 1912 220,000 131,900 351,900



EDIFICIO LUZ PROPIEDAD HORIZONTAL 091219

SALDOS POR FACTURA 22:01:51
Fecha de Corte: Septiembre 30 de 2019 Pégina 2
Fecha s Administra  Intereses  Extraordin Otros Extraordin  Extraordin  Retroactiv  Sanclon In Gastos Cob Total
JAIME MENDEZ
Mo/ 118 F# 1948 220,000 134,800 : 354 800
Abt/ 1/19 F& 1988 220,000 138,900 358,900
May/ 118 F8 2023 220,000 143,635 363,838
Juw 119 F8 2,060 233,300 148412 381,712

Ju/ 119
Aga/ V19
Sep/ 119




Anexo 13 Base para el ejercicio de caja negra




Anexo 14 Ejercicio de Caja Negra®°

Saldo Saldo Interés

Periodo Concepto Parciales Créditos Saldo Capital Saldo Canon . Saldo Interés
Extraord. Otros Periodo

Canon de $ $ o $

2012-10-01 Administracién S 144.300 S 144300 $ 144300 $ - . . 2,61% i S -

2012-11-01  Canonde $ 144300 $ 288600 $ 288.600 $ - d > 261% s 376803
Administracion : : ) - - ! 3.768,03 T

2012-12.01  canende $ 144300 432.900 432.900 > 5 11.304,10

________ Administracion_ " T T __ , ;

Canon de $ $ o $

2013-01-01 Administracién S 150.100 $ 583.000 $ 583.000 $ - . . 2,59% 11.228,34 S 22.532,45
Canon de $ $ o $

2013-02-01 Administracién S 150.100 $ 733.100 $ 733.100 S - . . 2,59% 15.121,56 S 37.654,01
Canon de $ $ o $

2013-03-01 Administracién S 152.900 $ 886.000 $ 886.000 $ - . . 2,59% 19.014,78 S 56.668,79
Canon de S S . S

2013-04-01 Administracién S 152.900 $ 1.038.900 S 1.038.900 $ - . . 2,60% 23.069,23 S 79.738,01
Canon de $ $ 5 $

2013-05-01 Administracién S 152.900 $ 1.191.800 S 1.191.800 $ - . . 2,60% 27.050,36 S 106.788,37
Canon de $ $ $

2013-06-01 152.900 1.344.700 1.344.700 - 2,609 137.819,87
Administracion 5 $ $ $ - - % 31.031,49 s
Canon de $ $ o $

2013-07-01 Administracién S 152.900 S 1.497.600 S 1.497.600 S - . . 2,54% 34.189,00 S 172.008,86
Canon de $ $ o $

2013-08-01 Administracién S 152.900 $ 1.650.500 S 1.650.500 $ - . . 2,54% 38.076,48 S 210.085,34
Canon de S S o S

2013-09-01 Administracién S 152.900 S 1.803.400 S 1.803.400 S - . . 2,54% 41.963,96 S 252.049,31
Canon de $ $ o $

2013-10-01 Administracién S 152.900 $ 1.956.300 S 1.956.300 $ - . . 2,48% 44.746,36 S 296.796,17
Canon de $ $ o $

2013-11-01 Administracién S 152.900 $ 2.109.200 S 2.109.200 S - . . 2,48% 48.540,69 S 345.336,86
Canon de $ $ $

i 3)1_322:01 _ Administracien $ - _15_2-30(_) ____________ _ 2.262.100 2.262.100 . . 52.334,53 397.671,39

2014-01-01  canonde $  160.500 $ 2422600 $ 2422600 $ - d > 2 a6% ® s 45323422
Administracion : e e - - ’ 55.562,83 o
Canon de S S o S

2014-02-01 Administracién S 160.500 $ 2.583.100 S 2.583.100 S - . . 2,46% 59.505,11 S 512.739,33
Canon de $ $ o $

2014-03-01 Administracién S 160.500 S 2743600 S 2.743.600 S - . . 2,46% 63.447,39 S 576.186,72
Canon de $ $ 0 $

2014-04-01 Administracién S 160.500 $ 2.904.100 S 2.904.100 S - . . 2,45% 67.321,09 S 643.507,81
Canon de $ $ 0 $

2014-05-01 Administracién S 160.500 S 3.064.600 S 3.064.600 S - . . 2,45% 71.259,35 S 714.767,16
Canon de $ $ 0 $

2014-06-01 Administracién S 160.500 $ 3.225.100 S 3.225.100 S - . . 2,45% 75.197,62 S 789.964,79

30 Calculado a partir de la inferencia entre el recibo incluido como Anexo 13, sobre la metodologia de liquidacidn aprobada por la copropiedad, donde se agota primero
intereses ($22.800,00) y luego se procede a abonar a capital ($577.800,00) en los meses de junio, julio, agosto y septiembre, valor consistente con la suma de estos
cuatro cadnones; esto permite asumir que se parte del valor pleno correspondiente al mes de octubre de 2012.



Saldo

Periodo Concepto Parciales Créditos Saldo Capital Saldo Canon Sl el Gasto M Intt'eres Saldo Interés
Extraord. Otros e SFC Periodo
Canon de S S S
2014-07-01 160.500 3.385.600 3.385.600 . 2,429 867.891,26
Administracion s $ $ $ - - % 77.926,48 s
Canon de $ $ o $
2014-08:00 O $ 160.500 $ 3546100 $  3.546.100 $ . > D 24% gigce 0 94969582
Canon de $ $ o $
2014-09-00 1O $ 160.500 $ 3.706.600 $  3.706.600 $ . > L 242% goarg, S 103537847
Canon de $ $ 5 $
20141000 SO $ 160.500 $ 3.867.100 $  3.867.100 $ . > ©280% oo § 112619787
Canon de $ $ 5 $
201411:00 SO $ 160.500 $ 4.027.600 $  4.027.600 $ . > D 240% gyecan S 121686325
Canon de $ $ $
i 3)1_422:01 _ Administracion $ - _16_0i0(_) ____________ _ 4.188.100 4.188.100 . . 96.511,37 1.313.374,62
$
2015-01-01 izr:r::ig;acién $ 167.900 $ 4356000 $ 4356000 - s > 240% 1005667 § 1413.94137
5
$
2015-02-01 izrr':i';igfracién $ 168.000 $ 4524000 $ 4524000 - S S 2,40% 1045984 S 1.518.539,82
5
$
2015-03-01 izrr':i';igfracién $ 168.000 $ 4692000 $  4.692.000 $ - S S 2,40% 108.632,5 S 1.627.172,37
5
$
2015-04-01 izrr':i';igfracién $ 168.000 $ 4.860.000 $  4.860.000 $ - S S 2,42% 113.6050 S 1.740.777,42
5
$
2015-05-01 izrr':i';igfracién $ 168.000 $ 5028000 $ 5028000 $ - S S 2,42% 117.672,7 S 1.858.450,17
5
$
2015-06-01 izrr':i';igfracién $ 168.000 $ 5196000 $ 5.196.000 $ - S S 2,42% 1217404 S 1.980.190,62
5
$
2015-07-01 izrr':i';igfracién $ 168.000 $ 5364000 $ 5364000 - S S 2,41% 125.093,7 S 2.105.284,32
0
$
Canond
2015-08-01 Azr::i:is:racién $ 168.000 $ 5532000 $ 5.532.000 $ . S S 2,41% 129.1383 § 2.234.422,62
0
$
2015-09-01 izrr':i';igfracién $ 168.000 $ 5700000 $  5.700.000 $ - S S 2,41% 133.182,9 S 2.367.605,52
0
$
2015-10-01 izrr':i';igfracién $ 168.000 $ 5868000 $ 5.868.000 $ - S S 2,42% 1377262 S 2.505.331,77
5
$
2015-11-01 izrr':i';igfracién $ 168.000 $ 6036000 $ 6036000 $ - S S 2,42% 1417855 S 2.647.117,32
5
$
2015-12-01  canonde $ 168.000 $ 6204000 $ 6204000 $ - s ®  242% 1458448 S 2.792.962,17

Administraciéon - -

2015-12-15 Cuota Extraordinaria S 84.000 6.288.000 6.204.000 $ 84.000 0,00% 2.792.962,17




. . o . Saldo Saldo TIM Interés ,
Periodo Concepto Parciales Créditos Saldo Capital Saldo Canon Extraord. Otros SEC periodo Saldo Interés
Canon de S S 5
2016-01-15 Administracién S 180.000 S 6.468.000 6.384.000 S 84.000 - ] 2,46% 152.618,4 S 2.945.580,57
0
2016-01-15 Honorarios Legales S 1.120.000 $ 7.588.000 6.384.000 S 84.000 S_ 1.120 OO(s) 0,00% S_ S 2.945.580,57
Debito Interés S S S . S
2016-01-01 Condonado S 2.533.581 2.533.581 S 7.588.000 6.384.000 S 84.000 . 1.120.000 0,00% - S 412.000,00
2016-01-31 Pago Total S 8.000.000 $ 7.588.000 6.384.000 S 84.000 S_ 1.120 OO(s) 0,00% S_ S 412.000,00
2015-03-31 Detalle Pago S - S 950.000 S 7.588.000 6.384.000 S 84.000 S_ 1.120 OO(S) 0,00% s_ S 412.000,00
2016-02-17 Detalle Pago S - $  6.500.000 $ 7.588.000 S 6.384.000 S 84.000 S_ 1.120 OO(s) 0,00% S_ S 412.000,00
2016-02-18 Detalle Pago S - S 550.000 $ 7.588.000 S 6.384.000 S 84.000 S_ 1.120 OO(S) 0,00% s_ S 412.000,00
2016-02-19 Liquidacién Capital S - -$  6.384.000 3 S 1.204.000 s S 84.000 s 3 0,00% s S 412.000,00
6.384.000 - - 1.120.000 ’ - ’
Liquidacion S S S S . S
2016-02-19 Extraordinarias S - -$ 84.000 84.000 $ 1.120.000 i S - . 1.120.000 0,00% ] S 412.000,00
2016-02-19 Liquidacién Otros S - S s_ $ 1.120.000 s_ S - s_ 1.120 OO(s) 0,00% S_ S 412.000,00
2016-02-19 Liquidacién Intereses S - -$ 412.000 5 $ 1.120.000 3 S - s 5 0,00% s S -
412.000 - - 1.120.000 ! -
Liquidacién Honorarios S S S S . S
2016-02-19 Legales S - -$  1.120.000 1.120.000 S - i S - - - 0,00% - S -
o $ $ $ $ . $
2016-01-31 Liquidacién S - -$  8.000.000 8.000.000 S - - S - - " 0,00% - S -
Canon de S S 0 S
2016-02-01 Administracién S 180.000 $ 180.000 180.000 $ - - ] 2,46% - S -
2016.03-01  canonde $  180.000 $  360.000 360.000 $ - d > 2 a6% P s 442800
Administracion : : ! - - ’ 4.428,00 e
Canon de $ $ $
2016-04-01 180.000 540.000 540.000 - 2,579 13.671,00
Administracion 3 s 3 - - >7% 9.243,00 $ ’
Canon de $ $ o $
2016-05-01 Administracién S 180.000 $ 720.000 720.000 S - - ] 2,57% 13.864,50 S 27.535,50
Canon de $ $ o $
2016-06-01 Administracién S 180.000 S 900.000 900.000 $ - - ] 2,57% 18.486,00 S 46.021,50
Canon de S S 0 S
2016-07-01 Administracién S 180.000 $ 1.080.000 S 1.080.000 $ - - ] 2,67% 24.007,50 S 70.029,00
2016-07-15 Cuota Extraordinaria S 180.000 $ 1.260.000 S 1.080.000 $ 180.000 S_ S_ 0,00% S_ S 70.029,00
Canon de $ $ o $
2016-08-01 Administracién S 180.000 S 1.440.000 S 1.260.000 $ 180.000 - ] 2,67% 28.809,00 S 98.838,00
Canon de $ $ o $
2016-09-01 Administracién S 180.000 $ 1.620.000 S 1.440.000 $ 180.000 - ] 2,67% 33.610,50 S 132.448,50
Canon de S S S
2016-10-01 180.000 1.800.000 1.620.000 180.000 2,759 172.030,50
Administracion 3 $ $ $ - - 75% 39.582,00 3 ’
Canon de $ $ 0 $
2016-11-01 Administracién S 180.000 $ 1.980.000 S 1.800.000 $ 180.000 - ] 2,75% 44.529,75 S 216.560,25
Canon de $ $ 0 $
2016-12-01 Administracién S 180.000 $ 2.160.000 S 1.980.000 $ 180.000 - ] 2,75% 49.477,50 S 266.037,75



Periodo

Concepto

Parciales

Créditos

Saldo Capital

Saldo Canon

Saldo

Extraord.

TIM
SFC

Interés
Periodo

Saldo Interés

2016-12-15 Cuota Extraordinaria S 180.000 2.340.000 1.980.000 $ 360.000 s_ $_ 0,00% 5- 266.037,75
''''''' Canonde . o STT T TT T $ $ ] $

2017-01-01 Administracién S 196.000 2.536.000 2.176.000 $ 360.000 - ] 2,79% 55.291,50 321.329,25

2017-01-15 Cuota Extraordinaria S 116.500 2.652.500 2.176.000 S 476.500 s_ s_ 0,00% s_ 321.329,25

2017-01-01 Pago Total -S 1.000.000 2.652.500 2.176.000 S 476.500 S_ S_ 0,00% S_ 321.329,25

2017-01-01 Detalle Pago S - S 1.000.000 2.652.500 2.176.000 S 476.500 s_ s_ 0,00% S_ 321.329,25

2017-01-01 Liquidacién Capital S - -S 678.671 678 67? 1.973.829 1.497.329 S 476.500 S_ S_ 0,00% S_ 321.329,25

e

2017-01-01  _aucacion $ B - ? 1.973.829 1.497.329  $ 476.500 ? > 0,00% ? 321.329,25
Extraordinarias - - - -

2017-01-01 Liquidacién Otros S - S - S_ 1.973.829 1.497.329 S 476.500 s_ S_ 0,00% S_ 321.329,25

2017-01-01 Liquidacioén Intereses S - -S 321.329 321 322 1.973.829 1.497.329 S 476.500 s_ s_ 0,00% S_ -

20170101  Hauidacion Honorarios - s - 4 1.973.829 1.497.329  $ 476.500 ? > 0,00% ? -
Legales - - - -
o S $ $ o $

2017-01-01 Liquidacién S - -$ 1.000.000 1.000.000 1.973.829 1.497.329 S 476.500 _ . 0,00% _ -
Canon de $ $ o $

2017-02-01 Administracién S 196.000 2.169.829 1.693.329 S 476.500 - ] 2,79% 41.812,92 41.812,92

2017-02-15 Cuota Extraordinaria S 116.500 2.286.329 1.693.329 $ 593.000 s_ s_ 0,00% s_ 41.812,92
Canon de S S . S

2017-03-01 Administracién S 196.000 2.482.329 1.889.329 $ 593.000 - ] 2,79% 47.286,22 89.099,14
Canon de $ $ o $

2017-04-01 Administracién S 196.000 2.678.329 2.085.329 $ 593.000 - ] 2,79% 52.735,90 141.835,04
Canon de $ $ o $

2017-05-01 Administracién S 196.000 2.874.329 2.281.329 $ 593.000 - ] 2,79% 58.206,75 200.041,79
Canon de $ $ o $

2017-06-01 Administracién S 196.000 3.070.329 2.477.329 $ 593.000 - ] 2,79% 63.677,60 263.719,40
Canon de $ $ 0 $

2017-07-01 Administracién S 196.000 3.266.329 2.673.329 $ 593.000 - ] 2,75% 68.064,62 331.784,02
Canon de S S 0 S

2017-08-01 Administracién S 196.000 3.462.329 2.869.329 $ 593.000 - ] 2,75% 73.449,72 405.233,74
Canon de $ $ 0 $

2017-09-01 Administracién S 196.000 3.658.329 3.065.329 $ 593.000 - ] 2,75% 78.834,82 484.068,56
Canon de $ $ o $

2017-10-01 Administracién S 196.000 3.854.329 3.261.329 $ 593.000 - ] 2,64% 81.039,64 565.108,20
Canon de $ $ o $

2017-11-01 Administracién S 196.000 4.050.329 3.457.329 $ 593.000 - ] 2,62% 85.446,83 650.555,03
Canon de S S S

i 3)];7i2;01 N édLniDiira_cEn ------ S - _19-6.30(-) ------------ _ 4.246.329 3.653.329 $ 593.000 . . 89.760,91 740.315,94
Canon de $ $ o $

2018-01-01 Administracién S 208.000 4.454.329 3.861.329 $ 593.000 - ] 2,59% 94.484,23 834.800,17



Periodo

Concepto

Parciales

Créditos

Saldo Capital

Saldo Canon

Saldo
Extraord.

Saldo
Otros

Saldo
Gasto

Interés
Periodo

Saldo Interés

2018-02-01

2018-03-01

2018-04-01

2018-05-01

2018-06-01

2018-07-01

2018-08-01

2018-09-01

2018-10-01

2018-11-01

2018-12-01

2019-01-01

2019-02-01

2019-03-01

2019-04-01

2019-05-01

2019-06-01

Canon de
Administracion

Canon de
Administracion

Canon de
Administracion

Canon de
Administraciéon

Canon de
Administracion

Canon de
Administracion

Canon de
Administraciéon

Canon de
Administraciéon

Canon de
Administraciéon

Canon de
Administraciéon

Canon de
Administraciéon

Canon de
Administraciéon

Canon de
Administraciéon

Canon de
Administraciéon

Canon de
Administraciéon

Canon de
Administraciéon

Canon de
Administracion

208.000

208.000

208.000

208.000

208.000

208.000

208.000

208.000

208.000

208.000

208.000

220.000

220.000

220.000

220.000

220.000

233.300

$ 4.662.329

$ 4.870.329

$ 5.078.329

$ 5.286.329

$ 5.494.329

$ 5.702.329

$ 5.910.329

$ 6.118.329

$ 6.326.329

$ 6.534.329

6.742.329

$ 6.962.329

$ 7.182.329

$ 7.402.329

$ 7.622.329

S 7.842.329

$ 8.075.629

4.069.329

4.277.329

4.485.329

4.693.329

4.901.329

5.109.329

5.317.329

5.525.329

5.733.329

5.941.329

6.149.329

6.369.329

6.589.329

6.809.329

7.029.329

7.249.329

7.482.629

$ 593.000

$ 593.000

$ 593.000

$ 593.000

$ 593.000

$ 593.000

$ 593.000

$ 593.000

$ 593.000

$ 593.000

$ 593.000

$ 593.000

$ 593.000

$ 593.000

$ 593.000

$ 593.000

$ 593.000

Legal

2,63%

2,59%

2,56%

2,56%

2,54%

2,50%

2,49%

2,48%

2,45%

2,44%

2,40%

2,46%

2,42%

2,42%

2,42%

2,41%

$
101.408,1
6
$
105.192,1
6
$
109.499,6
3
$
114.600,1
6
$
118.975,9
0
$
122.717,0
3
$
127.350,0
3
$
131.670,3
7
$
135.600,7
9
$
139.702,1
2
S
144.077,2
3

$
147.276,4
4
$
156.844,7
3
$
159.571,5
9
$
164.445,3
0
$
169.934,0
3
$
174.890,0
7

$

936.208,33

1.041.400,49

1.150.900,12

1.265.500,28

1.384.476,18

1.507.193,21

1.634.543,24

1.766.213,60

1.901.814,39

2.041.516,51

2.185.593,75

2.332.870,18

2.489.714,92

2.649.286,51

2.813.731,81

2.983.665,84

3.158.555,91



Saldo

sald sald Interé
Periodo Concepto Parciales Créditos Saldo Capital Saldo Canon alco aido Gasto " r'eres Saldo Interés
Extraord. Otros e Periodo
Canon de S S 5
2019-07:00 O $ 233.300 $ 8308929 $  7.715929  $ 593.000 > > 238% 1780242 $ 3.336.580,13
2
Canon de S S 5
2019-08:00 O $ 233.300 $ 8542229 $  7.949.229  $ 593.000 > > 236% 1824174 S 3.518.997,56
3
Canon de S S 5
2019-09-00 1O $ 233.300 $ 8775529 $  8.182.529  $ 593.000 > > 2,36% 187.9330 $ 3.706.930,59
3
Canon de o, $195.357,
2019-10:00 O $233.300 $9.008.829 $8.415.829  $593.000 s S 2,39% w $3.912.558,74
201911-01  Conde $233.300 $9.242.129 $8.649.129  $593.000 s s 238y $200226, $4.112.785,34
Administracion 60
Canon de o, $204.479,
2019-12:00 O $233.300 $9.475.429 $8.882.429  $593.000 s S 2,36% o $4.317.265,17
Canon de o, $208.441,
200-01:00 O $247.300 $9.722.729 $9.129.729  $593.000 s S 2,35% o $4.525.706,18
Canon de o, $217.515,
200-02:00 O $247.300 $9.970.029 $9.377.029  $593.000 s S 2,38% o $4.743.221,98
Canon de o, $222.157,
2020-03-00 0N $247.300 $10.217.329 $9.624.329  $593.000 s S 2,37% - $4.965.379,43
Canon de o, $224.888,
200-04.00 1O $247.300 $10.464.629 $9.871.629  $593.000 s S 2,34% P $5.190.267,93
Canon de o, $224.497,
200-05-01 1O $247.300 $10.711.929 $10.118.929  $593.000 s S 2,27% o $5.414.765,23
Canon de $229.193,
o _ - - 0,
200-06:00 0N $247.300 $10.959.229 $10.366.229  $593.000 $ S 2,27% . $5.643.958,97
Canon de o, $234.795,
200-07:00 O $247.300 $11.206.529 $10.613.529  $593.000 s S 2,27% o $5.878.754,07
Canon de o, $242.696,
200-08:01 0N $247.300 $11.453.829 $10.860.829  $593.000 s S 2,29% o $6.121.450,10
2020-00-01  cdnonde $247.300 $11.701.129  $11.108.129  $593.000 s s 200y $249.165, $6.370.615,63
Administracion 52
20201001 cAnonde S 247.300
Administracion
2020-12-01  Liquidacién Capital $-  -$11.355.429 $11.948.429 $11.355.429  $593.000 s S 0,00% s $6.621.844,48
2020-12-01  Hduidacion $- -$593.000 $11.948.429 $11.355.429  $593.000 s $- 0,00% $- $6.621.844,48
Extraordinarias ’ D R : ! Tem
2020-12-01  Liquidacién Otros s s $11.948.429 $11.355.429  $593.000 s S 0,00% s $6.621.844,48
2020-12-01  Liquidacién Intereses s -$6.621.844 $11.948.429 $11.355.429  $593.000 s $- 0,00% s $6.621.844,48
2020-12-01  -duidacién Honorarios 3 s $11.948.429 $11.355.429  $593.000 s S 0,00% s $6.621.844,48

Legales

2020-12-01 Liquidacién -$18.570.274 $11.948.429,25 $11.355.429 $593.000 S- S- 0,00% S-  $6.621.844,48



Anexo 15 Interés moratorio causado por la accion u omision de la

copropiedad?!
Periodo Concepto VaLc;L(;?ii)tal Interés Periodo Saldo Interés
201:1'02' Liquidacién Capital ~ $ 6.384.000 $ 6.384.000 0,006 $ - $ 2
201:1'03' x’;{:‘gg’gmienm $ - $6384000 2,46% S 157.04640 $  157.046,40
201:1'04' x’;:‘gggmiento $ - $6384000 257% S 16390920 $  320.95560
201:1'05' x’;:‘gg’gmienm $ - $6384000 257% S 16390920 $  484.864,80
201:1'06' x’;:‘gggmiento $ - $6384000 257% S 16390920 $  648.774,00
201:1'07' x’;:‘gg’gmienm $ - $6384000 2,67% $ 17029320 $  819.067,20
201:1'08' x’;:‘gggmiento $ - $6384000 2,67% S 17029320 $  989.360,40
201:1'09' x’;:‘gg’gmienm $ - $6384000 2,67% S 17029320  $ 1.159.653,60
201:1'10' x‘;{:‘;‘ggmie”m $ - $6.38.000 2,75% $ 175.480,20  $ 1.335.133,80
201:1'11' x’;:‘gg’gmienm $ - $6384000 2,75% $ 17548020  $ 1.510.614,00
201:1'12' x’;{:‘gggmiento $ - $6384000 2,75% S 17548020  $ 1.686.094,20
201071'01' x’;:‘gg’gmienm $ - $6384000 2,79% $ 17827320 $ 1.864.367,40
201071'02' x’;:‘gggmiento $ - $6384000 2,79% S 17827320 $ 2.042.640,60
201071'03' x’;:‘gg’gmienm $ - $6384000 2,79% S 17827320  $ 2.220.913,80
201071'04' x’;:‘gggmiento $ - $6384000 2,79% $ 17819340  $ 2.399.107,20
201071'05' x’;:‘gg’gmienm $ - $6384000 2,79% S 178.193,40  $ 2.577.300,60
201071'06' x’;:‘gggmiento $ - $6384000 2,79% S 178.193,40  $ 2.755.494,00
201071'07' x‘;{:‘;‘g’gmie”m $ - $6.384000 2,75% $ 175.400,40  $ 2.930.894,40
201071'08' x’;:‘gggmiento $ - $6384000 2,75% $ 17540040  $ 3.106.294,80
201071'09' x’;{:‘gg’gmienm $ - $638000 2,75% $ 17540040  $ 3.281.69520
201071'10' x’;:‘gggmiento $ - $6384000 264% S 168777,00 $ 3.450.472,20
201071'11' x’;:‘gg’gmienm $ - $6384000 2,62% S 167.26080 $ 3.617.733,00
201071'12' x’;:‘gggmiento $ - $6384.000 2,60% S 16574460 S 3.783.477,60

31 Con el acuerdo suscrito y avalado -de facto- por la Asamblea General Ordinaria del Afio 2016, entre la
copropiedad: Edificio Luz Propiedad Horizontal (el demandante) y el propietario del predio identificado como
602 (el demandado)

32 TIM-SFC: Taza Interés Mora Superintendencia financiera de Colombia



Periodo

Concepto

Valor Capital

Acuerdo

Interés Periodo

Saldo Interés

2018-01-
01
2018-02-
01
2018-03-
01
2018-04-
01
2018-05-
01
2018-06-
01
2018-07-
01
2018-08-
01
2018-09-
01
2018-10-
01
2018-11-
01
2018-12-
01
2019-01-
01
2019-02-
01
2019-03-
01
2019-04-
01
2019-05-
15
2019-06-
15
2019-07-
15
2019-08-
01
2019-10-
01
2019-10-
31
2019-11-
30
2020-01-
01
2020-02-
01
2020-03-
01
2020-04-
01
2020-05-
01

Incumplimiento
Acuerdo
Incumplimiento
Acuerdo
Incumplimiento
Acuerdo
Incumplimiento
Acuerdo
Incumplimiento
Acuerdo
Incumplimiento
Acuerdo
Incumplimiento
Acuerdo
Incumplimiento
Acuerdo
Incumplimiento
Acuerdo
Incumplimiento
Acuerdo
Incumplimiento
Acuerdo
Incumplimiento
Acuerdo
Incumplimiento
Acuerdo
Incumplimiento
Acuerdo
Incumplimiento
Acuerdo
Incumplimiento
Acuerdo
Incumplimiento
Acuerdo
Incumplimiento
Acuerdo
Incumplimiento
Acuerdo
Incumplimiento
Acuerdo
Incumplimiento
Acuerdo
Incumplimiento
Acuerdo
Incumplimiento
Acuerdo
Incumplimiento
Acuerdo
Incumplimiento
Acuerdo
Incumplimiento
Acuerdo
Incumplimiento
Acuerdo
Incumplimiento
Acuerdo

S 6.384.000
S 6.384.000
S 6.384.000
S 6.384.000
S 6.384.000
S 6.384.000
S 6.384.000
S 6.384.000
S 6.384.000
S 6.384.000
S 6.384.000
S 6.384.000
S 6.384.000
S 6.384.000
S 6.384.000
S 6.384.000
S 6.384.000
S 6.384.000
S 6.384.000
S 6.384.000
S 6.384.000
S 6.384.000
$ 6.384.000
$6.384.000
$6.384.000
$6.384.000
$6.384.000

$6.384.000

2,59%

2,63%

2,59%

2,56%

2,56%

2,54%

2,50%

2,49%

2,48%

2,45%

2,44%

2,43%

2,40%

2,46%

2,42%

2,42%

2,42%

2,41%

2,38%

2,36%

2,36%

2,36%

2,36%

2,35%

2,38%

2,37%

2,34%

2,27%

$ 165.106,20
S 167.659,80
S 165.026,40
S 163.430,40
S 163.111,20
S 161.834,40
$ 159.839,40
$ 159.121,20
$ 158.083,80
S 156.674,00
$ 155.556,80
S 154.812,00
S 152.896,80
S 157.206,00
S 154.599,20
S 154.173,60
$ 154.333,20
S 154.014,00
$ 151.886,00
S 150.928,40
$ 150.928,40
S 150.928,40

$ 150.928,40
$149.811,20
$152.098,80
$151.247,60
$149.172,80

$145.182,80

$ 3.948.583,80
S 4.116.243,60
S 4.281.270,00
S 4.444.700,40
S 4.607.811,60
S 4.769.646,00
S 4.929.485,40
$ 5.088.606,60
$ 5.246.690,40
S 5.403.364,40
$ 5.558.921,20
$ 5.713.733,20
$ 5.866.630,00
S 6.023.836,00
$ 6.178.435,20
S 6.332.608,80
S 6.486.942,00
S 6.640.956,00
S 6.792.842,00
S 6.943.770,40
S 7.094.698,80
S 7.245.627,20
$ 7.396.555,60

$7.708.201,20

$7.860.300,00

$8.011.547,60

$8.160.720,40

$8.305.903,20



Periodo

2020-06-
01
2020-07-
01
2020-08-
01
2020-09-
01
2019-12-
18
2019-12-
18

Concepto

Incumplimiento
Acuerdo
Incumplimiento
Acuerdo
Incumplimiento
Acuerdo
Incumplimiento
Acuerdo
Incumplimiento
Acuerdo

Liquidacion

Valor

S -

$6.384.000

Valor Capital LY

Acuerdo

$6.384.000
$6.384.000
$6.384.000
$6.384.000
$ 6.384.000

$ 6.384.000

SFC32
2,27%

2,27%

2,29%

2,29%

2,36%

0,00%

Interés Periodo
$144.597,60
$144.597,60
$145.980,80
$146.459,60

$ 150.928,40

S =

Saldo Interés
$8.450.500,80
$8.595.098,40
$8.741.079,20
$8.887.538,80

$ 7.547.484,00

$ 7.547.484,00



30/11/2020 Correo: Juzgado 33 Pequefias Causas Competencia Multiple - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Solicitud de Proteccion de Derechos

Jaime Alexander Méndez Medina <jam65st@gmail.com>
Vie 27/11/2020 11:15 AM

Para: Juzgado 33 Pequeiias Causas Competencia Multiple - Bogota - Bogota D.C. <j33pccmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 2 archivos adjuntos (10 MB)
Volumen_1.pdf; Volumen_2.pdf;

Bogota D.C., 27 de noviembre de 2020

Sefor(a)

JUEZ 33 DE PEQUENAS CAUSAS

Y COMPETENCIA MULTIPLE

LOCALIDAD DE CHAPINERO

Casa de Justicia de Chapinero

Calle 45 #13-16, 111311 Bogota D.C.

e-mail: j33pccmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
E.S.C.

Referencia: Proceso Ejecutivo de Minima Cuantia
Numero Radicado: 1001-41-89-033-2019-000648
Demandante: EDIFICIO LUZ - PROPIEDAD HORIZONTAL
Demandado: JAIME MENDEZ CASAS

Teléfono de Contacto: 316 489 1591

Correo Electrénico: jam65st@gmail.com

Asunto: Solicitud Proteccion de Derechos

De manera respetuosa y en mi condicion de Apoderado del sefior JAIME MENDEZ CASAS,
DEMANDADO en el proceso de la referencia y en el marco del Derecho Constitucional al Debido
Proceso, me permito solicitar ante su sefioria la debida proteccion para la reestructuracion y
reparacion del proceso o la decision judicial para garantizar el correcto desarrollo y aplicacion
de la ley sustancial y la ley procesal, como parte del control de legalidad propio de las actuaciones
de los jueces para sanear los vicios que acarreen nulidades dentro del proceso sin que esto procure
dilaciones injustificadas, esto teniendo en cuenta lo consagrado en el Art. 135 del CGP y destacando
que los hechos a declarar -en los que se fundamenta la solicitud de proteccion- son nuevos para el
juez ya que no fue debidamente informado por la parte DEMANDANTE y no pudieron aducirse como
excepcion previa a la causa.

Este encabezado, junto con el contenido de la solicitud se describen en el documento adjunto:
Volumen_1.pdf, el cual es complementado con el documento Volumen_2.pdf, que contiene el Anexo
7 referenciado en los Hechos y la solicitud de proteccion.

Atentamente,

Jaime Alexander Méndez Medina
Apoderado de EL DEMANDADO
Movil: [+57] 316 489 1591

Mail: jam65st@gmail.com

https://outlook.office365.com/mail/ AAMKADBmMOGRKNzAzLWIyZWItNGZjZC040TgzLTAyMWUSMTc1NmM1MwAUAAAAAACVYbnuZkpx3SYwV9s71Y...  1/2
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30/11/2020 Correo: Juzgado 33 Pequefias Causas Competencia Multiple - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Este documento esta constituido por 2 volimenes, el primero (Volumen_1.pfd) se compone de 8 folios, que corresponden a 5 paginas de la
solicitud y 11 paginas de 6 anexos, y el Volumen_2.pdf que corresponde al Anexo 7 y contiene 39 folios con 78 paginas que lo soportan. Para

efectos de contacto, se autoriza el uso de la informacion personal consignada en este documento segun lo sefialado en la Ley 1581 de 2012 y

el Decreto Reglamentario 1377 de 2013 con los fines especificos y propios del proceso y el mismo documento.

https://outlook.office365.com/mail/ AAMKADBmMOGRKNzAzLWIyZWItNGZjZC040TgzLTAyMWUSMTc1NmM1MwAUAAAAAACVYbnuZkpx3SYwV9s71Y...  2/2



Consejo Superior de la Judicatura

LOCALIDAD DE CHAPINERO

__:%? Rama Judicial JUZGADO 33 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE

u Reptiblica de Colombia

EXPEDIENTE NO. 11001-41-89-033-2019-00648-00

HOY 11-DICIEMBRE-2020 INGRESAN AL DESPACHO LAS PRESENTES DILIGENCIAS, CON SOLICITUD DE

PROTECCION DE DERECHOS

JENNIFER JOHANA SEPULVEDA CARDOZO

SECRETARIA




Republica de Colombia

Rama Judicial del Poder Puablico

JUZGADO 33 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
LOCALIDAD DE CHAPINERO
Bogota, D.C., Veintiuno (21) de Enero de dos mil veintiuno (2021)

Expediente No.11001-41-89-033-2019-00648 -00

Del escrito presentado no se dara curso ya que no se acredita la calidad

de abogado Las personas que hayan de

comparecer al proceso deberan hacerlo por conducto de abogado legalmente autorizado, excepto en los

casos en que la ley permita su intervencion directa.).

NOTIFIQUESE,

FERNANDO MORENO OJEDA
Juez

JUZGADO 33 DE PEQUENAS CAUSAS Y
COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA D. C.
LOCALIDAD CHAPINERO

El auto anterior se NOTIFICA por ESTADO No.1 en el
dia de hoy 22 de Enero de 2021.

JENNIFER JOHANA SEPULVEDA CARDOZO
Secretaria




Firmado Por:

FERNANDO MORENO OJEDA
JUEZ
JUZGADO 033 PEQUENAS CAUSAS
JUZGADOS PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS
MULTIPLES
DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C.-SANTAFE DE BOGOTA
D.C.,

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena
validez juridica, conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto
reglamentatrio 2364/12

Codigo de verificacion:
5d082d50cdaf3£59225bb225e¢3d001226eba53768d7048525e2604£39e¢4734¢1
Documento generado en 21/01/2021 10:04:01 AM

Valide éste documento electronico en la siguiente URL:
https:/ /procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaFElectronica



CONTRATO DE HONORARIOS PROFESIONALES

KRRk kR XA RErddAhkdhh ki khhkdbhddidhbikdobiddobkkhdodiokkkkdkr ikt kdkdk

Entre los suscritos GILMA CAROLINA GARCIA TORRES, mayor de edad e identificada
con la cédula de ciudadania numero 52.268.551 de Bogota, en calidad de
administradora del Edificio Luz - Propiedad Horizontal con Nit. 800079721-4, quien
para los efectos del presente contrato se denominaréa LA CONTRATANTE, y LUIS
REINALDO CALA CALA, quien para los efectos del presente contrato se denominaréa
EL CONTRATISTA, hemos celebrado CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS
PROFESIONALES el cual se regiré por las siguientes clausulas:
PRIMERA: OBJETO: EL CONTRATISTA, en su calidad de abogado de manera
independiente, es decir sin que exista subordinacion juridica, utilizando sus propios
medios, prestaré asesoria juridica a LA CONTRATANTE, y pone toda su capacidad y su
leal saber y entender para Asistir Juridicamente y/o promover Proceso Ejecutivo por
cuotas de administracion adeudadas en contra del sefior JAIME MENDEZ CASAS,
identificado con la cédula de ciudadania numero 196.396, propietario del Apartamento
602 del Edificio Luz - Propiedad Horizontal, ubicado en la Calle 65 # 10 - 43 de

_ Bogotd, a fin de cobrar las cuotas de administracién adeudadas por el apartamento 602,

por los hechos que en la demanda se determinan.
SEGUNDA: OBLIGACIONES DE LAS PARTES: a). LA CONTRATANTE: Se obliga
desde ahora a responder ante el abogado, aportando todos los documentos necesarios
para asistirla juridicamente y/o iniciar la respectiva accion, efectuar el pago de las
costas, gastos procesales, fotocopias y cualquier otro concepto que implique gastos del
proceso. Igualmente es de su responsabilidad exclusiva la localizacion de los testigos
que sean citados dentro del proceso, su ubicacién y presentacion ante el juzgado. b). EL
CONTRATISTA: Se compromete a cumplir y a desarrollar el objeto del presente
contrato y a poner todos sus conocimientos profesionales, para la defensa de los
derechos que EL CONTRATANTE persigue en términos constitucionales, legales y
especialmente en los del Estatuto del Abogado resaltando que no hay lugar a prometer
resultados pues las obligaciones del abogado son de medio més no de resultado.
TERCERA: VALOR DEL CONTRATO Y FORMA DE PAGO: El valor del contrato hasta
la ejecucion de la sentencia se pacta en una suma igual al 20% del valor recaudado mas
la suma de Trescientos Mil Pesos ($300.000) moneda corriente, como gaslos iniciales.
Forma de pago: a). Para iniciar un abono de Trescientos Mil Pesos ($300.000) moneda
corriente b).- Abonos sucesivos teniendo en cuenta la capacidad del contratante hasta
completar la totalidad del pago al momento de hacerse efectiva la sentencia.
Paréagrafo. En caso de desistimiento, revocatoria del poder o incumplimiento de éste
contrato por parte de EL CONTRATANTE, éste pagara al CONTRATISTA la suma de
un millén de pesos (1°000.000) por concepto de honorarios. ‘Después de firmado este
contrato no habra lugar a devolucion de dineros por ningtn concepto.-------—-——--

1



CUARTA: VIATICOS Y GASTOS DE REPRESENTACION: Los viéticos y gastos de
representacion que puedan generarse se pagaran por EL CONTRATANTE con
antelacion.
QUINTA: PLAZO: El plazo para iniciar la accién es el establecido por la ley.--——----—-—--
SEXTA: INDEPENDENCIA DEL CONTRATISTA: EL CONTRATISTA actuara por su
propia cuenta, con absoluta autonomia, no estara sujeto a subordinacion laboral con EL
CONTRATANTE.
SEPTIMA: EL CONTRATANTE se compromete a no nombrar nuevo abogado mientras
no esté a paz y salvo con EL CONTRATISTA y éste expida la constancia respectiva. —
OCTAVA: Toda modificacion al presente contrato debera constar por escrito y sera
firmada por las partes. No se le reconoceré validez alguna a las modificaciones verbales.
NOVENA: DOMICILIO: Para los efectos legales, el domicilio actual de las partes sera: la
ciudad de Bogoté D.C., las notificaciones y comunicaciones serén recibidas por las
partes en las siguientes direcciones:

El Contratante El Contratista

sl
GILVA CAABLINK Galrola ToRRES

C.C. 52.268.551 de Bogoté "
Representante Legal Edificio Luz Carrera 13 # 32 - 93 Of 809 BAa
Calle 65# 10 - 43 de Bogota




22/2/2021 Correo: Juzgado 33 Pequefias Causas Competencia Multiple - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Peticion Numero de Cuenta Bancaria

Jaime Alexander Méndez Medina <jam65st@gmail.com>
Vie 19/02/2021 8:01 AM

Para: Juzgado 33 Pequefias Causas Competencia Multiple - Bogota - Bogota D.C. <j33pccmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (6 MB)

Contrato_Honorarios_ReinaldoCala.pdf;
Bogota D.C., 27 de noviembre de 2020

Sefor(a)

JUEZ 33 DE PEQUENAS CAUSAS

Y COMPETENCIA MULTIPLE

LOCALIDAD DE CHAPINERO

Casa de Justicia de Chapinero

Calle 45 #13-16, 111311 Bogota D.C.

e-mail: j33pccmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
E.S.C.

Referencia: Proceso Ejecutivo de Minima Cuantia
Numero Radicado: 1001-41-89-033-2019-000648
Demandante: EDIFICIO LUZ - PROPIEDAD HORIZONTAL
Demandado: JAIME MENDEZ CASAS

Teléfono de Contacto: 316 489 1591

Correo Electrénico: jam65st@gmail.com

Asunto: Peticion Nimero de Cuenta Bancaria

De manera respetuosa y en mi condicion de Apoderado del sefior JAIME MENDEZ
CASAS, DEMANDADO en el proceso de la referencia y teniendo en cuenta que a la fecha la parte
demandante:

e Se ha rehusado a reunirse para discutir valor actual y términos de pago (a lo largo de 2020 y
particularmente en los Ultimos 3 meses), aun cuando fue compromiso de la Asamblea General
y ha causado perjuicios a la parte demandada.

e No ha realizado una debida presentacion de la obligacion que matematica y contablemente
sean completas, coherentes y consistentes, asi como adolece de soportes contables de sus
operaciones, de forma recurrente y reconocida por la misma Asamblea General.

e Presenta inconsistencias entre lo sefialado en el contrato de honorarios suscrito con el
apoderado (adjunto) y la forma de liquidarlos en la obligacién. (Contractualmente los honorarios
estan vinculados al total recaudado -tipo participativo- y los presentan como adicionales al total
de la obligacion -tipo aditivo-)

¢ No ha respondido a las propuestas de pago presentadas dentro o fuera de los términos de: la
Ley 527 de 1.999, Ley 1581 de 2012 y el Decreto 1377 de 2013.

¢ Se ha encargado de dilatar los tiempos con fines desconocidos.

Que para este fin y ante la ausencia de certezas en cuanto al valor total se propuso a la parte
demandante el 27 de enero y formalmente al apoderado de la misma el 5 de febrero el pago de la

https://outlook.office.com/mail/AAMKADBmMOGRKNzAzLWIyZWItNGZjZC040TgzLTAYMWUSMTc1NmM1MwAUAAAAAACVbNuZkpx3SYWV9s71Y1q3...  1/2
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siguiente forma:

e Un primer pago por valor de DIEZ MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL Y CORRIENTE
($10'000.000,00) en el curso de los siguientes 8 dias habiles a la fecha de la suscripcién del
acuerdo.

e Un segundo pago por valor de DIEZ MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL Y CORRIENTE
($10'000.000,00) en el curso de los siguientes 18 dias habiles a la fecha del primer pago.

e Un tercer pago por el valor restante, una vez se conozca la correcta liquidacién del total de
la obligacion y se descuenten los pagos para tal efecto obtenidos por el secuestro activo
vigente y se indexe el pago del (los) periodo(s) siguientes si los hubiese, este se efectuara en
el curso de los siguientes 8 dias habiles a la fecha del segundo pago.

Los pagos se efectuaran en la cuenta asignada por el juzgado para tal efecto, con el fin de
dejar constancia del cumplimiento ante el juzgado.

Durante la vigencia del acuerdo no se generaran nuevos intereses.

El demandado se reserva el derecho a reducir los tiempos antes sefialados.

Asi, ante la ausencia de respuesta e intencion de establecimiento y firma de un acuerdo por parte de
el demandante y con el animo de finiquitar a la mayor brevedad la situacién que nos aqueja, me
permito solicitar por este medio me sea informado el nimero de la cuenta bancaria establecida
por el juzgado para este efecto, sobre la cual se han de haber recaudado ya dos periodos a razdon de
$669.000 cada uno (correspondientes a los canones de arriendo del predio secuestrado de los meses
de enero y febrero de 2021), para realizar los aportes anteriormente mencionados que, ante la
ausencia de Acuerdo seran pagaderos en dicha cuenta en las siguientes fechas:

e 2 de marzo de 2021
e 29 de marzo de 2021
e 12 de abril de 2021

Igualmente, como condiciones operacionales el demandado se compromete a:

e Realizar el pago con la debida oportunidad y diligencia.

e Reportar en la fecha cada pago realizado por este medio al juzgado.

¢ Ante cualquier problema o eventualidad que se pueda presentar debera reportarlo con la
debida oportunidad (hasta 24 horas antes de la fecha directamente al juzgado) y podra
extenderse cada fecha hasta por 4 dias habiles, sin que al final supere el 50% del tiempo de
vigencia de las fechas comprometidas (34 dias habiles)

De antemano agradezco al sefior juez su atencion y colaboracion para culminar pronta y
satisfactoriamente este proceso.

Firmado,

Jaime Alexander Méndez Medina
Apoderado de EL DEMANDADO
Movil: [+57] 316 489 1591

Mail: jam65st@gmail.com
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Re: Peticion Numero de Cuenta Bancaria

Jaime Alexander Méndez Medina <jam65st@gmail.com>
Mié 3/03/2021 2:30 PM

Para: Juzgado 33 Pequefias Causas Competencia Multiple - Bogota - Bogota D.C. <j33pccmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Bogota D.C., 3 de marzo de 2020

Sefor(a)

JUEZ 33 DE PEQUENAS CAUSAS

Y COMPETENCIA MULTIPLE

LOCALIDAD DE CHAPINERO

Casa de Justicia de Chapinero

Calle 45 #13-16, 111311 Bogota D.C.

e-mail: j33pccmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
E.S.C.

Referencia: Proceso Ejecutivo de Minima Cuantia
Numero Radicado: 1001-41-89-033-2019-000648
Demandante: EDIFICIO LUZ - PROPIEDAD HORIZONTAL
Demandado: JAIME MENDEZ CASAS

Teléfono de Contacto: 316 489 1591

Correo Electrénico: jam65st@gmail.com

Asunto: Peticion Niimero de Cuenta Bancaria

En atencion a lo sefialado en el correo anterior, de fecha: 19 de febrero (Como consta en el registro y
acuso de recibo del mismo), y en cumplimiento de los compromisos relacionados con las condiciones
operacionales, me permito reportar la imposibilidad de realizar el pago propuesto para el dia anterior,
a razén que a la fecha no se ha recibido el nimero de la cuenta bancaria para efectuar el respectivo
desembolso, en este sentido, me permito informar que una vez que este identificador bancario sea
recibo -de su parte-, se procedera con el pago en el curso de los siguientes 2 dias habiles, sin que esto
afecte las demas fechas programadas.

Por lo anterior quedo atento de su atencion y colaboracion para poder culminar de forma pronta y
satisfactoria el asunto que nos atafie en este proceso.

Firmado,

Jaime Alexander Méndez Medina
Apoderado de EL DEMANDADO
Movil: [+57] 316 489 1591

Mail: jam65st@gmail.com

El vie, 19 feb 2021 a las 8:00, Jaime Alexander Méndez Medina (<jam65st@gmail.com>) escribio:
Bogota D.C., 27 de noviembre de 2020

Sefor(a)
JUEZ 33 DE PEQUENAS CAUSAS

https://outlook.office.com/mail/AAMKADBmMOGRKNzAzLWIyZWItNGZjZC040TgzLTAYyMWUSMTc1NmM1MwAUAAAAAACVbNuZkpx3SYwV9s71Y1q3...  1/3


mailto:j33pccmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
mailto:jam65st@gmail.com
mailto:jam65st@gmail.com
mailto:jam65st@gmail.com

4/3/2021

Correo: Juzgado 33 Pequefias Causas Competencia Multiple - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Y COMPETENCIA MULTIPLE

LOCALIDAD DE CHAPINERO

Casa de Justicia de Chapinero

Calle 45 #13-16, 111311 Bogota D.C.

e-mail: j33pccmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
E.S.C.

Referencia: Proceso Ejecutivo de Minima Cuantia
NUmero Radicado: 1001-41-89-033-2019-000648
Demandante: EDIFICIO LUZ - PROPIEDAD HORIZONTAL
Demandado: JAIME MENDEZ CASAS

Teléfono de Contacto: 316 489 1591

Correo Electronico: jam65st@gmail.com

Asunto: Peticion Niumero de Cuenta Bancaria

De manera respetuosa y en mi condicion de Apoderado del sefior JAIME MENDEZ
CASAS, DEMANDADO en el proceso de la referencia y teniendo en cuenta que a la fecha la parte
demandante:

Se ha rehusado a reunirse para discutir valor actual y términos de pago (a lo largo de 2020 y
particularmente en los Ultimos 3 meses), aun cuando fue compromiso de la Asamblea General
y ha causado perjuicios a la parte demandada.

No ha realizado una debida presentacion de la obligacion que matematica y contablemente
sean completas, coherentes y consistentes, asi como adolece de soportes contables de sus
operaciones, de forma recurrente y reconocida por la misma Asamblea General.

Presenta inconsistencias entre lo sefialado en el contrato de honorarios suscrito con el
apoderado (adjunto) y la forma de liquidarlos en la obligacién. (Contractualmente los
honorarios estan vinculados al total recaudado -tipo participativo- y los presentan como
adicionales al total de la obligacién -tipo aditivo-)

No ha respondido a las propuestas de pago presentadas dentro o fuera de los términos de: la
Ley 527 de 1.999, Ley 1581 de 2012 y el Decreto 1377 de 2013.

Se ha encargado de dilatar los tiempos con fines desconocidos.

Que para este fin y ante la ausencia de certezas en cuanto al valor total se propuso a la parte
demandante el 27 de enero y formalmente al apoderado de la misma el 5 de febrero el pago de la
siguiente forma:

e Un primer pago por valor de DIEZ MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL Y CORRIENTE
($10'000.000,00) en el curso de los siguientes 8 dias habiles a la fecha de la suscripcién del
acuerdo.

e Un segundo pago por valor de DIEZ MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL Y CORRIENTE
($10°'000.000,00) en el curso de los siguientes 18 dias habiles a la fecha del primer pago.

e Un tercer pago por el valor restante, una vez se conozca la correcta liquidacion del total de
la obligacién y se descuenten los pagos para tal efecto obtenidos por el secuestro activo
vigente y se indexe el pago del (los) periodo(s) siguientes si los hubiese, este se efectuara
en el curso de los siguientes 8 dias habiles a la fecha del segundo pago.

Los pagos se efectuaran en la cuenta asignada por el juzgado para tal efecto, con el fin de
dejar constancia del cumplimiento ante el juzgado.
Durante la vigencia del acuerdo no se generaran nuevos intereses.
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El demandado se reserva el derecho a reducir los tiempos antes sefalados.

Asi, ante la ausencia de respuesta e intencion de establecimiento y firma de un acuerdo por parte
de el demandante y con el animo de finiquitar a la mayor brevedad la situacién que nos aqueja, me
permito solicitar por este medio me sea informado el nimero de la cuenta bancaria
establecida por el juzgado para este efecto, sobre la cual se han de haber recaudado ya dos
periodos a razén de $669.000 cada uno (correspondientes a los canones de arriendo del predio
secuestrado de los meses de enero y febrero de 2021), para realizar los aportes anteriormente
mencionados que, ante la ausencia de Acuerdo seran pagaderos en dicha cuenta en las siguientes
fechas:

e 2 de marzo de 2021
e 29 de marzo de 2021
e 12 de abril de 2021

Igualmente, como condiciones operacionales el demandado se compromete a:

e Realizar el pago con la debida oportunidad y diligencia.

e Reportar en la fecha cada pago realizado por este medio al juzgado.

¢ Ante cualquier problema o eventualidad que se pueda presentar debera reportarlo con la
debida oportunidad (hasta 24 horas antes de la fecha directamente al juzgado) y podra
extenderse cada fecha hasta por 4 dias habiles, sin que al final supere el 50% del tiempo
de vigencia de las fechas comprometidas (34 dias habiles)

De antemano agradezco al sefior juez su atencion y colaboracion para culminar pronta 'y
satisfactoriamente este proceso.

Firmado,

Jaime Alexander Méndez Medina
Apoderado de EL DEMANDADO
Movil: [+57] 316 489 1591

Mail: jam65st@gmail.com
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Solicitud cédigo del Juzgado

Luis Reinaldo Cala Cala <luisreinaldocala@gmail.com>
Lun 8/03/2021 4:06 PM

Para: Juzgado 33 Pequefias Causas Competencia Multiple - Bogota - Bogota D.C. <j33pccmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (84 KB)
CODIGO DEL JUZGADO,jpg;

Sefior

JUEZ 33 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE LOCALIDAD DE
CHAPINERO

Calle 45 # 13 - 16 piso 3, casa de justicia de chapinero

Correo j33pccmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

REF: Proceso Ejecutivo Rad. 2019 - 00648
DTE: Edificio Luz Propiedad Horizontal Nit: 800079271 - 4
DDA: Jaime Méndez Casas C.C. 196.396

Respetado doctor:

En mi condiciéon de apoderado de la parte demandante, solicito a su Despacho el favor de indicar el
codigo del Juzgado 33 de Pequeiias Causas y Competencia Multiple, esto para que el
arrendatario pueda completar la informacién que le solicita el Banco Agrario y poder pagar el arriendo
del inmueble embargado y secuestrado dentro del presente proceso, mediante depdsito judicial a
ordenes del Juzgado.

Atentamente

Luis Reinaldo Cala Cala
Apoderado parte demandante
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Consejo Superior de la Judicatura

LOCALIDAD DE CHAPINERO

__:%? Rama Judicial JUZGADO 33 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE

u Reptiblica de Colombia

EXPEDIENTE NO. 11001-41-89-033-2019-00648-00

HOY 25-FEBRERO-2021 INGRESAN AL DESPACHO LAS PRESENTES DILIGENCIAS, CON SOLICITUD ANTERIOR.

JENNIFER JOHANA SEPULVEDA CARDOZO

SECRETARIA




Republica de Colombia
Rama Judicial del Poder Puablico

JUZGADO 33 DE PEQUENAS CAUSAS Y CUMPETENCIA MULTIPLE

Bogota, D.C., once (11) de marzo de dos mil veintiuno (2021)

EXPEDIENTE No. 11001-41-89-033-2019-00648-00

Del escrito presentado no se dara curso ya que no se acredita la calidad
de abogado (ARTICULO 73. DERECHO DE POSTULACION. Las personas
que hayan de comparecer al proceso deberan hacerlo por conducto de
abogado legalmente autorizado, excepto en los casos en que la ley

permita su intervencion directa.)
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

FERNANDO MORENO OJEDA
Juez

JUZGADO 33 DE PEQUENAS CAUSAS Y
COMPETENCIA MULTIPLE
DE BOGOTA D. C.

El auto anterior se NOTIFICA por ESTADO No. 008
en el dia de hoy 12 de marzo de 2021.

JENNIFER JOHANA SEPULVEDA CARDOZO
Secretaria

Firmado Por:

FERNANDO MORENO OJEDA



JUEZ
JUZGADO 033 PEQUENAS CAUSAS
JUZGADOS PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES

DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C.-SANTAFE DE BOGOTA D.C,,

Este documento fue generado con firma electrdénica y cuenta con plena validez juridica,
conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cdédigo de verificacion:
ab0927d6ab6fclffee8a9a4f6fd5c5bf2f62d7cdf6ad4f3bd82a4716e96ef041

Documento generado en 11/03/2021 11:35:24 AM

Valide éste documento electrdnico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



8/4/2021 Correo: Juzgado 33 Pequefias Causas Competencia Multiple - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Fwd: Peticion Numero de Cuenta Bancaria

Jaime Alexander Méndez Medina <jam65st@gmail.com>
Mié 7/04/2021 4:45 PM

Para: Juzgado 33 Pequefias Causas Competencia Multiple - Bogota - Bogota D.C. <j33pccmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Bogota D.C., 30 de marzo de 2020

Senor(a)

JUEZ 33 DE PEQUENAS CAUSAS

Y COMPETENCIA MULTIPLE

LOCALIDAD DE CHAPINERO

Casa de Justicia de Chapinero

Calle 45 #13-16, 111311 Bogota D.C.

e-mail: j33pccmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
E.S.C.

Referencia: Proceso Ejecutivo de Minima Cuantia
NuUmero Radicado: 1001-41-89-033-2019-000648
Demandante: EDIFICIO LUZ - PROPIEDAD HORIZONTAL
Demandado: JAIME MENDEZ CASAS

Teléfono de Contacto: 316 489 1591

Correo Electronico: jam65st@gmail.com

Asunto: Peticion Numero de Cuenta Bancaria

En atencion a los correos del 19 de febrero y el 3 de marzo, ante el inminente Silencio Administrativo por
parte de su despacho, me permito nuevamente solicitar el nimero de la cuenta bancaria asignada por el
juzgado para el proceso en cuestion, esto teniendo en cuenta que esta no es informacién propia de
reserva o que tenga afectacion alguna en la seguridad y la defensa del pais, que no representa
argumentacion y que su ultimo fin es el de facilitar la debida culminacion del asunto que nos atafie.

Gracias a la no provision de esta informacion por parte del Juzgado NO SE HAN PODIDO REALIZAR LOS
PAGOS PROPUESTOS en el mes de febrero.

Si bien es cierto que:

 la parte demandante se niega a comunicar a el demandado un estado de cuenta totalizado cuyo
valor cumpla con un minimo nivel de claridad, completitud, coherencia y consistencia,
especialmente de cara al contrato de honorarios del representante de el Demandante

e quién autoriza al apoderado de la parte demandante adolece de nombramiento manifiesto en Acta
de la Asamblea General (como lo ordena la ley)

» el juzgado se nego a tutelar el derecho fundamental al debido proceso

No es prudente que el juzgado sea también el actor que produzca las demoras para finiquitar el proceso.
Firmado,

Jaime Alexander Méndez Medina miT(c) BDP

iTC BM Consulting | ITC Developer | Media & Contents Producer
Movil: [+57] 316 489 1591

Skype: jaime.smf

Mail: jam65st@icloud.com

Mail: jam65st@gmail.com

Mail: jam65st@hotmail.com
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—————————— Forwarded message ---------

De: Jaime Alexander Méndez Medina <jam65st@gmail.com>

Date: mar, 30 mar 2021 a las 9:22

Subject: Re: Peticion Numero de Cuenta Bancaria

To: Juzgado 33 de Pequefas Causas y Competencia Multiple - Localidad Chapinero
<j33pccmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Bogota D.C., 30 de marzo de 2020

Senor(a)

JUEZ 33 DE PEQUENAS CAUSAS

Y COMPETENCIA MULTIPLE

LOCALIDAD DE CHAPINERO

Casa de Justicia de Chapinero

Calle 45 #13-16, 111311 Bogota D.C.

e-mail: j33pccmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
E.S.C.

Referencia: Proceso Ejecutivo de Minima Cuantia
Numero Radicado: 1001-41-89-033-2019-000648
Demandante: EDIFICIO LUZ - PROPIEDAD HORIZONTAL
Demandado: JAIME MENDEZ CASAS

Teléfono de Contacto: 316 489 1591

Correo Electronico: jam65st@gmail.com

Asunto: Peticion Numero de Cuenta Bancaria

En atencion a los correos del 19 de febrero y el 3 de marzo, ante el inminente Silencio Administrativo por
parte de su despacho, me permito nuevamente solicitar el nimero de la cuenta bancaria asignada por el
juzgado para el proceso en cuestion, esto teniendo en cuenta que esta no es informacién propia de
reserva o que tenga afectacion alguna en la seguridad y la defensa del pais, que no representa
argumentacion y que su ultimo fin es el de facilitar la debida culminacion del asunto que nos atafie.

Gracias a la no provision de esta informacion por parte del Juzgado NO SE HAN PODIDO REALIZAR LOS
PAGOS PROPUESTOS en el mes de febrero.

Si bien es cierto que:

» la parte demandante se niega a comunicar a el demandado un estado de cuenta totalizado cuyo valor
cumpla con un minimo nivel de claridad, completitud, coherencia y consistencia, especialmente de
cara al contrato de honorarios del representante de el Demandante

e quién autoriza al apoderado de la parte demandante adolece de nombramiento manifiesto en Acta de
la Asamblea General (como lo ordena la ley)

» el juzgado se nego a tutelar el derecho fundamental al debido proceso

No es prudente que el juzgado sea también el actor que produzca las demoras para finiquitar el proceso.
Firmado,

Jaime Alexander Méndez Medina
Apoderado de EL DEMANDADO
Movil: [+57] 316 489 1591
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Mail: jam65st@gmail.com

El mié, 3 mar 2021 a las 14:30, Jaime Alexander Méndez Medina (<jam65st@gmail.com>) escribio:
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Bogota D.C., 3 de marzo de 2020

Sefior(a)

JUEZ 33 DE PEQUENAS CAUSAS

Y COMPETENCIA MULTIPLE

LOCALIDAD DE CHAPINERO

Casa de Justicia de Chapinero

Calle 45 #13-16, 111311 Bogota D.C.

e-mail: j33pccmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
E.S.C.

Referencia: Proceso Ejecutivo de Minima Cuantia
Numero Radicado: 1001-41-89-033-2019-000648
Demandante: EDIFICIO LUZ - PROPIEDAD HORIZONTAL
Demandado: JAIME MENDEZ CASAS

Teléfono de Contacto: 316 489 1591

Correo Electronico: jam65st@gmail.com

Asunto: Peticion Numero de Cuenta Bancaria

En atencion a lo sefialado en el correo anterior, de fecha: 19 de febrero (Como consta en el registro

y acuso de recibo del mismo), y en cumplimiento de los compromisos relacionados con las
condiciones operacionales, me permito reportar la imposibilidad de realizar el pago propuesto para
el dia anterior, a razon que a la fecha no se ha recibido el nimero de la cuenta bancaria para
efectuar el respectivo desembolso, en este sentido, me permito informar que una vez que este
identificador bancario sea recibo -de su parte-, se procedera con el pago en el curso de los
siguientes 2 dias habiles, sin que esto afecte las demas fechas programadas.

Por lo anterior quedo atento de su atencion y colaboracion para poder culminar de forma pronta y
satisfactoria el asunto que nos atafe en este proceso.

Firmado,

Jaime Alexander Méndez Medina
Apoderado de EL DEMANDADO
Movil: [+57] 316 489 1591

Mail: jam65st@gmail.com

El vie, 19 feb 2021 a las 8:00, Jaime Alexander Méndez Medina (<jam65st@gmail.com>) escribio:
Bogotéa D.C., 27 de noviembre de 2020

Sefor(a)

JUEZ 33 DE PEQUENAS CAUSAS
Y COMPETENCIA MULTIPLE
LOCALIDAD DE CHAPINERO
Casa de Justicia de Chapinero
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Correo: Juzgado 33 Pequefias Causas Competencia Multiple - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Calle 45 #13-16, 111311 Bogota D.C.
e-mail: j33pccmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co
E.S.C

Referencia: Proceso Ejecutivo de Minima Cuantia
Numero Radicado: 1001-41-89-033-2019-000648
Demandante: EDIFICIO LUZ - PROPIEDAD HORIZONTAL
Demandado: JAIME MENDEZ CASAS

Teléfono de Contacto: 316 489 1591

Correo Electrénico: jam65st@gmail.com

Asunto: Peticion Numero de Cuenta Bancaria

De manera respetuosa y en mi condiciéon de Apoderado del sefior JAIME MENDEZ
CASAS, DEMANDADO en el proceso de la referencia y teniendo en cuenta que a la fecha la parte
demandante:

Se ha rehusado a reunirse para discutir valor actual y términos de pago (a lo largo de 2020 y
particularmente en los Ultimos 3 meses), ain cuando fue compromiso de la Asamblea
General y ha causado perjuicios a la parte demandada.

No ha realizado una debida presentacion de la obligacidon que matematica y contablemente
sean completas, coherentes y consistentes, asi como adolece de soportes contables de sus
operaciones, de forma recurrente y reconocida por la misma Asamblea General.

Presenta inconsistencias entre lo sefialado en el contrato de honorarios suscrito con el
apoderado (adjunto) y la forma de liquidarlos en la obligacion. (Contractualmente los
honorarios estan vinculados al total recaudado -tipo participativo- y los presentan como
adicionales al total de la obligacion -tipo aditivo-)

No ha respondido a las propuestas de pago presentadas dentro o fuera de los términos de:
la Ley 527 de 1.999, Ley 1581 de 2012 y el Decreto 1377 de 2013.

Se ha encargado de dilatar los tiempos con fines desconocidos.

Que para este fin y ante la ausencia de certezas en cuanto al valor total se propuso a la parte
demandante el 27 de enero y formalmente al apoderado de la misma el 5 de febrero el pago de
la siguiente forma:

e Un primer pago por valor de DIEZ MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL Y CORRIENTE
($10'000.000,00) en el curso de los siguientes 8 dias habiles a la fecha de la suscripcién
del acuerdo.

¢ Un segundo pago por valor de DIEZ MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL Y CORRIENTE
($10'000.000,00) en el curso de los siguientes 18 dias habiles a la fecha del primer pago.

¢ Un tercer pago por el valor restante, una vez se conozca la correcta liquidacion del total
de la obligacion y se descuenten los pagos para tal efecto obtenidos por el secuestro
activo vigente y se indexe el pago del (los) periodo(s) siguientes si los hubiese, este se
efectuara en el curso de los siguientes 8 dias habiles a la fecha del segundo pago.

Los pagos se efectuaran en la cuenta asignada por el juzgado para tal efecto, con el fin
de dejar constancia del cumplimiento ante el juzgado.

Durante la vigencia del acuerdo no se generaran nuevos intereses.

El demandado se reserva el derecho a reducir los tiempos antes sefialados.
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Asi, ante la ausencia de respuesta e intencion de establecimiento y firma de un acuerdo por parte
de el demandante y con el animo de finiquitar a la mayor brevedad la situacion que nos aqueja,
me permito solicitar por este medio me sea informado el nimero de la cuenta bancaria
establecida por el juzgado para este efecto, sobre la cual se han de haber recaudado ya dos
periodos a razén de $669.000 cada uno (correspondientes a los canones de arriendo del predio
secuestrado de los meses de enero y febrero de 2021), para realizar los aportes anteriormente
mencionados que, ante la ausencia de Acuerdo seran pagaderos en dicha cuenta en las siguientes
fechas:

e 2 de marzo de 2021
e 29 de marzo de 2021
e 12 de abril de 2021

Igualmente, como condiciones operacionales el demandado se compromete a:

e Realizar el pago con la debida oportunidad y diligencia.

e Reportar en la fecha cada pago realizado por este medio al juzgado.

¢ Ante cualquier problema o eventualidad que se pueda presentar debera reportarlo con la
debida oportunidad (hasta 24 horas antes de la fecha directamente al juzgado) y podra
extenderse cada fecha hasta por 4 dias habiles, sin que al final supere el 50% del tiempo
de vigencia de las fechas comprometidas (34 dias habiles)

De antemano agradezco al sefior juez su atencion y colaboracion para culminar pronta 'y
satisfactoriamente este proceso.

Firmado,

Jaime Alexander Méndez Medina
Apoderado de EL DEMANDADO
Mévil: [+57] 316 489 1591

Mail: jam65st@gmail.com
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Consejo Superior de la Judicatura

LOCALIDAD DE CHAPINERO

,:%? Rama Judicial JUZGADO 33 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE

u Reptiblica de Colombia

EXPEDIENTE NO. 11001-41-89-033-2019-00648-00

HOY 09-ABRIL-2021 INGRESAN AL DESPACHO LAS PRESENTES DILIGENCIAS, CON SOLICITUD ANTERIOR.

JENNIFER JOHANA SEPULVEDA CARDOZO

SECRETARIA




Republica de Colombia

Rama Judicial del Poder Publico

JUZGADO 33 DE PEQUENAS CAUSAS Y CUMPETENCIA MULTIPLE
Bogota, D.C., Diesciseis (16) de abril de dos mil veintiuno (2021)

EXPEDIENTE No. 11001-41-89-033-2019-00648-00

Respecto del memorial anterior, se reitera lo dispuesto en autos de fecha

21 de eneroy 11 de marzo de 2021.

En consecuencia, el Despacho se abstiene de resolver lo solicitado por el
senor Jaime Alexander Méndez Medina, ya que no acredita la calidad de
abogado, quien debera tener en cuenta lo dispuesto en el articulo 73 del

C.G.P.

Se le pone de presente que la decisiones anterior se encuentra
debidamente notificadas y publicadas en el link

https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-33-de-pequenas-causas-y-

competencia-multiple-localidad-chapinero-de-bogota /68, canal de difusion

o herramienta tecnologica oficial del Juzgado con soporte en el precepto 2°
del Decreto No. 806 de 4 de junio de 2020, en donde podra visualizar las
ENTRADAS DE PROCESOS, ESTADO, TRASLADOS y demas actuaciones

que requieran de su publicacion.

Igualmente, se le informa que, si necesita orientacion para la revision de
los expedientes en relacion con el link, debera comunicarse al numero de
celular 3143571634 de lunes a viernes de 8:00 A.M. a 1:00PM y 2:00 P.M.
a 5:00 P.M.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

FERNANDO MORENO OJEDA
Juez


https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-33-de-pequenas-causas-y-competencia-multiple-localidad-chapinero-de-bogota/68
https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-33-de-pequenas-causas-y-competencia-multiple-localidad-chapinero-de-bogota/68

JUZGADO 33 DE PEQUENAS CAUSAS Y
COMPETENCIA MULTIPLE
DE BOGOTA D. C.

El auto anterior se NOTIFICA por ESTADO No. 01
en el dia de hoy 19 DE ABRIL DE 2021.

JENNIFER JOHANA SEPULVEDA CARDOZO
Secretaria

Firmado Por:

FERNANDO MORENO OIJEDA
JUEZ
JUZGADO 033 PEQUENAS CAUSAS
JUZGADOS PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES

DE LA CIUDAD DE BOGOTA, D.C.-SANTAFE DE BOGOTA D.C,,

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica, conforme

a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cddigo de verificacion:

ef20c4e55f8250cfd311beefd6a9a0a2ca0609336558f3eebad4e3d61028812c

Documento generado en 16/04/2021 08:26:02 AM

Valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica



20/4/2021 Correo: Juzgado 33 Pequefias Causas Competencia Multiple - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Re: COMUNICADO ESTADO JUZGADO 33 PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA
MULTIPLE BTA.

Jaime Alexander Méndez Medina <jam65st@gmail.com>

Lun 19/04/2021 10:56 AM

Para: Odalhy Giraldo Morales <ogiraldm@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: Juzgado 33 Pequefias Causas Competencia Multiple - Bogota - Bogota D.C. <j33pccmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buenos dias, el enlace recibido esta roto y/o genera error.
A la fecha se esperan las respuestas solicitadas desde el mes de febrero y marzo.

BR,

Jaime Alexander Méndez Medina

iTC BM Consulting | ITC Developer | Media & Contents Producer
Movil: [+57] 316 489 1591

Mail: jam65st@gmail.com

El lun, 19 abr 2021 a las 10:11, Odalhy Giraldo Morales (<ogiraldm@cendoj.ramajudicial.gov.co>)
escribié:
El Juzgado 33 de Pequenas Causas y Competencia Multiple de la Localidad de Chapinero
se permite informar que el PROCESO EJECUTIVO No. 2019- 00648, en el cual usted obra como
parte, se encuentra publicado en el Estado No. 12 del 19 de ABRIL de 2021.

Para evidenciar el auto correspondiente, usted puede dirigirse al siguiente link:

https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-33-de-pequenas-causas-y-competencia-multiple-
localidad-chapinero-de-bogota/68

IMPORTANTE:

TENGA PRESENTE QUE EL CORREO DEL CUAL SE ESTA REMITIENDO ESTA NOTIFICACION ES SOLO DE
CARACTER INFORMATIVO, POR ENDE, CUALQUIER INQUIETUD O SOLICITUD DEBERA GESTIONARLO
DIRECTAMENTE AL CORREO INSTITUCIONAL: j33pccmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Cordialmente,

Odalhy Giraldo Morales.
ESCRIBIENTE.

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electrénico contiene informacién de la Rama Judicial de
Colombia. Si no es el destinatario de este correo y lo recibid por error comuniquelo de inmediato,
respondiendo al remitente y eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si no es el
destinatario, no podra usar su contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como las
contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si es el destinatario, le
corresponde mantener reserva en general sobre la informacion de este mensaje, sus documentos
y/o archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizacion explicita. Antes de imprimir este correo,
considere si es realmente necesario hacerlo, recuerde que puede guardarlo como un archivo digital.
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26/4/2021 Correo: Juzgado 33 Pequefias Causas Competencia Multiple - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

RE: COMUNICADO ESTADO JUZGADO 33 PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA
MULTIPLE BTA.

Juzgado 33 Pequeias Causas Competencia Multiple - Bogota - Bogota D.C.
<j33pccmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Lun 26/04/2021 11:06 AM

Para: Jaime Alexander Méndez Medina <jamé5st@gmail.com>

REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO TREINTA Y TRES DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE.
LOCALIDAD DE CHAPINERO -BOGOTA D.C.

Calle 45 # 13 - 16. Casa de Justicia de Chapinero, Piso 3. Abonado: 3143571634
j33pccmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co.

BOGOTA D.C. 26 DE ABRIL 2021

Sefior(a)(es):
JAIME ALEXANDER MENDEZ MEDINA.

REF: 110014189033-2019-00648-00.

Cordial saludo,

Se le reitera que la decision emitidas por el Despacho se encuentra debidamente notificadas y
publicadas en el link https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-33-de-pequenas-causas-y-
competencia-multiple-localidad-chapinero-de-bogota/68, canal de difusién o herramienta tecnoldgica
oficial del Juzgado con soporte en el precepto 2° del Decreto No. 806 de 4 de junio de 2020, en donde
podra visualizar las ENTRADAS DE PROCESOS, ESTADO, TRASLADOS y demds actuaciones que requieran
de su publicacién.

Igualmente se le informa que, si necesita orientacidn para la revision de los expedientes en relacién con
el link, debera comunicarse al nUmero de celular 3143571634 de lunes a viernes de 8:00 A.M. a 1:00PM
y 2:00 P.M. a 5:00 P.M.

CAROL PACHECO CHACON
Asistente Judicial
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26/4/2021 Correo: Juzgado 33 Pequefias Causas Competencia Multiple - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

ODALHY GIRALDO MORALES

Escribiente

JENNIFER SEPULVEDA CARDOZO

Secretaria

JUZGADO TREINTA Y TRES DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE -LOCALIDAD DE
CHAPINERO

E-mail: j33pccmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Direccidn: Calle 45 # 13 - 16. Casa de Justicia de Chapinero, Piso 3.

Abonado: 3143571634

POR FAVOR ACUSE RECIBIDO
NOTA: DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 111 DEL C.G.P. ME PERMITO REMITIR A TRAVES DE
MENSAJE DE DATOS, LA PRESENTE COMUNICACION.

ADVERTENCIA. CONFORME LO DISPONE EN ARTICULO 291 EN CONCORDANCIA CON EL 612 C.G.P. Y 199
DE LA LEY 1437 DE 2011 ”“LA NOTIFICACION POR CORREO ELECTRONICO HACE LAS VECES DE
NOTIFICACION PERSONAL.”

De: Jaime Alexander Méndez Medina <jam65st@gmail.com>

Enviado: lunes, 19 de abril de 2021 10:56 a. m.

Para: Odalhy Giraldo Morales <ogiraldm@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cc: Juzgado 33 Pequefias Causas Competencia Multiple - Bogota - Bogotd D.C.
<j33pccmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: Re: COMUNICADO ESTADO JUZGADO 33 PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE BTA.

Buenos dias, el enlace recibido esta roto y/o genera error.
A la fecha se esperan las respuestas solicitadas desde el mes de febrero y marzo.

BR,

Jaime Alexander Méndez Medina

iTC BM Consulting | ITC Developer | Media & Contents Producer
Movil: [+57] 316 489 1591

Mail: jam65st@gmail.com

El lun, 19 abr 2021 a las 10:11, Odalhy Giraldo Morales (<ogiraldm@cendoj.ramajudicial.gov.co>)
escribio:
El Juzgado 33 de Pequenas Causas y Competencia Multiple de la Localidad de Chapinero
se permite informar que el PROCESO EJECUTIVO No. 2019- 00648, en el cual usted obra como
parte, se encuentra publicado en el Estado No. 12 del 19 de ABRIL de 2021.

Para evidenciar el auto correspondiente, usted puede dirigirse al siguiente link:

https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-33-de-pequenas-causas-y-competencia-multiple-
localidad-chapinero-de-bogota/68
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26/4/2021

Correo: Juzgado 33 Pequefias Causas Competencia Multiple - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

IMPORTANTE:

TENGA PRESENTE QUE EL CORREO DEL CUAL SE ESTA REMITIENDO ESTA NOTIFICACION ES SOLO DE
CARACTER INFORMATIVO, POR ENDE, CUALQUIER INQUIETUD O SOLICITUD DEBERA GESTIONARLO
DIRECTAMENTE AL CORREO INSTITUCIONAL: j33pccmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Cordialmente,

Odalhy Giraldo Morales.
ESCRIBIENTE.

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electrdnico contiene informacién de la Rama Judicial de
Colombia. Si no es el destinatario de este correo y lo recibié por error comuniquelo de inmediato,
respondiendo al remitente y eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si no es el
destinatario, no podra usar su contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como las
contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si es el destinatario, le
corresponde mantener reserva en general sobre la informacion de este mensaje, sus documentos
y/o archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizacion explicita. Antes de imprimir este correo,
considere si es realmente necesario hacerlo, recuerde que puede guardarlo como un archivo digital.
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26/4/2021 Correo: Juzgado 33 Pequefias Causas Competencia Multiple - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Retransmitido: RE: COMUNICADO ESTADO JUZGADO 33 PEQUENAS CAUSAS Y
COMPETENCIA MULTIPLE BTA.

Microsoft Outlook
<MicrosoftExchange329e71ec88ae4615bbc36ab6ce41109e @etbcsj.onmicrosoft.com>
Lun 26/04/2021 11:06 AM

Para: Jaime Alexander Méndez Medina <jamé5st@gmail.com>

mJ 1 archivos adjuntos (44 KB)
RE: COMUNICADO ESTADO JUZGADO 33 PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE BTA,

Se completé la entrega a estos destinatarios o grupos, pero el servidor de destino no
envio informacioén de notificacion de entrega:

Jaime Alexander Méndez Medina (jam65st@gmail.com)

Asunto: RE: COMUNICADO ESTADO JUZGADO 33 PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE BTA.
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12/8/2021 Correo: Juzgado 33 Pequefias Causas Competencia Multiple - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Re: Referencia: 1001-41-89-033-2019-000648 | Liquidacion de Crédito y Forma de Pago del
mismo

Jaime Alexander Méndez Medina <jam65st@gmail.com>
Mié 11/08/2021 9:53 AM

Para: luisreinaldocala@gmail.com <luisreinaldocala@gmail.com>
CC: Edificio Luz PH <edificioluzph@gmail.com>; Juzgado 33 Pequefias Causas Competencia Multiple - Bogota - Bogota D.C.
<j33pccmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buenos dias Abogado Cala,

Hace 6 meses estoy solicitando esta informacion -desde este mismo correo- y auiin no la recibo, y si
mencionamos a su cliente, se la he solicitando desde 1997, solo que, desde 2012 su cliente se ha
negado a suministrar esta informacidn que a la luz del derecho es obligatoria y, en los ultimos 4
anos no ha sido capaz de presentarla de una forma prolija y profesional, es decir a cabalida, con
completitud, coherencia y consistencia. De hecho, esta incapacidad de su cliente -y el desinterés
por el servicio que brinda- es la causa de la situacién que nos aqueja en el asunto.

Hoy dia, la administradora(e) dice que solo se puede obtener a través de usted, y si bien, el
Juzgado se la requirid hace cerca de un mes, porque la que usted presenté en sus documentos no
es inteligible ni consistente (documentos que tampoco he recibido). Ahora, le recuerdo que su
cliente no cumple con los requisitos de ley para la representacion legal, si bien en la Alcaldia Local
les expidio el certificado, ellos no verifican que estos hayan cumplido con la normatividad porque
confian en la buena fe de su cliente y asi lo declaran en el pié del documento, pero ella (ni su
antecesora) fueron elegidas en los términos sefialados en la Ley 675 de 2001, con lo que ello
significa para el proceso y el poder que lo postula a usted en el mismo.

Ahora, abogado, usted fue contratado en 2018 para este fin, por un administrador que si cumplia
con los requisitos de ley, lo que deja entender que usted ha sido el principal interesado en dilatar
esta situacion.

Quedo a la espera de la liquidacién actualizada, de forma correcta, el respectivo acuerdo de pago
en el término de la instancia.

BR,

Jaime Alexander Méndez Medina msc MPm MiT BDP

iTC BM Consulting & Developer | Data Scientist | Media & Contents Designer / Producer
Movil: [+57] 316 489 1591

Mail: jam65st@gmail.com

El vie, 9 jul 2021 a las 12:48, Jaime Alexander Méndez Medina (<jam65st@gmail.com>) escribio:
Buenos dias,

Hace 5 meses solicité esta informacion y aun no la recibo.
BR,

Jaime Alexander Méndez Medina mMSc MPm MiT BDP
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12/8/2021 Correo: Juzgado 33 Pequefias Causas Competencia Multiple - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

iTC BM Consulting & Developer | Data Scientist | Media & Contents Designer / Producer
Movil: [+57] 316 489 1591
Mail: jam65st@gmail.com

El mar, 30 mar 2021 a las 9:27, Jaime Alexander Méndez Medina (<jam65st@gmail.com>) escribio:
Buenos dias abogado,

Luego de 55 dias sigo esperando la informacion solicitada.

Firmado,

Jaime Alexander Méndez Medina

iTC BM Consulting | ITC Developer | Media & Contents Producer
Movil: [+57] 316 489 1591

Mail: jam65st@gmail.com

El vie, 5 feb 2021 a las 8:00, Jaime Alexander Méndez Medina (<jam65st@gmail.com>) escribio:
Bogota D.C., 5 de febrero de 2021

Senor

Luis Reinaldo Cala Cala
Apoderado Edificio Luz PH
Ciudad

Asunto: Liquidacion de Crédito y Forma de Pago del mismo.

Respetado Abogado:

En mi condicién de apoderado y representante del sefior Jaime Méndez Casas, DEMANDADO
en el proceso de Referencia: 1001-41-89-033-2019-000648 le comunico que en el curso de los
dos meses anteriores se solicitd a través de la Administracién una reunion con los interesados
para avanzar en el tema, la cual solo hasta el 18 de enero se me informé que no iba a suceder,
razon por la cual se solicité la liquidacién de la obligacion causada para acordar la forma de
solventarla a la mayor brevedad posible. Ahora, en atencidn a la Liquidacion de Crédito por usted
presentada el dia 27 de enero de 2021 (que abarca del 20160717 al 20210131), me permito realizar
algunas observaciones que considero apropiadas (fundamentadas en el Archivo de Excel Adjunto:
20210131-Obligacién-602.xIsx) asi:

El valor adeudado por concepto de Expensas Comunes (Cuotas de Administracion) en el periodo
corresponde a la suma de ONCE MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS
PESOS MONEDA LEGAL Y CORRIENTE ($11'788.600,00), este presenta una diferencia con el valor
presentado por usted, se asume que no fue informado debidamente del incremento anual (del 3,5%
para 2021) que por aprobacion de la Asamblea General surte efecto de forma anual desde el 1 de
enero de cada afio.

El valor correspondiente a Intereses de las Expensas Comunes presenta un valor ligeramente
inferior al calculo del mismo frente a la tabla publicada por la Superintendencia Financiera en:
https://www.superfinanciera.gov.co/historicousura.xls, este corresponde a la suma de SIETE
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MILLONES CIENTO SESENTA'Y CUATRO MIL TRESCIENTOS CUATRO PESOS CON CUARENTA'Y SIETE
CENTAVOS MONEDA LEGAL Y CORRIENTE ($7'164.304,47)

Frente al tema de las Costas Procesales, se presenta una diferencia sustantiva cercana al 33%
respecto a la diferente documentacion conocida y no conocida del caso. Se precisa que su
liquidacidn omitié incluir el costo del secuestro (T0SMLDV), lo que causa la diferencia y también
se evidencia la misma situacion frente a los intereses, por ende, los valores correctos para este item
corresponden a:

e Costas Procesales: OCHOCIENTOS SESENTA'Y TRES MIL SEISCIENTOS PESOS MONEDA
LEGAL Y CORRIENTE ($863.600,00)

¢ Intereses de las Costas: CIENTO OCHENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS TREINTA'Y SIETE
PESOS CON OCHENTA Y CUATRO CENTAVOS ($189.437,84,00)

Asi mismo, cabe sefalar que estos valores cuentan con todo el soporte y fundamento del caso
y que como tal se reconocen plenamente en los montos descritos.

En el caso de las cuotas extraordinarias, se detecto un ligero menor valor al correspondiente en la
obligacion, el cual corresponde a la suma de QUINIENTOS NOVENTA Y TRES MIL PESOS MONEDA
LEGAL Y CORRIENTE ($593.000,00) No obstante a lo anterior, -y asumiendo que no fue
debidamente informado al respecto- tanto el reglamento de Propiedad Horizontal, como los
requerimientos que causaron la necesidad de las cuotas extraordinarias se cifraron -para su
aprobacion por parte de la Asamblea General- en el hecho que estas no causan en ningun momento
interés de mora ya que pretenden suplir la imprevision en la gestion que forza la misma necesidad.

Asi las cosas, la obligacion general liquidada corresponderia a la suma de: TRECE MILLONES
DOSCIENTOS CUARENTA' Y CINCO MIL DOSCIENTOS PESOS ($13'245.200,00) y |os intereses
corresponden a la suma de SIETE MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA'Y TRES MIL SETECIENTOS
CUARENTA Y DOS PESOS CON TREINTA CENTAVOS ($7'353.742,30), cuyo total suma VEINTE
MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL PESOS MONEDA LEGAL Y CORRIENTE
($20'599.000,00) debidamente redondeado al centenar superior.

Si bien la diferencia con el valor presentado por usted es minima, resulta prudente tenerla en
cuenta para preservar la mayor objetividad en las actuaciones de las partes.

En cuanto a los Honorarios Legales, el valor acordado contractualmente entre el poderdante y el

apoderado de la parte demandante esta cifrado en su clausula tercera los siguientes términos:
-TERCERA: VALOR Y FORMA DE PAGO: El valor del contrato hasta la ejecucion de la sentencia
se pacta en una suma igual al 20% del valor recaudado mas la suma de Trescientos Mil Pesos
($300.000) moneda corriente, como gastos iniciales.-

Esto quiere decir, al igual que en lo sefialado por la informacion verbal recibida de la

administracion, que como lo sefiala el contrato es igual al 20% del valor recaudado, razon por la

cual no amerita ni debe ser indexado al total sino que, como reza el Contrato de Honorarios

Profesionales, debe ser pagado del valor recaudado.

Entonces, este rubro de Honorarios Legales corresponderia a la suma de CUATRO MILLONES
CUATROCIENTOS VEINTE MIL PESOS ($4'420.000,00) debidamente redondeada al millar superior,
sin que esto afecte debida o indebidamente los intereses de las partes que suscribieron el Contrato
de Honorarios Profesionales.
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Liquidacion al 28 de febrero de 2021

Ahora, lo anterior corresponde a la liquidacidn anterior presentada por usted, no obstante y para
dar buen término a esta situacién, se hace necesario actualizarla, por ello adjunto el archivo de
excel (20210228-obligacién-602.xlsx) donde se actualizan los valores al proximo 28 de febrero

asi:

Expensas Comunes

2016 5,46 983.900 1.305.568,50
2017 12,00 2.352.000 2.531.129,30
2018 12,00 2.496.000 1.856.900,07
2019 12,00 2.733.100 1.225.360,64
2020 12,00 2.967.600 498.198,22
2021 2,00 512.000 5.612,80
Total Item 12.044.600 7.422.769,52
Costas Procesales
Agencias en Derecho 550.000 188.187,08
Correo 1 10.500 3.842,48
Correo 2 10.500 3.592,66
Secuestro 292.600 12.750,05
Total Item 863.600 208.372,27
Cuotas Extraordinarias
2016 2,00 360.000 -
2017 2,00 233.000 -
2018 - 2021 - -
Total Item 593.000 -
Liquidaci()n Saldo Interes Saldo
Expensas Comunes 12.044.600 7.422.769,52
Costas Procesales 863.600 208.372,27
Cuotas Extraordinarias 593.000 -
Sumas 13.501.200 7.631.141,79
SubTotal 21.132.342
Honorarios Legales
Gasto Inicial 300.000
Gastos de Representacion 0
Honorarios 20% 4.226.468
SubTotal 4.526.468
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Total 21.132.342

Asi las cosas, el valor correspondiente a la obligacion al 28 de febrero de 2021 corresponde a la
suma de VEINTIUN MILLONES CIENTO TREINTA Y DOS MIL TRESCIENTOS CINCUENTA PESOS
MONEDA LEGAL Y CORRIENTE ($21'132.350,00), debidamente redondeado a la decena
superior.

Forma de Pago
El valor antes seflalado sera pagado conforme se suscriba el respectivo acuerdo de pago entre las
partes de la siguiente forma:

e Un primer pago por valor de DIEZ MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL Y CORRIENTE
($10'000.000,00) en el curso de los siguientes 8 dias habiles a la fecha de la suscripcién del
acuerdo.

e Un segundo pago por valor de DIEZ MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL Y CORRIENTE
($10'000.000,00) en el curso de los siguientes 18 dias habiles a la fecha del primer pago.

e Un tercer pago por el valor restante, una vez se descuenten los pagos para tal efecto
obtenidos por el secuestro activo vigente y se indexe el pago del (los) periodo(s) siguientes
si los hubiese, este se efectuara en el curso de los siguientes 8 dias habiles a la fecha del
segundo pago.

Los pagos se efectuaran en la cuenta asignada por el juzgado para tal efecto, con el fin de
dejar constancia del cumplimiento ante el juzgado.

Durante la vigencia del acuerdo no se generaran nuevos intereses.

El demandado se reserva el derecho a reducir los tiempos antes sefialados.

Obligaciones de las partes
Demandado:

e Realizar el pago con la debida oportunidad y diligencia.

e Reportar en la fecha cada pago realizado por este medio y con copia a todos los interesados
(Abogado, Demandante, Juzgado).

¢ Ante cualquier problema o eventualidad que se pueda presentar debera reportarlo con la
debida oportunidad (hasta 24 horas antes de la fecha y con copia por este medio a todos los
interesados) y podra extenderse cada fecha hasta por 4 dias habiles, sin que al final supere
el 50% del tiempo de vigencia del acuerdo (31 dias habiles)

Demandante:

e Suspender acciones, procesos y procedimientos durante la vigencia del acuerdo.

e Expedir de forma inmediata al reporte de la totalidad de los pagos (contemplados en el
acuerdo) los respectivos paz y salvos y documentos en cinco originales idénticos que sean
requeridos para la terminacion de los dos procesos activos ante sus respectivos juzgados.

Liberacidn de responsabilidades
El acuerdo no exime al demandante de cualquier responsabilidad civil causada por su accién u
omisién en su gestion a lo largo del tiempo.
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De antemano agradezco su tiempo y dedicacién, quedo atento a sus comentarios y/o el
levantamiento del documento de acuerdo con el fin de notificarlo al juzgado y finiquitar a la mayor
brevedad la situacidon que nos aqueja.

Firmado,

Jaime Alexander Méndez Medina wmiT(c) BDP

iTC BM Consulting | ITC Developer | Media & Contents Producer
Movil: [+57] 316 489 1591

Mail: jam65st@gmail.com
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Consejo Superior de la Judicatura

LOCALIDAD DE CHAPINERO

__:%? Rama Judicial JUZGADO 33 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE

u Reptiblica de Colombia

EXPEDIENTE NO. 11001-41-89-033-2019-00648-00

HOY 13-AGOSTO-2021 INGRESAN AL DESPACHO LAS PRESENTES DILIGENCIAS, CON SOLICITUD EN EL C. 1.

EN EL C.2 VENCE EN SILENCIO TRASLADO.

JENNIFER JOHANA SEPULVEDA CARDOZO

SECRETARIA




Republica de Colombia
Rama Judicial del Poder Puablico

JUZGADO 33 DE PEQUENAS CAUSAS Y CUMPETENCIA MULTIPLE
LOCALIDAD DE CHAPINERO
Bogota, D.C., veinte (20) de agosto de dos mil veintiuno (2021)

EXPEDIENTE No. 11001-41-89-033-2019-00648-00

El Despacho se abstiene de dar tramite al anterior memorial, como quiera
que no va dirigido a éste Juzgado, amén que el senor Jaime Alexander

Méndez Medina debera estarse a lo dispuesto de auto 16 de abril de 2021.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

FERNANDO MORENO OJEDA
Juez

JUZGADO 33 DE PEQUENAS CAUSAS Y
COMPETENCIA MULTIPLE
DE BOGOTA D. C.

El auto anterior se NOTIFICA por ESTADO No. 026
en el dia de hoy 23 DE AGOSTO DE 2021.

JENNIFER JOHANA SEPULVEDA CARDOZO
Secretaria







Firmado Por:

Fernando Moreno Ojeda
Juez
Juzgados 033 Pequeiias Causas Y Competencias Muiltiples
Juzgado Pequeiias Causas

Bogota D.C., - Bogota, D.C.

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica, conforme a lo
dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cddigo de verificacion: 8a5da86370cdb9998f7a7ec05938825676bc778a3b447d8b244ac5ba553ffbb4

Documento generado en 20/08/2021 09:18:16 a. m.

Valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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Re: COMUNICADO ESTADO JUZGADO 33 PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA
MULTIPLE BTA.

Jaime Alexander Méndez Medina <jam65st@gmail.com>

Lun 23/08/2021 1:36 PM

Para: Odalhy Giraldo Morales <ogiraldm@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: Juzgado 33 Pequefias Causas Competencia Multiple - Bogota - Bogota D.C. <j33pccmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buenas tardes,

En cuanto a las publicaciones del dia de hoy 23 de agosto de 2021, se deja constancia que lo sefialado
en el documento expedido por el juzgado de fecha 20 de agosto de 2021, no cumple a cabalidad
con los requerimientos estipulados en el documento emitido por el juzgado de fecha 10 de junio de
2021, en cuanto a:

De otro lado se aporta una certificacion de la administradora del edifico, que no puede asimilarse a
una liquidacion del credito ya que no contiene intereses, por lo que no se requiere al apoderado
para que la aporte. (Juzgado 33, 2021)

Juzgado 33 de Pequefias Causas y Competencia Multiple, 2021, Auto de fecha 10 de junio de 2021 PROCESO EJECUTIVO No. 11007-41-89-033-2019-

00648-00, disponible en: ramajudicial.gov.co

Dicho documento ha sido solicitado por la parte demandada desde 2016, sin que a la fecha hayan
podido entregar uno que cumpla con un minimo grado de completitud, coherencia y consistencia
para poder realizar el debido pago de la obligacion. idem, se deja constancia que en mdltiples
ocasiones se solicitd la misma informacion al apoderado de la parte demandante sin recibir respuesta
alguna. Y que se solicit6 al juzgado el nimero de la cuenta destinada para el proceso con el fin de
practicar los abonos a lugar hasta que la parte demandante aporte la liquidacion de la obligacién, sin
respuesta a lo solicitado.

BR,
Jaime Alexander Méndez Medina

Movil: [+57] 316 489 1591
Mail: jam65st@gmail.com

El lun, 23 ago 2021 a las 12:05, Odalhy Giraldo Morales (<ogiraldm@cendoj.ramajudicial.gov.co>)
escribio:
El Juzgado 33 de Pequenas Causas y Competencia MUltiple de la Localidad de Chapinero
se permite informar que el PROCESO No. 2019- 00648, en el cual usted obra como parte, se
encuentra publicado en el Estado No. 26 del 23 de AGOSTO de 2021.

Para evidenciar el auto correspondiente, usted puede dirigirse al siguiente link:

https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-33-de-pequenas-causas-y-competencia-multiple-localidad-
chapinero-de-bogota/68

IMPORTANTE:
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TENGA PRESENTE QUE EL CORREO DEL CUAL SE ESTA REMITIENDO ESTA NOTIFICACION ES SOLO DE
CARACTER INFORMATIVO, POR ENDE, CUALQUIER INQUIETUD O SOLICITUD DEBERA GESTIONARLO
DIRECTAMENTE AL CORREO INSTITUCIONAL: j33pccmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co

Cordialmente,

Odalhy Giraldo Morales.
ESCRIBIENTE.

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electronico contiene informacion de la Rama Judicial de
Colombia. Si no es el destinatario de este correo y lo recibid por error comuniquelo de inmediato,
respondiendo al remitente y eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si no es el
destinatario, no podra usar su contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como las
contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si es el destinatario, le
corresponde mantener reserva en general sobre la informacion de este mensaje, sus documentos
y/o archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizacion explicita. Antes de imprimir este correo,
considere si es realmente necesario hacerlo, recuerde que puede guardarlo como un archivo digital.
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Consejo Superior de la Judicatura

LOCALIDAD DE CHAPINERO

__:%? Rama Judicial JUZGADO 33 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE

u Reptiblica de Colombia

EXPEDIENTE NO. 11001-41-89-033-2019-00648-00

HOY 27-AGOSTO-2021 INGRESAN AL DESPACHO LAS PRESENTES DILIGENCIAS, EN EL C. 1 CON SOLICITUD DE

ENVIO DE CUENTA NO ES ABOGADO.

EN EL C. 2 EN CUMPLIMIENTO AUTO DE FECHA 20-08-2021.

JENNIFER JOHANA SEPULVEDA CARDOZO

SECRETARIA
(2)




Republica de Colombia

Rama Judicial del Poder Puablico

B s

JUZGADO 33 DE PEQUENAS CAUSAS Y CUMPETENCIA MULTIPLE
LOCALIDAD DE CHAPINERO
Bogota, D.C., dos (2) de septiembre de dos mil veintiuno (2021)

EXPEDIENTE No. 11001-41-89-033-2019-00648-00

El Despacho teniendo en cuenta que es de publico conocimiento, informa que
el codigo del Juzgado es 110014189033 y la cuenta de depodsitos judiciales es
110012051033.

Por otro lado, pone de presente al senor Jaime Alexander Méndez Medina,
que debera tener en cuenta lo dispuesto en el articulo 73 del C.G.P., toda vez
que para el presente asunto no acredita la calidad de abogado para

representar al demandado JAIME MENDEZ CASAS.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

FERNANDO MORENO OJEDA
Juez
(2)

JUZGADO 33 DE PEQUEIEIAS CAUSAS Y
COMPETENCIA MULTIPLE
DE BOGOTA D. C.

El auto anterior se NOTIFICA por ESTADO No. 028
en el dia de hoy 03 DE SEPTIEMBRE DE 2021.

JENNIFER JOHANA SEPULVEDA CARDOZO
Firmado Por: Secretaria

Fernando Moreno Ojeda
Juez
Juzgados 033 Pequeiias Causas Y Competencias Muiltiples

Juzgado Pequeiias Causas



Bogota D.C., - Bogota, D.C.
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