.....

N TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR
@ m SECRETARIA GENERAL SIGCMA

TRASLADOS A LA PARTES DEL DICTAMEN PERICIAL ’
PARA QUE SI BIEN A LO TIENEN EJERZAN SU DERECHO DE CONTRADICCION

Cartagena de Indias D. 1.y C., Trece (13) de Febrero del Dos Mil Diecinueve
(2019).

HORA: 08: 00 AM.

MAGISTRADO PONENTE: DR LUIS MIGUEL VILLALOBOS ALVARELZ.
RADICACION: 13-001-23-33-000-2013-00435-00.

CLASE DE ACCION: ESPECIAL CONTENCIOSA ADMINISTRATIVO -
CONTROVERSIAS DE PRECIO DE EXPROPIACION.

DEMANDANTE: JESUS CARRILLO OLIER.

DEMANDADO: DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS.

ESCRITO DE TRASLADO: TRASLADO A LAS PARTES DEL DICTAMEN PERICIAL.
OBJETO: TRASLADO DICTAMEN PERICIAL, PRESENTADO POR EL PERITO MISAEL
RONDON ONORO.

FOLIOS: 01-58, EN EL CUADERNO DEL DICTAMEN PERICIAL NUMERO 02.

El ANTERIOR DOCUMENTO DE DICTAMEN PERICIAL, presentado por el perito
MISAEL RONDON ONORO; Se le dard traslado legal por el témino de tres (3)
dias habiles a las partes, para que si bien lo tienen ejercen su derecho de
contradiccién; Hoy, Trece (13) de Febrero del Dos Mil Diecinueve (2019) a
las 8:00 am.

EMPIEZA EL TRASLADO: EL DiA ORCE (14) DE FEBRERO DEL DOS MIL
DIECISEIS {2019), A LAS 08:00 AM.

SECRETARIO GENERAL

VENCE EL TRASLADOQ: DIECIOCHO (18) DE FEBRERO DEL DOS MIL DIECINUEVE
(2019). A LAS 05:00 PM.

JUAN CARLOS GALVIS BARRIOS
SECRETARIO GENERAL



Cartagena 24 de septiembre de 2018

INFORME PERICIAL SOLICITADO POR EL TRIBUNAL
ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR.

Srs.: TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR.

Atte.: HONORABLE MAGISTRADO LUIS MIGUEL VILLALOBOS
ALVAREZ, SUSTANCIADOR ORAL DEL PROCESO ESPECIAL DE
EXPROPIACION CON RADICADO N° 13-001-23-33-000-2013-00435-
00, PROMOVIDO POR JESUS CARRILLO OLIER CONTRA EL DISTRITO
DE CARTAGENA.

RESPETADO DR. VILLALOBOS:

MISAEL RONDON ONORO, designado por su Sefioria como perito en
el Proceso arriba descrito, me permito someter a su consideracién el
resultado del Informe Pericial ordenado por su Despacho a este
servidor. |

Agradeciendo de antemano la oportunidad brindada al haberme
designado, espero que con el presente Informe pueda haber
cubierto las expectativas para que la Sala encabezada por Ud. pueda
impartir Justicia de la mejor manera, se suscribe, Atentamente:

Z-—Q/)”—’—O‘ e T

MISAEL RONDON ONORO TR
€.C. N°9.075.797 de Cgna.
Recibo notificaciones en la Secreta Q,g_ ' \\ci
direccién: Conjunto Residencial Be _i_'_
Corales, Cartagena. Cel

misaelrondon@hotmail.com



AVALUO COMERCIAL DE PREDIOS CON MATRICULA INMOBILIARIA

N° 060-150338 Y 060-99935

A peticién del Honorable Tribunal Administrativo de Bolivar, representado por
el Magistrado Dr. Luis Miguel Villalobos Alvarez como Ponente del Proceso
Especial de Expropiacion, con Radicado N° 13-001-23-33-000-2013-00435-00,
promovido por Jesus Carrillo Olier y otros contra el Distrito de Cartagena, me
permito someter a su consideracion el dictamen pericial que me fue
encomendado para determinar lo siguiente:

(n

Avaluo Comercial con arreglo al decreto nacional 1420 de 1.998, Ley
154/94, Ley 388/7, Ley 507/99 y normas técnicas sobre la materia,
sobre las areas cuya expropiacion fue ordenada por las resoluciones
N° 2882 y la 2888 de diciembre 27/12 y las N° 2519 de abril 10/13 y
2578 de abril 11/13, del Departamento Administrativo de
Valorizacidn Distrital de Cartagena (Todas ellas obrantes en el
expediente) y que fueron segregadas de los inmuebles de mayor
extension con folio de matricula inmobiliaria N° 060-150338 y 060-
99935.

Respuesta: Direccion de los predios: Se trata de unos lotes de gran
extension que estan ubicados en la glorieta o “round point” de la
doble calzada en que fue convertida la antigua carretera de La
Cordialidad, los cuales estdn precisamente en la parte exterior de
uno de los vértices del llamado Tridngulo Social Urbano de
Cartagena, cuyos otros dos vértices son el sector de El Amparo y la
interseccion de la doble calzada de la Circunvalar con la doble calzada
en que también fue constituida la antigua carretera Troncal de
Occidente, via gque no solo enlaza los dos principales accesos por la
zona sur de la ciudad sino que se prolonga hasta la Zona Industrial de
Mamonal y también con la doble calzada en construccién de la
Variante Mamonal-Gambote . Es evidente su importancia estratégica
y su ubicacion privilegiada de las propiedades ubicadas dentro o en
el entorno de esta zona que goza de gran dinamismo en su desarrollo
urbano. Para abocarme a demostrar su verdadero valor comercial
me apoyo fundamentalmente en el Avaltio Comercial ordenado por



una Entidad también Distrital como lo es el Fondo de Vivienda de
Interés Social y Reforma Urbana Distrital, CORVIVIENDA, sobre un
lote de 181.552 metros cuadrados, denominado La Manuela,
ubicado en la margen derecha, saliendo de la ciudad, de la doble
calzada de la Carretera de La Cordialidad, exactamente unos 544,19
metros (Quinientos Cuarenta y Cuatro Metros con Diecinueve
Centimetros) en linea recta, mas cerca de El Centro de Cartagena
(Ver Plano 1/2), dicho avaluo fue emitido el dia 7 de mayo de 2.014.
Para no entrar en una dilatada transcripcion del mismo, me permito
anexar una copia suministrada por la Direccién de Apoyo Logistico de
la Alcaldia Distrital a peticion mia. Al ser revisado dicho avaluo, solo
encontré una pequeiia imprecision cuantitativa al analizar el cuadro
comparativo de comercializaciéon de predios cercanos tomados como
referentes para acercarse al justo precio dentro del mercado actual.
Como la inversion en bienes raices en zonas con un excelente
presente y mejor futuro en cuanto al comportamiento en el mercado
inmobiliario es la mejor manera de protegerse un patrimonio contra
la inflacién y la devaluacién monetaria, me basaré en los datos
suministrados por el Departamento Administrativo Nacional de
Estadistica, D.A.N.E. , tanto para retrotraernos en el tiempo como
para actualizar el precio por metro cuadrado de la zona en estudio.

Como quiera que Corvivienda, entidad Distrital contraté a una firma
tan prestigiosa como Corporacion Avalios, con N.1.T. N° 900042850-
9, afiliada a Camacol y a Asolonjas, con direccién en la calle 55, N°
46-14 Oficina 1007, PBX 4444988, con email: corporacién
avaluos@hotmail.com, me merece la mayor confiabilidad su
metodologia, basada en el Método Comparativo del Mercado y no
en el Método Residual, el cual, a mi juicio se reserva para casos
excepcionales donde no haya un referente cercano de operacién
comercial de comprar-venta entre personas naturales y/o juridicas
que libremente, sin coacciones de ningun tipo, hayan avenido en
efectuar una transaccién comercial de este tipo.

Dando el beneficio de la duda, para el avaliio comercial en su limite
inferior tomado con bastante conservadurismo y ajeno a cualquier



especulacién maliciosa, para mayo 7 de 2.014 , el valor que
determiné esta empresa especializada en avallios comerciales,
Corporacién Avaltos, para el lote donde esta proyectada la Central
de Abastos de Cartagena (Obligado el Distrito por Sentencia Judicial,
como es de notorio conocimiento), fue de $170.267.00/M2 (Ciento
Setenta Mil Doscientos Sesenta y siete Pesos Mcte. Por Metro
Cuadrado de Lote). Su planimetria y altimetria son mas desventajosa
que los lotes objeto de este informe pericial: Segln el plano que se
anexa, su lindero por la derecha entrando por La Cordialidad es una
linea quebrada formada por ocho (8) lados, los cuales forman
angulos hasta de 90° entre si. La altimetria del lote, aunque es llana,
esta en su frente por debajo de un metro y medio de la doble
calzada, aproximadamente. Su drenaje de aguas pluviales, al igual
que el de los lotes vecinos, depende precisamente del box culvert
que descarga en el nuevo canal de aguas lluvias que se construyé con
la expropiacién ejecutada a estos lotes propiedad de los
demandantes, ya que enfrente, con la doble calzada de La
Cordialidad, colindan con el barrio El Pozon y asi se evité que las
aguas lluvias siguieran inundando tan populoso barrio.

Silo afectamos por el indice de variacidn de costos de la construccién
de viviendas del D.A.N.E. {1.V.C.C.V.), (Ver Cuadro Anexo), me arroja
un valor para el mes de noviembre de 2.012, en un lapso de apenas
Dieciocho Meses atras. El [ndice del D.A.N.E. para ese mes de
noviembre fue de 196,43 y el del mes de abril de 2.014 fue de
205,15. Al dividir, da un factor de 0,95749452, lo que da un valor para
ese entonces de $163.029,72

(Ciento Sesenta y Tres Mil Veintinueve pesos con setenta y dos
centavos).

Considero que para esa fecha el avaluo comercial que le encargé
Valorizacion Distrital a la Sociedad Colombiana de Arquitectos, el
cual arrojé apenas $65.000.00/M2., que sirvié de base para efectuar
la expropiacién realizada a los propietarios de los lotes, (Sesenta y
cinco Mil Pesos el Metro cuadrado), este precio seria mas de Dos
veces y medio inferior al tasado al terreno donde esta proyectada la



futura Central Mayorista de Abastos de Cartagena, para un instante
en el tiempo igual.

Desde el punto de vista del desarrollo vial, la ubicacion de los
terrenos expropiados goza de mayor ventaja que la del lote de la
misma futura Central de Abastos del Distrito, puesto que al estar en
la glorieta o round point le da una mejor accesibilidad para los
vehiculos que vienen de la Carretera Troncal de Occidente, al igual
gue los que provienen de la ciudad de Barranquilla y municipios
intermedios. Hay que suponer la dificultad para acceder a la futura
Central de Abastos de un camidn proveniente de Barranquilla
tratando de hacer el retorno en la doble calzada de La Cordialidad en
plena hora pico con destino a la misma, al igual que alguno que
venga de Turbaco o de otros municipios ubicados mas al sur del
departamento de Bolivar.

Por todas estas consideraciones, “castigando” el avalio efectuado
para el lote La Manuela, destinado por el mismo Distrito de
Cartagena para la futura Central de Abastos Mayorista de la ciudad,
en mas de un 25% (Veinticinco por ciento), nos arroja una cifra de
(Ciento Treinta Mil Pesos moneda corriente) para la fecha en que se
realizdé el avalio comercial que sirvio de base para efectuar la
expropiacion.

Dando por cierto y fundamentado el valor por metro cuadrado
pretendido por la parte Demandante, de Ciento Treinta Mil pesos el
Metro cuadrado de valor de los predios parcialmente expropiados,
aplicando el mismo indice hasta agosto de 2.018: E! factor a aplicar
para mayorar en el tiempo la cifra es de 1,2218093, es decir, con
base al indice antes seflalado, el valor actual del metro cuadrado de
los lotes deberia ser como minimo de $158.835,21/M2.

Como el drea total de los lotes 1y 2 afectados por la expropiacion es
de 81.580 M2.( Ochenta y Un Mil Quinientos Ochenta Metros
Cuadrados), que al multiplicarse por $158.835,21/M2, da un Valor
Total de los predios de $12.957.776.431.800 (Doce Mil Novecientos
Cincuenta y Siete Millones Setecientos Setenta y Seis Millones



Cuatrocientos Treinta y Un Mil Ochocientos Pesos Mcte.) a valor
presente, es decir, a agosto de 2.018.

El drea expropiada fue de 11.452 M2 mds 23.264 M2, lo que arroja
un total de 34.716 M2. Lo que tendria hoy un precio comercial
minimo de $5.514.123.150.00 (Cinco Mil Quinientos Catorce
Millones Ciento Veintitrés Mil Ciento Cincuenta Pesos Mcte.)

Otro parametro o punto de referencia para sustentar este avalto, es
la transaccién comercial de un pequefio lote de 98 M2 (Noventa y
Ocho Metros cuadrados), ubicado en la urbanizacién La Sevillana,
la cual tiene un litigio de titulos con la Fundacién Santodomingo,
pero ha expedido minutas de posesibn a centenares de
compradores para construir su vivienda o locales pero, como dice
la escritura, sin garantizar servicios publicos. Segun el plano 2/2,
anexo al presente informe, la entrada a la urbanizacion dista de los
lotes objeto de este informe Un Kildmetro y Medio
aproximadamente, mds lejos de El Centro de Cartagena, a través de
la doble calzada de La Cordialidad, en sentido hacia Barranquilla.

Haciendo el mismo ejercicio, segun la Tabla del D.A.N.E.,, la
adquisicion de esa Posesidn se efectud en octubre de 2.015, por diez
Millones de pesos Mcte., lo que da un valor de $102.041/M2
aproximadamente. El factor actual de 240, para agosto de 2.018, al
dividirlo por el de 215,42 de octubre de 2.015, da un valor de
1.1141. Si nos atenemos a esta tabla, el valor apenas se habria
incrementado en: $10.000.000/98X1,1141=5$113.683,90.

La realidad es que por lotes similares ya no los venden actualmente
por menos de 20 a 25 millones de pesos moneda corriente, en la
misma urbanizacién. Cabe anotar que las casas o locales ya
construidos, a la entrada de Bicentenario, hay que hacerles una
sobre elevacion minima de 1,00 a 1,20 metros por el riesgo de
inundacion, el lote tomado aqui como ejemplo queda a unas tres
cuadras de la entrada principal de la urbanizacién Bicentenario, sin
calles pavimentadas y a unos cuatrocientos metros de la doble
calzada de La Cordialidad.



Esta ola especulativa con la propiedad raiz en esta zona urbana ha
hecho que la Mesa de Propiedad Horizontal de la Cimara de la
Construccién haya hecho advertencias sobre la inexistencia de
terrenos en la ciudad destinados para la vivienda unifamiliar, la cual,
con el crecimiento demografico y el aumento de la inseguridad en la
ciudad tiende a desaparecer como alternativa viable de solucion
habitacional asequible para el ciudadano del comun.

Si le preguntdramos a un Poseedor de un lote en La Sevillana si
cambiaria su lote sin escritura registrada por uno en los lotes sin la
afectacidon del canal de aguas lluvias construido por Valorizacion
Distrital, solo encimando unos $45 mil por metro cuadrado,
accediendo a una propiedad con toda la seguridad juridica que
acreditan los sélidos titulos que amparan los lotes afectados mas la
cercania de 1,5 kildémetros menos a El Centro de Cartagena, en una
zona de promisorio desarrollo, si estuviera en capacidad de pagar
el excedente, no cabria dudas que cerraria de inmediato el negocio.

Para mayor respaldo a lo afirmado en este informe, me permito
allegar copia de una de las minutas donde se plasmé como
documento [a adquisicidn de la Posesion de uno de los lotes ubicado
varias cuadras al fondo de La Sevillana, sin calle pavimentada ni
servicios publicos disponibles, con el agravante que afrontan un
litigio por la propiedad de esos terrenos con la Fundacién
Santodomingo.

Adicionalmente, cabe sefialar que del lote para la futura Central de
Abastos Mayorista de Cartagena, existe una escritura registrada de
compra-venta de una franja de terreno de la parte frontal del lote
que colinda con la Carretera de La Cordialidad, en la cual Corvivienda
le vende al Concesionario de la doble Calzada denominada Ruta
Caribe, mediante la Escritura Pablica N° 0559 de mayo 20 de 2.013,
un darea neta de 2.756,46 metros cuadrados por un valor
$289.428.300.00 (Doscientos Ochenta y Nueve Millones
Cuatrocientos Veintiocho Mil Trescientos pesos Mcte.), ademds, el
comprador pagd una suma adicional por unas construcciones y
especies vegetales que incrementaron el valor de la negociacion a
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$335.597.700.00., lo que equivale a un valor por metro cuadrado
neto de $105.000.00/M2., teniendo en cuenta la revalorizacién que
adquirié con la construccion de la doble calzada los mds de 181.000
M2 restantes de ese terreno, valié la pena venderla ain a ese precio,
cuando en el propio barrio El Pozdén, cuya entrada principal esta
ubicada al frente de dicho lote donde estd proyectada la futura
Central de Abastos de la ciudad, no se consigue un lote de terreno
por menos de $200.000.00/M2. Para mayor evidencia de lo antes
afirmado, se anexa copia de la correspondiente escritura.

Asi las cosas, es palmaria la revalorizacion de los lotes colindantes
con la doble calzada de La Cordialidad, donde su sola construccion
disparé en menos de un afo el valor comercial de las propiedades
aledafias a tan importante arteria vial.

Con base a lo expuesto y los documentos aportados, considero que
el valor comercial de los terrenos expropiados para la fecha en que
se decreto la expropiacion es de $130.000.00/M2 (Ciento Treinta
Mil Pesos Mcte.) y no de $65.000.00/M2. Luego debid cancelarse
para ese entonces a los propietarios de los lotes la suma total de
$4.513.080.000.00 (Cuatro Mil Quinientos Trece Millones Ochenta
Mil Pesos Mcte.) y no el 50% que hasta ahora ha reconocido el
Distrito a través de su Departamento de Valorizacién.

Costo del Cerramiento: Longitud= 456,18 Metros Lineales.

Caracteristicas y especificaciones.- Debe construirse una pared en
bloques # 6 de concreto vibro-prensado, a una altura de 3,00 Mts.,
con apego a las NSR-10, las cuales deben ser en mamposteria
confinada, con cimentacién y columnas en concreto armado cada
3,00 Mts. de distancia horizontal, con vigas de cimentacion en
concreto armado al igual que una viga similar en la parte superior de
la misma, con ambas caras empanetadas.

Los Items requeridos para su construccion son:

1) Excavacion a mano, hasta un metro de profundidad y 0,40 de
ancho, cantidad= 182,5M3X $25.000/M3=5$4.562.500.00



2) Relleno en concreto ciclépeo=130 M3X$350.000=5$45.500.000
3) Acero de refuerzo: 10.000 kgs.X$4.000/Kgs.=540.000.000.00

4) Concreto en columnas y vigas, de 3.500 P.S.l. Volumen=90 M3,
Valor unitario=$385.000/M3, Valor total=$34.650.000.00

5) Suministro y colocaciéon de bloques vibroprensados # 6,
cantidad=1.369,00M2 Valor unitario=$58.000/M2, valor
total=$79.402.000.00

6) Panete en ambas caras: 2.738 M2, Valor
unitario=$20.000.00/M2, Valor total= $54.760.000.00

7) Pintura de vinilo exterior, en ambas caras, cantidad=2.738M2,
valor unitario=59.000/M2. Valor total=524.642.000.00

8) Retiro de material sobrante: Global=55.000.000.00
Valor total a todo costo de la pared=$288.516.500.00

Son: Doscientos Ochenta y Ocho Millones Quinientos Dieciséis
Mil Quinientos pesos moneda corriente.

IV) Desvalorizacién estimada: La franja expropiada para construir el
canal en tierra de aguas pluviales afect6 notoriamente el valor de los
lotes, particularmente el lote mas cercano al canal en su parte
anterior, en la Carretera de La Cordialidad. Ese lote, el N°2, fue
cercenado por la expropiaciéon en un area de 23.264 M2, restando a
su cabida original de 40.000 M2, quedan solo 16.736 M2. Del Lote
N°1, con un area original de 41.580M2, le fueron expropiados
11.452M2, del cual quedan 30.128M2.

El canal de aguas pluviales fue construido en tierra, se encuentra
lleno de monte, maleza y totalmente falto de mantenimiento y
vigilancia, lo que repercute negativamente en la valorizacion de las
propiedades aledafias. Lla falta de revestimiento de la seccidon
hidraulica transversal o perimetro mojado del canal de aguas lluvias
hace que su escorrentia sea incompleta, estancandose el agua y
formando charcos que fomentan el criadero de plagas de mosquitos



y otros bichos, el Distrito debié revestirio en concreto y dotarlo de
una via pavimentada para su limpieza y mantenimiento. Los lotes
antes de su expropiacion, contaban con una geometria regular,
apropiada para un desarrollo urbanistico éptimo.

Basado en el punto N°1, considero que en el escenario mas
conservador, su avaltio comercial hubiera sobrepasado hace rato los
$200.000/M2, pero considerando la carga negativa de Ia
construccion de dicho canal, es prudente situarlo en
$158.835,21/M2. Lo que implica que en lote N° 2 (Matricula
Inmobiliaria N° 060-99935) Si hay una desvalorizacién a valor
presente neto de $41.164,79/M2 que multiplicada por el area
resultante después de la expropiaciéon da un monto en dinero de:
16.736M2X$41.164,79/M2= $688.933.925.00 (Seiscientos Ochenta
y Ocho Millones Novecientos Treinta y Tres mil Novecientos
Veinticinco pesos Mcte.).

En cuanto al lote N° 1, con Matricula Inmobiliaria N° 060-150338 y
con un area original de 41.580M2 del cual se expropiaron 11.452M2
para la construccién del canal de aguas pluviales, quedédndole a sus
duefios sélo 30.128M2, pero dicha expropiacion les afecté la parte
posterior solamente. Se restan 2.688 M2 afectados por una
Servidumbre de energia y comunicaciones, segun la anotacién N° 4
de la escritura publica N° 360 del 19/05/2010 del lote # 1, o sea que
el area desvalorizada a considerar es de 27.494 M2. Al dividir la
parte expropiada entre la parte original, tenemos que el lote fue
disminuido en un 29,278%. A mi criterio, en la misma proporcion
debe ser afectada la desvalorizacidn relativa al lote vecino, es decir
$29.112,55/M2, lo que resultaria en 27.494
M2X$29.112.55/M2=5800.420.450.00 (Ochocientos Millones
Cuatrocientos Veinte Mil Cuatrocientos Cincuenta Pesos Mcte.).

Total Desvalorizacion estimada para los lotes 1 y 2:
$1.489.354.375.00 (Un Mil Cuatrocientos Ochenta y Nueve
Millones Trescientos Cincuenta y Cuatro Mil Trescientos Setenta y
Cinco Pesos Mcte.)

|0



Resumen:

() Por lo anteriormente expuesto, el Avalio Comercial de las
areas expropiadas de los inmuebles de mayor extensién, con
matriculas inmobiliarias N° 060-150338 y 060-99935 para la
fecha cuando se hicieron efectivas las resoluciones
expedidas por el Departamento Administrativo de
Valorizacion Distrital para los fines pertinentes es de
$4.513.080.000.00 (Cuatro Mil Quinientos Trece Millones
Ochenta Mil Pesos Mcte.). Como fueron liquidadas a
$65.000/M2 y no a $130.000/M2, s6lo cancelaron el 50% del
verdadero avalio, por lo tanto, adeudan $2.256.540.000.00
(Dos Mil Doscientos Cincuenta y Seis Millones Quinientos
Cuarenta Mil Pesos) mds los intereses moratorios causados
hasta la fecha en que se haga efectiva la totalidad del pago.

(1) Considero respondida también esta Pregunta.

()

El Valor Actual del Cerramiento necesario para mitigar el efecto
ambiental del canal en las dreas restantes de los lotes afectados
es de $ 288.516.500.00 (Doscientos Ochenta y Ocho Millones
Quinientos Dieciséis Mil Quinientos Pesos Mcte.).

(IV) Ladesvalorizacién que sufrieron los lotes la estimo asi: Lote
1: $ 800.420.450.00 (Ochocientos Millones Cuatrocientos
Veinte Mil Cuatrocientos Cincuenta Pesos Mcte.

Lote 2: $ $688.933.925.00 (Seiscientos Ochenta y Ocho Millones
Novecientos Treinta y Tres mil Novecientos Veinticinco pesos
Mcte.).

Total Desvalorizacién sufrida por ambos Lotes:

$ 1.489.354.375.00 (Un Mil Cuatrociento Ochenta y Nueve
Millones Trescientos Cincuenta y Cuatro Mil Trescientos
Setenta y Cinco Pesos Mcte.)

I



Se han tenido en cuenta los siguientes factores: La privilegiada ubicacién de
los lotes, en todo el frente de la glorieta o round point que conecta La doble
calzada de La Cordialidad con la doble calzada de La Circunvalar que a su vez
conecta con la doble calzada de la Troncal de Occidente y el Corredor de Cargas
de Mamonal y con la doble calzada de la Variante Mamonal-Gambote. La
cercania al lote de la futura Central de Abastos de la ciudad, a los grandes
desarrollos urbanisticos que se han hecho y contintian haciendo en la misma
margen de la doble calzada de La Cordialidad, como la urbanizacion La India,
Flor del Campo, Ciudad Bicentenario y la misma urbanizacién La Sevillana, la
forma del predio, la creciente demanda del mercado inmobiliario en el sector,
tanto para proyectos multifamiliares como comerciales, ya que goza de buena
infraestructura de servicios publicos y de un inmejorable desarrolio vial, la
normatividad vigente (P.0O.T. del Distrito de Cartagena), los lotes tienen una
altura similar en su frente con la de la calzada de acceso a los mismos que es
la propia glorieta de la doble calzada de La Cordialidad .

Manifiesto al Honorable Magistrado Ponente que no he tenido ni tengo
ningun interés personal ni comercial sobre los lotes objeto de este Informe
Pericial.

Dispuesto a cualquier aclaracién, ampliacién o adicién que su Sefioria o las
partes consideren pertinentes, se suscribe, Atentamente:

I
Mlsmu ONORO

C.C. N° 9.075.797 de Cartagena.
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ANEXOS

1) Credenciales Personales .

2) Planos de Referencia.

3) Memoria Fotogréfica.

4) Cuadro del DANE sobre I.V.C.V.

5) Copia de Avaliio Comercial a lote futura Central de Abastos.

6) Plano del lote de futura Central de Abastos.

7) Certificado de Libertad y Tradicion de lote Central de
Abastos.

8) Escritura de Compra-Venta entre Corvivienda vy
Concesionario de la doble calzada de La Cordialidad.

9) Copia de Minuta de Compra-Venta de Lote Posesiéon en la
Urbanizacién La Sevillana.
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Rama Judicial del Poder Piblico
Consejo Superior de la Judicatura
Sala Administrativa

Consefo Superior Direccién Ejecutiva de Administracién Judicial
de la Judicatura

LA SUSCRITA COORDINADORA DE LA OFICINA JUDICIAL DE
CATAGENA

CERTIFICA:

Que el sefior MISAEL RONDON ONORO, identificado con la C.C. No.
9.075.797 hace parte de la Lista de Auxiliares de la Justicia de esta

Seccional por la wgenma 2017-2019, en los cargos INGENIERO CIVIL,
TOPOGRAFO, ING. VIASYTRANSPORTE ING. SANITARIO.

La presente no constituye certificacion laboral de tiempo de servicio. Se

expide a los seis (06) dias del mes de julio del afio dos mil dieciocho
(2018).

Atentamente,
MARIA CLAUDIA ORTIZ GALINDO
Jefe Oficina Judicial de Cartagena

Elaboréd: David Reales
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CERTIFICADO DE VIGENCIA Y ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS
N° E2018VEND0197224

REPUBLICA DE COLOMBIA
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NGENIERI

1. Que RONDON ONORQOA -.encuentra inscrito(a) en el
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Foto N° 1:Vista interior del lote, donde funciona una fabrica de bloques de concreto y un
parqueadero de camiones, volquetas y maquinarias de construccién. parqueadero de camiones,
volquetas y maquinarias de construccion volguetas y maquinarias de construccion.

Foto N°2: Otra vista de la bloquera que funciona actualmente en uno de los [otes.
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Foto N° 3: Vista del lote ubicado méds al este. Al fondo, una torre de transmisidn eléctrica de alta
tension cuya linea atraviesa los lotes afectados.

Foto N°® 4: Parqueadero y taller de vehiculos pesados ubicado en el lote que en su parte anterior y
lateral se encuentra mds cercano al canal de aguas pluviales.



Foto N° 5: Vista del canal de aguas pluviales construido sobre los terrenos expropiados por parte
del Distrito, desde la carretera de La Cordialidad, Nétese el abandono en su mantenimiento y faita
de revestimiento en concreto de su cauce, lo cual dificulta el flujo de agua por el mismo. O

Foto N° 6:0Otra vista del canal construido sobre el terreno expropiado, a la derecha, el carreteable
también hecho por el Distrito.
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Foto N° 7 : Vista del carreteable, a la derecha, la cerca del lindero del lote, la cual reclama el
demandante que debid construir el Distrito en pared de bloques como barrera de seguridad y
control ambiental.

Foto N° 8:: Canal de aguas pluviales construido en los terrenos expropiados por el Distrito. Su faita
de mantenimiento desde su culminacién es evidente.



Foto N° 9: Fachada principal de los lotes afectados por las obras del canal, frente a la glorieta de la
doble calzada de la carretera de La Cordialidad. Nétese que los terrenos de los demandantes se
encuentran en su parte frontal al mismo nivel de la doble calzada de la carretera de La Cordialidad.

Foto N°10: Vista de la fachada principal de los lotes desde La Glorieta que conduce a Barranquilla
a través de las dobles calzadas que conducen a Barranquilla y a la carretera Troncal de Occidente
gue conduce a Turbaco y al sur del departamento de Bolivar.



Foto N° 11: Otro dngulo de las fachadas principales de los lotes desde la glorieta que esta ubicada
frente a los mismos.

Foto N°12: Otra vista desde La Glorieta de la fachada principal de los lotes, los vehiculos circulan
en sentido hacia Cartagena o girando hacia la carretera Troncal de Occidente.



Foto N° 13: Vista desde La Glorieta de parte de la fachada principal de los lotes. La buseta va en
sentido hacia Cartagena.

Foto N° 14: Vista desde el box culvert de la doble calzada que descarga sus aguas al canal de
drenaje construido en los terrenos expropiados a los demandantes por el Distrito.



Foto N° 15: Valla que anuncia el proyecto de la nueva Central de Abastos frente al barrio El pozén,
a unos 200 metros de los lotes de los demandantes.

Foto N° 16: Otra vista de la valla que anuncia la construccién de la nueva Central de Abastos de
Cartagena. El nivel del terreno esta a mas de un metro por debajo del nivel de la doble calzada de
la carretera de La Cordialidad-



Foto N° 17: Anverso de la valla anterior, a la derecha, parte de la caseta de oficinas de la
promotora de la Central de Abastos de Cartagena, pero solo nos atendié un vigilante.

Foto N° 18: Otra vista de la caseta que hace las veces de oficina de la Central de Abastos de
Cartagena. A la derecha, una bateria de paneles solares como fuente de energfa.
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AVALUO CORPORATIVO No0.2014-1542

SOLICITADO POR:
FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA DISTRITAL
CORVIVIENDA

PROPIETARIO:
FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA DISTRITAL
CORVIVIENDA
NIT: 800-165392-2

MUNICIPIO DE CARTAGENA D.T
DEPARTAMENTO BOLIVAR

LOTE LA MANUELA
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1. Generalidades:

1.1 Solicitud: efectuada por FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y
REFORMA URBANA DISTRITAL — CORVIVIENDA en el mes de abrit de 2014.

1.2 Inspeccién Ocular: El reconocimiento en sitio del predio, fue efectuado el
Dia 16 Abril de 2013, por MARTHA PATRICIA LUGO DONCEL, miembro de
CORPORACION AVALUOS y asignado por el comité.

1.3Fecha de Emisién del Informe de Avaldo: Este Informe se emite para las
Condiciones vigentes sobre el bien inmueble valorado, al dia 7 de MAYO de
2014,

1.4 Documentos Suministrados: Los documentos suministrados por la entidad
Contratante o solicitante fueron los siguientes:

a) Matricula inmobiliaria N°. 060-196409
b) Escritura: 559 25/04/03 Notaria Sexta de Cartagena

¢) Ficha Predial: NO
d) Plano: Si
e) Concepto de ubicacion y uso del suelo: Si

1.5Uso que se dard al Dictamen:

Segun ia informacion suministrada por el solicitante al momento de hacer el
Encargo de Valuacion, la funcion u objeto de éste dictamen, consiste en realizar
una Tasacién para establecer el valor de un bien inmueble al dia 30 de Mayo de
2014 con la finalidad de realizar transacciones financieras.

1.6 Tipo de Valor que se Busca:

El estimativo de valor emitido sobre el inmueble en estudio, se refiere al valor de
mercado del Bien Avaluado, entendiéndose por valor de mercado al precio mas
alto en términos de moneda, que un comprador y un vendedor bien informados
estarian dispuestos a pactar para realizar una transacciéon mercantit sobre el
bien, siendo ésta realizada en un mercado abierto (libre de presiones externas),
en un tiempo prudencial, y que se efectlie en dinero de contado.

C1 55 No. 46 — 14 Of 1007 PBX. 444 4888 corporacionavaluos@hotmail.com 4
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1.7 Vigencia de la Tasacién:

El presente dictamen, tiene una vigencia de un afio, a partir de la fecha de
emisién del mismo, siempre y cuando las condiciones de la economia local, o
nacional no se vean abruptamente modificadas, adicionalmente, ésta opinion de
valor, pudiera verse alterada por la ocurrencia de situaciones no previsibles por
el tasador al momento de la realizacién del avalio, como por ejemplo decretos
o regulaciones o afectaciones de contenido urbanistico, calamidades naturales,
etc., que obviamente afectarian los parametros y variables que forman valor y
en consecuencia la vigencia del avallio sucumbiria ante nuevas realidades en el
sector, que probablemente afecten al inmueble.

1.8Restricciones y Limitaciones:

En el proceso de investigacion y trabajo, para alcanzar el objetivo de emitir un
estimativo de valor sobre el bien valorado, se analizaron y evaluaron las
Operaciones de Compra-Venta, las ofertas publicas en revistas y prensa, la
Informacién recogida de primera mano por el Tasador, para bienes que de
manera anéloga, fueran similares y/o comparables con el estudiado. Ademas
se consideraron los juicios de expertos en la materia inmobiliaria que han
realizado avallos recientes en inmuebles comparables y/o similares al
analizado.

E! estimativo de valor que se expresa en este informe de Avaltio, obedece arque
existiria, en la oportunidad de realizar una negociacion de estricto contado, la
cual, consiste en aquella efectuada en un instante del tiempo coincidente con la
negociacion que se haga, al valor actual convenido y sin que exista alguna
consideracion con respecto a las condiciones econdmico financieras de las
partes involucradas en la operacion. (Comprador—Vendedor).

En consecuencia se han examinado las referencias del mercado investigadas
por el Evaluador y consultas con empresas dedicadas al arrendamiento, ventay
avalios de inmuebles similares al avaluado. En el presente informe sobre la El
estimativo de valor del bien en cuestion, se presume la veracidad, se acogen
como correctos y han sido tomados de buena fe por el experto, los documentos
de titulacion del Bien, sin tener en cuenta aquellos aspectos de orden juridico
que no hayan podido ser previamente informados de manera especifica al
Avaluador, para que sea considerada en él.

Ademas, Los estudios y analisis fueron realizados tomando como base cierta, la
informacién recolectada y suministrada por terceros. Por lo anterior, no existe

C1 §5 No. 46 — 14 Of 1007 PBX. 444 4988 corporaclonavaluos@hotmail.com 5
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compromiso alguno del experto sobre los datos considerados, con los que
realiza la valoracion.

Las fotografias solo deben ser consideradas como apoyo y se adjuntan con el
objeto de que e! lector del mismo, pueda visualizar, tanto el bien avaluado como
el sector de influencia sobre el mismo.

En el avalio presente no se tiene en cuenta las caracteristicas geoldgicas ni la
capacidad de soporte o resistencia del suelo valorado, salvo las que sean
perceptibles y de publico conocimiento, por cuanto para la cereza de tales
analisis se requiere la aplicacion de técnicas especiales que el Avaluador no
efectaa.

En ningln caso podra entenderse que el avaluo garantiza la aprobacion o
concesion de créditos o recepcion del mismo como garantia, o que cubra
expectativas y/o propdsitos u objetivos del solicitante o del propietario del
inmueble, especialmente frente a la negociabilidad del mismo.

Descripcién General del Municipio:

Cartagena oficialmente Distrito Turistico y Cultural de Cartagena, es una ciudad
colombiana y capital del departamento de Bolivar.4 Fue fundada el 1 de junio de
1533 por Pedro de Heredia. Desde 1981 Cartagena es un Distrito Turistico,
Histérico y Cultural.6 La ciudad estd localizada a orillas del mar Caribe. Se
encuentra a 10° 25' 30" latitud norte y 75° 32' 25" de longitud oeste.

Descripcién Fisica: El municipio posee una extension de 709,1 kilometros
cuadrados

2.1 Habitantes: 955.250

2.2 Limites del municipio: Politicamente, Cartagena limita al oriente con los
municipios de Santa Catalina, Clemencia, Santa Rosa, Turbaco y Turbana,;
al norte y al occidente con el mar Caribe; y al sur con el municipio de Arjona.

2.3 Altitud de la cabecera municipal: 2 metros, sobre el nivel del mar
2.4 Temperatura media: 29°C

Cl 55 No. 46 — 14 Of 1007 PBX. 444 4988 corporacionavaluos@hotmail.com 6
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2.5 Distancia de referencia:

Su cabecera dista:

1.052 kilémetros de la ciudad de Bogota.
639 kilémetros de la ciudad de Medellin.

651 kildmetros de la ciudad de Bucaramanga.

2.6 Economia:

Cartagena de Indias posee una economia solida polifacetica gracias a que
cuenta con una estructura productiva diversificada en sectores como la
industria, turismo, comercio y la logistica para el comercio maritimo
internacional que se facilita debido a su ubicacion estratégica sobre el Mar
Caribe al norte Suramérica y en el centro del continente americano. En los
dltimos afios durante la diversificacion de su economia ha sobresalido el
sector petroquimico, el procesamiento de productos industriales y el turismo
internacional. Actualmente es la cuarta ciudad en produccién industrial de
Colombia, Desde principios del siglo XXI la ciudad esta experimentando un
crecimiento en el sector de construccién que va desde la edificacion de
grandes centros comerciales, hasta multiples rascacielos, lo que ha
cambiado por completo el paisaje urbano de la ciudad.

2.7 Vias de comunicacion:

Cartagena, se comunica con todos los municipios limitrofes y cercanos, por
carreteras en su mayoria pavimentadas.

Por via terrestre, es facil llegar a Cartagena desde ciudades como
Barranquilia, Santa Marta, Sincelejo, Monteria y Medellin.

Cartagena cuenta con una moderna terminal de transportes ubicada en el
sector Dofla Manuela. Carretera de |a Cordialidad.

Por via aérea, es posible llegar desde las principales ciudades del pals.

La mayoria de vuelos procedentes del exterior realizan escala en el
Aeropuerto Internacional El Dorado de Bogota y desde alli conectan con el
Aeropuerto Rafael Nufiez de

También se puede acceder via maritima. Por ser un importante punto
geografico en América Latina, a Cartagena llegan cruceros provenientes
de diferentes lugares del mundo.

CI 55 No. 46 — 14 Of 1007 PEX. 444 4988 corporacionavaluos@hotmail.com 7
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2.8 Hidrografia

La bahia de Cartagena de Indias recibe el principal aporte del canal del
Dique, afluente del rio Magdalena, adquiriendo condiciones especiales de
riqueza productiva para fines de usos pesqueros y de acuacultura. Al sur
se encuentra la bahia de Barbacoas, que de igual manera recibe el aporte
del canal del Dique a través de los cafios Lequerica y Matunilla que le dan
caracter estudrico al noreste de la bahia.

De acuerdo con el Instituto Geolégico Agustin Codazzi, la zona costera de
Cartagena presenta dos paisajes denominados zonas planas y zonas
quebradas. Las zonas planas corresponde a las playas marinas y zonas
fluviomarinas de origen calcareo y no calcareo que se encuentran
generalmente en las islas de Tierrabomba y Baru. En el litoral costero se
encuentran dunas costeras formadas por sedimentos de arenas edlicas, se
localizan principalmente en las playas de la Zona Norte de la ciudad,
manglares bajo y alto a lo largo de la ciénaga de Tesca; diques del canal
formados por aluviones fluvio marinos depositados en las margenes del
Canal del Dique. Los suelos presentan una conformacién sedimentolégica
con altos contenidos de arenas finas de color gris y grandes
concentraciones de arcillas organicas en depresiones por donde pasan los
diversos cafios de la ciudad.

A

Cartagena De
Indias (Distrito
Turistico Y Cultural)

Car a.genaq Juan Congo
’Ei'gosque

4Gramya Frutera
isla De Tierra | Coloncito
Bomba :

villar

Turbaco
El Recreo Maronal

Turbana
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3. Descripcion del inmueble

3.1 Direccion:

Un lote de terreno urbano, La Manuela, Lote 1-A Denominado Finca Los
Arenales, situado al margen derecho de la carretera La Cordialidad - ruta Caribe
en sentido Cartagena - Barranquilla. Por via compacta en buen estado. El predio
esta ubicado en el poligono 8 y 9 del denominado tridngulo de desarrollo social,
al cual le fue asignado como uso principal la actividad comercial 3.

Altitud: predio: 2 m.s.n.m

C1 55 No. 46 — 14 Of 1007 PBX. 444 4988 corporacionavaluos@hotmail.com 9
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3.2 Barrio: Se localiza en la zona urbana del municipio de Cartagena en la
Localidad 2

3.3 Caracteristicas particulares:
Lote de terreno, con topografia plana.

3.4 Servicios e infraestructura:

No cuenta con servicios publicos domiciliarios de agua, alcantarillado, teléfono
y energia, pero el sector cuenta con la infraestructura necesaria.
Cuenta con vias principales de acceso en buen estado.

3.5 Destinacién actual:

Predio Urbano ubicado en el localidad 2 , con el nombre de “LOTE LA MANUELA
“ situado al margen derecho de la carretera La Cordialidad — ruta Caribe en
sentido Cartagena - Barranquilia. Con destinacién Comercial 3.

3.6 Topografia y Relieve:
El inmueble tiene forma poligonal, El terreno presenta topografia plana y
limitado por unas escorrentias naturales de aguas lluvias que deben ser
tratadas a la hora de {evantar un proyecto comercial.

3.7 Linderos: Segun escritura 559 25/04/03 Notaria Sexta de Cartagena.

Derecha entrando - Oeste: Mide 1,563.19 metros en linea quebrada asi: linda
con terrenos de Terrenos Caracol Radio, y mide 589,07 metros, sigue lindando
con Raymundo Nery Gaines y mide en linea recta 110,11 metros, sigue lindando
con terrenos de Marcos Rafael Reyes y Cia. Ltda. y mide 252.91 metros, en dos
segmentos en linea recta, sigue lindando en linea recta con terrenos de
Sociedad Moraima Ltda., y mide 250,70 metros , en dos segmentos de linea
recta, sigue iindando con terrenos Sociedad Costasfaltos S.A., y mide 360,40
metros.

Frente - Norte: Linda con La Carretera de la Cordialidad y mide 164 metros.

Cl 55 No. 46 — 14 Of 1007 PBX. 444 4988 corporacionavaluos@hotmail.com 10
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lzquierda entrando -Este: linda con el lote 2-A propiedad de Cicon S.A y otros,
y en linea recta mide 693,49 metros, sigue lindando con la Sociedad
Agropecuaria Velez Botet y cia. Ltda., y mide 526, 17 metros, en 4 segmentos
en linea recta.

Por el Fondo - Sur: Linda con terrenos que son o fueron de Francisco Velez y
mide 69.57 metros vy linda con la carretera que conduce a la terminal de
transportes y mide 9, 35 metros.

3.8 Area lote: 181.552 m2

. Factibilidad de Aprovechamiento:

Partiendo del Principio universal de la Tasacion, de que el Suelo vale de acuerdo
al maximo provecho que se pueda obtener de él y debido a que la ubicacion del
Lote se encuentra en una zona con tendencia para actividades de comercio, y
de servicios, se realiza la estimacién del valor del predio considerando la
factibilidad de aprovechamiento (Mayor y Mejor Uso) segun el potencial
desarrollable desde el punto de vista legal (POT) y mas factible desde la 6ptica
del mercado.

De ese andlisis y como resultado del estudio y de las tendencias mas probables
del mercado desde el punto de vista inmobiliario y normativo, el
aprovechamiento del bien inmueble actual es para uso de actividades
comerciales.

. Aspectos Legales y Juridicos de! Bien

5.1 Procedencia y Titulacion

El predio en estudio y anteriormente descrito fue adquirido por el propietario
actual FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA
DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS mediante escritura No 559 de fecha
20/ 05/2013 de la Notaria Sexta de Cartagena.

5.2 Derechos de Propiedad a Valorar:

El total de los Derechos de Propiedad sobre el lote, estdn en una Matricula
Inmobiliaria a nombre de FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y
REFORMA URBANA DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS.

C1 55 No. 46 — 14 Of 1007 PBX. 444 4988 corporaclonavaluos@hotmail.com 11
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5.3 Explotaciéon Econdmica
Actualmente el predio no tiene ninguna clase de explotacion economica.

5.4 Oferta y Demanda

De acuerdo a las consultas, andlisis e investigaciones realizadas, se considera
que el enfoque de valoracién se debe realizar segun el uso del suelo estipulado
(EOQT), por lo cual, en lo que se refiere al estimativo de valor que se dictamina
en el presente informe, a juicio del experto, sera el que mas se aproxime al Valor
Comercial del bien en estudio.

6. Metodologia de Avaluo
6.1 Método Comparativo de Mercado:

Este método valuatorio que consiste en deducir el precio por comparacion
de transacciones, oferta, demanda y avallos de inmuebles similares o
equiparables, previo ajuste de tiempo, conformacion y localizacion entre
otros, la cual es debidamente ordenada, verificada y homologada, para este
caso en particular se analizaron ofertas existentes en la zona.

Para conformar un estimativo de valor sobre el Inmueble en estudio se
Investigé y se evallio de forma estadistica el comportamiento del mercado,
para aproximarse con un admisible grado de certidumbre al Valor mas
razonable de los bienes en el sector, de caracteristicas similares a las del
bien en estudio y que a su vez estos

Sean aprovechables, o que ya estén siendo aprovechados de maneras
similares a las que se permiten en el lote en estudio. Para el anjlisis del
inmueble se evallian diferentes factores tanto positivos como negativos que
afectan al inmueble e influyen directamente en el valor por metro cuadrado
de éste, basados en la consideracion de las caracteristicas fisicas de area,
topografia y usos factibles segun POT.

Cl 55 No. 46 — 14 Of 1007 PBX. 444 4988 corporacionavaluos@hotmail.com 12
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7. Estudio de mercado

ESTUDIO DE MERCADO Y ANALISIS

% . TERRENO M2
FUENTE COME
TIPO DE VALOR TOTAL VALOR POSIBLE
TEM | Opple  DRECCION VERIFICAB 05 oo o CIAUZA oo ot AReA -
LE CI6N m? m
M2
‘ Barrio Araujoy $ 166,524
1 LOTE | Terminal De 5:?‘:;";” $ 640.000.000 58% | $ 627.200000 |, .o f ]68 LM
Transporte 650 1190
La 365 0.000 $ 1.800.000.000 > 180.000
2 LOTE | Cordialidad | 6645873 | ° 2000000 90% -800.000.000 |, 5 509
La 575 $180.000 0 POO
3 LOTE | o idad | 664873 | S 1:600.000.000 | 95% |$ 1520000000 41900
La 575 A $179.907
3 LOTE | cordialidad | 6645873 | $11.634.000.000 | 2°% | $11.052:300.000 0,0, $£1¢ 29 Dol
PROMEDIO $176.607 4 18 1.0 35
NUMERO DE 4
DATOS
DESVIACION ESTANDAR 8.893,02
COEFICIENTE DE
VARIACION 4,96
RAIZ N 2,00
T-STUDENT 1,996
LIMITE SUPERIOR $ 189.661
LiIMITE
INFERIOR $170.267

Parm. pordirape:

1632.662,6

8. Aclaraciones:

Se debe aclarar la diferenciacién existente entre el “Estimativo de valor” y el “Valor
de Negociacion”. El estudio que efectia el experto, conduce al "Valor Objetivo" del
inmueble, en el " Valor de Negociacion" intervienen multiples factores subjetivos o
circunstanciales imposibles de prever, tales como la habilidad de los negociadores,
los plazos concedidos para el pago, la tasa de interés, la urgencia econémica del
vendedor, el deseo o antojo del comprador, la Destinacion o uso que éste le vaya a
dar etc., todos los cuales sumados distorsionan a veces en alto porcentaje, hacia
arriba o hacia abajo, el monto del avaldo.

El citar nimeros de escrituras de adquisicién, de propiedad horizontal, no implica
un estudio de titulos completos sobre el inmueble. Por tanto el tasador no asume
responsabilidades sobre los mismos.
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9. Conclusioén Del Valor:

De los planteamientos, metodologias y operaciones matematicas realizadas, se
encuentra el dictamen de Valor de los derechos del 100% sobre el inmueble
valorado se expresa de manera razonable como Valor Total.

10. Calculo de Valores:

CALCULOS DE VALORES
VALOR M2 VALOR TOTAL

$ 170.267] § 30.912.314.384

AREA M2
181.552

CONCEPTO
LOTE

VALOR TOTAL) § 30.912.314.384

Avaluo Comercial por del Lote: ($ 30'912.314.384) TREINTA MIL NOVECIENTOS
DOCE MILLONES TRESCIENTOS CATORCE MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y CUATRO
PESOS M/L.

Cordialmente,

Iy forien Cn

RUBEN FRANGQO MEDINA
Representante‘iegal
RNA M| - 0231

CI 55 No. 46 - 14 Of 1007 PBX. 444 4988 corporacionavaluos@hotmail.com 14
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La revision. modificacién o impugnacion del presente avalio se debe solicitar dentro los
cinco (5) dias siguientes a la fecha, en que la entidad que realizé el avalio lo ponga en
conocimiento def solicitante. Articuio 15 decreto 1420 de 1998 del IGAC

12. ANEXO FOTOGRAFICO:

Ci 55 No, 46 — 14 Of 1007 PBX. 444 4988 corporaclonavaluos@hotmail.com 15
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Oficio AMC-PQR-0003821-2014. / q)L

Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 11 de junio de 2014

Doctor

IVAN MARTINEZ IBARRA

Director Administrativo de Apoyo Logistico
Alcaldia Mayor de Cartagena

Cartagena

-,

Ref.: AMC-OFI-0047168-2014.

Cordial saludo,

-
+

En atencién a su solicitud dentro del asunto de la referencna ‘me permito
manifestarle que por ser el inmueble en menciéon dentro del asunto de la
referencia un bien fiscal de propiedad del Distrito de Cartagena es
competencia del Alcalde Local de la Localidad Histérica y del Caribe Norte, por
mandato de los Decretos Distrital Nos. 0054 del 4 de febrero del 2005 y 0228
del 26 de febrero del 2009, ejercer las funciones referentes al tramite de
instruccidon y suscripcion de la primera orden policiva de restutucrén de bienes
de uso publicos o flscales

Amén de lo anterior, esta Secretaria no est4 adelantando proceso alguno con
relacién a la recuperacién del inmueble gue se menciona en su 0 cno

En estos termlnos damos respuesta a su solicitud y estamos prestos a resolver
cualquiera inquietud.

Atentamente,

ROBERTO HORACIO BARRIOS MARTINEZ
Secretario del Interior y Convivencia Ciudadana

Revisé; Alfredo Lorduy
Asesor Jurldico Externo

Proyecté: Homero Posada Rangel
Asesor Jurldico Externo

»" -‘i‘ MD]A MAYOR DE : Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 .5 info@cartagena.gov.co
R¥N] CARTAGENA DE INDIAS DTYC. Plaza de la Aduana Linea gratuita: 01 8000965509 www.cartagena.gov.co
Bolfvar, Cartagena
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Oficio AMC-OFI-0085393-2013
Cartagena de Indias D.T. y C., Lunes, 30 de Diciembre de 2013

Doctor

IVAN MARTINEZ IBARRA
Director Apoyo Logistico
Cartagena.

Asunto: Certificado de Uso de Suelo con Céd. AMC-OFI-0081121-2013

Cordial saludo,

De conformidad con su solicitud, contenida en el Oficio de la referencia, ésta
Secretaria de acuerdo con lo establecido en el Decreto 0977 de 2001 o Plan de
Ordenamiento Territorial se permite CERTIFICAR:

Que el predio con Referencia Catastral No. 01-05-0998-0029-000, hace parte
del Plan Parcial Triangulo de Desarrollo Social; y se encuentra delimitado
graficamente en el plano de Uso del Suelo PF 3/2, COMERCIAL 3 (C3), el cual
hace parte del Decreto No. 0747 de Noviembre 10 de 2003, por el cual se
adopta la estructura general del Plan Parcial Triangulo de Desarrollo Social,
como se observa en la siguiente imagen: '

Teléfonos: Info@cartagena.gov.co

Diraccién:

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias Centro Diagonal 30 No 30-78 6501092 - 6501095 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana Linea gratuita:

Cartagena Bolivar 018000965500

Distrito Turistico y Cultural
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CARTAGENA

La Actividad COMERCIAL 3, se encuentra regulada por el Cuadro No.3
“Reglamentacion de la Actividad Comercial en suelo urbano y suelo de expansion”, del
Plan de Ordenamiento Territorial, cuyo tenor es el siguiente:

UsSOS
PRINCIPAL COMERCIAL 3
COMPATIBLE Portuario 1,2,3y4
COMPLEMENTARIO Industrial 2 y 3, Institucional 3y 4
RESTRINGIDO Institucional 1 y 2 — Comercio 2
PROHIBIDO Residencial, Industrial 1 — Turistico — Comercio 1

En consecuencia, el predio antes identificado, se encuentra clasificado dentro
de la Actividad Comercial 3 (C3), y se le aplican las normas contenidas en el
Decreto No. 0747 de Noviembre 10 de 2003, por el cual se adopta la estructura

Ordenamiento Territorial.

general del Plan Parcial Triangulo de Desarrolio Social, y el Plan de

Con base a lo anterior, damos respuesta de fondo a su solicitud.

Atentamente,

DOLLY ROCIO GONZALEZ ESPINOSA
Secretaria de Planeacién Distrital

Vo.bo.
" NANCY ARIZA SALGADO
Profesional Especializado

Proy.
. Arq. LollyLambrafio

Direccion:;

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias Centro Diagonal 30 No 30-78

Plaza de la Aduana

- Cartagena Boiivar
Distrito Turistico y Cultural ¢

Teléfonos: Info@cartagena.gov.co
6501092 - 6501095 www.cartagena.gov.co
Linea gratuita:
018000965500
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Pégina: 1 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 060-196409

Impreso el 3 de Diclembre de 2013 a las 08:35:13 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin ia firma de! registrador en la ultima pégina

CIRCULO REGISTRAL: 060 CARTAGENA DEPTO: BOLIVAR MUNICIPIO: CARTAGENA VEREDA: CARTAGENA

FECHA APERTURA: 24/1/2003 RADICACION: 2002-25299 CON: ESCRITURA DE 17/12/2002
COD CATASTRAL: 13001010509980029000

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SiN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS: ‘
CONTENIDOS EN ESCRITURA NRO 2790 DE FECHA 18-11-2002 EN NOTARIA 2 DE CARTAGENA LOTE 1-A CON AREA DE
184.308,58 MT2 (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

-

.

COMPLEMENTACION:

! ’ PROYECTOS S.A., ALFONSO DEL CRISTO HILSACA ELJADUE, H.B. CIVIL LTDA., CICON S.A. Y URBANIZADORA DO/A MANUELA

LTDA, ADQUIRIERON TRES (3) INMUEBLES EN LA SIGUIENTE FORMA: URBANIZADORA DO/A MANUELA LTDA. ADQUIRIO UN LOTE
PRODUCTO DEL ENGLOBE DE LOS LOTES 1,2,Y 3 (AREA 15 HECT.), SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 2790 DE 18-11-2002

DE LA NOTARIA 2A. D CART, 9§ NA, REGISTRADA EL. 20-11-2002, FOLIO DE MATRICULA 060-0196345.- PROYECTOS S.A.,

ALFONSO DEL CRIé'fgr[jllLSA LJADUE, H.B. CIVIL LTDA., CICON S.A. Y URBANIZADORA DO/A MANUELA LTDA.,

ADQUIRIERON UN L ! RO U 4TO DEL ENGLOBE DE LOS LOTES A Y B,(AREA 10 HECT.) SEGUN CONSTA EN LA CITADA
JNOTARIA A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 20-11-2002, FOLIO DE MATRICULA

060-0196346.- Y PROY » ALFONSO DEL CRISTO HISACA ELJADUE, H.B. CIVIL LTDA. Y CICON S.A., ELOTRO

LOTE CORRESPONDIEN RTE RESTANTE (AREA 70.000M2) DEL LOTE DE MAYOR EXTENSION DESPUES DE REALIZADA UNA
VENTA PARCIAL, SEGUN %N LA ESCRITURA # 937 DE 26-05-2000 DE LA NOTARIA 5A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL

06-06-2000 FOLIO DE MATR| U ‘ﬁ -0178160.-== ENGLOBADOS LOS TRES (3) INMUEBLES (AREA 320.000M2), SEGUN
CONSTA EN'LA ESCRITURA & 0% FECHA 18-11-2002 DE LA NOTARIA 2A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 20-11-2002,

FOLIOWW 0.071 5, 060-0 symﬁammmoggogoémsﬁmmmoomomuuemmAw_m
ADQUIRIO LOS TRES INMUEB ) P DUCTOS g‘iwlgng{ﬁq ;m?rmmm]ﬁﬁ FZ;P/DE FECHA
23-02-2000 DE LA NO' RIA AR g RE@ISTRAD -2q00, O 3 IRl
182287782288 - MELJANTE E p rr DEFWWEMNWWW“@% CBL
20-11-2002, FOLIO D M,g‘c’TRlcu 1ae Y Oﬁ? He2188 ( ﬂa NOELAL SOLVIO
EL CONTRATO DE CpMPRAV "'cé i-! DO EN ESCRIF ;{m‘zo éodﬁ\ |p ﬁbN RO) Ecj SS.A.,

I~ ALFONS©-BEI-GRISTO enLSA 6‘ Q .JH.B. CI LEDA-.CICONS Aezme- kD ANJEAEQMBQIAMANL":‘ A-l-TE

‘wounmo EL DOMIN I\km K'O _.9G‘R0 ECUARIAVELEZ BOTET & CIA-LTDA,, .CONSTA EN LA ESCRITURA
#341 DE FECHA 14-02 a5 *’N R SARTHGENA, REGISIRADAEL {;791{} “EQ sijsgﬁk
060-0147642.- MEDIAN E E3CS em 553-0&99 DE LAM:OTA&!A} EADECAR] ékN fsﬁhAnAtL 04-08-99,
FOLIODEWTRICULA’OGO 0147 Amz“AooaA DOTA VAR gmqugﬁw “““““ mm"“ﬁmomewoo
EN LA ESCRITURA # 2306 BE FECHA 14-09:98.0E" YA NOTARI 5A Dk‘ T CONTRAIBO'CONINVE) ‘GRHCIA DE
LA OSSAE.EN C., INVERSIONES BAR é’athSTAs & CIA S EN C., SOCIEDAD INVERSIONES AMIN AVENDAIO S EN G Y "
EFRAIN AMIN E HIJOS $. EN C. =======§2 ROYECTOS S.A. ALFONSO DEL CRISTO HILSACA ELJADUE, H.B. CIVIL LTDA.,
CICON S.A. Y URBANIZADORA DO/AMANUELA ADQUIRIERON LOS LOTES A Y B. ASE: PROYECTOS S.A.(19.04%)H.B. CIVIL
LTDA. (9.06%) CICON S.A. (30.98% t?gusti EL CRISTO HILSACA ELJADUE (40.92%) EL LOTE A., POR COMPRA HECHA A
URBANIZADORA DO/A MANUELAf T@@.&E’ebn CONSTA EN LA ESCRITURA # 321 DE FECHA 23-02-2000 DE LA NOTARIA 5A. DE
CARTAGENA, REGISTRADA EL 2608.2000:FOLIO DE MATRICULA 060-0182289.- URBANIZADORA DO/A MANUELA LTDA. ADGUIRIO %
POR COMPRA HECHA A AGROPECUARIA VELEZ BOTET & CIA. LTDA.,SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 820 DE FECHA 03-. 04-98
DE LA NOTARIA 5A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 25-06-98 FOLIO DE MATRICULA 060-0171662.- DIVIDIDO MATERIALMENTE
EL INMUEBLE EN LOTE A Y B., SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 321 DE FECHA 23-02-2000 DE LA NOTARIA 5A. DE
CARTAGENA, REGISTRADA EL 26-09-2000, FOLIO 060-0182289 Y 060-182290.-== PROYECTOS S.A., ALFONSO DEL CRISTO
HILSACA ELJADUE, H.B. CIVIL LTDA., CICON S.A. ADQUIRIERON EL LOTE MAYOR DEL CUAL SE HIZO LA DECLARATORIA DE
PARTE RESTANTE(AREA 70.000M2), POR COMPRA HECHA A URBANIZADORA DOVA MANUELA LTDA., SEGUN CONSTA EN LA
ESCRITURA # 0318 DE FECHA 23-02-2000 DE LA NOTARIA 5A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 25-02-2000, FOLIO DE
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MATRICULA # 060-0178160.-= URBANIZADORA DO/A MANUELA LTDA., ADQUIRIO POR COMPRA HECHA A AGROPECUARIA VELEZ
BOTET & COMPA/IA LTDA., SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 2768 DE FECHA 18-11-38 DE LA NOTARIA 5A. DE CARTAGENA,
REGISTRADA EL 11-05-99, FOLIO DE MATRICULA # 060-176475.- ACLARADA EL AREA DEL LOTE DE MAYOR EXTENSION Y AREA
LINDEROS Y MEDIDAS DE LA PARTE RESTANTE DEL INMUEBLE (AREA 8 HECT. + 6.434M2), SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA #
670 DE FECHA 19-04-09 DE LA NOTARIA 5A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 11-05-99, FOLIO DE MATRICULA # 060-176475.

- DIVIDIDO EL LOTE EN DOS PORCIONES (A Y B), SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 1098 DE FECHA 28-06-99 DE LA

NOTARIA 5A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 02-07-98, FOLIOS DE MATRICULA # 060-0176475, 060-060-0176820 Y

060-0176821 - ENGLOBADOS LOS DOS (2) LOTES SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 1936 DE FECHA 08-11-99 DE LA NOTARIA
5A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 19-11-99, FOLIO DE MATRICULA # 060-0178153. DIVIDIDO MATERIALMENTE EL INMUEBLE
EN DOS (2) PORCIONES SEGUN CONSTA EN LA CITADA ESCRITURA 1936, REGISTRADA EN LOS FOLIOS DE MATRICULA #
060-0178160 Y 060-0178161. AGROPECUARIA VELEZ BOTET Y COMPAVA LIMITADA, ADQUIRIO POR TRANSFERENCIA QUE A
TITULO DE APORTE LE HIZO JUAN IGNACIO VELEZ BOTET, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA #1088 DE FECHA 13-08-70 DE LA
NOTARIA 1A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 21-08-70 FOLIO DE MATRICULA # 060-0038610.- DECLARADA LA PARTE
RESTANTE MEDIANTE LA ESCHYTURA # 341 DE FECHA 14-02-95 DE LA NOTARIA 1A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 17-02-35,
FOLIO DE MATRICUlAY 060-0838510.- DECLARADA PARTE RESTANTE DEL LOTE (AREA 33 HAS 6.434 M2), SEGUN CONSTA EN
LA ESCRITURA # 820{08.FEC 4104-93 DE LA NOTARIA 5A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 25-06-98, FOLIO DE

MATRICULA # 060-0038518, A DA LA ESCRITURA # 820 DE 03-04-98 DE LA NOTARIA 5A. DE CARTAGENA, EN CUANTO A

LA DESCRIPCION DE LAZY IPARCIALES Y A LA PARTE RESTANTE DEL LOTE, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 1476 DE
FECHA 17-06-98 DE LA DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 25-08-98, FOLIO DE MATRICULA # 060-0038610.-
DESENGLOBADO UNA PAé:r ﬁ,me (AREA 250.000M2) Y DECLARADA LA PARTE RESTANTE DEL LOTE,(AREA 8 HECT. 6.434M2)
MEDIANTE LA ESCRITURA 7@3‘ FECHA 18-11-98 DE LA NOTARIA 5A. DE CARTAGENA, REGISTRADA EL 11-05-99, FOLIO
060-176475 Y 38610.- JUAN ua VELEZ BOTET, ADQUIRIO POR COMPRA HECHA A DOLORES (LOLITA) BOTET DE RAMIREZ,
SEGUN.CONST, ‘mepuumaﬁznwammmu_nmm REGISTRADA EL_17:08:62.,

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE CARTAGENA , }

FOLIO DE MATRICULA «0%0-0 _— \1‘ TR < {"W £
LA N SUPE HH\U|§;,i-.m]:jﬂ~_»zlﬁ,~i
DIRECTIGN DEL INML EBgE‘*n ; — e

1) LOTE 1-AEN EL NQ‘MlNAD
Vot

060-196392 i -3 s

MATRICULA ABIERTA G&N, 5\% _j;yélgylgme 19 MATQICULA(SL.H ~:4£ n.gas g'L epraci n_:y,tl)tres}

ANOTACTON: Nror T “Fecha ww Radi mrzmg e 1

DQC: ESCRITURA 2790 EL: 18/1 1_42@92;——*:’ “%? NOTARIA[&DE‘CM‘BR&E‘KIA "!- VJ&TDM%TO“%O "‘[ I F::E- :—; g
ESPECIFICACION: OTRO : 091 15 \&él(pN MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL’)Sﬁ!«fO,{X-TItuIar de derecho real del dominlo, I-Titular de dominlo incompleto)

DE: CICON S.A. NIT# 890403

DE: H.B.CIVIL LIMITADA Nl gQﬁ'éﬂo

DE: HILSACA ELJADUE ALFONSGDELRRIGT CC# 9263750
DE: PROYECTO S.A. NiT# Bohdnisd QA&

DE: URBANIZADORADO/A MANUELA LTDA NIT# 8002543426

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 17/12/2002 Radicacién 2002-25299

DOC: ESCRITURA 2790 DEL: 18/11/2002 NOTARIA 2 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0110 ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominlo incompleto)
A: URBANIZADORADO/A MANUELA LTDA NIT# 8002543426 X

¢
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE CARTAGENA
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricuta: 060-196409

Impreso el 3.de Diciembre de 2013 a las 08:35: 13 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin Ia firma del registrador en la uitima pagina

—E,

e\

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 14/5/2003 Radicacién 2003-9085

DOC: ESCRITURA 514 DEL: 10/4/2003 NOTARIA 5 DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 2.836.203.994
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0129 DACION EN PAGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominlo, I-Titular de dominio Incompleto)
DE: URBANIZADORADO/A MANUELA LTDA NIT# 8002543426

A: FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA DISTRITAL "CORVIVIENDA™ X

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 24/12/2007 Radicacién 2007-060-6-26834

DOC: ESCRITURA 4683 DEL: 19/12/2007 NOTARIA SEGUNDA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $ 69.175.150
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0128 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFOPRMA URBANA DISTRITAL-CORVIVIENDA

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. ‘f *ERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO OIKOS - CIUDADELA EMPRESARIAL DEL
LITORAL GARIBE - Qi S CEL

A: PLATAFORMA LO ]&EICA UFL‘,ABASTECIMIENTO ZONA ATLANTICA - PLAZA - FIDUBOGOTA S.A. NIT 8300558977 X

DOC: ESCRITURA 0431 3/2009 NOTARIA QUINTA DE CARTAGENA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: QUISICION : 0155 RESTITUCION EN FIDUGIA MERCANTIL
PERSONAS QUE !NTERVIE { -, ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio Incompleto)

. DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A ?A%PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO OIKOS - OIKOS SOCIEDAD DE INVERSIONES

SA NILBGOTAIT ... lhed!

:lTl;c;r;r:o DEXVIVIEN?*ﬁE |@E&E§EUEA%#E«50RMA UR ML jf‘ﬁ P{Eﬁﬁgﬁﬁ@ﬁg | *ﬂn?}ﬁ{ ﬁnw :E:

'-/I\Q

ANOTACION: Nro: § fF?}E; é‘ /2008 Radicacién 2009-060-6-8571
b

ervTIEEE s . c‘{:u

ANOTACION: Nro: 6|  Fecha Radicag‘qd 2009-050% 12 [l" =y i) DAY T
DOC: OFICIO 1130 dEL 24 7?:5" 3 Juzj OSEG@NQLFG;I\IL Eg@iﬁgghcﬂ Dr[a'-ea 4\@— Aﬁro $0

. ESPEGIEICAGION:—, MEDID C JTE © 042 EMBA&GQ.E&EQM«IMQ.,GQ

.ERSONAS QUE INTI R , N @é‘ __,jtpllar Hp derechq_reaLdoLdo_erplo,JTi Iar.de};clo nlo lru:ompleto)
DE: RODRIGUEZ BER E -'°‘ % # '.' e ! o, "
A: FONDO DE VIVIEN DE I dkrht. XﬁEFGRMA URBHNA QIST&IIACIHE.G‘A Nb'lAS:éORVIVIENDA
NIT# 777 “"""“’ -, et ) o R —
N i LS5 T AN Tohs 18 TV U IE

ANOTACIéN: Nro: 7 Fecha a 1178/ 20 lb'j" Radicacién 2010-060-6-8841
DOC: OFICIO 437 DEL: 28/4/2010 1- s JUZGADO SEGUNDO CiVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGENA VALORACTO: $0

Se cancela {a anotacién Ng, 6‘(1’3-*
ESPECIFICACION: CANCELﬁéIGN" j;ﬁd:h CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL - DESEMBARGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN %ﬁwﬂl.;)\gfo (X-Tltular de derecho real del dominlo, |-Titular de dominio incompieto)

DE: RODRIGUEZ BERNETT GUSTA' AFAEL
A: FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS CORVIVIENDA

NITR 777

ANOTACION: Nro: 8 Fecha 23/2/2011 Radicaclén 2011-060-6-3626
DOC: OFICIO CVRC-GP-0034 DEL: 23/2/2011 INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES INCO DE

CARTAGENA VALORACTO: $ 0
ESPECIFICACION: . MEDIDA CAUTELAR : 0455 OFERTA DE COMPRA BIEN URBANO




OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS e
DE CARTAGENA >

L, 2 CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 4 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 060-196409

Impreso el 3 de Diciembre de 2013 a las 08:35:13 am
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin la firma del registrador en la Ultima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES
A: FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS CORVIVIENDA

NiT# 777 .

ANOTACION: Nro: 9 Fecha 9/4/2013 Radicacién 2013-060-6-6685
DOC: OFICIO CVRC-GPB-0072 DEL: 9/4/2013 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA DE
CARTAGENA VALOR ACTC: $ 0
Se cancela la anotacién No, 8
ESPECIFICACION: CANCELACION : 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA - OFERTA DE COMPRA
SOBRE BIEN URBANO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompleto),
DE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANTES INCO
A: FONDO DE VIVIENRA DE lNT%RES SOCIAL Y REFORMA URBANA DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS CORVIVIENDA

nTerrr x o fh
{1 {/[{
ANOTACION: Nro: 10 J‘Iyech §(11/2013  Radicacion 2013-060-6-24761
DOC: ESCRITURA 0559 Ly jpEL24/5/2013 NOTARIA SEXTA DE CARTAGENA  VALOR ACTO: $ 335.597.700

ESPECIFICACION: Dl QUISICION : 0126 COMPRAVENTA PARCIAL - AREA:2.756.46M2.

PERSONAS QUE INTERVIﬂN bEL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio Incompleto)
DE: FONDO DE VIVIENDA D! SOCIAL Y REFORMA URBANA DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS

A: AGENCIA NACIONAL DE II{IJIU%S?RUCTURA NIT. 8301259969 X

ANOTAGION: Nro: 11 _s~Fech .»151"|“f72‘0’l:r-:-..‘i Radicacidn 20

DOC: ESCRITURA 0554/ vﬁp ‘5/22&& !horARlA s;%(igo P)ELI}‘] E"A&J L_; Jﬁ x, Ig
esPECIFICACION:  § oyRé e WPARTE REGTANTE - AREA 181

PERSONAS QUE IN ER\IIENEN Bl A (X-Tltﬁl Hde dereffic Ea (6 RTOTER 48 ARG ingdmy
A: FONDO DE VIVIE DA!DE IN E‘m{é’s“s‘“&l YRm’: MA URET\ ﬁl'éTRﬁA!r ck%amﬂﬂ RS ﬂﬁ)g) !

] i
i v"’}' {
NRO TOTAL DEANOid‘Q 'S",,/j‘T = o7 Il G g e R e | -
qi, B .II‘ XS I' '. 2 I ? :i n {0, .'( It l ]\"- ‘/;'-I.

i g

CON BASE EN LAPRé@EN%{E‘L. AER Eﬂdwuxs SIGUIENTES lHATRldudek:a mk sz 1l e
10->065-37633 LCOTE 14 XOMINATO F!N“Q' CDE LOSARENALES EN A wY

\’“!i

2 by T

-"'./' L t.‘-‘-'
SALVEDADES (informacién Anterlou' 41{# fl'aqlda)
Anotacién Nro: 0 No. correccién: 1 R l:apléﬁ 2010-060-3-296 Fecha: 14/11/2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL Q%N:BKJ‘SUMINISTRADA POR EL .G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA

POR LA S.N.R (CONVENIO |GAc-§ﬁja ga‘ld -2008)
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

4y ¥ NOTRAIAD DE CARTAGENA -
U, S CERTIFICADO DE TRADICION

Pégina: 5 MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 060-196409

Impreso el 3 de Diciembre de 2013 a las 08:35:13 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la Gltima pagina

FIN DEESTEDOCUMENTO

El Interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: 66023 Impreso por: 66023

TURNO: 2013-060-1-142169 FECHA:3/12/201 3

NIS: IFpSzpl.Qdf66NOrbN1 9fPTaxN8wi4vCpoLPebMthOrrLJXﬂNt9ch==
|~ Verificar en: http://192.168.202.25:8190/WS-SIRClient/

» .EXPEDIDO EN: CARTAGENA
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e
e N7

i
5
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{7
El registrador REGISTRADOEQ&’
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=]

T al contrato de concesion 008 de fecha 72 de Agosto de 2043}' ¥ la Ley 388 de 1997,

‘?‘\ muw;;
X [«ECHA mmm VEINTE { 20 ) DELARIO DDS MiL TRECE 29T -

J EN LA GARRE TERA DELA CQRDIAUIOI\D ENM JUR!SDICCION DEL: MU PTGl

L
Vs

ESCRITURA. UBLICA NUMERO

....._ -........_.._,..__-._._-.— _._....'ﬁ_....._-———..a.-.-._......~.....-.-.—-.._-q.......1_~.--..-

?:Oﬁcma de Registro de lnstrumentos Piiblicos de Cmtagemn o ——— s e ».:
Cédula (}atastra! No. 01-05-099&00294)00 ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~
Ubicacién del predio: CARTAGENA - - ;,- ---------- T
Departamento BQLWAR-~-m-~--«-~~-~~~--~--~---~--~--~~-~~--»-’- :

1 Dir eccion del predio: LOTE 1A -ENEL - DENOMINABQ FINCA LOS ARENALES

e CARTAC‘ ENA EN EL DEPARTAMENT QDE EM)LWAR S
== 2==- -~ - -- NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO. . - ...

PECIF!C‘AC!ON CQMPRAVENTA PARCIAL - DEQENGLOEE ~~~~~ 5 RS
| VALOR DEL ACTO $335.507.700,00 - -3~~~ . ______________ SRR st
[ Bae b R R - PERSONAS QUE INTERVIENEN ENELACTO - e mmen o |
| VEN DEDOR FGNDO DE VW!ENDA DE INTERES SQCIAL Y H’EFORMA URBANA
DISTRITAL DE OARTAGENA DE INDIAS "CQRVMENUA” Creada mediante |
Acuerdo No. 37 de fecha 19 de Junio de 1991 por al Ccmsejo Distrital de Cartagena
d@{nmaa—u»m-w--.- ~~~~~~~~~~~ B PPN
LOMPRADOR AGENCIA NACIOMAL [lE INF RAE*STRUCTURA identificado con of |
! MIT. 85{) 12“3 996-9, representado en e presente acto por el lngemero “MENZEY. |
RAFM‘:L AMIN BAJAIRE, Represemante Legal de AUTOPISTAS BEL SOL S.A,, :
lﬂfma deiegataﬂa de acuerdo con el otrmi de fecha mayo 08 d2 2008 modificatorio

i
CON LA ANTE‘HQR li‘{F(}FMACION SE DA CABAL CUNPLIMIENTO A LD f

!
DISPUESTO POR LA SUPERINTEN['ENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRC b f
{MEDIANTE LAR CSQLUCIDN NUMI:R(‘ 1155 DE 29 QE MARE Q Dl: ‘599@,(1%4{5“32 |

b Al g a ey .

£-rder 2 wismpee

‘H&“ PE L3RRy "t‘ﬂ AXAPTR rzaw wri vnEITe were [ir ewered 1 by ar.\"”n!m--w ,' ’\‘-. 1. " e M e



1°Y 2 EN DESARRE:LLQ DEL- nﬁmﬁm 2150 DE 1995, EXPEDIDG POR EL | -
{GDBlERNQNAcmNAL, _;ﬂg._.,,.-_v__,,._-”.;-.,_,.,;.,-,..“--,.,,-;__gz__.-_i_..___, B

‘Ln ta ciudad de Cartagena Capital del Departamento de Bolivar, en !a Repubﬂca de |
- . ~ A » -
z B { }Lo!ombta a los VEINTE( 200)  diasdelmes MAYD. de{ aﬂo Dos:_{ N

",";;v--....,MI[ Dom (.»:01:) a! despacno dela Notarm SEXTA {6%) del Clrcuio Notanal de',;

| g w“artagena de la cuai es Notaria tituiar MARTHA LUZ MENDEZ DE GRDQS(;OI TIA [
-+ |comparecid con minuta escrita 1a-Doctora CARMEN YADIRA- GARCIA BIELSA, |

| ;mayor de- edaci identificada con {a cédula de ctimadama No.33,148.361. expedida en
bartagem(l}o! ), vecina y domiclilada en esta ciudad de Cartagena de- Indias, quipnf.fj{ L

' ﬂctua en este acto en nombre y represeniacion del: FONDOQ OE \!MENDA I)E .

| -.*INTERES SOCIAL Y REFORMA:URBANA DISTRITAL “cmmmeum" ensu|
‘«(alld'ld de Gerente, tal como (4] acredfta el Decreto"de Nombramientf.) No. 1327 def5'?' A‘ |

o 1echa Septiembre 11 de 2012 y Acta-de’ ‘Pusesion 013 del 12 de: Septlémbre de-j{_ o

r »’ 12, oz cuales se preﬂentan para que se agreguen al protocolo y las: coplaa quex )

v(.l'\?:

‘e Pste instrumento se expidan, entidad. propintari de la Zona de terreno que se %

vgvende mediante esfe lnstrumento ¥ quien evz adefante 5e denominaré EL Iy :
VENDEDOR y por otra parte al- Ingeniero MENZEL RAFAFL AMIN BAJAIRE :
ldentiﬂcado con la cédula de cludadania: numero 9:076.304 de Cartagena quien
10bra en el presente t&ltrato en-nombre .y representacion- de- AUTOP!STAS DEL
“iﬂL S.A;, sociedad facultada bajo :la modalidad de delegacion de: ﬂmciones en fa

mdquis:ctén de predios por enajenacion voluntaxia requerldos p(br el paso del o
%‘PROYEPT(} VIAL RUTA CARIBE, del cual es la fi irma. c!elegataria e acuerdo corf"" .

el Otrosi:de fecha mayo 08 de 2008 modificatorio al contrato de concasidn GDB de

fecha 22 de Agosto de 2007, el cual 10 autoriza debidamente para ce!ebrar este |
-contrate de compraventa en nombre ¥ representacion -de ta- /AGENC!A NAC!(}NAL s
%DE INFRAESTRUCTURA, Agencia Nacional Estatal de Naturaieza Especial, :
ﬁadacrita al Ministerio de Transporte creada por el Decreto No. 4165 dal 03 de
“roviembre de 2.011, quien en o suceslvo . se denominara EL COMPRADOR v,

vonalderando: Que los predcs fequeridos pars a efecucitn del PROYECTO VIAL

W AMBLNY /- =

e oy
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Aado 1483974 -

, RUTA CAF(IBE han sldo c!eclarados de utllidad publica, - se procede a dar
cump{lmiento -2 las disposicuonea estamecidas en {a Ley 398 de 1897, en | -
concordancfa con a Ley 9" de 1989, para !a adqwsncldn ae estos predlos ¥y en

INFRA TRUCTURA el derecho de dq\ninio y ia posesuén material que ejerce
'.mbre:_' Aﬁun area de terreno comprendida. entre fas 3!guientes abscisas: lmc&a! K.
1*263 ?'3 (I) y ﬂnal K. 1+431.15 (D) del Trayecto 02A Cartagana~Bayunca ol
Canal (‘alicanto :denﬂﬂrada con: ﬂcha preaial N" CRC-02A~0M de fecha ;’@f
_ v?_m 0, !B!d!'l()i ada por AUTOPISTAS DEL SOL §.A., zona de terreno, perten' .
R un. !OtF de -mavyor ertens'mn, ubicado en -Juﬁsdmmon del Ccfstrito de- éartﬁ ' 4y
' lnc!:as Bepartamenm de Boﬁvar ideritificado .con Matricuta inmobiliaria_ No. 0
1964@9 de a t}ﬂcma de Registro de lnstmmentos Pablicos de Cartagena,
identlﬁcada bajo 1 refereﬂcia Catastml M—04-099&«0029~000 'GON un area tota! e /
3 UCNTD GCHENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS: (}CHQ PUNTO CINCUENTA.
Y- {)CHD METROS CUADRADOS {184.308,55 M), cuyos - llnderos generales de
|acuerdo con la Eschitura Publica de Dacidn en Pago No. 514 otorgada el 10 de Abril

de 20(13 por. la Notaria Quinta de Cattagena a favor de EL VENDEDOR ¥ s0n:

PK}R EL FRENTE Q NORTE; Carretﬂm de La Cordiatidad, y msde ciento sesenta vy

(‘uatro metros (164 00 mis); POR LA DERECHA ENMTRANDO U OESTE: Mide Un

mi! quimentos esenta 3 tres metros con: dlecinueve cent{metros (1.563,19. mis), en .

Fopel notarial jara uen excinsin bz copas de sscrforas pébfices, cevtficabus g dacumentes b archies stariel 7

F.HE @ Repithlica de Co@mbia

Ca030920738

Er,‘..

lmea (}uebmda asf: liﬂda con ferrenos de: Caracol Radio y mide quinientos ochenta y
I nueve: mettos ‘con siete centinetros (589 07 mts), sigu;a findando con Raymundo

Nery Games VE mtde en lmea recta ciento diez metros con once centimetros (110,11
mts), sigue findanda con terrenos de Marcos Rafael Vasquez y Cia. Lida. v mide

oo aosmentos cincuenta y dos metros con- naventa y un centimetros (252,91 mts), en
s dos (2) segmentos de finea rects 1, sigue findando con temrenos de fa soc:edad’f—' ———

s s s ————— . 0t

Fawel nataria- JRARIR gy ::Mhu sivm M IR esr it afh i e e wro

LT SOy N



\\0)

e en linea recta ¥ POR EL FONBO O SUR Linda con terrenos qu,. .
R Franc]gco Véwz y mide sesenta y nueve metros con cincuenta v '

o :PARAGRAFO PRIMERQ: Para: efectos de lo dispuesto en. al :]\rtlculo 8“ del Decreto |

» 'r‘ordia!sdad ¥ mida’ cnento sesenta y cuatro metros {164, 00 mts) PGR EL,., OR ETE
',wtmda con predio de !nversiones Bamos Cuestas y Cia ¥ mide velntinueve metros-,‘

| .iun AREA SOBRANTE de pr opiedad de EL. VENDEDOR de CIENTO OGCHENTA Y UN

(.enl‘metms (165,31 mts); ma EL acmnsw:: Colinda con Raalo Cara
mide cinco f melros con sesenta y dos centimetros (5 62 mis), - i

¥ 26T de 1995 {uego de adquinua faja de terrang detenninada antertarmente quada.

(M!L QUINIENTOS CINCUENTA Y. nos PUNTO DOCE METROS CUADRADOS
.;131.552,12 mz; con lps siguientes: nnderoa ‘POR EL: Fﬂr NTE 0 MQRTE Lmda co"x\

A et Yy LA W PN b

—re

¥lapel vadarial lmm Vit url:r TR l A u‘lmuu mthln

ETYRNYTN a0




Aa 0014889CD

*We que e’veudn pm este mnltafo que %e:a f!estmadﬁ para la Cﬂnstmf‘rion de Ia

R e, 2 L ERU _....m

B

wgunda Calzada de Ia Carretera L f:mdtahdad dentre de la ejecucion del proyeacto
vial RUTA CARIBF Y mide ciento HM@NH ¥ Cinco melros con Uemta Y un
centimetros (165 24 mis); POR LA DERECHA ENTRANDO U QESTE: Mide un mil

qmmanto cincuenta v sieta metros con cincuants ¥ siele t:ennmen 05 (1557 657 mig),

en finea quebrada asi: finda con teimnos de Caracol Radio ¥ m!de quintienfos

ochenta y fres metros con cuarenta ¥ cinco centimetros (583 45 mts) E‘ng e lmdando

con Raymundo Mery Gaines vy mide en’ imﬂa recta ciento diez metlos con once

mntqmetl ma (1 m 11 migy, sigue lindanco _Con terrenos de Marcos Rafael VASQURZ y

MY Hd'x Y mide doscientoes cmcu#nta ¥ fios metros con novernta ¥ un centi

(252,91 mis), en dog (.4} segmentos rie linea recta, sigue !mdancio con ter 3‘

sociedad Mma;ma Lida y Mide doscmnfos cmcuenta metros con Setenta
(250, ’0 !!]1.3) on {2) rioa seqmentm de !mea mfta sigue lmdancio an lmea
con teri eﬂo*; d@ la sociadad Postdsfalmk- S.A. ymide hecri‘st:ntoq sesenta rl

,daiellld centsmetms (260,40 mts); POR LA iZQuaERQA ENTRANDO: f a3 con e! ‘

1lata "’LA de proniedad de CICON & A By f.)tIOS ¥ en linea recta mide seiscientos!

sesenta y cualro metros cop cua:enta y cuatro centimetros . (664,44 mts), gigue
lindando con fa sociedad Agropecuaria Velez Botet v Cia. Ltda ¥y mide guinientos
vemtmms met;os con dremssetﬂ centimetros (526,17 mts), en cuatro {4) fegmentqs
en Imea recta ¥ PGR EL FQNDO Q SUR: Linda ron terrenos que son 4| fueron de

Francisco Vélez y mlde sesenta y nuave met: 08 con cincuanta y siete CJFntimetros

P
E
|
{
|
|
'
P
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I

M2 o Repiihlica de Colgmbia

B 16957 mt«:} / linda con Ia canet@m que _conduce a la Tarminal de Trar*porte e
fo
~'% Gadaqnna y mldﬂ Nueve mealros con treinta ¥ Cinco centimetros 9, '“i 115 ) E———
Q
[u]s

(‘LAUSULA TERCFRA. - ¥ALOR: Parg tndos los efectos fiscales y !egales el precio
§m 1| y tnico de !a zona de terreno que se fransfiere es fd suma de TRFS{:IENTOSV
IREINTA Y. CINCO Mil LONES QUIMIENTOS NGVLNTA ¥ SIETE My
SEIE{‘IENTOS PESQOS ($335 M97.708,00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA,
conforme al avalio comercial corporative ete' £5 de Enero de 2011 praclicddo por Ia

‘-.’m&ﬂ. N fon e man

Lonja de Propiedad Raiz de Cartagena y Bolivar, valor que se dtscrlmim aﬁji:’ﬁrea
el nnim b 10 m 10500 2Chasinn o1t Trr wor nfforan Y L LA S -




ok

'Milionu‘ Cuatrocientos Veintiocho Mit. T:'eaf‘i'entoe Pagos ML, (3259428 3()0 00);
pﬂﬂqtﬂl(‘ClQﬂf‘a v Mejoras: Por valor de Cuarenta \; Cinco Millones Noveriesstos

chentd y Nueve Mil Cualrocientos Pesos MIL (545, 9b9 400 o0), Cultivos v Eg};emes ,

ok

g"‘LAUSULA CU&R’!A FORMA DE PAGO: EL COMPRADUR p9g3l3 el C{I)em‘ :

MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y ﬁ!ET}: MIL SETEC iFNTOS pgqgg"

",deiuon y lee:tad actuan,.ado donde aparezva Ia AGENC!& M#CIONAL DE "
.fmr RA&STRUCTUR;‘:\ como propletana dela zom da terrenc ij@\to d@ venta ————

| *%RAGRM O PRIMERO. Los valores aqui indzc*«.\dog 56 pagaaan ron mma :a la |

- ,ubcuenta de Pradios  del Fmelcomlso PATRIM({NIQ AUTONOMQ Autopistas 1

idel  Sol SA admmlbttada por- F!DUCIARIA BANCQLOMB(A SA

’ "F!DUC{}LOMBIA SA pam el pago %ra suficiente amedstar ia entleqa a Ia )
| AGENCIA NA(‘IONAL {)e INFRAESTRUCTURA de- Ia primera copia de la esmtura ,

'Dubilca debidamente registrada, junto con. el Certificado de Tradicién actuaitzaclo ,
donde aparezca la AGENCIA NACIONAL DE VINFRAESTRUCIURA como |

i‘%A como Ordenacor del Gasto, procedera a ordenar el lespet fivo pago aia.
{uomedad Fic }ucmna PARAGRAFO SEGUNDQ. En todo caso o ﬁesembolt:o de fa
I

suma antes dicha se hara previa constatacion de que el pradio ;e encuentra fibre de

! ualquies otra clase de gr avamﬂn 0 limitacior al dominio.
;*;?ARAGRAF(} TERCERD. En apucacwn de la Lay 792 de 2002 v'demas normas

,,4egalu3 que i adicionen o msstamyan, reglamentan, suspendan o o deroguen, la

i
i

Do e

LAS aE —ma ?x%i:st!i}*\l&L G NFRAE:;TRU{‘IURA 5e mmva el derefho a realtzar e!

b o | y—

referido anteriormente, esto es fa suma de TRESCIENTOS TREINTA Y C{NCD"

|{$335.597.700,00) MONEDA LEGAL COLOMBIANA, dentro de los vemte. ,(20},_(!133.5. B
|hdbiles siguientes a fa fecha en que EL VENDEDOR haga entrega a [a AG’ENCm I
.-’NALIQNAL DE tNFRAE‘iTRUCTURA o quten h'iga 5u8 \;ef‘% d@ h pnmﬁra,f‘ =

V:¢ opia cl9 la l“ seritura Publlcd dﬂbldamente rﬂqmtrada, junto con ef f‘emﬁcadﬂ de |

propietario del predio de que trata esta venta; 1a gelégataria AUT(}PWTA&:’-DE(QSQL -

:ﬁ"xunl uu! uml |mm vEa exelns -um en la m or llmn pulzltra ’\m Hewe castn pma el lmumtn




VInculado 4--un . proc:eso Penal.~ .
CLAUSULA QUINTAﬂ- SANEAMIENTO:. EL VENIJEDOR asume el saneamionto. dal

,dere(:ho que Yende y responde - porque- el predio que- tranSﬂere mediante -esta
3_' escritura se nalie libre - de- gravamenps embargos pleltos pendientas, condiciones

- reso!utonas admin!stracnén yio arrendam{ento por escntura publica anticresis
e constilucfon de patnmomo de familia inehbargable o cualesqulera otras !imltaclones;

L S

-~

. ﬂel aom"" |ok lgualmente meanifiesta Qe se encuentra 3 Paz y-salvo por. concepto de
f ;"“'tasas contnbuciones ¥ semcios publicos causados hasta el dia de. a
entrega real Y material-. del; lnmueb!e?:, &g fAGENCjA NACIONAL o_

» ) cancelados También
, i saneamiento por ev:ccaon y vicios redmbimﬂw en la forma estabteciv "
[CLAUSULA SEXTA.- TRADICION: EL VENDEDOR manifiesta quik puirig i
o c!ominia ﬂobrn el prndlo objeto de esta cumpé\venta a travds de Dacidn en Pago que
L ie hizo la Urbammdora Boﬁa Manuela segun consta en Ia escritura Publica Mo. 514
otorgada el 10 de Abnl de 2003 de- 3 Notana Quiinta: de cartagena debidamente
tegistrada el 14 Ye Mayo de:2003.en ef Folio de Matricula - lnmobluarla- No.-060-
196409 . : . .
~‘CLAUSULA SEP‘HMA ENTREGA MATERIAL.~ La: entrega real y material del
» predio ob}eto de la presente escrifura de yenta se realizo el dia 22 de junio de 2011
'ccmpar‘eciendo en asta acta EL. VENDEDOR vy ol representante- actua! de Iz
GENCIA NAGIONAL DE INFRAESTRUCTURA para estos efectos en 1o que tiene
e )ver con-el. PROYECTQ VIAL RUTA JCARIBE, A}JTGPISTAS DEL SOL S.A. ;
ntlega qua cemprende el predio descrito en Ig clausula - sequnda de este
nstmmento asi como de Ias mejoras, construcciones, cultives ¥ especies vegetales I
ue se. enajenan

blira de Cogimb

n

(=] [w] ® Rep
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P LAUEULA QCTAVA RENUNC!A& EL VENDEDOR expreeamente renuncla an

mmaribing ey o
|ﬁ uul :wwrml AN iy n.rlm.mn M D2 orrmidbarmes aaehbofSonn it e

0
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Ceadenc . -



5.3

" Elas cuales,asumiréneil page-.de |08"'defe(:hbg?notariales'quq'-i»-'se%ltggaren'{a

:(45ta Escntura a la cnndlcion resoiutaria que se orlgma enla forma de pago-aqui

.'tastablecicla ¥ acepta el trémlte que correspondafa la orden de pago e"""cuestion ASI
' lmlsmo renuncia a cualesquuera acc!ones legalea posibles por causa antenqres

»actuales o sobrevinientes que pudieran presentarse y no sa- hubieran enldo en
icuenta al momento de ceiebracién de oste mstrumente daclo que%lf declaratoria de

!os derechos de registro de anotacton se regularén asf: En razon de que ; :
r presente contrato«de- co}npraventa son Entidades Estatales; distintas a ,és Empresas
de Serviclos Pub!icos Domiciliarios, las Empresas Industﬂales b Comercuales ‘del
.E_ﬁtado 0 las Sociedades de- Economia Mlxta 18 actuscidn registrai que se suscite al
xmomento de inscribtr osta escritura publica ‘en 3-Oficina de Registro e mstrumentos
fF’UbﬂCOﬁ de Cartagena, estard- exenta “del pago ‘de derechos - reglstrales de
fconfom\lda)d con lo previsto en el liteml a) del drticutg 1? del Dacreto 2280 de 2008
‘el cual sefiala como actuacién. exenta dei pago de detechos qe t‘eglst o la stguiente
g"{“uando fas  solictudes de- certiﬂcacldn de inscripcion  de documentos o su
fcanceiacion en que !ntewengan excluswamentﬂ las entidades estataws a excepcidn’
"gde las Empresas de Sewlcios Pidblicos Domiciliares, las Empressat Industriales y

(‘nmmrmlac ﬂol Frztmln v gan quedqdes dﬂ Ef‘onnmfa Mlxta lQS CUQ[ t ﬂsumiféﬂ el

e e N e ¥ v v

" 31! 3 "“i“““‘ l'*‘i £ T "etlﬂ'ﬂliu T r— puhlirn - Rén tewe oo st gaen ol ysuaria

PP TR bt Tl




o Repithlica de Colgmbia
Fapel notarial para nan achosiv de eopins be peerfurss pebiicas verfificaibas § docnmentos el archive mtarial

Cai30920728

]aga de ios derarnos de registro

" '. ,LAU‘E;ULA IJECIMA lNHABILIDADEﬁ- E. |N(.0MPAT!BILIDADES Para los fines
de Ia presente eqcntura publica 86 apllca lo dispuesto en el artfculo 10 de Ia Ley 80 "

mcompalibi!idades seﬁaladas en fa citada ey -
| ~cux" suux DECIMA PRIMERA FUNDAMENTOS DE LA~ Nscsncmmom LA

de - Qctubre 28 de 1.903, que tfata (la laﬁ Q‘GCPDCIOIIGS a flas inhabilidades ¢

AGEMCIA NACIQNAL DE INFRAESTRUCTURA en coord!nacién con el Ministerio

de: Transporte viene adelantando el Pr?yecto denominado RUTA CARIBE, como

E 'INFRAESTRUCTURA -por tanto: se. afecta comao -bien. de uso publico, por sy
| destmacién en\!a Construcc:on Rehabilltaclon y Mejoramiento, Operacidn y

' Mantenlmlento del PR(}YECTQ VIAL RUTA CARIBE Trayecto 0ZA Cartagema—

Baylmca Sactor Cnmxl Cﬂlicantn - -

" (:LAUSULA QECIMA TERCERA (:Ag(:ELACION OFERTA DE COMPRA. LA
- AGEN(IIA NACIONAL BE INF RAESTRUC TURA solicita la cancelacidonde (a Ofena
= Formalf ef-’(‘ompra GP~GRC~D1Q~11 de Febrero 22 de 2011 registrada en el folio vla

maéncula inmoblltana pe 060~196409
{:ua.usum nEcaMA cumm ASIGNACION DE MATRiCULA INMOBILIARIA

EL (‘OMPRAOQR en esta acto, solicita a ia Oficina: de Registro de Instrumentos
| Publlms de Gartagena se slrva asxgnar un folio de matricula inmobiliaria

independientp a fa. znna de #erreno que por aste instrumento ddquiere fa AGENCIA -

| fpatte de Ia - modemlzacién fde & Red Vial Macional, en cumplimiento de fas - .'
'triispoaicmnes contenidas en el Atﬂculo 58 de la Constitucion Politica de c:ﬁmmm:a ¥ o
. ?‘l Iil,elal e) del Articu!e 58 de Ia Ley BBB de 199/ yenla Resolucidn N® 615 del ?B da

| Septiembre qe 2096 expedlda por el Mmisterlo de Transporte - lnsmuto Macional da ,
Via,,, que ordend a apet‘tum de Ia Limtac:on Publica INGO N° SEA - L — .‘ Bolf, |

3,l sanl m,nla,\ m} o nsa exchigiun e I exicrifirn piihlica - Do tiene vasto pava el umvuin

+ NBRon asn rman

& cadenr .-
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B INEXAC"!TTUD ENLOS MISMOS, CONO(‘EN LALEY Y SABEN GUE BL NC )TARIC’ RESF’ONDE

, la’ vendedora;y%UT@PlS?mS B'E:!:-‘3@&-’:3:5“\;‘;@_); Co‘piaf{dé! .DecretoN“ '

”’DEL SOL A NA!
. lNFRAESTRUCTURA para: celebrar este contrato manmesta ‘}.que

| iestlpu{z;\(:iones contenldas en el m{smo pm cuanto e8! contempiativa_dv

01 Q—H de fecha 22 da Febrero de 2011 d) CO!)IQ del acta de entreg_‘.; UG

ﬂrma dalegatana de !a M’:‘ENCIA

jcompr'.z\ que a: favor de la Nacidn se hace mediante este instmment

i lNFORMABIONES CDNS.I(Q\IAMS EN EL PRESENTE NSTRUMENTC} SQN WRRECTAS Y |
|
LN CONSECUENCIA; a‘\hUMI:N LA RESPON&"\BMDAD QUE - SE‘DERVE DE. CUALQUIER

{DE LA REGULARIDAD FORMAL DE 1O iNSTRUMENT 08 QUE AU'I'ORIZA, PERO NO DE LA
| \f‘ERACIDAD DE, LAS D&CLAMCION&S DE LCE INT ERESAU(H LOS compar eclentea

}.hun‘i nmmml nma T wlln sivm 20 B er seritue 4 nith vt

livau Nu ncw st pava et u;guum.
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S INTERESES MORATOR!OS FOR MES O FRAGGION DE MES'DE RETARDO- DERECHOS
L NOTARMLES Em\rm - -SUP.YREG, $121moo-F0NDODEN0TAmAdovRE@:smo—
R §1 Qé; MAS —DBQMSBIZNB mmesm 'PREDIAL UNlFtcama

0998-0029-000 ~ Follo de Matricuia N0.060-196409 - Direccion T 54 LOAA,
o sa 399 ?59 000 Area terrena 184, 309M2 Cdrea constmicla oM & 'N"' |
u‘n 0 g
: CORVIVIENDA FONDO' - DE vmewm Dk-Canceﬂado— SRR %)

: t
. (399&0025%()00 Dlreccion T54 LO 1A Valido hasta el dia 19 de Abril: de 2. 013 -

CARMEN YADIRA GARTIA BIELSA ‘ !

1 DIS !RlTAL DE CARTAGENA DE INDIAS “CORVWIEMDA” _ o !

I AaOUl48997
Ieyeron personatmente el presente in,,trumento lo aprobaron y firman en sefial de

asentimiento.~ A Lﬂ"‘n WTERE&”ADOS SE LE HIZO 1A ADVERTENC!P& QUE DEBEN_
PRESENTAR ESTA ESCRHURA PARASU REG!ST RO EN LAOFICINA CORRESPCNDIHQTE
DENTHO DEL TERMING PEREN TORIO DE DO{‘I(?} MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA

FECHA OTGRGAMIB‘JTO DE CSI'E INSTRUMENTO, CuYQ NCUMPUMIENTO CAUE‘ARA

it .RABE P«- FECW\ DE EMISION: M32013 - Referenc!a Gatastral NQe:

42? R T‘:'f
' DEPARTAMENT& ADM!NISTRATWO m; VALORIZACIQN DISTR!TAL Certﬁ‘iﬁad@r }
{(#e Paz y Salvo No. “'”53? -Exped;ao para L predio con referencia catastm! 01-05-

i DEGO en (.artagena MHI’ZO 19 de- 2 013 Este pfOtOCOIO 5&-ha elaborado en !BS’

hojaﬁ Nos A2001485973, -Aaoouwmm x\ammeggqo ARDQ1488975, Aa0014839
7r y AaQQ MSPQ?? - - | ‘
EL VENDEDOR SRR o -

Gerente del FONDG DE VIVIENDA DE !NTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA

allmwl nnlmml LR LU D VTV SRS T PR PR - ’ o

O mriiommm e
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ES FIELY EXACTA. ERIMERA(la.) © COPIADE . !

LA ESCRITURA No,_0559 ——
DELD_pg.. MAYO: ' 1 |

; - TOMADA BE SU ORBINAL QUE ExPing Y AYTORIZO -
; - BN 22 HOUAS UTILES con DESTING A__LA__

| PARTE INTERESADA ‘. '

CARTAGENA .
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URBANIZATION LA SEVIEI ANA

CONTRAT. .o SCMPRAVENTA DE « 7

’-"01' medio del presersc instrumento Fac - CORSIC Gl ontee
CENTE ALFONSO ORIIZ LAURENS BIVGr de edud g ésta
vec ztzdad identificedo zon la Cédula de Ciudac e v, 72732 285
extendida en la ciudad de Cartagena, domiciliado en la Hrhanizacion
Filla Sandra 1, Manzana E., Lote 4. de csta ciudad de (armaena
cctuando en su vropio virmbre como propwn POV @erorts L
e Lrbenizacior ’ S TLLANA, SRR e g,
adeiaiie v para todos i Gectos le ga!es a’e 28IE CORMIPL 0 0 ol 3y ugs v
£l VENDEDOR ¢ i
cor: el mmmero de 1.

vk de e enacisn de venta de inmuebles
sitmero 02 bajo el sminmero 061010 del 30
132 umetra suscr,.o en el certificado de edmara

L par ara porte

A P SE Y

¥ (omerczo COR ¢
’ TS ";'f;'\. £
SRS CONIEVS R U T R T T 77
Boftvary domicili L aciado o) SUICEpE s ¢ iado civil
casado con mimere de co-iacto 312-60704 05 con e sidencia actual en
i barrio lo campivia tremsversal 47 # 23057 quien en ade’avte v pura
todos los afectos levy's= de este instrumento se denominaran 1
COMPRADOR ql,tx...r's N u(jelaflt(.» Y para todos b gfec.oy s
decidido celebrar el ¢ 17w.5 de compraventa GUE &0 FHerpiiET 00ov s
HOFMAS  posithvas sobre o wioteria Vv en e«n?’sai SOR OGS Sigaionias
cicdvisilos:  PRIMERA.- OBJETO DFEL CONTEAT - FALBRY
! "*.‘ BfDOE S vendyn ~ EL COMPRAROS TLUN i pes

cowipra el derecho de posesion v domizio  marei *mf S bl
nme yejerce sobre el Inote niimero 17dela Mo -coq 5i oo irpes

Y (.'!l:_': IS s e

.»a. te de la 1 rb(mu.acwn La Sevillana, situada en esta ¢, 'od en la

Carretera La Cordiclic «i con un drea o cabida de noventa y odw
meiros cradrades cada vin (98 M2), Cuvos Imderm IR st
For TL FRENTE, eoc . 200 cehicular & ane ooy K
L 5.ADO DERECHG, colind::

SIETROS (7.00); o

ioamde 14 metios (At} Pox UL LARD QU IERU() con el lot‘e‘
aiamero 16 y mide cotcroo swiros 14 POR EL FONDO, con & lote

numeres &7y miden iele mie tms ( 7. 00 c'(zda uno .- r’ARA G RAI O
Queaa entendide e o recir i i

se fiace comin cusrpe e, v ¢roelle “iedin \ump' dichs fos
aereciios de mediansiia oo los sropiecadios ootidantes - SEGE WA
TITULOQ - El Preaic - i v - FEFFCNG e Lot d5ie ComTrGis e veride
Dor una parte y coniga-r sor la ofra, ‘o « parte de uno de maves

extersion ublcado en el sector urbano de /a ciudadd de Cartagena del

Dencartamiento de Beliv:» con mimere de r‘cm’zc. widn en o
ir AMHISHIGS e la Clirn ! oo 70 :"“u;lfl(l de (,’i U CHIG M- ‘
LT

Grade. Lo wrbonize - pouentre wbicada e
Cerdialidad, con os siviientes Iinderos v medidas: ¥1-7

f’"{,—!ﬁ; o




colinda con Manga vehicular [ Lstansuelita, 3 mide Cien metros (100
Mris); POR 14 DERECHA, esttrando,  colindy Con  terrenos de
propiedad de los  sefjopes Herndndez y mide Irescientos metros (300
Misi; POR 14 17, QUIERD A, entrando, con predios de los sefiores
Herndndez Y mide trescientos melros (300 Mrs); y POR EL FONDO
Con lerrenos de los mismos sefiores Herndnde- Y mide Cien metros (99
Mis). FI tervenc descrito anteladamente ;op gy Inderos v medidas
licne wn dreq de tretta mil - (30.000 Mts) metros cuadrados; como
Primera etapa, el cyqgl aderivic el s dedor mediante promesa de
Compraventa de Jecho ;- mayo del 2013 realizada el sefior
FRASMO HERNANDEZ BARBOSA, quien aparece identificado con
el foiio de matriculq inmobiliaria nimero 0.5 4391, dowde s adiiives
el 302 de In compric de ez heciareas o ferren donde uparecens;s
et la oficing de mstrumen:os priblicos o Cartogena en 1, globo e
mavor extension, dende se aesprendera 1 de HEROF extensidn a fivor
de ranchos del Caribe sa.s identificado con ef misnio folio de
matricula inmobiliaria anges sefialada arriba | T ERCERA. PRECIO
Y FORMA DE PAGO . El precio del lofe €n venta es de DIEZ
MILLONES DE PESOS (570.000.000. 00) OUE EL COMP# 4 DOR
pagara a EL VENDEDGR de la Siguiente forma: 1). La Sty e

cancelara en tres meses calendarios en cuotas de un willon de pesos (&
1£.000.000.00) 4 la firma de este documernto donde se le b
immediatamente el trimite de la escriturg publica donde se fo j04
enirega al momento que se le hava hecho el tramite de fu siispag
PARAGRAFO 14 Jacultad de retracto se entiende conferida desde Iq

irma de la ventg hasta la fecha de la firma de 14 escritura publica ague
) y . 2 (f

perfecciona este instrumento.- CUARTA. - GASTOS LEGALFES - [ ..
gastos legales de eSCHItUracion  anotacion de registro, al izual que jos
aerechos de conexion ¥ acomeiidas de servicios publicos, scran por
cuenta exclusiva de EL COMPRA DOR .- PARAGRAFO £n caso de
incumplimiento de ung de ... partes, la que incumpla pagard o la oty
parte que cumpla, intereses a iy lasa mds alta decretads por la
Superintendencia Financiera por rodes los saldos liquidos de capital
hasta cuando se efectie of sago ol 4o la obligacion . QUINT 4
CLAYSULA PENAL.- Los vendedrres esiahleceios para el caso de
mcumplimieaio una muita de vajor igual n! 35% gel vaior o precio def
inmedle que por éste coritrate Se. vende por una parte Y comprar poy
la otra, que pagard la parte incumplida g Iq parte cumplidora dentro de
los novenia (90) dias siguiente of incumplimiento, o retracto para lo
cual éste instrumento presiare mérito ejecutivo, sin necesidd e
requerimiento alguno para Tusiituir en mora, Los que desde va Los
incumplidos renuncian expresamente. SEXTA.- PLAZO.- |, escritura
puiblica que deberg hacerse  para perfeccionar ¢ contrate cie

compraventa del inmmueple identificado en la clgueply Primera sers .

z

extendida en la Notaria Séptima del Circulo de C arlagena, ef dia 22 de
dicembre del afio 2015 las 300: pm cuando e] Dromiitenite ventledor

hava hecho todos los tramites necesarios de g misma, salvo que entre .
las partes se acuerde ofra fecha. lo cual se hayg constar en docierggp -
N =

36




Jirmiacs 208 amhes partes. cor o micros

separado que formarda parte integral del presente contras>. Las partes
se obligan a presentai isdos los documentos necesarios para tal efecto.
Dicha escritura la otorgara EL - VENDEDOR siepipre v cuand: EL
COMPRADORK  este ] ola en el cumpimicnto ae ivs obligaciones
su cargo especialmeric <ii cuanto al pago de las suiiias que doher ser
canceladas antes de! otcrgamiento dc li escritura de venla o en esu
misma fecha, de ccicrds o 10 pactado. -SEPTIMA.- PRORROGA.-
Naoio se podra prorrogur el término para el cumplimiento de las
obligaciones que por este contral, se coniraen, cuando ast, lo acrerden
iy parien medianic cidnsuic oao e agregue al presenic MStrimienio,
cort das (20 Gas habiles de
anticipacion al ~wmpliviaento de cuot o - GCTAVA- ENTREGA -
1 Vendedor hard iu criivega maleria! vl mmueble a éi omprador
cuando alla cancelado el 50% del valor del lote  en venta o su
totalidad, con sus wmejoras. anexidades, usos y servidumbres, y
elaboraran un acta par: constancia de la diligescic  Tiwbidin El
Vendedor se obliviv  « vcatregar el inmueble dcierminadc en coste
contrato, libre de 1odo gravamen, de limitaciones «f dopiinio. {,,azto
pendiente, condiciones resolutorias, embargo, movilizacion v « paz y
salvo de impuestos, tasas. contribuciones,  causados hasta la fechi de
la entrega material del innmeble; v se compromicien a sanear lo
prometido en venta de conformidad a la Ley.- NOVE YA~ ¢ cosion el
presente contrato por parte de EL COMPRADOR  solo podrd
efectuarse hasta transcurrido 20 meses calendarios de la firme del
presente documento v requiere la aceptacion previa, expresa V' por
escrito tanto de las pevsonas que ceder como de I versona o quizn
ceden para ser sonxtics a la acepracion DEL FPENDEDOR.
adicionalmente para hacer cfectiva {c cesion se requiere que EL
COMPRADOR  oviye! sc encuentre al dia en su acuerde de page
expresado en o CILAUSULA TERCERA de este documento.
DECIMA.- SERVICION - La Cramizacion la Sevillana en la cual se
epcsentre ol mmwwedle  obieio e esle Comtrin. coRlara e
ifracstractura e los wrvh’ms pubiicos indispersaies, {‘lee,s' COMi,
energia, agua, ¢/cotariionlo y gas, woeciocion ae calies | pargnes y
vias vehiculares d(nii;p‘ﬁ‘ wrio; les gov:or de conexiones y fzcome{zdm
nacia el Lote, corren a cargo de EL COMPRADOR PARAGRAFO
- Queda claro que EL VENDEDOR no se hace responsable por el
incumplimiento de lus 2a:>resas encargadas de sumivistror 158 servicios
publicos domiciliaric... Di'CIMA PRIMERA.- GASTOS.- Los gosios
que ocasione este instrumento serdn de cargos de las Jdos parics por
mitades; los gastos de autorizacion de la escritura serdy cubierivs por
las partes asi: Ls Notariales, en partes iguales. Ins de Retencicr en o
Fuente, por parte del Vendedor; los que ocasione ¢l regisiro de Ja
escritura en la Oficina de Instrumentos Publicos de .wtageria, sevaz a

cargo  del Compredor DECIMA SEGUNDA. - Ml* Ri10 -
EJECUTIVO.- Las peries acuerdan que el presente dommmzm presta

MERITO EJECUTIVO conforme al articulo 488 del., C'deq ) de
rocedimiento Civil, pora exigir el CUFF;, .rmzenm toted de 30- 2 i.'
una de las obligacicyes <
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hacer o' no  hacer- DECIMA  TERCERA.- CLAUSTT.A
C()ﬁ-ﬂ’RO]l;[fSOI(’Ix’I.- Toda controversia o diferencia relativa « vsie
nstrumento, su cjecucion Y liquidacion se resolverd o la cittcladd de
Cartagena de Indias D Ty C., mediante los sistemas alterios de
solucién de confliclos y demdas normeas concordantes sobre la marteria,
I'n seftal de conformiclad las parics suscriben el presete docuniciio,
bajo la certeza o presuncion que emana del articulo 83 de g
Constitucion de 1.99] e la ciudad de Cartagena, a los veinge dics
(20) del mes de octubre del aiio Dos Mil quince (2.015), en dos (2)
efemplares de wn mismo lenor, uno para cada parte.
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