TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR SIGCMA

i Consejo Superior de 1a Judicatura

fa Rama judicial
U Republica de Colombia

TRASLADO PRUEBAS DOCUMENTALES Y DICTAMEN PERICIAL.

FECHA: 13 DE ENERO DE 2020.

HORA: 08: 00 AM.

MAGISTRADO PONENTE: DR LUIS MIGUEL VILLALOBOS ALVAREZ.
RADICACION: 13-001-23-33-000-2013-00742-00.

CLASE DE ACCION: REPARACION DIRECTA.

DEMANDANTE: MARTHA CORTINA PAJARO Y OTROS.

DEMANDADO: DEPARTAMENTO DE BOLIVAR Y OTROS.

ESCRITO DE TRASLADO: PRUEBAS DOCUMENTALES, PRESENTADA POR LA
PARTE ACCIONADA Y DICTAMEN PERICIAL.

OBJETO: TRASLADO PRUEBAS DOCUMENTALES.

FOLIOS: 924-1079

Las anteriores pruebas documentales fueron presentadas por las partes
oficiadas y del Dictamen Pericial. Se le da traslado legal por el término de
tres (3) dias hdbiles a las partes, para que si a bien lo tienen, ejerciten su
derecho de contradiccion. Hoy, Trece (13) de Enero de Dos Mil Veinte
(2020) a las 8:00 am.

EMPIEZA EL TRASLADO: CATORCE(}14) DE ENERO DE DOS MIL VEINTE (2020),
A LAS 08:00 AM.

INGRID § SMANGONES
SECRETARIA GENERALE

VENCE EL TRASLADO: DIECISEIS {16) DE ENERO DE DOS MIL VEINTE (2020), A
LAS 05:00 PM.

INGRID SOTO MANGONES
SECRETARIA GENERAL E




'Dr. IVAN E. CARABALLO CORTES q)’q
Asesor empresarial
Economista y Master en Admon.

Oficio: TAB= 13-007-23-31-000-2013-00742-00. (006)
Cartagena, 7 de abril del 2019 (febrero 11 del 2019)

Seifiores

HONORABLES MAGISTRADOS

TRIBUNAL SUPERIOR ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR
Proceso Rad. TAB= 13-001-23-31-000-2013-00742-00.
CartagenaD. T.y C.

Asunto: Selicitud de liquidacion de honorarios profesionales por elaboracién del
trabajo como perito para determinar posibles perjuicios dentro del proceso ordinario de
ACCIONANTE: MARTHA CORTINA PAJARO Y OTROS. contra ACCIONADO:
DEPARTAMENTO DE BOLIVAR Y OTROS. segun oficio mediante AUDIENCIA INICIAL
No.024/2018-LMVA, realizada el dia Trece (13) de Diciembre del 2018.

Respetados sefiores

Con el presente le solicto la LIQUIDACION DE MIS HONORARIOS
RESPECTIVOS y le comunico que he presentado el informe respectivo con dos
meses de trabajo continuo, mas de 6 idas al sitio para identificar predios objeto de ia
demanda y otras zonas afectadas y no afectadas por los desplazamientos de las
laderas.

Aqui Actué como perito o auxiliar de la justicia dentro del proceso con Radicacién N°
RADICADO: 13-001-23-31-000-2013-00742-00 del Tribunal Administrativo de
Bolivar Sala de Familia, segin demanda instaurada por (Demandantes):

v MARTHA CORTINA PAJARO Y OTROS representados por el Doctor
SERGIO ALZAMORA ZUNIGA CC 73.574.697 de Cartagena y T.P. No
139.870 DEL C.S.1. en calidad de apoderado de la parte demandante,

Contra (Demandados): .

v" NACION -~ MINISTERIO DE MINAS Y ENERGIA representado por el Doctor
Omar Gémez Calderdn, en calidad de apoderado de la parte demandada.

v' DEPARTAMENTO DE BOLIVAR representado por el Doctor José Joaquin
Posada Arrieta, CC 9.099.926 de €artagena y T.P. No 123019 del €.S.J. en
calidad de apoderado de la parte demandada.

v CARDIQUE representado por el Doctor Rinaldi Fox Morillo, CC 73.113.453 de
Cartagena y T.P. No 72.126 del C.S.). en calidad de apoderado de la parte
demandada.
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v" MUNICIPIO DE TURBACO - DEPARTAM ENTO DE BOLIVAR representado por
el Doctor Jaime Kleebauer Vasquez, CC 73.107.875 de Cartagena y T.P. No
71141 del C.S.). en calidad de apoderado de ia parte demandada.

v CIMACO S.A.S

Para el desempefio de mis responsabilidades profesionales estoy a la
orden en la siguiente direccién: San Diego Calle Portobello Calle 38 No
10-09 Teléfono 6649425; Cel (301) 5381172

Mail: donivancho58@yahoo.com

Me suscribo ante usted con todo respeto,

xoto Ll e

IVAN E. CARABALLO CORTES
Cc N°®73.079.684 de Cartagena

Economista — Master en Admén
Auxiliar de la justicia lic 0023

T2 Ra THA KAl 20M
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Dr. IVAN E. CARABALLO CORTES QW
Asesor empresarial
Economista y Master en Admén.

Oficio: TAB=13-001-23-31-000-2013-00742-00. (006)
Cartagena, 7 de abril del 2019 (febrero 11 del 2019)

Sefiores

HONORABLES MAGISTRADOS

TRIBUNAL SUPERIOR ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR
Magistrado: LUIS MIGUEL VILLALOBOS ALVAREZ
Proceso Rad. TAB= 13-001-23-31-000-2013-00742-00.
Cartagena D. T. y C.

Asunto: Entrega del INFORME FINAL O PERITAZGO por el trabajo
profesional como perito para determinar posibles perjuicios dentro del
proceso ordinario de ACCIONANTE: MARTHA CORTINA PAJARO Y OTROS.
Contra ACCIONADO: DEPARTAMENTO DE BOLIVAR Y OTROS. Segun
oficio mediante AUDIENCIA INICIAL No.024/2018-LMVA, realizada el dia Trece
(13) de Diciembre del 2018.

Respetados sefores

Con el presente le presento el INFORME FINAL O PERITAZGO respectivo con dos
meses de trabajo continuo, para identificar los predios objeto de la demanda y
determinacion de los posibles perjuicios causados por los desplazamientos de las
laderas doy otras zonas afectadas y no afectadas por los desplazamientos de las
laderas.

Agui Actué como perito o auxiliar de la justicia dentro del proceso con Radicacién N°
RADICADO: 13-001-23-31-000-2013-00742-00 del Tribunal Administrativo de
Bolivar Sala de Familia, seglin demanda instaurada por (Demandantes):

v MARTHA CORTINA PAJARO Y OTROS representados por el Doctor
SERGIO ALZAMORA ZUNIGA CC 73.574.697 de Cartagena y T.P. No
139.870 DEL C.S.J. en calidad de apoderado de la parte demandante,

Contra (Demandados): .

v NACION ~ MINISTERIO DE MINAS Y ENERGIA representado por el Doctor
Omar Gomez Calderdn, en calidad de apoderado de la parte demandada.

v DEPARTAMENTO DE BOLIVAR representado por el Doctor José Joaquin
Posada Arrieta, CC 9.099.926 de Cartagena y T.P. No 123019 del C.S.J. en
calidad de apoderado de la parte demandada.

"NADIFE PUFDF SER JUEZ EN 5U PROPIA CAUSA”
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v' CARDIQUE representado por el Doctor Rinaldi Fox Morillo, CC 73.113.453 de
Cartagena y T.P. No 72.126 del C.S.J. en calidad de apoderado de la parte
demandada.

v" MUNICIPIO DE TURBACO - DEPARTAMENTO DE BOLIVAR representado por
el Doctor Jaime Kleebauer Vasquez, CC 73.107.875 de Cartagena y T.P. No
71141 del C.S.J. en calidad de apoderado de la parte demandada.

v CIMACO S.A.S

Para el desempefio de mis responsabilidades profesionales estoy a la
orden en la siguiente direccion: San Diego Calle Portobello Calle 38 No
10-09 Teléfono 6649425; Cel (301) 5381172

Mail: donivancho58@yahoo.com

Me suscribo ante usted con todo respeto,

AP ¢

IVAN E. CARABALLO CORTES
Cc N° 73.079.684 de Cartagena

Economista — Master en Admoén

Auxiliar de la justicia lic 0023

oooooooooooooooooooooooooooo
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L | ; @ " : IVAN E. CARABALLO CORTES C\]ﬁ

Lkﬁl} Asesor empresarial
: MO0 MK, DEPETOS AN Lic 670-9684 da Ia L.N.A.P.R.
e . R.N.A. 10- 075064

IVAN E. CARABALLO CORTES

ECONOMISTA — MASTER EN ADMON
Asesor empresarial

SAN DIEGO Calle 38 N° 10 09 Cel. 301 5381172 Mail: donivancho58@yvahoo.com

Cartagena - Bolivar

TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR
RAD 1301-23-33-000-2013-00742-00

DTE: MARTHA CORTINA PAJARO Y HERNANDO MARRUGO GONZALEZ

representados por el Doctor SERGIO ALZAMORA ZUNIGA CC 73.574.697 de
Cartagena y T.P. No 139.870 DEL C.S.J.

@  DDos:

» CIMACO S.A.S y CEMENTOS ARGOS S.A. (Excluido de la demanda, segtin
conciliacion) representado por la Doctora Bertha Maria Puello Lara, CC
1.050.960.036 de Cartagena y T.P. No 296984 de! C.S.).

p—

> NACION — MINISTERIO DE MINAS Y ENERGIA representado por el Doctor

Omar Gémez Calderén, en calidad de apoderado de la parte demandada.
» DEPARTAMENTO DE BOLIVAR representado por el Doctor José Joaquin
‘ Posada Arrieta, CC 9.099.926 de Cartagena y T.P. No 123019 del C.S.J. en

calidad de apoderado de la parte demandada.

» CARDIQUE representado por el Doctor Rinaidi Fox Morillo, CC 73.113.453 de
Cartagena y T.P. No 72.126 del C.S.]. en calidad de apoderado de la parte
demandada.

» MUNICIPIO DE TURBACO - DEPARTAMENTO DE BOLIVAR representado por
el Doctor Jaime Kleebauer Vasquez, CC 73.107.875 de Cartagena y T.P. No

@ 71141 del C.S.]. en calidad de apoderado de la parte demandada.

Direccion : 52 Edif. Nacional, Venezuela # 8, Cartagena, Bolivar

J
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i N |  NOMBRE DEL PREDIO ESCRITURAS
i URB. Villas altos del
! ; Esc 2771 Dic 31/2003
L e S P | Not 1a Esc Aclar 188
i Lote 10-A FEB 5/2004 Not 1a
e e hacnte Esc 2771 Dic 3112003
L2 M onda - Tarbaco | Not 1a Esc Aclar 188
; : Lote 18-A FEB 5/2004 Not 1a
URB. Villas altos del ;
: Esc 2771 Dic 31/2003
B e e ™ | Not 1a Esc Aclar 188 |
i Lote 26-A FEB 5/2004 Not1a |
. ' JR8. Villas akos dei ""Esc 2771 Dic 3112003
L4 hend o turbace T 1 Not 1a Esc Aclar 188
| Lote 28-A FEB 5/2004 Not 1a
canRB. Villas altos del | Esc 2771 Dic 31/2003
' 5 Rndn - Turbace i Not 1a Esc Aclar 188
; Lote 30-A i FEB 5/2004 Not 1a
URB. Villas altos del :
Esc 2771 Dic 31/2003
B e ™ | Not 1a Esc Aclar 188 |
Lote 24-8 FEB 5/2004 Not 1a |
7 URB. Villas altos del i
....... campesire Sector Puente | Esc 2518 Jul 14/2009 |
Lote 24-B se dividi6 Not 3a
8 en 24B-C Y 24B-D
U URB Villas attes del | T ;
9 ! campestre Sector Puente | Esc 2771 Dic 31/2003 !
Honda - Turbaco
’ Not 1a
Lote 28-B
CTTTUTURB. Villas altes det 1T
10 campestre Sector Puente | Esc 2771 Dic 31/2003
Honda - Turbaco
Not ta
______ oo tote30-B i
URB. Villas altos deil
11 campestre Sector Puente | Esc 2771 Dic 31/2003 |
Honda - Turbaco Not 1a
Lote 32-B
Donivan

IVAN E. CARABALLO CORTES

ECONOMISTA — MASTER EN ADMON
Asesor empresarial

Lic 670-9684

de la LN.A.P.R.

AN

R.N.A. 10- 075064

INFORME PERICIAL AL HONORABLE TRIBUNAL
ADMINISTRATIVO DE BOLIVIAR

DETERMINACION DE POSIBLES PERJUICIOS AL
VALOR COMERCIAL PREDIOS DE LA
URBANIZACION VILLAS ALTOS DEL CAMPESTRE

e e e e et e ey e - ———————— -t s ¢ < o e v o o

.............................

"WADIE PUEDE SER JUEZ EN SU PROPIA CAUSA”

...... R .E_'.:__cff?.‘ﬁl._.__4_.F.Q_L_'?_'_‘_"_QT.E'.F}_’_."{‘._._.___éB_'.E_.A__(.mZ) .
00010001 1266 000 | 060-159869 2.555,80
| 00010001 1275000 | 060-159878 1.460,00
00010001 1284000 | 060-159887 2.015,00
00010001 1284000 | 060-159889 1.421,20
00010001 1288000 | 060-159891 1.518,00
00010001 1322000 : 060-159925 2.685,20
000100011322000 | 060-244055 |  1.485, 00
e ] y ot
00010001 3960000 | (60-244056 1.200,00
| 000100011326 000 | 060-159929 1.884,30
0001 00011328000 | 060-159931 1.701, 50
00010001 1330000 | 060-159933 2.555, 00



| Lote 46-B

URB. Vilias altos del
campestre Sector Puente
Honda - Turbaco

Lote 34-B

.................................

URB. Villas aitos de!l
campestre Sector Puente
Honda - Turbaco

_________ Lote36-B
URB. Villas aitos del
campestre Sector Puente

Honda - Turbaco

URB. Villas altos del
campestre Sector Puente
Honda - Turbaco

URB. Villas altos del
campestre Sector Puente
Honda - Turbaco

Lote 42-B

URB. Villas altos del
campestre Sector Puente
Honda - Turbaco

Lote 44-B

URB. Villas altos del
campestre Sector Puente
Honda - Turbaco

=)

Esc 2771 Dic 31/2003 :

Not 1a

Esc 2771 Dic 31/2003
Not 1a

Esc 2771 Dic 31/2003
Not 1a

Esc 2771 Dic 31/2003

Not 1a

Esc 2771 Dic 31/2003
Not 1a

Esc 2771 Dic 31/2003
Not 1a

Esc 2771 Dic 31/2003
Not 1a

URB. Villas aitos del
campestre Sector Puente
Honda - Turbaco
Lote 48-B

URB. Villas altos del
campestre Sector Puente
Honda - Turbaco

Lote P No

urbanizado

................................

Donivan

Esc 2771 Dic 31/2003
Not 1a

IVAN E. CARABALLO CORTES
ECONOMISTA ~ MASTER EN ADMON

Asesor eampresarial
Lic 670-9684 de la L.N.A.P.R.
R.N.A. 10- 075064

Not 1a
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000100011332000 . 060-159935 1.590,70
covsomor o | 00159937 | 2,553,090
oo mson | 060-159939 | 2 ";'7";‘;-.5
moumorsoon| 060450940 2,106,50
s oo | 060169843 1,955,580
000;;(-).(;;;;;00 060-1;;;45 ....... 1 955-“2-;
ooiom o | 060159947 1.963,00
0001 ooo; 1349000 | 060-159949 1 999,20i
T e
000100012359 000 | 060-189976 @ 52.774,00
RN B 71

Pagma 3




aun st o AEETIO NN E PN A Lic 670-9684 de ja L.N.A.P.R.
R.N.A. 10- 075064

PREDIOS DE LA URBANIZACION VILLAS ALTOS
DEL CAMPESTRE

Area Urbanizada 19 predios: 25.829,65 m2 mas Area NO
Urbanizada (Lote P) 1 predios: 52.774,00 m2

Total area 78.603,65 (25.830 m?+ 52.772 m?)

PROPIETARIOS:
MARTHA CORTINA PAJARO Y
HERNANDO MARRUGO GONZALEZ

Apoderado Judicial: SERGIO ALZAMORA ZUNIGA CC
73.574.697 de Cartagena y T.P. No 139.870 DEL C.S.).

URBANIZACION VILLAS ALTOS DEL CAMPESTRE
TURBACO

Donivan "NADIE PUEDE SER JUEZ EN SU PROPIA CAUSA” Pégina 4
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IVAN E. CARABALLO CORTES
ECONOMISTA — MASTER EN ADMON

Asesor empresarial \ ')/
Lic 670-9684 de la LN.A.P.R. 7)
R.N.A. 10- 075064

AVALUO COMERCIAL DE 20 PREDIOS DE LA
URBANIZACION VILLAS ALTOS DEL CAMPESTRE

Area Total: 78.603,65 m2

ACTUAL PROPIETARIO: MARTHA CORTINA PAJARO Y HERNANDO MARRUGO
GONZALEZ

SOLICITANTE:
v TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR

v MARTHA CORTINA PAJARO Y HERNANDO
MARRUGO GONZALEZ

Apoderado Judicial: SERGIO ALZAMORA ZUNIGA CC
73.574.697 de Cartagena y T.P. No 139.870 DEL C.S.J.

Elaborador por:

IVAN E. CARABALLO CORTES
ECONOMISTA — MASTER EN ADMON
Asesor empresarial
Lic 670-9684 de la L.N.A.P.R.
R.N.A. 10- 075064

Donivan "NADIE PUEDE SER JUEZ EN SU PROPIA CAUSA” Pigina 8§



IVAN E. CARABALLO CORTES RN
ECONOMISTA — MASTER EN ADMON O\r)')
Asesor empresarial
Lic 670-9684 de ia L.N.A.P.R.
R.N.A. 10- 075064

RESUMEN EJECUTIVO
PERITAZGO AVALUO COMERCIAL
URBANIZACION VILLAS ALTOS DEL CAMPESTRE
AREA RURAL MUNICIPIO DE TURBACO - BOLIVAR
MARTHA CORTINA PAJARO Y
HERNANDO MARRUGO GONZALEZ

Apoderado Judicial: SERGIO ALZAMORA ZUNIGA CC
73.574.697 de Cartagena y T.P. No 139.870 DEL C.S.J.

E E VALOR COMERCIAL ACTUAL E R COMERCIAL ACTUAL :

: VALOR COMERCIAL ACTUAL PREDIOS SHVHLARES NO : PREDIOS S;g::g::::: ISI BAEF ECTADOS X

@  erevios arecTaDOS POR ! AFECTADOS POR DERRUMBE 1 l
: DERRUMBE | NO URBANIZADOS . URBANIZADOS NO

; ; ; EDIFICADOS ;

9 30.000,00 ' $ 50.000,00: $ 80.000,00

| VALORDEVENTA/2019 | VALORDEVENTA/2013 @ VALOR DEVENTA/2019 |

. $ 1.043.989.500,00: $ 1.739.982.500,00: $ 2.783.972.000,00:

$ 1.583.220.000,00: $  2.638.700.000,00:  $  4.221.920.000,00'

- e e e -

] S 2.627.209.500

$  4.378.682.5000 $ 7.005.892.000!

PRESUNTAS PERDIDAS
. A VALOR COMERCIAL
PRESENTE

$ 1.751.473.000: S 4.378.682.500

t

Donivan
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oo s AT MO PR Lic 670-9684 de la LN.A.P.R.

R.N.A. 10- 075064
TOTAL VALOR COMERCIAL ESTIMADO

Si los predios de la urbanizaciéon y el lote P tuvieran una condicién de
cero riesgo de derrumbe, su precio estuviera HOY AL 2019 entre los
$80.000 por m2 y $100.000 por m2, pero en condiciones regulares de
recuperacion y futuro sin riego, en el 2103 su valor seria $50.000,
determinado por el mercado de compra venta actual, donde los avisos
de ventas y los vendedores piden eso y muy poco es el comercio de
dichos predios. Por lo tanto lo lnico a lo que se ha podido vender a
$30.000 por razones del movimiento de tierra que afecta dicha zona.

IVAN E. CARABALLO CORTES
ECONOMISTA —~ MASTER EN ADMON

% : S0 ) Asesor empresarial

e

$

: X VALOR COMERCIAL ACTUAL : VALOR COMERCIALACTUAL |
, I | PREDIOS SIMILARES NO AFECTADOS |
: VALOR COMERCIAL ACTUAL ' PREDIOS SIMILARES NO ! POR DERRUMBE X
+  PREDIOS AFECTADOS POR | AFECTADOS POR DERRUMBE | ;
' DERRUMBE ! NO URBANIZADOS ! URBANIZADOS NO :
, \ \ EDIFICADOS :
; $ 30.000,00 . S 50.000,00 $ 80.000,00 .'
; VALOR DE VENTA/2019 | VALORDEVENTA/2013 |  VALOR DE VENTA/2019 :

2.627.209.500 $  4.378.682.500. S 7.005.892.000:

Es decir que el valor de ventas hoy de toda el drea mencionada es de
$4.378.682.500 a razén de $50.000 por metro cuadrado y/o de
$2.627.209.500 a razon de $30.000,00 por m2 en el 2013, segun el
informe de avalio comercial elaborado por ENRIQUE

JARAMILLO LICONA, de ASOLONJAS en el 2013.
A precios de hoy abril del 2019, este precio asciende en lotes similares a mas

de $80.000 por m2.

i VALORCOMERCIAL | VALOR COMERCIALACTUAL | VALOR COMERCIAL ACTUAL |
' ACTUAL PREDIOS ! PREDIOS SIMILARESNO | PREDIOS SIMILARESNO !
; AFECTADOS POR ' AFECTADOS POR DERRUMBE NO'! AFECTADOS POR DERRUMBE '
; DERRUMBE ! URBANIZADOS ' URBANIZADOS NO EDIFICADOS !
) ] - i ]
; S 30.000,00 ; S 50.000,00 ! S 80.000,00
. VALORDEVENTA/ .  VALOR DE VENTA/2013 ' VALOR DE VENTA/2019 '

PRESUNTAS PERDIDASA | : :

VALOR COMERCIAL ' $ 1.751.473.000 ! $4.378.682.500 !

PRESENTE : ; :

Donivan "NADIE PUEDE SER JUEZ EN SU PROPIA CAUSA” Pégina 7



IVAN E. CARABALLO CORTES ’S
ECONOMISTA — MASTER EN ADMON /‘l\
Asesor eampresarial
Lic 670-9684 de la L.N.A.P.R.
R.N.A. 10- 075064

Podemos decir con certeza, que el movimiento de los
terrenos provocando derrumbes de ladera en el &area
afectada a producido a valor constante de hoy una
presuntas pérdidas o DANO EMERGENTE por disminucién
de su valor comercial al colocar en riesgo de derrumbe las
casas construidas y los terrenos en épocas de lluvias.

78.603,65x$50.000= $4.378.682.500

78.603,65x$30.000= $2.627.209.500
Posible pérdida total a fecha del 2013 es de.

$1.751.473.000,00

SON: Un mil setecientos cincuenta y un millones
cuatrocientos setenta y tres mil pesos mcte.

78.603,65x580.000= $7.005.892.500

78.603,65x$30.000= $2.627.209.500
Posible pérdida total a fecha del ABRIL 2019 es de.

$4.378.682.500

SON: Cuatro mil trescientos setenta y ocho millones,
seiscientos ochenta y dos mil quinientos pesos mcte.

oA saCTNALOE

“Este valor se estimd con base en el valor de mercado”

Donivan "NADIE PUEDE SER JUEZ EN SU PROPIA CAUSA” Pagina 8



ECONOMISTA — MASTER EN ADMON
Asesor empresarial
Lic 670-9684 de la L.N.A.P.R.
R.N.A. 10- 075064

Elaborador por:

IVAN E. CARABALLO CORTES

ECONOMISTA — MASTER EN ADMON
Asesor inmobiliario
Lic 670-9684 de la L.N.A.P.R.
R.N.A. 10- 075064

PERITAZGO DETERMINACION DE PERDIDA DE VALOR
COMERCIAL DE PREDIOS DE LA URBANIZACION VILLAS ALTOS
DEL CAMPESTRE EN TURBACO

ACTUAL PROPIETARIO:

MARTHA CORTINA PAJARO Y
HERNANDO MARRUGO GONZALEZ

Apoderado Judicial: SERGIO ALZAMORA ZUNIGA CC
73.574.697 de Cartagena y T.P. No 139.870 DEL C.S.].

SOLICITANTE:
MARTHA CORTINA PAJARO Y
HERNANDO MARRUGO GONZALEZ

URBANIZACION VILLAS ALTOS DEL CAMPESTRE
INTRODUCCION

El presente trabajo investigativo se realiza por autorizacién pericial para determinar el
Avaliio comercial de los predios pertenecientes a la URBANIZACION VILLAS ALTOS
DEL CAMPESTRE mas un predio denominado lote P, con Ref. Cat. 00 01
0001 0385 000 y FOL MAT 060-10017104, ubicado en el municipio de TURBACO
con un drea topogrdfica de 552.610 m2 (55,2610 hect), colindante con la via segundaria
Predios pertenecientes a la formacién catastral rural del MUNICIPIO DE TURBACO, EL

PERITAZGO PARA DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL.

Donivan "NADIE PUEDE SER JUEZ EN SU PROPIA CAUSA™ Pagina 9
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U oy IVAN E. CARABALLO CORTES
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El valor comercial esta determinado por el precio (integral para terreno y

construccion) mas probabie en un momento determinado por el que se
podria negociar un inmueble (valor real del predio en el mercado), dentro
de un mercado abierto, donde confluyen vendedor y comprador con el
conocimiento total del objeto, las alternativas que brinda el mercado y
donde no existe la urgencia de vender y necesidad de comprar. Este
valor incorpora todas las particularidades del bien, como su aspecto
fisico, caracteristicas de orden legal, econémico y su entorno, que
afectan positiva o negativamente el precio de transaccién del predio.

Valor comercial de mercado es la cantidad estimada por la cual, en la
fecha de valoracion, se intercambiaria voluntariamente una propiedad
entre un comprador y un vendedor en una transaccion libre después de
una comercializacién adecuada en la que cada una de las partes ha
actuado experimentada, prudentemente y sin presiones

1. OBJETO DEL PERITAZGO PARA DETERMINAR

EL VALOR COMERCIAL

El objeto de este PERITAZGO es estimar el mayor valor probable en el
mercado inmobiliario local y nacional o el “valor comercial y/o de
mercado”, con usos y adecuaciones, de las areas de terreno, en el area rural
de TURBACO. Téngase en cuenta que en el drea fisica de todo el
municipio de Turbaco existen varios sectores con caracteristicas
geoecondmicas diferentes y que el precio dependerd de tres factores: a. El
primero dependerd del drea, no siendo lo mismo un predio menor de 5
hect, que un predio de 50 hect o mds, b. El segundo factor es si tiene
Jrente o contacto directo con la via principal que conduce de Cartagena a
Turbaco o Arjona. Los caminos segundarios y puede valer un 30% al 50%
menos del predio colindante con las vias de acceso principal, y c. De la
Ubicacion, siendo mds costosos los predios con frente a las vias
principales y a los actuales desarrollos urbanisticos del municipio de
Turbaco.

Los predios referenciados tienen 25.830 m2, en un drea NO urbanizada.
Aunque tiene un proyecto urbanistico registrado y referenciado en el IGAC

De la misma manera hay un terreno llamado lote “P” con 52.774,00
M2, esto nos indica que el drea total afectada y objeto de la presente

demanda es 78.603,65 m2.
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La Reglamentacion general la impone el plan de ordenamiento territorial
0 POT de Turbaco o usos del suelo y se aplica a todos los predios rurales
en la zona del sapote por igual y los aspectos particulares de este predio se
explican en el mismo predio.

Se entiende como valor de mercado, el precio mas probable en términos
de dinero que una propiedad se espera produzca en un mercado
competitivo y abierto bajo todas las condiciones necesarias para una venta
justa, en la que tanto el comprador como el vendedor actian
prudentemente, con conocimiento y asumiendo que el precio no esta
afectado por un estimulo indebido, ni vicios e ilegalidades ocultas.

2. METODOLOGIA

Donfvan

El valor de los inmuebles se podria establecer por tres métodos basicos:

El mas conocido y practicado es el de comparacion de mercado, que
consiste en analizar inmuebles que tengan caracteristicas similares al que

es objeto de la valoracion.
“NADIE PUEDE SER JUEZ EN SU PROPIA CAUSA” Pagina 11
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El método de renta consiste en aplicar un porcentaje de utilidad del valor

comercial del inmueble en condiciones normales de uso, sin tener en
cuenta valorizaciones e inflacion, equiparandola con tasas reales de interés
bancario.

Y el tercer método es el de costos de reposicién, que se hace en
edificaciones deterioradas, y consiste basicamente en calcular el valor
teniendo en cuenta el costo de la reconstruccion del bien.

El mas utilizado en Bara es el COMPARATIVO, el cual aplicaremos a
este predio en estudio.

Método Comparativo
Es el método mas generalizado para evaluar propiedades de este tipo TURBACO
y especialmente en su 4rea Rural. Se analizan las ventas y/o ofertas de
propiedades comparables, localizadas en cercanias a la propiedad en cuestién o
en zonas homogéneas; el valor de cualquier diferencia significativa se agrega o
sustrae de la propiedad comparable, el rango de cifras resultantes se incluyen en
el valor en el mercado de la propiedad avaluada. Se entiende que cada venta es
. inica y puede cambiar dependiendo de las condiciones fisicas tanto internas
como externas de la propiedad analizada.

Existen en la actualidad muchos predios no urbanizados en venta y otros en
procesos de urbanizacion en venta en la misma zona hace mas de 5 afios y a la
fecha se han vendido pocos.

Muy a pesar de que hace 10 afios se dieron los fendmenos de derrumbamiento las
zonas campestres, actualmente hay un Bum urbanistico en otros sectores rurales
de Turbaco incorporados al uso urbanistico. También se destaca el inicio y
terminacidn de la doble calzada concesionada con un acceso muy rapido al
municipio de Turbaco desde Cartagena de Indias. Todo ello se esta dando a pesar
de la precaria provision del agua potable en la mayor parte del casco urbano del
municipio, donde el agua todavia dura semanas y meses para llegar a las tuberias
de los residentes.

. El inicié y terminacién de la via principal asfaltada y el mercado inmobiliario de
venta ha sido muy activo en los dltimos dos afios, estos terrenos todavia
mantienen el pesimismo del derrumbamiento de sus laderas y por ende de sus
construcciones.
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3. INFORMACION BASICA RN.A. 10- 075064
3.1 Solicitante: MARTHA CORTINA PAJARO Y HERNANDO MARRUGO

GONZALEZ representados por el Doctor SERGIO ALZAMORA ZUNIGA CC
73.574.697 de Cartagena y T.P. No 139.870 DEL C.S.].

3.2 Tipo de inmueble: Predio rural ubicado en el Municipio de
Turbaco, con pleno derecho de propiedad privada con un &rea

de 78.603,65 m2 (7,8603 hect) del cual nos corresponden 20

predios debidamente titulados y con referencia catastral propia
pertenecientes al municipio de Turbaco, del departamento de
Bolivar.

3.3 Tipo de avalido: Comercial.

3.4 Ubicacion: Los Inmuebles objeto de este peritazgo se
ubican en municipio de Turbaco con los siguientes Linderos y
medidas

TERRITORIO DEL MUNICIPIO DE TURBACO

Superficie del 19 600 hectareas
municipio de Turbac 196,00 km?

Altitud del municipic .
de Turbaco 205 metros de aititud
Coordenadas Latitud: 10.317
geograficas Longitud: -75.433

Latitud: 10° 19' 1” Norte
Longitud: 75° 25' 59" QOeste
3.5 Localizacion y Direccién: area Rural del municipio de
Turbaco de/ Departamento Bolivar Pais Colombia.
Tiene una casa de Celador en uno de sus predios con un piso
de 50 m2

Dontvan "WADIE PUEDE SER JUEZ EN SU PROPIA CAUSA” Pagma 13
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3.7 Area de jurisdiccién legal: Alcaldia del Municipio de
TURBACO. Uso del suelo del predio en mencién

Municipios limitrofe de Turbaco

‘C‘"MM Cart n ndia Santa Rosa

Turbar Arjona
Turbar Turbana Arjona

3.8 Destinacion aplicacion del USO DEL SUELO para todos
los predios mencionados de la Urbanizacion Villas Altos del
Campestre, sector el Sapote.

En la actualidad estos predios solo tienen una casa de celador
en material de cemento con una dimension total de 60 m2 y
el resto del lote tiene siembras agricolas de pan coger y
arboles frutales de Nispero, fresas, papayas, mangos
ejercidas por su actual celador.

Donivan "WADIE PUEDE SER JUEZ EN SU PROPIA CAUSA” P4gina 14
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Referencial al PLAN DE ORDENAMIENTO DE TERRITORIO DE

de ia LN.A.P.R.

4. INFORMACION JURIDICA PREDIO "LA HUERTA”
4.1 Propietario actual.

N voweeonpmoo | ESCRITURAS REFCATASTRAL  F °“° MATRICULA | AREA (m2)
ca. Villas altos del | Esc 2771 Dic 31/2003
1 e S por Pu Not 1a Esc Aclar 188 | 00010001 1266000 | 060-159869 2.555,80
Lote 10-A FEB 5/2004 Not 1a
'''''' | URB.Vilas aktos del | E<c 2771 Dic 31/2003 S
2 Fonda - Turbace Not 1a Esc Aclar 188 : 000100011275000 | 060-159878 1 450’00
Lote 18-A FEB 5/2004 Not 1a
cag“st‘r’g';::t';g;::; o | ESC 2771 Dic 31/2003
3 Honda - Turbace Not 1a Esc Aclar 188 | 000100011284000 | 060-159887 2.015,00
Lote 26-A FEB 5/2004 Not 1a
"""" (o RB.Villss altos del " Egc 2771 Dic 3172008 |
4 Honda - Turbace Not 1a Esc Aclar 188 | 00010001 1284000 | 060-159889 1.421,20
Lote 28-A FEB 5/2004 Not 1a
o OO 28-A LTS e e e
. camD: vilas attos del | Esc 2771 Dic 31/2003
'S i - Turbaco Not 1a Esc Aclar 188 | 000100011288000 | (060-159891 1.518 '00
L ote 30-A FEB 5/2004 Not 1a
canng. Villas altos del _ © Esc 2771 Dic 31/2003
6 Honda - Turbaco Not 1a Esc Aclar 188 | 000100011322000 | 060-159925 2.685,20
Lote 24-B FEB §/2004 Not 1a
...... | campestte SSclorpuente | Esc 2518 Jul 14/2009 | i y T
Lote 24-B se dividi6 Not 3a
. 8 “en24B-CY 248D 00010001 3960000 | (060-244056 1.200,00
''''' U URB. Villas attos det | ";‘m;‘léoos o S
9 | “hondaturbace | A ot e 00010001 1326000 | 060-159929 | 1.884,30
LOte 28.8 Nt = - o v o v - ——— ] A L § A = B & dhy 4 $ = Ak v e Y - - 4 L & AL b v Y = —— —
T T I URB. Villas altos del E ] D.'" 12003 " ,
10| “honca - Turoaco | o0 2T e 3 00010001 1328000 | 060-159931 1.701,50
LIPS S N LOte 30 B - U e e i e g e e e e e~ ————
. URB Villas altos del 2771 Dic 31/2003
S i .
11 “Ronca Turvaco | o0 2TT e 00010001 1330000 | 060-159933 2.555,00
N Lote 32-B i S I ] —
' URB. Villas altos del Esc 2771 Dic 31/2003
S P i
12, Monda turmaca 1 £o0 2718 Dic 00010001 1332000 | 060-159935 |  1.590,70
...... ket -
Donivan "WADIE PUEDE SER JUEZ EN SU PROPIA CAUSA” Pagina 15
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URB. Villas altos del Dic 31/200 R.N.A. i0- 075064
tre Sector Puente | Esc 2771 Dic 31 3 !
13| e Socter Puen 1 Dic 00010001 1330000 | 060-159937 | 2.553,90
________________ lote36-8 _ : i . |
URB._ Villas altos del 277' D";;éo'o‘ ) e
tre Sector Puente | E: 1 Di 3
14 o Sy Puente | Esc 2771 Dic 000100011336 000 | 060-159939 |  2.879,50
....... Lote38-B | N S A
URB. Villas altos del Esc 27 112003 1
tre Sector Puente 2771 Di 00
15, “honan - Turbace | o0 210 D3 00010001 1337000 | 060-159940 = 2.106,50
...... ... LotedsB ‘ S
‘' URB. Villas altos de} E' 27711 o s J s
; tre Sector Puent 1 Di ;
16 ™ onda-Twaco | Not1a | 000100011340000 | 060-159943 |  1.955,80
e bOted2-B R R e
¢ URB. Villas altos del 2771 Dic 31/2003
; § tre Sector Puente 1 Di . ’
17, “Monda -Turbaco | o0 2710 e 00010001 1342000 | 060-159945 1.955,25
______ R e S R R S
URB. Vilias altos del £ 2771 Dic 31/2003
tre Sector Puent i
18 e e | B8 2778 Die 00010001 1344000 | 060-159947 ©  1.963,00
... toteds-B | T R S B
URB. Villas altos del 2771 Dic 31/2003
tre Sector Puente 1 Di
19 “Monda Turbaco | o0 27T Dic 00010001 1343000 | 060-159949 1.999,20
‘ Lote 48-B
25.829,65
""" "I URB. Villas attos del T T e
campestre Sector Puente 1200 ‘
Honda - Turbaco Esc 2762 Dic 31 3
20 0001 00012353000 | 060-189976 : 52.774,00
Lote P No Not 1a : ’
R S urbanizado  : i B B D .
. I .......18.603,65
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FOTOS DE LOS PREDIOS DE LA URBANIZACION
VILLAS ALTOS DEL CAMPESTRE EN TURBACO.

, N
t

oy X

L

%

CANTERA DE CIMACO
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AREA DE DERRUMBE EN UNA DE LAS FINCAS VECINAS..
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ESTE LOTE

10000 MTS?
| T 3162468083
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5. VALOR i COMERCIAL ACTUAL PREDIO
URBANIZACION VILLAS ALTOS DEL CAMPESTRE
DE TURBACO.
,  VALOR COMERCIAL ACTUAL X VALOR COMERCIAL ACTUAL X
VALOR COMERCIALACTUAL 1 pREDIOS SIMILARESNO ' PREDIOS SIMILARES NO AFECTADOS !
PRED'OSE;F:S;:DEOS POR } AFECTADOS POR DERRUMBE ! poR DERRUMBE URBANIZADOS '
— . _NO URBANIZADOS . NO EDIFICADOS :
$ 30.000,00 : $ 50.000,00 | $ 80.000,00
VALOR DEVENTA/2019 ' VALOR DE VENTA/2019 '  VALOR DE VENTA/2019 '

$ 1.043.989.500,00: $ 1.739.982.500,00! $ 2.783.972.000,00'

$

1.583.220.000,005 S 2.638.700.000,005 $  4.221.920.000,00.

o Mk e e Me em my T W ME e M A e v e e EE me R e =

$

2.627.209.500! $  4.378.682.500; $ 7.005.892.000:

PRESUNTAS PERDIDAS A VALOR

@ comerciaL pRESENTE | $1.751.473.000 |  $4.378.682.500

Basado en mi experiencia por mas de 25 afios de asesor
inmobiliario y como auxiliar de la justicia y perito puedo
determinar lo siguiente.

1.

El mejor método es el comparativo, dado que en dichos
predios y en dicha zona no hay actividad comercial
rentable, solo una pretendida actividad residencial, pero sin
infraestructura urbana que contenga, luz eléctrica regular
con buenas instalaciones, sin acueducto regular y en los
pocos sitios donde hay instalado dura semanas y meses sin
llegar, cero alcantarillado, cero pavimentacion ni asfaltica,
ni concreto rigido. | ‘ |

. Los precios de algunos predios vecinos en venta son

realmente muy altos y nada justifica dichos precios.

. El potencial de desarrollo y uso econémico esta movido por

la nueva construcciéon de urbanizaciones y especulaciones
de precios sin tener la condicion urbanistica legalmente
exigida.
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Por eso, para determinar el valor de la propiedad analizada he

basado mi analisis, en el desarrollo urbanistico del terreno,

tomando los valores comerciales del sector, y teniendo en

cuenta la extensién del terreno a comercializar de 78.603,65 m2.

Otro importante factor es la construcciéon de la doble calzada

en funcionamiento que facilita el acceso vial de manera rapida

al municipio de Turbaco.

IVAN E. CARABALLO CORTES /jb

onA sACONAL OF

LOS MUNICIPIOS VECINOS DEL MUNICIPIO DE TURBACO

Municipios limitrofe de Turbaco

Cartagena de Indic Cartagena de Indiz Santa

Turbana Arjona
Turbana Turbana Arjona
Municipios vecinos de Turbaco
Turbana 4.2 km Cartagena de Indias 11.8 km Arjona 13.3 km
Santa Rosa 14.8 km Villanueva 22.1 km Mahates 28.9 km
Clemencia 30.2 km San Estanislao 32.3 km Soplaviento 33.8 ki
. 7’ i i *
Santa Catalina 34.7 km Repelén 38.7 km Maria La Baja 39.9

km

Luruaco Arroyo hondo
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Estimo que el valor actual de comercializacion de dichos
predios por razon de los deslizamiento de las laderas en él

comprendidas de 78.603,65 (25.830 m3+ 52.772 m?)

Conclusién: El valor del posible perjuicio en dichos predios
Area afectada objeto de la demanda: 78.603,65 (25.830 m3+
52.772 m?)

Podemos decir con certeza, que el movimiento de los
terrenos provocando derrumbes de ladera en el area
afectada ha producido a valer constante de hoy unas
presuntas pérdidas o DANO EMERGENTE Y SU LUCRO
CESANTE por disminucion de su valor comercial al colocar
en riesgo de derrumbe las casas construidas y los terrenos
en épocas de lluvias.

78.603,65x550.000= $4.378.682.500
78.603,65x$30.000= $2.627.209.500

Posible perjuicio a fecha del 2013 es de.

$1.751.473.000,00

SON: Un mil setecientos cincuenta y un millones
cuatrocientos setenta y tres mil pesos mcte.

78.603,65x580.000= $7.005.892.500

78.603,65x530.000= $2.627.209.500
Posible perjuicio total a fecha del ABRIL 2019 es de.

$ 4.378.682.500

SON: Cuatro mil trescientos setenta y ocho millones,
seiscientos ochenta y dos mil quinientos pesos mcte.
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“Este valor se estimd con base en el valor de mercado”

Importante: £n este peritazgo no se determina culpas, ni
culpables, tampoco responsabilidad, ni responsabilidades, lo cual
corresponde a otras ramas del conocimiento geodeésico de la
tierra y sus movimientos sismo energeéticos de la misma.

Los detalles técnicos y fisicos de los deslizamientos no se
analizan, ni evaluar. Solo determinamos los posibles y posibles
perjuicios causados en el valor comercial de los predios
afectados por dichos deslizamientos y que son objetos de esta
demanda.

Doy fe de este precio y su avaliio obedece a realidades ficticas de la zona y de
las verdaderas negociaciones realizadas en los vltimos afios.

Lo certifico mediante el poder legal que me acredita mi licencia de perito
evaluador Inscrito en la lonja Nacional de Evaluadores de la propiedad Raiz y
en el Registro Nacional de peritos evaluadores: 670-9684 de la L.N.A.P.R. y 10-
075064.

Direccion: SAN DIEGO Calle 38 N° Cel. 301 5381172 Mail: donivancho58@yahoo.com

©

IVAN E. CARABALLO CORTES

CC 73.079.684 de Cartagena
RUT 73.079.684 -3

"
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ACUERDO N° 012 (Septiembre 27 de 2016)

Direccion: Calle 17 No. 8-04, Plaza Principal, Palacio Municipal — Teléfono: 6638834 Turbaco — Bolivar “POR
MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL ESTATUTO TRIBUTARIO PARA EL MUNICIPIO DE
TURBACO BOLIVAR Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES” El Concejo Municipal de Turbaco en uso
de sus atribuciones Constitucionales y legales, en especial las conferidas por el articulo 313 numeral 4 de la
Constitucion politica.

ARTICULO 45: PREDIO - Se denominara predio, el inmueble perteneciente a una persona natural o juridica, o a
una comunidad, situado en el Municipio de Turbaco y no separado por otro predio piblico o privado. Estos
pueden estar ubicados en suelo urbano, rural o de expansion y/o en las categorias de proteccion o suburbano de
conformidad con ¢l Plan Bisico de Ordenamiento Territorial PBOT adoptado mediante acuerdo 016 de 2002 o
la norma que lo modifique sustituya o complemente.

ARTICULO 47: URBANIZACION .- Se entiende por urbanizacion el fraccionamiento material del inmueble o
conjunto de inmuebles urbanos pertenecientes a una o varias personas juridicas o naturales, destinado a la venta
por lotes en zonas industriales, residenciales, comerciales o mixtas, con servicios pitblicos y autorizados segin
normas y reglamentos urbanos.

ARTICULO 48: PARCELACION - Se entiende por parcelacion, el fraccionamiento del inmueble o conjunto de
inmuebles rurales pertenecientes a una o varias personas juridicas o naturales, por parcelas debidamente
autorizadas.

ARTICULO 53: CLASIFICACION DE LOS PREDIOS - Para los efectos de liquidacion del Impuesto Predial
Unificado, los predios se clasifican de la siguiente manera: Predios urbanos: son los que se encuentran dentro del
perimetro urbano del municipio. Las partes del predio como apartamentos, garajes y locales, no constituyen por si
solos unidades independientes salvo que se hallan contemplados en esa forma dentro del régimen de propiedad
horizontal. Predios rurales: Son los que estan ubicados fuera del perimetro urbano del Municipio, el predio rural
no pierde esa condicion por el hecho de estar atravesando por vias de comunicacion, corrientes de agua y demas
vias y conductcs. Predio Suburbano: E! contiguo a las zonas urbanas que carece total o parcialmente de
equipamiento y servicios piblicos, con factibilidad para uso habitacional, industrial o de servicios Predios
urbanes edificados: Son aquellas construcciones cuya estructura de caracter permanente, se utilizan para abrigo o
servicio del hombre y/o sus pertenencias, que tengan un area construida superior a un 10% del area del lote. Predio
urbano no edificado: Son los lotes sin construir ubicados dentro del perimetro del Municipio, y se clasifican en
urbanizables, no urbanizados, urbanizados y no edificados.

Terrenos urbanizables no urbanizados: Son todos aquellos que tienen posibilidad de dotacion de servicios de
alcantarillado, aguas potables y energia, no hayan iniciado, el proceso de urbanizaciéon o parcelaciéon ante la
autoridad correspondiente. Terrenos urbanizados no edificados: Se consideran como tales, ademas los que
efectivamente carezcan de toda clase de edificacion, los ocupados con construcciones de caracter transitorio, y
aquellos en que se adelanten construcciones sin la respectiva licencia. Lotes. Son predios pertenecientes al suelo
urbano gue no han adelantado proceso de urbanizacion y que pueden ser desarroilados urbanisticamente y los
predios urbanos edificables no edificados. Predios urbanos edificables no edificados. Se consideran predios
edificables no edificados los predios ubicados en el perimetro urbano carentes de desarrollo por
construccion; no se considera desarrollo por construccion las instalaciones basicas que no correspondan al
racional uso del predio para vivienda u otro uso, de acuerdo con su ubicacion y estrato, asi sean destinados
primariamente a vivienda, alojamiento de cuidadores o vigilantes, parqueo de carros, depdsitos u otro uso de
naturaleza similar. Encuadran también es esta definicién, aquelios predios urbanos improductivos o cuyas
construcciones determinen un uso real distinto al de esta categoria, o a criterio de la Secretaria de Hacienda
Distrital, no estén adecuadas o no sean compatibles con el uso establecido para ellos en el plan de ordenamiento
territorial y no encuadren especificamente en ninguno de 10s usos descritos en el presente articulo.
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PREDIOS RURALES Y SUBURBANOS A. CON DESTINACION AGROPECUARIA, Wk SHBUS RIAL 4
B. PARCELACIONES, FINCAS DE RECREO, CONDOMINIOS, CONJUNTOS RESIDENCIALES
CERRADOS Y URBANIZACIONES CAMPESTRES, PARCELACIONES DESTINADOS A LA
RECREACION Y EL TURISMO

MODIFICACION EXCEPCIONAL Y COMPILACION DEL PLAN BASICO DE,
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LAS NORMAS MUNICIPALES VIGENTES

(Acuerdo No. 016 de 2002, Estudio de Ia Zona de Conurbacién con el Distrito de Cartagena del aiio 2002 y
Anexo al PBOT — Normas Urbanisticas y de Construccion)

ACUERDO MUNICIPAL

CAPITULO III DE LOS RIESGOS MUNICIPALES, Y LA POLITICA DE
GESTION DEL RIESGO DE DESASTRES

Articulo 47. DE LAS AMENAZAS EXISTENTES EN EL MUNICIPIO. En el territorio de Turbaco las
amenazas se clasifican asi: - Amenazas Naturales. Hacen referencia a la probabilidad de ocurrencia de un
fenoémeno que pueda originar dafios o perjuicios para el hombre, su poblacién y/o el medio ambiente. Las
principales Amenazas Naturales que se presentan son originadas por la topografia del terreno, tales como: Erosién,
Fallas Geologicas, la construccién de viviendas en espacios que interrumpen los drenajes naturales o en
Humedales (mediante Rellenos), los Volcanes de Lodo, que restringen la posibilidad de uso del terreno en que
estan localizados - Amenazas Antropicas. Estas se definen como la probabilidad de ocurrencia de desastres
originados o agravados por la accion del Hombre. Se destaca la combinacién de Amenazas Naturales o
Antropicas, con la presencia de asentamientos humanos e infraestructuras, en zonas no aptas para el desarrollo de
viviendas. - Amenaza Por Fallas Geologicas. Se declara como zona en amenaza por presencia de fallas geologicas
al area conformada de la siguiente manera: cerca de San José de Chiquito que llega hasta el Casco Urbano y se
extiende por 3 Km, se tiene la Falla de Chiquito, la Falla conocida con el nombre de Falla de Cuatro Caminos que
tiene una exténsion de 2 Km, la falla mas cercana al casco urbano que és la Falla Turbana — Turbaco, la cual
divide todo el Territorio del municipio y puede afectar la Carretera que conduce al Municipio de Arjona.

Articulo 53. ZONAS DE DIAPIRISMO EN SUELO RURAL. En el suelo rural se identifican dos (2) “Volcanes
de lodo” delimitados asi: 1. Volcanes de Lodo Lata, delimitado con las siguientes coordenadas: x = 1.641.360 - y
= 861.586, x = 1.640.854 - y = 860.529, x = 1.639.902 - y = 861.149, x = 1.640.473 - y = 862.301, x = 1.641.360 -
y = 861.580. 2. Volcanes de Lodo Flecha, delimitado con las siguientes coordenadas: x = 1.635.140 - y = 859.789,
X = 1634096 - y = 858943, x = 1.633.849 - y = 859.687, x = 1.634.374 - y = 860.290. Articuio 54.
DIAPIRISMO DE LODO EN EL AREA URBANA Y ZONAS DE EXPANSION URBANA. En el area aledafia a
la variante Cartagena, se presenta una zona de susceptibilidad alta de Volcanes de lodo

Articulo 107. REGLAMENTACION URBANISTICA DEL SUELO RURAL. Para el municipio de Turbaco,
en las areas clasificadas como rurales, deberan formularse las denominadas Unidades de Planificacion Rural
(UPR), con el proposito de desarrollar y precisar las condiciones de ordenamiento de areas especificas de este
suelo a escala intermedia.

Articulo 108. DETERMINANTES PARA LA DELIMITACION DE LAS UPR. Para la delimitacion de las
unidades de planificacién rural, seran aspectos determinantes los siguientes: - La division corregimental o unidad
comunera de gobierno rural. - La red vial y de asentamientos existentes. - La estructura ecoldgica principal. - La
disposicion de las actividades productivas. - Las cuencas hidrogrificas Cerros v planicies u otros elementos
geograficos. - Los Centro Poblados Rurales. Paragrafo: El suelo rural debera ser reglamentado dentro de la
vigencia de la presente administracién municipal. Articulo 109. TRATAMIENTOS PARA EL SUELO
RURAL. Los tratamientos urbanisticos para el suelo rural, quedaran supeditados al desasrollo particular de las
Unidades de Planificacion Rural,
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{1 NACION - MINISTERIO DE MINAS Y ENERGIA
representado por el Doctor Omar Gamez Calderén, en calidad
de apoderado de la parte demandada.

{1 DEPARTAMENTO DE BOLIVAR representadoe por & Doctor
José Joaquin Posada Arrieta, CC 9.099.926 de Cartagenay
T.P. No 123019 del C.S.J. en calidad de apoderado de la parte
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[} CARDIQUE representado por el Doctor Rinaildi Fox Morillo,
CC 73.113.453 de Cartagena y T.P. No 72,126 del C.S.J. en
calidad de apoderado de la parte demandada.

[1 MUNICIPIO DE TURBACO - DEPARTAMENTO DE

BOLIVAR representado por el Doctor Jaime Kleebauer
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C.38.J. en calidad de apoderado de la parte demandada.
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TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE EOUVAR  RAD 1301-23-33-000-2013-0C742-00

Dr. IVAN £, CARABALLO CORTES

Magistrado: _.C-w MIGUEL VILLALOBOS ALVAREZ Asesor empresarial
. Economista y Macter en Admén.
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o< | { i 1 1 : i 1 1 )
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L ! 4 L | l AVALOR COMERCIAL | § 1.751.473.000 | $ 4.378.682.500
. 78.603,65x580.000= $7.005.892,500 / 78.603,65x5$30.000= $2.627.209.500 PRESENTE ! 1

Posible perjuicio total a fecha del ABRIL 2019 es de. §4.378.682.500
SON: Cuatro mil trescientos setenta y ocho millones, seiscientos ochenta y dos mi!

quinientos pesos mcte.
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Eaborade por DONIVAN CDTE: MARTHA CORTINA PAJARO Y HERNANDO MARRUGQO GONZALEZ representados por el Doctor SERGIO ALZAMORA ZUSIGA CC 73.574.697 de Cartagena y T.P. No 139.870 DEL C.SJ.
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TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOUVAR  RAD 1301-23-33-000-2013-00742-00

Mugistrado: LUJS MIGUEL VILLALOBOS ALVAREZ
2

o~
=

Elzborado por  DONIVAN CDTE: MARTHA CORTINA PAIARO Y HERNANDO MARRUGO GONZALEZ representados pos el Doctor SERGIO ALZAMORA ZUTIIGA CC 73.574.697 de Cartagena y T.P. No 139,870 DEL CS..

Dr. IVAN E, CARABALLO CORTES

Asesor empresarial
Economista y Master en Admén.
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SERGIO ALZAMORA ZUNIGA ~
ABOGADO ' g
Corporacion Universitaria de la Costa C. U. C
Email.: sergioalzamoraz@gmail.com
Cel.: 312 - 6105578
Cartagena - Colombia

SENORES

HONORABLES MAGISTRADOS

TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR
M. P.: Luis Miguel Villalobos Alvarez
E.S.D.

REF.: REPARACION DIRECTA

DTE.:. MARTHA CORTINA PAJARO
DDO.: DPTO DE BOLIVAR y OTROS
RAD.: 13001233300020130074200

SERGIO ALZAMORA ZUNIGA, mayor de edad, identificado como aparece al pie de mi
correspondiente firma, mediante el presente y en mi calidad de apoderado especial de la parte
demandante en el proceso de la referencia, mediante el presente, me dirijo a su despacho con el
fin de anexar al presente incapacidad medica, por la no asistencia a la audiencia programada e! dia
4 de abril de 2019.

Del Sefior Juez.

Atentamente,

i Yol . oy 20820
SERG ALiAMORAZUNlGA 456 P Lo D

3 574.697 Cartagena (Bol)
T.P. 139.870C.S. de la Judicatura.

N—



— Signos Vitales y Exemen Fisico  —— —=~ =~~~ o
CLINICA HIGEA |.P.S S.A, o um__ . ¥ " Tatombg 12075 Temp: 365  Pow: B5KG  Tefa: P. Celalico” P. lordcico: u
Nit-906027397-0 Cabeza, cara y cueiio:
Direccibn: CRA A1 # 2782 PRIMER CALLEJON ESQUINA NORMOCFALQ, CARA NORMAL, ORGANOS DE LOS SENTIOONS NORMALES MUCOSA SECAS SE EVALUA DESHIDRATADO
Telalono, 6740547-5744903
Torox:
- EPICRISIS SKETRICOS
Hisloria Clinica No.: 7809
Delos de fliacion
?!@n SERGIO ALZAMORA ZUNCGA Tipo doc: Cédula de chedadania Nomero: 73574697 Puimonar;
Edad: 41 Ados Sexo: Maseulinp CLARQS BIEN VENTILADGS
Fecha de nocimionto:  28/09r1977 EPS: PARTICULAR
Fecha de Ingresa; 05/04/2012 Hom: 05:02 PM
Ocupacion: ABOGADO Esladocivl,  Casada {8) Cardiaco:
Direccitn: CENTRO £DIFICIO ARAUJOOF 605 Telélono. 2R EN4F SL PPS+
[Acompadianie: Relackds: Tel:
o~ "
[Anlacedonies personates: SDI DOLOR EN AMBOS FLANCOS Y FOSAS LUMBARES
Enfermpdades: COCLECITITIS
Hospilakzaciones: UNA
Qulrirgleos: COLECISTECTOMIA Cordon:
Trasfusionas: NO NO APLICA
Medicamenlos: NO
Yéxicos: NO
$AK1gIcOS: NO Genitovrinanio;
— At P ACORDE A EDAD Y SEXO MASCULING
G P A Grupo ¢ Rb: Menarquia: Ciclos:
Embarazo controlado: S| Nvmero censulias: FUM: FPP; Extrernidedes:
Peso de al nacer: E. gestacional: APGAR: SIMETRICAS NORMALES
Problenas dwantc ombarazo:
Embarazo anleriores:
— A Fami SNC:
Padre vivo: NO INTEGRO ALGIDO
Enfermsdad padece:
Mo viva: sl PIEL:
Enfermadad padace: INTEGRA
Hermnanas: sl Cuantos: Vivos:
Entermedad podoce: — Diagndslicos y Planes
Nola tfa raleresncia {pasaclinicos, etc):
SPAEINTE ON 12 HORAS DE YOMITOS Y DOLOREN FOSA LUMBARES Y ARDOR PARA ORINAR
—— Datos de i X SE WDICAN LEV Y UN BOLD DE HARTMAN, SE DEJAN LEV. BUSCAPINA Y METOCLOPRAMIDA Y SE SOLICITA HMG Y PCR
Esqueina de vacunacion: NO PALICA
Holivo de ks consutta: Impresidn Dlagnosiica: N23X - COLICO RENAL, NO ESPECIFICADD
VOMITOS CEFALEA Y DOLOR ABDOMINAL Y LUMBAR Plan:
02:00 HORAS DEt. 04 DE ABRIL 2019 )
RECHEO HTO 395 HB 13 GR% G 12500 55/35 DRINA PATOLOGICA, YA SE ENCUENTRA ASINTOMATICO SE ORDENA BUSCAPINA ABUMDAMTE
LIQUIDDS Y CEFRADINA VIA ORAL MAS (NCAPACIDAD 72 HORAS A PARTIR OE HOY
Enlermedod Aciuat:
mpreso, 0910412019 5 14 PM Pagina 1 de 4 tmpreso’ 0042019 5:14 Pi4 Pagina 2 de 4
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EVOLUCIONES DATOS DE EGRESO
FECHA Y HORA EVOLUCIONES Egresa a olro servico hostelis | ] owwe [ ] v [ ] oo [X]

Recomendaciones

CIAT CONSULTA EXTERNA Y ECOGRAFIA RENAL Y DE VIAS URINARIAS. URGCULTIVO Y CEFRADINA POR 7 DIAS

Fecha Salia IPS/ESE Destina
Dia 09 [Mes 04 [AM0 2019
Hora[17:1a P Deslino Finak: § | De aha Urgencios [ X | ptalizato | | Remitide |
Dias Incapacs [0 [Der far

Estado usl Pociante af Egreso: | Vivela) |
| Causa muene: | /

Firma y Sallo

Pagina 4 de 4

Pagina 3de 4 Inpreso. 09504,2019 514 PM

Impreso 09104120195 14 PM



CLINICA HIGEA ILP.S S.A.

Nit-800027387-0
Direccién: CRA 41 # 27-92 PRIMER CALLEJON ESQUINA
Telefono: 6740547-6744903

HISTORIA CLINICA UCI

Historia Clinica No.: [7808 |
[~ Datos de filiacién
Nombres: SERGIO ALZAMORA ZUNOGA Tipo doc: Cédula de ciudadania Numero: 73574697
Edad: 41 Afos Sexa: Masculino
Fecha de nacimiento: ~ 2B/09/1977 EPS: PARTICULAR
Fecha de Ingreso: 03/04/2019 Hora: 05:02 PM
Ocupacidn: ABOGADO Estado civil:  Casado (a)
Direccidon: CENTRO EDIFICIO ARAUJOOF 605 Teléfono:
Acompariante: Relacion: Tel: :
—— Antecedentes -
Antecedentes personales: SDI
Enfermedades: COOLECITITIS
Hospitalizaciones: UNA
Quirurgicoes: COLECISTECTOMIA
Trasfusiones; NO
Medicamentos: NO
Téxicos: NO
Alérgicos: NO
Antecedentes Ginecobslétricos i
P A Grupo y Rh: Menarquia: Ciclos: :
arazo controlado: Si Numero consuitas: FUM: FPP: [
Peso de al nacer: E. gestacional: APGAR:
Problemas durante embarazo: i
Embarazo anteriores: :
Antecedentes Familiares
Padre vivo: NO
Enfermedad padece:
Madre viva: Sl
Enfermedad padece:
Hermanos: Si Cuantos: Vivos: )

Enfermedad padece:

—— Dates de la consulta

Esquema de vacunacién: NO PALICA
Motivo de la consulta:
‘OMITOS CEFALEA Y DOLOR ABDOMINAL Y LUMBAR

Enfermedad Actual;

Impreso: 09/04/2018 5:10 PM
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Signos Vitales y Examen Fisico

Fc. 88 Fr. 18 TA/mmHg: 120/75 Temp:. 36.5 Peso: 65KG  Talla: P. Cefalico: P. tordcico:

Cabeza, cara y cuello:
NORMOCFALO, CARA NORMAL, QRGANOS DE LOS SENTIDOS NORMALES MUCOSA SECAS SE EVALUA DESHIDRATADO

Torax:
SIMETRICOS

Pulmonar:
CLARQS BIEN VENTILADOS

Cardiaco:
2R EN4F SL PPS+

Abdamen:
DOLOR EN AMBOS FLANCOS Y FOSAS LUMBARES

Corddn:
NO APLICA

Genitourinario:
iiORDE A EDAD Y SEXO MASCULINO

Extremidades:
SIMETRICAS NORMALES

SNC:
INTEGRO ALGIDO

PIEL:
INTEGRA

Diagnasticos y Planes

Nota de referencia (paraclinicos, etc):

SPAEINTE ON 12 HORAS DE VOMITOS Y DOLCREN FOSA LUMBARES Y ARDOR PARA ORINAR
SE INDICAN LEV Y UN BOLO DE HARTMAN, SE DEJAN LEV, BUSCAPINA Y METOCLOPRAMIDA Y SE SOLICITA HMG Y PCR

mresién Diagnéstica: N23X - COLICO RENAL, NO ESPECIFICADO
n:
02;00 HORAS DEL 04 DE ABRIL 2019

RECIBO HTO 395 HB 13 GR% GB 12500 65/35 ORINA PATOLOGICA, YA SE ENCUENTRA ASINTOMATICO SE ORDENA BUSCAPINA ABUNDANTE
LIQUIDOS Y CRFRADINA VIA ORAL MAS INCAPACIDAD 72 HORAS A PARTIR DE HOY

R, HECTOR ROMERO SAENZ
R. MEDICO 16.801
nf.C. 73.078.327

Nombre del &éﬁﬁante Registro Médico No Firma y Selio

{mmenmas NOINAIDAAA T.4N 82



CLINICA HIGEA LPS. S.A.

Nit 000.027.397-0 SRR
g\ Su mejor aiiado en Salud il

mm_.z.o >Sg..am. owm. 41 No. 27-92 Tels: 6622143 Cel: 314 7120818 Cartagena

( 3~ ?E uﬁ&& dentificacion: 75- G4, mwvdw J

Fecha:

[Q) |
Nombre: M@Sw@lwmv >am\~\§ P\.V@.V
Empresa: .tb\«\obhw.ﬁ\ ~\_ Autogizacion:
Diagnéstico: waﬂ\%

conico: (L |1 1

o)

R HECTOR ROMERO SAEN?
R. MEDICO 16.801
C.0 73.078.327

S

Nombre del Médico y Sello

) Presente esta formula en la proxima consulta




Dr. IVAN E. CARABALLO CORTES C&é
Asesor empresarial
Economista y Master en Admoén.

Oficio: TAB=>13-001-23-31-000-2013-00742-00. (007)

Cartagena, Mayo 23 2019 (22 de abril 2019) (7 de abril del 2019) (febrero 11 del 2019)

Sefiores

HONORABLES MAGISTRADOS

TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR
Proceso Rad. TAB= 13-001-23-31-000-2013-00742-00.
Cartagena D. T. y C.

Asunto: 33 Solicitud de liquidacion de honorarios profesionales por elaboracién del
trabajo como perito para determinar posibles perjuicios dentro del proceso ordinario de
ACCIONANTE: MARTHA CORTINA PAJARO Y OTROS. cContra ACCIONADO:

DEPARTAMENTO DE BOLIVAR Y OTROS. Segtn oficio mediante AUDIENCIA INICIAL
No.024/2018-LMVA, realizada ! dia Trece (13) de Diciembre del 2018.

Respetados sefiores

Con el presente le solicito por 32 vez {a LIQUIDACION DE MIS HONORARIOS
RESPECTIVOS y le comunico que he presentado el informe respectivo con dos
meses de trabajo continuo, mas de 6 idas al sitio para identificar predios objeto de la
demanda y otras zonas afectadas y no afectadas por los desplazamientos de las
laderas.

Aqui Actué como perito o auxiliar de la justicia dentro del proceso con Radicacién N°
RADICADO: 13-001-23-31-000-2013-00742-00 del Tribunal Administrativo de
Bolivar Sala de Familia, segiin demanda instaurada por (Demandantes):

v MARTHA CORTINA PAJARO Y OTROS representados por el Doctor
SERGIO ALZAMORA ZUNIGA CC 73.574.697 de Cartagena y T.P. No
139.870 DEL C.S.1. en calidad de apoderado de la parte demandante,

Contra (Demandados): )

v NACION — MINISTERIO DE MINAS Y ENERGIA representado por el Doctor
Omar Gomez Calderdn, en calidad de apoderado de la parte demandada.

v" DEPARTAMENTO DE BOLIVAR representado por el Doctor José Joaquin
Posada Arrieta, CC 9.099.926 de Cartagena y T.P. No 123019 del C.S.J. en
calidad de apoderado de la parte demandada.

v" CARDIQUE representado por el Doctor Rinaldi Fox Morillo, CC 73.113.453 de
Cartagena y T.P. No 72.126 del C.S.). en calidad de apoderado de la parte
demandada.

"WADIE PUEDE SER JUEZ EN SU PROPIA CAUSA”
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PROCESO RAD TAB= RADICADO: 13-001-23-31-000-2013-00742-00. (007) Pégina 2

v" MUNICIPIO DE TURBACO - DEPARTAMENTO DE BOLIVAR representado por
el Doctor Jaime Kleebauer Vasquez, CC 73.107.875 de Cartagena y T.P. No
71141 del C.S.]. en calidad de apoderado de la parte demandada.

v CIMACO S.A.S

A la fecha 23 de mayo del 2019 no he recibido notificacién de actuaciones sobre
audiencias. Yo tengo limitaciones de movilidad en mis piernas y por eso no puedo
desplazarme a diario a los Tribunales, lo cual también se me hace imposible.

Para el desempefio de mis responsabilidades profesionales estoy a la
orden en la siguiente direccion: San Diego Calle Portobello Calle 38 No

10-09; Cel (301) 5381172 Mail: donivancho58@yahoo.com

Me suscribo ante usted con todo respeto.

SCCRCTANIA TRILOUNAL ACM

o GEndler

IVAN E. CARABALLO CORTES v o
Cc N° 73.079.684 de Cartagena ‘ ,
Economista — Master en Admén = ?}"Q
Auxiliar de fa justicia lic 0023

. t

A %
‘ o edime  TRISUNAL ADMBSTRATIVO DE SOLIVAR SIGCMA
\ X/ rssmn™= AUDIRNCEA INCIAL No. 03472018

1. IDENTIHCACION DEL PROCESO, PARTES £ INTERVINIENTES,

Medio de contro! REPARACION DIRECTA
Radicado 12001-23-33-000-201 3007 42-00
Demandante MARTHA CORTINA PAJARC Y QTROS.
NACION -MINISTERIO DE MINAS ¥ ENERGIA -
Demandado DEPARTAMENTO  DE  BOLIVAR  -MUNICIPIO  DE

TURBACO BOLIVAR -CIMACO $.A.5. ~CARDIQUE
Magisrado ponente  |LUIS MiGUEL VILLALOBOS ALVARE?

Fecha de audiencia |13 de diciembre de cos mil diecioaro {2018]
Hora de inicio 310 p.m.

. 1. INTRODUCCION

Er Caragena de inglias D.T. v C.. siendo lo fecha v hora indicada para

Y R

oooooooooooooooooooooooooooo

"WADIE PUEDE SER JUEZ EN SU PROPIA CAUSA”



1. IDENTIFICACION DEL PROCESO, PARTES E INTERVINIENTES.

Medio de control REPARACION DIRECTA
Radicado 13001-23-33-000-2013-007 42-00
Demandante MARTHA CORTINA PAJARO Y OTROS.
INACION ~MINISTERIO DE MINAS Y ENERGIA -
Demandado DEPARTAMENTO DE BOLIVAR -MUNICIPIO DE

TURBACO BOLIVAR -CIMACO S.AS. -CARDIQUE

Magistrado ponente [LUIS MIGUEL VILLALOBOS ALVARE?Z

Fecha de audiencia |13 de diciembr