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@ e TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR SIGCMA
TRASLADO RECURSO DE CONTRA DE AUTO

FECHA: 28 DE SEPTIEMBRE DE 2020.

HORA: 08: 00 AM.

MAGISTRADO PONENTE: DR LUIS MIGUEL VILLALOBOS ALVARELZ.

RADICACION: 13-001-23-33-000-2019-00546-00.

CLASE DE ACCION: REPARACION DIRECTA.

DEMANDANTE: RODOLFO OSPINO NAVARRO Y OTROS.

DEMANDADO: DISTRITO DE CARTAGENA.

ESCRITO DE TRASLADO: ESCRITO DE APELACION CONTRA AUTO INTERLOCUTORIO
No. 099/2020 del 24 de Febrero del 2020 PRESENTADO POR LA APODERADO DE LA
PARTE DEMANDANTE.

OBJETO: TRASLADO RECURSO DE APELACION DE AUTO.

El anterior recurso de APELACION CONTRA AUTO INTERLOCUTORIO No. 099/2020 del
24 de Febrero del 2020 PRESENTADO POR LA APODERADO DE LA PARTE
DEMANDANTE; se le da traslado legal por el término de tres (3) dias hdbiles a las
partes, de conformidad a lo establecido en el articulo 242 del CPACA, EN
CONCORDANCIA CON EL ARTICULO 319 Y 110 DEL CGP. Hoy, Veintiocho (28) de
Septiembre de Dos Mil Veinte (2020) a las 8:00 am.

EMPIEZA EL TRASLADO: VEINTINUEVE (29) DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL VEINTE (2020),
A LAS 08:00 AM.

JUAN CARLOS GALVIS BARRIOS.
SECRETARIO GENERAL

VENCE EL TRASLADO: PRIMERO (01) DE OCTUBRE DE DOS MIL VEINTE (2020), A LAS
05:00 PM.

JUAN CARLOS GALVIS BARRIOS.
SECRETARIO GENERAL
Centro Avenida Venezuela, Calle 33 No. 8-25 Edificio Nacional-Primer Piso

E-Mail: stadcgena@cendoj.ramajudicial.qgov.co
Teléfono: 6642718

Cddigo: FCA - 018 Version: 01 Fecha: 16-02-2015



Notificaciones Despacho 02 Tribunal Administrativo - Bolivar - Cartagena

De: Secretaria General Tribunal Administrativo - Bolivar - Bolivar

Enviado el: jueves, 17 de septiembre de 2020 4:00 p.m.

Para: Notificaciones Despacho 02 Tribunal Administrativo - Bolivar - Cartagena
Asunto: RV: RECURSO APELACION

Datos adjuntos: RECURSO APELACION..pdf

Importancia: Alta

De: LiNa Kro Perez <linacarpe@hotmail.com>
Enviado el: miércoles, 9 de septiembre de 2020 4:45 p. m.

Para: Secretaria General Tribunal Administrativo - Bolivar - Bolivar <sgtadminbol@notificacionesrj.gov.co>
Asunto: RECURSO APELACION



9 de septiembre de 2020

Senores
TRINUNAL ADMINISTRATIVO DE BOLIVAR
E. S. D.

Referencia: Recurso de apelacién respecto del auto interlocutorio No.
099/2020

Accion de Reparacioén Directa.

Radicacién: 13-001-23-33-000-2019-00546-00

Accionantes:

RODOLFO JESUS OSPINO NAVARRO (propietario del inmueble)

YENNIS DEL CASTILLO VELAZCO (en calidad cényuge)

DARIO JOSE OSPINO DEL CASTILLO (hijo) c/c 1.143.348.986 Cartagena
RODOLFO RAFAEL OSPINO DEL CASTILLO (hijo) c/c 1.143.361.258 Cartagena
MARIA CLEOFE OSPINO DEL CASTILLO (hija) c/c 1.143.374.134 de Cartagena.
DORIS VELAZCO DE DEL CASTILLO c/c 22776338 de Cartagena, (madre de la
sefiora yenni)

Accionados:

ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA-BOLIVAR

ENITH DEL SOCORRO LORA (CONSTRUCTORA EDIFICIO APUS) Fuero de
atraccion.

LINA CAROLINA PEREZ CARRASCAL, identificada con cedula de ciudadania no.
C1.047.441912 de Cartagena, con Tarjeta Profesional No. 264531 del Consejo
Superior de la Judicatura, civil y profesionalmente como aparece al pie de mi
correspondiente firma, actuando como apoderada de RODOLFO JESUS
OSPINO NAVARRO Y OTROS, por medio del presente escrito presento recurso
de apelacion contra el auto interlocutorio No. 099/2020, en los siguientes
términos:

SUSTENTACION DEL RECURSO:

I. SOBRE LA CADUCIDAD CON RELACION AL CONOCIMIENTO DEL DANO:



1.

3.

El dafio, en su naturaleza y dimensidn, se conoce como resultado del
estudio de un experto, por tratarse de afectaciones ocultas, aspecto
para el cual no tienen la carga cognitiva las victimas afectadas.

El Tribunal Administrativo ha concluido, con error, que la fecha de
conocimiento es la del mes de expedicidon del informe, por parte del
ingeniero. Asi lo sefiald el Tribunal:

“En el acdpite de hecho, narra una serie de situaciones ocurridas en distintas
fechas, todas las cuales estructuran la omision del ente accionado que
condujo al dafio estructural del inmueble de propiedad de la parte actora. sin
embargo, a juicio de esta corporacion, la certeza acerca de la ocurrencia del
dafio, la adquirié la actora con el concepto técnico rendido por el ingeniero
técnico estructural Efrain Varela Ramirez (fol. 88-117), el cual en el acdpite
conclusiones (fol.96), sefiala como causa de las fisuras y grietas surtidas por
el inmueble la actora, el asentamiento del edificio APUS, el cual afecta el
bulbo de la demandante, recomendando la demolicién de la misma.”!

Sin embargo, todo informe que emite un perito se situa en dos
momentos distintos: el de la produccidon del informe y el de la
entrega del informe. Un informe técnico no puede entenderse
conocido por el destinatario en su fecha de produccion, sino en la de
su entrega.

La fecha de la produccién del informe esta probada en la demanda:
el mes de agosto de 2017. Pero la fecha de la entrega se dio después.
En efecto, la entrega del informe por parte del ingeniero Efrain
Antonio Varela Ramirez al sefor Rodolfo Ospino Navarro fue
finalizando el mes de octubre de 2017. Aporto copia de la declaracion
gue rinde el ingeniero ante notaria, que podra ser objeto de
verificacion judicial probatoria, puesto que desde el principio en la
demanda aparecen los datos de ubicacion del ingeniero autor del
informe para efectos de testimonio.

En todo caso en este informe, en la pagina 9 acdpite conclusiones,
literales lll Y IV concluye que el estudio no es definitivo en cuanto a
dafios consolidados, lo que significa que los dafios se prolongan en
el tiempo. Asi también lo ha reconocido el Consejo de Estado, para
este tipo de casos:

“En algunos eventos se ha establecido que el término de dos afios previsto en la ley
deberd contabilizarse a partir del momento en que el dafio adquiere notoriedad?2 -

! Folio 222



cuando esta Ultima no coincide con la causacidn de aquel, es decir, cuando a pesar de
haberse producido, la victima se encuentra en la imposibilidad de conocerlo-, o cuando
aquel se entiende consolidado —en los eventos en que el dafio se prolonga en el

tiempo-, circunstancias que se analizan teniendo en cuenta las particularidades de cada

caso”?.

6. Ante la claridad sobre los dos momentos de un informe técnico- el
de su producciény el de su entrega al afectado- no se puede concluir
que la fecha de caducidad empiece a correr desde la produccidn del
informe.

7. Sise mantiene la conclusién factica de que la caducidad opera desde
la fecha de emisién del informe, agosto de 2017, y no desde la
entrega directa del informe al afectado, ocurrira una violacion del
debido proceso, por la existencia de un defecto factico, que impedira
el acceso a la justicia a una victima de un dafio, ambos derechos
fundamentales. Esta doble afectacidon ha sido expuesta por la Corte
Constitucional en Sentencia SU282/19, que dispuso en su ratio
decidendi:

“70.- Finalmente, establecida la configuracion de los defectos fdctico
por indebida valoracion de los hechos de la demanda y sustantivo por
el error en la aplicacion de la regla de caducidad, los cuales afectaron
gravemente el derecho de acceso de administracion de justicia de los
accionantes, la Sala decidié conceder el amparo de los derechos al
debido proceso y de acceso a la administracion de justicia de Roberto,
Nelson y Magdalena Vargas Navarrete. Como medida de
restablecimiento de los derechos fundamentales de los accionantes se
dejara sin efectos el auto acusado y, en su lugar, se declarard no
probada la excepcion de caducidad de la accidn de reparacion directa.
Asimismo, se remitird el expediente al juez de primera instancia para
que continue con el trdmite de apelacion correspondiente, en el marco
del cual no se podrd volver a decidir el asunto relacionado con la
caducidad de la accidn definido en esta sede.”

8. En consecuencia, obran aqui derechos fundamentales que deben
interpretarse bajo la regla pro homine, y la presuncidon de buena fe.

2 CONSEJO DE ESTADO SALA DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO SECCION TERCERA
SUBSECCION A Consejera ponente: MARIA ADRIANA MARIN Bogota D.C., primero (12) de marzo
de dos mil dieciocho (2018). Radicacidon niumero: 68001-23-31-000-2010-00605-01(49396) Sobre
los dafios que se prolongan en el tiempo ha establecido en Sentencia proferida por la Seccidon
Tercera del Consejo de Estado el 18 de octubre de 2007, exp. AG-2001-00029. C.P. Enrique Gil
Botero. Sobre la diferencia entre el dafo y la agravaciéon del mismo, puede consultarse:
Sentencia de 28 de enero de 1994. Expediente No. 8610. M.P.: Dr. Carlos Betancur Jaramillo.



De existir duda, debe permitirse al afectado exponer sus pruebas en
sede judicial, y decidir en la sentencia de fondo.

Il. SOBRE LA CESACION DEL DANO CONTINUADO

1. Estd probado en la demanda que el dafio se hizo publico y evidente el
27 de febrero de 2018, por una autoridad judicial publica, autoridad que
en sentencia definitiva de segunda instancia autorizé la evacuacion de
los habitantes de la vivienda afectada. Me refiero a la autoridad judicial
de la republica, juzgado SEGUNDO PENAL DEL CIRCUITO PARA
ADOLECENTES CON FUNCIONES DE CONOCIMIENTOS DE CARTAGENA,
que ordend:

“El despacho decide revocar el fallo en primera instancia y tutelar los derechos
fundamentales de mis a prohijados como mecanismo transitorio para evitar un
perjuicio irremediable otorgdndoles un subsidio de arrendamiento en estrato igual
al que se encuentran actualmente, por un término razonable mdximo, de ocho
meses dentro del cual deberdn instaurar y tramitar las acciones legales
correspondientes contra la sefiora Enith del socorro lora herrera, en su condicion de
representante legal ante la jurisdiccion civil y contra el distrito de Cartagena ante la
jurisdiccion contenciosa administrativa por las graves omisiones en que incurrio y
que generaron la situacion de hecho ya conocida, tales acciones legales deberdn
tener el acompafiamiento de la procuraduria general de la nacion.”

2. Este fallo quedd ejecutoriado, es decision vinculante a los afectados y al
distrito de Cartagena, y desde su fecha de notificacion, el 27 de febrero
de 2018, autoriz6 a ejercer la accidon natural, la de reparacién directa,
cuyo término de caducidad es de dos afios para interponerla, es decir
hasta el 28 de febrero de 2020.

3. Es lo que se ha cumplido por los afectados en virtud del fallo de tutela:
se ha acudido a la Procuraduria el 22 de febrero de 2019, el 29 de abril
de 2019 se ha emitido certificacion de no conciliacién, y la demanda se
ha presentado el 9 de diciembre de 2019, es decir, todo dentro del
término de caducidad.

4. El fallo de tutela tuvo en cuenta la entrega del informe emitido por el
ingeniero, lo reconocid oficialmente como medio de prueba, y de
manera categorica el fallo de tutela establecio, evidencid, hizo ver, que
existe un dafio continuado con la potencialidad de lesionar derechos
fundamentales, y reprocha la omisidon del Distrito, razén por la cual
ordend la evacuacion.



5. Con la evacuacion ocurrida en el mes de abril de 2018 los habitantes
entraron a padecer un dafio material, en la modalidad dafio
emergente?, consistente en los gastos de trasteo, el pago del excedente
del arrendamiento y conexos, que seran probados con los testimonios.

El articulo 164 de la ley 1437 dispone:

i) Cuando se pretenda la reparacion directa, la demanda deberad presentarse dentro del
término de dos (2) afios, contados a partir del dia siguiente al de la ocurrencia de la acciéon
u omisién causante del dano, o de cuando el demandante tuvo o debid tener conocimiento
del mismo si fue en fecha posterior y siempre que pruebe la imposibilidad de haberlo
conocido en la fecha de su ocurrencia.

La evacuacion de su lugar de vivienda en abril de 2018 causé entonces
un daino material emergente y es entonces desde la fecha de ocurrencia
de este dafio, no antes, que se debe contar el término de caducidad para
interponer la accidn de reparacidén directa.

6. De otro lado, la expediciéon por parte de la ALCALDIA MAYOR DE
CARTAGENA de la resolucion 2757 del 18 de abril de 2018, que decretd
el subsidio de arrendamiento en la suma de $9.600.000.00
correspondiente a 8 meses de arrendamiento, y su concrecidon en el mes
de abril de 2020, fecha de la evacuacion, ceso el dafio continuado en la
modalidad de afliccién, dafio moral*, por la amenaza continuada e
inminente a sus vidas ante la eventual caida del edificio, razén por la
cual deberd atenderse la regla jurisprudencial de la Seccion Tercera que
afirma:

“CUANDO EL DANO ES CONTINUADO O DE TRACTO SUCESIVO, EL
CONTEO COMIENZA UNA VEZ ESTE HA CESADO™”

7. Obra en la demanda la prueba testimonial a practicarse para acreditar
lo anterior. Los testimonios citados son los de las siguientes personas:

A. OSCAR GANNAN vecino de los afectados reside en el barrio
Santa Mdnica Mz a lote 8.
B. EFRAIN VARELA RAMIREZ, perito que realizo el dictamen.

3 El dafio moral respecto a perdida de inmueble fue reconocido en sentencia 2000 03084 de 30 de enero de
2013 del Consejo de Estado, asi: “contenido: Perjuicios morales por la pérdida de cosas materiales. es posible
indemnizar todo perjuicio moral, inclusive el derivado de la pérdida de bienes materiales, siempre y cuando
existan pruebas en esta materia independientes a la mera titularidad del derecho. en la actualidad no existe
obstdculo o razén alguna para no admitir la reparacion del dafio moral que podria causar la pérdida de un
bien inmueble, claro estd, siempre y cuando aquél esté debidamente fundamentado con pruebas que acrediten
su existencia y magnitud.”

4 El dafio emergente por destruccién de inmueble fue reconocido en sentencia con radicacién No. 07001-23-
31-000-2000-00177-01(23778) del consejo de estado, asi: “(...) DANO EMERGENTE: lo constituyen los
perjuicios sufridos por la parte actora en su edificacion.”

5 SENTENCIA 2008-00254 DE 13 DE DICIEMBRE DE 2017 CONSEJO DE ESTADO



C. Doctora MERCEDES ESTELA BUENO BUSTOS identificada con
cedula de ciudadania No. Cedula de Ciudadania No. 45.463.260
de Cartagena, arrendadora del inmueble donde residen
actualmente los demandantes. Con domicilio en la manzana 9A
lote 24 5 etapa Blas de lezo, Cartagena, teléfono 3053297599,
correo electronico: mercedesbuenob@yahoo.com.ar

Ill. PRUEBAS SUMARIAS QUE APORTO PARA USTED PUEDA DECRETARLAS
DE OFICIO:

1. Declaracién del ingeniero civil EFRAIN VARELA RAMIREZ, perito que
realizo el informe técnico del bien inmueble.

2. Declaracion del sefior OSCAR GANNAN vecino de los afectados reside
en el barrio Santa Mdnica Mz a lote 8.

3. Resolucién 2757 del 18 de abril de 2018 por medio de la cual la
alcaldia mayor de Barranquilla ordena el pago DE NUEVE MILLONES
SEISCIENTOS MIL PESOS ($9.600.000) por concepto de subsidio de
ocho (8) meses de arrendamiento a los sefiores RODOLFO JESUS
OSPINO NAVARRO (propietario del inmueble) y YENNIS DEL
CASTILLO AZCO (en calidad cényuge).

4. Contrato de arrendamiento suscrito entre el sefior RODOLFO JESUS
OSPINO NAVARRO y la doctora MERCEDES ESTELA BUENO BUSTOS
de fecha 22 de abril de 2020.

Co toda atencidn;

,%-MP {

Lina Carolina Pérez Carrascal

Cedula de Ciudadania No. C 1.047.441912 de Cartagena
Tarjeta Profesional 264531 Consejo Superior de la Judicatura.

Escaneado con CamScanner



NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE CARTAGENA
MAURICIO DUNOYER MARRUGO
DECLARACION EXTRAPROCESO NUMERO 1C08

En la ciudad de CARTAGENA (D Ty C), Departamento de BOLIVAR, Replblica de COLOMBIA, a los 9 dias del mes
de Septiembre de 2020 comparecio ante mi: MAURICIO DUNOYER MARRUGO, NOTARIP SEGUNDO Encargado,
el(la) sefior(a) EFRAIN ANTONIO VARELA RAMIREZ, mayor de edad, de 28 afios, vecino(a) de CARTAGENA,
residente en el BARRIO ESCALLONVILLA, CALLE 30 F, No. 51 - 67, teléfono 3156462238 identificado(a) con la
cédula de ciudadania nimero 1051888747 expedida en SANTA CATALINA,. de estado civil SOLTERO, Ocupacién:
INGENIERO CIVIL , y bajo la gravedad de juramento que se entiende prestado con la firma del presente
documento, manifesté: PRIMERO: Me llamo, ~ EFRAIN ANTONIO VARELA RAMIREZ: 1. Tengo la calidad de
ingeniero civil Especialista en' estructura de la Universidad de Cartagena y con matricula 13202274513BLV, hago la
salvedad que por error involuntario en el informe se colocé la matricula 13202166628BLV. 2. las circunstancias de
modo tiempo,y lugar por las cuales le realicé entrega de un informe al sefior RODOLFO OSPINO NAVARRO, son las
siguientes: a) El sefior RODOLFO OS_PINO propietario de la Vivienda localizada en el barrio Santa Ménica, sector
de la plazuela MZ D lote 2, me encomend? la actividad de realizar un informe técnico para determinar las causas que
generaron la aparicion de grietas en muros y pisos de la edificacion, las cuales, a juicio del propietario, representan
un alto riesgo y un gran nivel de peligrosidad para su patrimonio y la seguridad de sus habitantes. B) Este informe
técnico se realizé en un lapso aproximadamente de mes y medio y culminé en el mes de agosto 2017, sin precisar
si fue el 30 0 31 de ese mes. Lo anterior sin contar con las observaciones realnzadas en el 2015 que se tuvieron en
cuenta para establecer el progreso de los danos en la edifi icacion, de las cuales se hicieron una comparacién. C) Este
informe se lo entregue al sefior RODOLFO OSPINO NAVARRO de manera personal y directa en mi direccién
residencial y laboral, barrio Escallén \/ilwﬂwa, calle 30F numero 51- 67 a ddnde acudio }a _ pagarme mis honorarios para
recibir el informe técnico. D) la fecha aproximada de entrega de este informe fue el dia 28 de octubre de 2017. Al
momento de la entrega del informe se encontraban présenﬁes las siguientes personas: *Yenni del Castillo Velazco
identificada con cédula de ciudadania 45.442.541 de Cartagena lugar de domicilio edificio plazuela del rey 1 Apto
801, Barrio Santa Ménica. + cesar Ospino Hernandez identificado con cedula de ciudadania 9.286.416 lugaf de
domicilio Blas de Lezo m-9 a lote 24 5ta etapa. E) El valor de ios honorarios por el informe fue la suma de Un Millén
Quinientos Mil Pesos Colombianos ($ 1.500.000.00). F) Adju ? de fecha 28 de octubre de 2017 por
concepto del pago de honorarios. La anterior se hace necesaria para LA PARTE WNTERESADA LA PRESENTE
DECLARACION FUE LEIDA POR EL COMPARECIENTE QUIEN ESTUV(D EN TODO DE ACUERDO Y
'MANIFESTO QUE NO TENIA MAS QUE AGREGAR. ' i
Se efectda la presente declaracién de conformidad con el decreto 1557 de 1989, D}_ERECHOS $13600 IVA $2584, o=

N
| i
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En la ciudad de Cartagena, Departamento de Bolivar,
septiembre de dos mil veinte (2020), en la Notaria Dos (2)
EFRAIN ANTONIO VARELA RAMIREZ,

Republica de Colombia, el nueve (09) de
del Circulo de Cartagena, comparecié:
identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #1051888747.

s

. 40v7swrvpmgi
-------- Firma autégrafa - - ----.. 09/09/2020 - 14:41:29:573

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la info

rmacion biografica y biométrica de Ia base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

ario, se dio tratamiento legal relacionado con Ia proteccidon de sus
atos personales y las politicas d i
Nacional del Estado Civil.

MAURICIO DUNOYER MARRUGO
Notario dos (2) del Circulo de Carta

Consulte este documento en
Numero Unico de Tran

gena - Encargado

WWw.notariasegura.com.co
saccidn: 40vZswrvpmgi

Escaneado con CamScanner



AcTA NOmero: 7405
DECLARACION CON FINES EXTRAPROCESALES RENDIDA
ANTE LA NOTARIA QUINTA DE CARTAGENA
(Decreto 1667 del 14 de julio de 1.989

En la ciudad de Cartagena de Indlas, capltal del Departamento de Bolivar, en la
Republica de Colombin a los nueve (9) dia (s8) del mes de septiembre del afio
dos mil veinte (2020), ante ml, ELITH ZUNIGA PEREZ, Notaria Quinta
Principal de éste Circulo Notarlal, comparecié OSCAR GANAN CAAMARNO
Edad: 64 anos de edad, de nacionalidad colombiana, con domicilio en
cartagena y residente en la urbanizacion la plazuela, Mza A, lote 8 Tel.
3176694233, estado civll, union libre, identificado (a) con la Cédula de

ciudadania nimero No.73.075.408 de cartagena, de profesién u oficio:
pensionado, quién manifesté:

No me comprenden las generales de ley para con la Notaria Quinta de Cartagenq
. Las declaraciones contenidas en este documento, las rindo bajo la gravedad del juramento,
y a sabiendas de las implicaclones legales que acarrea jurar en falso,

Efectio ésta declaracion bajo ml Ginica responsabilidad, la cual ser4 usada parz fines

Y declard: : Que conozco de trato y relacion a los sefiores RODOLFO JESUS OSPINO
NAVARRO Y JENYS DEL CASTILLO VELASCO, DAIRO JOSE OSPINO DEL CASTILLO,
RODOLFO RAFAEL OSPINO DEL CASTILLO, MARIA CLEOFE OSPINO DEL CASTILLO,
Y DORIS VELASCO DE DEL CASTILLO , me consta que conozco a estos sefiores porgue
elios vivieron en la casa ubicada en el barrio la plazuela Mza D, lote 2, que estos sefiores en
el mes de abril de 2018, se vieron obligados a evacuar su propiedad en la que vivieron
durante 13 afos, los anteriores mencionados, sufrieron afliccién moral, por desocupar su
inmueble y delar a sus vecinos, he comprobado que durante el afio 2018 Ia casa donde elics
residian, ha sufrido agrietamlentos y deterioro por eso debieron abandonar su lugar de
residencia, debido a la construccién del edificio APUS, que se construy6 de manera ilegal,
doy fe y certeza que tuvieron que evacuar su vivienda por que el edificio le ocasiono dafios
muy graves a toda la casa encontrandose actualmente méas deteriorada y dia a dia, Ias
ﬁ;ums son de mayor magnitud, es por esto que dicha vivienda no es apta para residir en
ella-

. Esta declaracién la hago con destino Al TRINBUNAL ADMINISTRATIVO DE
BOLIVAR:

NOTA: SENOR USUARIO, L

EA CUIDADOSAMENTE EL C
FIRMARLO, DESPUES DE

ONTENIDO DE ES DOCUMENTO
SUSCRITO NO SE ACEPTAN

CORRECCIONES.



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA

Mercedes Estela Bueno Bustos de nacionalidad COL icili
enla CIUd'Od de CARTAGENA, BOLIVAR, de estado cgmfééggécigggfci)f@cgo
con la Cédula de Ciudadanio 45463260 De CARTAGENA quien obro o
?ombre prop'?lo y que para efectos de este contrato se ’denominorccfl eer;
Arreno!ador , por una parte, y por la otra, Rodolfo Ospino Navarmro, hombre
de ncc1onoho!qd COLOMBIANA con domicilio en la ciudad de CARITAGENA'
dc? estado civil divorciada, identificado con la Cédula de Ciudadom’c’
numero 7309084.3 de Cartagena, quien para efectos de este contrato obra
en n'o['nbre propio y se denominard el *Arendatario”, manifestaron que han
decidido celebrar un contrato de arrendamiento de bien inmueble

dest.ino_do a vivigndc urbana, en adelante el “Contrato”, el cual se rige por
las siguientes clausulas:

Primera. - Objeto: Por medio del presente Confrato, el Arrendador entrega
al Arrendatario a titulo de arrendamiento el siguiente bien inmueble:
UBICADO EN EL BARRIO SANTAMONICA, EDIFICIO PLAZUELA DEL REY |, carrera
78 con calle 30B-11 APAATAMENTO 801 LA PLAZUELA IDENTIFICADO CON
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 060-236962 destinado para el

uso de vivienda del Arrendatario y la de su familia (en adelante, el

“Inmueble”).

segunda. — Canon de Arrendamiento: El canon de arrendamiento mensual
es la suma de UN MILLON OCHOCIENTOS MIL PESOS ($ 1.800.000.00)
incluyendo la administracion del conjunto residencial, Contrato, el valor del
canon de arendamiento serd reajustado en una proporcién igual al IPC del
afio inmediatamente anterior, sin exceder en fodo Caso el limite méximo de

reajuste fijado por la ley.

Pardgrafol: Si el limite méximo de reqjuste del canon de arrendamiento
sefialado por el Articulo 7° de la Ley 242 de 1995 liegare @ variar por alguna
disposicién legal posterior a la fecha de firma del presente Contrato, las
Partes acuerdan que €l porcentaje de regjuste que se aplicard al canon de
arrendamiento fijado en este Contrato, serd el maximo permitido por la ley
para la fecha en que el canon de arrendamiento deba ser regjustado.

Pardgrafo 2: se deja constancia que el arendatario al momento de la
suscripcién de contrato hace la entrega de la suma de $ 9.600.000.00 como
abono de pago de arrendamiento de los 5 primeros meses, el resto de dinero

se cancelara a los 6 meses que seria la suma de $4.800.000.00.
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Tercera - Vigencia: El siguiente contrato de

duracion de 8 meses con opcidn de pré
) € prorroga, contados a '

Abril de éogi}g\‘n?,?bsmn’fe. lo anterior, el término del orree%rgin?:’ t22 o
p'ro.rrogO e g ICamente por periodos consecutivos iguales a la ’n 'o.sle
si ninguna as Partes denfro de los 3 meses al vencimiento del per,',-'gfg

inicial o de cualquiera de sus pro '
, rmrogas informa s
de terminar este Contrato. ala otra Parte su decision

amendamiento tendrd una

Cuarta - Enfrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcién de este

documento declara recibir el In
mueble d
oerfecto estado. e manos del Arrendador en

Quinta - Rgparucionesz Los dafios que se ocasionen al Inmueble por el
Arrendatario, por responsabilidad suya o de sus dependientes, serdn
reparados y cubiertos sus costos de reparacion en su totalidad por el
Arrgndo*orio. Igualmente, el Arendatario se obliga a cumplir con las
obligaciones previstas en los articulos 2029 y 2030 del Cadigo Civil.

Pardgrafo: El Arrendatario se abstendrd de hacer mejoras de cualqguiera
clase al Inmueble sin permiso previo. Las mejoras al Inmueble serdn del
propietario del Inmueble y no habrd lugar al reconocimiento del precio,
costo o indemnizacién alguna al Arrendatario por las mejoras realizadas. Las
mejoras No podrdn retirarse salvo que el Arrendador lo exija por escrito, a lo
que el Arrendatario accederd inmediatamente a su costa, dejando el
Inmueble en el mismo buen estado en que lo recibié del Arrendador, salvo

el deterioro natural por el uso legitimo.

sexta - Servicios PUblicos: El Arrendatario pagara oportunay totalmente los
servicios publicos del Inmueble desde la fecha en que comience el
arrendamiento hasta la restitucion del Inmuebile. Si el Arendatario no paga
los servicios publicos a su cargo. el Arrendador podré hacerio para evitar
que los servicios publicos sean suspendidos. El incumplimiento  del
Amrendatario en el pago oportuno de los servicios publicos del Inmueble se
tendrd como incumplimiento del Conirato y €l Arrendatario deberd
cancelar de manera incondicional imevocable al Arendador las sumas
gue por este concepto haya tenido que pagoar €l Arrendodqr, pago que
deberd hacerse de manerd inmediata por €l Arrendatario contra la
presenfocién de las facturas comespondientes por parte del Arrendodor.. §\o
obstante lo anterior, el Arrendador podrd abstenerse de pagar \og sevicios
publicos a cargo del Arrendatario, sin que por ello el Arrendatano pueda
alegar responsabilidad del Arrendador.

Pardgrafo 1: El Arrendatario declara que ha re_c'\b'\do en periecto es\odg c}e
funcionamiento y de conservacion las instalaciones para uso de \0s seNiCIos
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publicos del Inmueble, que se abstenarg

y escrito del Arrendador y que responderd

men J r 10S y/0 violaci n
\ d por dafio 10
reglo enfos de las correspondientes empresas de servi ios oUbl SeS de los

Pardgrafo 2: El Arendatario rec

. . onoce que el Aren .,
bajo ninguna circunstancia es r dador en ningtn caso y

esponsable por la interrupcion o deficiencia

publicos del Inmueble, el Amrendatario reclamard de manera directa a las
empresas prestadoras del servicio Y no al Arrendador.,

Septima - Deshnocnon:’ El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato,
des’[lpcro el.lnrr’\ueble unica y exclusivamente para su vivienda y la de su
familia. En ningun caso el Arrendatario podrd subarrendar o ceder en todo
0 en pcr’{e este arendamiento, so pena de que el Arendador pueda dar
por 1ermmodo validamente el Contrato en forma inmediata, sin lugar a
indemnizacién alguna en favor del Arrendatario y podra exigir la devolucién
del Inmueble sin necesidad de ningun tipo de requerimiento previo por parte
del Amendador. Igualmente, el Arrendatario se abstendrd de guardar o
permitir que dentro del Inmueble se guarden semovientes o animales
domésticos y/o elementos inflamables, téxicos, insalubres, explosivos o
danosos para la conservacién, higiene, seguridad y estética del inmueble y
en general de sus ocupantes permanentes o transitorios.

Paragrafo: El Arrendador declara expresa y terminantemente prohibida la
destinacion del inmueble a los fines contemplados en el literal b) del
paragrafo del Articulo 34 de la Ley 30 de 1986 y en consecuencia el
Arrendatario se obliga a no usar, el Inmueble para el ocultamiento de
personas, depdsito de armas o explosivos y dinero de los grupos terroristas.
No destinard el inmueble para la elaboracion, olmocenomientp o} ven’ro’de
sustancias alucindgenas tales como marihuana., hachis, cocaina,
metacualona y similares. El Arrendatario faculta al Arendador para que,
directamente o a través de sus funcionarios debidamente qutorizados por
escrito, visiten el Inmueble para verificar el cumplimiento de las obligaciones

del Arrendatario.

- cién: Vencido el periodo inicial o la dltima proroga del
(C)g:wc;::]afo, Z?sﬁfrlrjendotoﬁo (i) restituira el lnmg(::‘b\e al Arrendador e\n \oes\
mismas buenas condiciones en que |o. rec&z\o del Arrc?ndodor, dsoc\;c?r\os
deterioro natural causado por €l uso legitimo, (i) entregara al ,:\rreér; Sew'\c'\os
ejemplares originales de las facturas de cobro por c.once? o) gl
puUblicos del Inmueble correspondientes Q los ‘u\hmos\ re;do o hcnc"m
debidamente canceladas por €l Arrendo?gng, bajo el en Zn c;or c?: o o
entrega de dichas facturas en el domicilio del Arrendacar,
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antelacién de dos (2) dias hdabi
, abll :
e s ceilinTEskleial Aenda Clj ?)i a la fecha fijada para la restitucién

Pardgrafo 1: No obstante lo anterior

el Inmueble, ‘oigniener, € Arenaagoriod ibi

Arrendotoﬁog%c;nr?oohzsgluIC-:IO existan obligaciones F;en;eﬁgsa chS ig e

se seguird causando elyc isiEosaiecgsEniomaeebicd;easoian 30 ol

mel:con [0 que le Cclnon de crrendo[niento hasta que el Arrendafcc:;rlig’

o datario subsisfig ag rrespon<’:ie. Pardgrafo 2: La responsabilidad del
Un después de restituido el Inmueble, mientras el

Arrendador no haya entr
e .
Arendatario. gado el paz y salvo comespondiente por escrito a

Novena - Re T, .

posesion del E\?S&I El Arendatario declara que (i) no ha tenido ni tiene

o cosdondhe o 1 sr y (ii) que repuncio en beneficio del Arrendador o de

cumplimient 3 odo requerimiento parg constituido en mora en él
o de las obligaciones a su cargo derivadas de este Contrato.

Décima - 5n: :

Dorciclmen(}:ees;g;" (E:I Arendatario faculta al Arendador a ceder tofal o

s Iibreedeogljg:; y declara al cedente del Contrato, es decir al
e ’ uier responsabilidad ¢ i

cesion que haga de este Contrato. omo consecuencia de la

2Scrmq Primera - Incymp!imiento: El incumplimiento del Arrendatario @
< alquiera de sus c?bllgocnones legales O contractuales faculta al
rrendador para ejercer las siguientes acciones, simultdéneamente o en el

orden que él elija:

a) Declarar terminado este Contrato y reclamar la devolucién del
Inmueble judicial y/o ex’rrcjudiciolmente;

guir a través de cualquier medio, judicial ©
datario el monto de los pefuicios
de la multa por

b) Exigir Y perse
ex’rrojudiciclmen’re, al  Armren
resultantes del incumplimiento. asi como

incumplimiento pactada en este Contrato.

causales de terminacion del Contrato en forma unilateral por
Articulo 16dela Ley 56 de 1985; y por pane

n el Articulo 17 de \a misma ‘Ley. No
de comun acuerdo

pardgrafo: Son
el Arrendador las previstas en el
del Arendatario las consagradas €

obstante 10 anterior, 1as pPartes en cualguier tiempo Y

podrdn dar por terminado €l presente Contrato.

alidez: El presente Contrato anula 1odo conveno

pécima segunda - V '
anterior relativo al arrendcmiento del mismo \nmueb\e Y so\amente podta

ser modificado pPor escrito suscito por \a Paries.
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5 : i . InCluyendo el impuesto de timb \
s€ra sumido en su integridad por el Arrendatario. i ”

Décima Quinta - Preaviso: El Arrendador podrd dar por terminado el
presente Contrato durante cualquiera de sus prorrogas, mediante preaviso
dado al Arrendatario con tres (3) meses de anticipacién y el pago de la
indemnizacién que para el efecto prevé la ley. Igualmente, el Arrendatario
podrd dar por terminado este Contrato durante el término inicial o el de sus
prorrogas previo aviso escrito al Arrendador, con un plazo no menor de fres
(3) meses y el pago de una indemnizacién equivalente al valor de fres (3)
cdnones de arrendamiento vigente alafechaen que sea intencion terminar
este Contrato. Cumplidas estas condiciones el Arrendador estara obligado

a recibir el inmueble.

En el evento de incumplimiento cualquiera

i i rago contenidas en la ley o en este
de las Partes a las obhgocpnes a su carg 5 1a offa parte una suma
Contrato, la parte incumplida debera pagar ¢ tes en la fecha del
equivalente a un cano de ool esr'uic:ios ocasionados
incumplimiento, a titulo de pen o p: (]]qui prevista como
por la parte incump "d(.]' ies te la diferencia entre
pena, la parte incumplida deb

sta Cldusula.
el valor total de 10s perjuicios y €

Décima Sexta — Cldusula Penal:

a. Enel evento quel
dan el valor de la sum
erd& pagar a la ofra par
| valor de la pena previstaene
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Décima Séptima - Autorizacién: El Arrendatario autoriza expresamente e

irevocablemente al Arrendador y/o al cesionario de este Contrato a
consultar informacion del Arendatario que obre en las bases de datos de

informacion del comportamiento financiero y crediticio o centrales de nesgo

Que existan en el pais, asi como a reportar a dichas bases de datos cualquier
ncumplimiento del Arrendatario g este Contrato.

Decima Novena - Recibos de pago de servicios publicos: El Arrendador en
cualquier tiempo durante Ia vigencia de este Contrato, podra exigir del
Arrendatario la presentacion de las facturas de los servicios publicos del
Inmueble a fin de verificar la cancelacién de los mismos. En el evento que el
Arrendador llegare a comprobar que alguna de las facturas no ha sido
pagada por el Arendatario enconfréndose vencido el plazo para el pago
previsto en la respectiva factura, el Amendador podrd terminar de manera
inmediata este Contrato y exigir del Arrendatario el pago de las sumas a que

hubiere lugar.

Para constancia el presente Contrato es suscrito en la ciudad de Cartagena
ara
el dia 22 de Abril de 2018.

El

ERCEDES ESTELA BUE

C.C 45463260 de Cartagend
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1

“Por medio de la cual se (o] / 1to alf Fallo ¢¢ e SR
de 2018, emiticlo por e/ JUzGApQ SEGUNDO p E‘;V;‘Zf_zladz 1echa 27 e febrey,,
- ADOLESCENTES CON FUNCIONES DE . CU/TO“P |
Radicado: 130014071003201700>-

a, Juridica ¢z |5 Alcaldia Mayojr.de Caﬁagena," en Qso de sus .
lal de las conferidas en el Decreto No. 0228 dej 25 de febrero .
alde Mayor de Cartagena, s E TE o, g,

‘El Jefe de la Oficipa Asesor
facultades legales, en espac
.de 2009 proferido por.el Alc

» : CONS_IDERANDO .
-Que el Alcalde Mayor del Distrito TL::rist,icb. y‘_CuliLlra! dé.Cadagena de Iridias, mediante -
- Decrelo No. 0228 del 26 de felrefo de 2009, delegs en el Jefe de la Oficina Asesora Juridica
l2.expedicion de Jos actos sdministrativog y-orderiar los gastos tendientes al cumplimiento
de Ias sentenciag

judiciales, fallos de Tutela, t,ransacjcionss,'vconciliacion_esen las que sea
condenado o-celebre g Distrilo de Cartagena. R : :

Que mediante sentencia de Tutela dei 27 de febrero de 2018, proferida por el Juzgado
Segundo Penal de| Circuito Para- Adslescentes Con Funciones .08 Conocimiento de
Carlagena, se ordeno el cubrimiento de los costos para lograr la Reubicacién de '_Osjzm\ﬁss
RODOLFO JESUS OSPINO-NAVARRD identificado con‘a CC. No. 73.090.843 bl
DEL CASTILLO VELAZCO, iemificous o' CC. No.'45:442.541, otorgandoles s
-endamiento por un térming razonanlz.maximo de-ocho meses.

Que de acuerdo 3 1o anterior. 1a Oficina Asesora Juridica del Distrito daedgagggt?:z 52";"‘3
‘08 requerimientos tendienles a obtencr el monto del subsidio oto;gn Administrativa de
respuesta al Oficig AMC-OFI-002753:1-2018 emitido por la D'rscueona certificd el rango
Control Urbano, el Gerente de Ia Lonja e Propiedad Raiz de C-a agl Bario Santa Moniea
gl canon de arrendamiento, con relacion al inmueble ubicado'en e

e 0-71105 y Referencia
Wanzzna 73, Lote 2, idenlificado con la tatricula Inmobiliaria No. 95
Catastral 01-05. £0-025-00.

- PR i | dra
. inistrativo se dispon
Que con fundaments ¢ 1 anlericr, meciiante el presente aclroaad;nde rehehicipdton d L
acalar el fallo de Tulzlz o 5, Consecuciicia se procedera a pcogrraspondiema = ocho (03]
- MILLONES SEISCIEHTGY LIL PESOS MICTE (3,9'500_gog)r:J Tl R
meses de subsidio de arrz i . neris poivalor de UN MILL

($1.200.000) Mclte, me: ..

‘ ' |
v _ 5 ena ha expedido e
: -1 ; e istrito  Je Cartag bril de 2018,

- able dei “resupuest o del Dis 142 del 16 de a
CEr T?fl‘lcrz?:p(gnDsE DISPOMIZILIDAD i‘l‘{ESLJl’UE?lIA,l;CNS%S‘($9.600.000) con cargo al
CER MILLONES SIS CIEHTOS N - -8
i UEVE MILLONES SE1uc iliaciones.

g V%gro%i r33-50-01-::4:'-(, 0-00 Sente-: zias y Conciliacior
rubro 02-001-
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RESOLUCIONNo. 21 D 7 N
18 ABR 2018
Que en el expediente se evitancia doctimento de fecha 09 de abril de 2018, a través del

Cual, la sefiora YENNIS DEi. SASTILL! i '
e \ el i J VELAZCO, autoriza que : idi
arrendamiento, sea c:fncelafl—::m d su espaso RODOLFO O'SPIN((]) N:l\lialgggel SUbs'ldm %

Conforme a o anterior, fa #1ealdia. Movar 4o ~o. '
. 3 or, fa flzaldia, May cederd a dar’
parcial a s praen e 2 al_dla. Mayor de Cartagena procedera a dar cumplimiento:
En mérito de Io ‘ex‘pueslo' | |
TR S S " RESUELVE ~ © . -
ARTICULO PRIMERO: Acis . ]

febrero de 20 18, e“‘»itido.;:..;..—w lo ordenado en ia Sentencia de Tutela ,-p.r.o'_féridé'e} 27 de |

ADOLESCENTES CON Fi .+ 2l JUZGADO SEGUNDO PENAL DEL CIRCUITO PARA .

bajo el No. 13001 a0 -2 “IONES DE CONOCIMIENTO DE GART AC icado -
Q 01407 lOOomu;,002.1903'._En-fav0r de los‘seﬁores.YENggGggLAéig?rllﬁ?g ‘

o .JEE‘.‘-_'{,:S'OSPIT-{G NAVARRO..
ARTICULO SEGUNDO: Orcznese el pago 8 favor de toe cor v e
‘ «Urcanese elpago a S sefi ’ LLO
AVELAZCO,-l‘dentiﬁca::’a o o e el pago afavor de los sefiores YENNIS DEL CASTILLO
con CC. No. 73.090.843 residentes en i '
_ .030.343, re: " 2l Barrio Santa Monica
sggza gJBUEVE MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS ($9.600.000), -correspondie
o (08) meses de subsidio de arrendarmisnto por valor de” UN MILLON DOpSCItlzeh?':%g

VELAZCO y RODOLF0

MIL PESOS ($1.200.000) fz/te, mensuales.

PARAGRAFQO: Los velores ~~rrespandiznies. deberan consignafse enla 'c'uenté de ahorros

N°® 230-230-78694-9 el B - Popular. a faver del sefior RODOLFO OSPINO.NAVARRO - B

R

de conformidad con | solic .- . de fzch: 69 de abiil de 2013, suscrita por la sefiora YENNIS
DEL CASTILLO VELAZCC. : & e

ARTICULO TERCERD: Ranulira Ia th.:-r;::ibnh'de ?resuptxes{o; l'a'presenté'Résolucibn para .

- No. 45.942.541 y RODOLFO JESUS OSPINO NAVARRO
Manzana D; Lote 2.de |3 -

la expedicion del Reqistro prasupuestii correspondiente. a. favor de los beneficiarios del + - 7|
subsidio. - CE ST IR
ARTICULO CUARTC: Hac= narte de la ~rasente resolucion, copia de lasenlenciade Tutela - \

de fecha 27 de febreio de 2~
Adolescentes 'Con  Fun.“unes . L
1300140710032017L321¢ . |
R | I s'e're‘ali,e él pago lotal de la 'sumla.' re
5njlucic7)n,: I1 Tesorera Distrital ‘remilira

~aria de M wienda Dislrila
| 250 junto con todos

ARTICULO QUINTC: Unc.
SegUth:de "3 pres%nt,e [_L
afectuado elpagoy Sei
= g ,a ¥
remglrocogl]a Oficina Asesui? Jundaca,";;‘:a'ra
i:'éjcegdenc.'a o no de 1a a_C?ji(erW de '.-epe",'".{")nt :

hacer el estudio €
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<43, proferiia por el Juzgado Segundo Penal Del Circuilo Para.
ne: [ - Cenocimienlo De - Cartagena, - Radicado:

conocida en e! articulo

certificacion de haber

|- Direccion de Contabilidad, debera . -
I los dpcumentos que soporlen

de los compre! ites de eli= S Tespondiente acerca de -

|

i



.w{_’ T m,‘%’

1) "’ﬂ '
: o)

\”n‘-‘

.","' ;-_‘,;» ll‘..l\'“lill

t'j A-,'.'L_l_.
l" N . ... )
,.,.,;.3,;_,,,._.-,_(..m Rt MECERP R
' ‘ 17 & ¥ .’ - . . '
g oesnhe e . ) 1
Yy )'

P\l"_OLUC\O‘i No. -7 5 7 _
| 18!\BR2018 S | |
rata presante. ‘\esolumon no procede recurso alguno por tratarse |
|
|

ART\CULO SEXTO: Cont
deunac\odecumphm\en\nwnc GGG
ARTiCULO _SEPTIMO: . L (seenle Resolicion serd publicada en la. pagina web -
institucional www.cariagen:. .Ce LA - , UL T .

”U"L iQu ESE,.Y C,UMPLASE

5 o g "
2 8 e Ofmm S §ora Jundica ) : ;
A j mayorde arﬁagena de Indias . S .

\, - : : .
|

|

!

o A‘ L SOF3 "xlem
Pr ecté Jaine L. visbal B- Lbogacs o .
g z Avengangi o sAgo

Grado47 e T
/0. Bo. Alexandia fuio T Sme T B '
: h ' ) By i Y

Escaneado con CamScanner



