Secretaria Tribunal Administrativo - Seccional Valledupar

De: Jaime Giron <jgiron@giron-asociados.com>

Enviado el: viernes, 18 de diciembre de 2020 11:50 a. m.

Para: Secretaria Tribunal Administrativo - Seccional Valledupar
cc: Notificaciones Judiciales; Neyla Medina; Camila Perilla
Asunto: Reforma de la demanda 2019-164

Datos adjuntos: REFORMA COMPLETA 2018-164.pdf

Doctor

Oscar lvan Castaneda
Honorable Magistrado

Cordial saludo,

Por medio del presente me permito adjuntar reforma de la demanda presentada ante este despacho y con
expediente No. 20001233300120180016400 de Drummond Ltd en contra del Instituto Geografico Agustin
Codazzi.

Cordialmente,

Jaime Andrés Giron Medina



Doctor
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Oscar Ivan Castafieda
Honorable Magistrado
Tribunal Administrativo del Cesar

Re:

Reforma a la demanda en el proceso radicado bajo el No.
20001233300120180016400 — Accion de nulidad y restablecimiento del
derecho contra las Resoluciones Nos. 20-250-0114-2017 del 5 de
septiembre de 2017, 20-250-0116-2017 del 8 de septiembre de 2017 y 20-
250-0001-2018 del 30 de enero de 2018 a través de las cuales el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC) — Unidad de Catastro de Curumani,
inscribid los metros de la linea férrea en predios de mi representada ubicados
en el municipio de El Paso, Cesar, y contra las Resoluciones Nos. 20-250-
0123-2017 del 9 de noviembre de 2017, 20-000-004 del 25 de enero de 2018,
20-250-0002-2018 del 8 de marzo de 2018 y 018-2018 del 18 de abril de
2018 mediante las cuales esa misma entidad resolvidé los recursos de
reposicion y en subsidio de apelacién interpuestos por la Compafiia contra
las Resoluciones de inscripcidn previamente mencionadas.

Drummond Ltd. / NIT: 800.021.308-5

Jaime Andrés Giron Medina, mayor de edad, identificado como aparece al pie de mi firma,
abogado titulado y en ejercicio, portador de la tarjeta profesional No. 93.462 expedida por
el Consejo Superior de la Judicatura, obrando en nombre y representacion de DRUMMOND
LTD. (en adelante Drummond, la Comparia o mi representada), como fuere acreditado en
el poder aportado en la demanda inicial, en los términos del articulo 173 del Cdédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo me permito aportar la
REFORMA de la demanda’ radicada el 21 de junio de 2018, la cual se concreta en lo

siguiente:

1.  Se modifica el punto 1. Pretensiones, el cual quedara asi (las partes incluidas y/o
modificadas son las subrayadas):

“.

Pretensiones

Previo el analisis de los hechos, los argumentos de derecho y las pruebas que aporto
y aquellas que pido sean decretadas, respetuosamente solicito a esta H. Corporacion
que declare la nulidad de los actos administrativos relacionados en la referencia de
este escrito, a saber (i) las Resoluciones Nos. 20-250-0114-2017 del 5 de septiembre
de 2017, 20-250-0116-2017 del 8 de septiembre de 2017 y 20-250-0001-2018 del 30
de enero de 2018, y (ii) las Resoluciones Nos. 20-250-0123-2017 del 9 de noviembre
de 2017, 20-000-004 del 25 de enero de 2018, 20-250-0002-2018 del 8 de marzo de

1 El precitado articulo prevé cual es el término maximo para proponer la reforma, de forma que el demandante
puede hacerlo en cualquier momento antes de vencidos los 10 dias siguientes al traslado.
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2018 y 018-2018 del 18 de abril de 2018. Como consecuencia de lo anterior, a modo
de restablecimiento del derecho, solicito que se hagan las siguientes o similares
declaraciones:

a.

|

|

Que no es procedente que en los predios de Drummond se inscriba
catastralmente a linea férrea que atraviesa el municipio de El Paso.

Que no son de cargo de la Compaifiia las costas en que haya incurrido el IGAC.

Que al amparo de lo dispuesto en el articulo 188 del CPACA se condene al
IGAC por el valor de las costas y las agencias en derecho en las cuales ha
incurrido mi representada en relacion con este proceso. Al alegar de conclusién
en cada instancia del proceso el suscrito apoderado informara el valor de las
expensas incurridas en lo tocante a vigilancia judicial, desplazamientos y
alojamiento, copias, pruebas, etc., asi como el valor de los honorarios incurridos
por Drummond de conformidad con el acuerdo vigente entre las partes.

Que se ordene el archivo del expediente que por este particular se haya abierto
en contra de mi representada.

Como pretensiones subsidiarias, ante la eventualidad de que en el fallo se

considere que es legal la inscripcion catastral de la linea férrea, solicito que se

declare:

a.

=

Que, conforme al peritaje adjunto, se modifique el valor del metro lineal de la
linea férrea a inscribir por el valor de $558.500.

Que la inscripcién de la via férrea en los predios de mi representada NO podra
ser considerada para los efectos de la determinacién de la base del impuesto
predial a cargo de mi representada, por la especial legislacion que la protege
del pago de impuestos locales, debido al pago de regalias.

Que no son de cargo de la Compaiiia las costas en que haya incurrido el IGAC.

En el numeral 1) del literal b. del punto 5. Motivos de inconformidad, se incluye el
siguiente parrafo:

Ahora bien, es importante indicar que Drummond ha tenido discusiones con el
municipio de Becerril, departamento del Cesar, en relacion con el impuesto sobre el
servicio de alumbrado publico que ha pretendido imponer a cargo de la Compaiiia, en
los cuales el H. Concejo de Estado le ha dado la razén a mi representada sobre la no
sujecion pasiva de ese impuesto territorial, en consideracion a la especial
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normatividad que la exime de impuestos de esa indole por el desarrollo de su
actividad minera, no obstante de tener predios de su propiedad en dicha jurisdiccién.

3.  Seincluye el literal e. del punto 5. Motivos de inconformidad:

e. Pretension subsidiaria — Disminucion del valor del metro lineal a inscribir
de la via férrea que atraviesa los predios de la Compaiiia en el municipio
de El Paso

Sin perjuicio de lo anterior, y ante la eventualidad de que el H. Tribunal
considere que es legal la inscripcion catastral de la linea férrea aqui
controvertida, solicito tener en cuenta el peritaje sobre el avaluo comercial
especial de la infraestructura férrea aqui adjunto, en el que se sustenta
técnicamente lo siguiente:

1)  El avalto comercial se entiende como el precio mas probable que un
posible comprador estaria dispuesto a pagar a un posible vendedor por la
mencionada infraestructura en una accion normal de mercado.

2)  Enconcordancia con la Resolucion IGAC No. 620 de 2008, la metodologia
para valorar una via férrea incluye (i) un presupuesto para determinar el
valor de la obra a precios de hoy vy (ii) luego aplicar una depreciacion
técnica adecuada para este tipo de infraestructura (el de la via férrea).

3) Para el caso concreto, la avaluacion anual de la via férrea de Drummond
debe tener en cuenta (i) el presupuesto del valor a nuevo valor de
reposicion de la via férrea, (ii) la vida util de la via férrea vy (iii) el uso que
se le ha dado a dicha via en relacion con las toneladas transportadas por
Drummond.

En virtud de lo anterior, el peritaje determind un valor total de la via férrea al 22
de julio de 20172 de COP$3.945.371.000 por los 6.770 metros lineales de la via
férrea en los 6 predios de la Compania que aqui se discute. Veamos:

NOMBRE DEL PREDIO LONGITUD ViA FERREA (m)  |VALOR UNIT ($/m) VALOR TOTAL ViA FERREA ($)
LA CRUZ 1,285.00 422,000.00 | $ 542,270,000
PARA QUE VEAN 505.00 606,000.00 | $ 306,030,000
LOTE 1 135.00 434,000.00 | $ 58,590,000
ELROCIO 2 1,102.00 655,000.00 | $ 721,810,000
MIRAFLORES 1,419.00 609,000.00 | $ 864,171,000
PORTON ROJO 2,324.00 625,000.00 | $ 1,452,500,000

VALOR TOTAL ($) $ 3,945,371,000

2 Fecha en la que se expidié la resolucidn de incorporacién de la linea férrea por parte del IGAC.
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Debido a lo anterior, se determind el avaluo comercial (Unicamente de la
construccion de la via férrea) en un total de $5.119.794.510, con un valor
promedio de un metro lineal de COP$558.500, lo que difiere completamente del
avaluo catastral tasado para el afio 2018 en COP$18.464.972.000 por el IGAC.

Asi, el incremento del avaluo catastral por la inscripcién de los 6.770 metros
lineales en los 6 predios de la Compafia, no debe exceder de los
$5.119.794.510, avaltio que es mucho mas exacto al valor de dicha
infraestructura, pues tiene en cuenta las caracteristicas especiales
correspondientes.

En el literal a. del punto 6. Causales de nulidad, se inluye el numeral 4):

Para la determinacion del valor a inscribir por metro lineal de la via férrea el IGAC no
tuvo en cuenta la metodologia aplicable a este tipo de infraestructuras.

Se incluye como numeral 7 una solicitud de medida cautelar de urgencia y, por esa
razén, los puntos denominados Pruebas y Anexos y Notificaciones aumentan de
numeral. Veamos:

7.

Solicitud de medida cautelar de urgencia

En este proceso se persigue la nulidad de los actos de inscripcion de la via
férrea de Drummond en los predios de su propiedad denominados La Cruz,
Para que Vean, Lote 1, El Rocio 2, Miraflores, Porton Rojo, ubicados en el
municipio de El Paso, en el departamento del Cesar. A titulo de restablecimiento
del derecho, algunas de las pretensiones son que se sefiale la improcedencia
de que se inscriban catastralmente la linea férrea en los predios de Drummond,
en sustento a que la finalidad principal del avallo catastral es servir como base
del impuesto predial, impuesto del que Drummond no es sujeto pasivo en razon
a la actividad minera que desarrolla en el pais, incluyendo la jurisdiccion
territorial de El Paso.

Sobre las medidas cautelares, la ley 1437 de 2011 prevé lo siguiente:

- Articulo 229: las medidas cautelares se pueden decretar a solicitud de
parte para proteger y garantizar, provisionalmente, el objeto del proceso
y la efectividad de la sentencia que llegue a dictarse, que es precisamente
que se declare la improcedencia de la inscripcion de la linea férrea de
Drummond, toda vez que, entre otras cosas, repercute en la base del
impuesto predial que le municipio de El Paso pretende cobrar a mi
representada, no obstante el desarrollo de la actividad de mineria, por lo
que es importante preguntarse lo siguiente:

¢ Sera efectiva esa sentencia, de ser favorable a la Compafiia, si se

permite que el municipio de El Paso cobre el impuesto predial con base
en un avaluo catastral exageradamente alto?
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Articulo 230: las medidas cautelares pueden ser preventivas,
conservativas, anticipativas o de suspension, y deben tener relacion
directa y necesaria con las pretensiones de la demanda; en concordancia
es posible imponer una o varias de las medidas que a continuacion
enumeran (los apartes destacados no son del texto):

“1. Ordenar que se mantenga la situacion, o que se restablezcan al estado en
que se encontraba antes de la conducta vulnerable o amenazante, cuando
fuere posible.

2. Suspender un procedimiento o actuacion administrativa, inclusive de
caracter contractual. A esta medida solo acudira el Juez o Magistrado Ponente
cuando no exista otra posibilidad de conjurar o superar la situacion que dé lugar
a su adopcioén y, en todo caso, en cuanto ello fuere posible el Juez o Magistrado
Ponente indicara las condiciones o sefialara las pautas que deba observar la
parte demandada para que pueda reanudar el procedimiento o actuaciéon sobre
la cual recaiga la medida.

3. Suspender provisionalmente los efectos de un acto administrativo.

4. Ordenar la adopcion de una decisién administrativa, o la realizaciéon o
demolicién de una obra con el objeto de evitar o prevenir un perjuicio o la
agravacion de sus efectos.

5. Impartir 6rdenes o imponerle a cualquiera de las partes del proceso
obligaciones de hacer o no hacer.”

- Articulo 231: la suspensioén provisional de los efectos de un acto
administrativo procede cuando viola las normas invocadas en la
demanda. En los casos restantes, la medida cautelar se decretara si (los
apartes destacados no son del texto):

“1. Que la demanda esté razonablemente fundada en derecho.

2. Que el demandante haya demostrado, asi fuere sumariamente, la titularidad
del derecho o de los derechos invocados.

3. Que el demandante haya presentado los documentos, informaciones,
argumentos y justificaciones que permitan concluir, mediante un juicio de
ponderacion de intereses, que resultaria mas gravoso para el interés publico
negar la medida cautelar que concederla.

4. Que, adicionalmente, se cumpla una de las siguientes condiciones:

a) Que al no otorgarse la medida se cause un perjuicio irremediable, o
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b) Que existan serios motivos para considerar que de no otorgarse la
medida los efectos de la sentencia serian nugatorios.”

Articulo 234: “Desde la presentacion de la solicitud y sin previa notificacion a la
otra parte, el Juez o Magistrado Ponente podra adoptar una medida cautelar,
cuando cumplidos los requisitos para su adopcion, se evidencie que por su
urgencia, no es posible agotar el trémite previsto en el articulo anterior.”

Previo el cumplimiento de los requisitos a que hay lugar, como lo explicaré,
respetuosamente solicito que para proteger y garantizar provisionalmente el
objeto del proceso y la efectividad de la sentencia que en este caso llegue a
dictarse, y con el fin de evitar perjuicios econémicos aun mas gravosos a la
Compaifiia, decretar la suspensién de los actos aqui demandados y ordenar al
IGAC informar al municipio de El Paso sobre la falta de ejecutoriedad de las
Resoluciones de inscripcién objeto de este proceso.

Esta solicitud es procedente por las siguientes razones:

a.

En la demanda, la pretensién de nulidad estd mas que razonablemente
fundada en derecho.

La sola presentacion de la demanda prueba la titularidad del derecho de
mi representada.

No obstante la interposicion de la presente demanda, el municipio de El
Paso ha continuado liquidando desde el afio gravable 2018 el impuesto
predial a cargo de Drummond en su jurisdiccion, teniendo en cuenta el
avaluo catastral incrementado por el IGAC en las Resoluciones objeto de
este proceso, y de manera retroactiva por los afos 2015 a 2017,
inclusive®.

Si resultado del proceso en referencia favorece a mi representada, ese
fallo seria nugatorio si el municipio de El Paso ha cobrado el impuesto
predial con base en las Resoluciones demandadas en el presente
proceso.

Se incluyen los numerales 9) y 10) del literal a. del punto 8. Pruebas y anexos, asi:

8.

Pruebas y anexos

a.

Documentales

3 Se adjunta copia de las Liquidaciones del impuesto predial para los 6 predios de Drummond en El
Paso, tomando como base el avallo catastral incrementado por el IGAC.
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Aporto, para que sean valorados como pruebas, los siguientes
documentos:

(...)

9) Copia de las Liquidaciones del impuesto predial para los 6 predios
de Drummond en EIl Paso, tomando como base el avalluo catastral
incrementado por el IGAC en las Resoluciones que aqui se
demandan.

10) Peritaje rendido por la Lonja de Propiedad Raiz de Colombia —
Loncoprocol sobre el avalio comercial especial de la infraestructura
férrea de Drummond en los 6 predios de la Compafiia, objeto de la
controversia suscitada aqui con el IGAC.

Para propésitos didacticos, y facilidad del tramite judicial, se aporta un texto que incorpora
la demanda originalmente radicada y la reforma a ese libelo.

Ater\tamente,

%

Jéime-A*.p

C.C. No.
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Sefores
Tribunal Administrativo del Cesar
E. S. D.

Re: Accion de nulidad y restablecimiento del derecho contra las Resoluciones Nos.
20-250-0114-2017 del 5 de septiembre de 2017, 20-250-0116-2017 del 8 de
septiembre de 2017 y 20-250-0001-2018 del 30 de enero de 2018 a través de
las cuales el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) — Unidad de Catastro
de Curumani, realizé modificaciones a los metros de linea férrea inscritos en
predios de mi representada ubicados en el municipio de El Paso, Cesar, y contra
las Resoluciones Nos. 20-250-0123-2017 del 9 de noviembre de 2017, 20-000-
004 del 25 de enero de 2018, 20-250-0002-2018 del 8 de marzo de 2018 y 018-
2018 del 18 de abril de 2018 mediante las cuales esa misma Entidad resolvi6
los recursos de reposicién y en subsidio de apelacién interpuestos por la
Compainia contra las Resoluciones de inscripcidon previamente mencionadas.

Drummond Ltd. / NIT: 800.021.308-5

Jaime Andrés Giron Medina, mayor de edad, identificado como aparece al pie de mi firma,
abogado titulado y en ejercicio, portador de la tarjeta profesional No. 93.462 expedida por
el Consejo Superior de la Judicatura, obrando en nombre y representacién de Drummond
Ltd. (en adelante Drummond, la Compaiia o mi representada), de conformidad con los
documentos que acompafo, manifiesto que por intermedio del presente escrito interpongo
demanda en ejercicio de la Accion de Nulidad y Restablecimiento del Derecho consagrada
en el articulo 138 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), contra los actos administrativos indicados en la referencia, con el
fin de que se satisfagan las siguientes:

1. Pretensiones

Previo el analisis de los hechos, los argumentos de derecho y las pruebas que aporto
y aquellas que pido sean decretadas, respetuosamente solicito a esta H. Corporacion
que declare la nulidad de los actos administrativos relacionados en la referencia de
este escrito, a saber (i) las Resoluciones Nos. 20-250-0114-2017 del 5 de septiembre
de 2017, 20-250-0116-2017 del 8 de septiembre de 2017 y 20-250-0002-2018 del 30
de enero de 2018, y (ii) las Resoluciones Nos. 20-250-0123-2017 del 9 de noviembre
de 2017, 20-000-004 del 25 de enero de 2018, 20-250-0002-2018 del 8 de marzo de
2018 y 018-2018 del 18 de abril de 2018. Como consecuencia de lo anterior, a modo
de restablecimiento del derecho, solicito que se hagan las siguientes o similares
declaraciones:
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Que no es procedente que en los predios de Drummond se inscriba
catastralmente la linea férrea que atraviesa el municipio de El Paso.

Que no son de cargo de la Compaifiia las costas en que haya incurrido el IGAC.

Que al amparo de lo dispuesto en el articulo 188 del CPACA se condene al
IGAC por el valor de las costas y las agencias en derecho en las cuales ha
incurrido mi representada en relacion con este proceso. Al alegar de conclusién
en cada instancia del proceso el suscrito apoderado informara el valor de las
expensas incurridas en lo tocante a vigilancia judicial, desplazamientos y
alojamiento, copias, pruebas, etc., asi como el valor de los honorarios incurridos
por Drummond de conformidad con el acuerdo vigente entre las partes.

Que se ordene el archivo del expediente que por este particular se haya abierto
en contra de mi representada.

Como pretensiones subsidiarias, ante la eventualidad de que en el fallo se
considere que es legal la inscripcion catastral de la linea férrea, solicito que se
declare:

a.

Que, conforme al peritaje adjunto, se modifique el valor del metro lineal de la
linea férrea a inscribir por el valor de $558.500.

Que la inscripcion de la via férrea en los predios de mi representada NO podra
ser considerada para los efectos de la determinacion de la base del impuesto
predial a cargo de mi representada, por la especial legislacion que la protege
del pago de impuestos locales, debido al pago de regalias.

Que no son de cargo de la Compaifiia las costas en que haya incurrido el IGAC.

Presupuestos procesales

a.

Partes: Son partes de este proceso (i) Drummond Ltd., sucursal establecida
mediante Escritura Publica numero 4159 de la Notaria 21 de Bogota del 24 de
septiembre de 1987, matriculada en la Camara de Comercio de Bogota,
teniendo como domicilio a esta misma ciudad, como parte demandante, vy (ii) el
Instituto Geografico Agustin Codazzi — Territorial Cesar (Departamento del
Cesar), representado legalmente por el sefior Director de dicha seccional,
doctor Nolin Humberto Gonzalez Cortés, o quien haga sus veces, de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 159 del CPACA, como parte demandada.

En cumplimiento de lo establecido en el numeral 2 del articulo 171 del CPACA,
solicito que el auto que admita la presente demanda se notifique personalmente
al Ministerio Publico.

Personeria: Acredito la personeria para actuar en este proceso mediante el
poder a mi debidamente conferido por el representante legal de Drummond y el



certificado de existencia y representacion legal de la Compafiia expedido por la
Camara de Comercio en fecha reciente.

C. Oportunidad: Esta demanda se presenta dentro del término previsto en el
literal d) del numeral 2 del articulo 164 del CPACA., teniendo en cuenta que los
actos administrativos que agotaron la discusion en etapa administrativa, es decir
las Resoluciones Nos. 20-000-004 del 25 de enero de 2018 y 018-2018 del 18
de abril de 2018, fueron notificadas a Drummond el 28 de febrero y el 16 de
mayo de 2018, respectivamente.

d. Competencia: Considerando lo dispuesto en el numeral 3 del articulo 155 del
CPACA el H. Tribunal Administrativo del Cesar es competente para conocer de
este asunto, teniendo en cuenta ademas lo siguiente:

1. Los predios cuyo valor catastral se pretende incrementar a partir de
incorporar a ellos la linea férrea privada que los atraviesa, estan todos
ellos ubicados en el departamento del Cesar.

2. Por cada uno de los seis (6) predios de mi representada en el Municipio
de El Paso, el IGAC pretende inscripciones de entre 135 y 2.324 metros,
para un total de (i) 6768 metros inscritos que equivalen a un aumento de
avaluo catastral de $18.311.982.000", aproximadamente, en el caso de
las Resoluciones Nos. 20-250-0114-2017 del 5 de septiembre de 2017,
20-250-0116-2017 del 8 de septiembre de 2017, 20-250-0123-2017 del 9
de noviembre de 2017 y 20-000-004 del 25 de enero de 2018 vy, (ii) 6.886
metros inscritos que equivalen a un aumento de avaluo catastral de
$18.464.972.000 en el caso de las inscripciones relacionadas en las
Resoluciones Nos. 20-250-0001-2018 del 30 de enero de 2018, 20-250-
0002-2018 del 8 de marzo de 2018 y 018-2018 del 18 de abril de 2018,
sumas que igualmente por separado son superiores a trecientos (300)
salarios minimos legales mensuales vigentes.

3. Los actos administrativos que se estan demandando fueron expedidos en
los Municipios de Curumani y Valledupar, ambos en el departamento del
Cesar.

Segun lo dispuesto en el articulo 165 del CPACA sera valido presentar una sola
demanda que acumule las pretensiones de nulidad y restablecimiento del
derecho por los meses discutidos, siempre y cuando sean conexas y concurran
los siguientes requisitos: (i) que el juez sea competente para conocer de todas,
en razon de la cuantia y del territorio, (ii) que las pretensiones no se excluyan
entre si, salvo que se propongan como principales y subsidiarias, (iii) que no
haya operado la caducidad respecto de alguna de ellas, y (iv) que todas deban

! La cuantia en este caso se determind con base a los avallos relacionados en los actos
administrativos de inscripcion, es decir, las Resoluciones 20-250-0114-2017 y 20-250-0116-2017,
toda vez que si bien en la Resolucién que resolvio el recurso de apelacion se rectifican los metros
a inscribir en los predios de la Compafiia, no se relacionan los valores de los avallos catastrales
con dichos datos, y no tenemos conocimiento del método para determinar el valor de los mismos.



tramitarse por el mismo procedimiento. En el presente caso los requisitos
precitados confluyen perfectamente.

Cuantia: Conforme lo establecido en el articulo 157 del CPACA solicito tener
en cuenta que la estimacion razonada de la cuantia en este proceso es la suma
de $18.464.972.000, es decir el valor del aumento de los avallios catastrales de
los predios de Drummond en las Resoluciones Nos. 20-250-0001-2018 del 30
de enero de 2018, 20-250-0002-2018 del 8 de marzo de 2018 y 018-2018 del
18 de abril de 2018 que se demandan, por ser este el mayor aumento de los
avaluos catastrales.

3. Hechos

Son relevantes los siguientes:

a.

Sobre mi representada y su actividad

En el certificado de existencia y representacion legal de la Compafiia consta
que se establecid en nuestro pais para dedicarse a la “exploracion, instalacion,
explotacion y comercializacion de las minas de carbon y a todas aquellas
actividades relacionadas que sean necesarias, aconsejables o convenientes
para la conduccion de dicho negocio...”

Es claro entonces que el objeto social de mi representada es unico y exclusivo:
el negocio del carbén. De hecho, en el Registro Unico Tributario (RUT) de
Drummond, puede observarse que sélo desarrolla una actividad en el pais, esto
es la actividad 1010, que corresponde precisamente a la actividad minera®.

No puede perderse de vista que por la especial naturaleza de las sucursales de
sociedades extranjeras (Drummond lo es), los activos que la oficina principal
adquiere en el pais estan afectos legalmente al desarrollo de la actividad
econdmica principal, pues desde el punto de vista comercial se exige que en la
decisioén de establecer negocios permanentes en Colombia se de claridad y
concrecion al objeto social que se desarrollara en el pais®.

La actividad de explotacion minera de Drummond en Colombia se desarrolla en
el departamento del Cesar, en los municipios de El Paso, Chiriguana, la Jagua
de Ibirico, Becerril y Codazzi en las minas Pribbenow y El Descanso.

Sobre los actos administrativos que se demandan

1)  Drummond recibié de la Unidad Operativa de Catastro de Curumani,
Cesar, (i) la Resolucion No. 20-250-0114-2017 del 5 de septiembre de
2017 a través de la cual realizé inscripciones de la linea férrea a los
predios Miraflores, La Cruz, El Rocio 2, Porton Rojo y Lote 1, y (ii) la
Resolucion No. 20-250-0116-2017 del 8 de septiembre de 2017 por medio

2 “Extraccion y aglomeracion de hulla Carbén de piedra.”
3 Articulo 472 del Codigo de Comercio.



7)

de la cual se realiz6 inscricpidn de la linea férrea al predio Para que vean,
todos estos predios de mi representada ubicados en el municipio de El
Paso, en el departamento del Cesar.

Oportunamente mi representada interpuso recursos de reposicion y en
subsidio de apelacién contra esos actos administrativos oponiéndose a
ellos en su totalidad.

El 27 de noviembre de 2017 le fue entregada a Drummond la Resolucion
No. 20-250-0123-2017 del 9 de noviembre de 2017, a través de la cual la
Unidad de Catastro de Curumani resolvio los recursos de reposicion
interpuestos por la Compafiia contra las Resoluciones relacionadas en el
numeral 1), anterior, confirmandolas en todas sus partes.

Finalmente, el 28 de febrero de 2018 se notificd a la Compafiia la
Resolucion No. 20-000-004 del 25 de enero de 2018, proferida por la
Direccion del IGAC — Territorial del Cesar, por medio de la cual se
resolvieron los recursos de apelacién interpuestos contra las
Resoluciones del numeral 1), anterior, en el sentido de rectificar los metros
inscritos por cada predio de conformidad con los datos aportados por
Drummond y confirmando los demas términos de las Resoluciones
recurridas.

Al respecto es importante precisar que si bien en la Resolucién No. 20-
000-004 se sefala unicamente la Resolucion No. 20-250-0116-2017, se
mencionan ademas del predio inscrito en dicha Resolucién, todos los
predios inscritos en la Resolucion No. 20-250-0114-2017, razén por la
cual se entiende que con este Acto Administrativo se resuelven ambos
recursos de apelacion.

En forma separada, Drummond recibié6 de la Unidad Operativa de
Catastro de Curumani, Cesar, la Resolucién No. 20-250-0001-2018 del
30 de enero de 2018 a través de la cual realiz6 inscripciones de la linea
férrea a los mismos predios relacionados en las Resoluciones 20-250-
0114-2017 y 20-250-0116-2017 (numeral 1) anterior), pero sin hacer
mencion a estas.

Oportunamente mi representada interpuso recursos de reposicion y en
subsidio de apelacién contra este acto administrativo haciendo las
anotaciones correspondiente y oponiéndose a ellos en su totalidad.

El 2 de abril de 2018 le fue entregada a Drummond la Resolucion No. 20-
250-0002-2018 del 8 de marzo de 2018, a través de la cual la Unidad de
Catastro de Curumani resolvioé el recurso de reposicion interpuesto por la
Compania contra la Resolucion relacionadas en el literal f., anterior,
confirmandola en todas sus partes.

Posteriormente, el 16 de mayo de 2018 se notificd a la Compafiia la
Resolucion No. 018-2018, proferida por la Direccién del IGAC — Territorial



del Cesar, por medio de la cual se resolvio el recurso de apelacion
interpuesto contra la Resolucion del literal f., anterior, confirmandola en su
totalidad.

9) En ese mismo afo 2018 presentamos solicitud de conciliacion
extrajudicial ante la Procuraduria Delegada para la Conciliacion
Administrativa — Seccional Valleduoar contra los actos administrativos
aqui demandados, conciliacion que se declaré fallida mediante al Acta que
se adjunta®.

4. Normas que resultan violadas con los actos acusados

Como lo demostraré, los actos acusados violan el articulo 29 y 360 de la Constitucion
Politica de Colombia, el articulo 27 de la ley 141 de 1994 y los articulos 2, 78, 95, 231
de la ley 685 de 2001.

5. Motivos de inconformidad

a. Imposibilidad legal de la inscripciéon que se pretende sobre los predios de
Drummond en que se desarrolla la actividad minera - Los bienes sobre los
cuales se pretende la incorporacion catastral de la via férrea son
inmuebles adquiridos para la operacion minera, que por virtud de
contratos suscritos por mi representada con la Nacion deben ser
revertidos

La infraestructura que se pide registrar catastralmente, al ser inherente al
proyecto minero que actualmente adelanta mi representada por virtud del
contrato de gran mineria suscrito con el Estado colombiano, sera revertida
obligatoriamente a favor de la Naciéon. Es precisamente por ello que la
Superintendencia de Sociedades senald en su concepto radicado con el nimero
2003-01-153615, del 15 de septiembre de 2003, que respecto de esos bienes
no debe hacerse avaluos técnicos ni registro de su valorizacién, pues_esa
infraestructura no se valoriza.

Por idéntica razon, esto es por la reversion obligatoria de esa infraestructura a
la Nacion, esa linea ferrea esta excluida del pago del impuesto predial y la
contribucién por valorizacion.

b. Por la actividad minera que desarrolla la Compaiiia no puede ser sujeta a
gravamenes municipales como el impuesto predial - Sobre la actividad de
mi representada y la legislacion que le es aplicable

1)  Como se expuso en el literal a. del punto 3. anterior, el objeto social de mi
representada es exclusivamente el negocio del carbon, y por esa razén,
no puede perderse de vista que por la especial naturaleza de las
sucursales de sociedades extranjeras (Drummond lo es), los activos que

4 El acta que se menciona se aportd con ocasion del memorial de subsanacion de la demanda.



la oficina principal adquiera en el pais estan afectos legalmente al
desarrollo de la actividad econdémica principal, pues desde el punto de
vista comercial se exige que en la decision de establecer negocios
permanentes en Colombia se de claridad y concrecion al objeto social que
se desarrollara en el pais®.

Ahora bien, debe tenerse en cuenta que el avallo catastral es la base
gravable que utilizan las autoridades tributarias de los municipios para
que, mediante acuerdos de los concejos municipales, se apliquen las
tarifas deferenciales a los predios y asi poder liquidar el correspondiente
impuesto predial.

Lo anterior, ha sido igualmente avalado por el H. Consejo de Estado®
(subrayado fuera del texto):

“Ese ultimo aspecto [economico], se refiere a la determinacién del avalio
catastral del predio, es decir, su valor. Una vez determinado ese valor, las
autoridades catastrales deben enviar a las secretarias de impuestos municipales
o distritales los listados de los avaltios catastrales de cada uno de los inmuebles
que hacen parte de la jurisdiccion a la que pertenecen, precisamente porque esos
avaluos sirven como base gravable para fijar el impuesto predial.”

Ahora bien, es importante indicar que Drummond ha tenido discusiones
con el municipio de Becerril, departamento del Cesar, en relacién con el
impuesto sobre el servicio de alumbrado publico que ha pretendido
imponer a cargo de la Compainiia, en los cuales el H. Concejo de Estado
le ha dado la razén a mi representada sobre la no sujecion pasiva de ese
impuesto territorial, en consideracion a la especial normatividad que la
exime de impuestos de esa indole por el desarrollo de su actividad minera,
no obstante de tener predios de su propiedad en dicha jurisdiccion.

Teniendo en cuenta todo lo anterior (la actividad minera que desarrolla
Drummond y la funcion del avaluo catastral), debe entenderse que todo lo
que hace la Sucursal en el pais guarda intima relacion con la actividad
minera, y por esa razon a su actividad, en relacion con los tributos locales,
le resulta aplicable el siguiente analisis:

El articulo 360 de la Constitucion Politica de 1991 prevé que la explotacion
de un recurso natural no renovable, como el carbén, sélo causara a favor
del Estado una contraprestacion econdémica a titulo de regalia, sin
perjuicio de cualquier otro derecho o compensacion que se pacte.

Precisamente por lo anterior es que en la ley 141 de 1994, por la cual se
expidié la reglamentacion de las regalias, se consagro la prohibicion de
establecer gravamenes a la explotacion de recursos naturales no
renovables, que es precisamente a lo que Drummond se dedica, asi:

5 Articulo 472 del Cédigo de Comerecio.
¢ Auto proferido el 1° de septiembre de 2014 en el proceso 11001032700020140000400.



- “Articulo 27. Prohibicién a las entidades territoriales. Salvo las previsiones
contenidas en las normas legales vigentes, las entidades territoriales no
podran establecer ningun tipo de gravamen a la explotacién de los recursos
naturales no renovables” (Subrayado fuera del texto).

Por su parte, la ley 685 de 2001 (Cddigo de Minas), en su articulo
231, reitera la prohibicion de gravar con impuestos departamentales
y municipales las actividades mineras. Al respecto establece:

- “Articulo 231. Prohibicién. La exploracion y explotacion mineras, los
minerales que se obtengan en boca o al borde de mina, las maquinarias,
equipos y demas elementos que se necesiten para dichas actividades y
para su acopio y beneficio, no podran ser gravados con impuestos
departamentales y municipales, directos o indirectos” (Subrayas fuera
del texto).

Bajo esta legislacion queda clara la no sujecion a tributos departamentales
ni municipales, tales como el impuesto predial, para la actividad y
explotacion minera; como puede verse, la competencia segun la cual las
corporaciones de eleccion popular del orden territorial pueden determinar
sus propios tributos, no es absoluta e ilimitada pues, para el caso en
concreto, el Codigo de Minas le fija claramente un limite a las Asambleas
Departamentales y Concejos Municipales.

De acuerdo con lo anterior, se tienen dos normas de rango legal que
prohiben expresamente la imposicion de gravamenes territoriales a las
actividades de exploracion y explotacion minera, por un lado la ley 685 de
2001 que hace mencién explicita a este tipo de actividades, y por otro, la
ley 141 de 1994 que habla de la explotacion de recursos naturales no
renovables, como ocurre con los minerales.

Lo expresado por la Jurisprudencia constitucional sobre la materia

La Corte Constitucional se ha pronunciado asi sobre la exequibilidad de
la prohibicién de gravar a la actividad minera con tributos territoriales:

- Corte Constitucional. Sentencia C-221 de 1997, mediante la cual
esta Corporacion hace un analisis sobre la coexistencia entre las
regalias y los impuestos, dijo lo siguiente: "Existi6 una voluntad
tacita de la Asamblea Constituyente de prohibir que se grave
fiscalmente la explotaciéon de los recursos no renovables a fin de
que éstos queden sujetos exclusivamente al régimen regalias(...)
La Corte concluye que la constitucionalizacion de las regalias, y el
particular régimen que las regula (C.P. arts. 360 y 361), implica el
establecimiento de una prohibicion a los impuestos sobre la
explotacion de tales recursos.”

- Corte Constitucional. Sentencia C-229 de 2003, mediante la cual fue
declarado exequible el articulo 231 de la Ley 685 de 2001 que



prohibe gravar con impuestos departamentales y municipales la
exploracion y explotacion minera:

"(...) Asi, dentro de un Estado unitario, la autonomia impositiva de
las entidades territoriales, no puede ser absoluta (...) En esa
medida, la Corte encuentra que la prohibicién consagrada en el
articulo 231 de la Ley 685 de 2001 constituye un ejercicio de la
potestad impositiva preferente que, dentro de un Estado unitario,
gjerce el Congreso de la Republica. Por tanto, declarara exequible
dicho articulo en relacién con el cargo planteado”.

Es claro entonces que al examinar la constitucionalidad de las leyes 141
de 1994 y 685 de 2001 (punto 1) anterior), la H. Corte concluyé que la
actividad minera no esta sujeta a impuestos locales, pues quienes, como
Drummond, la realizan, deben pagar regalias.

Ahora bien, se ha concluido que las actividades de exploracion y
explotacion minera estan amparadas por normas especiales que las
apartan de cualquier tributo territorial. Por esta razén, vale la pena definir
cudles actividades desarrolladas dentro del proceso de explotacion
minera, se encuentran a su vez incluidas como beneficiarias de la
exoneracion.

- El articulo 78 del Cédigo de Minas define la actividad de exploracion
de la siguiente manera: “Los estudios, trabajos y obras a que esta
obligado el concesionario durante el periodo de exploracion por métodos
de subsuelo, son los necesarios para establecer y determinar la existencia
y ubicacién del mineral o minerales contratados, la geometria del depésito
o0 depositos dentro del area de la concesion, en cantidad y calidad
economicamente explotables, la viabilidad técnica de extraerlos y el
impacto que sobre el medio ambiente y el entorno social puedan causar
estos trabajos y obras.”

- De acuerdo con el articulo 2° de la Ley 685 de 2001 (Codigo de
Minas), son fases de la industria minera la prospeccion, exploracion,
construccion y montaje, explotacion, beneficio, transformacion,
transporte y promocion de los minerales que se encuentren en el
suelo o el subsuelo, ya sean de propiedad nacional o de propiedad
privada.

- En ese mismo sentido, el articulo 95 del mismo Cddigo se encargo
de establecer el alcance de la actividad de explotacién como “el
conjunto de operaciones que tienen por objeto la extraccién o captacion de
los minerales yacentes en el suelo o subsuelo del area de concesion, su
acopio, su beneficio y el cierre y abandono de los montajes y de la
infraestructura. El acopio y el beneficio pueden realizarse dentro o fuera de
dicha area. El beneficio de los minerales consiste en el proceso de
separacion, molienda, trituracion, lavado, concentracion y otras
operaciones similares, a que se somete el mineral extraido para su
posterior utilizacién o transformacioén”.



Como se observa, la exploracion y explotacién minera abarca un conjunto
de operaciones amplio e incluye todo lo que Drummond lleva a cabo en el
departamento del Cesar.

En el caso concreto, Drummond es propietario de predios localizados en el
Municipio de El Paso, en los que realiza su objeto social. En dichos predios la
Sucursal cuenta con vias férreas privadas, conectadas a la red férrea nacional,
que son utilizadas para el transporte del carbén. Sobre dichos predios mi
representada paga impuesto predial a la tarifa del 16 por mil, que corresponde
a la mas alta asignada para predios rurales segun el articulo 31 del Acuerdo
016 de 2012, no obstante que, como se expuso en parrafos anteriores, la
industria minera goza de un tratamiento excepcional en materia de tributos
locales, originado de las leyes 141 de 1994 y 685 de 2001, que la libera del
pago del mencionado gravamen.

En particular, en lo que respecta a la linea férrea localizada sobre predios de mi
representada, indudablemente se trata de un elemento obligado para llevar a
cabo la actividad de explotacién minera, que de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 231 de la ley 685 de 2001 no podra ser gravado con impuestos
departamentales y municipales, directos o indirectos.

De lo expuesto puede concluirse que la explotacion abarca un conjunto de
operaciones amplio que incluye todos aquellos actos necesarios para que los
minerales estén en condiciones de venta y exportacion, entre ellos, el acopio,
entendido como la accidén de reunir los minerales extraidos del suelo o subsuelo
se cumple tanto en la mina propiamente dicha, como en el puerto donde
finalmente se juntan para efectos de la exportacion.

Lo anterior ha sido igualmente convalidado por el Ministerio de Minas, en la
respuesta dada por parte de la Oficina de Asesoria Juridica del Ministerio de
Minas y Energia con Radicado No. 2014066086 del 6 de octubre de 2014, a un
derecho de peticidon por medio del cual se pretendia tener claridad acerca de si
el cargue y transporte del mineral hace parte de la actividad de explotacion
minera. El Ministerio analizé los articulos 2 y 167 de la ley 685 de 2001 y
concluyd lo siguiente: "El cargue y transporte de los minerales a sus destinos, ya sea
al lugar de extraccion, al sitio de acopio o hacia la planta de tratamiento (procesamiento
o beneficio) y su posterior comercializacion encaminada al consumo interno o a la
exportacion, es una actividad constitutiva de la cadena productiva minera, es decir, el
transporte de minerales forma parte de la actividad minera".

Por todo lo expuesto, el pretender inscripciones de los metros de linea férrea
en los predios en que la Compania desarrolla la actividad minera es en todo
caso ilegal, debido a que dicha inscripcion implica un aumento en el avaluo
catastral cuya finalidad es ser la base gravable que utilizan las autoridades
tributarias de los municipios para que se apliquen las tarifas diferenciales a los
predios y asi poder liquidar el correspondiente impuesto predial, impuesto del
que como ya se explico, no puede ser sujeta mi representada.



C. Concesionarios como Drummond no son sujetos pasivos de impuestos
territoriales conforme lo dispuesto en la ley 1607 de 2012

El articulo 54 de la ley 1430 de 2010 sefialé que “En materia de impuesto predial
y valorizacion, igualmente son sujetos pasivos del impuesto los tenedores de inmuebles
publicos a titulo de concesion.”

No obstante, con la modificacion que a ese articulo introdujo el articulo 177 de
la ley 1607 de 2012, el aparte previamente transcrito fue expresamente
derogado. Ademas, en el precitado articulo 177 se sefalé que las obras de
infraestructura estan excluidas del impuesto predial’.

d. Pretension subsidiaria — Condicionalidad de los avaltlios catastrales en
relacion con los predios sujetos a la presente controversia

Sin perjuicio de lo anterior, y ante la eventualidad de que en el fallo se considere
que es legal la inscripcion catastral de la linea férrea que se encuentra en
controversia, solicitamos que se declare también que dicha circunstancia NO
podra ser considerada para los efectos de la determinaciéon de la base del
impuesto predial a cargo de mi representada, por la especial legislacion que la
protege del pago de impuestos locales, debido al pago de regalias, en aras de
la brevedad me remito a la legislacion relacionada en los literales anteriores.

e. Pretension subsidiaria — Disminucion del valor del metro lineal a inscribir
de la via férrea que atraviesa los predios de la Compaiiia en el municipio
de El Paso

Sin perjuicio de lo anterior, y ante la eventualidad de que el H. Tribunal
considere que es legal la inscripcion catastral de la linea férrea aqui
controvertida, solicito tener en cuenta el peritaje sobre el avalio comercial
especial de la infraestructura férrea aqui adjunto, en el que se sustenta
técnicamente lo siguiente:

1)  El avalto comercial se entiende como el precio mas probable que un
posible comprador estaria dispuesto a pagar a un posible vendedor por la
mencionada infraestructura en una accion normal de mercado.

2)  Enconcordancia con la Resolucion IGAC No. 620 de 2008, la metodologia
para valorar una via férrea incluye (i) un presupuesto para determinar el
valor de la obra a precios de hoy vy (ii) luego aplicar una depreciacion
técnica adecuada para este tipo de infraestructura (el de la via férrea).

3) Para el caso concreto, la avaluacion anual de la via férrea de Drummond
debe tener en cuenta (i) el presupuesto del valor a nuevo valor de
reposicion de la via férrea, (ii) la vida util de la via férrea vy (iii) el uso que

7 En las areas de explotacion minera, que en todo caso no es ni un puerto aéreo ni maritimo,
Drummond no adelanta ningun proceso de explotacién comercial.



se le ha dado a dicha via en relacion con las toneladas transportadas por
Drummond.

En virtud de lo anterior, el peritaje determind un valor total de la via férrea al 22
de julio de 20178 de COP$3.945.371.000 por los 6.770 metros lineales de la via
férrea en los 6 predios de la Compania que aqui se discute. Veamos:

NOMBRE DEL PREDIO LONGITUD ViA FERREA (m)  [VALOR UNIT ($/m) VALOR TOTAL ViA FERREA ($)
LA CRUZ 1,285.00 422,000.00 | $ 542,270,000
PARA QUE VEAN 505.00 606,000.00 | $ 306,030,000
LOTE1 135.00 434,000.00 | $ 58,500,000
ELROCIO 2 1,102.00 655,000.00 | $ 721,810,000
MIRAFLORES 1,419.00 609,000.00 | $ 864,171,000
PORTON ROJO 2,324.00 625,000.00 | $ 1,452,500,000

VALORTOTAL($) $ 3,945,371,000

Debido a lo anterior, se determind el avalio comercial (Unicamente de la
construccion de la via férrea) en un total de $5.119.794.510, con un valor
promedio de un metro lineal de COP$558.500, lo que difiere completamente del
avaluo catastral tasado para el afio 2018 en COP$18.464.972.000 por el IGAC.

Asi, el incremento del avaluo catastral por la inscripcidn de los 6.770 metros
lineales en los 6 predios de la Compafia, no debe exceder de los
$5.119.794.510, avaltio que es mucho mas exacto al valor de dicha
infraestructura, pues tiene en cuenta las caracteristicas especiales
correspondientes.

6. Causales de nulidad

Al amparo de lo que preveén los articulos 137 y 138 del CPACA, me permitiré exponer
a continuacion las causales de nulidad de que adolecen los actos acusados:

a. Nulidad total de la actuacién administrativa por indebida o falsa motivacion

La Seccion Cuarta del Consejo de Estado ha definido la falsa motivacién como
“(...) el vicio que afecta el elemento causal del acto administrativo, referente a
los antecedentes legales y de hecho previstos en el ordenamiento juridico para
provocarlo, es decir, que las razones expuestas por la Administracion al tomar
la decisién, sean contrarias a la realidad.”®

Del mismo modo, citando al tratadista Libardo Rodriguez, la Seccion Tercera
del Consejo de Estado, con respecto a la falsa motivacion de los actos
administrativos, ha sefialado lo siguiente:

8 Fecha en la que se expidio la resolucion de incorporacion de la linea férrea por parte del IGAC.
° Sentencia del 24 de marzo de 2000, expediente No. 9772.
'0 Sentencia del 16 de junio de 2005, expediente No. 11854.



“La falsa motivacion consiste en que la ley exija unos motivos precisos para la
manifestacion de un acto administrativo, y la autoridad lo expida sin que estos
motivos se hayan dado en la practica. La ilegalidad por falsa motivacion también
puede presentarse cuando los motivos invocados por la autoridad que toma la
decision, no han existido realmente, bien sea desde el punto de vista material o
juridico” (el subrayado es mio).

En sustento de lo anterior, es valido afirmar que los actos acusados estan
indebida o falsamente motivados pues en ellos se inscriben metros de linea
férrea a predios de Drummond destinados Unica y exclusivamente a la actividad
minera, maxime cuando en los mismos ni siquiera se informa la metodologia
empleada para asignar el valor a la obra de infraestructura que se pretende
registrar catastralmente. Dichas razones conllevan a la violacién de derechos
fundamentales de mi representada. En aras de la brevedad me remito a lo
explicado lineas atras.

En relaciéon con lo expresado en las resoluciones de los recursos de reposicion
y en subsidio de apelacién interpuestos, debo decir lo siguiente:

1)  EI'IGAC no motivo, en lo absoluto, las Resoluciones que se demandan,
pues ellas carecen de la expresion siquiera sumaria, de las razones de
hecho y derecho que habilitan a dicha a entidad a inscribir metros de linea
férrea en predios de una empresa que goza de especiales caracteristicas
como mi representada. De este modo, para la Sucursal es imposible
conocer cuales son los fundamentos que tiene el IGAC para considerar
procedente la inscripcion mencionada, y ello entorpece su derecho a la
defensa.

2) En los Actos que se demandan, el IGAC considera, sin analisis alguno,
que a los predios de mi representada en el municipio de El Paso le aplican
las normas generales de catastro, sin tener en cuenta la legislacion minera
que le es aplicable, lo que es juridicamente imposible, considerando lo
expresado en los puntos anteriores de este escrito, a los que me remito.

3) En el Acto que agotd la via gubernativa, si bien el IGAC rectifica las
Resoluciones que determinaron la inscripcion, no sefiala el valor del
avaluo catastral de los predios afectados con la misma.

4)  Para la determinacion del valor a inscribir por metro lineal de la via férrea
el IGAC no tuvo en cuenta la metodologia aplicable a este tipo de
infraestructuras.

Nulidad total de la actuacion administrativa por violacion de las normas en que
ha debido fundarse

Segun ha sido ya explicado con detalle, y a ello me remito en aras de la
brevedad, los actos acusados violan las normas relacionadas en el punto 5 de
este escrito de demanda, principalmente los articulos 27 de la Ley 141 de 1994
y 231 de la Ley 685 de 2001 pues el IGAC desconoce la prohibicion en ellas



contenida, y pretende inscribir una linea férrea en los predios de la Compania
destinados a las actividades de mineria desarrolladas por mi representada.

Nulidad total por violacion del derecho a la defensa de mi representada

Con ocasiéon de la discusion en etapa administrativa, Drummond puso a
consideracion del IGAC unos argumentos debidamente soportados que
lamentablemente no fueron adecuadamente analizados, y por eso fueron
despachados en forma desfavorable.

Si el IGAC, como debia hacerlo, hubiera analizado la Jurisprudencia vigente
sobre el tema antes de confirmar su decision de inscribir metros de la linea
férrea en predios de la Compainia, este proceso no estaria ahora
congestionando el aparato judicial. Precisamente por eso los actos acusados
violan el derecho fundamental a la defensa y al debido proceso de mi
representada, pues ambos se constituyen en una garantia de examen objetivo
e imparcial de los motivos de discusién puestos a consideracion de la Autoridad,
y ese examen aca no ocurrio.

Solicitud de medida cautelar de urgencia

En este proceso se persigue la nulidad de los actos de inscripcion de la via
férrea de Drummond en los predios de su propiedad denominados La Cruz,
Para que Vean, Lote 1, El Rocio 2, Miraflores, Porton Rojo, ubicados en el
municipio de El Paso, en el departamento del Cesar. A titulo de restablecimiento
del derecho, algunas de las pretensiones son que se sefiale la improcedencia
de que se inscriban catastralmente la linea férrea en los predios de Drummond,
en sustento a que la finalidad principal del avallo catastral es servir como base
del impuesto predial, impuesto del que Drummond no es sujeto pasivo en razon
a la actividad minera que desarrolla en el pais, incluyendo la jurisdiccion
territorial de El Paso.

Sobre las medidas cautelares, la ley 1437 de 2011 prevé lo siguiente:

- Articulo 229: las medidas cautelares se pueden decretar a solicitud de
parte para proteger y garantizar, provisionalmente, el objeto del proceso
y la efectividad de la sentencia que llegue a dictarse, que es precisamente
que se declare la improcedencia de la inscripcion de la linea férrea de
Drummond, toda vez que, entre otras cosas, repercute en la base del
impuesto predial que le municipio de El Paso pretende cobrar a mi
representada, no obstante el desarrollo de la actividad de mineria, por lo
que es importante preguntarse lo siguiente:

¢ Sera efectiva esa sentencia, de ser favorable a la Compafiia, si se
permite que el municipio de El Paso cobre el impuesto predial con base
en un avaluo catastral exageradamente alto?

- Articulo 230: las medidas cautelares pueden ser preventivas,
conservativas, anticipativas o de suspension, y deben tener relacion



directa y necesaria con las pretensiones de la demanda; en concordancia
es posible imponer una o varias de las medidas que a continuacion
enumeran (los apartes destacados no son del texto):

“1. Ordenar que se mantenga la situacion, o que se restablezcan al estado en
que se encontraba antes de la conducta vulnerable o amenazante, cuando
fuere posible.

2. Suspender un procedimiento o actuacion administrativa, inclusive de
caracter contractual. A esta medida solo acudira el Juez o Magistrado Ponente
cuando no exista otra posibilidad de conjurar o superar la situacion que dé lugar
a su adopcioén y, en todo caso, en cuanto ello fuere posible el Juez o Magistrado
Ponente indicara las condiciones o sefialara las pautas que deba observar la
parte demandada para que pueda reanudar el procedimiento o actuacién sobre
la cual recaiga la medida.

3. Suspender provisionalmente los efectos de un acto administrativo.

4. Ordenar la adopcion de una decisién administrativa, o la realizaciéon o
demolicién de una obra con el objeto de evitar o prevenir un perjuicio o la
agravacion de sus efectos.

5. Impartir 6rdenes o imponerle a cualquiera de las partes del proceso
obligaciones de hacer o no hacer.”

- Articulo 231: la suspension provisional de los efectos de un acto
administrativo procede cuando viola las normas invocadas en la
demanda. En los casos restantes, la medida cautelar se decretara si (los
apartes destacados no son del texto):

“1. Que la demanda esté razonablemente fundada en derecho.

2. Que el demandante haya demostrado, asi fuere sumariamente, la titularidad
del derecho o de los derechos invocados.

3. Que el demandante haya presentado los documentos, informaciones,
argumentos y justificaciones que permitan concluir, mediante un juicio de
ponderacion de intereses, que resultaria mds gravoso para el interés publico
negar la medida cautelar que concederla.

4. Que, adicionalmente, se cumpla una de las siguientes condiciones:
a) Que al no otorgarse la medida se cause un perjuicio irremediable, o

b) Que existan serios motivos para considerar que de no otorgarse la
medida los efectos de la sentencia serian nugatorios.”

Articulo 234: “Desde la presentacion de la solicitud y sin previa notificacién a la
otra parte, el Juez o Magistrado Ponente podra adoptar una medida cautelar,



8.

cuando cumplidos los requisitos para su adopcion, se evidencie que por su
urgencia, no es posible agotar el trémite previsto en el articulo anterior.”

Previo el cumplimiento de los requisitos a que hay lugar, como lo explicaré,
respetuosamente solicito que para proteger y garantizar provisionalmente el
objeto del proceso y la efectividad de la sentencia que en este caso llegue a
dictarse, y con el fin de evitar perjuicios econdmicos aun mas gravosos a la
Compainiia, decretar la suspension de los actos aqui demandados y ordenar al
IGAC informar al municipio de El Paso sobre la falta de ejecutoriedad de las
Resoluciones de inscripcién objeto de este proceso.

Esta solicitud es procedente por las siguientes razones:

a.

En la demanda, la pretensién de nulidad estd mas que razonablemente
fundada en derecho.

La sola presentacion de la demanda prueba la titularidad del derecho de
mi representada.

No obstante la interposicion de la presente demanda, el municipio de El
Paso ha continuado liquidando desde el afio gravable 2018 el impuesto
predial a cargo de Drummond en su jurisdiccion, teniendo en cuenta el
avaluo catastral incrementado por el IGAC en las Resoluciones objeto de
este proceso, y de manera retroactiva por los afos 2015 a 2017,
inclusive.

Si resultado del proceso en referencia favorece a mi representada, ese
fallo seria nugatorio si el municipio de El Paso ha cobrado el impuesto
predial con base en las Resoluciones demandadas en el presente
proceso.

Pruebas y anexos

a.

Documentales

Aporto, para que sean valorados como pruebas, los siguientes documentos:

1)
2)

Poder a mi debidamente conferido.

Certificado de existencia y representacion legal de la Compania expedido
por la Camara de Comercio en fecha reciente, con el que acredito la
calidad de mi poderdante.

Copia del RUT de la Compaifiia.

! Se adjunta copia de las Liquidaciones del impuesto predial para los 6 predios de Drummond en El

Paso, tomando como base el avallo catastral incrementado por el IGAC.



10)

Resoluciones Nos. 20-250-0114-2017 del 5 de septiembre de 2017, 20-
250-0116-2017 del 8 de septiembre de 2017 y 20-250-0001-2018 del 30
de enero de 2018, a través de las cuales el Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC) - Unidad de Catastro de Curumani, realizd
modificaciones a los metros de linea férrea inscritos en predios de mi
representada ubicados en el municipio de El Paso, Cesar.

Resoluciones Nos. 20-250-0123-2017 del 9 de noviembre de 2017, 20-
000-004 del 25 de enero de 2018, 20-250-0002-2018 del 8 de marzo de
2018 y 018-2018 del 18 de abril de 2018, mediante las cuales esa misma
Entidad resolvio los recursos de reposicion y en subsidio de apelacion
interpuestos por la Compafia contra las Resoluciones de inscripcion
previamente mencionadas.

Concepto de la Superintendencia de Sociedades No. 2003-01-153615 del
15 de septiembre de 2003, en el cual esa entidad aceptd que por la
especial situacion de mi representada, sus activos vinculados a la
operacién minera no se valorizan ni respecto a ellos se exige hacer
avaluos técnicos.

Respuesta dada por parte de la Oficina de Asesoria Juridica del Ministerio
de Minas y Energia con Radicado No. 2014066086 del 6 de octubre de
2014, a un derecho de peticién, en la cual se reconoce que el transporte
de minerales forma parte de la actividad minera.

Respuesta dada por parte de la Oficina de Asesoria Juridica del Ministerio
de Minas y Energia con Radicado No. 2014066086 del 6 de octubre de
2014, a un derecho de peticidon, en la cual se reconoce que el transporte
de minerales forma parte de la actividad minera.

Copia de las Liquidaciones del impuesto predial para los 6 predios de
Drummond en ElI Paso, tomando como base el avaliuo catastral
incrementado por el IGAC en las Resoluciones que aqui se demandan.

Peritaje rendido por la Lonja de Propiedad Raiz de Colombia —
Loncoprocol sobre el avalio comercial especial de la infraestructura férrea
de Drummond en los 6 predios de la Compafiia, objeto de la controversia
suscitada aqui con el IGAC.

8. Notificaciones

a.

Como Apoderado Especial de Drummond, recibiré notificaciones en la
Secretaria del Despacho y en el correo electrénico jgiron@giron-asociados.com

El senor Director del IGAC — Territorial Cesar, como representante legal de
dicha entidad (parte demandada), puede ser notificado en la calle 16 No. 9-30,
piso 8, Edificio Caja Agraria, en el municipio de Valledupar, Cesar, y en las
direcciones electronicas valledupar@igac.gov.co , holin.gonzalez@igac.gov.co




Cord{almente,
\i\A
NN
Jaime \Andr\g iron Medina
C.C. No. 86. 509
T.P. Nj % el Consejo Superior de la Judicatura
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Copia de las Liquidaciones del impuesto predial para los 6 predios de
Drummond en El Paso, tomando como base el avalto catastral incrementado
por el IGAC en las Resoluciones que aqui se demandan.



ALCALDIA MUNICIPAL DE EL PASO

N.l.T. 800.096.592-2
TESORERIA MUNICIPAL

DEPARTAMENTO DEL CESAR
MUNICIPIO DE EL PASO

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

LIQUIDACION No. 2018 000000297

Totales

Fecha :Junio 25 de 2018
cébdigo :000300030274000 Periodo: 2015 al 2018 Vence:
Direccidédn :LA CRUZ Area:585 has 0 m2 Uso: E Zona: R
Propietario:DRUMMOND LTD N 8000213085 (1) Avaluo:$4.008.521.000
AR Avaluo Tarifa Impuesto Interes Corpocesar Interes Sobretasa Fondo
o

Ccatastral x1000 Predial Predial 0,0015 Corpocesar Bomberil Seguridad O NE
2018 4.082.652.00016, 00 65.322.432 0 6.123.978 0 3.266.122 0 74.712.532 I/
2017 3.963.740.00016,00 63.419.840¢ 16.429.000 5.945.610 1.383.000 3.170.992 0 90.348.442
2016 3.848.291.00016,00 61.572.656 36.381.000 5.772.437 3.259.000 3.078.633 0 11.0.063 726
2015 3.736.205.00016,00 59.779.280( 53.011.000 5.604.308 4,822.000 2.988.964 0 126.205.552

250.094.208 105.821.000 23.446.333 964000 S Sl L 0 ‘§'4"01‘ 330.25

¥ e nt ped

SON: Trescientos Sesenta Yy Seis Millones Cuatroci

Mil Doscientos Setenta Pesos

s .
5
&

FUNCIONARIO AUTORIZADO

$355.915,208)

entos Un (Deuda Predial......
GO EROCES ANt RS 32. 9L orssRa
Otros Conceptos... 1125504 . ghalal
Total Impto: [ T84 401.330.252
(=) AbeROS . e -34.928.982
(=) Descuentos.. ... 0
TOTAL A PAGAR: - $366.401.270

Sistema

Impuesto Predial Unificado - SIIPFU 1.3

CONSIGNAR CTA CTE BANCOLOMBIA 52308408281 O BANCO BOG

OTA CTA 18303064-2 A NOMBRE DEL MUNICIPIO
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ALCALDIA MUNICIPAL DE EL PASO
N.I.T. 800.096.592-2

ymmnan TESORERIA MUNICIPAL
b g IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

Fecha ‘Junioc 25 de 2018 LIQUIDACION No. 2018 000000295
Cédigo :000300030169000 Periodo: 2015 al 2018 Vence:
Direccién :MIRAFLORES Area:19 has 5523 m2 Uso: E Zona: RURAL
Fropietario:DRUMMOND LTD N 8000213085 (1) Avaluo:$3.646.613.000
Ade Avaluo Tarifa Impuesto Interes Corpocesar 1Interes Sobretasa Fondo TOTAL
Catastral x1000 Predial Predial 0,0015 Corpocesar Bomberil Seguridad
2018 3.657.540.00016, 00 58.520.640 0 5.486.310 0 2.926.032 0 66.932.982 /
2017 3.551.010.00016,00 56.816.160 14.720.000 53261515 1.239.000 2.840.808 0 80.942.483
2016 3.447.583.00016, 00 55, 1614328 32.582.000 5l 7378 2.920.000 2.758.066 0 98.602.769
2015 3.347.168.00016, 00 53.554.688 47.491.000 5:020.752 4.320.000 2.677.734 0 113.064.174
T oitiiad el 224.052.816 94.80_3._000‘ 21.004.952 8.479.000 * **x ¥ .542.408
SON: Trescientos Cincuenta y Ocho Millones Cuatrocientos (Deuda Predial...... $318.855.816)
Cinco Mil Ciento Sesenta y Ocho Pesos Corpocesar. .... .0 . 29.483.952
Otros Conceptos... 11.202.640
D Total Impto...... 359.542.408
(miE Ao i =1 . BBR240
(7)) Descuentos .. .. 0
FUNCIONARIO AUTORIZADO TOTAL A PAGAR: $35_8.405,.168J
istemz Impuesto Predial Unificado - SIIPU 1.3 i Pagina 1 de 1

CONSIGNAR CTA CTE BANCOLOMBIA 52308408281 O BANCO BOGOTA CTA 18303064-2 A NOMBRE DEL MUNICIPIO

Escaneado con CamScanne



ALCALDIA MUNICIPAL DE EL PASO
N.l.T. 800.096.592-2

s iasie: TESORERIA MUNICIPAL

w0 Du S IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
Fecha :Junio 25 de 2018 LIQUIDACION No. 2018 000000300
cédigo :000300030446000 Periodo: 2015 al 2018 Vence:
E'ireccién PORTON ROJO Area: 232 has 4000 m2 Uso: E Zona: RURAL
Propietario:DRUMMOND LTD N 8000213085 (1) Avaluo:$6.l'72.0'77.000
e Avaluo Tarifa Impuesto Interes Corpocesar Interes Sobretasa Fondo rToTAL

catastral x1000 Predial Predial 0,0015 Corpocesar Bomberil Seguridad
5018 6.186.720.00016,00 98.987.520 0 9.280.080 0 4.949.376 0 113.216.976 1
2017 6.006.524.00016,00 96.104.384 24.897.000 9.009.786 2.096.000 4.805.219 0 136.912.389
2016 5.831.577.00016,00 93.305.232 55.130.000 8.747.366  4.938.000 4.665.262 0 166.785.860

90.587.600 80.331.000 8.492.588 7.306.000 4.529.380 0 191.246.568

2015 5.661.725.000 16,00

T O s ales 378.984.736 160.358.000 35.529.820 14.340.000 e el 0 $608.16:L.'793
SON: Quinientos Noventa y Cinco Millones Doscientos (Deuda Predial....-.: 5539.342.736}
Cuarenta y Un Mil Ochocientos Noventa y Dos PesosS Corpocesar....:.:- 49.869.820

. otros Conceptos- - 18.949.237
Total Impto.....- 608.161.793

(-)BDONOS .+ « o v e v oo = ~12 .91 98500

(-) Descuentos....- 0

FONCIONARIO AUTORIZADO [TOTAL A PAGAR: $595.241.892

jficado - sI1I1PU 1.3 Pagina 1 de 1
NCOLOMBIA 52308408281 O BANCO BOGOTA CTA 18303064-2 A NOMBRE DEL MUNICIPIO

Sistema Impuesto predial Un
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Escaneado con CamsScanne



ALCALDIA MUNICIPAL DE EL PASO
N.L.T. 800.096.592-2

: TESORERIA MUNICIPAL
T - e g IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
Fecha :Junio 25 de 2018 LIQUIDACION No. 2018 000000301
Coédigo :000300030445000 Periodo: 2015 al 2018 Vence:
Direccidén :EL ROCIO DOS Area: 61 has 1400 m2 Uso: E Zona: RURAL
Propietario:DRUMMOND LTD N 8000213085 (1) Avaluo:$3.598.785.000
Afio Avaluo Tarifa Impuesto Interes Corpocesar Interes Sobretasa Fondo TOTAL
Catastral x1000 Predial Predial 0,0015 Corpocesar Bomberil Seguridad
2018 2.874.661.00016, 00 45.994.576 0 4.311.992 0 2,289.729 0 52.596.2‘:“&
2017 2.790.933.00016, 00 44,654,928 11.569.000 4.186.400 973.000 2.232.746 0 63.616.074
2016 2.709.644.00016,00  43.354.304  25.615.000 4.064.466  2.295.000 2.167.715 0 77.496.485
2015 2.630.722.00016,00 42.091.552 37.326.000 3.946.083 3.395.000 2.104.578 0 88.863.213
_————————————————
Tobtbale's 176.095.360 74.510.000 16.508.941 6.663.000 B8.804.768 0 $282.582.069
SON:Doscientos Setenta y Nueve Millones Cuatrocientos (Deuda Predial...... $250.605.360)
Noventa y Siete Mil Doscientos Un Pesos Corpocesar . . . «» - 23.171.941
Otros Conceptos... 8.804,768
D Total Impto..... . 282.582.069
(5 <l oo oo be! Ly I AR T -3.084.868
(=) Descuentos..... 0
FENCECMARE CMIROR L EADO TOTAL A PAGAR: $279.497.201
Sistema Impuesto Predial Unificado - SIIPU 1.3 Fedine T oe

CONSIGNAR CTA CTE BANCOLOMBIA 52308408281 O BANCO BOGOTA CTA 18303064-2 A NOMBRE DEL MUNICIPIO
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Escaneado con CamScanne



ALCALDIA MUNICIPAL DE EL PASO
N.l.T. 800.096.592-2

Deaens TESORERIA MUNICIPAL
BEFARTAMENTO DB CESAR IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

MWMITIFID DR BL PASD

Fecha ‘Julio 17 de 2018 LIQUIDACION No. 2018 000000296
eGigo :000300030469000 Periodo: 2015 al 2018 Vence

Ol reccidén :LOTE LTDA Area:4d has 3 m2 Uso: E Zona: RURAI
Fropietario:DRUMMOND LTD N 8000213085 (1) Avaluo: $349.941.000
— e — —
ARo Avaluo Tarifa Impuesto Interes Corpocesar Interes Sobretasa Fondo TOTAL

L Catastral x1000 Predial Predial 0, 0015 Corpocesar Bombaeril Seguridad

2018 399.941.00016,00 3.599.05¢ 0 524.912 0 219.953 0 6.403.921
2017 339.749.0001¢, 00 5.435.984 1.512.000 509.624 128.000 271.799 0 7.857.407
2016 329.853.00016, 00 S5.277.648 3.221.000 4%4.780 288.000 263.882 0 9.545.310
2013 320.246.00016, 00 5.123.930 4.643.000 480.369 424.000 256.197 0 10.927.502

THt all e a8 21.436.624 3.378.

L -831

SON: Treinta y Cuatro Millones Quinientos Catorce Mil (Deuda Predial...... $30.812.624)
Setecientos DieciSeis Pesos Corpocesar....... 2.849.685
Otros Conceptos... 1.0t 2831

. Total Impto...... $34.734.140
SRR OROS T 7o sl -219.424

(=) Descuentos..... 0

FUNCIONARIO AUTORIEZADO TOTAL A PAGAR: $34.514.716

Sistema Impuesto Pradial Unificado - SIIFU 1.3
CONSIGNAR CTA CTE BANCOLOMBIA 52308408281 O BANCO BOGOTA CTA 18303064-2 A NOMBRE DEL MUNICIPIO

Pagina 1 de 1
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ALCALDIA MUNICIPAL DE EL PASO
N.I.T. 800.096.592-2

A
: 3 TESORERIA MUNICIPAL
) g A IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
g :
Pecha ‘“Julio 17 de 2018 LIQUIDACION No. 2018 000000303
Ic6digo *000300030172000 Periodo: 2015 al 2018 Vence: |
Jireccién :PARA QUE VEAN Area:38 has 8274 m2 Uso: E Zona: RURAL
Propietario:CARMONA ANDRADE AGRIPINA MARIA X 49696456 (1) Avaluo: $56.227.000{
Afio Avaluo Tarifa Impuesto Interes Corpocesar Interes Sobretasa Fondo TOTAL
Catastral x1000 Predial Predial 0,0015 Corpocesar Bomberil Sequridad
LRSS e T r
2018 1.324.385.00016,00 21.190.160 0 1.986.578 0 1.059.508 0 24.236.246
2017 1.285.811.00016,00 20.572.976 5.726.000 1.928.717 486,000 1.028.649 0 29.742.342
2016 1.248.360.00016,00 19.973.760 12.186,000 1.872.540 1.092.000 998.688 0 36.122.988
2015 1.212.000.00016, 00 19.392.000 17.571.000 1.818.000 1.597.000  969.600 0 41.347.600
' .128.896 35.483.000 7.605.835 3.175.000 4.056.445
—— — ; ~
S0N:Ciento VeintiOcho Millones Quinientos Cuarenta Mil Deuda Predial...... $116.611.896)
Doce Pesos Corpocesar....... 10.780.835
Otros Conceptos... 4.056.445
Total Impto...... 131.449.176 ]
. L AbON0S8. 4. \ialis —2.9(33.’.':‘—:|i
(=) Descuentos..... 0 |
FURCIONARIO AJTORIZADO TOTAL A PAGAR: $128.540.012]
stane impuestc Fredisl Unificedo - BIIPU 1.3 agina 1 de
:MM CTACTE BANCOLOMBIA 52308408281 O BANCO BOGOTA CTA 18303064-2 A NOMBRE DEL MUNICIPIO

Escaneado con CamScanne



ALCALDIA MUNICIPAL DE EL PASO
N.LT. 800.096.592-2

G TESORERIA MUNICIPAL
DEPARTAIGNTO DEL cESAR IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

MIUNICLPIO DE KL PASO
Fecha :Febrero 26 de 2020 : LIQUIDACION OFICIAL
Codigo :000300030274000 Feriodo: 2020 al 2020 Vence :
Direccidédn :LA CRUZ Area: 585 has 0 m2 , Uso: D Zona: RURAL)
Propietario:DRUMMOND LTD N B000213085 (1) ‘Avaluo:$4.331.286.000
AR Avaluo Tarifa Impuesto Interes Corpocesar Interes Sobretasa Fondo ToTaAL
°© Catastral x1000 Predial Predial 0,0018 Corpocesar Bomberil Segquridad
2020 4.331.286.000 12,00 51.975.432 0 6.495,929 0 2.598.772 s} €1.071.133
Totales 51.975.432 0 6.496.929 0 2.598.772 0 $61.071.133
SON: Sesenta y Un Millones Setenta y Un Mil Cientc Treinta Deuda Predial...... $51.975.432
y Tres Pesos _ Corpocesar....... $6.496.92¢9
DESCUENTOS ) |9tros Conceptos... 2.598.772
Fecha Valor VALCOR A g
% 61.071.133
Limite Descto PAGAR TOtil Impto...... ¥ i
29/02/2020 15 7.796.315 §53.274.818|| () APONOS. ... L., 0
(-) Descuentos..... o
FUNCIONARIO AUTORIZADO )|TOTAL A PAGAR: $61.071.133
Ststema Impuorco Prediel Taificade - Stivy 1.3 Pagima . de 1

CONSIGNAR CTA CTE.18303064-2 BANCO BOGOTA A NOMBRE DEL MUNICIPIO DE EL PASO

* Aplica Limite Impuesto:



rrs P ' ' ALCALDIA MUNICIPAL DE EL PASO
, N.I.T. 800.096.592-2

NP TESORERIA MUNICIPAL
saensmisgTe pal. Cran IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

MUNICIPIO DE FEL IASO

Fecha -  :Febrero 26 de 2020 . LIQUIDACION OFICIAL
Coédigo :000300030172001 Periodo: 2020 al 2020 Vence
Direccién (PARA QUE VEAN Area:0 has 0 m2 Jsoc: T Zona: RURAL
Propietario:DRUMMOND LTD N 8000213085 (1) Avaluc:$1.405.041.000
AR Avaluo ‘Tarifa Impuesto Interes Corpocesar Interes Sobretasa Fondo ToTAL
o Catastral x1000 Predial Predial 00,0013 Corpocesar Bomberil Seguridad
2020 1.405.04:.000 9,00 12.645.369 C 2.107.562 0 632.268 0 15.3685.199
Totales 12.645.3€0 0 2.107.562 ‘ 0 632.268 0 $15.385.199
GON:Quince Millones Trescientos Ochenta y Cinco Mil Deuca Predial...... $12.645 W
Ciento Noventa y Nueve Pesos Corpocesar....... 2.107.562
DESCUENTOS Otros Conceptos. .. 632.268
Fecha Valor VAICR A
% 15.385.199
Limite Descto PAGAR '?ot“abl Impto...... $ )
To702, 070 15 1.896.505 §13.488.394| | | DPOMOS e ’
(=) Descuentos..... 0
[ o AD
FUNCIONARIO AUTORLIZADO || TOTAL A PAGAR: $15.385.199

Sivtema (mpuesto Pradisl ‘mificado - IITEU 1.2

CONSIGNAR CTA CTE.18303064-2 BANCO BOGOTA A NOMBRE DEL MUNICIPIO DE EL PASO

* Aplica Limite Impuesto:

Dégina bode 1



ALCALDIA MUNICIPAL DE EL PASO
N...T. 800.096.592-2
TESORERIA MUNICIPAL

DEPARTAMENTO DEL CRSAR IMPUESTQ PREDIAL UNIFICADO
MUNICIPIO DE EIL FASO
Fecha :Febrero 26 de 2020 LIQUIDACION OFICIAL
Codigo :000300030445000 Periodo: 2020 al 2020 Vence:

Direccién :EL ROCIO DOS Area: 61 has 1400 m2 Uso: D Zona: RURAL
Propietario:DRUMMOND LTD N B000213085 (1) Avaluo:$3.049.728.000

AR Avaluo Tarifa Impuesto Interes Corpocesar Interes Sobretasa Fondo T o

°© Catastral x1000 Predial Predial ¢,C015 Corpocesar pomberil Segquridad AL
2020 3.049.7283.000 12,00 34.586.73% 0 41.574.592 0 1.829.837 o] £3.001.185
Totales 36.596.736 0 4.574.592 0 1.829.837 . 0 $43.001.165
SON: Cuarenta y Tres Millones Un Mil Ciento Sesenta y (Decda Prediai...... $36.596.736)
Cinco Pesos Corpocesar....... 4.574.5582
DESCUERNTOS Y {Otros Conceptos. .. 1.829.837
Fecha Valor VALOR A

% 43.001.165
Limite Descto PAGAR To‘tal _Impto """ 3 N
28/02/2020 15  5.489.510 $37.511.685|| (T/APONOS...LL ¢
(-, UDescuentos..... 3
FUNCIONARIO AUTORIZADO | TOTAL A PAGAR: $43.001.165

Sistema Impaeste Prodial Unificado - ST100 1.4 o

CONSIGNAR CTA CTE.18303064-2 BANCO BOGOTA A NOMBRE DEL MUNICIPIO DE EL PASO

*Aplica Limite Impuesto:
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ALCALDIA MUNICIPAL DE EL PASO
N.1.T. 800.096.592-2

TESORERIA MUNICIPAL
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

“&!vi‘q.tmauﬂig

==

DFPARTAMFNTO DEL CTESAR
MUNICTPIC DE EL PASO

Fecha ‘Febrero 26 de 2020 LIQUIDACION OFICIAL
Codigo :000300030469000 Seriodo: 2020 al 2020 Vence: T
Direccidén :LOTE 1 Area:4 has 3 m2 Usc: D Zona: RURAL
Fropietario:DRUMMOND LTD N 8000213085 (1) Avaluo: $371.252.000
. Avaluo Tarifa Impuesto Interes Corpocesar Interes Scbretasa Fondo TOTAL
Ano Catastral x1000 Predial Predial 0,0015 Corpocesar Bomberil Seguridad
2020 371.252.000 12,00 4.455,024 0 556.878 0 222,751 0 5.074 653
Totales 4.455.024 0 556.878 0 222.751 0 $5.234 553‘1
SON:Cinco Millones Doscientos Treinta y Cuatro Mil Deuda Predial...... $4.455.024 )
Seiscientos Cincuenta y Tres Pesos Corpocesar....... Sfe.gve
DE SCUENT O S N [Ctros Conceptos. .. 222.751
Fecha Valor VALOR A
5.234.6
Limite Descto PAGAR TOtfll Impto...... ? 5??
29/02/7070 15 668254 $4.566.399| |\ IAPONOS. L 0
(-=) Lescuentos..... {J
R
FUNCIONARIO AUTORIZADO J|ToTAL A PAGAR: $5.234.653

Sietoma Impaosto Tredial milicedo - STIPU 1.3

CONSIGNAR CTA CTE.18303064-2 BANCO BOGOTA A NOMBRE DEL MUNICIPIO DE EL PASO

* Aplica Limite Impuesto:

Tayina L ode 1



N.I.T. 800.096.592-2

UEPARTAMENTO DEL CESAR
MUNICIPIO DE EL PASO

ALCALDIA MUNICIPAL DE EL PASO

TESORERIA MUNICIPAL
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

Fecha :Febrero 26 de 2020 LIQUIDACION OFICIAL

Codigo :000300030169000 Periodo: 2020 al 2020 Vence:

Direccién MIRAFLORES Area: 19 has 5523 m2 Uso: D Zona: RURAIL

Propietario:DRUMMOND LTD N 8000213085 (1) Avalio:$3.868.691.000

Afio Avaluo Tarifa Impuesto Interes Corpoceasar Interes Sobretasa Fondo ToTAL

Catastral x1000 Predial Predial 0,0015 Corpocesar Bomberil Seguridad

2020 3.868.€%1.00012,00 416.424.292 J 5.803.037 0 2.321.215 J £4.548.3544

T o tales 46.4294.292 2 5.803.037 0 2.321.215 a $54.548.544

SCN: Cincuenta y Cuatro Millones Quinientos Cuarenta y (DJeuda Fredial...... 546

Ocho Mil Quinientos Cuarenta y Cuatro Pesos Corpocesar....... 5. - -

DESCUENTO S N | Otros Conceptos. .. 2.321.215
Fecha Valor VALOR A

% 54.548.544
Limite Descto PAGAR To‘tal Impto...... v R
50/02/2000 -5 5.567.044 847,584,900 | | TIARCNCS. e -
(=) Descuentos..... c

FUNCIONARIO AUTORIZADO
y TOTAL A PAGAR: $54.548.544
1.3 ] Fécinag | e 1

Sistema Impussto Trediel UrniTicade - SIIFU

CONSIGNAR CTA CTE.18303064-2 BANCO BOGOTA A NOMBRE DEL MUNICIPIO DE EL PASO

* Aplica Limite Impuesto:
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DEPARTAMENTO DEL CESAR
MUNICIPIO DE EL DPASG

.T. 800.096.592-2

TESORERIA MUNICIPAL
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

| ALCALDIA MUNICIPAL DE EL PASO

:Febrero 26 de 2020

Fecha LIQUIDACION OFICIAL
Codigo :000300030446000 Periodo: 2020 al 2020 Vence:
Direccidén :PORTON ROJO Arez:232 has 4000 n2 Uso: D 7ona: RURAIL
Fropielario:DRUMMOND LTD N 8000213085 (1) Avaluo:$6.563.492.000
AR Avaluo Tarifa Impuesto Interes Corpocesar Interes Sobretasa Fondc TOTAL
© Catastral x1000 Predial Predial 0,0015 Corpocesar Bomberil Seguridad
2020 6.563.4%2.000 12,00 78.761.904 o] 9.845.238 0 3.938.095 7 3 92.545.237
Totales 78.761.904 c 9.845.238 0 3.938.0095 0 $92.545.237
SON:Noventa y Dos Millones Quinientos Cuarenta y Cinco Deuda Predial...... $78.761.904
Mil Doscientos Treinta y Siete Pesos Corpocesar....... ©.845.228
DESCUENTOS )| Ctros Conceptos. .. 3.938.0¢5
Fecha Valor VALOR A
92.545.237
Linite Descto PAGAR ?Otal lmpto. ... .. $ 0
12970272020 15 11.814.286 $80.730.951|| \ /Abonos..... oL :
(-) Dcscuentos..... O
FUNCIONARIO AUTORIZADO TOTAL A PAGAR: $92.545.237

Fistema Impuesta Frodial tnificaco - SI1IFL 1.3

CONSIGNAR CTA CTE.18303064-2 BANCO BOGOTA A NOMBRE DEL MUNICIPIO DE EL PASO

*Aplica Limite Impuesto:
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Peritaje rendido por la Lonja de Propiedad Raiz de Colombia — Loncoprocol
sobre el avallo comercial especial de la infraestructura férrea de Drummond
en los 6 predios de la Compaifiia, objeto de la controversia suscitada aqui con
el IGAC.



/ Lonprocol

\\}/\\ LONJA DE PRODIEDAD RAIZ DE COLOMBIA

/ Valoramos sus biencs

AVALUO COMERCIAL ESPECIAL 9 de octubre de

DE INFRAESTRUCTURA FERREA 2019
No. L159

Predios La Cruz, Para que Vean, Porton Rojo,
Lote 1, El Rocio 2 y Miraflores.
Municipio del Paso- Cesar

Calle 45A No. 14-82 » Conmutador: 323 54 64 « Cel.: 314 237 1085 « Bogota, D. C. - Colombia.
www.lomprocol.com  E-mail: lonjadacolombia@@yahoo.com
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Valoramos sus bienes

‘L
O 1 OBJETO DEL AVALUOQ
) 2 INFORMACION BASICA
Z 3 INFORMACION JURIDICA DEL INMUEBLE
4 CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR
5 REGLAMENTACION URBANISTICA
6 DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
7 METODOLOGIA DE VALORACION
8 CALCULOS
9 QKI[IC())FJ;\CION DE LA METODOLOGIA Y JUSTIFICACION DEL

10 AVALUO COMERCIAL DE LA ViA FERREA
11 COMPARACION CON AVALLUO CATASTRAL
12 UBICACION DE LOS PREDIO

13 IMAGEN SATELITAL

14 ANEXO FOTOGRAFICO

ANEXOS
v" Tabla vida remanente AREMA
v" RAA del perito designado
v RAA de los miembros del comité técnico

Calle 45A No. 14-82 + Conmutador: 323 54 64 » Cel.: 314 237 1085 + Bogota, D. C. - Colombia.
wwwlomprocel.com  E-mail: lonjadecolombla@yahoo.com
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Valoramos sus bienes

1. OBJETO DEL AVALUO

El objeta del avallio es estimar el valor comercial de la via férrea que actualmente
esta en uso para el transporte de carbén por la empresa Drummond Ltd, la cual
esta instalada en 6 predios, con diferentes longitudes de tramo.

Luego de obtener dicho valor comercial se comparara con el valor catastral
incorporado para la fecha de la resolucién del IGAC, con la cual se incluyé la
construccion de la via férrea en el avallio catastral del predio, que para este caso
es el 22 de julio de 2017.

El valor comercial se entiende como el precio mas probable gue un posible
comprador estaria dispuesto a pagar a un posible vendedor por la mencionada
infraestructura en una accién normal de mercado. El valor de mercado no es el
precio mas alto posible para el bien, sino el precio mas probable que este bien
podria alcanzar en una transaccion libre, donde no existe relacién alguna entre
el comprador y el vendedor; el bien ha estado en el mercado durante un tiempo
razonable y tanto el comprador como el vendedor no estan actuando bajo presion
de ninguna clase y no hay ventajas de tipo financieras ni de otra indole diferente
a las normales presentadas en cualquier tipo de transaccion comercial.

Esta valuacién se hace sobre una estimacién, como base del Valor de Mercado
de los bienes en un mercado abierto.

2. INFORMACION GENERAL

L e RS RS S

FECHA INFORME DEPARTAMENTO MUNICIPIO VEREDA
09 de octubre de Cesar £l Paso Corregimienta La
Loma
2019
x DESTINACION
TIPO INMUEBLE DIRECCION ECONOMICA
Lotes rurales con Fincas: La Cruz, Para que Vean, Portén Rojo, Zonz:lwcllgep:?s;o i
infraestructura Lote 1, El Rocio 2 y Miraflores. Sa e
3

Calle 45A No. 14-82 « Conmutador: 323 54 64 « Cel.: 314 237 1085 « Bogota, D. C. - Colombia.
wwaw.lomprocol.com  E-mail: lonjadecolombiag@yahco.q
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3. INFORMACION JURIDICA NO CONSTITUYE ESTU
NOMBRE MATRICULA TITULO DE
DEL PREDIO | MUNICIPIO | INMORILIARIA NUMERQ PREDIAL NACIONAI ADQUISICION
Escritura 2240 del

LA CRUZ EL PASO

01 de junio de
1988, Notaria 18

192-11178 20250003000000030274000000000 de Bogota

Escritura 4988 del
17 de noviembre

PARA QUE de 2017, Notaria 1
VEAN EL PASO 162-10356 202500003000000030172500000001 de Valledupar
Escritura 1802
del 14 de julic de
PORTON 2006, Notaria 1 de
ROJO EL PASO 192-24405 202500003000000030446000000000 Valledupar

LOTE 1(LOTE
2 BUENAFE) | EL PASO

Escritura 9538 del
30 de Noviembre
2011, Notaria 72

192-34499 202500003000000030469000000000 de Bogota

ELRCCIO 2 EL PASO

Escritura 3467 del
22 de diciembre
de 2006,Notaria 1

192-24575 202500003000000030445000000000 de Valledupar

MIRAFLORES | EL PASC

Escritura 6335 del
30 de julio de
2009- Notaria 72

192-2867 202500003000000030169000000000 de Bogota.

Escrituras de adquisicion.

MODO ADQUISICION DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PROPIETARIOS
Copia Usos de suelo certificados, Certificados SOCIEDAD
Compra venta Catastrales, folios de matricula inmobiliaria vy DRUMMOND LTDA

(CARACTER DE INDEPENDENCIA)

DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION

El avaluador declara que: no existe ninguna relacion directa o indirecta con el solicitante o
propietario del bien inmueble objeto de valuacién que pudiera dar lugar a un conflicto de intereses.
El avaluador confirma que: el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia quien esta
dirigido o sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo; no se acepta
ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte y el avaluador no acepta ninguna
responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.

Calle 45A No. 14-82 « Conmutador: 323 54 64 « Cel.: 314 237 1085 + Bogota, D. C. - Colombia.
www.lomprocol.com  E-mail: lonjadecolombia@yahos.com
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4. CARACTERISTICAS GENERALES D

EL SECTOR

AR L

PERSPECTIVAS DE

ACTIVIDADES SECTOR ESTRATO VALORIZACION
La zona donde se ubican los | No se conacié | Las perspectivas de valorizacion
inmuebles objeto de avalio, se | informacion de | se consideran positivas, es dedir,
caracteriza por presentar uso | estratificacidn rural ni | se encuentran por encima del
minero principalmente explotacién | especifica para el | indice de precios al consumidor

de carbon. Ademas encontramos
uso  agricolas y  pecuarios
destacandose los cultivos de Palma
Africana

inmueble avaluado.

Se aclara que el
estrato aplica
exclusivamente si el
inmueble es de uso
residencial, de acuerdo
con lo establecido en la
Ley 142 de 1994,

(IPC}), teniendo en cuenta la
vocacion de uso y explotacion
minera, enfocado principalmente a
la  produccién  extraccién vy
transporte de carbén. El desarrollo
del sector ha sido regular vy
sostenidc en esta region del
Cesar.

VIAS PRINCIPALES

TRANSPORTE
PUBLICO

SERVICIOS PUBLICOS

La principal via de acceso a este
sector y al municipio, corresponde a
la via nacional Curumani -
Bosconia, y que conduce a la costa
norte de Colombia. Esta via cuenta
con dos carriles para cada sentido
vial y se encuentra pavimentada y
en buen estado de conservacién.

El transporte publico es
bueno ya que existen
varias rutas de buses y
colectivos
intermunicipales y
nacionales con buena
intensidad horaria, que
conducen a municipios
y ciudades de la Costa
norte del pais y a los
demas municipio del
Departamento.

En cuanto a los predios donde se
encuentra la infraestructura, se
observa redes de transmision de
energia. Se aclara que los predios
no cuentan con conexion a los
servicios publicos.

Calle 45A No. 14-82 + Conmutador: 323 54 64 « Cel.: 314 237 1085 + Bogota, D. C. - Colombia.
www.lomprecol.com  E-mall: lonjadecolombia@yahoo.com
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

De acuerdo con el esquema e ordenamiento territorial de! municipio del Paso “Por medio
del cual se revisa y ajusta el EOT para el municipio del Paso- Cesar- Un paso de
oportunidades aprobado mediante el acuerdo municipal 011 de agosto de 20186, establece
que los predios se enuncian identificados con los registros catastrales se cita el uso del
suelo que corresponde a cada uno.
MATRICULA |

PREDIO INN. NUMERO CATASTRAL USO DEL SUELO

MIRAFLOR

ES 192-34496 00-03-0003-0169-000 MINERO

LA CRUZ 192-11178 00-03-0003-0274-000 MINERO

EL ROCIO 2 | 192-24575 00-03-0003-0445-000 MINERO

PORTON

RQJO 192-24405 00-03-0003-0446-000 MINERO

PARA QUE

VEAN 192-10356 03-03-003-0172-001 MINERO

LOTE 1 192-34499 00-03-0003-0469-000 MINERO

6. DESCRIPCION GENERAL DEL !NMUEBLE "

ek ,(‘f-‘i‘( =t »3,»;.3!4.«. ‘&

6.1. TERRENO

UBICACION
Las obras de infraestuctura ferrea objeto del presente avaltio, se encuentran en
unas fincas localizadas en zona rural, identificadas como Miraflores, La Cruz,El
Rocio 2, El Porton Rojo, Para que Vean y Lote 1, ubicados en municipio del El
Paso.

A los inmuebles se accede desde la via nacional Curumani - Bosconia, y que
conduce a la costa norte de Colombia. Esta via cuenta con dos carriles para cada
sentido vial y se encuentra pavimentada y en buen estado de conservacion.

Calle 45A No. 14-82 « Conmutador: 323 54 64 - Cel.: 314 237 1085 + Bogota, D. C. - Colombia.
wyww.lomprocol.com 1ail: lonjadecolombia@yahoo.com
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AREAS
A continuacion se describe las 4reas segln catastro para cada de uno de los
predios:

NOMBRE DEL AREA DE LONGITUD ViA
PREDIO NUMERO PREDIAL NACIONAL TERRENO (Ha) FERREA (m)

LA CRUZ 202500003000000030274000000000 585,0000 1.285
PARA QUE VEAN | 202500003000000030172500000001 0,0000 505
PORTON ROJO | 202500003000000030446000000000 232,4000 2.324
LOTE 1(LOTE 2

BUENA FE) 202500003000000030469000000000 4,0003 135
EL ROCIO 2 202500003000000030445000000000 61,1400 1.102
MIRAFLORES 202500003000000030169000000000 19,5523 1.419

Nota: Si bien en la consulta de catastro las areas construidas obeceden a
la via férrea y se expresan en m2. Se aclara que la unidad de medida es
metros lineales. Para lo cual se sugiere solicitar la correccion en catastro
de la unidad de medida de la construccion anexa via ferrea.

TOPOGRAFIA
Las fincas presentan en su totalidad; relieve plano con rango de pendientes que
se encuentran entre el 1 al 3%

CERCAS PERIMETRALES Y DIVISION DE POTREROS

Los predios no se encuentran cercados, debido a que pertenecen a una sola
unidad fisica conformada por todos los predios que conforman la consecion
minera explotada por la Drummond

EXPLOTACION ECONOMICA Y POSIBILIDADES DE MECANIZACION.

Los predios en donde se encuentra la infraestructura ferroviaria objeto de avallio
y los demas predios que conforman la concesién minera, estan dedicados a Ia
actividad minera. No obstante se aclara que los predios Mirafiores, La Cruz, EJ
Rocio 2, El portén Rojo, Para que Vean y Lote 1 especificamente contribuyen a
la actividad minera, especificamente como medio para el transporte del carbén,
ya que sobre ellos se construyo la via férrea.

En cuanto a la mecanizacion, los seis predios son totalmente mecanizables.

Calle 45A No. 14-82 » Conmutador; 323 54 64 = Cel.: 314 237 1085 + Bogota, D. C. - Colombia.
www.lomprocol.com  E-mail: lonjadecolombia@yahoo.con
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SUELOS

Valoramos sus biencs

Se observan suelos de textura arenosa, con baja a media fertilidad y algunas
partes susceptibles a ia erosién leve. Actualmente con vegetacién nativa en

pastos y algunos arbustos.

Los suelos donde se ubican los predios se describen de la siguiente manera:

TIPO DE CLASIFICACION PISO LITOLOGIA | TAXONOMIA CARACTERISTICAS EROSION
SUELOS AGROLOGICA CLIMA SUELOS
PWCsa2 | Vis Calido Sedimento | Fluventic Muy superficialesy | 0,1
Seco s coluvio Haplustepts, moderadamente
aluvialas Humic profundos, texturas
finos y Dystrustepts, medias y
medios. Typic moderadamente
Haplustolls finas, bien e
Typic imperfectamente
Natrustalfs, drenades con altos
Vertic contenidos de
Natrustalfs sales, fertilidad
Typic natural baja y muy
Ustifluvents, baja
Fluventic
Haplustolls
PWFa Itls Calido Sedimenito | Fluventic Profundos y 0,1
Seco 5 coluvio Haplustepts, moderadamente
aluviales Humic profundas, texturas
medios y Dystrustepts, gruesas y
gruesos Typic moderadamente
Haplustolls finas,
Typic excesiva y
Ustifluvents, moderadamente
Fluventic bien
Haplustolls drenados,
moderada
y
ligeramente acidos,
fertilidad natural
hajay
moderada
8
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NCsa2

CLASE AGROLOGICA: Los predios se encuentran dentro de las siguientes
clases agrologicas

* LA CRUZ, PARA QUE VEAN, EL PORTON ROJO Y LOTE 1: Clases
agrolégicas llis-W y Vies-W.

La clase Ill agrupa tierras con moderadas limitaciones y restricciones para el uso
por erosidn, pendiente, suelo, humedad o dafio, solos o combinados. Estas
disminuyen las posibilidades de seleccién de cultivos y las épocas de siembra e
implican practicas adecuadas de labranza y cosecha. Estas tierras se pueden
utilizar en agricultura con practicas moderadas a intensivas de conservacion y
ganaderia intensiva con pastos de alto rendimiento.

Las tierras de la clase VI presentan limitaciones muy severas que en términos
generales, las hacen aptas Unicamente para algunos cultivos semi perennes o
perennes, semi densos y densos; también se pueden desarrollar sistemas
agroforestales y forestales. La ganaderia extensiva es un uso alternativo si se
lleva a efecto evitando el sobre pastoreo y con buen manejo de los potreros.

La agricultura deberd desarrollarse bajo sistemas de manejo que incluyan
practicas de conservacion de suelos tanto culturales como mecanicas, con
cultivos adaptados a las condiciones ambientales de ia regién, con cobertura
rastrera y de sombrio, como cafia de azlcar, panela, café, cacao, frutales
perennes y semi perennes, citricos, aguacate, mango, granadilla y maracuya.

Calle 45A No. 14-82 « Conmutador: 323 54 64 « Cel.: 314 237 1085 + Bogota, D. C. - Colombia.
www.lomprocol.com  E-mail: lonjadecolo /ahoo.com
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* EL ROCIO 2 Y MIRAFLORES: Clases agrologicas IV es-W

las tierras de la clase IV tienen limitaciones severas que la restringen a cultivos
especificos y exigen practicas cuidadosas de manejo y conservacion dificiles de
aplicar y mantener. Se pueden utilizar en ganaderia con pastos de buenos
rendimientos y con un manejo técnico de los potreros. La agroforesteria es una
buena opcion en los sectores de pendientes mas pronunciadas, areas erodadas
y susceptibles al deterioro

Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacién de tierras, Departamento de
Cesar. Instituto Geografico Agustin Codazzi.

_. PLANO ESPECIFICO
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RECURSOS HIDRICOS

Los recursos hidricos del sector provienen del Rio Cesar y aquellos que
conforman la subcuenca de los rios la Mula, Anime, Arroyo San Antonio, Cafio
Similoa, Paraluz y Ciénagas, las cuales en su conjunto forman parte del complejo
cenagoso. Los predios cuentas con cafios y quebradas que bafian el sector.

UNIDADES FISIOGRAFICAS

UF DESCRIPCION AREA UNIDAD

Suelo rural, clase agroldgica iflls-W y Vies-W, -
1 Topografia plana a ligeramente inclinada, con 821,4030 Ha
pendientes entre el 0 y el 3%, uso minero.

Suelo rural, clase agrolégica Clases
agrologicas VI es-W, - Topografia plana a
ligeramente inclinada, con pendientes entre el 80,6922 a3
0 v el 3%, uso minero.

Area Total de Terreno 902,0952 Ha

Fuente: Clasificacién realizada por el perito con base en la inspeccion ocular.

NOTA: Se hace una descripcién general del terreno, pero se aclara que el terreno
no es objeto de valoracion, puesto que el encargo valuatorio se refiere
Unicamente a la construccion.

6.2 CONSTRUCCION

La construccidn objeto de avallio se refiere a la infraestructura de transporte que
denominamos via férrea, conformada por el conjunto de elementos que
conforman e sitio por el cual se desplazan los trenes.

Las vias constituyen el elemento fundamental de una infraestructura ferroviaria y
constan, basicamente, de carriles apoyados sobre traviesas que se disponen
dentro de una capa de balasto. En la construccién de las vias férreas, la precision
y la velocidad son siempre esenciales. No solo deben instalarse los rieles,
durmientes y el balasto de forma precisa, sino que también debe llevarse a cabo
un mantenimiento y una renovacion periédica.
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Teniendo en cuenta que no se trata de una construccién convencional se hara
una descripcion general de los componentes constructivos de la misma.

Infraestructura férrea. La infraestructura es la obra de ingeniera consecuente al
movimiento de tierra para llevarla al estado tal, que permita la colocacién en su
superficie de la superestructura de la via férrea.

La superestructura de la via férrea no se coloca directamente sobre [a superficie
de la tierra debido a sus irregularidades.

Para su colocacién, se requiere que en los lugares donde el nivel del terreno se
halle por debajo de la rasante proyectada se rellene y en el caso contrario se
corte, es decir sea confeccionada una faja de via de ancho y alto determinado a
todo lo largo del tramo disefiado denominada explanacion, explanada o
plataforma. De esta forma se obtienen terraplenes cuando el nivel de la rasante
proyectada se halla por encima de! nivel de terreno y excavaciones o cortes en
el caso contrario, relacionados muy estrechamente con los drenajes y obras de
arte necesarias para la evacuacion de las aguas o para salvar obstaculos gue se
interpongan en la direccion de la via.

La superestructura de la via férrea. La superestructura de la via férrea se
compone de varios elementos como son: carriles o rieles, traviesas, elementos
de sujecion o pequefio material de vias, elementos de apoyo y aparatos de vias.

Los rieles. Los rieles son elementos de acero laminado sobre los cuales se
desplazan las ruedas de los equipos rodantes. Tienen la funcién de recibir las
cargas que provienen de las ruedas y trasmitirlas hacia los apoyos, asi como
deben ser lo suficientemente resistentes como para soportar las cargas debidas
al movimiento de serpenteo de los equipos ferroviarios, sin sufrir grandes
deformaciones tanto en el plano horizontal como en el vertical. Estos movimientos
aplicados al carril le traen asentamiento en los apoyos, flexién en los
planos, torsién, aplastamiento, desgaste y algunas veces partidura del metal, asi
como la deformacién de la via en su conjunto que se representa por pandeos.

Las traviesas de hormigén. Elementos transversales que sirven para la unién
de los rieles y mantener su ancho sin posibilidad de deformacion. Las traviesas
de hormigon pueden ser armadas, pre tensadas y post tensadas.
Su desarrollo en el mundo ferroviario se debe fundamentalmente a la escasez de
bosques y también por factores econdmicos, ya que son mas duraderas y
requieren de un menor gasto de mantenimiento.

12
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En las traviesas de hormigon pre y post tensado, pueden usarse alambres o
cables. Pueden ser mono blogues o bi - bloques.

La capa de balasto. La capa de balasto es la masa pétrea granular colocada
sobre la explanada y debajo de los campos. Su fincion fundamental es:

o Garantizar la estabilidad de la via en su conjunto tanto vertical como
horizontal, asumiendo las cargas horizontales transversales y longitudinales y
las verticales, sin que con ello se acumulen deformaciones residuales.

« Transmitir fas presiones asimiladas a través de las traviesas, a un area mas
amplia posible de la corona de la explanada.

e Participar en el aseguramiento de [a elasticidad necesaria a la base del carril.

La capa de balastc no debe contener agua en su superficie gue propicie la
dilucion y el derrame de la explanada, asi como su humedecimiento. El material
para el balasto debe ser resistente y estable bajo la accién de ia carga, ser
resistente a la abrasién (no triturarse y no pulverizarse) al compactarse, ser
resistente a las variaciones climaticas, no permitir el crecimiento de vegetacion,
poseer propiedades dieléctricas, ser duradero y econdmico.

La Capa de sub balasto.

En algunos ferrocarriles se coloca debajo de la sub rasante {nivel de la
explanada), una capa de 30 cm denominada sub balasto. Esta capa se construye
con arena con el fin de economizar piedra y para la prevencién de la penetracion
de la piedra en la explanada y la elevacion por sifonamiento de las capas
superiores de [a explanada debido a la penetracion de la piedra y la unién de ésta
con las aguas.

CARACTERISTICAS FISICAS DE LA LINEA FERREA OBJETO DE
VALORACION

Ancho de trocha: 914 mm.

Tipos de traviesas: Monoblogue en concreto de 7000 psi
Tipos de rieles: 115 Ibfyd

Tipos de fijaciones: Fijaciones elasticas, tirafondos
Altura de balasto: Entre 0.60 metros en promedio.
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Estado de conservacion: Regular y en uso.
Mantenimiento general: Normal, preventivo, correctivo y adecuado.

Ancha Yoriable emtre £.75m y 6.00m

Traviesg_en_concreto

02! Riel tipo 90 Re
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Bolasto 0.756 athse  / / 538
1930
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Ver notas 4 y 5 ‘“ﬂ?g'; ___7_._.. L
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0.300 Escolonmieato pora construceitn
“"—_f‘ del terraplén nuevo sobre el existente

rEa S
! Descopote -

SECCION TIPICA DE DISEFNO

Vetustez: Todos los 6.770,00 metros lineales se construyeron en la misma
época, en el afio 20086. (13 afios)

Longitud: La longitud total de la via es de 6770,00 metros lineales que estan
distribuidos asf:

NOMBRE DEL LONGITUD VIA
PREDIO FERREA (M)

LA CRUZ 1.285,00
PARA QUE VEAN 505,00
PORTON ROJO 2.324,00
LOTE 1(LOTE 2 135,00
BUENA FE)

EL ROCIO 2 1.102,00
MIRAFLORES 1.419,00
TOTAL 6.770,00

FUENTE: DATOS INSCRITOS EN EL CENSQ CATASTRAL.
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8. METODOLOGIAS VALUATORIAS

Teniendo en cuenta que el encargo valuatorio se refiere Gnicamente a la
construccion el método utilizado no puede ser otro que el costo de reposicién.

METODO DEL COSTO: Este enfoque considera la determinacion del valor de
mercado mediante |la estimacién del valor de reposicion a nuevo, la aplicacion de
un demeérito en funcién de factores que afectan el valor del bien en su estado
actual, como desgaste, deterioro, edad, mantenimiento recibido, obsolescencia,
entre otros.

Se sustenta en el principio de sustitucién que dice que "nadie pagara por un bien
mas de lo que costaria construir uno de la misma calidad y utilidad".

9. APLICACION DE LA METODOLOGIA Y JUSTIFICACION DEL
VALOR

El método del costo, permite una aproximacién al valor de mercado, en los casos
en los que no existe informacion suficiente de valores en el mercado de este tipo
de construccion. Los pasos a seguir deben ser los siguientes:

1) Determinacién del valor de reposicién a nuevo:

E! Valor de Reposicién (VR) del bien es determinar el precio que tendria que
pagarse hoy por un bien nuevo, igual o semejante al que se avalua.

Para este caso en particular, Teniendo en cuenta que este tipo de infraestructura
tiene unas caracteristicas muy especificas, en funcion de las necesidades propias
del usuario, la Unica manera que se pude obtener el valor de reposicién es
elaborando un presupuesto de obra especifico para las especificaciones técnicas
de la infraestructura en valoracion. Para este caso en particular, se solicitd a
cuenta con presupuestos realizados por Construobras Ferrociviles, de donde se
obtuvo los valores de reposicion mediante los presupuestos de construccion,

15
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tanto de infraestructura como de superestructura con esta informacién se pudo
calcular el valor de un kildmetro de via férrea.

Estos costos se dividen de la siguiente manera: Los presupuestos de
superestructura e infraestructura y los andlisis de precios unitarios respectivos
para el calculo de dichos presupuestos. (Se anexan resumen de los
presupuestos).

PREDIO VALOR DE REPOSICION EN DOLARES
LA CRUZ 540.988
PARA QUE VEAN 776.394
PORTON ROJO 801.175
LOTE 1{LOTE 2 BUENA FE) 555.760
EL ROCIO 2 839.595
MIRAFLORES 780.050

2) Calculo del valor actual (a 22 de julio de 2017)- Aplicacién de los
deméritos:

Al valor de reposicién a nuevo determinado segun el numeral anterior, se debe
restar un demérito que permita reconocer la pérdida de valor del bien por efecto
de variables o factores como: edad, vida util, estado de conservacion, carga de
trabajo, mantenimiento recibido, mantenimientos o reparaciones mayores,
obsolescencia (técnica, funcional, ambiental, econdmica), entre otros.

Para la valoracion o tasacién de bienes especiales, se debe partir del principio
fundamental del Valor Actual de un bien, el cual gueda resumido en la siguiente
expresion matematica:

Valor de Actual (VA) = Valor de Reposicion (VR) - Depreciacién Acumulada {DA)

DEPRECIACION: Pérdida de valor o de precio de un bien, por causa del tiempo
o del uso, pueden ser fisica o por edad, por estado de conservacion u
obsolecencia funcional.
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La Sociedad Mexicana de Ingenieria Econémica y de Costos definié una férmula
matematica para determinar el valor de depreciacion a aplicar para bienes
especiales, combinando la edad cronolégica, el estado de conservacién y la
obsolescencia (FUENTE: TASACION DE BIENES, PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO, 2010, SOCIEDAD
MEXICANA DE INGENIERIA ECONOMICA Y DE COSTOS, MEXICO.). Tiene en cuenta la pérdida
de valor lineal por edad y vida util, ponderada con la depreciacién por
conservacion y obsolescencia.

En la aplicacién de este método de depreciacion, se debe estimar la vida (til
remanente del bien objeto de avallio. Este tipo de infraestructura recién
construida o nueva, tiene una expectativa de vida que es llamada vida econémica
o vida 0til.

La vida util en este caso se obtuvo de los calculos realizados por AREMA, que es
una norma técnica, con la cual se reglamentan los diferentes componentes de
una via férrea, especialmente los ricles que son los que tienen el mayor impacto,
porque san los que reciben la mayoria de la carga.

Segin AREMA la vida remanente, varia de acuerdo a la cantidad de toneladas
transportadas, a lo largo de la vida de la via y por lo tanto, fue imprescindible
acudir a la misma Drummond, para que informara la cantidad de toneladas
transportadas por la linea férrea y se obtuvo lo siguiente:

TONELADAS

NOMBRE DEL PREDIO LONGITUD VIA FERREA | TRANSPORTADAS{MILLONES)
LA CRUZ 1.285,00 165
PARA QUE VEAN 505,00 165
PORTON ROJO 2.324,00 165
LOTE 1{LOTE 2 BUENA FE) 135,00 165
EL ROCIO 2 1.102,00 165
MIRAFLORES 1.419,00 165

Fuente: Consulta realizada al Jefe de Mantenimiento de Drummond en visita
técnica realizada el 22 de agosto de 2019. Fuente Longitud: IGAC
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Con este dato y consultando las tablas de AREMA, la vida remanente de cada
uno de los tramos serfa:

NOMBRE DEL PREDIO VIDA REMANENTE
LA CRUZ 6,18
PARA QUE VEAN 6,18
PORTON RQJO 6,18
LOTE 1(LOTE 2 BUENA FE) 6,18
EL ROCIO 2 6,18
MIRAFLORES 6,18

Fuente: AREMA para vias con riel 115 Ibfyd

Esta vida remanente indica la cantidad de afios que le quedan a la via para que
sus elementos deban ser remplazados. Se aclara que si por algun motivo, la
cantidad de toneladas transportadas, varia positiva o negativamente con
respecto al promedio transportado la vida Gtil, también variaria.

Para la determinacion de la depreciacion con el método Mexicano, se aplica la
siguiente ecuacion:

VA= VR {1-[AuVu (A}+FC (B)+FO (C)]}

De manera que:
VA =VR (1 - Depreciacion)

Como se puede observar ia formula no tiene en cuenta el valor de salvamento o
de rescate, por lo tanto, se debe involucrar en la formula asi:

VA= (VR-Vs)(1-Depreciacién) + Vs
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Siendo:

VA Valor actual o de reposicién depreciado.

VR Valor de reposicién

Au Afios de uso. Edad del bien. Es el nimero de afios de vida
consumida en términos de produccion, es decir la edad efectiva del
bien.

Vu Vida util. Es la vida tota!, que se estima tendria el bien en
términos de Produccion.

(Au/Mu) | Factor de la edad.

FC Factor de conservacion o apariencia fisica.

FO Factor de obsolescencia.

A.B.C | Peso o aporte de cada factor. Son los ponderados en forma
porcentual asignados a la Edad (A), Conservacion (B) y
Obsolescencia (C).

Vs Valor de salvamento o de rescate que normalmente varia entre el 1 y el
20 % del Valor Actual (VA)

Factor de conservacién (FC): El factor de conservacion, es el estado fisico
observado en dicho equipo con respecto al mantenimiento, ritmo de produccion y
condiciones de operacion.

Factor de Obsolescencia (FO): Dicho factor esta en funcién de las
innovaciones o modificaciones, en los nuevos disefios vy capacidades de los
componentes. Puede ser causada por deterioro fisico, mal uso o abandono.

Obsolescencia Econémica: Obsolescencia de indole econémica o tecnologica.
La obsolescencia econdmica se define como la insuficiencia de los bienes o
equipos para adaptarse a las nuevas exigencias del mercado en cantidad y/o
calidad, que necesariamente se reduce en una depreciacion de estos bienes por
su mal rendimiento ante requerimientos mayores.

Obsolescencia Tecnolégica: La Obsolescencia Tecnolégica se produce al salir
al mercado otros bienes que realizan el mismo trabajo, pero con mayor eficiencia,
debido a perfeccionamientos técnicos que los hacen mas econémicos en su
operacion y mantenimiento o traen aditamentos para simplificar los procesos; por
lo tanto, los bienes recientes causan disminucién de valor para los mas antiguos.
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CALCULO DEL VALOR ACTUAL DE LA VIA FERREA

DESCRIPCION LA CRUZ PARA QUE VEAN LOTE1 ELROCIO 2 MIRAFLORES PORTON ROJO
LONGITUD (m) 1,285.00 505.00 135.00 1,102.00 1,419.00 2,324.00
TIPO DERIEL Carril angosto Carril angosto Carril angosto Carril angosto Carril angosto Carril angosto
ANO DE CONSTRUCCION 2006 2006, 2006 2006 2006, 2006
VIDA UTIL PROBABLE (Vu) 30 30 30| 30 30 30|
VIDA REMANENTE (Arema) 6.18 6.18 6.18 6.18 6.18 6.18
ANOS DE USO (Au) 23.82 23.82 23.82 23.82 73.82 23.82
VALOR DE REPOSICIGN (VR) en USS 540,988 776,394 555,760 839,595 780,050 801,175
VALOR DE SALVAMENTO % 1% 1% 1% 1% 1% 1%
VALOR DE SALVAMENTO (Vs) en 5,409.88 7,763.94 5,557.60 8,395.95 7,800.50 8,011.75
VALOR DE REPOSICION - VALOR DE
SALVAMENTO (VR) -(Vs) 535,578.05 768,630.30 550,202.34 831,199.11 772,249.63 793,163.09
FACTOR EDAD (Au/Vu) 0.7940 0.7940 0.7940 0.7940 0.7940 0.7940
APORTE POR EFECTO DE LA EDAD 0.20 0.30 0.30 0.30 0.30 0.30
FACTOR EDAD Y SU PESO 0.2382 0.2382 0.2382 0.2382] 0.2382 0.2382)
DEPRECIACION ATRIBUBLE AL
MANTENIMIENTO (FC) 0.35 0.35 0.35, 0.35 0.35 0.35
APORTE POR EFECTO DE LA
CONSERVACION (B) 0.3 0.3 0.3 0.3 0.3 03
FACTOR CONSERVACION Y SUS
PESO (FC*B) 0.105 0.105, 0.105 0.105 0.105 0.105
DEPRECIACION ATRIBUIBLE A 1A
OBSOLECENCIA (FO) 0.45 .45 0.45 0.45 0.45 0.45
APORTE POR EFECTO DE LA
OBSOLECENCIA ( C) 0.9 0.9 0.9 0.9 0.9 0.9
FACTOR OBSOLECENCIA Y SU PESO
(FO*C) 0.405 0.405 0.405 0.405 0.405 0.405
DEPRECIACION
((Au/Vu)*A)+{FC*B)+(FO*C) 0.7482 0.7482| 0.7482, 0.7482 0.7482] 0.7482)
VALOR DEPRECIADO 404,767.17 575,089.19 411,661.39 621,903.18 577,797.17 593,444.63
1-DEPRECIACION 0.2518 0.2518 0.2518 0.2518 0.2518 0.2518
VALOR ACTUAL USS 140,268.43 201,305.05 144,098.55 217,691.89 202,252.96 207,730.22
VALCR EN PESGS COLOMBIANOS
POR KILGMETRO 422,306,165 606,069,123 433,837,501 655,404,964 608,922,981 625,413,359
VALOR EN PESOS COLOMBIANQS
POR METRO 422,306.17 606,069.12 433,837.50 655,404.96 608,922.98 625,413.36
VALOR ADOPTADO EN PESOS
COLOMBIANOS POR METRO 422,000.00 606,000.00 434,000.00 655,000.00 609,000.00 625,000.00
VALOR TOTAL DE LA ViA FERREA 542,270,000 306,030,000 58,590,000 721,810,000 864,171,000 1,452,500,000
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11. AVALUO COMERCIAL DE LA ViA FERREA

NOMBRE DEL PREDIO LONGITUD ViA FERREA (m}) |VALOR UNIT {$/m) VALOR TOTAL VIA FERREA ($)
LA CRUZ 1,285.00 422,000.00 | $ 542,270,000
PARA QUE VEAN 505.00 606,000.00 | § 306,030,000
LOTE 1 135.00 434,000.00 | $ 58,590,000
ELROCIO 2 1,102.00 655,000.00 | $ 721,810,000
MIRAFLORES 1,419.00 609,000.00 | $ 864,171,000
PORTON ROJO 2,324.00 625,000.00 | S 1,452,500,000

VALOR TOTAL($) $ 3,945,371,000

Nota 1: Se aclara que el valor corresponde (nicamente a la construccion, debido a que la
entidad solicitante, solo requiere dicho valor para hacer una comparacién con el valor catastral
de |a construccién asignada por el IGAC.

Nota 2: Se aclara que el valor presentado corresponde al valor de la construccién para la
fecha del 22 de julio de 2017, fecha en la cual se expidio la resolucién de incorporacion de la
linea ferrea por parte del IGAC.

Bogoeta, D.C., 9 de octubre de 2019

&
D¥e cﬁ/ cw,?o
NELLY ROCIO OLAVE BALLESTEROS

Perito Designado
R.A.A. AVAL 107587381
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12. COMPARACION CON AVALUO CATASTRAL

L e e A

La comparacion de los avallios que se muestra a continuacion, corresponde al valor
catastral de los predios para la vigencia 2018, contra el valor comercial para el mismo
afio. Se debe aclarar que el valor de terreno tanto para el valor catastral como para el
comercial sera el mismo, ya que el objetivo del ejercicio es determinar la diferencia entre
tos dos valores, pero teniendo en cuenta Onicamente la construccion.,

PREDIO LINEA FERREA | AVALUO CAT 2018 AVA'Z"(';;JBCOM

LA CRUZ 1.285,00 $4.082.652.000 |  $1,364,017,390
PARA QUE VEAN 505,00 $ 1.324.385.000 $ 306,030,000
PORTON ROJO 2.324,00 $6.186.720.000 |  $1,709,700,270
LOTE 1{LOTE 2 BUENA FE) 135,00 $ 349.941.000 $ 63,834,760
EL ROCIO 2 1.102,00 $ 2.874.661.000 $ 783,221,690
MIRAFLORES 1.419,00 $3.646.613.000 $ 892,990,400

TOTAL $18.464.972.000 | $5.119.794.510

Conclusién: Como se puede observar el valor catastral es superior al valor comercial,
existiendo una diferencia de 361%, atribuible Unicamente al valor de la construccion ya
que como se habia explicado el valor de terrenc en ambos casos es el mismo, mientras
que el valor unitario de construccién asignado por el IGAC es en promedio para [os seis
predios es § 2.561.224 por metro lineal, mientras que el valor comercial adoptado en el
presente avallo comercial es en promedio para los seis predios es de $ $ 558.500 por
metro lineal.

Cabe anotar que el comparativo solo se hace para el afio 2018, pero esta diferencia en
los valores, se presenta no solo para la vigencia 2018, sino desde el afio 2015, ya que el
IGAC hace retroactivo el avaliio calculado para el 2017, no solo para las vigencias futuras
sino que lo aplica desde el afio 2015. Por lo tanto se recomienda que se solicite Ia revision
al IGAC de los valores desde el afio 2015.
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13. UBICACION DE LOS PREDIOS

2 AT

La Cruz: 202500003000000030274000000000

Consulta por Cédula Catastral x

Carvdat de 2 Aok s
fonstuctiones: £ b 5 koS
PR, = S —— B B
Contrunedn | R ] o »
Construccién 2 x \ 4
Mamaro ds habtetionss: i e 4 i = 5
Miirvero e Dedos: [ B o
Mimers delocales:  § Sl
Namers de pizos; & =
. -“\
Uao: Yia Farres B e i
Funsje: 50 i o
Areo Consertida: 1283 m2 \\ Y

Para que Vean: 202500003000000030172000000000

Consulta por Cédula Catastral X

\ ":‘
Departamanto: 23 - Casar j/' \
Municipio: 250« £l Peso i
Codigo Predisi : \\_

2 o :
Nagional: 2025008030000¢003017 2000000060 "\
Cadigo Predial: 20250000300030 72060 : /‘/\\
- '/ %

Destino econdmico.  Agropecuaro / =z
Direccin: PARA QUEVBAN 7 X //\
Ares de terrena: 38 He, B2 m2 = 3 B
Area de construids: 0m2
Cansdad de " x
Lonstrucdiones: x

\ | &= 4
Lf\\___w_/

J
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Valoramos sus bienes

Portén Rojo: 202500003000000030446000000000

Consulta por Céddula Catastral x

Cécign Pradisk 20Z3000030003044 5000
Drsino econbémice:  Agropecusric ®
Dirzccitn: FORTON RGO
Erea deterrenc: 232 Hg, 4008 m2
Ares de construica: 2324 m2
Cantded de i
constuctiones!
| Cemgruccdn 1
i
i Nimsro de habiaciones: 0
%: Murmere de Satos g
‘ Mdmare de Joceles: i)
, Mimere de pisos:
| Usor Via Farraz
| Punteje: &0
| Avea Construida: 234 m2
]
£ e
LS o]
v |
e
K r’&\
——i‘:‘i,, "\‘F‘gu
Lote 1: 202500003000000030469000000000
Consulta por Cédula Catastral

SRR T ——
Destno econdmico:  Agropecusiio !
Diraccion: LotE i 7

i e

Aren da errena: 4Hs Tmd { e
Arez de construida; 135 m2 ____‘_,/""/ \
Contided de . 5 \
construcciones: L |

Corsuuccionl =] :

Firmazo de Hiebiaciones: 0 j
el

Farmaro de bafas; ¢ e
Namem de locales: G 7

Rigmerade pisas:

Uso: \ia Farrea
Furtags: &0
Ares Construida: 135 m2
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Valoramos sus biencs

El Rocio 2: 202500003000000030445000000000

Consulta por Cédula Catastral x

Departsmama: 20 - Cessr

Municipio: 250+ B! Paso

Cidign Prediel 5 7

S
Cédigo Predial: 2025000030003044565C

Dasine econdrmica:  Agropecusnd

Diveccidn: ELROCIO DDS { :
Area de terreno &7 Ka, 1400 m2 :
Arsa de construidn:  $1102m2 :

Lantidad de s
cansiruedonas:

Construccidn 1 _E

I
I
f Mumere de hebiecionex U
F Némero de banas: o

MNimeso de loceie&: ] i
-
4 =‘-
G.2km \ e
3% 45 Canclors / / ;
ra / |

Miraflores: 202500003000000030169000000000

i . A : Y
Consulta por Cédula Catastral = ;
Leparemamo: 20 - Coear
Blunacipio 250 Bl Paso { § (a
Cédigo Pradial o 'y —— / Fo
Cédigo Prediat: 20250000300030 1400 ¢
Destino econdmicn:  Agropecusr.o A i !
Direcciber HIRAFLORES e Jo iy
Arsa de tamens: i9Ha 5522 m2 N A
Aren de construida: {210 mz iz Sl : N
Cangded de y : }
conSTUCCiones 1}
Censuucrjér%lt o ] x ‘
| 4 } \
Nimere de habiiscionas: & | S
Mumero de bahas: iy i — é
Nimero de locales: ¢ “ L i \ ﬁ’ ‘f/
d | | .
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14. IMAGEN SATELITAL
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A 14. ANEXO FOTOGRAFICO

R R R A B L

VISTA DE LA VIA FERREA|SERALIZACION DE LA VIiA
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EVIDENCIA DE FALTA DE BALASTO

MANTENIMIENTO DEL RIEL
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TIPO DE TRAVIESA

TIPO DE RIEL SE OBSERVA FECHA DE FABRICACION

EVIDENCIA BEDESPRENDNENTO DERERACHE, SE DEBE CARBIAR LA TRAMESA
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Valoramos sus bienes

EVIDENCIA DE REPARACION DE RIEL | EVIDENCIA DE CANBIO DE TRAVIESAS, SE OBSERVAN NUEVAS

30

Calle 45A No. 14-82 « Conmutador: 323 54 64 » Cel.: 314 237 1085 + Bogota, D. C. - Colombia.
www.iomprocol.com  E-mail; lonjadecolombia@yahoo.com



Lonprocol
JONJA DE PRODIEDAD DAIZ DE COLOMBIA

Valoramos sus bienes

Tabla vida remanente AREMA

ANOS Vida Servicio Riel Vs Toneladas Transportadas AREMA

30
25
20

15

0 50 100 150 200 250 300 350 a0 450
g | Riel 115Ibs/ycﬂ MILLONES DE TONELADAS
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VIDA UTIL Dly LosHiE e ?ARIECI\TIIIE) RIEL DE 115

w D DO.EBS Ts T I
0.545 Ts/1.1 TID
Peso del | Densidad WiEEls
riel anual
Iblyd t brutas t cortas t
115 5 2,5 155,6 141,5 28,29
115 10 3,7 230,2 209,3 20,93
115 15 4,6 289,5 263,1 17,54
115 20 54 340,5 309,6 15,48
115 25 6,2 386,3 351,2 14,05
115 30 6,8 428,2 389,3 12,98
115 35 7,5 467,2 424,7 12,13
115 40 8,0 503,8 458,0 11,45
115 45 8,6 538,5 489,5 10,88
115 50 9,1 571,5 519,5 10,39
115 55 9,6 603,1 548,3 9,97
115 60 10,1 633,5 575,9 9,60
115 65 10,6 662,8 602,6 9,27
115 70 11,0 691,2 628,3 8,98
115 75 11,5 718,6 653,3 8,71
115 30 11,8 745,3 677,6 8,47
115 85 12,3 771,3 701,2 8,25
115 90 12,7 796,6 724,2 8,05
115 95 13,1 821,3 746,6 7,86
115 100 135 8455 768,6 7,69
115 105 13,9 869,1 790,1 7,52
115 110 14,2 892,2 811,1 7,37
115 115 14,6 914,9 831,8 7,23
115 120 15,0 937,2 852,0 7,10
115 125 15,3 959,1 871,9 6,98
115 130 15,6 980,6 8914 6,86
115 135 16,0 | 1001,7 910,6 6,75
115 140 16,3 | 1022,5 929,5 6,64
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115 125 | V1 !féfé” 08 598 PONFa 1 6,54
115 150 | 17,0 1063,1| 9665| 644
115 155 | 17,3 | 10830| o9846| 635
115 160 | 17,6| 1102,6| 10024| 626
115 170 | 182 | 11410| 10373| 610
115 175 18,5 | 1159,9 | 10544 | 6,03
115 180 | 18,8| 11785| 1071,3| 595
115 185 | 19,1| 11969| 1088,1| 5,88
115 190 | 194 12150| 11046| 581
115 195 | 197| 12330 11209| 575
115 200 200/| 12508 11371| 5,69
115 205 |  202| 12683 11530| 562
115 210| 205| 12857 | 11688 | 557
115 215| 208 13029 11845| 551
115 220  211| 13200 12000| 5,45
115 225| 213 13368 12153| 540
115 230| 21,6| 13535| 123055| 535
115 235 |  219| 13701 12455| 5,30
115 240 |  22,1| 1386,5| 12604 | 525
115 245| 224 14027 | 12752| 5,20
115 250 |  22,6| 14188 12808| 5,16
115 255 |  229| 14348 13044| 512
115 260 |  23,1| 14506 13187 | 5,07
115 265| 234| 14663 13330| 5,03
115 270 |  23,6| 14819 13472| 499
115 275 |  239| 14973 13612| 495
115 280 241 1512,7| 13751| 491
115 285 | 244 15279 13890| 487
115 290 | 24,6 1542,9| 1402,7| 484
115 205 |  249| 15579 14163 | 4,80
115 300 251 1572,8| 14298| 4,77
115 305| 253 15875 14432 | 4,73
115 310| 256| 1602,2| 14565| 470
115 315| 258 16167 | 14698| 467

—
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115 320 Val?é:%m%lgélizb g0 463
115 325 263 | 16455| 14959 | 460
115 330 265 | 16598 | 1508,9| 4,57
115 335 26,7 | 16740 1521,8| 454
115 340 | 269| 1688,0| 15346| 451
115 345 272 | 17020 15473| 448
115 350 | 274| 17159| 15509 446
115 355 27,6 | 17297, 15725| 4,43
115 360 |  27,8| 17434 15849| 440
115 365 280 | 1757,1| 15973 4,38
115 370 |  283| 17706 1609,7| 435
115 375 285 | 17841 1621,9| 433
115 30| 287 17975 163a1| 430
115 385 289| 1810,8| 16462 428
115 390 29,1 | 18241 16583 | 4,25
115 395 203 | 18373 16702| 423
115 400 295 | 18504 | 16822 | 421
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RESUMEN COSTOS V' PRESUPUESTOS

PORTON ROJO

MATERIALES DE CARRILERA V Unitario V Unitario Long. (m) = Riel 115RE
(uso) coy), 2324
: - Cantidades V Total
%Rieles 115RE AREMA Standard Longitud 24m 750.00 2,499,525.00 152.67 484,074,675.00
Traviesas de concreto para Riel 115RE 169,000.00 3,873.33 654,593,333.33
Clips Dennik para fijacion de rigles 2.00 6,665.40 15,493.33 103,269,264.00
Almohadilla para Traviesas de Concreto Perfil Riel 115RE | 4,100.00 7,746.67 31,761,333.33
Soldadura Afuminotermica Thermit para Riel 115RE 319,695.00 23240 74,257,118.00
(Cambiavias Tan 1:12 Perfil Riel 115lbs Traviesas Madera 55,000.00 ~183,298,500.00 1.00 183,298,500.00
Diamante 50° Perfil de 136RE ,traviesas de madera 7G,000.00 _233,289,000.00 - B
Balasto - ) o ; 49,700.00 4,648.00 231,005,600.00
Sub balasto ] 26,730.00 3,021.20 80,756,676.00
Transporte Balasto o . . B 52,194.00 4,648.00 242,597,712.00
Transporte Sub balesto 52,184.00 3,021.20 157,688,512.80
Transporte Terraplen 50Q$/km. Distancia acarreo 5km. 2,500.00 15,637.80 ~45,094,500.00
Aparatos de Dilatacion ) | 18,000.00 59,588,600.00
MATERIALES 2,292,437,224.47
INFRAESTRUCTURA B 3,290,257,782.00
SUPERESTRUCTURA 538,066,252.00
= IMPORTACION {10%) 84,493,955.70
Y COSTO TOTAL 6,205,255,214.17
- )} KM 232
rrrrr COSTO/KM . COL  2,670,075,393.36
usD 801,174.84

35

Calle 45A No. 14-82 » Conmutador: 323 54 64 » Cel.: 314 237 1085 - Bogota, D. C. - Colombia.
www fomprocol.com  E-mail; lonjadecolombia@yahoo.com



£ Lonprocol
\0\\ LONJA DE PRODIEDAD RAI DE COLOMBIA
/ olpfgnps sus bienes

MATERIALES DE CARRILERA ~ VUnitario V Unitario Long. {m) Riel 115RE
{usD) {coL) 135
i Cantidades V Total
Rizles 115RE AREMA Standard Longitud 24m 750.00 2,499,525.00 1135 28,119,656.25
Traviesas de concreto para Riel 115RE 169,000.00 225.00 38,025,000.00
Clips Denntk para fijacion de rieles 2.00 . 666540 0000 5,598,860.00
Almohadilla para Traviesas de Concreto Perfil Riel 115RE 4,100.00 450.00 1,845,000.00
Saldadura Aluminctermica Thermit para Riel 115RE 319,695.00 13.50 4,315,882.50
Cambiavias Tan 1:12 Perfil Riel 115ths Traviesas Madera_ 183,298,500.00 - -
Diamante 50° Perfil de 136RE ,traviesas de madera 233,289,000.00 2 -
Balasto 49,700.00 270,00 13,415,000.00
Sub balasto _ 26,730.00 175.50 4,691,115,00
Transporte Balasto 52,194.00 276.00 14,092,380.00
‘Transporte Sub balasto 52,194.00 175.50 9,160,047.00
‘Transporte Terraplen 5005/km. Distancia acarreo 5km. : 2,500.00 2,457.00 6,142,500.00
Aparatos de Dilatacién 18,000.00 59,988,600.00
MATERIALES 125,809,440.75
_ INFRAESTRUCTURA 89,826,031.00
SUPERESTRUCTURA 30,565,544.00
IMPORTACION (10%) 3,843,439.88
COSTOTOTAL 250,044,455.63
KM 0.14
_ COSTO/KM COL  1,852,181,152.78
usD 555,759.94
36
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PARKGUEVERN Do

MATERIALES DE CARRILERA 7 V Unitario V Unitario Long. {m) Riel 115RE
(usD) {coy 505
- . Cantidades V Total

Rieles 135RE AREMA Standard Longitud 24m 750,00 2,499,525.00 42.08 105,188,343.75
Traviesas de concreto para Riel 115RE 169,000.00 2341.67 142,241,666.67
Clips Dennik pare fifacién de rieles 2.00 6,665.40 3,366.67 22,440,180.00

Almohadilia para Traviesas de Concreto Perfil Riel 115RE 4,100.00 1,683.33 6,901,666.67

Soldadura Aluminotermica Thermit para Riel 115RE 319,695.00 50.50 16,144,587.50

Cambiavias Tan 1:12 Perfil Riel 115lbs Traviesas Madera 55,000.00 183,298,500.00 — o -
Diamante 56° Perfil de 136RE traviesas de madera 70,000.00 233,289,000.00 . G

Balasto - i P 49,700.00 1,010.00 50,197,000.00

sub balasto . 26,730.00 65650  17,548,245.00

‘Transporte Balasto i 52,194.00 . 1,010.00 52,715,910.00

‘Transporte Sub balasto L . 52,294.00 - 656.50 34,265,361.00
“Transporte Terraplen 5003/km. Distancia acarreq 5km, i 250000 9191.00  22,977,500.00

-Aparatos de Dilatacidn 18,000.00 _.59,988,600.00

MATERIALES 470,620,500.58

~ INFRAESTRUCTURA 714,965,654.00

SUPERESTRUCTURA 106,718,531.00

IMPORTACION (10%) - 14,377,312.13

B COSTO TOTAL 1,306,681,997.71

KM 0.51

COSTO/KM _COL  2,587,486,104.37

usb 776,394.25
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MIRAR[GRES Dicnes

'MATERIALES DE CARRILERA V Unitario V Unitario Long. {m) Riel 115RE
‘ {usD) {coy 1419

Cantidades V Total
Rieles 135RE AREMA Standard Longitud 24m 750.00 2,4499,525.00 118.25 8,831.25

Traviesas de concreto para Riel 1158E 165,000.00 2,365.00  399,685,000.00

Clips Dennik para fijacion de rieles ) 2.00 6,665.40 9,460.00 63,054,684.00

Almohadilla para Traviesas de Concreto Perfil Riel 115RE 4,100.00 473000 19,393,000.00

Soldadura Aluminotermica Tharmit para Riel 115RE 319,695.00 141.90 45,364,720.50
Cambiavias Tan 1:12 Perfil Riel 115(bs Traviesas Madera 55,000.00 183,298,500.00 - -
Diamante 50° Perfil de 136RE traviesas de madera 70,000.00 233,289,000.00 - -

Balasto 49,7C0.00 2,838.00 141,048,600.00

Sub balasto ) 26,730.00 1,844.70 49,308,831.00

Transporte Balasto | 52,194.00 2,838.00 148,126,572.00

Transporte Sub balasto 52,194.00 1,844.70 96,282,271.80

Transporte Terraplen 5008/km. Distancia acarreo Skm, 3 : 2,500.00 25,825.80  64,564,500.00

Aparatos de Dilatacion 18,000.00 | ~ 59,988,600.00

MATERFALES 1,322,397,010.55

INFRAESTRUCTURA 2,007,568,850.00

SUPERESTRUCTURA 318,570,404.00

IMPORTACION {10%) 40,398,823.58

B COSTO TOTAL 3,688,936,088.13

4 5 KM 142

COSTO/KM : COL 2,599,673,071.26

usD 780,050.13
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MATERIALES DE CARRILERA V Unitario V Unitario  Long.{m} Riel 115RE
{usb) (cot) 102
— = - . Cantidades V Total
Rieles 115RE AREMA Standard Longitud 24m 75000 2,499,525.00 91.83 229,539,712.50
‘Traviesas de concreto para Riel 115RE 169,000.00 1,836.67 310,356,6660.67
Clips Dennik para fijacion de rieles 2.00 6,665.40 7,346.67 48,968,472.00
Almohadiila para Traviesas de Concreto Perfil Riel 115RE 4,100.00 3,673.33 15,060,666.67
iSoldadura Aluminote rmica Thermit para Riel 115RE 319,685.00 110.20 35,230,389.00
:Cambiavias Tan 1:12 Perfil Rie| 1151bs Traviesas Madera 55,000.00 183,258,500.00 2.00 366,597,000.00
Diamante 50° Perfil de 136RE ,traviesas de madera 70,000.00 233,289,000.00 1.00 233,289,000.00
Balasto 49,7000 220400 109,538,800.00
:Sub balaste 26,730.00 1,432.60 38,293,398.00
Transporte Balasto 52,194.00 2,204.00 115,035,576.00
Transporte Sub balasto o 52,194.00 1,432.60 74,773,124.40
Transporte Terraplen 500%/km. Distancia acarrea Skm. 2,500.00 10,028.20 25,070,500.00
Aparatos de Dilatacion 18,000.00 50,988,600.00 2.00 119,577,200.00
MATERIALES 1,721,770,505.23
INFRAESTRUCTURA 964,622,904.00
SUPERESTRUCTURA 293, 772,962.00
IMPORTACION (10%) 103,260,177.35
COSTOTOTAL 308352650858
KM 110
COSTO/KM oL 2,793,118,465.14
usb 839,595.06 ,
29
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/ Nﬂl@‘ﬁl@%@ sus bicncs

MATERIALES DE CARRILERA V Unitario V Unitario Long. (m) Riel 115RE
{usD) (coy 1285
- Cantidades V Total
Réeles 115RE AREMA Standard Longitud 24m 750.00 2,499,525.00 107.08 267,657,468.75
Traviesas de concreto para Riel 115RE 169,000.00 2,141.67 361,941,666.67
Clips Dennik pare fijacidn de rieles ) 2.00 6,665.40 8,566.67 57,100,260.00
Almohadilla para Traviesas de Concreto Perfil Riel 115RE 4,100.00 4,283.33 17,561,666.67
Soldadura Aluminotermica Thermit para Riel 115RE ; 319,695.00 12850 41,080,807.50
Cambiavias Tan 1:12 Perfil Riel 1151bs Traviesas Madera 55,000.00 182,298,500.00 L = L
Diamante 50° Perfil de 136RE traviesas de madera 70,000.00 . 233,289,000.00 -
‘Balasto 48,700.00 | 2,570.00 127,729,000.00
iSub balasto 26,730.00 1,670.50 44,652,465.00
Transporte Balasto 52,194.00  2,570.00 134,138,580.00
Transporte Sub balasto . 52,194.00 1,670.50 87,190,077.00
Transporte Terraplen 5005/km. Distancia acarreo 5km. 2,500.00 11,693.50 29,233,750.00
Aparatos de Dilatacidn - 18,000.00 59,988,600.00
MATERIALES 1,168,285,741.58
INFRAESTRUCTURA 55,010,736.00
SUPERESTRUCTURA  256,911,005.00
IMPORTACION (10%) 36,583,853.63
COSTO TOTAL 2,316,791,336.21
% KM 129
COSTO/KM Il coL 1,802,950,456.19
g usp  540,987.92
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Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resofucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la

Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) NELLY ROCIO OLAVE BALLESTEROS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1075873381,
se encuentra inscrito(a) en ef Registro Abierto de Avaluadores, desde el 19 de Julio de 2019 v se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-1075873381.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) NELLY ROCIO OLAVE BALLESTEROS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

¢ Inmuebles Urbanos
+ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes
en suelo de expansion con plan parcial adoptado.
Fecha: 19 Jul 2019 >> Regimen: Régimen Académico

¢ [nmuebles Rurales
o Terrenos rurales con o sin consfrucciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas,

sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo
de expansion sin plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas
infraestructura de explotacién situados totalmente en areas rurales.

Fecha: 19 Jul 2019 >> Regimen: Régimen Académico

» Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
o Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura

ecolfgica principal, lotes definidos o contemplados en el Cadigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.
Fecha: 19 Jul 2019 >> Regimen: Régimen Académico

* Obras de Infraestructura
o Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas,

aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infragstruciura similar.
Fecha: 19 Jul 2019 >> Regimen: Régimen Académico

* Magquinaria Fija, Equipos y Maqguinaria Mévil
» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros

eléciricos, equipos de generacion, subestaciones de fransmisidn y distribucidn, equipos e
infragstructura de transmision y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra,
y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de computo: Microcomputadores,
impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos equipos, redes, main frames, petiiéricos
especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia, electromedicing vy
radiocomunicacion. Transporte  Automotor:  vehiculos de tiransporte terresire como
automaviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha: 19 Jul 2019 >> Regimen: Régimen Académico

« intangibles Especiales
o Servidumbres

Fecha: 19 Jul 2019 >> Regimen: Régimen Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
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Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SOPO, GUNDINAMARCA

Direccion: CALLE 5 N° 1E - 14

Teléfono: 3207504316

Gorreo Electrénico: ing.nellyolave@gmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra ei{la) sefior({a)
NELLY ROCIO OLAVE BALLESTEROS, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No. 1075873381.

Eldla) sefior{a) NELLY ROCIO OLAVE BALLESTEROS se encuenira al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacian también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Gualquier inconsistencia entre [a informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacidon Colomblana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

aae10a89

El presente certificado se expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los siete (07) dias del mes de Octubre del 2019 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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INFORME DE RESPUESTA AL CUESTIONARIO PREPARADO POR DRUMOND LTDA
COLOMBIA.

a) ¢Cual es la metodologia que debe seguirse para determinar el avalto
catastral de un inmueble con ocasién de la incorporacién de una via
férrea?

Respuesta:

El catastro es el inventario o censo, debidamente actualizado y clasificado, de los bienes
inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el objeto de lograr su correcta
identificacién fisica, juridica, fiscal y econémica.

Dentro de los objetivos generales del catastro se encuentra elaborar y administrar el
inventario nacional de bienes inmuebles mediante los procesos de formacion,
actualizacion de la formacion y conservacion catastral.

La formacion catastral consiste en el conjunto de operaciones destinadas a obtener la
informacion de los terrenos y edificaciones, en los aspectos fisico, juridico, fiscal y
econdmico de cada predio.

La actualizacion de la formacion catastral consiste en el conjunto de operaciones
destinadas a renovar los datos de la formacion catastral, revisando los elementos fisico
y juridico del catastro y eliminando en el elemento econdmico las disparidades originadas
por cambios fisicos, variaciones de uso o de productividad, obras publicas, o condiciones
locales del mercado inmobiliario.

La conservacion catastral consiste en el conjunto de operaciones destinadas a mantener
al dia los documentos catastrales correspondientes a los predios, de conformidad con los
cambios que experimente la propiedad inmueble en sus aspectos fisico, juridico,
econdmico y fiscal.

El Articulo 8 de la resolucion 070 de 2011, define el avallo catastral como la
determinacion del valor de los predios, obtenido mediante investigacion y analisis
estadistico del mercado inmobiliario. El avaliio catastral de cada predio se obtendra de la

Calle 45A No. 14-82 » Conmutador; 323 54 64 « Cel.: 314 237 1085 + Bogota, D. C. - Colombia.
www. lomproco il: lenj hoo.com



Lonprocol

\\/@/\\ LONJA DE PRODIEDAD RAIZ DE COLOMBIA

Valoramos sus bienes

dicién del valor del terreno determinado por zonas homogéneas geoecondmicas, y el
valor de las construcciones y/o edificaciones determinado por tipo.

El valor de las construcciones se debe establecer, a partir de puntos de investigacion
econdmica para cada tipo de construccion. Los factores que inciden en el avalto de las
construcciones y/o edificaciones son:

a) Los materiales de construccion y su calidad.

b) La tipologia de la construccion.

¢) Las condiciones urbanisticas y arquitectdnicas.

d} La normatividad definida en el Plan o Esquema de Ordenamiento Territorial.
e) La edad o vetustez.

A partir de estos puntos de investigacion econdémica se construyen las tablas de valor por
tipologia de la construccién, tablas que generaimente estan ligadas a un puntaje o
calificacion de la construccién y a la edad de la edificacion.

La tipificacion de la construccién generalmente se identifica con un codigo, que
basicamente se encuentra ligado a la destinacion y uso de las edificaciones.

Para el tema que nos atare en el afio 2009, mediante resolucién interna del IGAC 963,
se determind la inclusion coédigo destino via férrea, para efecto de la inscripcion,
sistematizacion y liquidacién de avallos de este tipo de construccion no convencional o
anexa.

Dentro de la mencionada Circular Interna, se identifica la via férrea como cadigo 84 y se
define de la siguiente manera:

Obra disefiada y destinada para el transito de vehiculos sobre rieles, con prelaciéon sobre
las demas vias, excepto para las ciudades donde existe metro, en cuyo caso sera este el
que tenga prelacion. Las vias férreas son el elemento esencial de la infraestructura
ferroviaria y consta basicamente, de rieles apoyados sobre traviesas que se disponen
dentro de una capa de balastro. Para su construccién es necesario realizar movimiento
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e tierras y obras existentes como puentes, alcantarillas, muros de contencion, drenajes
entre otras.

Segun el IGAC las vias férreas se clasificacion en dos tipos:

TIPO 80: Via férrea de trocha normal o estandar (4 pies, 8% pulgadas 0 1,435 metros)
con capacidad de transporte mayor a 50 toneladas, conformadas por una capa de
balastro, sobre la cual se disponen traviesas de madera que soportan los rieles,
entiéndase como trocha a la distancia minima entre los rieles.

TIPO 60: Via férrea de trocha angosta o yardita de 0,915 metros con capacidad menor a
50 toneladas, conformada por una capa de balastro, sobre la cual se disponen traviesas
de madera gque soportan los rieles, entiéndase como trocha a la distancia minima entre
los rieles.

Teniendo en cuenta algunas de las especificaciones técnicas de la via férrea propiedad
de Drumond LTD, en los predios objeto de estudio corresponderian con la identificacidn
de codigo de destino 84 (VIA FERREA), tipo 60. Se desconoce la tipificacion asignada
por el IGAC, ya que, aunque en reiteradas ocasiones se solicitd la metodologia, nunca
se suministré la informacién solicitada.

Volviendo al tema principal que nos ocupa, a partir de la identificacion de la via férrea de
acuerdo a sus caracteristicas fisicas, la cual debi6 realizarse en el proceso de la
actualizacion catastral, pero, que a pesar de existir la circular interna a la fecha de la de
la actualizacion catastral, no se incluyd este anexo constructivo, en los documentos
catastrales.

Una vez realizada la identificacion fisica y juridica del anexo constructive, previo trabajo
de campo, el siguiente paso es la determinacion del elemento econdémico, para lo cual es
necesario fijar un valor a dicho anexo. Teniendo en cuenta que este es un tipo de
construccion no convencional, dificilmente se podra determinar una tabla de valor, ya que
cada caso es especial y en consecuencia necesariamente sera objeto de realizacion de
un aval(io atipico o especial.

Para la realizacion del avallo especial necesariamente se deberan conocer con precision
las caracteristicas especificas de la infraestructura a valorar, en cuanto a sus
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specificaciones técnicas, mantenimientos, vidas dtiles y depreciacion de la
infraestructura.

Dada la naturaleza de la construccidén a valorar el método mas recomendado seria el
método de costo de reposicion, para lo cual necesariamente se debera contar con un
presupuesto de obra que contenga las caracteristicas especificas de dicha construccién.

En este aspecto no se recomienda la comparacién con valores conocidos de otra
infraestructura ferroviaria, ya que las especificaciones técnicas pueden ser muy distintas.

Una vez se cuente con un presupuesto de obra especifico para determinar el valor de
reposicion a nuevo, es indispensable aplicar un método de valoracion acorde al activo,
para asi determinar la pérdida de valor. En este aspecto es de suma importancia contar
con informacion especifica de la cantidad de toneladas movilizadas y del mantenimiento
realizado a la infraestructura, ya que esta informacion no se puede apreciar a simple vista.
Una vez calcuiada la pérdida de valor de la infraestructura, producto de la depreciacion,
se descuenta al valor de reposicion a nuevo y asi se obtendria el valor de dicha
infraestructura.

b) ¢Cual fue la metodologia utilizada por el IGAC para determinar el
incremento del avallio catastral de los inmuebles de Drummond en el
municipio de El Paso para la vigencia 20187

Elincremento del avallo catastral para la vigencia 2018, de los inmuebles de Drummond
ubicados en El Paso, se debi6 principalmente a dos factores:

1. La incorporacion del corredor férreo como una construcciéon anexa, que
denominaron via férrea identificada con el codigo 84. Que para la vigencia 2017,
no estaba incorporado, pasando de cero metros de construccién a varios miles de
metros lineales como se muestra a continuacién.
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PREDIO NUMERO PREDIAL MATRICULA| A, TERRENO LINEA FERREA
LA CRUZ 202500003000000030274000000000 [192-11178 585.0000 1,285.00
PARA QUE VEAN 2025000030000000301 72500000001 |192-10356 o 505.00
PORTON RQJO 202500003000000030446000000000 |192-24405 232.4000 2,324.00
LOTE 1(LOTE 2 BUENA FE) [202500003000000030469000000000 |192-34499 4.0030 135.00
ELROCIO 2 202500003000000030445000000000 |192-24575 61.1400 1,102.00
MIRAFLORES 202500003000000030169000000000 |192-34496 19.552 1,415.00

2. El incremento anual de los avallos de los predios, que en este caso se ordend
mediante Decreto 2204 del 26 de diciembre de 2017, emitido por el Departamento
Nacional de Planeacion.

Estas dos situaciones se sumaron, para incrementar de una manera exagerada el valor
catastral de los predios, pero en realidad fue la incorporacion de la via férrea, la que
genero el mayor incremento, pues el Decreto 2204 ordené un incremento de apenas del
3% y el incremento real del valor catastral de los predios entre la vigencia 2017 y 2018,
se muestra en el siguiente cuadro.

PREDIO NUMERO PREDIAL MATRICULA AVAIUQ CAT 2017 AVALUO CAT 2018 INCREMENTO
LA CRUZ 202500003000000030274000000000 1192-11178 | S 797,813,000 1 5 4,082,652,000 4.12
PARA QUE VEAN 202500003000000030172500000001 |192-10356 | 5 56,227,000 | $  1,324,385,000 22.55
PORTON ROIO 202500003000000030446000000000 |192-24405 [ 5 249,705,000 | 5 6,186,720,000 23.78
LOTE 1{LOTE 2 BUENA FE) |202500003000000030465000000000 [192-34499 | & 5,092,000 | § 345,941,000 67.72
ELROCIO 2 2025000030000000204450C0000000 (192-24575 [ S 59,623,000 | §  2,874,661,000 47.21
MIRAFLORES 202500003000000030169000000000 [192-34496 | $ 27,980,000 | 5 3,646,613,000 120.33

Adicionalmente, se solicit6 al IGAC, mediante oficio con radicado 1202018ER5552, sobre
la metodologia utilizada para [a valoracion de la via férrea, incorporada como anexo y
cuyo valor incremento considerablemente el avaltio catastral de los predios, propiedad
de Drummond, ubicados en el municipio de Chiriguana, que aungue no es el municipio
que nos atafie en este momento, si tiene relacion con la valoracién de la via férrea. E|
IGAC con oficio 1202018EE12606-01 de fecha 15 de noviembre de 2018 y firmado por
el Director Territorial del Cesar, responde que el método aplicado es tomado del acta del
comité técnico de avallos, de la cual se define el valor econémico del anexo 84.

Debido a esa respuesta del IGAC, La compania Drummond LTD, le solicita al IGAC que
le informe, ios integrantes de dicho comité y la experticia relacionada en la construccion
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. valoracion de este tipo de construccion. El IGAC emite una respuesta el 15 de marzo
de 2019.

La respuesta del IGAC, realizada mediante oficio 21202019EE971.01 presenta varias
inconsistencias y dudas sobre si el valor adoptado es acertado para una construccién tan
particular como lo es una via férrea.

1. Lo primero que se observa es la contradiccion del IGAC, que en el primer oficio
del 15 de noviembre de 2018, informa que la definicion del valor econémico del
anexo 84, es decir la via férrea, es tomado del acta del comité técnico de avallios.
Pero en la respuesta del 15 de marzo de 2019, dice que no requirié conformar
comité de avallios, ya que los valores son el resultado del estudio realizado por la
territorial Guajira. Tal vez por eso nunca respondi6 sobre los integrantes del
comité.

2. El estudio realizado por la territorial Guajira, fue elaborado para el afic 2009, es
decir 9 afios antes que la resolucién de incorporacién de la construccién, en el
avallio catastral, para los predios ubicados en el municipio del El Paso. Esta
situacion pone en duda, si el valor adoptado por el IGAC es acertado, debido a
que las condiciones econémicas, como el valor del dolar, las cargas impositivas
de importacion e impuestos nacionales, pueden variar considerablemente en ese
periodo de tiempo tan largo. Situacién que se agrava teniendo en cuenta que los
datos utilizados son de los afios 80s, es decir ain méas antiguos, 30 afios antes de
la circular C.I 963 de octubre de 2009, mediante la cual se incluy6 el cédigo 84
Linea Ferrea y su respectivo valor. Adicionalmente, es conocido por todos que las
tecnologias constructivas, cambian a pasos agigantados y que este tipo de
construccion que no es convencional, puede presentar variaciones importantes en
su fabricacion, facilidades en el transporte o disminucién de costos con la mejora
de algunos de sus componentes.

3. Segun el IGAC se analizaron 4 datos, tres de los cuales se refieren al costo de la
via del tren carbonifero del Cerrejon y el restante al tren carbonifero del Carare.
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En cuanto al costo de la via férrea tren del Cerrejon, es imposible concluir con los
datos que presenta el IGAC en su oficio 21202019EE971.01, ya que presenta las
siguientes inconsistencias:

a. Dice el IGAC que la via en total cuenta con 150 Km de longitud, dentro de los
cuales se encuentran 27 puentes. Es obvio que el valor de la construccion de
un puente es mucho mayor, ya que la estructura para soportar los millones de
toneladas, que son transportadas por los trenes carboniferos, debe ser lo
suficientemente robusta y duradera, por lo que el valor de estas obras
incrementa el valor por kilémetro de via férrea. Se aclara que en los predios
ubicados en el municipio de El Paso, que son cbjeto de valoracién, no cuentan
con ningun tipo de puente a lo largo de todo su recorrido y por lo tanto, el valor
adoptado no debe tener en cuenta este tipo de consideracion.

b. Dice el IGAC en el item 3 del oficio 21202019EE971.01, que cuenta con una
cotizacion de precios sobre el costo econémico por kilémetro de via férrea, de
la misma mina del Cerrején, cuyo costo por kilémetro es de US$ 131.948. Este
dato que si podria ser comparable, ya que como se habia mencionado, el dato
corresponde a los afios 80s, pero este dato finalmente no se tuvo en cuenta.

c. El dato del item 4, que dice el IGAC que es del afic 1983 y que se encuentra
en el volumen 1 de la HISTORIA DEL PROYECTO EL CERREJON ZONA
NORTE, que el costo presupuestado para el proyecto de la via férrea fue de
421 millones de dolares, que para los 150 kilémetros, indicaria que el costo por
kilometro de via seria US$ 2,806,666 es decir muy diferente al dato anterior,
que también es de la misma via férrea. No obstante, la diferencia en los valores
no fue problema para que el IGAC, asignara el mayor valor. Es importante,
aclarar que el valor encontrado en el documento utilizado por el IGAC como
referencia, no se puede tomar directamente como el costo de construccion de
la via, puesto que alli pueden estar incluidos, procesos diferentes a la
construccién como tal, como lo son la adquisicién de predios, los equipos y la
magquinaria que se utilizara, asi como la tecnologia, para el control del trafico,
disefios, licencias de construccién y ambientales, etc.
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d. Elotro dato con el que contaba el IGAC, que menciona en el item 2, se refiere
a la construccion de la via férrea del Carare, cuyo costo asciende a US$1.100
millones de ddlares para un total de 550 kilémetros, es decir a US$ 2,000,000
por kildmetro. De este dato se puede decir que no es comparable, o no se
puede tener en cuenta como referencia, ya que la finalidad del tren del Carare
es unir los departamentos de Cundinamarca, Boyacéa y Santander con la costa
Atlantica y por lo tanto es una construccion que requiere una mayor inversion,
ya que el terreno en su mayoria es montafioso, lo que cbviamente incrementa
el valor de construccion. Adn que este dato no es comparable el valor por
kitbmetro es mucho menor, lo que puede corroborar que el costo de
construccion puede haber disminuido, teniendo en cuenta que este dato es del
ano 2013, siendo un terreno mas complicado que el terreno del municipio de
El Paso que es totalmente plano.

En conclusion, con los datos que el IGAC recolectd, es imposible concluir el valor del
costo de construccion de una via férrea y por lo tanto, la labor del IGAC era elaborar un
presupuesto para el afio 2018 y aplicar el (inico método valuatorio véalido en este caso,
es el método de costo de reposicién, definido en el articulo 3 de la Resolucion 620 de
2008 del IGAC, asi:

ARTICULO 30. METODO DE COSTO DE REPOSICION.Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avalto a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de
hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente
férmula:

Ve={Ct—D}+ Vt

En donde:

V¢ = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccién
D = Depreciacion

Vit = Valor del terreno.

PARAGRAFO. Depreciacién. Es la porcion de la vida Gtil que en términos econdmicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Calle 45A No. 14-82 » Conmutador: 323 54 64 « Cel.: 314 237 1085 + Bogota, D. C. - Colombia.
WWW.Iomproc il tonjadecolombia@yahoc.com
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xisten varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se
aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacién de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera
adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacién, tal como lo establece
Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2,
3y 4. (Ver Capitulo Vil De las Férmulas Estadisticas).
Por lo tanto era obiigatorio para el IGAC, tener en cuenta lo normado en dicha Resolucién,
para valorar la via férrea. Es decir, que debid elaborar un presupuesto que les permitiera
determinar el valor de la obra a precios de hoy y luego aplicarle una depreciacion técnica
adecuada para este tipo de infraestructura, que seguramente no corresponde a la

depreciacion utilizada para construcciones tradicionales como casas o edificios.

Para este caso en particular, el método de depreciacion a utilizar deberia tener en cuenta
por lo menos, datos de la cantidad de toneladas transportadas durante la utilizacion de la
via férrea, que ascienden a mas de 165 millones de toneladas a lo largo de sus 13 afios
de uso.

¢) ¢La metodologia sefialada en la respuesta al numeral a anterior, coincide
con la metodologia realizada por el IGAC? De no coincidir, ;en que
difieren?

Difieren totalmente ya que lo que se puede concluir del oficio 21202019EE971.01, es
que el IGAC recolectd una serie de datos de diferentes publicaciones, encontrando
valores muy diferentes, puesto que variaban de US$131.948 hasta US$ 2.806.666. por
kilbmetro, ambos datos haciendo referencia a la misma via férrea del Cerrején y aun asi
concluyé un valor, que adicionalmente, no explicd cual y como aplicé un método de
depreciacion, que permitiera calcular el valor actual.

Como se dijo en la anterior respuesta, el (inico método valido para valorar |a via férrea es
el método de costo de reposicion y segun lo indicado por el IGAC no o utilizo.

d) ¢Cuanto cuesta técnicamente a 2018 un kilémetro lineal de la via férrea de
Drummond?

Segun lo investigado para el dictamen pericial elaborado por Lonprocol, El valor
del kilometro de via férrea no se puede estandarizar, ni siquiera para un trayecto
tan corto de 6,7 kildbmetros que es la distancia total de la via férrea, construida

Calle 45A No. 14-82 » Conmutador: 323 54 64 « Cel.; 314 237 1085 » Bogota, D. C. - Colombia.
www lomprocol.com  E-mail: lonjadecolombia@@yvahoo.con
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sobre los predios ubicados en el municipio de El Paso. Segun los presupuestos
los valores unitarios por kilbmetro son los siguientes:

pEnie VALqR DE REPOSICION POR
KILOMETRO EN DOLARES
LA CRUZ 540,988
PARA QUE VEAN 776,394
PORTON ROJO 801,175
LOTE 1{LOTE 2 BUENA FE) 555,760
ELROCIO 2 839,595
MIRAFLORES 780,050

Como se puede observar los valores presentan una variacién, que se debe
especialmente, a la topografia del terreno y a la calidad de los suelos, pues de
esto depende la cantidad de metros cubicos que se deben movilizar, para la
nivelacion del terreno donde se construira la via férrea, ademas de la distancia que
se deben transportar los materiales.

Por tal motivo, los valores deben ser diferentes para cada uno de los predios, no
obstante si se hiciera una estandarizacion o un promedio el valor por kilémetro no
deberia ser superior a US$ 715.660, aclarando nuevamente que se trata de un
valor como si Ia via se hiciera nueva y que difiere en gran medida al valor que
asumio el IGAC de US$ 2.806.666.

Para obtener el valor actual o valor comercial de la via férrea se debe tener en
cuenta que dicha via fue construida en 2008. Adicionalmente, se debe tener en
cuenta el uso que se le ha dado a la via especialmente el nimero de toneladas
transportadas, lo que nos permite calcular el verdadero desgaste de los elementos
constructivos que componen [a via férrea.

Con los datos anteriores y con la vida técnica suministrada por los constructores
de vias férreas, estimada en 30 afios, se calcula la depreciacién y se obtiene el
valor actual de la construccion que se estimé de manera diferencial asi:

Calle 45A No. 14-82 « Conmutador: 323 54 64 « Cel.; 314 237 1085 + Bogota, D. C. - Colombia.
ww.iomprocol.com E-mail: lonjadecoiombia@yahco.com
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VALOR UNIT COMERCIAL POR
PREDIO
METRO EN PESOS
LA CRUZ 422,000
PARA QUE VEAN 606,000
PORTON ROJO 625,000
LOTE 1{LOTE 2 BUENA FE) 434,000
ELROCIO 2 655,000
MIRAFLORES 609,000

Finalmente, haciendo una comparacién del valor comercial con el valor catastral
asignado por el IGAC, Gnicamente para la via férrea, la diferencia en el valor por
metro lineal varia entre 4 y 6 veces como se muestra a continuacion:

VALOR UNIT COMERCIAL POR

VALOR UNIT CATASTRAL POR

PREDIO
METRO EN PESOS METRO EN PESOS
LA CRUZ 422,000 2,537,669
PARA QUE VEAN 606,000 2,622,545
PORTON ROJO 625,000 2,551,428
LOTE 1{LOTE 2 BUENA FE) 434,000 2,553,305
EL ROCIO 2 655,000 2,552,858
MIRAFLORES 609,000 2,548,537

Cordialmente,

Nl Dol dneb
Nelly Ojave Ballesteros

Perito avaluador asignado
RAA 1075873381

Calle 45A No, 14-82 « Conmutador: 323 54 64 « Cel.: 314 237 1085 « Bogota, D. C. - Colombia.
www lomprocol.com  E-mail lonjedecolombia@yahoo.com




Seifiores
Tribunal Administrative del Cesar
Valledupar, Cesar

E.

S. D.

Ref.: Declaracion juramentada - Presentacion de dictamen pericial

Dictam’en pericial )
AVALUO COMERCIAL ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURA FERREA
No. L159

NELLY ROCIO OLAVE BALLESTEROS, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 1.075.873.381 de Sopo6, mediante esta declaracion juramentada, a
continuacién me permito acreditar el cumplimiento de las formalidades previstas en el
articulo 219 del Cdédigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso
Administraiivo para la presentacién de dictamenes por las partes, en atencion a mi opinion
contenido en el Dictamen pericial - AVALUO COMERCIAL ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURA
FERREA No. 1159 de fecha 09 de Octubre de 2019.

II.

EL DICTAMEN PERICIAL - EXPERTICIO QUE SE ACREDITA

El Dictamen pericial AVALUQ COMERCIAL ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURA
FERREA No. LI59 de fecha 09 de octubre de 2019 fue expedido a solicitud de
Drummond Ltd. Sucursal Colombia y va a ser suministrado dentro de la Accidn de
Nulidad y Restablecimiento del Derecho que se adelanta ante el Honorable Tribunal
Administrativo del Cesar, bajo el No. De radicado 20001233300020180020500,
contra las Resoluciones Nos. 20-178-0187-2017 del 22 de septiembre de 2017, 20-
178-0223-2017 del 14 de diciembre .de 2017, 20-178-0002 del 10 de abril de 2018,
019-2018 del 23 de abril de 2018, 20-178-0003 del 10 de abril de 2018 y 021-2018
del 2 de mayo de 2018, a través de las cuales el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC) — Unidad de Catastro de Curumani, realizé modificaciones a los metros de
linea férrea inscritos en predios de Drummond ubicados en el municipio de
Chiriguana, Cesar.

En este sentido, a continuacion me permito acreditar las formalidades de ley para el
dictamen pericial emitido.

MANIFESTACIONES BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTQ

Para acreditar el cumplimiento de las formalidades para la presentacion del dictamen
pericial, manifiesto bajo la gravedad del juramento que:



Acreditacion de formalidades para la presentacion de
Dictamen Pericial - Experticio
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A, Causales de impedimento

No me encuentro en curso en ninguna de las causales de impedimento para actuar
como perito, teniendo en cuenta que no me afecta ninguna de las siguientes
tachas:

1. Ser conyuge, compafiero permanente o tener vinculos de parentesco dentro
del cuarto grado de consanguinidad, segundo de afinidad o primero civil con
el funcionario que conozca de esta controversia, los empleados del despacho,
las partes o apoderados que actiten en €l, y con las personas que intervinieron
en la eleccidn de aquel.

2. Tener interés, directo o indirecto, en la gestion o decision objeto de la presente
controversia, distinto del derivado de la relacion contractual establecida con
la parte para quien rinde el dictamen.

3. Encontrarme dentro de las causales de exclusion indicadas en el Acuerde
numero 1518 de 2002 expedido por el Consejo Superior de la Judicatura o la
norma que lo sustituya.

4. Cualquier otra circunstancia que evidencie mi falta de idoneidad profesional.

. Régimen Juridico de Responsabilidad de Auxiliares de Justicia

Acepto expresamente el Régimen Juridico de Responsabilidad como auxiliar de
la Justicia.

. Conocimientos técnicos

Tengo los conocimientos necesartos para rendir el dictamen que se me encarga,
titulado “Dictamen pericial - AVALUO COMERCIAL ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURA
FERREA No. 1159 de fecha 09 de Octubre de 2019. A este respecto, indico en el Anexo
hoja de vida, las razones técnicas, de idoneidad y experiencia que sustentan dicha
afirmacion.

D. Actuacion procesal

e
f

"l
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He actuado leal y fielmente en el desempefio de mi labor, con objetividad e

imparcialidad, tomando en consideracion tanto lo que pueda favorecer como lo
que sea susceptible de causar perjuicio a cualquiera de las partes.

E. Consideracidon Final

Si este Tribunal lo considera necesario suministraré los documentos en que me
basé para la rendicién de mi dictamen o cualquier informacién adicional al
respecto.

F. Documentacion adicional

Todos los fundamentos relativos a los documentos que se presentan son ciertos y
han sido verificados personalmente por mi.

. ANEXOS

Documento que contiene mi hoja de vida actualizada a la fecha de firma del
presente memorial.

A los 17 dias del mes de diciembre de 2019.

Cordiajmente,
wed

NELLY/ROCIO OLAVE BALLESTEROS

C.C. 1075873381 de SOPO

Se hace presentacién personal en Notaria por quien lo firma

Anexo: Dictamen pericial- AVALUO COMERCIAL ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURA FERREA No. L159 de fecha A -.**}
09 de Octubre de 2019. s TAN
Hoja de vida de Nelly Rocio Olave . %



NELLY ROCIO OLAVE BALLESTEROS

NELLY ROCIO OLAVE BALLESTEROS
Telefono: 3207504316
Correo:ing.nellyolave@gmail.com
Especialista en avallos.
Ingeniera Topogréfica
Matricula profesional
25335-2594417 CND

PERFIL

Persona honesta, compaferista, con excelentes relaciones
interpersonales, liderazgo y facilidad de trabajo en grupo, adaptacion al
cambio, aprendizaje continuo, persistente y responsable. Amplios
conocimientos en la elaboracion de avallos comerciales urbanos y
rurales y de infraestructura, Gestién predial para proyectos de
infraestructura y sistemas de informacién aplicados a la actualizacion
catastral.

Cuento con una alta cuota de responsabilidad, compromiso y dedicacion
en el trabajo.

DATOS PERSONALES

Cedula de ciudadania No.1075873381 Sopéb
Fecha de Nacimiento 27 de julio 1991
LLugar de Nacimiento Sopé, Cundinamarca
Edad 28 afos

Estado civil Soltera.
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ESTUDIOS REALIZADOS

Primaria

Secundaria

Pregrado

Posgrado

Seminarios

Policarpa Salavarrieta JMS
Centro Sopd, Cundinamarca
2001

|.E.D.T Rafael Pombo
Sopo- Bricefio
2007

Ingenieria Topografica
Universidad Distrital Francisco José de Caldas
Bogota, D.C
2014

Especializacién en Avalltos
Universidad Distrital Francisco José de
Caldas-l GAC Bogota, D.C
2017

Tercer seminario internacional de Topografia
Universidad Distrital Francisco José de Caldas
Escuela de Ingenieros Militares
17,18 y 19 Agosto 2011
Bogota, Colombia

IV seminario internacional y XVI Nacional de Topografia
Universidad Distrital Francisco José de Caldas
23,24 y 25 Abril 2014
Bogota, Colombia.
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Cursos complementarios

COSTOS Y PRESUPUESTOS PARA EDIFICACIONES I:
Generalidades

Servicio Nacional de Aprendizaje SENA
2015

AUTOCAD 2D: aplicacion de herramientas intermedias en la
optimizacion de proyectos de dibujo asistido por computador.
Servicio Nacional de Aprendizaje SENA
2015

MICROSOFT PROJECT: aplicacion en la programacion de obras.
Servicio Nacional de Aprendizaje SENA
2015



NELLY ROCIO OLAVE BALLESTEROS
EXPERIENCIA LABORAL

Empresa:

ASOCIACION DE LONJA DE PROPIEDAD RAIZ

DE COLOMBIA.

Direccion: Calle 45A No. 14-82 Bogota

Teléfono: 7431444

Pagina web: https://lonjadecolombia.com.co/

Supervisor:

Edgar Torres.

Dependencia: Area Técnica.

Cargo:

Coordinador de Proyecto: Contrato por prestacion de servicios en la revision y
elaboraciéon de avallos comerciales de todos los proyectos de la empresa,
coordinar el proyecto SAE tanto en el area de avallos comerciales como en el area
de levantamientos topograficos.

Fecha de ingreso:

09 de julio 2019

Fecha de retiro:
Actualmente

Empresa:

SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAE

Direccién: Calle 93B #14-47

Bogota

Teléfono: 7431444

Pagina web: www.saesas.gov.co

Supervisor:

Raul Ernesto Vargas Solano.

Dependencia: Gerencia técnica.

Cargo:

Técnico Il : Contrato a término indefinido en la revisién de avalGos comerciales
tanto de bienes inmuebles urbanos y rurales de los bienes en poder del FRISCO,
saneamiento predial, revision de levantamientos topogréficos.

Fecha de ingreso:

2 de mayo 2017

Fecha de retiro:
07 de julio de 2019.

Empresa:

AHUMADA INGENIEROS Y ASOCIADOS LTDA.
Direccion: Cra 13A No.28-38 Mz 2 Oficina 227
Bogota

Teléfono: 7041227

Correo electronico: avaluospuntualesahumadats@gmail.com
Supervisor:

Arquitecto José Vicente Ahumada Moreno.
Dependencia:

Gestion Predial.

Cargo:
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Tecnico en avaluos: Prestacién de servicios en el control de calidad y la
elaboracion  y actualizacion de avallos comerciales tanto de bienes inmuebles
urbanos y rurales como de activos fijos, maquinaria planta y equipo para la Ruta
del Sol Sector 2. Elaboracién de la sabana predial y la tira topografica Transversal
Gamarra-Rio de Oro.

Fecha de ingreso:

01 de Junio 2015

Fecha de retiro:
28 de Febrero de 2017.

Empresa:

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI-Territorial Cundinamarca
Direccion: Carrera 30 N° 48-51 Bogota

Teléfono: 3694031

Correo electrénico: dicundi@igac.gov.co

Supervisor:

Maria Cristina Giraldo Uribe

Dependencia:

Subdireccién de Catastro

Cargo:

Prestacion de servicios para participar en la administracién y actualizacion de la
informacion catastral digital a nivel urbano y rural de los municipios a actualizar, con
el fin de conformar la base de datos geograficos catastrales, de acuerdo a la
asignacion y especificaciones técnicas establecidas por la Territorial Cundinamarca.
Fecha de ingreso:

03 de Octubre 2014

Fecha de retiro:

23 de Diciembre 2014

Empresa:

OKODYNAMIK S.A.S

Direccién: CLL 72F NO. 113 -21 TR5 604 Bogota
Teléfono: 6508308

Correo electrénico: dyeringamsa@gmail.com
Supervisor:

Yaneth Escolar Rambal.
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Dependencia:

Asesora Técnica

Cargo:

Asesora técnica Junior en fopografia, desarrollando labores de digitalizacién en el
software ArcGIS®

Fecha de ingreso:

08 de mayo 2013

Fecha de retiro:

28 de julio 2014
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REFERENCIAS LABORALES

Arquitecto José Vicente Ahumada

Coordinador de Proyectos Ahumada Ingenieros
Cra 13A No.28-38 Mz 2 Oficina 227

Celular; 3005556490

Ingeniero Javier Figueredo
Gerente Técnico Lonprocol

Calle 45A No. 14-82
Celular:3138922593

NELLY ROCIO OLAVE BALLESTEROS
C.C 1075873381 SOPO
CELULAR 3207504316
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2l LA UNIVERSIDAD DISTRITAL FRANCISCO JOSE DE CALDAS |

Con Personarfa Juridica reconacida por el Ministério de Jostitia medante resohicién No. 13 de 1850
en cumplimiento def Decreto Presidencial 0B44 de 1988 ¥ fa resolucion 1017 de 1996 det iGFES.

Acta de Grado No. FMA 9127

LA SECRETARIA ACADEMICA DE LA FACULTAD DE MEDIO AMBIENTE Y
RECURSOS NATURALES DE LA UNIVERSIDAD DISTRITAL *FRANCISCO
JOSE DE CALDAS", COMPULSA A CONTINUACION EL ACTA DE GRADO DE:

NELLY ROCIO OLAVE BALLESTEROS

En Bogota D.C., a los 10 dias del mes de Octubre de 2014, se efectud en el Auditorio Planta Baja
Compensar, el acto solemne de grado de NELLY ROCIO OLAVE BALLESTEROS, identificado (=)
con la Cédula de Ciudadania Ne 1075873381 de Sope LM DM quien termin6 sus estudios de
acuerdo a los pénsumes y reglamentos de la Universidad y present6 el Trabajo de Grade titnlado:

"CARACTERIZACION DE UNA MEZCLA ASFALTICA RECICLADA EN CALIENTE (RAP) SOMETIDA
A CARGA MONOTONICA", -

Del cual fue director {a) Interno Ing. HUGO ALEXANDER RONDON QUINTANA

Segtm Acta de sustentacion el Trabajo merecio el cardcter de APROBADO con una calificacion de
4.7. -

Acto seguido el senior Rector de la Universidad Distrital, tomé juramento de rigor y le confirio el
titulo de INGENIERA TOPOGRAFICA y dispuso la entrega inmediata del Acta del presente
Grado y Ia del Diploma que acredita el correspondiente ritulo universitario.

?Q.n. o g&.{a e.
UzZ M on ADA CALDERON

SECRETARIA ACADEMICA
FACULTAD DEL MEDIO AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES
Registro de Diploma No. FMA 9127 — Folio 111



£SCUELA UE INGENIEROS FACULTAD DEL MEDIO AMBIENT!
RANCISCO JOSE DE CALDAS MILITARES ¥ RECURSOS NATURALES

CERTIFICAN:

ae__ Nelly Rocio Olave B.

e B . E g

Participé en el TERCER SEMINARIO INTERNACION TOPC
en calidad de ASISTENTE, con una intem @“’5.4 oras
los dias 17, 18 y 19 de agosto de 201, Bogot4 [ g.é&f&gl mbia

Director General

UHIYERSIAD DISTRITAL
FRANCIECO J0SE DE CALDAS

La Umiversidad Distrital Francisco José de Caldas
y la Faculiad del Medio Ambiente y Racursos Naturales

Certifican que:

Nelly Rocio Olave Ballesteros

Asislio al IV Seminario Internacdionat y X1V Naciona! de Topografia como
Participante
Bogotd, abril 23, 24 y 25 del 2014
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Bogota D.C.,02 de Marze de 2017

AHUMADA INGENIEROS Y ASOCIADOS LTDA.
NIT. 830.057.498-0

CERTIFICA:

Que la Ingeniecra NELLY ROCIO OLAVE BALLESTEROS, con cedula
1.075.873.381 de Sopa, Cundinamarca, realiza los siguientes servicios para nuestra
empresa desde el 1 de junio de 2015 hasta el dia 28 de Febrero de 2017,

-Gestion predial: Elaboracion de tira topografica y control de sabana de predial, en
el software Autocad v ArcGis de la transversal Rio de Oro-Aguatiara-Gamarra para
el ASESORES Y CONSULTORES PRESOAM S.A.S segln subcontrato de prestacidn
de servicios N° ROAG-AV-003 de 2014,

- Prestacion de servicios profesionales Elaboracion del avaklios comerciales rurales
¥ urbanos, sobre los predios y mejoras requeridos para el prayecto Ruta del Sol
Sector 2 para el CONSORCIO CONSTRUCTOR RUTA DEL SOL- CONSOL segin
subcontrato de prestacion de servicios N° EPC-SC-410/2014.

-Prestacién de servicios profesionales en la elaboracion de avallios comerciales de
los tramos I, I, IV del proyecio vial Ruta del Sol Sector 2, en los predios
ubicados al fado y lado de Ia via en corredor vial comprendido entre Cano Alegre
(Boyaca) y San Alberto (Cesar) para el CONSORCIO CONSTRUCTOR RUTA DEL
SOL- CONSOL segin subcantrato de prestacion de servicios N° EPC-SC-270/2015-
SUR.

- Prestacion de servicios profesionales en la elaboracién de avalios comerciales de
la transversal Rio de Oro-Aguaclara-Gamarra para el ASESORES Y CONSULTORES
PRESOAM 5.A.5 segln subcontrato de prestacion de servicios N® ROAG-AV-003 de
2014,

- Prestacion de servicios profesionales en el control de calidad de los avallos
elaborados.

- Revision de carpetas para saneamiento de Gestion Predial.

La siguiente certificacion se expide en Bogota al (02) dia del mes de Marzo det
2017,

FPATITE i i,
CENTE AHUMAI%’Z.
Cra. 13A Mo. 28-38 — Mz 2 of. 227 Bogota BLC. - Colombia
Contacto: avaluospuntualesashumada(@gmail.com



INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ]
TERRITORIAL CUNDINAMARCA

Ubartod 1 8 din

NUMERO: 3059 FECHA: 29 DE SEPTIEMBRE DE 2014
CLASE : CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS
CONTRATISTA :

NELLY ROCIO OLAVE BALLESTEROS

CEDULA DE CIUDADANIA No. 1.075.873.381 DE SOPO
DIRECCION: CALLE 1 No 2-08

SOPO- CUND

TELEFONQ: 3207504318

VALOR ; $7,185,141.00

ENTRE LOS SUSCRITOS A SABER: LUIS CARLOS RAMIREZ ECHAVARRIA, DIRECTOR
TERRITORIAL , MAYOR-DE EDAD, DOMICILIADO EMN BOGOTA, IDENTIFICADO CON
CEDULA DE CIUDADANIA NO 10.370.710 DE LA DORADA, ACTUANDC EN
REPRESENTACION DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI, EN SU CALIDAD
DE DIRECTOR TERRITORIAL CUNDINAMARCA Y CON FUNDAMENTO EN LA
DELEGACION EFECTUADA EN EL LITERAL C DEL ARTICULO 6 DE LA RESOLUCION 186,
EXPEDIDA POR EL DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN
CODAZZi EL 02 DE ABRIL DE 2009, POR UNA PARTE, Y POR OTRA NELLY ROCIO OLAVE
BALLESTEROS, MAYOR DE EDAD, DOMICILIADO EN BOGOTA, IDENTIFICADO CON
CEDULA DE CIUDADANIA No 1.075.873.381 DE SOPO, QUIEN PARA EFECTOS DE ESTE
CONTRATO SE DENOMINARA EL CONTRATISTA, HEMOS CONVENIDO CELEBRAR EL
PRESENTE CONTRATO, EL CUAL SE REGIRA POR LAS SIGUIENTES

1. OBJETO:

PRESTACION DE SERVICIOS DE APOYO TECNICO PARA PARTICIPAR EN LA
ADMINISTRACION Y ACTUALIZACION DE LA INFORMACION CATASTRAL DIGITAL A NIVEL
URBANO Y RURAL DE LOS MUNICIPIOS ACTUALIZAR, CON EL FIN DE CONFORMAR LA
BASE DE DATOS GEORAFICOS CATASTRALES, DE ACUERDO A LA ASIGNACION ¥
ESPECIFICACIONES TECNICAS ESTABLECIDAS POR LA TERRITORIAL CUNDINAMARCA.,

2. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA:
Bogola
Larrera 30 Ko, 46~ 51 Teldlore: 3654061 Fax: 384104 web: www. o aov.Lo
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OKODYNAMIK SAS
Bioingumiada y Eeo eficieneis
NiT: 900.554061-1

CERTIFICA QUE:

ia Sefiora Nelly Rocio Olave Ballesterss, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania No. 1.675,.873,381 de Sops,
Cundinamarca, trabajé con Biolngenieria ahora OKODYNAMIK 5.A.5., en & cargo de asesora técnica junior en topografia,
desarrotlzndo labores de digitalizacion en Arc Gis relativos a jos proyectos hidrdulicos realizados por nuestes compafiia
desde 8 de Mayo de 2013 hasta e! 27 de fulio ¢e 2014. Con un rontrato de prestacidn de sarvidos cuya remunerscién
integrada mensual de 1°200.000. Motive e terminacin de contrato, finalizacidn dal proyecto. Esta certificacidn sz emite a
los 28 dias del mes de fullo de 2014,

FDA:

D.YANETH ESCOLAR RAMBAL
€.c.53020157

Representante Legal OXODYNAMIK S.AS.
Nit: S00.554.061-1



Regintrs Abiorie de Avohingores AHTDRIELA MICRKDE M IINRES

PIN de Validacion: b8380b11 hitps:ifwww.122.01g.co

Carporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industtia y Comercio

El sefior(a) NELLY ROCIO OLAVE BALLESTEROS, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No. 1075873381,
se encuentra inscrito{a) en el Registro Abierio de Avaluadores, desde el 19 de Julio de 2019 y se le ha asignado &l
numero de avaluador AVAL-1075873381.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) NELLY ROCIO OLAVE BALLESTEROS se
encuentra Activo y se encuenira inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 [nmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 19 Jul 2019 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
¢ Terrenos rurales con o sin constfrucciones, como viviendas, edificios, 19 Jul 2019 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacidn Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantacionas, lotes en suelo de expansidn sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
= Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 19 Jul 2019 Régimen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Académico
contemplados en el Caédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
= Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos 19 Jut 2019 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demés construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.
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Registro Ablsrte do Avihiodons A TIVRERTF. L ALOEA D B HAREATES

PIN de Validacisn: b8880b11 o A=)

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 19Jul 2019 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
fransmision y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso.  Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, madems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos  accesoriogs  de  estos. Equipos  de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, = ftractores,camiones ¥ remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas vy
similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Servidumbres 19 Jul 2019 Régimen
Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SOPO, CUNDINAMARCA

Direccion: CALLE5 N° 1E- 14
Teléfono: 3207504316
Correo Electrénico: ing.nellyclave@gmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
NELLY ROCIO OLAVE BALLESTEROS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1075873381.

El(la) sefior(a) NELLY ROCIO OLAVE BALLESTEROS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV,

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispesitivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacién de cadigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pégina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acé
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Regliked Alerta di Avbluadorss

PiN de Validacién: b8880h11 htips:/Awww.raa.org.co

Autorreguladora de Avaluadores ANAV,

PIN DE VALIDACION

b8880b11

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacin que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los diecisiete (17) dias del mes de Diciembre del 2019 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicidn.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal




