20/11/23, 13:37 Correo: Juan Carlos Astudillo Palta - Outlook

RV: EXPEDIENTE 19001-23-33-002-2020-00104-00

Secretaria Tribunal Administrativo - Cauca - Seccional Popayan
<stadmcauca@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Lun 20/11/2023 11:33

Para:Juan Carlos Astudillo Palta <jastudip@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[I]J 1 archivos adjuntos (8 MB)
Centrto Comercial - Version 3 COMPLETO.pdf;

De: Oscar calvache <oscalvache@yahoo.es>

Enviado: lunes, 20 de noviembre de 2023 11:28

Para: Secretaria Tribunal Administrativo - Cauca - Seccional Popayan <stadmcauca@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: EXPEDIENTE 19001-23-33-002-2020-00104-00

Popayan, noviembre 20 de 2023

Sefor Magistrado
DAVID FERNANDO RAMIREZ FAJARDO
TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DEL CAUCA

E.S.D.

REFERENCIA:

EXPEDIENTE 19001-23-33-002-2020-00104-00

M. DE CONTROL.: Reparacion directa.

ACTOR: Sonia Stella Bravo de Mejia y otros
DEMANDADO: MUNICIPIO DE POPAYAN

Apreciados Sefiores

Atendiendo a lo acordado en el acta audiencia inicial del diez y siete (17) de
noviembre de 2022 donde se solicita un dictamen pericial con la finalidad de dar
respuesta al cuestionario planteado por su despacho, y a la audiencia publica del
(30) treinta de agosto del ano 2023 en la cual se me designa como perito del
expediente de la referencia hago entrega de resultado obtenido por la gestion
realizada.

Espero haber cumplido cabalmente el trabajo encomendado por el TRIBUNAL
ADMINISTRATIVO DEL CAUCA

Cordialmente

LUIS GUILLERMO SALAZAR SALAZAR
Ingeniero Civil
M.P. No 0370 del Cauca

Favor acusar recibo

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADEZMmME3MmV|LThmZTMtNGJkZCO5NzY 1LTEZYzIkOGM5YZzEOMgAQAAjwipPq6FZOnLoQUkKBzd%2. .. 7
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DEPARTAMENTO DEL CAUCA
MUNICIPIO DE POPAYAN

DICTAMEN PERICIAL
CENTRO COMERCIAL ANARKOS

TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE CAUCA
RADICACION: 19001-23-33-002-2020-00104-00

PERITO
LUIS GUILLERMO SALAZAR SALAZAR
INGENIERO CIVIL
M.P. No 370 CAUCA

OCTUBRE 2023
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Popayan, 15 de octubre de 2.023

Sefior Magistrado
DAVID FERNANDO RAMIREZ FAJARDO
TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DEL CAUCA

E.S.D.

REFERENCIA:

EXPEDIENTE 19001-23-33-002-2020-00104-00
M. DE CONTROL: Reparacion directa.

ACTOR: Sonia Stella Bravo de Mejia y otros
DEMANDADO: MUNICIPIO DE POPAYAN

Apreciados Sefiores

Atendiendo a lo acordado en el acta audiencia inicial del 17 de noviembre de 2022. Se
solicita un dictamen pericial con la finalidad de dar respuesta al siguiente cuestionamiento

- El valor de los bienes inmuebles segun la proyeccion inicial hasta la actualidad, en
condiciones normales de explotacion econdmica.

- La minusvalia sufrida en cada uno de los inmuebles como consecuencia de la clausura y
cierre del edificio Centro Comercial Anarkos.

- La ganancia dejada de percibir en cada uno de los inmuebles objeto de la demanda.

- El costo del valor de los bienes inmuebles expresados en esta demanda a un estado util
para su explotacién econdmica en condiciones de seguridad.

Me permito responder al cuestionario asi:

1. El valor delos bienes inmuebles segun la proyeccién inicial hasta la
actualidad, en condiciones normales de explotacién econdmica.

Para valorar los inmuebles en cuestion se utilizé el Método de capitalizacién de rentas
0 ingresos. Se trata de una técnica que permite determinar el valor comercial de un bien
a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o con inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas de uso y ubicacién, trayendo a
valor presente la suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida
remanente del bien objeto de avalto, afectada con una tasa de capitalizacion o interés.

Calle 82 Norte No 9-97 Urbanizacién Rio Verde
Celular 317-4378568 luguisasa07@hotmail.com
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Experticia Judicial
Centro Comercial Anarkos
Popayan

Luis Guillermo Salazar Salazar
Ingeniero Civil
M.P 0370 cauca

Identificacion fisica del predio.

El edificio “Centro Comercial Anarkos” se identifica como la manzana 99 del sector
historico de Popayén, segun el "Plan de Ordenamiento Territorial de la ciudad expedido
en el afo 2.002.

El edificio Centro Comercial Anarkos, fue una zona comercial comprendida entre
las carreras 5y 6 y las calles 6 y 7; rodeada de construcciones pertenecientes al

Sector Historico

Todos los demandantes se ubican dentro del Centro Comercial Anarkos, asi:

segundo nivel

DEMANDANTE IDENTIFICACION | LOCALIZACION DIRECCION
Sonia Stella Bravo de Mejia C.C. 34.529.586 F';rci’r‘;]"’(‘e'r'}']‘i’vgl Carrera 6 No 6-69
Sociedad Mejia Bravo S. en C. Local No 6
Representante: Carlos Adalberto Mejia NIT: 817.001.952-5 Primer nivel Carrera 6 No 6-69
Cortes
llanit Mizrachi Mufioz C.C. 1.061.744.904 F';r‘i’r‘;i}r'}‘]?vil Carrera 5 No 6-42
David Mizrachi Suliman C.C. 10.536.779 Local No 4 Calle 6 No 5-33
Primer nivel
Interior Centro
Abraham Mizrachi Suliman C.E. 125.116 LocaIdNo .16| Comercial Anarkos
segundo nive Nivel dos
Interior Centro
Abraham Mizrachi Suliman C.E. 125.116 LocaIdNo .19| Comercial Anarkos
segundo nive Nivel dos
Interior Centro
Abraham Mizrachi Suliman C.E. 125.116 Local No 20 Comercial Anarkos

Nivel dos

Ronny Mizrachi Melo C.C. 1.144.040.042

Local No 17
segundo nivel

Interior Centro
Comercial Anarkos
Nivel dos

Interior Centro

. . Local No 18 .
Ronny Mizrachi Melo C.C. 1.144.040.042 segundo nivel Comilri?/leall g\onsarkos
Jorge Rodrigo Amortegui Alférez C.C. 76.313.718 chal Nc.) 2 Calle 6 No 5-45

Primer nivel
Lisset Andrea Amértegui Mufioz C.C. 1.061.748.491 Local No 2 Calle 6 No 5-45
segundo nivel

‘2 - - Interior Centro
Federacion Naqonal de Comerciantes NIT: 891 501.023-2 Local No10 Comercial Anarkos
Representante: Beatriz Castillo de Tarlin Primer nivel Nivel Uno

Los linderos para cada predio se definen a continuacion

Calle 82 Norte No 9-97 Urbanizacién Rio Verde
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Experticia Judicial

Centro Comercial Anarkos

Popayan

DEMANDANTE LINDERO DIRECCION DIMENSION
Sociedad Mejia Bravo S. en C.
Representante: Carlos Adalberto Mejia Norte Local Carrera 6 No 6-65 12.73 m
Cortes
NIT: 817.001.952-5 Sur Local Calle 7 No 5-80 12.73 m
Local No 6 Primer nivel Occidente | Carrera 6 8.50 m
Carrera 6 No 6-69 Oriente Local calle 7 No 5-72 8.50 m
Nadir Subsuelo Municipio de Popayan 103.00 m?
Cenit Losa 2do nivel Centro Comercial 103.00 m?
DEMANDANTE LINDERO DIRECCION DIMENSION
llanit Mizrachi Mufioz Norte Zona acceso Teatro Anarkos 5.33m
C.C. 1.061.744.904 Sur Local Carrera 5 No 6-54 6.18 m
Local No 1 Primer nivel Occidente | Cafeteria Teatro Anarkos 6.88 m
Carrera 5 No 6-42 Oriente Carrera 5 6.88 m
Nadir Subsuelo Municipio de Popayan 38.12m°
DEMANDANTE LINDERO DIRECCION DIMENSION
David Mizrachi Suliman Norte Calle 6 575 m
C.C. 10.536.779 Sur Plaza interior Centro Comercial 575 m
Local No 1 Primer nivel Occidente | Calle 6 No 5-43 17.06 m
Calle 6 No 5-33 Oriente Local calle 6 No 5-31 15.30 m
Nadir Subsuelo Municipio de Popayan 90.41 m’
Cenit Losa 2do nivel Centro Comercial 90.41 m*
DEMANDANTE LINDERO DIRECCION DIMENSION
Abraham Mizrachi Suliman Norte Local No 17 PI-104 2.60 m
C.E. 125.116 Sur Local No 15 PI-104 2.60m
Local No 16 segundo nivel Occidente | Local No 4 frente a la carrera 6 1.50 m
Interior Centro Comercial Anarkos Nivel 2 Oriente Zona circulacion Plaza interior 1.50m
Nadir Losa 2do nivel Centro Comercial 4.32m°
Cenit Losa 3er nivel Centro Comercial 4,32 m2
DEMANDANTE LINDERO DIRECCION DIMENSION
Abraham Mizrachi Suliman Norte Local No 20 PI-104 2.60m
C.E. 125.116 Sur Local No 18 PI-104 2.60 m
Local No 19 segundo nivel Pl - 104 Occidente | Local No 4 frente a la carrera 6 1.50 m
Interior Centro Comercial Anarkos Nivel 2 Oriente Zona circulaciéon Plaza interior 1.50m
Nadir Losa 2do nivel Centro Comercial 432 m°
Cenit Losa 3er nivel Centro Comercial 4,32 m2
5
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DEMANDANTE LINDERO DIRECCION DIMENSION
Abraham Mizrachi Suliman Norte Local No 5 frente a la carrera 6 2.60 m
C.E. 125.116 Sur Local No 19 PI-104 2.60 m
Local No 20 segundo nivel Pl -104 Occidente | Local No 4 frente a la carrera 6 1.50 m
Interior Centro Comercial Anarkos Nivel 2 Oriente Zona circulacion Plaza interior 1.50 m
Nadir Losa 2do nivel Centro Comercial 4.90 m?
Cenit Losa 3er nivel Centro Comercial 4.90 m2
DEMANDANTE LINDERO DIRECCION DIMENSION
Ronny Mizrachi Melo Norte Local No 18 frente a la carrera 6 2.60 m
C.C. 1.144.040.042 Sur Local No 16 PI - 104 2.60 m
Local No 17 segundo nivel Pl - 104 Occidente | Local No 4 frente a la carrera 6 1.50 m
Interior Centro Comercial Anarkos Nivel 2 Oriente Zona circulacion Plaza interior 1.50m
Nadir Losa 2do nivel Centro Comercial 4.32m°
Cenit Losa 3er nivel Centro Comercial 4.32 m2
DEMANDANTE LINDERO DIRECCION DIMENSION
Ronny Mizrachi Melo Norte Local No 19 PI - 104 2.60 m
C.C. 1.144.040.042 Sur Local No 17 PI - 104 2.60m
Local No 18 segundo nivel Pl - 104 Occidente | Local No 4 frente a la carrera 6 1.50 m
Interior Centro Comercial Anarkos Nivel 2 Oriente Zona circulacion Plaza interior 1.50m
Nadir Losa 2do nivel Centro Comercial 4.32m°
Cenit Losa 3er nivel Centro Comercial 4.32 m2
DEMANDANTE LINDERO DIRECCION DIMENSION
Jorge Rodrigo Amortegui Alférez Norte Calle 6 575 m
C.C. 76.313.718 Sur Plaza interior Centro Comercial 5.75m
Local No 2 Primer nivel Occidente | Local Calle 6 No 5-55 17.06 m
Calle 6 No 5-45 Oriente Local Calle 6 No 5-43 15.30 m
Nadir Subsuelo Municipio de Popayan 90.41 m’
Cenit Losa aligerada Centro Comercial 90.41 m*
DEMANDANTE LINDERO DIRECCION DIMENSION
Lisset Andrea Amdrtegui Mufioz Norte Calle 6 575m

Calle 82 Norte No 9-97 Urbanizacién Rio Verde
Celular 317-4378568 luguisasa07@hotmail.com
Popayan — Cauca- Colombia




Luis Guillermo Salazar Salazar Experticia Judicial
Ingeniero Civil Centro Comercial Anarkos
M.P 0370 cauca Popayan

C.C. 1.061.748.491 Sur Plaza interior Centro Comercial 5.75m
Local No 2 Primer nivel Occidente | Local Calle 6 No 5-55 17.06 m
Calle 6 No 5-45 Oriente Local Calle 6 No 5-43 1530 m
Nadir Subsuelo Municipio de Popayéan 90.41 m’
Cenit Losa aligerada Centro Comercial 90.41 m’
DEMANDANTE LINDERO DIRECCION DIMENSION
Federacién Nacional de Comerciantes . .
Representante: Beatriz Castillo de Tarlin Norte Local No 11 Primer nivel 6.00m
NIT: 891.501.023-2 Sur Salida emergencia teatro Anarkos 8.00 m
Local No 10 Primer nivel Pl - 105 Occidente | Plaza interior Centro Comercial 8.15m
Interior Centro Comercial Anarkos Nivel 1 Oriente Teatro Anarkos 8.50m
Nadir Losa 1er nivel “Parqueadero 58.00 m?
Cenit Losa 2 do nivel Teatro Anarkos 58.00 m?®

La identificacion juridica de cada predio se anota a continuacion:

MATRICULA CEDULA
DEMANDANTE SRR INMOBILIARIA CATASTRAL
Sociedad Mejia Bravo S. en C. No 1.217 del 26 de
Representante: Carlos Adalberto Mejia marzo 1.998 Notaria 120-81467 010300990009901
Cortes NIT: 817.001.952-5 Segunda

llanit Mizrachi Mufioz No 542 del 26 de marzo 120-81518 010300990024901
de 2013 Notaria Primera

No 906 del 21 de

David Mizrachi Suliman febrero de 1994 Notaria 120-81513 010300990019901
Segunda
No 3602 del 04 de
Abraham Mizrachi Suliman Noviembre de 1993 120-81490 010300990085901

Notaria Segunda

No 3567 del 03 de
Abraham Mizrachi Suliman Noviembre de 1993 120-81493 010300990082901
Notaria Primera

No 3718 del 16 de
Abraham Mizrachi Suliman Noviembre de 1993 120-81494 010300990003901
Notaria Primera

No 171 del 06 de
Ronny Mizrachi Melo Febrero de 2014 120-81491 010300990084901
Notaria Primera

No 172 del 06 de
Ronny Mizrachi Melo Febrero de 2014 120-81492 010300990083901
Notaria Primera

No 0079 del 21 de

Jorge Rodrigo Amortegui Alférez Enero de 2005 Notaria 120-81511 010300990017901
Tercera

Lisset Andrea Amértegui Mufioz No 0079 del 21 de 120-81511 010300990017901
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Enero de 2005 Notaria
Tercera

No 2551 del 07 de
septiembre de 1992 120-81527 010300990034901
Notaria Primera

Federacién Nacional de Comerciantes
Representante: Beatriz Castillo de Tarlin

Las caracteristicas y descripcion fisiografica de cada bien en la manzana 99 son:

z AREA AREA
DEMANDANTE IDENTIFICACION CONSTRUIDA TERRENO

Sociedad Mejia Bravo S. en C. . 2 2
Representante: Carlos Adalberto Mejia NIT. 817.001.952-5 156.30 m 103.00 m
llanit Mizrachi Mufioz C.C. 1.061.744.904 73.50 m* 38.12m°
David Mizrachi Suliman C.C. 10.536.779 135.69 m° 90.41 m°
Abraham Mizrachi Suliman C.E. 125.116 432 m* 432 m*
Abraham Mizrachi Suliman C.E. 125.116 4.32 m* 4.32 m*
Abraham Mizrachi Suliman C.E. 125.116 4.90 m* 4.90 m*
Ronny Mizrachi Melo C.C. 1.144.040.042 4.32 m° 4.32 m*
Ronny Mizrachi Melo C.C. 1.144.040.042 4.32m* 4.32m”
Jorge Rodrigo Amdrtegui Alférez C.C. 76.313.718 67.845 m* 45.205 m*
Lisset Andrea Amértegui Mufioz C.C. 1.061.748.491 67.845 m° 45.205 m*
Federacion Nacional de Comerciantes ) . 2 2
Representante: Beatriz Castillo de Tarlin NIT- 891.501.023-2 105.56 m 58.00m

Ejes viales: La manzana 99 del Sector Histérico de Popayan tiene como ejes viales en el
sentido norte- sur la carrera 6 de sur a norte y la carrera 5 de norte a sur. En el sentido
este — oeste la calle 6 comunica el oriente con occidente y la calle 7 de oeste a este.

El Complejo arquitecténico presenta calles pavimentadas en asfalto con buen estado de
conservacion y acceso peatonal por tres costados, el norte, el oriental y el austral.

Transporte Publico: Para llegar o salir al “Centro Comercial Anarkos” existe amplia
oferta de transporte publico de buses y taxis. La limitacion es el aparcamiento vehicular
de uso particular

Transito: El flujo creciente del transito ha congestionado la movilidad, incrementada por la
aparicion de motos, especialmente en el horario diurno

Servicios publicos: El “Centro Comercial Anarkos” cuenta con la infraestructura de
servicios publicos basica y necesaria para cubrir la demanda actual de agua potable,
evacuacion de aguas lluvias y aguas servidas, energia eléctrica, gas, alumbrado publico,
telefonia fija y movil, Internet, television prepagada, recoleccién de residuos solidos y
aseo de calles.
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Celular 317-4378568 luguisasa07@hotmail.com
Popayan — Cauca- Colombia




Luis Guillermo Salazar Salazar Experticia Judicial
Ingeniero Civil Centro Comercial Anarkos
M.P 0370 cauca Popayan

Aspectos Técnicos: Las particularidades més sobresalientes a tener en cuenta en el
avalio son:

Ubicacion en un sector Central de Popayan.
Calidad de la construccion.

Estado de conservacion del inmueble.
Malla vial del centro de Popayan

Estado de las calles

Facilidad de acceso.

Servicios publicos.

Valor comercial a precios de mercado

Método de Valoracion: Para determinar el valor del Centro Comercial Anarkos, complejo
arquitecténico actualmente en demolicion se utiliza El Método de capitalizacion de
rentas o ingresos. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del
mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus caracteristicas
fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables
ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avallo, con
una tasa de capitalizacion o interés.

Especificidades Centro Comercial

Acceso Calle 6 — Carrera 5 — Calle 7

Pisos Ceramica 0.45 x 0.45 m

Muros Ladrillo en soga, repellados estucados y pintados
Enchapes Bafio con ceramica en paredes y pisos
Cimentacién Zapatas individuales 3.0 m x 3.0 m x 0.40 m
Estructura Pérticos en concreto reforzado

Losas Aligerada en caseton y viguetas concreto reforzado
Cubierta Teja de barrro

Paredes exteriores
Paredes interiores
Cielo raso
lluminacion
Pintura

Ventanas

Puertas exteriores
Pisos exteriores
Pisos interiores
Bafios

Aparatos sanitarios

Instalaciones eléctricas

Ladrillo a la vista

Ladrillo, repelladas y estucadas

Repellados, estucados y pintados

Lamparas incandescentes

Vinilo

Marco metélico y reja de seguridad, vidrio de 5.0 mm
Lamina Cold Rolled calibre 18

Ceramica tipo tablén

Ceramica 0.45 x 0.45 m

paredes enchapadas y pisos en ceramica

Tipo corona, lavamanos, sanitario, bidé y ducha
En conduit /2" y cable encauchetado

Calle 82 Norte No 9-97 Urbanizacién Rio Verde
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Instalaciones hidraulicas : Tuberia a presion PVC PDR 21

Instalaciones sanitarias : Tuberia sanitaria PVC

Afio de construccion : 1971 -1974

A mediados de la década 1960- 1970 la administracion Municipal lidero un proceso de
renovacion urbana cuya resultado fue “El Centro Comercial Anarkos”, primero en su clase
en el pais, concepcién arquitectdnica para multiples usos: comercio, oficinas, teatro,
parqueadero subterraneo y vivienda, con la posibilidad de un hotel en su zona central,
todo enmarcado y circunscrito por el mas llamativo de los centros histéricos de Colombia.

Acorde con la Escritura Publica No 2.647 de diciembre 22 de 2003 por medio de la cual se
reforma el estatuto de propiedad horizontal del Centro comercial Anarkos, se afirma:

Area lote de terreno del Centro Comercial Anarkos 7.490.00 m?
Area total construida Centro Comercial Anarkos 17.630.62 m?
Area construida privada Centro Comercial Anarkos 12.864.39 m?
Area construida zonas comunes Centro Comercial Anarkos 4.766.23 m?

El area construida privada y las zonas comunes del Centro Comercial Anarkos se acordd
dividirla en cinco (5) bloques para su manejo y administracion

PORCENTAJE
sloque | AREAPRNADA | ,\cEibruaba | COMUNES | AREAZONAS
CONSTRUIDA CONSTRUIDA e

1 3.879.39 m? 30.156 % 1.861.80 m? 39.06 %

2 3.335.22 m? 25.926 % 306.77 m? 6.44 %

3 2.405.64 m? 18.700 % 306.77 m* 6.44 %

4 413.72 m? 3.216 % 282.09 m 5.91 %

5 2.830.42 m? 22.002 % 2.008.80 m2 42.15 %

TOTAL 12.864.39 m? 100.00 % 4.766.23 m® 100.00 %
Bloque 1

El bloque 1 del centro comercial Anarkos, lo constituye los Locales Comerciales exteriores
sobre la carrera 6, El Centro Comercial Mundo Center-Locales Comerciales Plaza Interior
Apartamentos-segundo piso- Centro Comercial La Plaza, Apartamentos Tercer Piso

Las areas construidas privadas se distribuyen asi:

Area Privada Area zona comun
BLOQUE 1 ; X
construida construida
Locales comerciales exteriores 1.119.98 m? 0.00 m?
10
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Apartamentos segundo piso 165.94 m” 68.76 m”
Apartamentos tercer piso 1.211.80 m? 215.09 m?
Centro Comercial Mundo Center 43357 m* 941.48 m*
Centro Comercia}l La Plaza 948.10 m* 636.47 m°
AREA TOTAL 3.879.39 m 1.861.80 m
0
BLOQUE 2 Area Privada Area zona comdn
construida construida
Locales comerciales exteriores 1.131.35 m* 45.84 m?
Oficinas segundo piso 473.34 m’ 130.47 m”
Oficinas tercer piso 407.97 m’ 130.47 m*
Oficinas Inurbe segundo piso 891.36 m’ 0.00 m?
Oficinas Inurbe tercer piso 431.20 m? 0.00 m*
AREA TOTAL 3.335.22m 306.77 m*
BLOQUE 3 Area Privada Area zona comdn
construida construida
Locales comerciales exteriores 796.69 m? 0.00 m?
Teatro Anarkos 1.327.52 m? 209.80 m”
Oficinas tercer piso 281.43 m* 96.97 m”
AREA TOTAL 2.405.64 m 306.77 m
BLOQUE 4 Area Privada Area zona comdn
construida construida
Antigua cafeteria 413.72 m? 282.09 m’
AREA TOTAL 413.72 m° 282.09 m*
BLOQUE 5 Area Privada Area zona comdn
construida construida
Parqueadero 2.496.06 m” 0.00 m*
Zona comun privada 334.36 m’ 687.59 m”
Plazoleta interior 0.00 m? 1.321.21m°
AREA TOTAL 2.830.42 m° 2.008.80 m”

Atendiendo al Acta No. 002 de 3 de octubre 2003 que corresponde a la Asamblea General
Extraordinaria de Copropietarios del Centro Comercial Anarkos donde se dio aprobacion a
los estatutos para el funcionamiento y convivencia del complejo arquitectdnico, el
reglamento de usuarios y su administracion y los coeficientes de participacion de la zonas
comunes.

Los estatutos definen dos tipos de zonas comunes, una que denominan especifica y que
es propia de cada bloque del Centro comercial y otra general, que corresponde a la
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plazoleta interior. De la primera solo participan los propietarios del bloque correspodiente
y de la segunda todos los poseedores de predios.

La participacion de los bienes inmuebles, objeto de este peritazgo respecto a las zonas

comunes se establece asi:

COEFICIENTE AREA AREA AREA
DEMANDANTE DE COMUN COMUN TOTAL
PARTICIPACION | ESPECIFICA | GENERAL
Sociedad Mejia Bravo S. en C. 17.62 m°
Representante: Carlos Adalberto Mejia 1.334 % 0.00 m2 17.62 m*
Cortes
llanit Mizrachi Mufioz 0.500 % 0.00 m* 6.61 m” 6.61 m”
David Mizrachi Suliman 1.055 % 0.48 m’ 13.94 m° 14.42 m*
Abraham Mizrachi Suliman 0.076 % 0.72m’ 1.00 m’ 1.72 m2
Abraham Mizrachi Suliman 0.076 % 0.72m’ 1.00 m’ 1.72 m2
Abraham Mizrachi Suliman 0.083 % 0.79 m* 1.10 m? 1.89 m?
Ronny Mizrachi Melo 0.076 % 0.72m* 1.00 m” 1.72 m2
Ronny Mizrachi Melo 0.076 % 0.72m* 1.00 m’ 1.72 m2
Jorge Rodrigo Amortegui Alférez 0.5275 % 0.24 m* 6.97 m’ 7.21m?
Lisset Andrea Amortegui Mufioz 0.5275 % 0.24 m* 6.97 m* 7.21m°
Federacién Nacional de Comerciantes 2 2 2
Representante: Beatriz Castillo de Tarlin 0.821% 0.00m 10.85m 10.85m

El &rea de cada predio es la superficie del terreno incrementada por el area comun

AREA AREA AREA TOTAL AREA
DEMANDANTE PROPIA | COMUN | TERRENO | CONSTRUIDA

Sociedad Mejia Bravo S. en C.
Representante: Carlos Adalberto Mejia 103.00 m? 17.62 m’ 120.62 m? 156.30 m*
Cortes
llanit Mizrachi Mufioz 38.12m° 6.61 m* 44.73 m* 73.50 m’
David Mizrachi Suliman 90.41m’ 14.42 m 104.83 m 135.69 m’
Abraham Mizrachi Suliman 432 m° 1.72 m2 6.04 m 432 m°
Abraham Mizrachi Suliman 4.32m° 1.72 m2 6.04 m” 432m°
Abraham Mizrachi Suliman 4.90 m? 1.89 m? 6.79 m? 4.90 m?
Ronny Mizrachi Melo 4.32m* 1.72 m2 6.04 m” 4.32 m*
Ronny Mizrachi Melo 4.32m* 1.72 m2 6.04 m* 432 m*
Jorge Rodrigo Amortegui Alférez 45.205 m? 7.21m? 52.415 m’ 67.845 m?
Lisset Andrea Amértegui Mufioz 45.205 m’ 7.21m° 52.415 m° 67.845 m°
Federaciéon Nacional de Comerciantes 2 2 2 2
Representante: Beatriz Castillo de Tarlin 58.00m 10.85m 68.85m 105.56 m

AVALUO DE LOS PREDIOS

Naturaleza de la Informacién: La informaciéon estd compuesta por los datos del
MERCADO INMOBILIARIO, tomados a la fecha de aplicacion del valor,(Agosto de 2.023)
la cual al ser de bienes similares, constituyen una investigacion indirecta.
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Criterio utilizado: Se deja constancia que para el presente encargo no existen
hipotesis que condicionen la presente valuacion ni restriccion alguna sobre la que se haya
basado la valuacion.

Tipo de Informe: El informe se realizé de forma escrita.

Restricciones de Uso: El presente informe solo podr4 ser usado para responder al
cuestionario propuesto por el Tribunal Administrativo del Cauca, el cual fue solicitado para
determinar el valor comercial de los inmuebles objeto del proceso establecido por los
demandantes SONIA STELLA BRAVO DE MEJIA, CARLOS, ADALBERTO MEJIA
CORTES, ILANIT MIZRACHI MUNOZ, DAVID MIZRACHI SULIMAN, ABRAHAM
MIZRACHI SULIMAN, RONNY MIZRACHI MELO, JORGE RODRIGO AMORTEGUI
ALFEREZ Y LISSET ANDREA AMORTEGUI MUNOZ, y la FEDERACION NACIONAL DE
COMERCIANTES — FENALCO contra el Municipio de Popayan, para la fecha establecida.
Los bienes se identifican como Locales Comerciales, ubicados en el Centro Comercial
ANARKOS, de la Ciudad de Popayan, acorde al encargo valuatorio descrito por el
Solicitante. Por lo anterior, los demas usos quedan prohibidos y no hacen parte de la
finalidad de esta valoracion.

La Valuacion se realiz6 de conformidad con: Normas, Guias, Técnicas Sectoriales, asi
como el ordenamiento vigente en Colombia para Avalios:  Resolucion 620 de 2008 del
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi — IGAC -.Segun articulo 38 vigente desde el 23 de
septiembre del 2008

Descripcion de la informacién de mercado, de los Métodos y Argumentacién que
respaldan LOS ANALISIS Y RESULTADOS.

Enfoque y Metodologia Valuatoria empleada para hallar el Valor del inmueble fue el
Método de capitalizacion de rentas

Justificacion de la Metodologia: Los Métodos que se ajustan al presente Avalio son el
METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS, ya que considera las Ofertas y/o ventas
de bienes similares o sustitutos, y permite llegar a una Estimacion del Valor mediante
procesos de Interpretacion y Analisis del Mercado. Y el METODO DE CAPITALIZACION
POR RENTA O ARRENDAMIENTOS DE INMUEBLES.

El presente informe se realiza cumpliendo a cabalidad la NORMA TECNICA
SECTORIAL DEL INCONTEC NTS S 03 “CONTENIDO DE INFORMES DE VALUACION”

INDAGACION ECONOMICA

INVESTIGACION INDIRECTA: Escribir las ofertas y avaltios realizados por otras
Entidades, mencionando la fuente, fecha, areas, valores y usos.
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Para el Método de Capitalizacién de Rentas o ingresos: Acorde a la resolucion IGAC
620-08 articulo 16 se relacionaron las ofertas comparables de bienes semejantes en el
formato de Excel establecido y ubicados en el plano del sector donde se ubica o localiza
el inmueble, igualmente se hizo un andlisis de los datos de mercado donde se explique
como se determind el valor para los predios objeto de avallo a partir de ellos.

Método de Capitalizacion de Rentas se utilizé para determinar el valor de los Locales
Comerciales objeto de Avallo y en la relacién se analizé la informacion obtenida en el
sector relacionada al Canon se arrendamiento de los locales comerciales similares y
ubicados en la misma zona donde se encuentra el Centrol Comercial objeto de Avaluo.

A continuacion se relaciona el analisis estadistico realizado y se adopto un valor cercano
al limite inferior, dada el area del predio a valorar.

MEMORIAS DE CALCULO - ESTUDIO DE MERCADO — DEPURACION DE
LA MUESTRA:

TIPO DE INMUEBLES - LOCALES COMERCIALES

UBICACION: Locales Comerciales, Centro Comercial ANARKOS- sector Centro
de Popayan
CARACTERISTICAS DE LOS INMUEBLES REFERENCIALES

FUENTE: Con el propietario o arrendatario a través de Internet, via telefénica y en
forma personal
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LOCALIZACION DE LOS INMUEBLES REFERENCIALES:

Centro de Popayan
Centro de Popayan
Centro de Popayan
Centro de Popayan
Centro de Popayan
Centro de Popayan
Centro de Popayan

- Carrera 8 N° 5-62
- Carrera 8 N° 6-25
- Carrera 8 N° 6-42
- Calle 3 N° 6-70

- Carrera 6 N° 5-68
- Carrera 3 N° 6-80
- Carrera 7 N° 6-45

VETUSTEZ 51 afios para el 2023.

VALORACION LOCALES COMERCIALES

METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS PARA CONSTRUCCION TRADICIONAL

En el siguiente cuadro se anota la investigacion realizada pata estimar el valor del M? de
terreno, en construccion tradicional (concreto, ladrillo, hierro, etc.)

VALOR .
TIPO DE p CANON AREA TELEFONO
No. INMUEBLE DIRECCION ARRIENDO | PRIVADA AREA OBSERVACIONES FUENTE REFERENCIA
PRIVADA
Arriendo | Carrera 6 # Piso 1 Area de Melisa
1 Local 5-62 Centro $ 1.300.000 23,30 $ 55.794 | mostradores, 602 8339595 P
. . P o Inmobiliaria
Comercial | Popayan depdsito y bafio
Ariendo | Calle 3 # 6- ;I:;)taurante Arele{ Inmobiliaria Finca
2 Local 70 Centro | $2.380.000 80,00 $29.750 i 3117085408 | ——— o — —
. . de comedor vy area Raiz
Comercial | Popayan d )
e cocina
Arriendo | Carrera 8 # Piso 1 - Area de .
3 Local |6-25 Centro| $4.800.000| 270,00| $17.778 | mostradores, bafio | 312 2446979 | Mitula Inmuebles
. . - Popayan
Comercial | Popayan y depdsito
Arriendo | Carrera 8 # Piso 1, Area de
4 Local 6-42 Centro $ 3.000.000 123,00 $24.390 | mostradores, bafio | 311 7085408 | https://www.fincar
Comercial | Popayan y depdsito aiz.co.com.popay
an
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Arriendo | Carrera 3 # . . -
5 Local |680 Cento| $7.000.000| 26000| $26923 5% f‘ijc'ﬁ]’;tas areas | 31096720182 | Mt ”;‘ﬂi’f'cnom"b"'
Comercial | Popayan ’ B
Arriendo | Karrera7 # 6- éDrZZ d‘gfgﬁa Baja
6 Local 45 Centro | $4.285.000 146,00 $29.350 bafio. alta 4rea de 311 8456120 | https://www.fincar
Comercial | Popayan y bano, aiz.co.com.popay
depdsito an
Arriendo | Carrera 6 # z:z% Ly mezanln(;eé https/www.clara
7 Local 5-68 Centro| $6.800.000 135,00 $50.370 mostradores 317 4396714 | yuter@hotmail.co
Comercial | Popayan deposito y bafio m
Arriendo | Carrera 5 # Almacén Gran https/www.exito.t
p . .
8 Local 5-47 Centro | $85.000.000 | 2.810,00 $30.249 i 316 3359506 oai
Comercial | Popayan extension ecnologia.com
Arriendo | Calle 6 # 5- zlrsegl y mezanmze. ]
9 Local |54  Centro| $27.000.000 | 2.250,00 | $12.000 | "°5 . 3155751063 | https://www.fincar
Comercial | Popayan P - aiz.co.com.popay
depdsito y bafio an
Arriendo | Calle 6 # 5- Z'rse%l y mezamn(;ae. ]
10 Local |86  Centro| $9.800.000| 247,00 $39.676| ' ~° . 3155781550 | https://www.fincar
Comercial | Popayan P . aiz.co.com.popay
depdsito y bafio an
Arriendo | Calle 3 # z:z%l y mezanlnzé ]
11 Local |8*75 Centro| $7.000.000| 480,00 $14.583 p 3148908186 | hitps://www.fincar
Comercial | Popayan mostradores, aiz.co.com.popay
depdsito y bafio an

LOCALES COMERCIALES CENTRO DE POPAYAN

Con base en la investigacion anterior se aplican los factores que nos permiten estimar el valor del M?
de terreno, en construccién tradicional (concreto, ladrillo, hierro, etc.)

AREA PRIVADA FACTORES
TIPO DE 4 CANON VALOR -
No. DIRECCION A
INMUEBLE ARRIENDO A'TME;‘ " | VIM2 | OFERTA | UBICACION | VEJEZ | TAMANO | $/M2
Arriendo Carrera 8
1 Local No 5-62 $ 1.300.000 23,30 | $55.793 1,00 1,00 1,00 1,50 83.690
Comercial Centro Popayan
Arriendo Calle 3
2 Local No 6-70 $ 2.380.000 80,00 | $29.750 1,00 1,00 1,00 1,15 34.213
Comercial | Centro Popayan
Arriendo Carrera 8
4 Local No 6-42 $ 3.000.000 123,00 | $24.390 1,00 1,00 1,00 1,05 25.610
Comercial | Centro Popayan
Arriendo Carrera 3
5 Local No 6-80 $ 7.000.000 260,00 | $26.923 1,00 1,00 1,00 1,00 26.923
Comercial | Centro Popayan
Arriendo Carrera 7
6 Local No 6-45 $ 4.285.000 146,00 | $29.350 1,00 1,00 1,00 1,00 29.350
Comercial | Centro Popayan
7 Arriendo Carrera 6 $ 6.800.000 135,00 | $50.370 1,00 1,00 1,00 1,50 75.555
16
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Local No 5-68
Comercial | Centro Popayan
Arriendo Carrera 5
8 Local No 5-47 $85.000.000 | 2.810,00 | $30.249 1,20 1,00 1,00 5,00 181.495
Comercial | Centro Popayan
Arriendo Calle 6
9 Local No 5-54 $27.000.000 | 2.250,00 | $12.000 1,20 1,00 1,00 3,50 50.400
Comercial | Centro Popayan
Arriendo Calle 6
10 Local No 5-86 $9.800.000 247,00 | $39.676 1,20 1,00 1,00 1,35 64.275
Comercial | Centro Popayan
Arriendo Calle 3
11 Local No 8-75 $ 7.000.000 480,00 | $14.583 1,20 1,00 1,00 1,35 23.625
Comercial | Centro Popayan
PROMEDIO $61.242
DESVIACION ESTANDAR 2.805
COEF VARIACION 3,58%
LIMITE SUPERIOR $ 64.048
LIMITE INFERIOR $ 58.437

El estudio de mercado nos indica que el rendimiento financiero de la propiedad
representa el 1% del valor promedio del costo de terreno por m?

VALOR

DESCRIPCION ARRENDAMIENTO/ M2 VALOR TERRENO / M2
AREA PRIVADA LIMITE
SUPERIOR 64.048 6.404.900
AREA PRIVADA LIMITE
INFERIOR 58.437 5.843.700
VALOR TOTAL 6.124.224
VALOR TOTAL REDONDEADO 6,125,000

El valor del terreno del Centro Comercial Anarkos a septiembre del afio 2023 se ha
calculado en un valor de $ 6.125.000 el metro cuadrado

METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS PARA CONSTRUCCION LIVIANA

Para determinar el valor del m? construido con materiales livianos tipo drywall, que es un
sistema de construccién en seco que no utiliza agua. Compuesto por una estructura de
acero galvanizado revestido con placas de yeso al interior y fibrocemento en su exterior.
La construccién con drywall es mas rapida y funcional que la construccién tradicional de
ladrillo y mortero para cubiculos con vocacién comercial
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LOCALIZACION DE LOS INMUEBLES REFERENCIALES: - CUBICULOS-

Centro de Popayan - Calle 6 N° 5-43
Centro de Popayan - Carrera 7 N° 7-38

En el siguiente cuadro se anota la investigacion realizada pata estimar el valor del M? de
terreno, en construccion liviana (drywall.)

CUBICULOS COMERCIALES CENTRO DE POPAYAN

VALOR M2 -
TIPO DE 2 VALOR AREA TELEFONO
No. INMUEBLE DIRECCION ARRENDAMIENTO | PRIVADA AREA OBSERVACIONES FUENTE REFERENCIA
PRIVADA
. Calle 6 ;
Arriendo No 5-43 Area de Inmobiliaria
1 Local $1.800.000 4,50 $ 400.000 mostradores y 315 5573750 " -
. Centro o Finca Raiz
Comercial . depdsito
Popayan
i Calle 6 Area de
Arriendo No 5-43 mostradores y Inmobiliaria
2 Local $2.150.000 4,20 $511.905 . 315 5573750 n -
. Centro deposito Finca Raiz
Comercial )
Popayan
! Calle 6 Area de
Ariendo No 5-43 mostradores y Inmobiliaria
3 Local $1.900.000 4,00 $ 475.000 . 315 5573750 n -
. Centro deposito Finca Raiz
Comercial )
Popayan
! Carrera 7 Area de
Arriendo No 7-38 mostradores y Inmobiliaria
4 Local $ 1.500.000 4,00 $ 375.000 J 313 7460969 " -
) Centro depdsito Finca Raiz
Comercial !
Popayan
i Carrera 7 Area de
Arriendo No 7-38 mostradores y Inmobiliaria
5 Local $1.750.000 4,30 $406.977 J 313 7460969 - -
. Centro depdsito Finca Raiz
Comercial .
Popayan
i Carrera 7 Area de
Arriendo No 7-38 mostradores y Inmobiliaria
6 Local $1.800.000 4,20 $428.571 . 313 7460969 n -
. Centro deposito Finca Raiz
Comercial )
Popayan

Con base en la investigacion anterior se aplican los factores que nos permiten estimar el valor del M?
de terreno, en construccion liviana (drywall..)

CUBICULOS COMERCIALES CENTRO DE POPAYAN

‘ No. ’ TIPO DE DIRECCION VALOR AREA PRIVADA FACTORES VALOR/$/M2

18

Calle 82 Norte No 9-97 Urbanizacién Rio Verde
Celular 317-4378568 luguisasa07@hotmail.com
Popayan — Cauca- Colombia




Luis Guillermo Salazar Salazar Experticia Judicial
Ingeniero Civil Centro Comercial Anarkos
M.P 0370 cauca Popayan

INMUEBL ARRENDA | spep .
E MIENTO - M2 V /M2 OFERTA | UBICACION | VEJEZ | TAMANO
Arriendo Calle 6
1 Local No 5-43 $1.800.000 | 4,50 $ 400.000 2,50 1,00 1,00 1,50 1.500.000
Comercial | Centro Popayan
Arriendo Calle 6
2 Local No 5-43 $2.150.000 | 4,20 $511.905 2,50 1,00 1,00 1,15 1.471.726
Comercial | Centro Popayan
Arriendo Calle 6
3 Local No 5-43 $1.900.000 | 4,00 $ 475.000 2,50 1,00 1,00 1,05 1.246.875
Comercial | Centro Popayan
Arriendo Carrera 7
4 Local No 7-38 $1.500.000 | 4,00 $ 375.000 3,00 1,00 1,00 1,00 1.125.000
Comercial | Centro Popayan
Arriendo Carrera 7
5 Local No 7-38 $1.750.000 | 4,30 $406.977 3,00 1,00 1,00 1,00 1.220.930
Comercial | Centro Popayan
Arriendo Carrera 7
6 Local No 7-38 $1.800.000 | 4,20 $428.571 3,00 1,00 1,00 1,50 1.928.571
Comercial | Centro Popayan
PROMEDIO $1.415.517
DESVIACION ESTANDAR 64.199
0
COEF VARIACION 4,54%
LIMITE SUPERIOR $1.479.716
$1.351.318

LIMITE INFERIOR

El estudio de mercado nos indica que el rendimiento promedio de los cubiculos
representa el 8% del valor promedio del costo de propiedad por m?

VALOR
DESCRIPCION e A VALOR TERRENO/M2
AREA PRIVADA LIMITE
SUPERIOR 1.479.716 18.496.455
AREA PRIVADA LIMITE
INFERIOR 1.351.318 16.891.474
VALOR TOTAL 17.693.964
VALOR TOTAL REDONDEADO 17,700,000
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El valor del terreno para cubiculos en el Centro Comercial Anarkos a septiembre del afio
2023 se ha calculado en un valor de $ 17.700.000 el metro cuadrado

Con los datos anteriores se calcula el valor del terreno que cada uno de los demandantes
del Centro Comercial Anarkos acredita multiplicando ese valor por el area total del
terreno, que es la suma del area privada con el area comuan que le corresponde

El valor comercial de los terrenos objeto del proceso 19001-23-33-002-2020-

00104-00 establecido por los demandantes se muestra a continuacion

AREA TOTAL | VALOR M2

DEMANDANTE TERRENO TERRENO VALOR TERRENO
Sociedad Mejia Bravo S. en C.
Representante: Carlos Adalberto Mejia 120.62 m? $6.125.000 $ 738.797.500
Cortes
llanit Mizrachi Mufioz 44.73 m? $ 6.125.000 $273.971.250
David Mizrachi Suliman 104.83 m? $ 6.125.000 $ 642.083.750
Abraham Mizrachi Suliman 6.04 m’ $ 17.700.000 $ 106.908.000
Abraham Mizrachi Suliman 6.04 m’ $ 17.700.000 $ 106.908.000
Abraham Mizrachi Suliman 6.79 m* $ 17.700.000 $ 120.183.000
Ronny Mizrachi Melo 6.04 m’ $ 17.700.000 $ 106.908.000
Ronny Mizrachi Melo 6.04 m’ $ 17.700.000 $ 106.908.000
Jorge Rodrigo Amértegui Alférez 52.415 m? $6.125.000 $ 321.041.875
Lisset Andrea Amortegui Mufioz 52.415 m? $6.125.000 $ 321.041.875
Federacion Nacional de Comerciantes 2
Representante: Beatriz Castillo de Tarlin 68.85m $6.125.000 $421.706.250
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2- - La minusvalia sufrida en cada uno de los inmuebles como consecuencia de
la clausuray cierre del edificio Centro Comercial Anarkos.

La minusvalia sufrida en cada uno de los inmuebles como consecuencia de la clausura y
cierre del edificio Centro Comercial Anarkos se define como la pérdida total de la
construccion existente

La Resolucion 620 de 2008, Por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997, expedida por el INSTITUTO
GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI — IGAC, articulo 37 numeral 9, establecié que, para
la realizacion de los avallos catastrales se utilizarian para la determinacién del porcentaje
de depreciacion las Tablas de Depreciacion de “FITTO Y CORVINI”.

El procedimiento para calcular la pérdida total se desarrolla estimando el valor por metro
cuadrado correspondiente al afio 2018 y a partir de ese dato se utiliza el método de
depreciacion sugerida por Fitto y Corvini.

Se establece el precio del m? al afio 2.023 mediante investigacion del promedio de las

grandes construcciones que estan en proceso de edificacibn en Popayan. (Ver tabla
adjunta) que resulta en $ 4.968.571

CONSTRUCCIONES EN POPAYAN 2023

TIPO DE - TELEFONO
No. INMUEBLE DIRECCION VALOR M2 ESPECIFICACIONES FUENTE REFERENCIA
Edificio Carrera 10 Edificio cinco pisos . .
1 ikonos No 15N-59 $ 10.000.000 Oficinas comercic; 312 896 0796 info@barreirogarces.com
Norte Popayan y
Sede Calle 2N No 9A- Edificio seis pisos y . -
2 Confacauca | 54 barrio Modelo $ 5.150.000 s6tano, cinco blogues 310 4283457 | analistaservicliente@comfacauca
Carrera 6, calle Edificio BIOS seis
3 Construcltora 18 esquina $ 3.980.000 pisos, oficinas y 312 2446979 poloing@ hotmail.com
Apolo S:A.S . h
Centro Popayan consultorios
Conjunto Calle 80N Cuatro torres vivienda
4 Residencial No 7-215 $ 4.000.000 310 4032819 | ventas@constructorasimbra.com
" NP . 112 apartamentos
San Nicolas Norte Popayan
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Condominio Carrera 9 Cinco torres Cinco
5 ; No 78N - 95 $4.100.000 ; 301 6122331 | tribekcondominioph@gmail.com
Tribek . pisos
Norte Popayan
Calle 55N
Llanos de Cuatro torres - 384 . .
6 Calibio No 22-80 ) $ 3.050.000 apartamentos 312 8771020 asismadecons@gmail.com
Norte Popayan
Almacén Carrera 5 Almacén Gran
7 Exi No 5-47 $ 4.500.000 - 316 3359506 .exito.tecnologia.com
xito . extension
Centro Popayan
VALOR M2 CONSTRUCCION CENTRO COMERCIAL ANARKOS ANO 2023
FACTORES
No. INTI\I/IPUOEQII_EE DIRECCION VALOR M2 5
OFERTA | LOCALIZACION | VETUSTEZ | TAMANO | VALOR - $/M2
Edificio Carrera 10
1 P No15N-59 $ 10.000.000 1,00 1,00 1,00 1,00 10.000.000
Ikonos .
Norte Popayan
Sede Calle 2N
2 No 9A-54 $5.150.000 1,00 1,00 1,00 1,00 5.150.000
Confacauca ;
Barrio Modelo
Carrera 8
3 | Constructora No 6-25 $3.980.000 | 1,00 1,00 1,00 1,00 3.980.000
Apolo S:AS .
Centro Popayan
Conjunto Calle 80N
4 Residencial No 7-215 $ 4.000.000 1,00 1,00 1,00 1,00 4.000.000
"San Nicolas" | Norte Popayan
Condominio Carrera 9
5 ; No 78N — 95 $4.100.000 1,00 1,00 1,00 1,00 4.100.000
Tribek .
Norte Popayan
Llanos de Calle 55N
6 e No 22-80 $ 3.050.000 1,00 1,00 1,00 1,00 3.050.000
Calibio .
Norte Popayan
Carrera 5
7 Construdata No 5-47 $ 4.500.000 1,00 1,00 1,00 1,00 4.500.000
Centro Popayan
PROMEDIO $4.968.571
DESVIACION ESTANDAR 64.291
COEF VARIACION 1,29%
LIMITE SUPERIOR $5.032.862
LIMITE INFERIOR $ 4.904.280

Consecuente con la investigacion de mercado el valor de metro construido en Popayan
para el afio 2023 es de $ 4.968.571

Con este valor de referencia se puede inferir el valor de la construccion existente en el
Centro comercial Anarkos, antes de su demolicion para el afio 2018.

Se utiliza la informacion del DANE correspondiente a Popayan relacionada con el indice
de Valorizacion Predial IVP a partir del 2015. Con el indicador anterior, la vetustez de la
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edificacion y la depreciacion por el método de Fitto y Corvini se encuentra el valor del M2
antes de la demolicion total.

Afio Porcentaje % Variacion anual
2015 6.21

2016 6.08 -0.13
2017 7.10 1.02

2018 5.50 -1.55

2019 3.98 -1.52

2020 6.07 2.09

2021 2.14 -3.93
2022 2.16 -0.02

Valor metro cuadrado construccion afio 2018

Afio Porcentaje % M2 Construido
2018 5.50 $4.092.028
2019 3.98 $4.317.301
2020 6.07 $4.489.130
2021 2.14 $4.761.620
2022 2.16 $4.863.519
2023 $4.968.571

La construccion que nos atafie se termind en el afio de 1974, es decir al afio 2023 tiene
49 afios para un periodo de vida util de 80 afios y su coeficiente de vetustez X = 61,25
(tablas de Fitto y Corvini)

El conjunto en el afio del 2018 solo requeria reparaciones sencillas en sus pisos, repellos,
muebles sanitarios y soluciones arquitecténica para minusvalidos. Por lo tanto se
clasificaba en la clase 3,5 del método ya mencionado. (tablas de Fitto y Corvini)

El valor porcentual de depreciacion (Y) se determind a partir de la formula respectiva,
Y = 0.0033%X%+0.334X+33.1990 es decir que la depreciacion es de 66.04, por lo tanto su
valor en este momento, en porcentaje, es de 100 - 66.04 = 33.96.

El m2 de la construccién en el afio 2018 era de 0.3396 x 4.092.028 = $ 1.389.653
aplicando los indices del DANE y la depreciacion por el método de Fitto y Corvini

Para cada predio la minusvalia se determina asi

AREA VALOR MNUSVALIA A
DEMANDANTE CONSTRUIDA CONSTRUCCION SEPTIEMBRE
2018 2023
Sociedad Mejia Bravo S. en C. 156.30 m* $ 1.389.653 $217.202.764
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Representante: Carlos Adalberto Mejia

Cortes

llanit Mizrachi Mufioz 73.50 m’ $ 1.389.653 $ 102.139.496
David Mizrachi Suliman 135.69 m’ $ 1.389.653 $ 188.562.016
Abraham Mizrachi Suliman 4.32m’ $ 1.389.653 $ 6.003.601
Abraham Mizrachi Suliman 432 m° $ 1.389.653 $6.003.601
Abraham Mizrachi Suliman 4.90 m* $ 1.389.653 S 6.809.300
Ronny Mizrachi Melo 432 m° $ 1.389.653 $ 6.003.601
Ronny Mizrachi Melo 432 m° $ 1.389.653 $ 6.003.601
Jorge Rodrigo Amoértegui Alférez 67.845 m? $ 1.389.653 $ 94.281.008
Lisset Andrea Amértegui Mufioz 67.845 m’ $ 1.389.653 $ 94.281.008
Federacién Nacional de Comerciantes 2

Representante: Beatriz Castillo de Tarlin 105.56 m $1.389.653 $146.691.771
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3.- La ganancia dejada de percibir en cada uno de los inmuebles objeto de la
demanda.

La ganancia dejada de percibir para cada inmueble se considera como el valor por
arrendamiento no recibido desde el 11 de marzo del 2018 hasta la fecha — septiembre del
2023, actualizado cada afio por el indice de precios al Consumidor — IPC -

Ao indice de Precios al
Consumidor
2017 4.09
2018 3.18
2019 3.80
2020 1.60
2021 5.62
2022 13.20

El valor causado por no recibir el Arrendamiento del local comercial para cada
demandante, acorde con la variacién con el IPC desde el 11 de marzo del 2018 a
septiembre de2023 es:

Para Sonia Stella Bravo de Mejia la ganancia dejada de recibir corresponde al canon de
arrendamiento que tuvo que pagarle a la sefiora Maria Clara Salazar Yutersonke por valor
de $900.000 mes (valor segun el expediente 19001-23-33-002-2020-00104-00)

Sonia Stella Bravo de VALOR ARRENDAMIENTO | VALOR ARRENDAMIENTO

Mejia MENSUAL LOCAL ANUAL LOCAL
2018 $ 900.000 $ 8.670.000
2019 $928.620 $11.143.440
2020 $963.908 $ 11.566.896
2021 $979.330 $11.751.960
2022 $ 1.034368 $12.412.416
2023 $ 1.170.905 $ 10.538.145

TOTAL $ 66.082.857

Adicional para Sonia Stella Bravo de Mejia la ganancia dejada de recibir también
corresponde a los ingresos certificados por Contador Publico que recibia producto de la
actividad econémica en la FERRETERIA CADIS, que para el afio 2017 fueron de un
valor de $1.499.800. mes (valor segun el expediente 19001-23-33-002-2020-00104-00)
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INGRESO MENSUAL INEIRSD AL

. . ACTIVIDAD AETIYIBD
Sonia Stella Bravo de Mejia p ECONOMICA
coiouen | Femneteni

CADIS

2018 $1.561.142 $ 15.039.001

2019 $1.610.786 $19.329.432

2020 $1.671.996 $ 20.063.952

2021 $1.698.748 $ 20.384.976

2022 $1.794.218 $ 21.530.616

2023 $ 2.031.055 $ 18.279.495
TOTAL $114.627.472

La Firma Mejia Bravo Sociedad en Comandita, cuyo representante legal es: Carlos
Adalberto Cortes deja de ganar el ingreso que recibia como administrador por valor de $
969.000 mes (valor segun el expediente 19001-23-33-002-2020-00104-00)

: o INGRESO MENSUAL NEIRESO) /LA
Sociedad Mejia Bravo S. en C. ADMINISTRADOR ADMINISTRADOR
Representante: Carlos Adalberto Cortes FERRETERIA CADIS FERRETERIA

CADIS
2018 $ 969.000 $ 9.334.700
2019 $999.814 $11.997.768
2020 $ 1.037.807 $ 12.453.684
2021 $1.054.412 $ 12.652.944
2022 $1.113.670 $ 13.364.040
2023 $ 1.260.674. $ 11.346.066
TOTAL $71.149.202

Para llanit Mizrachi Mufioz la ganancia dejada de recibir corresponde al canon de
arrendamiento que pagaba el sefior Norbey Salazar Aristizabal por valor de $ 3.550.000
mes (valor segun el expediente 19001-23-33-002-2020-00104-00)

llanit Mizrachi Mufioz VALOR ARRENDAMIENTO VALOR ARRENDAMIENTO
MENSUAL LOCAL ANUAL LOCAL
2018 $ 3.550.000 $ 34.198.333
2019 $ 3.662.890 $ 43.954.680
2020 $ 3.802.080 $ 45.624.960
2021 $3.862.913 $ 46.354.856
2022 $ 4.080.009 $ 48.960.108
2023 $4.618.570 $ 41.567.130
TOTAL $ 260.660.067
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Para David Mizrachi Suliman la ganancia dejada de recibir corresponde al canon de
arrendamiento que le pagaba la sefiora Martha Lucia Campo por valor de $ 4.600.000
mes (valor segun el expediente 19001-23-33-002-2020-00104-00)

David Mizrachi Suliman VALOR ARRENDAMIENTO VALOR ARRENDAMIENTO
MENSUAL LOCAL ANUAL LOCAL
2018 $ 4.600.000 $ 44.313.333
2019 $4.746.280 $ 56.955.360
2020 $4.926.639 $59.119.668
2021 $ 5.005.465 $ 60.065.580
2022 $5.286.772 $ 63.441.264
2023 $ 5.984.626 $ 53.861.634
TOTAL $ 337.756.839

Para Abraham Mizrachi Suliman la ganancia dejada de recibir corresponde al canon de
arrendamiento que pagaba por el local 16 Centro Comercial Mundo Center la sefiora
Diana Katerine Garcés Cuaran por valor de $ 2.300.000 mes (valor segun el expediente
19001-23-33-002-2020-00104-00)

Abraham Mizrachi VALOR ARRENDAMIENTO VALOR ARRENDAMIENTO
Suliman MENSUAL LOCAL ANUAL LOCAL
2018 $ 2.300.000 $ 22.156.667
2019 $2.373.140 $ 28.477.680
2020 $2.463.319 $ 29.559.828
2021 $ 2.502.732 $ 30.032.784
2022 $ 2.643.386 $ 31.720.632
2023 $2.992.313 $ 26.930.817
TOTAL $ 168.878.408

Para Abraham Mizrachi Suliman la ganancia dejada de recibir corresponde al canon de
arrendamiento que pagaba por el local 19 Centro Comercial Mundo Center la sefiora
Diana Katerine Garcés Cuaran por valor de $ 2.300.000 mes (valor segun el expediente
19001-23-33-002-2020-00104-00)

Abraham Mizrachi VALOR ARRENDAMIENTO VALOR ARRENDAMIENTO
Suliman MENSUAL LOCAL ANUAL LOCAL
2018 $ 2.300.000 $ 22.156.667
2019 $2.373.140 $ 28.477.680
2020 $2.463.319 $ 29.559.828
2021 $2.502.732 $ 30.032.784
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2022 $ 2.643.386 $ 31.720.632
2023 $2.992.313 $ 26.930.817
TOTAL $ 168.878.408

Para Abraham Mizrachi Suliman la ganancia dejada de recibir corresponde al canon de
arrendamiento que pagaba por el local 20 Centro Comercial Mundo Center la sefiora
Diana Katerine Garcés Cuaran por valor de $ 2.300.000 mes (valor segun el expediente
19001-23-33-002-2020-00104-00)

Abraham Mizrachi VALOR ARRENDAMIENTO VALOR ARRENDAMIENTO
Suliman MENSUAL LOCAL ANUAL LOCAL
2018 $ 2.300.000 $ 22.156.667
2019 $2.373.140 $ 28.477.680
2020 $2.463.319 $ 29.559.828
2021 $ 2.502.732 $ 30.032.784
2022 $ 2.643.386 $ 31.720.632
2023 $2.992.313 $ 26.930.817
TOTAL $ 168.878.408

Para Ronny Mizrachi Melo la ganancia dejada de recibir corresponde al canon de
arrendamiento que pagaba por el local 17 Centro Comercial Mundo Center la sefiora
Diana Katerine Garcés Cuaran por valor de $ 2.300.000 mes (valor segun el expediente
19001-23-33-002-2020-00104-00)

Ronnv Mizrachi Melo VALOR ARRENDAMIENTO VALOR ARRENDAMIENTO
o MENSUAL LOCAL ANUAL LOCAL
2018 $ 2.300.000 $ 22.156.667
2019 $2.373.140 $ 28.477.680
2020 $2.463.319 $ 29.559.828
2021 $2.502.732 $ 30.032.784
2022 $ 2.643.386 $ 31.720.632
2023 $2.992.313 $ 26.930.817
TOTAL $ 168.878.408

Para Ronny Mizrachi Melo la ganancia dejada de recibir corresponde al canon de
arrendamiento que pagaba por el local 18 Centro Comercial Mundo Center la sefiora
Diana Katerine Garcés Cuaran por valor de $ 2.300.000 mes (valor segun el expediente
19001-23-33-002-2020-00104-00)
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o VALOR ARRENDAMIENTO | VALOR ARRENDAMIENTO
Ronny Mizrachi Melo MENSUAL LOCAL ANUAL LOCAL
2018 $ 2.300.000 $ 22.156.667
2019 $2.373.140 $ 28.477.680
2020 $2.463.310 $29.550.828
2021 $2.502.732 $ 30.032.784
2022 $ 2.643.386 $ 31.720.632
2023 $2.002.313 $26.930.817
TOTAL $ 168.878.408

Para Jorge Rodrigo Amortegui Alférez la ganancia dejada de recibir corresponde al 50
% canon de arrendamiento que pagaba Almacenes La Bodega por valor de $ 3.493.018
mes (valor segun el expediente 19001-23-33-002-2020-00104-00)

Jorge Rodrigo VALOR ARRENDAMIENTO VALOR ARRENDAMIENTO
Amortegui Alférez MENSUAL LOCAL ANUAL LOCAL
2018 $ 1.746.509 $ 16.824.703
2019 $ 1.802.048 $21.624.576
2020 $ 1.870.526 $ 22.446.312
2021 $ 1.900.454 $ 22.805.448
2022 $ 2.007.260 $24.087.120
2023 $2.272.218 $ 20.449.962
TOTAL $ 128.238.121.

Para Lisset Andrea Amoértegui Mufioz la ganancia dejada de recibir corresponde al 50
% canon de arrendamiento que pagaba Almacenes La Bodega por valor de $ 3.493.018
mes (valor segun el expediente 19001-23-33-002-2020-00104-00)

Lisset Andrea VALOR ARRENDAMIENTO | VALOR ARRENDAMIENTO
Amértegui Mufioz MENSUAL LOCAL ANUAL LOCAL
2018 $ 1.746.509 $ 16.824.703
2019 $1.802.048 $21.624.576
2020 $ 1.870.526 $ 22.446.312
2021 $ 1.900.454 $ 22.805.448
2022 $2.007.260 $ 24.087.120
2023 $2.272.218 $ 20.449.962
TOTAL $128.238.121
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Para La Federacién Nacional de Comerciantes- FENALCO - la ganancia dejada de
recibir corresponde al canon de arrendamiento que paga a Leonardo Valencia Perafan por
valor de $ 720.000 mes (valor segun el expediente 19001-23-33-002-2020-00104-00)

Federacion Nacional de
Comerciantes VALOR ARRENDAMIENTO VALOR ARRENDAMIENTO
Representante: Beatriz MENSUAL LOCAL ANUAL LOCAL
Castillo de Tarlin
2018 $ 720.000 $ 5.040.000
2019 $ 742.896 $8.914.752
2020 $771.126 $9.253.512
2021 $ 783.464 $ 9.401.568
2022 $ 827.495 $ 9.929.940
2023 $ 936.724 $ 8.430.516
TOTAL $50.970.288

Por lo tanto, la ganancia dejada de percibir por parte da cada demandante se compila, asi

GANANCIA DEJADA DE
PERCIBIR

$66.082.857 + $ 114.627.472
=$180.710.329

DEMANDANTE IDENTIFICACION

Sonia Stella Bravo de Mejia C.C. 34.529.586

Sociedad Mejia Bravo S. en C.

Representante: Carlos Adalberto Mejia NIT: 817.001.952-5 $ 71.149.202
Cortes

llanit Mizrachi Mufioz C.C. 1.061.744.904 $ 260.660.067
David Mizrachi Suliman C.C. 10.536.779 $ 337.756.839
Abraham Mizrachi Suliman Local 16 C.E. 125.116 $ 168.878.408
Abraham Mizrachi Suliman Local 19 C.E. 125.116 $ 168.878.408
Abraham Mizrachi Suliman Local 20 C.E. 125.116 $ 168.878.408

Ronny Mizrachi Melo Local 17

C.C. 1.144.040.042

$ 168.878.408

Ronny Mizrachi Melo Local 18

C.C. 1.144.040.042

$ 168.878.408

Jorge Rodrigo Amortegui Alférez

C.C. 76.313.718

$ 128.238.121.

Lisset Andrea Amértegui Mufioz

C.C. 1.061.748.491

$128.238.121.

Federacién Nacional de Comerciantes

Representante: Beatriz Castillo de Tarlin

NIT: 891.501.023-2

$ 50.970.288
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4.- El costo del valor de los bienes inmuebles expresados en esta demanda a un

estado Util para su explotacién econdmica en condiciones de seguridad.

El costo del valor de los bienes inmuebles a un estado Gtil para su explotacion econémica
en condiciones de seguridad es el costo de construccion actual, porque el Centro
Comercial Anarkos se encuentra en demolicion total.

Para identificar el valor de metro cuadrado en el centro de Popayan se hace una encuesta
de las grandes construcciones que se realizan en la ciudad, los datos suministrados por
“Construdata” para el sur occidente colombiano, asi

Constructora Barreiro Garcés

Valor M2 construido $10.000.000

Teléfono 321 9698640

Correo electronico info@barreirogarces.com

Edificio ikonos Centro Empresarial Carrera 10 # 15N - 59,
Popayan, Colombia

Confacauca

Valor M2 construido $ 5.150.000

Teléfono 310 4283457

Correo electrénico analistaservicliente@comfacauca.com

Edificio Sede Administrativa - Avenida panamericana — Calle

2N No 9A-54 barrio Modelo
Constructora “APOLO LAB” German Alberto Polo Cabrera.

Valor M2 construido $ 3.980.000

Teléfono 314 6841470

Correo electronico poloing@hotmail.com

Edificio Edificio Carrera 6 con calle 18N esquina

Constructora “SIMBRA S.A.S” Hugo Rivera L6pez.

Valor M2 construido $ 4.000.000

Teléfono 310 4032818

Correo electrénico ventas@constructorasimbra.com

Edificio Condominio San Nicolas — cuatro torres — 112

apartamentos calle 80N No 7-215

Constructora “TRIBEK SAS” Felipe lllera.

Valor M2 construido $ 4.100.000
Teléfono 301 6122331
Correo electrénico tribekcondominioph@gmail.com
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Edificio Condominio Tribek Carrera 9 No 78N - 95

Cinco torres- cinco pisos

Constructora “LLANOS DE CALIBIO” Jairo Revelo

Valor M2 construido $ 3.050.000

Teléfono 312 8771020

Correo electrénico asismadecons@gmail.com

Edificio Ciudadela Llanos de Calibio Calle 55N No 22-80

Cuatro torres de 12 pisos cada uno - 384
apartamentos
CONSTRUDATA - septiembre 2023

Valor M2 construido $ 4.500.000

Teléfono 602 8965163
Correo electronico lucero.clavijo@legis.com.co
Edificio Edificaciones Sur Occidente 2023

COSTO CONSTRUCCIONES EN POPAYAN 2023

En el siguiente cuadro se anota la investigacién realizada pata estimar el valor del M? de
construccién norma Sismo Resistente NSR-10 en Popayan para el afio 2023

TIPO DE TELEFONO

No. INMUEBLE DIRECCION VALOR M2 ESPECIFICACIONES FUENTE REFERENCIA
Edificio Carrera 10 Edificio cinco pisos
1 . No 15N-59 $ 10.000.000 - PISOS. 312 896 0796 info@barreirogarces.com
Ikonos Oficinas y comercio

Norte Popayan

Sede Calle 2N No 9A-
2 Confacauca | 54 barrio Modelo $5.150.000

Edificio seis pisos 'y

sétano, cinco blogues 310 4283457

analistaservicliente@comfacauca

Edificio BIOS seis

Carrera 6 , calle

3 Construc.tora 18 esquina $ 3.980.000 pisos, oficinas y 312 2446979 poloing@hotmail.com
Apolo S:A.S . .
Centro Popayan consultorios
Conjunto Calle 80N Cuatro torres vivienda
4 Residencial $ 4.000.000 310 4032819 | ventas@constructorasimbra.com
N NP No 7-215 112 apartamentos
San Nicolas
Condominio Carrera 9 Cinco torres Cinco . . .
5 Tribek No 78N - 95 $4.100.000 pisos 301 6122331 | tribekcondominioph@gmail.com
Llanos de Calle 55N Cuatro torres - 384 . .
6 Calibio NO 22-80 $ 3.050.000 apartamentos 312 8771020 asismadecons@gmail.com
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Almacén
Exito

Carrera 5
No 5-47
Centro Popayan

$ 4.500.000

Almacén Gran
extension

316 3359506

.exito.tecnologia.com

Con base en la investigacion anterior se aplican los factores que nos permiten
estimar el valor del M? de terreno, en construccion norma Sismo Resistente NSR-10 en
Popayan para el afio 2023

VALOR M2 CONSTRUCCION CENTRO COMERCIAL ANARKOS ANO 2023

FACTORES
No. INTI\I/IPUCIJEQII_EE DIRECCION VALOR M2 5
OFERTA | LOCALIZACION | VETUSTEZ | TAMANO | VALOR - $/M2
Edificio Carrera 10
1 ik No15N-59 $ 10.000.000 1,00 1,00 1,00 1,00 10.000.000
onos .
Norte Popayan
Sede Calle 2N
2 Confacauca Nc_J 9A-54 $ 5.150.000 1,00 1,00 1,00 1,00 5.150.000
barrio Modelo
Constructora Carrera 8
3 . No 6-25 $ 3.980.000 1,00 1,00 1,00 1,00 3.980.000
Apolo S:AS .
Centro Popayan
Conjunto Calle 80N
4 Residencial No 7-215 $ 4.000.000 1,00 1,00 1,00 1,00 4.000.000
"San Nicolas" | Norte Popayan
Condominio Carrera 9
5 ; No 78N - 95 $4.100.000 1,00 1,00 1,00 1,00 4.100.000
Tribek .
Norte Popayan
Llanos de Calle 55N
6 e No 22-80 $ 3.050.000 1,00 1,00 1,00 1,00 3.050.000
Calibio .
Norte Popayan
Carrera 5
7 Construdata No 5-47 $ 4.500.000 1,00 1,00 1,00 1,00 4.500.000
Centro Popayan
PROMEDIO $4.968.571
DESVIACION ESTANDAR 64.291
COEF VARIACION 1,29%
LIMITE SUPERIOR $5.032.666
LIMITE INFERIOR $4.904.476

El estudio de mercado nos indica que el valor de construccion segun norma Sismo

Resistente NSR-10 para afio 2003 en Popayan es de $ 4.968.571 por metro cuadrado

El valor promedio m2 para los bienes inmuebles en un estado Util para su explotacion
econdémica afio 2023, asumiendo condiciones de seguridad se estima
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AREA VALOR
DEMANDANTE CONSTRUIDA VALOR M2 CONSTRUCCION
2023

Sociedad Mejia Bravo S. en C.
Representante: Carlos Adalberto Mejia 156.30 m? $4.968.571 $ 778.150.647
Cortes

Z
llanit Mizrachi Mufioz 73.50 m $4.968.571 $ 365.189.969

Z
David Mizrachi Suliman 135.69 m $4.968.571 $674.185.399
Abraham Mizrachi Suliman 4.32 m* $4.968.571 $ 21.464.227
Abraham Mizrachi Suliman 4.32 m? $4.968.571 $ 21.464.227
Abraham Mizrachi Suliman 4.90 m* $4.968.571 $ 24.345.998
Ronny Mizrachi Melo 432 m? $4.968.571 $ 21.464.227
Ronny Mizrachi Melo 4.32 m? $4.968.571 $ 21.464.227
Jorge Rodrigo Amortegui Alférez 67.845 m? $4.968.571 $ 337.092.700
Lisset Andrea Amortegui Mufioz 67.845 m? $4.968.571 $ 337.092.700
Federacién Nacional de Comerciantes 2
Representante: Beatriz Castillo de Tarlin 105.56 m $4.968.571 $524.482.355

RESUMEN:

- El valor de los bienes inmuebles segun la proyeccion inicial hasta la actualidad, en
condiciones normales de explotaciéon econémica. (Columna 1)

- La minusvalia sufrida en cada uno de los inmuebles como consecuencia de la clausura y
cierre del edificio Centro Comercial Anarkos. (Columna 2)

- La ganancia dejada de percibir en cada uno de los inmuebles objeto de la demanda.

(Columna 3)

- El costo del valor de los bienes inmuebles expresados en esta demanda a un estado (til
para su explotacién econémica en condiciones de seguridad (Columna 4)

1 2 3 4
DEMANDANTE
GANANCIA
VALOR BIENES VALOR BIENES A
MINUSVALIA DEJADA DE <
INMUEBLES RECIBIR ANO 2023
Sonia Stella Bravo de Mejia N.A. N.A. $ 180.710.329 N.A.
Sociedad Mejia Bravo S en C. $ 738.797.500 | $217.202.764 $ 71.149.202 $ 778.150.647
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Representante: Carlos
Adalberto Cortes

llanit Mizrachi Mufioz

$ 273.971.250

$ 102.139.496

$ 260.660.067

$ 365.189.969

David Mizrachi Suliman

$ 642.083.750

$ 188.562.016

$ 337.756.839

$ 674.185.399

Abraham Mizrachi Suliman

Mufioz

Loelae $106.908.000 | $6.003.601 $ 168.878.408 $ 21.464.227
fggiﬁ‘? Mizrachi Suliman $106.908.000 | $6.003.601 $ 168.878.408 $ 21.464.227
Abraham Mizrachi Suliman $120.183.000 | $6.809.300 $ 168.878.408 $ 24.345.998
Local 20

Ronny Mizrachi Melo Local 17 | $ 106.908.000 $ 6.003.601 $ 168.878.408 $ 21.464.227
Ronny Mizrachi Melo Local 18 | $ 106.908.000 | $ 6.003.601 $ 168.878.408 $ 21.464.227
JA?f;?rZEOdr'go Amortegui $321.041.875 | $94.281.008 | $128.238.121 $ 337.092.700
Lisset Andrea Amortegui $321.041.875 | $94.281.008 | $128.238.121 $ 337.092.700

Federacién Nacional de
Comerciantes
Representante: Beatriz
Castillo de Tarlin

$421.706.250

$ 146.691.771

$ 50.970.288

$ 524.482.355

Espero haber cumplido cabalmente el trabajo encomendado por el

ADMINISTRATIVO DEL CAUCA

Cordialmente

fleigs stz

LUIS GUILLERMO SALAZAR SALAZAR

Ingeniero Civil
M.P. No 0370 del Cauca

TRIBUNAL
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REGISTRO FOTOGRAFICO
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Google earth
C

i6n 1747 m  alt. ojo 1.75 km
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ANEXOS
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En la zona de mayor desarrollo de la ciudad. Via a Cali sobre la variante
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CONDOMINID
’

San Nicolas.

43

Calle 82 Norte No 9-97 Urbanizacién Rio Verde
Celular 317-4378568 luguisasa07@hotmail.com
Popayan — Cauca- Colombia




Luis Guillermo Salazar Salazar

Experticia Judicial

Ingeniero Civil Centro Comercial Anarkos
M.P 0370 cauca Popayan
TABLA DE CONTENIDO
TEMA PAG
Portada 1
Carta Remisoria a Magistrado David Fernando Ramirez 5
Fajardo
1. El valor de los bienes inmuebles segun la proyeccion
inicial hasta la actualidad, en condiciones normales de 2
explotacién econdmica.
Identificacion fisica del predio. 3
Grafico de localizacién Centro Comercial 4
Linderos predios 4,-7
Identificaciéon Juridica de cada predio 7
Caracteristicas y Descripcion Fisiografica de Cada bien en 8
Manzana 99
Ejes viales 8
Transporte Publico 8
Transito 8
Servicios Publicos 8
Aspectos Técnicos relacionados 9
Métodos de Valorizacion 9
Especificidades Centro Comercial 9
Areas Construidas Privadas y Zonas Comunes Centro 10
Comercial
Areas construidas Bloque 1 10
Areas construidas bloque 2 11
Areas construidas bloque 3 11
Areas construidas bloque 4 11
Areas construidas bloque 5 11
Participacion de los Bienes Inmuebles en Zonas Comunes 12
Cuadro Area de cada predio mas incremento area Comun 12
Avaluo de los predios 12
Naturaleza de la informacion 12
Criterio utilizado 13
Tipo de Informe 13
Restricciones de Uso 13
44

Calle 82 Norte No 9-97 Urbanizacién Rio Verde
Celular 317-4378568 luguisasa07@hotmail.com
Popayan — Cauca- Colombia




Luis Guillermo Salazar Salazar

Experticia Judicial

Ingeniero Civil Centro Comercial Anarkos
M.P 0370 cauca Popayan
La Valuacién se realizard de Conformidad 13
Descripcion de la Informacion de Mercado, Método y 13
Argumentacion
Enfoque y Metodologia Valuatoria 13
Justificacion de la Metodologia 13
Método de capitalizacién de rentas 13
Indagacion econémica 13
Investigacion indirecta 13
Para el Método de Capitalizacién de Rentas 14
Método de Capitalizacion de Rentas 14
Memorias de calculo — estudio de mercado — depuracion de la 14
muestra:
Tipo de inmuebles. Ubicacién 14
Caracteristicas de los inmuebles referenciales. fuente 14
Fotografia Aérea Localizacion Centro Comercial 14
Localizacion de los inmuebles referenciales vetustez 14
Valoracion locales comerciales centro de Popayan 14
Método de capitalizacion de rentas 14
Cuadro Método de Capitalizacion de Rentas 15
Cuadro locales comerciales Centro Popayan — cubiculos 16
Cuadro valor m? terreno 16
Localizacion de los Inmuebles Referenciales Cubiculos 17
Cuadro Cubiculos comerciales Centro de Popayan 18
Cuadro Cubiculos comerciales Centro de Popayan - 18
evaluacion
Cuadro valor m? cubiculos 18
Cuadro valor terreno de cada uno de los demandantes del CC 19
2- La minusvalia sufrida en cada uno de los inmuebles
como consecuencia de la clausuray cierre del edificio 20
Centro Comercial Anarkos.
Cuadro Construccion en Popayan 2023 20
Valor Metro Cuadrado Construccion Centro Comercial 21
Anarkos afo 2023
Cuadro Informacién DANE, Valor M2 antes de la demolicién 29
total
Cuadro M2 Construccion afio 2018 22
Cuadro Determinacién Minusvalia de Cada Predio 23
3.- Lagananciadejada de percibir en cada uno de los
. . 25
inmuebles objeto de la demanda.
Cuadro Ganancia dejada de recibir Cada Inmueble 25
45

Calle 82 Norte No 9-97 Urbanizacién Rio Verde
Celular 317-4378568 luguisasa07@hotmail.com
Popayan — Cauca- Colombia




Luis Guillermo Salazar Salazar

Experticia Judicial
Ingeniero Civil Centro Comercial Anarkos

M.P 0370 cauca Popayan
Cuadro para Sonia Stella Bravo de Mejia por pago asumido o5
arrendamiento otro local comercial
Cuadro para Sonia Stella Bravo de Mejia por ingresos dejados
o . : 25
de recibir de la Ferreteria Cadis
Cuadro para la Firma Mejia Bravo por ingresos dejados de 26
recibir de la Ferreteria Cadis
Cuadro para llanit Mizrachi Mufioz por pago de arrendamiento 26
dejado de recibir
Cuadro para David Mizrachi Suliman por pago de 27
arrendamiento dejado de recibir
Cuadro para Abraham Mizrachi Suliman por pago de 57
arrendamiento dejado de recibir local 16
Cuadro para Abraham Mizrachi Suliman por pago de 27
arrendamiento dejado de recibir local 19
Cuadro para Abraham Mizrachi Suliman por pago de 27
arrendamiento dejado de recibir local 20
Cuadro para Ronny Mizrachi Melo por pago de arrendamiento o8
dejado de recibir local 17
Cuadro para Ronny Mizrachi Melo por pago de arrendamiento
: o 28
dejado de recibir local 18
Cuadro para Jorge Amortegui Alférez por pago de
: . o) 29
arrendamiento dejado de recibir
Cuadro para Lisset Andrea Amértegui Mufioz por pago de 29
arrendamiento dejado de recibir
Cuadro para La Federacion Nacional de Comerciantes — 30
FENALCO- por pago de arrendamiento asumido a otro local
Cuadro General ganancias dejadas de percibir por cada 30
demandante
4.- El costo del valor de los bienes inmuebles expresados
en esta demanda a un estado util para su explotacién 31
econOmica en condiciones de seguridad.
Encuesta de grandes constructores en Popayan 31
Cuadro Construcciones en Popayan afio 2023 32
Cuadro valor promedio M2 Bienes Inmuebles para explotacion 33
econOmica afo 2023
Resumen 33
Cuadro Resumen 34
Registro Fotografico 36
Fotos Calle 6 entre Carreras 5y 6 37
Fotos Carrera 5 entre calles 6y 7 38
Fotos Carrera 6 entre calles 6y 7 39
Fotos Carrera 6 entre calles 6y 7 40
46

Calle 82 Norte No 9-97 Urbanizacién Rio Verde
Celular 317-4378568 luguisasa07@hotmail.com
Popayan — Cauca- Colombia




Luis Guillermo Salazar Salazar
Ingeniero Civil

Experticia Judicial
Centro Comercial Anarkos

M.P 0370 cauca Popayan
Anexos 42
Tabla de contenido 45
Hoja de vida Ingeniero Luis Salazar Salazar 49
Constancias 51

47

Calle 82 Norte No 9-97 Urbanizacién Rio Verde
Celular 317-4378568 luguisasa07@hotmail.com

Popayan — Cauca- Colombia



Luis Guillermo Salazar Salazar Experticia Judicial
Ingeniero Civil Centro Comercial Anarkos
M.P 0370 cauca Popayan

HOJA DE VIDA
CONSULTOR

48

Calle 82 Norte No 9-97 Urbanizacién Rio Verde
Celular 317-4378568 luguisasa07@hotmail.com
Popayan — Cauca- Colombia




Experticia Judicial
Centro Comercial Anarkos
Popayan

Luis Guillermo Salazar Salazar
Ingeniero Civil
M.P 0370 cauca

HOJA DE VIDA

1 NOMBRES Y APELLIDOS :
LUIS GUILLERMO SALAZAR SALAZAR

2. PROFESION :
INGENIERQO CIVIL
UNIVERSIDAD DEL CAUCA - 1965

3. ESPECIALIDAD :
MASTER INGENIERIA SANITARIA
UNIVERSIDAD NACIONAL DE COLOMBIA
1973

4. EXPERIENCIA PROFESIONAL :
42 ANOS

9: MATRICULA PROFESIONAL :
No. 370C.P. DEL CAUCA

6. DIRECCION :
CALLE 5 # 1-04
TELEFONO 8241762
POPAYAN

Lo ESTUDIOS

UNIVERSIDAD DEL CAUCA - Facultad de Ingenieria Civil - Titulo : Ingeniero Civil.
Septiembre de 1965.

UNIVERSIDAD NACIONAL DE COLOMBIA - Facultad de Ingenieria. - Curso
Postgrado — Administracion de Empresas de Acueducto y Alcantarillado,
1966.

UNIVERSIDAD NACIONAL DE COLOMBIA - Facultad de Ingenieria. - Curso
Postgrado Maestria en Ingenieria Sanitaria. 1973.

8. CARGOS DESEMPENADOS

SERVICIO DE SALUD DE CORDOBA. Ingeniero Auxiliar - Seccién Saneamiento
Ambiental. 1966 - 1968.

SERVICIO DE SALUD DEL CAUCA Ingeniero Auxiliar - Seccién Saneamiento
Ambiental. 1968 - 1982.

UNIVERSIDAD DEL CAUCA - FACULTAD DE INGENIERIA CIVIL

Profesor de Acueductos, Alcantarillados y Fontaneria
1969 — 1983.
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DIRECCCION DEPARTAMENTAL DE SALUD DEL CAUCA
DIRECTOR 1997

9. EXPERENCIA PROFESIONAL EN INGENIERIA SANITARIA
Participacién en los siguientes disefos:

UNIVERSIDAD DEL CAUCA

Participacion en el disefio de las instalaciones hidraulicas y sanitarias del edificio de la
Facultad de Ciencias Econémicas, Contables y Administrativas.

Abril de 2002.

CONJUNTO CERRADO LOS ARRAYANES

Disefio hidraulico redes de acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial
Contecsa S.A.

Agosto de 2003.

PRETRONCAL VIA A NAVARRO - CALI

CORREDOR VIA A NAVARRO SECTOR CALLE 121-CARRERA 25-CALLE 75-CARRERA
15

Participacién en el disefio hidraulico del alcantarillado pluvial.

Diconsultoria S.A.

Octubre de 2003.

URBANIZACION GUADUALES DE LA HACIENDA

Disefio hidraulico redes de acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial
ING. FABIO PERDOMO

204.

URBANIZACION ANTIGUA REAL

Disefio hidraulico redes de acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial
ING. CESAR CAICEDO

2005.

COLEGIO MAYOR DEL CAUCA

Participacion en el disefio de las instalaciones hidraulicas y sanitarias del nuevo
edificio para el Colegio Mayor

2006

CENTRO COMERCIAL CAMPANARIO

ARINSA S.A.

DISENO REDES DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO
INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS

ABRIL DE 2007.

CORPORACION MINUTO DE DIOS

CIUDAD FUTURO LAS GUACAS

DISENO REDES DE ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO SANITARIO Y PLUVIAL
2007.

CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL CAUCA
INSTITUTO TECNOLOGICO DE EDUCACION SUPERIOR
SANTANDER DE QUILICHAO

INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS

2008.
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CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DEL CAUCA
JARDIN SOCJAL - LAS GUACAS

INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS
2008.

cd N° 4.610.533 POPAYAN
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Esta tarjeta es un documento que acredita a su titular
para ejercer la profesion de Ingeniero/o Arquitecto den-
tro de los parametros establecidos en la Ley 64/78 y
en el Decreto Reglamentario 2500/87 de acuerdo con e}
cual se expide.

09531

caRvAsALE A 18
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REPUBLICA DE COLOMBIA

e J COPNIA

Consejo Profesional Nacional de Ingenieria

Certificado de vigencia y antecedentes disciplinarios
CVAD-2023-2383161

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA
COPNIA

EL DIRECTOR GENERAL ENCARGADO

CERTIFICA:

1. Que OSCAR CALVACHE ROJAS, identificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA 10524723, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Profesional Nacional que lleva esta entidad, en la profesién de
INGENIERIA CIVIL con MATRICULA PROFESIONAL 19000-00704 desde el 20 de Noviembre de
1974, otorgado(a) mediante Resolucién Nacional 1718.

2. Que el(la) MATRICULA PROFESIONAL es la autorizacién que expide el Estado para que el titular
ejerza su profesion en todo el territorio de la Repiblica de Colombia, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 842 de 2003.

3. Que el(la) referido(a) MATRICULA PROFESIONAL se encuentra VIGENTE

4. Que el profesional no tiene antecedentes disciplinarios ético-profesionales.

5. Que la presente certificacion se expide en Bogota, D.C., a los dieciseis (16) dias del mes de
Noviembre del afio dos mil veintitres (2023).

Angela Patricia Alvarez Ledesma

Firmal del titular (*)

(*)Con el fin de verificar que el titular autoriza su participacién en procesos estatales de seleccién de contratistas. La falta de firma del titular
no invalida e Certificado

El presente es un documento plblico expedido electrénicamente con firma digital que garantiza su plena validez juridica y probatoria segtin lo
establecido en la Ley 527 de 1999. Para verificar la firma digital, consulte las propiedades del documento original en formato .pdf.

Para verificar la integridad e inalterabilidad  del presente documento consulte en el sitio web
https://tramites.copnia.gov.co/Copnia_Microsite/CertificateOfGoodStanding/CertificateOfGoodStandingStart indicado el numero del certificado
que se encuentra en la esquina superior derecha de este documento.

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA - COPNIA
Calle 78 N° 9 - 57 - Teléfono: 322 0191 - Bogota D.C.

e-mail: contactenos@copnia.gov.co

WWw.COpnia.gov.co
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EL ARZOBISPO DE CALI, por peticidn verbal del interesado y com destino

a su hoja de vida profesional,

HACE CONSTAR:

El Ingeniero LUIS GUILLERMO SALAZAR SALAZAR, identificado con la
cédula de ciudadania No. 4.610.533 de Popayan, y con matrficula -
profesional No. 370 CAU. fue el Director de las obras de restau
racidn dc¢ la Casa Arzobispal de Cali.

La Casa intervenida por el Ingeniero Salazar Salazar fue cons- -
truida a finales del siglo XVIII y se encuentra ubicada en el -
e2ctor de La Merced, carrera 4 # 7 - 17.

La obra ejecutada por el Ingeniero Salazar Salazar tiene un drea
construida de dos mil trescientos once metros cuadrados (2.311 -
M2) y en ella se invirtieron doscientos treinta y un millones no
vecientos noventa y siete mil ciento treintz y cuatro pesos Mcte.
(2317997.134.00).

Las obras de restauracidon fueron recibidas a satisfaccidn por par

te del suscrito y de la Junta constitulda para asesorar y coordi
uar las labores de reconstruccion de la Casa Arzobispal.

Para constancia de lo anterior firmo la presente en Cali a los -

catorce (14) dias del mes de noviembre de mil novecientos noventa y
uno (1991).

iy

Monsefior PEDRO RUBIANO S
Arzobispo de Cali
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"""" EL ARZOBISPD DE PDOPAYAN, FOR PETICION DEL INTERESADD Y CON
DESTIND A SU HOJA DE VIDA FPROFESIONAL

HACE CONSTAR:

o

El ingeniero LUIS GUILLERMO SALAZAR SALAZAR. identiticado con

j& cédula de ciudadania numero 4.610. I expedida en Fopayan vy
con matricula Ne. 270 CAU. del Conese)o Frofesional Nacional [=1=
Ingenieria y Arguitectura, fue el Director Técnico de las Qoras

de restauracioén gue se detallan mas adelante.

2. Como Director Técnicc de las Oobras=, el inoenierc LUIS
GUILLERMO SALAZAR SALAZAR elacor¢ persecnalmente los disenos
estructurales, 1ne de formaleteria, los de encofrados 3 los
hidramcp-sani:tarios. correspondientes & cade uno ge los

di+erentes +rentes atendidas por €1.

i S Las obras de restauwacion ejecutadas bajoc 1la Direccion
Téecnica del Ingeniero LUIS GUILLERMO SALAZAR SALAZAR. fueron:

1. Iglesia de San Agustin Colocacion de refuerzos
sismo—resistentes en la
estructure de cumerta.
Reparacion de le& torre
principal. Reconstrucci én del
Fortalon princapal de 1l&

iglesia. Reparaciones varias
ern la casa cural. Area total
intervenidea 1500 M2, wvalor
invertido $7,424.800,00. ARC
de ejecucioén 1983,

2. Palacio Arzobispal
(Calle S # 6-71) Refuerzps estruciturales en
la zona de 1a escalera
principal y recuperacion de
de sus  muros perimetrales.
Refuerzos estructurales pare
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rigidizar los mur os que se
atectaron er le zonea de
vivienda del Sehor Arzoblspo.
Area  total intervenide 2150
M., valor invertido
$6.169.741.00. AR de ejecucioén
1984.

e Instituto Catequistico
(Cra. 7 # 5-81) Refuer zose estructurales para

el arriostramientc og toda
las epstructuras del techo.
Rigidizacion de muy o
exteriores afectados por el
T1eMo. Construccioén de une
losa sobre el local del
primer piso. Cambics en el
sistema de alcantarillado.
frea  total intervenida 1000
M=, Valor invertido
$2.414,.330,.00C. ARo e
ejecucion 1984.

4. Colegico San Francisco de Asics
(Calle © # 8-58) Reconstruccién de la fachada
sobre la plazopleta de 1la
Iolesia de San José, la cual
se destruy(¢ completamente -

" por la& caida de la torre
izguierda de la Iolesia.
Ares intervenida T2 M.

Valor invertido $4.005.760C.00.
ARo de ejecucién 1984.

5. Iglesia de la Jdimena Refuerzos estructurales pars
ripidizacién toda la fachada
de la Iglesia y los muros
correspondientes & SuUS NAaves
derechea e izguierda. Ares
total intervenigda 600 M,
Valor invertido $1.83Z2.2054,0c.
ARo ejecucioen 1985,

6. Iplesia de la Encarnacion Retuerzaos estructurales para
el arripstramientc de itods
la estructura de cubierta.
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/ 3 0 %“_ Re 2L tota) del
e 4 S Camerin. Rigidiracziotn del murc
i < 5 i 3 exterior en su esqQuina calle
e ol S carrere O. Reparaciones

%, o ‘ varias en la torre. Area
o L:“.- total intervenida 450 M.

- Valor invertido $3.480.754.00.

Afic de ejecucién 198%5.

7. lglesia de El Carmen Se 1nvirtieron $5.300. 925. BO
en reparaclon =12 techos.
1nmunizaci on de mader ac Qque
conforman el cielow raso.
vigas e arriostramento.
supresion  de humedades oue
atectaban la cimentacion de
Yos muros princilpales,
reparacibon del maderamen del
COorc. construccion de
repellos. consolidaclon e

pinturas., murales,enlucimiento
ageneral.fArea total i1ntervenids
505 M2. ARo de ejecucion 19B&.

° 8. IlIglesia de EBelen Se invirtieron $3.647.224.20

e retuerzo estructural ode

le clupula. restauracion total

oe la torre que conformea

el campanario. refuerzos

estructurales en el a&rea de la

. sacristia.capillas i1nteriores.

. reconstruccien de la plazolete
de acceso., repellcos de muros,
reconstruccion de un monumento
exterior a le Criuz de Popayén.
reconstruccién de la red ae
alcantarillado, reconstruccion
de la vie de acceso peatonal

al santuario. enlucimiento
oeneral. Ares total
intervenide 410 M2, AR de

ejecucaon 19B6.

9. Iglesia Catedral El provectc de restauracion
de 1la Catedral elaborado er
1986 tenia previsto ejecutar
obras por valor de cientco
diecisiete millones de pesos.
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ne DO -
N 2 i 2 %
‘I . = '_f“: 23
| ¢ l ;
¥/ } Las act:vidades ejecutadas
A = G 3 fueron las siguientes:
-] A montale de un andamic  para
Ro do ' 4 eveluar los dafos, elaborar
S los disehos Yy Oesmbntar las
ruinas que qguedaron erectes
después del terremotc para
recuperar los materiales
reutilizables. ladrillos v
tejas.

Construccidén completa de un

eistema e drenaje
superficial. consolidaci én
de todas las estructuwras de
Cimentaclon. contrafuertes.

bévedas y muros de cierre.

Construccion de columnas,
vigas de amarre., arcos
f&iones, arcos torales.
tambor, cupule en concreto
retorzado. disehadas como
estructuras sismo-resistentes.

e Construccion completsa ge
cubiertas sobre estructuras
de hierro.

Construccion de bater:acs
sanitarias. bodegas Vv salones
de conferencias.

Decoracién total de la
Jolesia, incluye vitrales.
imagenes, pintura, redes,

e iluminacion elétrica.

Construccién complete de 1l&
fachada, incluye el atric en
piedra de cantera.

as obras civiles =Y
iniciaron el 2 de marzo de
1987 vy se terminaron el 11 de
marzo de 198%. se intervino
un area de 2.250 M2,

El costo total de ia
inversiones efectuada
incliuyendo vitrales. nueva
im&genes, cancas, lamparas

otros enseres fue de

< mmomn
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7
\ i $
- ]
. .\' ¢ i o e
o ¢ 10, Igles:ia de San Francisco Fraimero s hizo el de

m

colonial del

ui

21 aborac

- N

n

1]

Construcci 6r de vioas ge
aSmarre v arco: fajyones comc
elementos s=ismo-resistentes.

- Construccaér de lps
apovedados de la nave centrel
el mismc estilc oue teniar

en = 1
antes del terremoto.

- Enlucimientc ge tooga l1&

parte reconstruida.

Adecuaci or gel cuerpo
central del templo pare s
utilizacion er la Seman:
Santa del affie 1285%5.
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B repard la cubaerta. =1
entre 1920 v 194%, Se cambi ¢
tiene laorallo Ori.

suprimieron tres

]
encarac
ce 1 e

area t

=
L

totaimente el

Experticia Judicial
Centro Comercial Anarkos
Popayan

i

fue de

1ol
otal

construioos
el ague o

e En X
de la
b Fablo
total 3
F10,500 f)’)(:,\_)'__
6. as las cbras fueron recibidas &+ plens 1907 de iz
’ uidiécesis de Fopavan Yy para constancie firmc le
sente en Fopavan. & los diez {(10) dias del mes ce enerc de mil
ecientos noventa v dos (1992,

FLZ 7
MONSEADE ALBERTL BIRALDO
ARZDB}s&fD DE FOFF

Hai E CONSTAR
Que la preacnte fotocopia es-4
original que tiene a la vista.

Popayén, 2 1 ENE. 1992

EL NOTARI®
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REPUBLICA DE COLOMBIA

MINISTERIO DE

DEPARTAMENTO:
SECCION::

REFERENCIA :

SALUD PUBLICA

mencione el nimero y la
seccién de procedencia

NUMERO

Monteria Marzo 15 de 1,966,

SLAICR DOUTQR

LUIS GUILIERIC SALAKAR S,
FOEREENO JiFl 0% S/l Ly TO

Huy atent auente
por Resolucidn No, G043 de Pebrero
por el hindsterio de Selud Mdblica
nonbrd en el cerco de Ingeniere de

e pernito comunicarle que
16/66, debidwiente ayrobada

en Oficio No. 02248, se le -
Cancamienco de esta Sceretaria,

conouna asipgnacién menaial de $ 3.300.00 1i/cte.

~ dirvase torgr
I brero del te awo. Frevio el lleno de

16 de

LAZARC DL LLON
P HICHNL
“LVISTOF: SCCLA
i SAUB. PURLICA

HLEAT

CQN B,

osesidn de su cargo con Jecie
loz recuisitos legales.

JOE L
LOT

;‘%‘%dfztff./%

Al conlestar esta nota

e indique su direccién.
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T

UNIVERSIDAD DEL CAUCA DIVISION DE PERSONAL

La Jefe de la Divisién de Personal de la Universidad del Caucé.

CERTIFICA :

El Ingeniero LUIS GUILLERMO SALAZAR SALAZAR, identificado con la cédula
de ciudadania N® 4.610.533 expedida en Popayédn, prestd sus servicios en
la Universidad del Cauca, de la manera siguiente:

1. Nombrado Profesor de Tiempo Completo, desde el quince (15) de octu-
bre de mil novecientos sesenta y siete (1967) hasta el diecisiete -
(17) de enero de mil novecientos sesenta y ocho (1968), adscrito a
la Facultad de Ingenieria Civil.

2. Profesor de Tiempo Parcial, diez (10) horas semanales, desde el vein
tiénueve (29) de julio de mil novecientos setenta y cuatro (1974) has
ta el treinta y uno (31) de enero de mil novecientos ochenta y dos -
(1982), adscrito a la Facultad de Ingenieria Civil.

3. Segln contratos de prestacién de servicios docentes, desde el prime-
ro (12) de febrero de mil novecientos ochenta y dos (1982) hasta el
treinta y uno (31) de enero de mil novecientos ochenta y tres (1983).

E; licencia, por enfermedad, desde el 12 de agosto de 1981 hasta el
30 de enero de 1982. Estaba adscrito a la Facultad de Ingenieria Ci-

vil.
4. Mediante Resolucién N2 0255 de fecha 12 de febrero de 1991 se legali-
) za autorizacién para prestacién temporal de servicios docentes como -

Profesor de Tiempo Parcial, 20 Horas Semanales, a partir del 21 de --
Enero y hasta el 30 de junio de 1991, adscrito al Departamento de In-
genierfa Ambiental y Sanitaria de la Facultad de Ingenierfa Civil.

Popay&n, 28 de Enero de 1994

4

AMPARO RODRIGUEZ FE
JE

RECIBO DE CAJA N® 34722/94
chrr/-
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REPUBLICA DE COLOMBIA

SISTEMA NACIONAL DE SALUD
MINISTERIO DE SALUD

AL CONTESTAR CITE ESTE NUMERO

[ )

SERVICIO SECCIONAL DE SALUD DEL CAUCA

seccion: Personal

EL SUSCRITO JEFE DE PERSONAL DEL SERVICIO

DE SALUD DEL CAUCA,
para fines legales,

HACE CONSTAR:

Que segun la hoja de vida del Ing. LUIS GUILLERMO
SALAZAR SALAZAR, con C.C. N2® 4.610.533 de Popayan,
guien prestd sus servicios a la Entidad, desde el
dia 1* de febrero de 1.968, como Jete de la Seccidn
de Saneamiento Basico Rural del Servicio de Salud
del Cauca, laboré en el citado cargo, hasta el dia
23 de enero de 1.984, fecha a partir de la cual se
le aceptd renuncia, de conformidad con la resolu -
cién N2 0091 de 23 de enero de 1.984.

Para constancia se firma en Popaydn, ca troce (14)
de junio de mil novecientos ochenta y cuatro(1984).

® £ Yo /N
SE JKIR GUTIERREZ C.
ete de Personal.

ldep.
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL CAUCA

ALCALDIA MAYOR DE POPAYAN

UCT695 ]

AJUFP.~-
DEPENDENCIA:

POPAYAN, DED

EL SUSCLITO JuFD DE LA UNIDAD DI PERSONAL DEL MUNICILIO DE rOPAYAN,
a solicitud escrita de fecha 11 de febrero de 1.994.-

CERTIPICA :

Que revisados los libros y documentos que reposan en c¢sts dszpacho-
se encontrd que el Doctor LUTIS GUILLERMO SALALZAR SALALAR,identificz
do con lua Cédula de Ciudadanfia Wdmero 4'610.533 expsdida en Popaydn
(Cauca) prestd sus servicios al Municipio de Popaydn, durante el -
perfodo comprendido entre el Cuatro (4) de Octubre de il Novecien-
tos Ochenta y Dos (1.982) hasta el Siete (7) de Junio de Mil Nove -
cientos Ochenta y Tres (1.983). en el Cargo de ALCALDE DE POPAYAW.-

Se adhiaré y anula Estampillas Pro-Cam,Pro-klectrificacidn Rural y-
Pro- Ancianato .-

) Se firma en Popaydn, a los f & FER. 1994

CeCeCONSe—
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Caltet CORFIRACION FARA LA RECONSTRUCLC . UN Y EL DESARROLLO
DEL DEPARTAMENTO DEL CALUCA

0058

11~

6 DIC. w68

FParavdn,

EL SUSCRITO SECRETARIO GENERAL DE LA CORPORACION FARA A
RECONSTRUCCION Y EL DESARROLLO DEL DEPARTAMENTO DEL CAUCA
C.R.C.» a salicitud escrita del interesada,

HALCE CONSTAR?::

~fue €l Inseniero LUIS GUILLERMO SALAZAR SALAZAR, identificada caon
la cédula de ciudadania No. 47610.532 de Poravdn, pPrestd sus
servicios a la CorpPoracidn para la Reconstruccién v el Desarrcllo

del Departamento del Cauca — C.R.C. —, en el carsa de Subdirector
Técnico, Nivel Edecutive, Grada 04, durante €1 lapsa compPrendido
entre el veintitres 22) de enero de mil novecientos achenta v

cuatra (1.984) v el treinta (30) de noviembre de mil navecientas
noventa (1.%20).

~Rue mediante Resclucidn No. 111 del 10 de mavo de 1.984, sé& le
concedid al inseniera Luis Guillermo Salazar %S., licencia
ardinaria no remunerada eor un término de nueve () dias,
compPrendidos entre el diecisiete (17) v el veinticinca (25) de
mavo de mil novecientos achenta v cuatro (1.984).

-Rue mediante Resolucidn Na. 132 ded 14 de marzo de 1.984, se le
cancedid Licencia ordinaria no remunerada al Ingeniera Luis
Guillermo Salazar S., Por un término de cuarenta v seis (44) dias
a partir del nueve (%) de mava de 1.99. '

~Fara constancia se firma en Poravdn a los seis (&) dias del mes
de diciembre de mil novecientos naventa (1.990

e

SAMUEL ERNESTO CONSTAIN GONZALEZ s 11
vesusaal |

Secretaria Ceneral e 3

c.c. Hada de Vida Sria General
m.d o
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Q 2 B
DECRETO NUMERO

Por el cual se hace un nombramiento.

ELL. GOBERNADOR DEL DEPARTAMENTO DEL CAUCA, en us de
sus atribuciones legales,

DECRETA:

ARTICULO UNICO.- Nombrase al doctor LUIS GUILLERMO
SALAZAR SALAZAR, identificado con la
cédula de ciudadania numero 4°610.533
expedida en Popayan, como Director
Departamental de Salud del Cauca.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Popayén, a los O/-06~07
g /_Fg R
RODRIGO CERON VALENCIA
Gobernador
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PROPOSICION NUMERO 017

El Consejo de Facultad de Ingenieria Civil felicita al
Ingeniero LUIS GUILLERMO. SALAZAR FS‘ALAZAR por la honrosa
designacidn en la Direccidn del Servicio de Salud dél

Departamento del Cauca.

El Ingeniero SALAZAR SALAZAR es egrésado de ésta Facultad
en el afio de 71965, ha sido profeéor de la misma y ha
desempefiado con brillantéz importantes‘labores profesiona-
les en diversos campos de la Ingenieria Civil.'

El Consejo 1lé expresa un cdlido saludo de felicitacidn
extensivo a sus familiares y le (ies'ea éxitos en tan impor-

tante cargo de direccidn:

Dada en el Saldon de Sesiones del Consejo, el dia 15 de
mayo de 1997.

La Presidente, y El Secretario,

ACGALITD @omw e #cmoo
MARGARITA “POLARCG DE HURTADO

. Decana

JULIO CESAR DIAGO FRANCO
Secretario Académico

Nelcy Z.

Calle 82 Norte No 9-97 Urbanizacién Rio Verde
Celular 317-4378568 luguisasa07@hotmail.com
Popayan — Cauca- Colombia
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EL ABAJO SUSCRITO EN SU CONDICION DE DIRECTOR
DEPARTAMENTAL DE SALUD DEL CAUCA (E), POR PETICION DEL
INTERESADO CON EL FIN DE ACREDITAR SU EXPERIENCIA
PROFESIONAL, Y TENIENDO EN CUENTA LAS SIGUIENTES
CONSIDERACIONES:

1. El ingeniero civil LUIS GUILLERMO SALAZAR SALAZAR, identificado
con la cédula de ciudadania # 4'610.533, expedida en Popayan, y con
matricula profesional # 370 CAU, trabajé como funcionario de planta
para el entonces llamado Servicio de Salud del Cauca, hoy Direccion
Departamental de Salud del Cauca, desde el 1° de febrero de 1968
hasta el 3 de octubre de 1982 y desde el 7 de junio de 1983 hasta el 22
de enero de 1984.

2. El Servicio de Salud del Cauca ejecutaba en todo el territorio del
Departamento del Cauca las politicas que el Ministerio de Salud Publica
de Colombia desarrollaba a través del Instituto Nacional de Salud en
materia de Saneamiento Basico Rural, en virtud de Convenios
Internacionales que el Gobierno Nacional tenia con la Agencia
Interamericana de Desarrollo, AID y la Organizacién Panamericana de la
Salud O.PS.

3. Las politicas nacionales e internacionales en materia de Saneamiento
Basico Rural buscaban el abastecimiento de agua potable y la
eliminacion de excretas del area rural de toda América Latina, con el fin
de elevar el nivel de vida del campesinado

4. En nuestro caso especifico, Colombia, el Ministerio de Salud Publica
organiz6 su trabajo de tal forma que los recursos se asignaban a nivel
central por el Gobierno Nacional pero su ejecucién la hacian los
Departamentos bajo la supervision del Instituto Nacional de Salud, INS.

-~ 5." El programa de Saneamiento Basico Rural vinculo al sector rural en la
construccién de sus propios sistemas de acueducto y alcantarillado
sanitario. Para este efecto la comunidad seleccionada debia aportar por
Accién Comunal toda la mano de obra no calificada para el transporte
interno de materiales, excavaciones, relleno de zanjas y vigilancia de las
obras. El Servicio de Salud respectivo, en cada Departamento, aportaba
la preparacién del disefio hidraulico y la construcciéon de la obra,
incluyendo la mano de obra calificada.
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E| Servicio de Salud del Cauca dispuso un Ingeniero Civil, con Maestria
en Ingenieria Sanitaria para dirigir los disefios hidraulicos y la
construcciéon de los acueductos y alcantarillados sanitarios que se
programaban cada ano para ser construidos dentro del Plan de
Saneamiento Bésico Rural.

La direccion de los disefios hidraulicos incluia la de los levantamientos
topograficos, localizacion de estructuras, disefio de bocatomas,
desarenadores, aducciones, pasos elevados, carcamos de bombeo,
estaciones de bombeo, redes eléctricas de alta y baja tension para las
estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de agua,
conducciones en tuberias de diferente diametro, redes hidraulicas,
instalaciones domiciliarias y la elaboracion del correspondiente
presupuesto de costo de obra.

La direccion de la construccion incluia la preparacion del listado de
materiales necesarios para cada obra, la supervisiéon de la calidad de
materiales adquiridos por la oficina encargada de su compra, la
ubicacién en el terreno de las estructuras ya mencionadas, la direccion y
control de excavaciones, instalacion y prueba de tuberias de diferentes
diametros, construccion de formaletas, vaciado de concretos,
Construcciéon de pasos elevados, instalaciéon de equipos de bombeo,
construccion de redes eléctricas, instalaciones domiciliarias, pruebas
hidraulicas en las estaciones de bombeo, en los pasos elevados y en las
instalaciones domiciliarias. Estos trabajos eran construidos por maestros
de obra y oficiales de primera categoria pagados por el Programa y bajo
la direccion técnica del Ingeniero Civil encargado del mismo.

Todas las obras construidas por el Programa, bajo el sistema de
administracion directa, le permitieron al Gobiemo Nacional atender un
alto porcentaje de los pueblos nucleados esparcidos en toda el érea
rural colombiana a unos precios relativamente bajos, ya que el 30% del
costo de cada obra correspondia a la mano de obra aportada por las
comunidades.

10.El 14 de febrero de 1991, el Jefe de la Divisiébn de Saneamiento

Ambiental del Servicio de Salud del Cauca, como responsable de la
ejecucién del programa de Saneamiento Basico Rural en el
Departamento del Cauca, y conocedor de las actividades profesionales
del ingeniero LUIS GUILLERMO SALAZAR SALAZAR durante los diez
y seis (16) afios y tres (3) meses que laboré para el programa, le expidid
la constancia que en dos (2) anexos se adjunta a la presente sobre las
obras ejecutadas por dicho funcionario.

Repiiblica de Colombia
Departamento del Cauca
Direccién Departamental de Salud

Direccion
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Por lo anterior,

HACE CONSTAR:

1. El ingeniero civil, Ms en Sanitaria, LUIS GUILLERMO SALAZAR
SALAZAR, fue el responsable del disefio hidraulico de las obras que
figuran en el anexo #1 y de la construccion de las obras cuyo listado
figura en el anexo #2, en la cuales actu6 como Director de Obra por
administracién directa. '

2. La Interventoria de estas actividades la ejercié el Jefe de la Division de
Saneamiento Ambiental del Servicio de Salud del Cauca.

3. El Supervisor del Area Occidental del Instituto Nacional de Salud
avalaba la calidad de las obras construidas por el ingeniero LUIS
GUILLERMO SALAZAR SALAZAR.

-

4. El ingeniero LUIS GUILLERMO SALAZAR SALAZAR, se retird
voluntariamente del programa de construccién de obras sanitarias para
ocupar el cargo de Sub-director Técnico de las obras de reconstruccion
de Popayan y del area afectada con ocasién del sismo que afectd la
region en el afio de 1.983.

Para constancia firmo la presente en Popayan, a los diez y siete (17) dias del
mes de enero del afio dos mil seis (2006).
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ENE ZUNIGA LOPE

DIRECTOR DEPARTA E SALUD DEK'CAUCA (E)



