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POR MEDIO DE LA CUAL SE ORDENA LA TOMA DE POSESION CON FINES DE
ADMINISTRACION DE LOS NEGOCIOS, BIENES Y HABERES DE LAS SOCIEDADES
CONENCO S.A.S Y LA ESMERALDIRA CAMPESTRE S.A.%

El aicalde (e) del municipio de Pereira, en uso de sus facultades legales y en
especial las conferidas por la Ley 66 de 1968, reformada por los Decretos Ley
2610 de 1979, el Decreto Ley 78 de 1987 reglamentado por el Decreto 1555 de
1998, el Decreto 2555 de 2010, el Acuerdo 07 de 2020 expedido por el Honorable
Concejo Municipal de Pereira, procede a resolver de fondo la investigacion
realizada a las sociedades CONENCO S A.S y la ESMERALDITA CAMPESTRE
S.A.S asi;

ANTECEDENTES

Mediante acuerdo No 7 del 21 de abril de 2016, el Concejo Municipal de Pereira
autorizé hasta el 31 de diciembre de 2019 al Alcalde de Municipio de Pereira, para
ejercer la funcion que corresponde el Concejo Municipal en lo que respecta a la
vigilancia y control de las actividades relacionadas con la construccion vy
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, prevista en el numeral 7° del
articulo 313 de la Constitucidn Politica de Colombia.

Mediante acuerdo No 7 del 25 de junio de 2020, el Concejo Municipal de Pereira,
autoriz¢ al alcalde de municipio de Pereira hasta el 31 de diciembre de 2023; para
gjercer fa funcion que corresponde el Concejo Municipal en lo que respecta a la
vigilancia y control de las actividades relacionadas con la construccién vy
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, prevista en el numeral 7° del
articulo 313 de la Constitucion Politica de Colombia.

Mediante el Decreto 834 de 2016 el alcalde Municipal de Pereira delegd en la
Secretaria de Vivienda Social las funciones del control, vigilancia e intervencion de
las actividades de construccién y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda,
adelantadas en el Municipio de Pereira por personas naturales ¢ juridicas, de
conformidad con la Ley 66 de 1968- Decreto 2610 de 1979 — Ley 388 de 1997 y el
Acuerdo No. 7 de 2016.

L4

La Secretaria de Vivienda Social de Pereira recibié numerosas quejas en contra
de CONENCO S.A.S, por parte de los PROMITENTES COMPRADORES de las
unidades de vivienda familiar del proyecto “TANGARA PARQUE RESIDENCIAL”,

ETAPAL Il y Il

Dichas quejas giraron en torno a los siguientes aspectos; incumplimiento en la
entrega material del objeto del contrato, incumplimiento de las obligaciones
contractuales y comerciales, fallas técnicas en la piscina, areas sociales,
dificultades en las postventas, incumplimiento en la firma, entrega y registro de las
respectivas escrituras publicas de compraventa a los promitentes compradores.

Como promitentes compradores se legitimaron las siguientes personas actuando
en nombre propio:

RODRIGO MELO GIL, EDWIN HOWARD YIN, AMPARO DEL SOCORRO
OCAMPO CASTANEDA, LUIS ALFONSO PARRA GUTIERREZ, JUAN
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POR MEDIO DE LA CUAL SE ORDENA LA TOMA DE POSESION CON FINES DE
ADMINISTRACION DE LLOS NEGOCIOS, BIENES Y HABERES DE LAS SOCIEDADES
CONENCO S.A.S Y LA ESMERALDIRA CAMPESTRE S.A.S

PABLO RAMIREZ LOPEZ, JAIRO ALBERTO TORO CALVO, JOSE JESUS
CORTES FRANCO, MARIA LICETH RUIZ MOSQUERA, PAOLA ANDREA
DAVILA HINCAPIE, JUAN PABLO CASTANEDA NINO, LUZ MIRIAM NINO
VIVAS, NODIER ANTONIO VARGAS, VICTOR MANUEL CANO GIL, LUZ
MARY GALLEGO MEDINA, JOSE EFRAIN SEPULVEDA DUQUE, LUIS
CARLOS PALACIO SALAZAR, CLAUDIA MARIA GARCIA MONTOYA,
LEIDY JOHANA CARDENAS MARTINEZ, FLOR MARINA GALLO GALLO,
JUAN PABLO CUBIDES VALENCIA, HORACIO ZULUAGA PIMIENTA,
DAMARIS DUQUE GIRALDO, MARGOTH ALVAREZ RUIZ, LUIS
ALBERTO GIRALDO GOMEZ, CESAR AUGUSTO ARCILA VASQUEZ,
KISMARTOVI MEJIA OSPINA, LUZ DARY LONDONO ESCOBAR, LUZ
ALFANIA OCAMPO DE SALINAS, LYDA HERNANDEZ ROJAS,

Como promitentes compradores inconformes se legitimaron las siguientes
personas actuando mediante apoderado; el abogado JHON ALEXANDER
BEDOYA MONTOYA

PAOLA ANDREA DAVILA HINCAPIE, JOSE VICENTE CELIS PORTELA,
EDITH MORALES DE CELIS, ASTRID SOLANYI ORTIZ RIVERA, JUAN
PABLO RAMIREZ LOPEZ, LUZ MYRIAM NINO VIVAS, JOSE JESUS
CORTES FRANCO, MARIA LICETH RUIZ MOSQUERA, LAURA NATALIA
PALACIO RIOS, NODIER ANTONIO VARGAS, ANGELA MARIA
HERNANDEZ TAPIAS, JAVIER EFREDI RIANO TIBAMOSO.

Asi también se legitimé la CORPORACION DIOCESANA PRO-COMUNIDAD
CRISTIANA representada legalmente por el sefior JAIRO URIBE JARAMILLO.

En cuanto al proyectdo "“TANGARA PARQUE RESIDENCIAL", ETAPA lll, se logro
establecer que su construccién era responsabilidad de la SOCIEDAD
ESMERALDITA CAMPESTRE S.A.S, etapa que finalmente no fue construida.

La sociedad CONENCO S.AS8. fue identificada con Nit. 900.100.417-1,
representada por NOLBERTO ARDILA SANCHEZ identificado con cédula de
ciudadania No.13.472.279. Responsable del proyecto urbanistico denominado
“TANGARA PARQUE RESIDENCIAL" ETAPA | y Il, consistente en desarrollar |a
construccion de 120 unidades de multifamiliares con sus parqueaderos (por
etapa).

Por su parte la sociedad LA ESMERALDITA CAMPESTRE S.A.S fue identificada
con Nit. 901.135.991-2, representada legalmente por MARTHA CECILIA
RODRIGUEZ ARANGO identificada con cédula de ciudadania No. 66.813.823.
Responsable de la construccion del proyecto TANGARA ETAPA Il TORRE 3 (94)
apartamentos, saldn social, porteria y sétanos de parqueaderos con un area de
7.794 .40 mtz.

Las anteriores sociedades tienen por objeto social, la actividad de enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda, a la que se refiere la Ley 66 de 1968, estando
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POR MEDIO DE LA CUAL SE ORDENA LA TOMA DE POSESION CON FINES DE
ADMINISTRACION DE LOS NEGOCIOS, BIENES Y HABERES DE LAS SOCIEDADES
CONENCO S.A.S Y LA ESMERALDIRA CAMPESTRE S.A.S

asi sujetas al control, vigilancia e inspeccion por parte de la Secretaria de Vivienda
Social.

Dicha actividad se evidencio a través de las diferentes promesas de compraventa
que se entregaron con las diferentes quejas que fueron motivo de investigacion, y
que dan cuenta de la intencion de transferir el dominic de unidades inmobiliarias
destinadas a vivienda, concebidas dentro el proyecto urbanistico denominado;
“TANGARA PARQUE RESIDENCIAL”

La Secretaria de Vivienda Social de Pereira, realizd de manera preliminar,
reuniones, visitas técnicas y mesas de trabajo en las que insto a las partes a llegar
a un acuerdo para dar solucion a los problemas presentados en el incumplimiento
de las obligaciones contractuales y comerciales; respecto de las areas comunes y
su entrega, la dificultad en las postventas y el proceso de firma, entrega y registro
de escrituras publicas de compraventa, sin que se lograra acuerdo alguno.

La Secretaria de Vivienda Social de Pereira, solicitd la visita e intervencion de ia
DIGER y de la Direccion de Control Fisico, quienes rindieron los correspondientes
informes asi: .

e Informes Técnicos del 03 de mayo 2018, 04 de agosto de 2018 y 16 de
octubre de 2018 de la Direccidén de Gestién del Riesgo (DIGER) por visitas
técnicas realizadas al proyecto TANGARA PARGUE RESIDENCIAL PH.

e Informe Técnico de fecha junio 28 de 2018 de la Direccion Operativa de
Control Fisico por visita técnica realizada el dia 22 de junio de 2018.

Con base en las diligencias previas antes descritas, la Secretaria de Vivienda
Social del Municipio de Pereira expidié la Resolucién No 2859 de marzo 21 de
2019, por medio de la cual avocs el conocimiento de las quejas interpuestas en
contra de las sociedades CONENCO S.AS. y LA ESMERALDITA CAMPESTRE
S.A.S, ordenando la apertura de la correspondiente investigacién en su contra.

La resolucion No. 2859 de marzo 21 de 2019 se notificd por aviso a la sociedad
CONENCO SAS y a la sociedad LA ESMERALDITA SAS; el cual fue fijado el dia
30 de abril de 2019 y desfijado el dia 08 de mayo de 2019.

La Secretaria de Vivienda Social de Pereira mediante la Resolucion No 5851 del
18 de diciembre de 2020, ordené e! cierre de la investigacion en contra de las
sociedades CONENCO S.A.S. y LA ESMERALDITA CAMPESTRE S.A.S.

Con la resolucion No 5851 del 18 de diciembre de 2020, se recomendd al sefior
alcalde del municipio de Pereira, la toma de posesion de los negocios, bienes y
haberes de las sociedades CONENCO S.A.S. y LA ESMERALDITA CAMPESTRE
S.A.S; con el fin de llevar a cabo su liquidacion.

MEDIOS DE PRUEBA
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POR MEDIO DE LA CUAL SE ORDENA LA TOMA DE POSESION CON FINES DE
ADMINISTRACION DE LOS NEGOCIOS, BIENES Y HABERES DE LAS SOCIEDADES
CONENCO S.A.SY LA ESMERALDIRA CAMPESTRE S.A.S

Que en la Resolucién No 5851 del 18 de diciembre de 2020 se consignaron los
siguientes medios de prueba, asi:

Testimoniales

Version libre de la represente legal de la spciedad LA ESMERALDITA
CAMPESTRE 8.A.S; MARTHA CECILIA RODRIGUEZ ARANGO, rendida
el dia 31 de julio de 2019.

Version libre del representante legal y socio de la sociedad CONENCO
SAS; NOLBERTO ARDILA SANCHEZ rendida el dia 16 de agosto de 2019,

Version libre de la representante legal de la FIDUCIARIA BANCOLOMBIA
S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA: MARIA DE JESUS PEREZ CAEZ, rendida el
dia 15 de julio de 2020 en presencia de la abogada MARA ANDREA
ACEVEDO MOANGONES actuando en calidad de apoderada especial de
la Fiduciaria Bancolombia en calidad de patrimonio auténomo.

Declaracion del sefior JOSE FELIPE TREJOS RESTREPO en su calidad
de administrador y representante legal del proyecto TANGARA PARQUE
RESIDENCIAL PH, rendida el dia 29 de julio de 2020.

£

Documentales

F -
| %
[

Las quejas con sus anexos de los promitentes compradores incumplidos.

Certificados de Camara de Comercio de las sociedades CONENCO SAS y
LA ESMERALDITA CAMPESTRE S.A.S.

Certificacion expedida por el representante legal de CONENCO SAS donde
se especifica que unidades privadas de TANGARA PARQUE
RESIDENCIAL PH se encuentran pendiente de escriturar a sus promitentes
compradores y de registrar en la Oficina de Registro e Instrumentos
Publicos, se dio respuesta mediante oficio radicado 13062 — 2019 del
15/03/2019.

Certificacion expedida por la representante legal de la sociedad LA
ESMERALDITA donde se especifique que unidades privadas de TANGARA
PARQUE RESIDENCIAL PH ETAPA Il prometieron en venta y a quienes,
valor de la venta y lo recibido.

Promesas de compraventa suscrita por la sociedad CONENCO SAS y/o LA
ESMERALDITA SAS relacionadas con la compraventa de unidades
privadas que hacen parte del proyecto TANGARA PARQUE RESIDENCIAL
PH.

Estados de cuenta, consignaciones realizadas por cuenta de los
promitentes compradores.
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POR MEDIO DE LA CUAL SE ORDENA LA TOMA DE POSESION CON FINES DE
ADMINISTRACION DE L.OS NEGOCIOS, BIENES Y HABERES DE LAS SOCIEDADES
CONENCO S.A.S Y LA ESMERALDIRA CAMPESTRE S.A.S

¢ Constancias de radicacién de documentos para adelantar actividades de
construccion y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda expedido a
favor de LA ESMERALDITA SAS y ia sociedad CONENCO SAS.

» Licencias otorgadas por la curaduria la cual respalda el proceso de
construccion del proyecto TANGARA PARQUE RESIDENCIAL PH. No.
000043 del 28 de julio de 2014, No. 000103 del 19 de noviembre de 2015,
No. 000221 del 23 de marzo de 2018, No. 000293 de julio de 2014.

» Certificado de Tradicién 290-210158

¢ Visita Técnica de seguimiento por dafios estructurales de fecha 29 de
agosto de 2018 de [a Direccion de Gestion del Riesgo (DIGER) al proyecto
TANGARA PARQUE RESIDENCIAL PH.

¢ Acta de Reunién de fecha 19 de septiembre de 2028 de Socializacion de
compromisos adquiridos en la mesa de trabajo del 23 de agosto de 2018.

+ Oficio radicado 51681-2019 el sefior GUSTAVO DE JESUS MEJIA DUQUE
actuando en representacion de la sociedad CONENCO S.AS. allega en
medio digital copia de los estados financieros de los afios 2016, 2017 y
2018, copia de licencia de la Etapa 3, Copia escritura de fiducia Tangara
Torre 3, Copia de 1- promesa de compraventa Torre 1, Copia de una
promesa de compraventa Torre 2.

s Oficio la represente legal de la sociedad LA ESMERALDITA CAMPESTRE
S.A.S — MARTHA CECILIA RODRIGUEZ ARANGO identificada con la
cédula de ciudadania No. 66813823 allegé a la secretaria de Vivienda
Social copia de los estados financieros del afic 2018, y copia de su contrato
laborat con la sociedad CONENCO S.A.S.

TOMA DE POSESION

Con la resolucion No 5851 del 18 de diciembre de 2020 la Secretaria de Vivienda
Social de Pereira, encontré reunidos los requisitos legales para recomendar la
toma de posesion y posterior liquidaciéon de las sociedades CONENCO $S.A.S. vy
LA ESMERALDITA CAMPESTRE S.A.S.

Con la referida resolucién 5851 del 18 de diciembre de 2020, la Secretaria de
Vivienda Social de Pereira,: a través del analisis y valoraciéon de los distintos
medios de prueba aducidos al procesc de investigacion, logrd concluir que
CONENCO S.AS. y LA ESMERALDITA CAMPESTRE S.A.S incurrieron en las
causales previstas en los numerales 1,3,5 y 6 del articulo 12 de la ley 66 de 1968.

La recomendacion de toma de posesion y liquidacion de las sociedades
investigadas que hizo la Secretaria de Vivienda Social de Pereira, descansa sobre
la tesis de que es la medida apropiada para proteger de forma efectiva los
derechos, tanto de los propietarios como de los promitentes compradores.

Lo anterior teniendo en cuenta que las sociedades CONENCO S.AS. y LA
ESMERALDITA CAMPESTRE S.AS, han entrado en incumplimiento de sus
obligaciones. Incurriendo asi en cuatro de las causales previstas en el articulo 12
de la ley 66 de 1968.
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POR MEDIO DE LA CUAL SE ORDENA LA TOMA DE POSESION CON FINES DE
ADMINISTRACION DE LOS NEGOCIOS, BIENES Y HABERES DE LAS SOCIEDADES
CONENCO S.A.S Y LA ESMERALDIRA CAMPESTRE S.A.S

CONSIDERACIONES

Previo a resolver de fondo la recomendacién hecha por la Secretaria de Vivienda
Social de Pereira, en el sentido de que se ordene la toma de posesién y posterior
figuidacién de las sociedades CONENCO S.AS. y LA ESMERALDITA
CAMPESTRE S A.S, conviene hacer las siguientes precisiones.

Notese como la Secretaria de Vivienda Social de Pereira, logré concluir mediante
fa resolucion No 5851 del 18 de diciembre de 2020 que; las sociedades
CONENCO S.AS. y LA ESMERALDITA CAMPESTRE S.A.S incurrieron en las
causales previstas en los numerales 1,3,5 y 6 del articulo 12 de la ley 66 de 1968,
a partir de siguiente enunciado, ast:

“Todas las pruebas documentales, versiones libres y declaraciones
ordenadas en el auto de apertura de investigacion, fueron aportadas por los
promitentes compradores y los implicados dentro del proceso documentos
en relacidon con el proyecto. Adicionalmente reposan mas de veinte (20)
declaraciones de Promitentes Compradores, pruebas documentales en las
cuales consta las diferentes negociaciones adelantadas y el informe de la
inspeccion ocular al terreno donde se proyectd adelantar el Proyecto
Tangara Parque Residencial y la Esmeraldita Campestre, Informes
Técnicos de la Diger y la Direccion Operativa de Control Fisico que
conforman el material probatorio suficiente para tomar una decision”.

“Que teniendo en cuenta los antecedentes y las conclusiones expuestos no
cabe duda que la "SOCIEDAD CONENCO S.A.S Y LA SOCIEDAD LA
ESMERADITA CAMPESTRE S.A.S", han incurrido en las causales
establecidas en el articulo 12 de la ley 66 de 1968 numerales 1,3,5 v 6 que
expresan.” ¢

Sin embargo, se llegd a dicha conclusion de forma general e imprecisa, omitiendo
desarrollar en cada caso, y frente a cada una de las causales designadas, el
sustento probatorio que acredita su configuracion.

Como causales de incumplimiento se sefialaron Ia;previstas en los numerales
1,3,5 y 6 del articulo 12 de la ley 66 de 1968, asi:

(o)

ARTICULO 12.- El Superintendente Bancario puede tomar la inmediata posesién
de los negocios, bienes y haberes de las personas juridicas o naturales que se
ocupen de las actividades de qué trata esta Ley, o disponer su liguidacion:

1. Cuando hayan suspendido el pago de sus obligaciones.

3. Cuando persistan en descuidar o rehusar el cumplimiento de las drdenes
debidamente expedidas por el Superintendente Bancario.
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POR MEDIO DE LA CUAL SE ORDENA LA TOMA DE POSESION CON FINES DE
ADMINISTRACION DE LOS NEGOCIOS, BIENES Y HABERES DE LAS SOCIEDADES
CONENCO S.A.S Y LA ESMERALDIRA CAMPESTRE S.A.S

5. Cuando persistan en manejar sus negocios de manera no autorizada o
insegura.

6. Cuando su patrimonio, si se trata de personal natural, o su capital y reservas en
las personas juridicas, sufra grave quebranto que ponga en peligro la oportuna
atencion de sus obligaciones.

Para el despacho, la imprecision y generalidad con que la Secretaria de Vivienda
Social de Pereira, determiné que las sociedades investigadas se encuentran
inmersas en las anteriores causales, impide ordenar su toma de posesion, al
menos con fines de liquidacién como fue sugerido.

Se aprecia ademas comao la Secretaria de Vivienda Social de Pereira, con su acto
administrativo de cierre de la investigacion, omitié precisar los siguientes aspectos:

. No identificO por separadc cuales son los promitentes compradores
incumplidos frente a una y otra sociedad.

[I.  No identifico por separado los motivos o causales de incumplimiento que se
predican respecto de cada una de las sociedades, sometidas a
investigacion.

. No precisé cual es la actual y real situacién contable y financiera de las
cada una de las sociedades investigadas.

IVV.  No precis6 al momento del cierre de la investigacion, si el incumplimiento
persiste frente a todos los quejosos, o si por el contrario y durante el
proceso de investigacion, se lograron satisfacer algunas reclamaciones, o si
ceso la afectacion de’los derechos e intereses por parte de alguno de los
afectados.

V.  No precisd de forma individual, en cual o cuadles de las causales del articulo
12 de la ley 66 de 1968, incurrié cada una de las sociedades sometidas a
investigacién, o

Cdmo se ve,; la vaguedad e imprecision con que la Secretaria de Vivienda Social
de Pereira, ordend el cierre de la investigacién mediante la resoluciéon No 5851 del
18 de diciembre de 2020, impiden ahora; acceder a la recomendacion de toma de
posesion con fines de liquidacion.

Sin embargo, y como se precisara a continuacién, si se cuenta con los
presupuestos facticos y juridicos para ordenar la toma de posesién con fines de
administracion.

Lo anterior es posible a partir de la realidad probatoria vertida en el expediente, y
su respectiva valoracion y analisis.
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POR MEDIO DE LA CUAL SE ORDENA LA TOMA DE POSESION CON FINES DE
ADMINISTRACION DE LOS NEGOCIOS, BIENES Y HABERES DE LAS SOCIEDADES
CONENCO S.A.8 Y LA ESMERALDIRA CAMPESTRE S.A.S

A continuacion se realizara entonces una concreta y precisa valoracién del
expediente, frente a cada una de las sociedades investigadas asi:

CONENCO S.A.S

Durante el proceso se establecié que CONENCO S.A.S, era responsable del
proyecto urbanistico denominado “TANGARA PARQUE RESIDENCIAL" ETAPAS
[, Hoy il .
Las quejas frente a esta sociedad se sustentaron principalmente con base en el
hecho de que CONENCO S.A.S ha incumplido con el proceso de escrituracion de
una cantidad importante de unidades habitacionales y su respectivo parqueadero,
de las torres Ly Il

Asi también se establecid que algunas areas sociales quedaron inconclusas y
otras defectuosas.

Reposa entonces en el expediente, suficiente evidencia documental en el sentido
de que las siguientes personas; aunque ya cuentan con la posesién material del
apartamento prometido en venta, el mismo aln no ha sido escriturado a su
nombre.

Estos promitentes compradores, pertenecen al proyecto TANGARA PARQUE
RESIDENCIAL TORRES 1Y 2 asi:

1. RODRIGO MELO GIL 21. HORACIO ZULUAGA PIMIENTA

2. EDWIN HOWARD YIN 22. DAMARIS DUQUE GIRALDO

3. AMPARO DEL SOCORRO 23. MARGOTH ALVAREZ RUIZ
OCAMPO 24. LUIS ALBERTO GIRALDO GOMEZ

4. LUIS ALFONSO PARRA G. 25. CESAR AUGUSTO ARCILA Y

5. JUAN PABLO RAMIREZ LOPEZ 26. KISMARTOVI MEJIA OSPINA

6. JAIROC ALBERTO TORO CALVQ 27. LUZ DARY LONDONO ESCOBAR

7. JOSE JESUS CORTES FRANCO 28. LUZ ALFANIA OCAMPO

8. MARIA LICETH RUIZ MOSQUERA 29. LYDA HERNANDEZ ROJAS

9. PAOLA ANDREA DAVILAH 30. PAOLA ANDREA DAVILA HINCAPIE

10. JUAN PABLO CASTANEDA NINO 31. JOSE VICENTE CELIS PORTELA

11. LUZ MIRIAM NINO VIVAS 32. EDITH MORALES DE CELIS

12. NODIER ANTONIO VARGAS 33. ASTRID SCLANYI ORTIZ RIVERA

13. VICTOR MANUEL CANO GIL 34. JUAN PABLO RAMIREZ LOPEZ

14. LUZ MARY GALLEGO MEDINA 35. JOSE JESUS CORTES FRANCO

15. JOSE EFRAIN SEPULVEDA 36. MARIA LICETH RUIZ MOSQUERA
DUQUE 37. LAURA NATALIA PALACIO RiOS

16. LUIS CARLOS PALACIQ SALAZAR 38. NODIER ANTONIO VARGAS

17. CLAUDIA MARIA GARCIA M 39. ANGELA MARIA HERNANDEZ T

18. LEIDY JOHANA CARDENAS M 40. JAVIER EFREDI RIANO TIBAMOSO

19. FLOR MARINA GALLO GALLO 41. CORPORACION DICCESANA

20. JUAN PABLO CUBIDES VALENCIA

De la anterior relacién de promitentes compradores, se tiene que son las personas
que desde un principio presentaron su correspondiente reclamacion, y que se

n
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&

legitimaron para intervenir en el presente proceso, algunos actuando en nombre
propio, y otros mediante apoderado.

Considera entonces el despacho que, al interior del proceso de investigacion
adelantado en contra de CONENCO S.A.S; esta acreditada la existencia de al
menos 41 promitentes compradores del proyecto PARQUE RESIDENCIAL
TANGARA TORRE | y I, a quienes CONENCO S.AS les ha incumplido la
obligacion de realizar la correspondiente escrituracion de cada una de las
unidades de habitacion y su correspondiente parqueadero.

De este modo el incumplimiento antes descrito, claramente demuestra que
CONENCO S.A.S, se encuentra inmersa en la causal prevista en el numeral 1 del
articulo 12 de la ley 66 de 1968, el cual dispone lo siguiente:

(.)

ARTICULO 12.- El Superintendente Bancario puede tomar la inmediata
posesion de los negocios, bienes y haberes de las personas juridicas o
naturales que se ocupen de las actividades de qué trata esta Ley, o
disponer su liquidacién:

1. Cuando hayan suspendido el pago de sus obligaciones.

La anterior causal y en especial la expresion “pago de sus obligaciones”, debe ser
interpretada en su sentido amplio, y en el contexto propio del derecho de las
obligaciones civiles, entre las que se destaca el contrato de compraventa de
bienes inmuebles.

Para el estudio de la causal de incumplimiento en cita, conviene realizar las
siguientes precisiones normativas del Cédigo Civil asi:

ARTICULO 1625. <MODOS DE EXTINCION=>, Toda obligacion puede extinguirse
por una convencion en que las partes interesadas, siendo capaces de disponer
libremente de lo suyo, cbnsientan en darla por nula.

Las obligaciones se extinguen ademas en todo o en parte:

10.) Por la solucién o pago efectivo.

(...)

ARTICULO 1626. <DEFINICION DE PAGO>. El pago efectivo es la prestacion de
lo que se debe.

ARTICULO 1849. <CONCEPTO DE COMPRAVENTA>. La compraventa es un
contrato en que una de las partes se obliga a dar una cosa y la otra a pagarla en
dinero. Aquélla se dice vender y ésta comprar. El dinero que el comprador da por
la cosa vendida se llama precio.
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A partir de las anteriores normativas, se tiene que el pago es el modo naturai de
extinguir una obligacién por el cumplimiento de lo debido, ya sea que esta consista
en una obligacién de dar, prestar o hacer.

De modo que, para el caso concreto de compraventa de bienes inmuebles, se
advierte que el pago de la obligacidn que se deriva de dicho contrato varia segun
los extremos de este.

De un lado se tiene al PROMITENTE COMPRADOﬁR, quien puede extinguir la
obligacion, con el pago del precio convenido en el contrato de promesa de
compraventa.

Por su parte, para el caso del PROMITENTE VENDEDOR, se tiene que el pago de
la obligacion se satisface o se extingue, a través de una obligacion de dar y otra
de hacer. Esto es; entregar el inmueble prometido en venta, y suscribir la
correspondiente escritura publica de compraventa del mismo inmueble.

En el caso bajo estudio, esta acreditado en el proceso; que al menos 41
promitentes compradores del proyecto TANGARA PARQUE RESIDENCIAL
TORRES 'y ll, cumplieron su obligacién de pagar el precio convenido en el
contrato de promesa de compraventa, y que CONENCO S.AS ha incumplido su
obligacion de hacer la entrega integral de los inmuebles prometidos en venta
{escrituracion).

Sin embargo, CONENCO S.A.S no logré demostrar dentro del proceso, que haya
cumplido con su obligacion de “hacer” la escrituracion del 100% de las unidades
habitacionales y sus respectivos parqueaderos del PARQUE RESIDENCIAL
TANGARA TORRES Y/O ETAPAS | y II; prueba de ello son los 41 promitentes
compradores que comparecieron al proceso a través de la correspondiente
reclamacion o queja escrita, y que sirvieron de sustento para iniciar la presente
investigacion.

Resulta claro entonces que; el incumplimiento de CONENCO S.A.S de hacer la
escrituracién de los inmuebles prometidos en venta, comporta el incumplimiento
innegable de sus obligaciones, frente a cada uno de los PROMITENTES
COMPRADORES.

La obligacién de escrituracion en cabeza del PROMITENTE VENDEDOR, como
se sabe es connatural al contrato de compraventa de bienes inmuebles. Por lo que
su incumplimiento claramente se subsume en la causal prevista en el numeral 1
del articulo 12 de la ley 66 de 1966, sefialado anteriormente.

Asi las cosas, considera el despacho que frente al caso concreto de CONENCO
S.A.S; se encuentran reunidos los presupuestos facticos y juridicos para ordenar

la toma de posesion de los negocios, bienes y haberes con fines de
ADMINISTRACION.
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Lo anterior teniendo en cuenta el incumplimiento demostrado frente al proyecto
PARQUE TANGARA UNIDAD RESIDENCIAL P.H. TORRES 1y ll, ubicado en la
PARCELACION QUIMBAYA AGUAS BLANCAS, predio identificado con la ficha
catastral No.00-02-0003-0693-000, con las matriculas inmobiliarias Nos. 290-
200575 — 290-200576 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Pereira.

La anterior medida se torna procedente y necesaria con el fin de proteger y salva
guardar los derechos patrimoniales de los promitentes compradores afectados, el
de sus copropietarios y los derechos del mismo PARQUE TANGARA UNIDAD
RESIDENCIAL P.H. TORRES | y Il, como persona juridica independiente.

No obstante, el municipio de Pereira; previo informe debidamente sustentado y
ampliamente justificado, podrd modificar la toma de posesion con fines de
administracién, por una toma de posesién con fines de liquidacion, siempre que la
situacion financiera y contable de dicha sociedad, asi lo ameriten.

LA SOCIEDAD ESMERALDITA CAMPESTRE S.A.S

Durante el proceso de -investigacién se establecido que, la sociedad
ESMERALDITA CAMPESTRE, era la responsable de construir la etapa o torre Il
del proyecto TANGARA PARQUE RESIDENCIAL, proyecto que no se llevé acabo,
por 1o que en principio estamos ante un incumplimiento total de sus obligaciones,
ante los promitentes compradores de dicho proyecio.

Promitentes compradores que como se indicé antes, no fueron diferenciados con
el acto administrativo de cierre de la investigacién, respecto de los promitentes
compradores respecto las torres [ y Il.

Sin embargo, reposa en el expediente medio de prueba testimonial, de la cual se
advierte que, si bien es cierto este proyecto no se realizo, los dineros al parecer
nunca fueron captados por la SOCIEDAD ESMERALDITA CAMPESTRE S.AS
sino por ta “fiduciaria” de preventa, la cual al parecer realizé la correspondiente
devolucion de todos los dineros.

Ahora bien, muy a pesar de gue la Secretaria de Vivienda Social de Pereira, con el
acto de cierre en efecto resefié los testimonios que en principio soportan la posible
devolucion de dichos dineros, no profundizd en dicho aspecto, y por lo tanto no
constaté con otros medios de prueba que en efecto los mismos se hayan devueito
de forma efectiva.

Asi tampoco se allegd por ‘parte de dichos testigos, prueba al menos sumaria
respecto de las personas y la forma en que se hizo dicha devolucion.
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Sin embargo, esta acreditado en el expediente que el proyecto TANGARA
PARQUE RESIDENCIAL ETAPAS [, Ii y Ill, fue concebido y ofertado al publico
como proyecto integral.

Prueba de lo anterior es que CONENCO S.A.S obtuve de la Curaduria Urbana de
Pereira, las diferentes licencias urbanisticas para la construccién de las tres
etapas, asi;

* La licencia urbanistica No 000043 del 28 de julio de 2014, para construir Ia
etapa | en el predio identificado con matricula inmobiliaria No 290-191290.

* La licencia urbanistica No 000103 del 19 de noviembre de 2015, para
construir la etapa It en los predios identificado con matricula inmobiliaria No
290-200575 y 290-2005786. .

e La licencia urbanistica No 000221 del 23 de marzo de 2018, para construir
la etapa 1ll en el predio identificado con matricula inmobiliaria No 290-
210158. Licencia esta que mediante la resolucion No 000293 del 4 de julio
de 2018, se actualizo el titular de dicha licencia a |a sociedad
ESMERALDITA CAMPESTRE S.A.S

Fue entonces a partir de la resolucién No 000293 del 4 de julio de 2018, proferida
por la curaduria urbana primera de Pereira, que se establecid la responsabilidad
de la sociedad LA ESMERALDITA CAMPESTRE S.A.S en la construccion de la
etapa Ill del proyecto TANGARA PARQUE RESIDENCIAL ETAPAS I, Ity I, porlo
que fue vinculada formalmente a la correspondiente investigacion.

Reposa ademas en el proceso, solicitud de fecha 23 de noviembre de 2019,
suscrita por el administrador de TANGARA PARQUE RESIDENCIAL P.H, JOSE
FELIPE TREJOS RESTREPO, dirigido a la SECRETARIA DE VIVIENDA SOCIAL
DE LA ALCALDIA DE PEREIRA. En el sentido de exteriorizar la preocupacién de
que el proyecto TANGARA PARQUE RESIDENCIAL se compone de tres torres, y
la constructora ha incumplido con la construccién de la torre tres y las zonas que
conforman el conjunto, anexos a la torre tres, tales como; cancha de tenis, salén
social, piscina, sendero zen entre otros.

Lo anterior quiere decir que la torre o etapa |l del proyecto TANGARA PARQUE
RESIDENCIAL, comprendia la construccion de otras zonas o areas comunes que,
al ser parte integral del proyecto, pedrian ser utilizadas y disfrutadas por los
promitentes compradores de las torres o etapas |y Il.

Es decir que los compradores y promitentes compradores de los apartamentos de
las torres | y II; al momento de suscribir la correspondiente promesa de venta,
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tenian la expectativa legitima de acceder y disfrutar de todas las zonas y areas
comunes del proyecto TANGARA PARQUE RESIDENGIAL P.H ETAPAS 1, 1l y Il

Resulta claro entonces que; con la no construccion de la etapa |l del proyecto
TANGARA PARQUE RESIDENCIAL P.H, no solo se esta incumpliendo a los
promitentes compradores de los apartamentos de dicha etapa o torre, sino
también a los compradores y promitentes compradores de los apartamentos en las
etapas |y Il

En este punto conviene precisar que el proyecto TANGARA PARQUE
RESIDENCIAL P.H ETAPAS |, Il y Ill, fue concebido y ofertado como un todo de
forma inescindible, para el acceso y disfrute de todas las zonas y areas comunes
que lo integrarian; las cuales se entiende que, también hacen parte de la relacién
contractual con los promitentes compradores.

De este modo es posible concluir que, CONENCO S.AS vy la ESMERALDITA
S.A.S. tienen la obiigacion contractual de hacer, de construir todas las zonas vy
areas comunes que fueron prometidas como parte integral de dicho proyecto,
independientemente de la etapa o torre en que se ubiquen.

Asi la cosas, aunque eventualmente a los promitentes compradores de los
apartamentos de la etapa Il del proyecto en discusién, se les haya hecho la
devolucion de los dineros entregados en pago o parte de pago, es claro que la no
construccion de dicha etapa y sus zonas y areas comunes, representa también un
incumplimiento para los compradores de las etapas I y If, incumplimiento que
también es subsumible en la causal prevista en el numeral 1 del articulo 12 de la
ley 66 de 1966, conforme las mismas consideraciones que se hicieron frente al
caso de CONENCO S.A.S.

En tal sentido, considera el despacho que frente al caso concreto de la sociedad
LA ESMERALDITA CAMPESTRE S.A.S; también se encuentran reunidos los
presupuestos facticos y juridicos para ordenar la toma de posesién de los
negocios, bienes y haberes con fines de ADMINISTRACION.

Por lo antes expuesto, el alcalde { e) del municipio de Pereira;

S

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Ordenar la toma de posesion de los negocios, bienes y
haberes, con fines de ADMINISTRACION de la sociedad CONENCO S.A.S.
identificada con Nit. 900.100.417-1, representada legalmenie por NOLBERTO
ARDILA SANCHEZ identificado con cédula de ciudadania No.13472279 conforme
las consideraciones arriba indicadas y por el por el termino de doce (12) meses.
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Paragrafo: En virtud a lo contemplado en el inciso final dei articulo 115 del
Decreto Ley 663 de 1993 (Articulo modificado por el articulo 21 de la Ley 510 de
1999) o Estatuto Orgéanico del Sistema Financiero, si durante la toma de posesion
con fines de administracion se logra establecer que no es posible restablecer las
condiciones para que los intervenidos desarrollen adecuadamente sy objeto
social, se podra adoptar previa decision de este despacho, las medidas necesarias
para su liquidacién, con base en el informe del agente especial que asi lo
justifigue.

ARTICULO SEGUNDO: Ordenar la toma de posesion de los negocios, bienes y
haberes, con fines de ADMINISTRACION de la sqciedad LA ESMERALDITA
CAMPESTRE S.A.S, identificada con Nit. 901.135.991-2, representada
legalmente por MARTHA CECILIA RODRIGUEZ ARANGO identificada con
cedula de ciudadania No0.66.813.823; conforme las consideraciones arriba
indicadas y por el por el término de doce (12) meses.

Paragrafo: En virtud a lo contemplado en el incisd final del articulo 115 del
Decreto Ley 663 de 1993 (Articulo modificado por el articulo 21 de la Ley 510 de
1999) o Estatuto Organico del Sistema Financiero, si durante la toma de posesion
con fines de administracion se logra establecer que no es posible restablecer las
condiciones para que los intervenidos desarrollen adecuadamente su objeto
social, se podra adoptar previa decision de este despacho, las medidas necesarias
para su liquidacion, con base en el informe del agente especial gue asi lo
justifigue.

ARTICULO TERCERO: Designar al BUFETE ABOGADOS ESPECIALIZADOS
S.A.S, identificado con NIT. 901475721-9, representado legalmente por ANDRES
FELIPE OCAMPO VILLEGAS quien se identifica con la cédula de ciudadania No.
18.597.631 de Santa Rosa de Cabal y titular de la TP. No. 172.427 del Consejo
Superior de la Judicatura, como agente especial de! alcalde de Pereira, para que
adelante todas las actividades relacionadas con la administracién en |a toma de
posesion de los negocios, bienes y haberes de la SOCIEDAD CONENCO S AS.
identificada con  Nit. 900.100.417-1, y de la -sociedad ESMERALDITA
CAMPESTRE S.A.S, identificada con Nit. 901.135.991-2, conforme las
consideraciones del presente acto administrativo.

ARTICULO CUARTO: De conformidad con lo establecido en el articulo 23 del Decreto
962 de 2009, reglamentario de los articulos 5% numeral 9, 67 y 122 parcial de la Ley 1116
de 2008, sobre promotores y liquidadores, la remuneracion del Agente Especial del sefior
Alcalde designado para el proceso de intervencion Forzosa Administrativa para su
administracion no podra exceder del seis (6%) por ciento del valor de los activos del
deudor insolvente, pago que se realizara sin ser inferior a 20 salarios minimos legales
mensuales vigentes (smimv), ni superiores a 2.300 smimv conforme a los siguientes
rangos:
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Remuneracion -

" Rangos por | Activos en smimv Rangos para fijar la remuneracion
Categorias
A o 45.001 en adelante hasta el 6% sin que sea menor a 1.800 ni mayor |
: a 2300 smimv
B N " Entre 10.001- 45.000 hasta el 6% sin que sea menor a 600 ni mayor a |
1.800 smimv ‘
e " Hasta 10.000 Minimo 20 smimv hasta el 6% sin gue sea |

mayor a 600 smimv.,

Paragrafo: Los honorarios a que tiene derecho el Agente Especial designado en
el presente acto administrativo, seran pagados por La sociedad CONENCO S.A.S.
identificada con Nit. 900.100.417-1, representada por NOLBERTO ARDILA
SANCHEZ identificado con cédula de ciudadania No.13.472.279 y por la sociedad
LA ESMERALDITA CAMPESTRE S.AS fue identificada con Nit. 901.135.991-2,
representada legalmente por MARTHA CECILIA RODRIGUEZ ARANGO
identificada con cédula de ciudadania No. 66.813.823, correspondientemente.

ARTICULO QUINTO: Disponer la inmediata ocupacién de los libros de
contabilidad de cuentas, estados financieros y demas documentos de la
SOCIEDAD CONENCO S.A.S. identificada con Nit. 900.100.417-1, y de la
sociedad ESMERALDITA CAMPESTRE S.A.S, identificada con Nit. 901.135.991-
2, y la practica de allanamientos en el caso de ser necesario (Art. 14 Ley 66 de
1968), conforme las consideraciones del presente acto administrativo.

ARTICULO SEXTO: Prevenir a los deudores de la SOCIEDAD CONENCO S.A.S.
identificada con Nit. 900.100.417-1, vy ia sociedad ESMERALDITA CAMPESTRE
S.A.S, identificada con Nit. 901.135.991-2, en el sentido de que a partir de la
publicacion de la presente resolucion, solo podran efectuar los pagos
correspondientes, al agente especial designado por el Alcalde Municipal de
Pereira. Por lo que del pago hecho a personas distintas a dicho agente, resulta
inoponible. )

ARTICULO SEPTIMO: Prevenir a todas las personas naturales y juridicas que
tengan negocios o pleitos pendientes con ila SOCIEDAD CONENCO S.AS.
identificada con Nit. 900.100.417-1, y con la sociedad ESMERALDITA
CAMPESTRE S.A.S, identificada con Nit. 901.135.991-2, para que a partir de la
publicacién de la presente resolucion; se entiendan con el Agente Especial
designado por el Alcalde Municipal, como su unico representante legal; conforme
la parte considerativa del presente acto administrativo.

ARTICULO OCTAVO: Ordenar el registro del presente acto administrativo, en la
Camara de Comercio de la ciudad de Pereira, la cancelacion de los
nombramientos de los gerentes, administradores y del revisor fiscal si lo hubiere
SOCIEDAD CONENCO S.A.S. identificada con Nit. 900.100.417-1, y de la
sociedad ESMERALDITA CAMPESTRE S.A.S, identificada con Nit. 901.135.991-
2.
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ARTICULO NOVENO: Prevenir al registrador de instrumentos publicos de Pereira
para que se abstenga de registrar cualquier acto relacionado con los intervenidos,
sobre los bienes cuya mutacion esté sujeta a registro, salvo expresa autorizacion
del Agente Especial designado por el Alcalde Municipal.

Asi mismo, debera abstenerse de registrar cualquier acto que afecte el dominio de
los bienes de propiedad de las intervenidas, salvo que dicho acto haya sido
realizado por el citado agente. (Articulo 22 de Ia Ley 66 de 1968).

ARTICULO DECIMO: Ordenar de ser necesario, la guarda y colocacion de sellos
y demds seguridades indispensables que garanticen la seguridad y conservacion
de los bienes afectados con la presente decision.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: Ordenar la suspensién en el estado en que se
encuentren. de los procesos ejecutivos que obren en contra de los intervenidos y
el levantamiento de las medidas cautelares, frente al proyecto TANGARA
PARQUE UNIDAD RESIDENCIAL P.H. ETAPAS LI 21l

Los Jueces de la Republica que estén conociendo de ellos, procederan de oficio y
comunicaran al alcalde de Pereira y al demandante de la suspension. Asi mismo
y a solicitud del demandante decretaran el desglose del titulo gjecutivo y de los
documentos de los procesos, a fin de que este pueda hacerlo valer en el proceso
de administracion o liquidacién de ser el caso. g

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: E| Agente Especial dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes después de notificada la Resolucion debera emplazar a todos
los que se crean con derecho a intervenir en ella mediante un edicto que deba
permanecer en un lugar visible publico de la Alcaldia-de Pereira, y en el lugar de!
proyecto TANGARA PARQUE UNIDAD RESIDENCIAL P.H. ETAPAS 1i y il
durante treinta (30) dias.

Dicho edicto se publicara por tres (3) veces en un periddico de amplia circulacion
nacional y se fijara en lugares pablicos vy en donde se adelanten las obras de
construccion.

ARTICULO DECIMO TERCERO: Comunicar la presente providencia a los jueces
laborales y civiles del domicilio del proyecto TANGARA PARQUE UNIDAD
RESIDENCIAL P.H. ETAPAS LIl y Ill. de las intervenidas, a las Oficinas de
Registro de instrumentos Publicos, y a ios bancos y corporaciones financieras de!
MUNICIPIO DE PEREIRA para que procedan conforme a lo prescrito en esta
decision.

ARTICULO DECIMO CUARTO: Contra la presente resolucion procede el recurso
de reposicion ante el sefior Alcalde Municipal de .Pereira, el cual debera se
interpuesto y sustentado, dentro de los cinco 10 dias siguientes a la notificacion
personal de conformidad con lo previsto en el articulo 76 de Ia ley 1437 de 2011.
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RESOLUCION No,! 629 pg ' 8 ABR 2021

' PEREIRA

) a "t' Gobierng de lo Civdad
NS CAPITAL DEL EJE

rm

Versidn: 01 Fecha de Vigencia: Noviembre 14 de 2017

POR MEDIO DE LA CUAL SE ORDENA LA TOMA DE POSESION CON FINES DE
ADMINISTRACION DE LOS NEGOCIOS, BIENES Y HABERES DE LAS SOCIEDADES
CONENCO S.A.S Y LA ESMERALDIRA CAMPESTRE S.A.S

Alcalde Municipal (e)

83 \ UJ-&;\ ‘
KUZ ADRIANA RESTREPO RAMIREZ
Secretaria Juridica Municipio de Pereira

Proyectd y elaboré: Samuel A Gutié h"‘l“""’l
Profesional Especializado

i 2

V. B.° Rosa Marcela Galarza Mufioz
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