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RESOLUCION No. CSJVAR22-1471 
21 de octubre de 2022 

 
“Por medio de la cual se autoriza adelantar el proceso de una contratación a la 
Directora Ejecutiva Seccional de Administración Judicial del Valle del Cauca” 

 
 
El Consejo Seccional de la Judicatura del Valle del Cauca, en uso de sus facultades legales, 
y especialmente de las conferidas por el artículo 101 de la Ley 270 de 1996, los Acuerdos 
PSAA16-10561 y PCSJAA19-11339 de 2019, conforme lo decidido en sesión extraordinaria 
de la fecha, Y 
 
 

CONSIDERANDO: 
 
Que la Directora Seccional de Administración Judicial de Cali - Valle del Cauca, mediante 
oficio DESAJCLO22-3892 del 14 de octubre del 2022, aclarado mediante oficio 
DESAJCLO22-4093 y DESAJCLO22-4096 del 21 de octubre de 2022, solicitó autorización 
para la celebración siete (7) Contratos de arrendamiento de bien inmueble: 
 

  
 
En la solicitud, se presentó: (a) Justificación de la necesidad de la contratación; (b) Valor 
de las contrataciones; (c) Duración de los Contratos de Arrendamiento de Bienes 
Inmuebles; (d) Concordancia de la contratación con las políticas fijadas por la Sala 
Administrativa; (e) Anexos: i) Certificados de disponibilidad presupuestal No. 6222 y 25522 
ambos de fecha 23/05/2022 Unidad 02 y 08 respectivamente, Vigencia 2022. ii) Oficio de 
Aprobación de Vigencias Futuras 2023-2026 con radicado No. 2-2022- 040840. iii) Estudio 
previo de fecha 10 de Octubre de 2022. iv) Datos recolectados en el estudio de condiciones 
del mercado inmobiliario.” 
 
La Directora Ejecutiva Seccional, justificó la necesidad de la contratación, en los siguientes 
términos: 
 

“…  
a. Justificación de la necesidad de la contratación 

Considerando que la Dirección Ejecutiva Seccional de Administración Judicial de Cali - Valle 
del Cauca es el ente que debe coadyuvar para el buen desempeño de las funciones propias 
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de las diferentes Corporaciones y Despachos Judiciales del Valle del Cauca, se realizó el 
análisis correspondiente para determinar las condiciones de una eventual contratación, con 
el fin de tomar en arrendamiento los inmuebles que se requieren para la ubicación y 
funcionamiento de los diferentes Despachos Judiciales, Corporaciones, Oficinas 
Administrativas, Salas de Audiencia y Archivos de la Rama Judicial del Valle del Cauca. 
 
El Consejo Superior de la Judicatura - Dirección Ejecutiva Seccional de Administración 
Judicial de Cali - Valle del Cauca, no cuenta con inmuebles suficientes de su propiedad para 
el funcionamiento de los diferentes Despachos Judiciales, Corporaciones, Oficinas 
Administrativas, Salas de Audiencia y Archivos de la Rama Judicial del Valle del Cauca, 
materia de la contratación a celebrar. 
 
La Dirección Ejecutiva Seccional de la Administración Judicial de Cali - Valle del Cauca, como 
órgano técnico y administrativo que tiene a su cargo la ejecución de las actividades 
administrativas y la gestión de los bienes y recursos para el correcto funcionamiento de la 
Rama Judicial, se ve en la necesidad de suscribir contratos de arrendamiento, para garantizar 
el acceso a la justicia mediante espacios físicos adecuados. 
 
Que los inmuebles relacionados en el objeto del presente estudio previo, vienen siendo objeto 
de contratación desde hace varios años, para el funcionamiento de los diferentes Despachos 
Judiciales, Corporaciones, Oficinas Administrativas, Salas de Audiencia y Archivos de la 
Rama Judicial del Valle del Cauca y son acordes para ello, los cuales se encuentran 
arrendados hasta el 31 de octubre del año en curso. 
 
Es preciso indicar, que los inmuebles donde se encuentran ubicados los Despachos 
Judiciales en el Valle del Cauca, cuentan con los espacios físicos mínimos necesarios para 
el funcionamiento de la Administración de Justicia. Así mismo algunos fueron entregados por 
parte de los arrendadores con las adecuaciones necesarias para el funcionamiento de 
Despachos Judiciales y Salas de Audiencia, situación ésta que es favorable para la Entidad, 
toda vez que no se invierten recursos en inmuebles que no son propios de la Rama Judicial. 
 
Es pertinente manifestar que, si los inmuebles son aptos para el funcionamiento de la 
Administración de Justicia, no resulta favorable realizar traslados cada año a inmuebles 
diferentes, (en caso de encontrar un inmueble que se ajuste a las características del actual y 
se pueda realizar una comparación objetiva), solo argumentando una pequeña reducción en 
los valores de los cánones de arrendamiento, toda vez que al realizar traslados se generan 
gastos administrativos elevados, como lo son: transporte, operarios, traslados de líneas 
telefónicas, conectividad y demás logística; además el costo que le genera a la Nación la 
suspensión temporal de la prestación del servicio de la Administración de Justicia por el cierre 
de un Despacho Judicial, que en virtud de un traslado, se realiza como mínimo en tres días, 
de acuerdo a la experiencia de la Dirección Ejecutiva Seccional de Administración Judicial de 
Cali, lo que resulta muy oneroso e incrementa la congestión. 
 
Que en esta vigencia respecto del inmueble ubicado en el Municipio de Roldanillo, indicado 
en el Anexo No. 1, se realizará el cambio de inmueble, por las siguientes razones: 
 
En el municipio de Roldanillo, cuenta con un inmueble en arrendamiento en donde funciona 
el archivo central de esa municipalidad, inmueble que actualmente se encuentra con 
problemas de humedad, saturado y no cuenta con espacio para el ingreso de más cajas de 
archivo, lo cual ha generado un hacinamiento de expedientes sin el cuidado de conservación 
correspondiente, situación que se puede evidenciar en el siguiente registro fotográfico: 
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Que en este sentido la Dirección Ejecutiva Seccional de Administración Judicial de Cali - Valle 
del Cauca considera necesario reubicar el archivo central del Circuito de Roldanillo, en un 
espacio adecuado, que garantice las medidas de seguridad para la custodia del mismo y que 
permita recibir el cumulo de cajas que actualmente se almacenan en los diferentes Despachos 
Judiciales y/o Corporaciones de la Rama Judicial el Circuito de Roldanillo, teniendo en cuenta 
los siguientes puntos: 
 

 Los problemas de humedad que se vienen presentando en el inmueble arrendado, lo 
cual genera el deterioro del archivo histórico de los Diferentes Despachos Judiciales y 
no brinda las condiciones laborales adecuadas para los empleados que requieren 
realizar la consulta o desarchivo de expedientes. 

 Limitación del espacio físico que se tiene actualmente para el almacenamiento de los 
expedientes, toda vez que el lugar destinado para esta actividad superó su capacidad 
y no ha sido posible recibir más archivo producido por las diferentes  Corporaciones y 
Despachos Judiciales, quienes se han visto obligados a trabajar con aglomeraciones 
de cajas de archivo dentro de sus puestos de trabajo, situación que se viene 
presentando desde hace varios años, lo cual es un riesgo en la seguridad de los 
empleados judiciales. 

 La anterior situación ha generado que se almacene archivo bajo condiciones no 
recomendadas, que impide garantizar la conservación y cuidado de los documentos 
que conforman los mismos.  
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Que la Dirección Ejecutiva Seccional, debido a esta situación, inició la búsqueda de un 
inmueble que permita la reubicación del archivo central del Circuito de Roldanillo en un lugar 
idóneo, lo cual no ha sido posible por la escasa oferta inmobiliaria que se presenta en los 
diferentes municipios del Valle del Cauca. 
 
Así mismo, se requiere un espacio provisional, para almacenar los elementos devolutivos que 
realizan las diferentes Corporaciones y Despachos Judiciales del Circuito de Roldanillo, a los 
cuales se les debe efectuar el proceso de baja establecido en el Acuerdo 200 de 1996. 
 
Que esta Dirección Ejecutiva Seccional, realizó las gestiones pertinentes para la reubicación 
del archivo central del Municipio de Roldanillo, logrando la cotización No. 003 de 2021 entre 
otras, realizada por la firma INNSOFTECH SAS, en donde presenta una propuesta económica 
de arrendamiento de bodegas amobladas, ajustadas a los metros cuadrados propios de cada 
archivo, con un valor por metro cuadrado de $33.500 m2 antes de IVA, y donde ofrece dentro 
del canon de arrendamiento, lo siguiente: 
 

 
 
Que revisada la cotización 003 de 2022, la misma se ajusta a las necesidades de la Entidad, 
lo cual es favorable para esta Dirección Seccional, toda vez que no se invierten recursos en 
adecuaciones sobre un inmueble que no es propio y permite contar con un archivo custodiado, 
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inventariado y con las condiciones adecuadas que permitan la conservación de los 
documentos que conforman el archivo del Circuito de Roldanillo. 
 
Así mismo, como se manifestó anteriormente, los arrendamientos objeto del presente estudio, 
se vienen realizando desde hace varios años, y los incrementos en cada vigencia no han 
superado el 3% de aumento, esto, conforme a las directrices emitidas por el Ministerio de 
Hacienda, situación que lleva a que los arrendadores con el paso de los años no evidencien 
una gran diferencia de lo inicialmente contratado al valor que actualmente reciben por 
concepto de canon de arrendamiento mensual, es por esto que con la suscripción de un nuevo 
contrato, los arrendadores solicitan incrementos superiores a los autorizados. 
 
Lo anterior genera que la Entidad, realice desplazamientos de su personal técnico a los 
diferentes municipios, en la búsqueda espacios disponibles en donde se puedan reubicar los 
Despachos Judiciales, encontrando que el mercado inmobiliario en el Valle del Cauca, es 
escaso y que en algunas ocasiones, los cánones de arrendamiento que se están cancelando, 
están por debajo de las condiciones inmobiliarias, como es el caso del arrendamiento en los 
municipios de Tuluá, Dagua y Caicedonia, en donde los arrendadores solicitaron un reajuste 
del canon mensual en un porcentaje superior al 4,3%, situación que fue negociada con los 
arrendadores, teniendo en cuenta los siguientes puntos: 
 
1- Que revisado el estudio del mercado inmobiliario en algunos  Municipios, se puede 

observar que aun con el incremento solicitado por los arrendadores, el valor del canon de 
arrendamiento se encuentra incluso por debajo del promedio de la oferta inmobiliaria del 
sector, conforme al estudio inmobiliario realizado para la presente contratación. 

2- Que en el momento los inmuebles que están disponibles no se ajustan a las necesidades 
para el funcionamiento de la Administración de Justicia, en cuestión de metros cuadrados, 
incluso, se puede evidenciar en el estudio inmobiliario que existen inmuebles con áreas 
más reducidas a la de los inmuebles contratados y precios mucho más elevados. 

3- Que se puede constatar que los inmuebles arrendados se ajustan a las condiciones 
mínimas establecidas y tienen las adecuaciones necesarias para el funcionamiento de la 
Administración de Justicia. 

Que la presente contratación se ajusta a lo establecido en el Decreto No. 397 del 17 de marzo 
de 2022 en su artículo 5, toda vez que, tal como se observa en el presente Estudio Previo, se 
hace necesario continuar con la prestación del servicio de la Administración de Justicia en los 
diferentes municipios del Valle del Cauca conforme al Anexo 1 del presente Estudio Previo. 
 
Que por las razones anotadas es necesario, contratar el arrendamiento de los inmuebles 
relacionados en el Anexo 1 del presente Estudio Previo. 
 
Es preciso señalar que el arrendamiento de estos inmuebles, se atenderán con las partidas 
asignadas en el presupuesto nacional para la presente vigencia fiscal por el Rubro A-02-02-
02-007-002, por concepto de SERVICIOS INMOBILIARIOS de la Unidad 02 y 08; y la vigencia 
futura (2023), de conformidad con el oficio con radicado No. 2-2022- 040840 del 12 de 
septiembre de 2022 de la Dirección General del Presupuesto Público Nacional del Ministerio 
de Hacienda y Crédito Público por el cual se aprobó el cupo de vigencias futuras. 
 
La presente contratación se encuentra respaldada dentro del Plan Sectorial de Desarrollo de 
la Rama Judicial 2019-2022.  
 
b. Valor de los Contratos de Arrendamiento de Bien Inmueble 
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c. Duración de los Contratos de Arrendamiento de Bien Inmueble  
 

El plazo de ejecución de los Contratos de los inmuebles que se encuentran relacionados 
en el Anexo No. 1, será de UN (1) AÑO, contado a partir del primero (01) de Noviembre 
de dos mil veintidós (2022) al treinta y uno (31) de octubre de dos mil veintitrés (2023). 

 
d. Concordancia de la contratación con las políticas fijadas por la Sala Administrativa 
 

Teniendo en cuenta que la ejecución del presupuesto para el presente proceso 
corresponde al presupuesto de funcionamiento, se determina que la presente contratación 
se encuentra acorde con las políticas fijadas en el Plan Sectorial de Desarrollo – Objetivo 
Específico No. 2. Fortalecer la Eficiencia y Eficacia de la Gestión Judicial…”     

La Directora Ejecutiva Seccional de Administración Judicial de Cali - Valle del Cauca, para 
apoyar y justificar su solicitud presentó la siguiente documentación: 

 
- Certificados de Disponibilidad Presupuestal No. 6222 y 25522 ambos de fecha 

23/05/2022 Unidad 02 y 08 respectivamente, Vigencia 2022. 
- Oficio de Aprobación de Vigencias Futuras 2023-2026 con radicado No. 2-2022- 

040840 
- Estudio Previo de fecha 10 de octubre de 2022 
- Datos recolectados en el estudio de condiciones del mercado inmobiliario 

Que la señora Directora Seccional, en sesión ordinaria del 20 de octubre de 2022, rindió las 
explicaciones necesarias del objeto de los contratos y la justificación de la necesidad de la 
contratación.  
 
Que el artículo segundo del Acuerdo No. PCSJA19-11339, establece el objeto de la 
autorización, información que debe contener la solicitud y límite para tramitarla; en ese 
sentido, la autorización tiene por objeto determinar la conveniencia de la contratación, para 
lo cual esta deberá ajustarse a las necesidades que le corresponde atender a la Dirección 
Ejecutiva de Administración Judicial o a las políticas fijadas por el Consejo Superior de la 
Judicatura en el Plan Sectorial de Desarrollo y en el Plan Operativo Anual de Inversiones. 

 
Que la Dirección Ejecutiva Seccional de Administración Judicial de Cali - Valle del Cauca, 
es la responsable del contenido, exactitud y veracidad del oficio DESAJCLO22-3892 del 14 
de octubre del 2022y de los documentos que hacen parte de él, en su calidad de órgano 
técnico y administrativo que tiene a su cargo la ejecución de las actividades administrativas 
de la Rama Judicial en la Seccional Cali - Valle del Cauca, por lo cual deberá garantizar 
que se cumpla con el objeto del contrato. 
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Conforme a lo expuesto, el Consejo Seccional, no encuentra objeción a que la Directora 
Ejecutiva Seccional de Administración Judicial de Cali, adelante los procesos de 
contratación bajo su responsabilidad. Precisando que la intervención de esta Corporación 
se concreta en verificar la necesidad de la contratación y a la concordancia con las políticas 
fijadas por el Consejo Superior de la Judicatura. En todo caso, la actividad administrativa 
que involucra las etapas del proceso contractual, vale decir, precontractual, de ejecución 
contractual y poscontractual, serán desarrolladas y de responsabilidad exclusiva de la 
Dirección Ejecutiva Seccional de Administración Judicial de Cali – Valle del Cauca.    
 
En mérito de lo expuesto el Consejo Seccional de la Judicatura del Valle del Cauca. 
 
 
 

RESUELVE: 
 
 
ARTÍCULO 1°: Autorizar a la Directora Ejecutiva Seccional de Administración Judicial de 
Cali - Valle del Cauca, para celebrar siete (07) Contratos Estatales de Arrendamiento de los 
siguientes bienes inmuebles: 
 
 

 
 
NOTA: El aumento anual del canon de arrendamiento de este inmueble, se aplica a partir 
del mes de agosto de 2023, puesto que en ese mes se cumple el año de contratación. Es 
decir que del 01 de noviembre de 2022 al 31 de julio de 2023 el valor del canon de 
arrendamiento será de $24.744.720 y desde el 01 de agosto al 31 de octubre de 2023 el 
valor del canon de arrendamiento se incrementa en un valor de $25.734.508 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Resolución No. CSJVAR22-1471 

Hoja No. 8 

Carrera 4° No. 12-04  – Piso 1º Palacio Nacional Plaza Caicedo 

Telefax (92) 8980800 Ext 8128 www.ramajudicial.gov.co 

Santiago de Cali - Valle del Cauca - Colombia 
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NOTA: El aumento anual del inmueble que pertenece a GAFER LTDA, se aplica a partir del 
mes de marzo de 2023, puesto que en ese mes se cumple el año de contratación. Es decir 
que del 01 de noviembre de 2022 al 28 de febrero de 2023 el valor del canon de 
arrendamiento será de $58.402.379 y desde el 01 de marzo al 31 de octubre de 2023 el 
valor del canon de arrendamiento varía a $60.913.681. 
 
 

 

 
 



Resolución No. CSJVAR22-1471 

Hoja No. 10 

Carrera 4° No. 12-04  – Piso 1º Palacio Nacional Plaza Caicedo 

Telefax (92) 8980800 Ext 8128 www.ramajudicial.gov.co 

Santiago de Cali - Valle del Cauca - Colombia 

 

 
 
 

 

 
 
 
NOTA: En el contrato de INNSOFTECH S.A.S de Roldanillo no hay aumento del canon de 
arrendamiento puesto que el contrato se celebrará por primera vez a término de un año. 
 
ARTÍCULO 2°: La presente autorización se expide en los términos de los Acuerdos 
PSAA16-10561 de 2016 y PCSJAA19-11339 de 2019 y el artículo 103 de la Ley 270 de 
1996- L.E.A.J., y en tal sentido la Directora Ejecutiva Seccional de Administración Judicial 
de Cali - Valle del Cauca, como Representante Legal del órgano operativo y ejecutor de la 
Rama Judicial, es la responsable de la suscripción y ejecución de los procesos de 
contratación que se celebren en cumplimiento de la presente autorización. Una vez, 
perfeccionado la Directora Ejecutiva Seccional informará de ello a la Unidad de Auditoría 
para efectos de su control y seguimiento.  
 
De conformidad con los artículos 3° y 4° del Acuerdo 11339 de 2019, la autorización 
contractual de esta Corporación Seccional se otorga sobre las bases de que el contrato se 
ajustará a las políticas fijadas por el Consejo Superior de la Judicatura.  Precisando que la 
actividad administrativa que involucra las etapas del proceso contractual, vale decir, 
precontractual, de ejecución contractual y poscontractual, serán desarrolladas y de 
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responsabilidad exclusiva de la Dirección Ejecutiva Seccional de Administración Judicial de 
Cali – Valle del Cauca con las salvedades establecidas en la reglamentación en cita.  
 
ARTÍCULO 3°: La Unidad de Auditoría será responsable de ejercer el control interno 
orientado a que en la celebración, ejecución, cumplimiento y liquidación de los contratos, 
se cumplan las normas constitucionales y legales vigentes y se preserven los bienes e 
intereses económicos de la Rama Judicial, dentro de las políticas, metas y objetivos 
previstos por el Consejo Superior de la Judicatura, acorde a lo reglado en el artículo 10 del 
Acuerdo 11339. 
 
ARTICULO 4°: La presente Resolución rige a partir de su expedición. 
 

COMUNÍQUESE Y CÚMPLASE 
 
Dada en Cali - Valle del Cauca a los veintiún (21) días del mes de octubre de dos mil 
veintidós (2022). 
 

VICTORIA EUGENIA VELÁSQUEZ MARÍN 
Vicepresidente 

 

 M.S.: Victoria Eugenia Velásquez Marín 
VEVM/FFH 
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