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Repblica de Colombia Consejo Seccional de la Judicatura del Valle del Cauca

ACUERDO No. CSJVAA21-14
(23 de febrero de 2021)

“Por medio del cual se concede autorizacion para suscribir contrato estatal de arrendamiento
del inmueble ubicado en la Avenida 6A Norte No. 28 N -23/24, Avenida 6B Norte 28-20 y
Avenida 6B Norte No. 28N-28/32 Edificio Goya de la Ciudad de Cali”

EL CONSEJO SECCIONAL DE LA JUDICATURA DEL VALLE DEL CAUCA

En ejercicio de sus atribuciones legales y reglamentarias, y en virtud a lo establecido en el
acuerdo PCSJA19-11339 del 16 de julio de 2019, expedido por el Consejo Superior de la
Judicatura, conforme lo decidido en sesién extraordinaria virtual de hoy, y

CONSIDERANDO:

Que mediante DESAJCLO21-290 del 12 de febrero de 2021, recibido en esta Corporacion el
mismo dia- 02:11 p.m.-, la doctora CLARA INES RAMIREZ SIERRA, Directora Ejecutiva
Seccional de Administracion Judicial de Cali, solicitdé autorizacion para la celebracion del
siguiente Contrato de arrendamiento de bien inmueble, con el fin de efectuar la reubicacion de
los Juzgados Administrativos de esta localidad, con su respectiva Oficina de Apoyo y Salas de

audiencia:
MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
OBJETO CUADRADOS MENSUAL TOTAL PERIODO DE
ARRENDADOR CONTRACTUAL OFRECIDOS Y CANON DR CONTRATO DURACION
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DE AUDIENCIAS

Con la solicitud, present6: (a) Justificacion de la necesidad de la contratacion; (b) Valor de la
contratacion; (c) Duracién del contrato de arrendamiento de bien inmueble; (d) Concordancia de
la contratacion con las politicas fijadas por la entonces Sala Administrativa; (e) Anexos: ((i)
Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 16921 de fecha 09/02/2021. (ii) Estudio Previo de
fecha 10 de febrero de 2021.(iii) Datos recolectados en el estudio de condiciones del mercado
inmobiliario.

La Direccién Seccional de Administracion Judicial de Cali, justifico la necesidad contractual de la
siguiente manera:

“Considerando que la Direccién Ejecutiva Seccional de Administracién Judicial de Cali —
Valle del Cauca es el ente que debe coadyuvar para el buen desempefio de las funciones
propias de las diferentes Corporaciones y Despachos Judiciales del Valle del Cauca, se,
realizé el analisis correspondiente para determinar las condiciones de una eventual
contratacion, con el fin de tomar en arrendamiento el Edificio Goya de la Ciudad de Cali,
ubicado en la Avenida 6A Norte No. 28 N -23/24, Avenida 6B Norte 28-20 y Avenida 6B
Norte No. 28N-28/32, para la reubicacion y funcionamiento de los Juzgados
Administrativos de la Ciudad de Cali, con su respectiva Oficina de Apoyo y Salas de
Audiencias.
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Que el Consejo Superior de la Judicatura — Direccién Ejecutiva Seccional de
Administracion Judicial de Cali - Valle del Cauca, no cuenta con inmuebles suficientes
de su propiedad para el funcionamiento de los diferentes Despachos Judiciales,
Corporaciones, Oficinas y Sedes Administrativas, Salas de Audiencia y Archivos de la
Rama Judicial del Valle del Cauca, materia de la contratacion a celebrar.

La Direccion Ejecutiva Seccional de la Administracion Judicial de Cali — Valle del Cauca,
como 6rgano técnico y administrativo que tiene a su cargo la ejecucion de las actividades
administrativas de la Rama Judicial, se ve en la necesidad de suscribir contratos de
arrendamiento, para garantizar el acceso a la justicia mediante espacios fisicos
adecuados.

Que el Consejo Superior de la Judicatura, en el afio 2006, mediante el Acuerdo No.
PSAA06-3345 de fecha 13 de marzo de 2006, creé entre otros, los Juzgados
Administrativos de la Ciudad Cali, con una planta de personal conforme el Acuerdo Nro.
PSAA06-3346 de 2006 de tres (3) servidores judiciales (1 Juez Circuito, 1 Secretario
Circuito y 1 Profesional Universitario). Asi mismo, mediante el Acuerdo PSAA06-3387 de
fecha 7 de abril de 2006, creo para la atencion de los mismos, una (1) oficina de Apoyo,
los cuales entraron en vigencia a partir del 01 de Julio de 2006.

Que los Juzgados Administrativos de la Ciudad de Cali y su respectiva Oficina de Apoyo,
fueron ubicados en los pisos 5, 6, 7, 9 y 11 del Edificio Aseguradora Mercantil ubicado
en la Carrera 5 No. 12 — 42/44 de la ciudad de Cali; inmueble tomado en calidad de
arrendamiento por parte de la Direccién Ejecutiva Seccional de Administracién Judicial
de de Cali — Valle del Cauca.

Que a la fecha la planta de personal de los Juzgados Administrativos de la Ciudad de
Cali, se ha incrementado en un 50%, adicional a ello en el afio 2011 con la entrada en
vigencia de la Ley 1437 de 2011 que dio origen a la oralidad en materia de lo Contencioso
Administrativo, se vio la necesidad de adecuar dentro de los espacios arrendados Salas
de Audiencias que a la fecha suman 10, lo que genera que los espacios fisicos
designados para su funcionamiento se tornen reducidos, no siendo apropiados para el
buen desempefio de sus funciones y de igual forma el incremento del personal, implicé
gue las baterias sanitarias disponibles en el inmueble ya no sean suficientes; condiciones
estas que no se ajustan con las normas establecidas en el Sistema de Gestién de
Seguridad y Salud en el Trabajo -SGSST.

De igual forma, teniendo en cuenta el transcurrir del tiempo y la entrada en vigencia del
sistema oral en esta Jurisdiccién, hace que el inmueble sea més visitado por el publico
usuario de la Administracion de Justicia en esta materia, lo que ocasiona también que el
inmueble no satisfaga las necesidades actuales, tales como, contar con baterias de bafio
para el publico y para las personas con movilidad reducida.

Asi mismo, es preciso manifestar en esta instancia que el Edificio Aseguradora Mercantil
ubicado en la carrera 5 No. 12 — 42/44 de la ciudad de Cali, cuenta con 2 ascensores
para el transito vertical de las personas que visitan el inmueble, los cuales a la fecha,
uno (1) no funciona por obsolescencia y el otro constantemente presentan fallas que
hacen que el mismo se ponga fuera de servicio, situaciéon que no es favorable teniendo
en cuenta el nimero de personas que deben ingresar al mismo (Funcionarios,
Empleados Judiciales y usuarios de la Justicia).

Conforme lo indicado en el parrafo anterior, es importante dejar constancia que desde
hace méas de 2 afios esta Direccién Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial de
Cali — Valle del Cauca, a realizado las gestiones correspondientes con el Arrendador del
inmueble, a fin de solucionar esta problematica, sin que a la fecha se tenga una solucién
efectiva que corrija la problemética de los ascensores, los cuales se itera son de vital
importancia para el transito vertical dentro del inmueble y los cuales deben cumplir con
las normas que garanticen el 6ptimo funcionamiento de los equipos, a fin de brindar la
confianza y seguridad requerida.

Que por lo anterior, desde la vigencia 2019, esta Direccién Ejecutiva Seccional de
Administracién Judicial de Cali — Valle del Cauca, inicio la gestién de busqueda y oficié
a varias inmobiliarias de la ciudad de Cali, solicitando inmuebles en calidad de
arrendamiento para la reubicacién y funcionamiento de los Juzgados Administrativos de
la Ciudad de Cali, con su respectiva Oficina de Apoyo y Salas de Audiencias.
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Que dicha labor ha sido ardua, toda vez que el inmueble requerido debe contar con las
caracteristicas fisicas para la ubicacion de Despachos Judiciales, Salas de Audiencias,
Oficina de Apoyo y Archivo; asi mismo debe contar con la red eléctrica, de voz, datos,
aire acondicionado, espacios de circulacién adecuados que permitan el acceso y facil
desplazamiento de las personas con movilidad reducida, condiciones éstas que permitan
el adecuado funcionamiento de la Administracion de Justicia.

Que, como resultado de la gestiéon realizada, se logré el ofrecimiento de dos (2)
inmuebles, ambos ubicados en el sector norte de Cali.

Que de las ofertas recibidas, se encuentra la realizada por el Sefior Gerardo Moncayo
Zapata, propietario del Edificio M29, ubicado en la Calle 23 AN con Avenida 2-43 de la
ciudad de Cali, a un precio por metro cuadrado de $20.500 mas el impuesto a las ventas
IVA; oferta que fue revisada por el Area Administrativa, encargada de verificar que el
espacio ofrecido se ajuste a la necesidad de la Entidad, quienes informaron mediante
correo electrénico de fecha 9 de diciembre de 2020 a la Directora Ejecutiva Seccional,
que el espacio del inmueble era insuficiente, puesto que se requiere un area mas amplia
para la reubicacién de los Despachos Judiciales, toda vez que cada Despacho Judicial
cuenta con un archivo rodante, lo que hace que el espacio ofrecido por el Sefior Moncayo
no se ajuste a la necesidad.

Asi mismo, se verifico por parte del Area Administrativa la oferta presentada por el Sefior
Luis Eduardo Cuellar Giraldo, Administrador del Edificio Goya, quien mediante oficio de
fecha 30 de diciembre de 2020, realiz6é un ofrecimiento de 2.300 metros2 a un valor por
metro cuadrado de $21.000 mas IVA y que, una vez analizados los espacios ofrecidos
por el area encargada, los mismos se adecuan a la necesidad de la Entidad. (Valor mes
canon de arrendamiento $48.300.000 + IVA 19% $9.177.000= $57.477.000)

Que por lo anterior, esta Direccion Ejecutiva Seccional, mediante oficio DESAJCLO21-
65 de fecha 20 de enero de 2021, acepto el ofrecimiento realizado por el Sefior Cuellar
Giraldo del Edificio Goya, e informé que la fecha programada para el traslado de los
Despachos Judiciales se realizara a partir del 1 de marzo de 2021, fecha en la cual se
tiene prevista la entrega del inmueble con todas las adecuaciones necesarias para el
correcto funcionamiento de los Juzgados Administrativos de la Ciudad de Cali, con su
respectiva Oficina de Apoyo y Salas de Audiencias, lo cual es favorable para esta
Direccién Seccional, toda vez que no se invierten recursos en adecuaciones sobre un
inmueble que no es propio.

Es importante dejar constancia en esta instancia que el inmueble donde se reubicaran
los Juzgados Administrativos de Cali:

1. Cuenta con los espacios acordes para la planta de personal de los veintiin (21)
Juzgados, la Oficina de Apoyo y sus respectivas Salas de Audiencias; asi mismo, cuenta
con equipos de aires acondicionado, ascensor, baterias sanitarias para el personal
interno y publico en general en condiciones de uso para las personas con movilidad
reducida, realizaran el mantenimiento preventivo y correctivo de los equipos de aire
acondicionado y el ascensor.

2. El valor del metro cuadrado ofrecido, se encuentra acorde a los precios del mercado
inmobiliario de la zona norte de la ciudad de Cali.

3. El arrendador realizara las adecuaciones requeridas por la Entidad, para el
funcionamiento de Despachos Judiciales, Oficina de Apoyo y Salas de Audiencias. Que
en virtud de lo anterior y con el fin de atender las necesidades actuales de espacios y los
diferentes requerimientos, por parte de los Juzgados Administrativos de Cali y del
Consejo Seccional de la Judicatura del Valle del Cauca, relacionados con la reubicacion
de los Despachos Judiciales, con su respectiva Oficina de Apoyo y Salas de Audiencias,
se hace necesario contratar el arrendamiento del siguiente inmueble:
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Es preciso sefialar que el arrendamiento de este inmueble, se atendera con las partidas
asignadas en el presupuesto nacional para la presente vigencia fiscal por el rubro de
SERVICIOS INMOBILIARIOS de la Unidad 08.

La presente contratacién se encuentra respaldada dentro del Plan Sectorial de Desarrollo
de la Rama Judicial 2019-2022.”

De los documentos aportados por la Direccion Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial de
Cali, se encuentra que el valor total de la contratacién es de cuatrocientos cincuenta y nueve
millones ochocientos dieciséis mil pesos moneda corriente ($459.816.000), incluido IVA. Valor
que esta amparado por el Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 16921 del 09 de febrero
de 2021.

El Consejo Seccional, verificd que la persona juridica locataria que cuenta con autorizacién del
propietario Banco de Davivienda S.A., para subarrendar el bien inmueble objeto de este contrato,
segun certificacién expedida por la entidad financiera de fecha 10 de febrero de 2021, es GAFER
LTDA. Por lo anterior, se solicité a la Direccion Seccional aclarar la solicitud de contratacion, en
el sentido de informar si son dos los arrendadores (GAFER Y VIFROID LTDA), o Unicamente
GAFER LTDA.

En respuesta al requerimiento realizado la Direccidn Ejecutiva Seccional, remitié el dia 22 de
febrero de 2021, los siguientes documentos:

En mi calidad de representante legal de las sociedades GAFER LTDA NIT.
805.025.195-6 y VIFROID LTDA NIT. 805.025.194-9 como consta en la
Iinformacién radicada para atenderla firma del contrato de la referencia, por medio
de la presente me permito solicitar su autorizacién para que la firma del contrato
de arrendamiento del bien inmueble ubicado en la Ave. 6 A Norte No. 28 N 23
denominado Edificio Goya de la cludad de Call se -haga solamente a nombre de
GAFER LTDA NIT. 805.025.195-6, solicitud que hacemos en virtud a que se nos ha
solicitado por parte del area juridica del consejo la autorizacion de Leasing
Davivienda para que VIFROID LTDA pueda subarrendar a ustedes las matriculas
que hacen parte del contrato de Leasing.Teniendo en cuenta que VIFROID LTDA
no tiene vinculos comerciales con Leasing Davivienda dado que el Locatario del
contrato de Leasing es Unica y exclusivamente GAFER LTDA a quien Leasing
Davivienda autorizo el 10 de los corrientes en comunicacién entregada a su
despacho a subarrendar las 9 matriculas que hacen_parte del contrato de Leasing,
la solicitud a VIFROID LTDA debe ser escalada al area juridica de Leasing
Davivienda.

TEBIHICIO GOYALEASING BAVIVIENDA

: 'un:m:':lo s
1. 370:477658 174109 ;‘gf‘“
2. 370-477659 174110  OFC 201
3. 370-477665 174121 | OFC 301
4. 370-477671 174131 OFC 401
5. 370477677 173773 OFC 501
6. 370477650 174084 G-0O1
7.370-477651 174483 G-02
8. 370-477652 174484  G-03
9. 3704477653 174107 G-04
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Leasing Davivienda solo certifico a GAFER LTDA para subarrendar dado que
VIFROID LTDA le vendié su parte en esas 9 matriculas a GAFER LTDA y GAFER
LTDA las puso en un contrato de Leasing a titulo propio, lo que hace a GAFER
LTDA unico locatario de las 9 matriculas.

Por lo hasta aqui expuesto y con el Unico propdsito de honrar los tiempos
acordados para la firma del contrato de arrendamiento atentamente nos
permitimos solicitar se considere para la firma del contrato solamente a GAFER
LTDA NIT. 805.025.195-6 o se tome en cuenta lo hasta aqui expuesto para la
celebracién de los contratos inicialmente establecidos. ,,

Oficio DESAJCLO21-390 del 22 de Febrero de 2021, por medio del cual la Directora Ejecutiva
Seccional, manifesto:

“Dando alcance a la solicitud de autorizacién para la suscripcion del Contrato de
arrendamiento de bien inmueble del oficio del asunto, me permito aclarar el
nombre del arrendador:

MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

METROS VALOR VALOR
CUADRADO | MENSUAL TOTAL
ARRENDADOR corme T AL 5 CANON DE | conTraTo | RERICDO DE
OFRECIDOS | ARREMDAMI | INCLUIDO
¥ VALOR ENTO A

GAFER LTDA | ARRENDAMIEMTC DEL GCHO ITH)
MMUEELE UBICADO EM MESES,
LA AVEMIDA 6A NORTE contades =
Mo. 28 ] 2324 partir =
AVENIDA 8B NORTE 28- primers (013
20 b AWVEMIDA 51=] de marzo al
MORTE Mo. ZEM-2E32 freinta v uno
EDIFICIO GOYA DE LA| 2300mis A | $57.477.000 | s450.818.000 | (31) o=
CIUDAD DE CALI, PARA | $21.000 MTZ | INCLUIDO NCLUIDD | Octubre  de
LA REUBICACIOM Y| MAS VA oy oy dos m
FUNCIOMAMIENTC DE weintiune
LOS JUZGADOS (2021}
ADMIMISTRATIVOS DE
ESTA LOCALIDAD, COM
S0 RESPECTIVA
OFICINA DE APCYO ¥
SALAS DE AUDIENCIAS.

Conforme a lo expuesto, el Consejo Seccional, en el ambito de su precisa competencia,
autorizara a la Directora Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial de Cali, para que suscriba
el contrato de arrendamiento bajo su absoluta responsabilidad. Al respecto, nos permitimos
recordar que la intervencion de esta Corporacion se concreta en verificar la necesidad de la
contratacion y a la concordancia con las politicas fijadas por el Consejo Superior de la Judicatura.
En todo caso, la actividad administrativa que involucra las etapas del proceso contractual, vale
decir, precontractual (incluida la elaboracion de estudios previos y de mercado, asi como la
estimacion del presupuesto oficial), de ejecuciébn contractual y poscontractual, seran
desarrolladas y de responsabilidad exclusiva de la Direccion Ejecutiva de Administracién Judicial.

En consecuencia, esta Corporacion,
RESUELVE:
ARTICULO 1°: Por existir concordancia de la contratacién con las politicas fijadas por el Consejo

Superior de la Judicatura, se autoriza a la Directora Ejecutiva Seccional de Administracion
Judicial de Cali, para suscribir contrato de arrendamiento, bajo las siguientes condiciones:

@
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MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

IR | o |
ARRENDADOR SO TR s CANON DE | coNTRATO | FESRODO OF
OFRECIDOS | ARRENDAMI INCLUIDO
Y VALOR ENTO IVA
GAFER LTDA ARRENDAMIENTO DEL OCHO (8)
INMUEBLE UBICADO EN MESES,
LA AVENIDA SA NORTE contados 3
No. 28 N 2324, partr deld
AVENIDA 6B NORTE 28- primero (01)
20 Y AVENIDA @B de marzo
NORTE No. 28N-28/32 trenta y uno
EDIFICIO GOYA DE LA| 2300mts A $57.477.000 | $459.818.000 | (31) de
CIUDAD DE CALI, PARA | $21.000 MT2 INCLUIDO INCLUIDO Octubre ce
LA REUBICACION Y MAS IVA VA VA dos md
FUNCIONAMIENTO DE veintiuno
LOS JUZGADOS (2021)
ADMINISTRATIVOS DE
ESTA LOCALIDAD, CON
sSu RESPECTIVA
OFICINA DE APOYO Y
SALAS DE AUDIENCIAS

El anterior valor esta amparado con los recursos de la vigencia 2021, correspondientes a la
Unidad 08, que afectard el Rubro A-02-02-02-007-002, por concepto SERVICIOS
INMOBILIARIOS, asi:

RECURSO ' VALOR
16921 de fecha 10 CSF $346.336.000
09/02/2021 16 SSF $113.480.000
TOTAL CDP $459.816.000

ARTICULO 2°: En todo caso la actividad administrativa pre-contractual, las delegaciones
requeridas, la celebracién y el control de los contratos sera responsabilidad exclusiva de la
Direccién Ejecutiva de Administracion Judicial, sin perjuicio del apoyo y la colaboracién
armonica de las Unidades y Oficinas de la Sala Administrativa y demas dependencias de la
Administracion Judicial.

La Unidad de Auditoria serd responsable de ejercer el control interno orientado a que en la
celebracién, ejecucion, cumplimiento y liquidacion de los contratos, se cumplan las normas
constitucionales y legales vigentes y se preserven los bienes e intereses econémicos de la
Rama Judicial, dentro de las politicas, metas y objetivos previstos por el Consejo Superior de
la Judicatura.

ARTICULO 3°: El presente acto administrativo rige a partir de la fecha de su publicacion en
la pagina electrénica de la Rama Judicial www.ramajudicial gov.co, seccion "Consejo Superior
de la Judicatura”, opcion "Consejo Seccionales", medio que garantiza amplia divulgacion.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Expedido en Santiago de Cali, a los veintitrés (23) dias del mes de febrero de dos mil veintiuno
(2021).

JOSE EUDORO NARVAEZ VITERI
Presidente

Proyecté: DR. JOSE EUDORO NARVAEZ VITERI
JENV/SVV

Firmado Por:
JOSE EUDORO NARVAEZ VITERI
MAGISTRADO TRIBUNAL O CONSEJO SECCIONAL
DESPACHO 2 CONSEJO SECCIONAL DE LA JUDICATURA
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