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En el 2017 varios aspectos de la economia colombiana parecieron verse afectados por una

aparente incertidumbre. A pesar de la desaceleracion en algunos sectores como el
inmobiliario, lo cierto es que en el mercado hay inventario para elegir vivienda.
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Segun Coordenada Urbana (sistema de informacion georreferenciada de la Camara
Colombiana de la Construccibn —Camacol-) los estratos medio y alto son los que mayor
participacion tienen con mas de 100 mil unidades; mientras que hay méas de 29.000
viviendas de interés social disponibles.

A pesar de la gran oferta que existe actualmente, los expertos aseguran que el primer
semestre del 2018 fue de ajustes por las elecciones presidenciales del pais. Debido a esto
las predicciones desde julio muestran que el pais, y especificamente el sector, se estara
consolidando.

Por otro lado, el mercado del arrendamiento en Colombia se duplica a la media de América
Latina, con cinco millones de hogares urbanos bajo la figura del alquiler de vivienda, frente
a los 3,6 millones de hogares de 2010.

El estudio calcul6 que el valor del mercado de arriendo en el pais "supera los 22 billones
de pesos al afio y cerca del 80% de este segmento esta concentrado en los hogares con
ingresos menores a ocho salarios minimos mensuales”, que en 2017 fue fijado en 737.717
pesos.

El BBVA Resarch agreg6 que el sector de las edificaciones ha creado puestos de trabajo
para 3,1 millones de personas, aunque el tltimo afio "el empleo en la construccion cayé 3,5
%" y en las inmobiliarias crecié 3,0 %.

Fedelonjas es la Federacion Colombiana de Lonjas de Propiedad Raiz, que agremia a los
inmobiliarios de Barranquilla, Bogota, Caldas, Valle del Cauca, Bolivar, Cesar, Choco,
Huila, Antioquia, Monteria, Narifio, Putumayo, los Santanderes, Arauca, Quindio, Risaralda,
Magdalena, San Andrés, Sucre, Tolima y Casanare.

Esta entidad reine a més de 1.000 miembros y 10.500 agentes inmobiliarios del pais y
cuenta con mas de 40 afos de trayectoria en el mercado inmobiliario. Su objetivo es tener
un sector sano y transparente y por eso, busca que sus afiliados tengan unas reglas de
juego claras en cuanto al cobro de los arriendos.

Por lo anterior, la agremiacion hizo un recordatorio a sus afiliados a que los canones de
arrendamiento de vivienda urbana se podran incrementar al mismo ritmo de la inflacion
causada durante el afio anterior, segun lo establecido en la Ley 820 de 2003.

Segun lo afirmd la presidenta de la entidad, Maria Clara Luque, "el incremento tiene amplio
impacto entre la poblacion colombiana pues afecta a miles de familias que vive en arriendo
asi como a los propietarios de las unidades que devengan sus ingresos de dichos
alquileres”.

Asi mismo, el aumento definido es legal siempre y cuando “éste no supere el 1% del valor
comercial del inmueble o de la parte de él que se encuentre arrendada”, agregd. Segun
Luque, los reajustes no aplican para contratos de arrendamiento de inmuebles para uso
comercial. En estos casos, tanto el valor como el incremento deberan acordarse entre las
partes o de acuerdo a lo que quedo consignado en el contrato de arrendamiento.
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ARRENDAMIENTO DE UN BIEN
INMUEBLE UBICADO EN LA
CALLE 5 NO.5-40 DEL MUNICIPIO
DE SAN BERNARDO DEL
VIENTO, CORDOBA, PARA EL
FUNCIONAMIENTO DEL
JUZGADO PROMISCUO
MUNICIPAL DE SAN BERNARDO
DEL VIENTO — CORDOBA
ARRENDAMIENTO DEL
INMUEBLE UBICADO EN LA
CALLE 27 NO. 4 — 11 EDIFICIO EL
MIRADOR DEL PARQUE, CON
DESTINO AL FUNCIONAMIENTO
DE LOS JUZGADOS PRIMERO,
SEGUNDO Y TERCERO DEL
CIRCUITO DE FAMILIA DE
MONTERIA PISO 6° LOS
JUZGADOS SEGUNDO Y
TERCERO CIVILES
MUNICIPALES DE MONTERIA EN
EL PISO QUINTO (5%, CENTRO
DE SERVICIOS Y SALAS DE
AUDIENCIAS DE LA ORALIDAD
CIVIL EN EL PISO CUARTO (49
OFICINA 402 Y EN EL PISO
SEGUNDO (29 LAS OFICINAS
201 Y 204 DE LA CIUDAD DE
MONTERIA.

ELSIS MARIA
HOYOS MORELO

6.508.626,00

12 MESES
01 de octubre de
2016

ARAUJO Y
SEGOVIA DE
CORDOBA S.A.

SERO071
$126.717.713,00
4 MESES, 15 DIAS
16 de noviembre de 2017
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ARRENDAMIENTO DEL
INMUEBLE UBICADO EN LA
CALLE 27 NO. 4 — 11 EDIFICIO EL
MIRADOR DEL PARQUE, CON
DESTINO AL FUNCIONAMIENTO
DE LOS JUZGADOS PRIMERO,
SEGUNDO Y TERCERO DEL
CIRCUITO DE FAMILIA DE
MONTERIA PISO 6° LOS
JUZGADOS PRIMERO,
SEGUNDO Y TERCERO CIVILES
MUNICIPALES DE MONTERIA EN
EL PISO QUINTO (5°, CENTRO
DE SERVICIOS Y SALAS DE
AUDIENCIAS DE LA ORALIDAD
CIVIL EN EL PISO CUARTO (4°)
OFICINA 402 Y EN EL PISO
SEGUNDO (2° LAS OFICINAS
201 Y 204 DE LA CIUDAD DE
MONTERIA.

ARAUJO Y
SEGOVIA DE
CORDOBA S.A.

SERO035
$56.871.130,00
2 MESES
01 de Agosto de 2018

Teléfono: (4) 7897100

Cr4 33-72 L-25

Teléfono: (57) 4 7816989-(57) 4 7812235
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e ETAPA CONTRACTUAL

TIPIFICACION ESTIMACION ASIGNACION
CONTRATISTA ENTIDAD

100% X

Incumplimiento de la Obligaciones
Emanadas Del Contrato

Retraso en las obligaciones
contractuales

100% X

Entrega del inmueble con 100% X
defectos en la infraestructura no
visibles

ASIGNACION

RIESGO COMO CUBRIRLO
CONTRATISTA ENTIDAD

CUMPLIMIENTO DEL
CONTRATO

RETRASO EN LAS
OBLIGACIONES X Adecuada Supervision
CONTRACTUALES

X Adecuada Supervision

ENTREGA DEL
INMUEBLE CON X Adecuada Supervision
DEFECTOS EN LA
INFRAESTRUCTURA

ANALISIS PARA ESTABLECER MECANISMO DE COBERTURA QUE GARANTIZAN
LAS OBLIGACIONES PRE Y CONTRACTUALES.

El articulo 24 de la Ley 80 de 1993 modificado por la Ley 1150 de 2007, establece que la
escogencia del contratista se efectuara con arreglo a las siguientes modalidades de
seleccion: Licitacion publica, Seleccion Abreviada, Concurso de Méritos y Contratacién
Directa.

Igualmente dispone el numeral 4 del articulo 2 de la citada norma que la modalidad de
seleccion de Contratacion Directa, solamente procedera en los siguientes casos: “... e/
arrendamiento, adquisicion de inmueble’.

Por su parte el decreto 1082 del 2015 al referirse al arrendamiento de bienes inmuebles,
como una de las causales de la contratacion directa (articulo 2.2.1.2.1.4.1.1) sefiala:

“Las entidades estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion
directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la entidad
estatal requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las
necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis que debera tener
en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacion publica.”

Teniendo en cuenta el Articulo 2.2.1.2.1.4.5 del Decreto 1082 de 2.015, que establece que
en la contratacion directa no serd obligatoria la exigencia de garantias, caso en el cual
correspondera a la entidad contratante determinar la necesidad de exigirla, atendiendo a la
naturaleza del objeto del contrato y a la forma de pago.
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