REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO
Funza, Cundinamarca 17 de febrero de 2022

Pertenencia Rad. 2016-00373

Del dictamen pericial y demas documental aportada por parte actora en
cumplimento a lo indicado en diligencia del pasado 18 de julio de 2019 (fls.
124- 135), a efectos de su respectiva contradiccion se corre traslado por el
término de tres (3) dias conforme lo preceptuado efr el articulo 228 del Estatuto
Procesal Civil.

Notifiquese, , }/

CHRIS ROGER EDVARDO BAQUERO OSORIO
JUEZ
T
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SENOR(A)
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE FUNZA-CUNDINAMRCA
E.S.D

REFERENCIA: PROCESO DE PERTENENCIA No 2016-00373, DEMANDNTE:
CONSTRUCCIONES Y DECORACIONES KLEBER S.A.S., CONTRA: DIOCESIS DE
FACATATIVAY OTROS.

GABRIEL ENRIQUE MEDINA PINTO, identificado como aparece al pie de mi
correspondiente firma, obrando en mi condicion de Perito, acudo ante la Sefiora Juez, con
el objeto de presentar el Dictamen Pericial, decretado de oficio por el despacho, dentro del
proceso de la referencia a los dieciocho (18) dias del mes de Julio (2019), en los siguientes
términos:

e Puntos materia del Dictamen: Determinar los linderos del bien inmueble tato del de
mayor extension como el pretendido en usucapion, su estado mejoras, el uso del
suelo y su situacion juridica.

e Repuestas a los puntos materia del Dictamen:

1. IDENTIFICACION DEL BIEN

1.1. TIPO DE INMUEBLE: Urbano

1.2. DEPARTMENTO: Cundinamarca

1.3.MUNICIPIO: Funza

1.4. DIRECCION: Carrera 6 No 20-11, Barrio Nuevo México
1.5. DESTINCION CTUAL: Lote Urano, util para parqueaderos
1.6. TOPOGRAFIA: Plano, Forma Rectangular.

1.7. USO DE SUELOS: Suelo Urbano

1.8.FECHA DE VISITA: Julio 26 de 2019

1.9.ATENDIDO POR: José Ramén Castillo Sanchez

2. INFORMACION CATASTRAL Y MATRICULA INMOBILIARIA
2.1. Cédigo Catastral: No 010002560001000

(NPN 0100000002560001000000000)
2.2. No de Matricula Inmobiliaria: 50C-1073919



3. LINDEROS Y AREA:

3.1. Linderos y area del predio de mayor extensidon, denominado SUAME, ubicado en el
municipio de Funza-Cundinamarca, sus linderos: POR EL NORTE: Linda en parte con
terrenos de Lazaro Maria Pérez, en parte terreno de Emperatriz Ruiz y en parte
propiedades de Silvito Montenegro, POR EL ORIENTE: Finca de Rémulo Cantor, POR EL
SUR: Finca de herederos de Lazaro Maria Pérez, callején de por medio, POR EL
OCCIDENTE: En parte propiedades de la familia Barbosa Callejon de por medio y en parte
fincas de Silvito Montenegro.

Predio de mayor extensiéon: Cuenta con un area aproximada de (5 fanegadas), Matricula
Inmobiliaria No. 50C-1073919.

3.2. Linderos y drea del predio objeto de la demanda de pertenencia, pretendido y
ocupado por la Sociedad Construcciones y Decoraciones Kleber S.A.S., Representada
Legalmente por el sefior José Ramén Castillo Sanchez, sus linderos: POR EL NORTE: Linda
en cuarenta metros (40 metros), con lote de Decoraciones Kleber Ltda., hoy
Construcciones y Decoraciones Kleber S.A.S, POR EL SUR: Linda en cuarenta metros (40
metros), con la Iglesia del Sagrado Corazdn de Jesus, del Barrio Nuevo México y saldn
multiple de la Parroquia (Didcesis de Facatativa), POR EL OCCIDENTE: Linda en veintiocho
metros y sesenta centimetros (28.60 metros), con el Ancianato Hogar Inmaculado de
Maria, Hogar San José de la Didcesis de Facatativa, POR EL ORIENTE: Linda en veintiocho
metros y sesenta centimetros (28.60 metros), con la carrera sexta (62) del Barrio Nuevo
México.

Este predio tiene un drea aproximada de (1.144 metros cuadrados).

4. DESCRIPCION DEL INMUEBLE, ESTADO Y MEJORAS:

4.1. El inmueble en mencidén se encuentra colindando con la via publica o carrera sexta
(62) del barrio Nuevo México del municipio de Funza - Cundinamarca y se accede de
manera directa a través de la misma via vehicular pavimentada.

4.2.Se trata de un lote considerado plano y de forma geométrica rectangular, con un area
aproximada de (1.144 metros cuadrados), encerrado en cercamiento construido en
blogue y vigas de amarre, sostenido en columnas en concreto, piso en recebo, para
ingresar al predio se debe acceder por una puerta metalica de dos hojas, el predio cuenta
con servicios publicos de luz y agua, el predio dispone de una construccién o casa pequefia
de un piso en bloque, tejas metalicas y consta de (1) habitacién, (1) bafio, con un area
aproximada de (14 metros 2), destinada para vigilancia.

4.3. El estado de conservacion del predio es bueno.

4.4, El tiempo de las mejoras es de aproximadamente (3 afios) y constan de: Cercamiento
construido en blogue y vigas de amarre, columnas en concreto, pisos en recebo, puerta
metdlica de dos hojas, casa pequefia construida en bloque, tejas metdlicas, puerta
metalica y ventanas.
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5. USO DEL SUELO
5.1. Urbano Residencial: Vivienda tradicional.

5.2. Urbano Comercial: Venta a escala urbana en locales grandes, medianos y pequeios
de articulos y servicios, que satisfacen necesidades basicas y cotidianas del sector.

6. INFORMACION JURIDICA:
-Anotacion: No. 001, adjudicacion en Sucesion a Gutiérrez Inés y Gutiérrez Margarita.
-Anotacion: No. 002, venta de derechos de cuota de Inés Gutiérrez a Poveda Carlos.

-Anotacién: No. 003, adjudicaciéon en sucesion de Poveda Carlos a Poveda José Manuel,
Téllez Sara.

-Anotacion: No.004, compraventa de derechos de cuota del 59.74% del 50% de Gutiérrez
Margarita a Diocesis de Facatativa.

-Anotacién: No.005, Donacion derecho de cuota del 36.42% del 50%, a Fundacién servicios
juveniles, de Margarita Gutiérrez quien se reserva el 3.84% del 50%.

-Anotacion: No. 007, Sentencia 2173 del 08-10-2015, Juzgado Civil del Circuito de Funza,
Declaracion Judicial de Pertenencia, se abrieron las siguientes matriculas: 1961781 Lote
(1) y 1961782 Lote (2), A: Construcciones y Decoraciones Kleber.

*(Anotacion Nro. 007 del Certificado de Tradicion).

7. ANEXO ALBUM FOTOGRAFICO

Estando dispuesto aclararlo y/o complementarlo, si usted asi lo considere conveniente.

Atentamente,

GABRAEL ENRIQUE MEDINA PINTO
C.C. No. 79.317.476 de Bogota
T.P. No. 127.703 del C.S.delal.

RAA AVAL-79317476
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ANEXO ALBUM FOTOGRAFICO PROCESO DE PERTENENCIA RADICADO 2016-00373
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Registro Ablerto de Avoluadores

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores - ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) GABRIEL ENRIQUE MEDINA PINTO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79317476, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Julio de 2019 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-79317476.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) GABRIEL ENRIQUE MEDINA PINTO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

* Inmuebles Urbanos

e Inmuebles Rurales

e Inmuebles Especiales

» Avances de obras.

= Centros comerciales, Hoteles, Colegios, Hospitales y Clinicas

e Incluye todos los inmuebles que no clasifiquen dentro de los numerales anteriores.
* Intangibles Especiales

» Dario emergente, lucro cesante.

e Dario moral.

Demas derechos de indemnizacion o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las
clases anteriores.

» Derechos herenciales y litigiosos.

e Servidumbres.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: FUNZA, CUNDINAMARCA

Direccion: CALLE 16 N° 13-13
Teléfono: 3156144430
Correo Electrénico: gabomedina2@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Colombiana Autorreguladora de Avaluadores - ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra
el(la) senor(a) GABRIEL ENRIQUE MEDINA PINTO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
79317476.

El(la) senor(a) GABRIEL ENRIQUE MEDINA PINTO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores - ANAV,

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
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CORPORACION COLOCMBEAMNA

RAA ANAY

Registro Abicerto de Avoluadores

contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores - ANAV.

PIN DE VALIDACION

a9f00a33

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veinticuatro (24) dias del mes de Julio del 2019 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/
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Impresc el 31 de Julio de 2019 a las 02:27:50 PM
"i3TE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULD REGISTRAL 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: FUNZA VEREDA: FUNZA
FECHA APERTURA: 24-06-1987 RADICAGION: 1987-143818 CON: DOCUMENTO DE: 10-06-1987
CONIGO CATASTRAL'COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

| esTapo peLFoLio: ACTIVO

BESCRIPCION: CARIDA Y LINDEROS
L SUAME, UN 3LOE0 DE TERRENO EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE FUNZA CON 5 FANEGADAS DE CABIDA Y LINDA: NORTE, EN PARTE,
HRENC DE LAZARO MARIA PEREZ, EN PARTE, TERRENO DEEMPERATRIZ RUIZ Y EN PARTE PROPIEDADES DE SILVITOMONTENEGRO;
TE, FINCA DE ROMUALDO CANTOR; SUR, FINCA DE HEREDEROS DE LAZARO MARIA PEREZ CALLEJON! DE POR MEDIO; OCCIDENTE, EN
k‘_‘ FRTE. PROPIEDADES DE LA FAMILIA BARBOSA CALLEJON DE POR MEDIO, Y EN PARTE FINCAS DE SILVITO. MONTENEGRO.
| COMPLEMENTACION:

| DIRECCICN DEL INMUEBLE
I Tipo Predio: SIN INFOR MACION
1 SN DIRECCION

WATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

AMOTACION: Nro 800 Fecha: £9-04-1935 Radicacion: -

Yoo SEWTENGIA SN del 18-12-1934 JUZ.3.C.CTO. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
IFICACION: : 150 ADJUDICACION SUGESION ESTE Y OTROS
SERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

ESPEC

FE GUTIERREZ VALENTIN
\: GUTIZRREZ INES ; X

%: GUTIERREZ MARGARITA

\*.r MOTAGION: Nro 002 =echa: £3-01-1942 Radicacion:
Doo ESCRITURA 2272 del 19-12-1941 NOTARIA 5 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICAGION: © 351 VENTA DERECHOS DE CUOTA
PESSOMAS QUE INTERVIZNEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

£ GUTIERREZ VARELA DE RIEGNER INES

Yo POVEDA B CARLGS ARTURG X

LNOTAGION: Nro 003 Fecna: 21-07-1946 Radicacion:
Do SENTENCIA SN del 02-05-1846 JUZ.8.C.CTO. de BOGOTA VALOR ACTO: $0
CSEECIFICACION: @ 150 ADJUDICACION SUCESION DERECHOS DE CUOTA

PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dereiﬁho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

| DE: POVEDA CARLOS A
. POVEDA JOSE MANUEL &
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HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
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A: TELLEZ VDA DE FOVEDA SARA X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 18-03-1991 Radicacion: 1991-17135 3
Doc: ESCRITURA 1008 del 28-02-1991 NOTARIA 15 de BOGOTA VALOR ACTO: $2,300,000
ESPECIFICACION: : 251 COMFRAVENTA DERECHOS DE CUOTA DEL 59.74% DEL 50% DEL INMUEBLE.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
“: GUTIERREZ DE JOHASSEN MARGARITA CC# 26412157
' NIT# 8600231751 X

' DIDCESIS DE FACATATIVA
ANOTACION: Nro 605 Fecha: 25-01-2008 Radicacion: 2006-6775
Doc: ESCRITURA 1482 def 23-11-2005 NOTARIA 27 de BOGOTAD.C. ~ VALOR ACTO: §
PECIFICACION: DONACION: 0138 DONACION DERECHOS DE CUOTA. EL 36.42% DEL 50% DEL INMUEBLE. LA VENDEDORA SE RESERVA EL 3.84%

DEL 50%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

JE: CUTIERREZ DE JOHASSEN MARGARITA CC# 26412157
NIT# 8600385377 X

A FUNDACICGN SERVICIO JUVENIL

ANOTAGION: Nro 005 Fecha: 18-06-2013 Radicacion: 2013-53000
Doc: OF CIO 1080 del 15-05-2013 JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUNZA de FUNZA VALOR ACTO: $
FCRECIEICAGION: DEMANDA =N PROCESO ORDINARIO: 0468 DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO RAD 2013-0205
PERSONAS QUE INTEEVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incqmpleto)
DE: DECORACIONES KLEBER LTDA 5

DIDCESIS DE FACATATIVA

% ‘ FIUNC:ACION SERVICIC JUVENIL

4 GUTIERRZ JOHANSSEN MARGARITA MARIA
A PERSONAS INDETERMINADAS
Ar POVEDA JOSE MANUEL

ELLEZ VIUDA DE POVEDA SARA

ANOTAGION: Nro 007 Fecha: 19-10-2015 Radicacion: 2015-91987

Doo: SENTENCIA 2173 del 03-10-2015 JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUNZA de FUNZA VALOR ACTO: $

ESPECISICAGION: DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA: 0131 DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

X NIT. 9000638634.

A DECORACIONES KLEBER LTDA

ANCTACION: Nro 063 Fecha: 21.01-2017 Radicacion: 2017-6848







La validez de este documento podra verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

0y
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
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VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO VERBAL: 0492 DEMANDA EN PROCESO VERBAL DECLARACION DE PERTENENCIA REF. #

25286310300120160037300

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

£: CONSTRUCCIONES Y DECORACIONES KLEBER S.A.S.

‘- GUTIERREZ DE JOHASSEN MARGARITA

POVEDA JOSE MANUEL

A: DIOCESIS DE FACATATIVA

MRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

C

)M BASE EN LA PRESE

7 ->1961731LOTE 1

7 ->1961782LOTE 2

e

NiE S

v TELLEEZ VIUDA DE POVEDA SARA

: FUNDACION SERVICIO JUVENIL

E ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

\rcracion Nro: 4

ook

Nro correccion: 1 Radicacion:
LOINCLU DO EN COMENTARIO VALE. OGF. GVA. AUX14.

CC# 26412157 X
: ’
NIT# 8600231751 X

NIT# 8600385377 X
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i ........ rm m ===z oo E==S===
| ‘ FIN DE ESTE DOCUMENTO

E El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
| USUARIO: Realtech

TURNO: 2019-501447 FECHA: 31-07-2019
SXPEDIDO EN: BOGOTA

o Pt Gy

| El Regisrador: JANETH CE—’.QlLI."\ DIAZ CERVANTES
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Funza, Cundinamarca

Sefor;

GABRIEL ENRIQUE MEDINA PINTO
Calle 16 #13 -13

Funza

Tel. 3156144430

Asunto: DEMARCACION # 065 — Radicado # 201906000109502
#

5

Respetado Sefior:

e
Atendiendo lo del asunto y conforme a lo requerido, es necesariq_-,.igé' engcuenta lo
contemplado por el Decreto Nacional 1203 de 2017 que establece en sus'Afticu sy 4 lo
siguiente:

ARTICULO 2. Modificar el articulo 2.2.6.1.1.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi:

ARTICULO 2.2.6.1.1.1 Licencia urbanistica.

(..)

El otorgamiento de la licencia urbanistica (...) conlleva la autorizacion especifica sobre uso

y aprovechamiento del suelo (...) 0 9001

15
ARTICULO 4. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.1.7. del Decreto Unico Reglamentario 1077 de izenios

2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asi: SC-CER 116470
ARTICULO 2.2.6.1.1.7 Licencia de construccion y sus modalidades.
(o)

En las licencias de construccion se concretaran de manera especifica los usos, edificabilidad, it ;
volumetria, accesibilidad y demas aspectos técnicos aprobados para la respecliva
edificacion.

Adicionalmente lo establecido por el Decreto Nacional 1197 de 2016 en su Articulo 8:

Articulo 8°. Se modifica articulo 2.2.6.1.3.2 del Decreto 1077 de 2015 el cual quedara de la

siguiente manera:
GP-CER116080

"ARTICULO 2.2.6.1.3.2 Requisitos para las solicitudes de otras actuaciones relacionadas
con la expedicion de las licencias. A s

o2 o]
257620 ?
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2019-08-14 17:52:05

6. Concepto de norma urbanistica y uso del suelo: se indicara la direccién oficial del predio

o0 su ubicacion si se encuentra en suelo rural y los antecedentes urbanisticos como licencias
y demas, en el caso de existir.

(...)

-

De esta manera, y en aras de poder atender debidamente su solicitud, se hace necesario
que aporte las licencias de construccion debidamente aprobadas para el objeto de su
requerimiento, a fin de verificar la norma urbanistica, usos del suelo y actividades
especificas aprobadas para la misma a través de dichos instrumentos normativos.

Cordialment )

Arq. JAIMEIALEJANDRO ANGARITA CORREDOR
Secretario @e Planeacion y Ordenamiento

Proyecto: Carlo

Iberto Hernandez Ledn @
Aprobo: JAA,

150 8001

Q.Inoniec

alerastionct

SC-CER 116470
-‘— l::Ne

CO-SC-CER118470

A )
12y
2 i
\‘,{ ,}J
A i

GP-CER116080

03-F-016 VER 06
Funza. Cundinamarca
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