REPUBLICA DE COLOMBIA

Funza, Cundinamarca 24 de febrero de 2022

Radicado No. 2011-00133

Del avallo presentado por la parte actora se corre traslado al extremo
demandado por un término de diez (10) dias conforme lo previsto en el articulo
444 del CGP. (folios 280 al 296).

Notifiquese,

CHRIS ROGER EDYARDO BAQUERO OSORIO
JUEZ
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Trujillo Abogados 4 -
J Fm!dglulu Legal G‘Iq/

Senor
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE FUNZA - CUNDINAMARCA
E.S.D.

REF: DEMANDA EJECUTIVA No. 2011-133
DEMANDANTE: MUEBLES ROMERO
DEMANDADO: HENRY JULIAN SERRATO GUTIERREZ.

Con el fin de continuar con el tramite procesal, me permito allegar EL AVALUO
COMERCIAL realizado al inmueble embargado y secuestrado, realizado por el
auxiliar de la Justicia MIGUEL ANGEL JURADO GONZALEZ con fecha de informe
16 de marzo de 2021. Vigencia del avaluo: 1 afo contado a partir de |la fecha del
informe. Avalto comercial por valor de $1.522°984.247.

Del senor Juez, Atentamente,

% Lo 7

ALICIA TRUJILLO ZAMBRANO
C.C. No.52.019.155 de Bogota
TP No. 184.210del C.Sdela J

Calle 14 No. 12-50 oficina 611 en Bogota
Correo electrénico: trujilloabogadosfortalezalegal@gmail.com
Movil: 313-2168136 - 3185176262

28/



AVALUO COMERCIAL INMUEBLE URBANO UBICADO EN EL
MUNICIPIO DE MOSQUERA CUNDINAMARCA M.1.

50C-1649161
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1. DESCRIPCION BASICA O GENERAL

Propésito del avalto

El propésito del presente avaluo es calcular el valor comercial del bien inmueble que se
relaciona a continuacion, aplicando los diferentes métodos valuatorios y precisando su
valor teniendo en cuenta la oferta y la demanda actual, obrando con imparcialidad y
dando claridad a las partes interesadas del valor que pagaria un comprador por dicho
inmueble ubicado en el casco urbano del municipio de Mosquera.

INFORME DE AVALUO

DIRECCION DEL INMUEBLE: Lote de Reserva
CLASE: Urbano

AREA DEL TERRENQ:1.984.10 Mts2

MUNICIPIO: Mosquera

DEPARTAMENTO: Cundinamarca

TIPO DE AVALUO Comercial Urbano
SOLICITANTE: Juzgado Civil del circuito de Funza
FECHA DE VISITA: marzo 5 de 2021

FECHA INFORME: marzo 16 de 2021

MARCO JURIDICO El presente avaltio se efectud teniendo en cuenta la Ley 388 de 1977,
Decreto 1420 de 1998, Ley 546 de 1999, Resolucion 13314 de 2001 de la Superintendencia
de Industria y Comercio y los pardmetros establecidos por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi- IGAC en la Resolucion 620 de 2008 y demas normas legales que rigen la materia

PROPIETARIOS: INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES CIVILES CONSTRUCTORA I.C.C. LTDA.
NIT: 9600187968

DESTINACION INMUEBLE: Lote vacio

USO ACTUAL: Lote vacio

UBICACION EN MANZANA: Lote Medianero

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Certificado de Tradicion y Libertad Nro. Matricula: 50C-
1649161



2.DESCRIPCION JURIDICA

TITULO DE ADQUISICION: INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES CIVILES CONSTRUCTORA 1.C.C.
LTDA ADQUIRIO EL LOTE DE TERRENO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A INVERSIONES A.L.C.
LTDA POR ESCRITURA 403 DEL 02-06-2005 NOTARIA UNICA DE MOSQUERA QUIEN ADQUIRIO POR
COMPRA A LUIS ENRIQUE ROZO CASTELLANOS, JESUS ANTONIO ZAPATA RICO Y JEISON JESUS
ZAPATA TORRES POR ESCRITURA 1155 DEL 30-12-2004 NOTARIA UNICA DE MADRID QUIENES
ADQUIRIERON ASI: JESUS ANTONIO ZAPATA RICO Y JEISON JESUS ZAPATA TORRESADQUIRIERON
LOS DERECHOS DE CUOTA DE 50% A LUIS ENRIQUE ROZO CASTELLANOS SEGUN ESCRITURA 224
DEL 23-03-2004 NOTARIA UNICA DE MOSQUEA. ESTE HUBO POR COMPRA ESTE Y OTRO A DORA
BEATRIZ GONZALEZ SANCHEZ POR ESCRITURA 6216 DEL 12-12-2002 NOTARIA 6 DE BOGOTA,
REGISTRADA AL FOLIO 1582070, QUIEN POR ESTA MISMA ESCRITURA PUBLICA EFECTUO DIVISION
MATERIAL QUIEN ADQUIRIO EL LOTE DE TERRENO EN MAYOR POR ADJUDICACION SUCESION DE
NOHEMI GONZALEZ R. EN SENTENCIA DEL 12-09-1972 DEL JUZGADO 8 CIVIL DEL CIRCUITO DE
BOGOTA, REGISTRADO AL FOLIO MATRIZ 18835.

En cuanto a limitaciones de dominio, encontramos:

1- EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL REF: HIPOTECARIO PERSONAS QUE INTERVIENEN EN
EL ACTO DE: MUEBLES ROMERO LTDA. A: INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES CIVILES
CONSTRUCTORA |.C.C. LTDA: OFICIO 0500 del 25-02-2011 JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO de
FUNZA-EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL
REF: HIPOTECARIO.

2- OFICIO 1030-1395 del 19-12-2013 ALCALDIA DE MOSQUERA de MOSQUERA, EMBARGO POR
JURISDICCION COACTIVA RESOLUCION 240 DEL 25-11-2013 PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL
ACTO DE: SECRETARIA DE HACIENDA A: INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES CIVILES
CONSTRUCTORA I.C.C. LTDA. NIT# 900018796

3- EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA
REF:2029 DE 2018 PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO, DE: ALCALDIA DE MOSQUERA -
SECRETARIA DE HACIENDA A: INVERSIONES Y CONSTRUCCIONES CIVILES CONSTRUCTORA I.C.C.
LTDA. NIT

DESCRIPCION CANTIDAD M2:

Area del Terreno: 1.984.10 M2
Area privada de Construccién: 0 M2
LINDEROS.

Se encuentran descritos en la Escritura Publica 1249 del 30-12-2005 NOTARIA UNICA de
MOSQUERA Y SON:

Norte: hacia el este en cincuenta y seis metros cincuenta y tres centimetros (56.53 mts) y
veintiun metros cuarenta y ocho centimetros (21.48 mts) con predio del cementerio local
y via de acceso al mismo



Este: En veintitrés metros quince centimetros (23.15 mts) con predio para el colegio.
Sur: En setenta y seis metros veintinueve centimetros ( 76.29 mts) con la zona ZVVI.

Oeste: En veinte metros sesenta y nueve centimetros (20.69 mts) con predio de la finca
Alcald y encierra.

3.DESCRIPCION CATASTRAL

CODIGO CATASTRAL: 254730100000000790802800000031
COD CATASTRAL ANT: 25473010000790031802

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

CARACTERISTICAS DEL SECTOR: El sector se caracteriza por ser de uso residencial vy
comercial, el lindero norte es un cementerio local de Mosquera

En cuanto al equipamiento urbano del sector tiene, Parques Deportivos, Supermercados,
Instituciones Educativas, esta cerca al parque principal donde quedan las oficinas
municipales tales como la alcaldia, concejo, secretarias, Bancos.

VIAS PRINCIPALES: Variante que de Mosquera conduce a Facatativa.
VIAS SECUNDARIAS: Calle 1, Carrera 2.

ESTRATIFICACION: El inmueble es de Actividad Residencial, y se le asigné el estrato
socioecondémico tres (4)

TRANSPORTE: Posee buen servicio de transporte compuesto por Busetas y Colectivos.
5. NORMAS URBANISTICAS VIGENTES PARA LA ZONA DEL PREDIO

Normas que sustentan los principios y objetivos globales del ordenamiento territorial
del Municipio de Mosquera:

1) Constitucion Politica de Colombia 1991.

2) Ley 99 de 1993. (Ley Ambiental)

3) Ley 134 de 1994. (Mecanismos de Participacién Ciudadana)
4) Ley 142 de 1994. (Ley de Servicios Publicos)

5) Ley 810 de 2003. (Sanciones urbanisticas)

6) Ley 902 de 2004. (Adicion de articulos a la Ley 388 de 1997) c¢) Normas que sustentan
contenidos, criterios, y métodos especificos del plan basico de ordenamiento territorial.

7) Decreto Reglamentario 1504 de 1998. (Reglamentario del Espacio Publico en los Planes
de Ordenamiento Territorial)
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8) Decreto Reglamentario 1507 de 1998. (Reglamentario de los Planes Parciales Unidades
de Actuacion Urbanistica.

9) Decreto Reglamentario 1599 de 1998. (Reglamentario de la participacidn en Plusvalia)

10) El Acuerdo 16 de 1998 de la Corporacion Auténoma Regional CAR (Por el cual se
expiden las determinantes ambientales para la elaboracién de los planes de
Ordenamiento Territorial.

11)Las Directrices y Orientaciones para el Ordenamiento Territorial del Departamento de
Cundinamarca

6-DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

Se trata de un lote de terreno ubicado en el casco urbano del municipio de Mosquera el
cual se encuentra encerrado por muros en los tres costados: oriente, occidente y norte, en
cuanto al costado sur se encuentra cercado en plantas eugenios.

6.1. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO
UBICACION: Lote Medianero

FORMA GEOMETRICA: Rectangular

TOPOGRAFIA: Plana

FRENTE SOBRE LAS VIAS: Frente sobre la calle 2

6.2 CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION
CLASE: Residencial

PISOS: Uno (0)

ESTADO DE LOS ACABADOS: Sin acabados, solo esta el lote encerrado por muros de
bloque

USO ACTUAL: Lote desocupado, sin construcciones

En el momento de la visita no se evidencio grietas ni desprendimiento de fachada
Medianamente vulnerable

7.SERVICIOS PUBLICOS DEL INMUEBLE.
ACUEDUCTO: No
ALCANTARILLADO: No

ENERGIA: No
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TELEFONO: No

GAS NATURAL: No

OBSERVACIONES: Inmueble desocupado con mantenimiento de poda de pasto.
8.ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS Y ACABADOS
Para el cerramiento:

CIMENTACION: Columnas y vigas en hierro y concreto
MUROS: En Bloque pafietados y pintados de blanco
PISOS: Tierra y pasto

BANOS: Sin bafios

Cocina: Sin cocina

FACHADA: (0)

VENTANERIA: (0)

PUERTAS: (0)

CUBIERTA: (0)
ESTRUCTURA: (0)

DANOS: En la visita al inmueble este no presenta dafios estructurales, sin embargo,
presenta humedades en el piso.

9.DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

Lote de forma regular sin variaciones en el area de la base del piso. No presenta ningtn
tipo de desplazamientos de tierra ni muros.

OBSERVACIONES: En buen estado de conservacidn y mantenimiento.
10.METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de
la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion
Reglamentaria No 0620 del 23 de octubre de 2008, expedidos por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi.

METODO COMPARACION DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones



deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial

VIGENCIA DEL AVALUO: El presente avalto tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la
fecha de expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas
que puedan afectar el valor se conserven

INVESTIGACION ECONOMICA.

INVESTIGACION INDIRECTA: Para llegar al valor del inmueble se realizé por el método de
estudio de mercado, revisando diferentes ofertas comerciales con caracteristicas fisicas y
de ubicacion similares a las del predio objeto de estudio.

INVESTIGACION DE MERCADO

1-85764 Lote De Terreno Urbano 15 Por 85 M2 Cerca Peaje Rio
Bogota

$ 1.955.000.000
Mosquera, Cundinamarca - Venta - Lote - 2.300 m?

Ireno urbano A pocos metros al peaje del Rio B

2- Exclusivo Lote Urbano En El Diamante Mosquera 2100 M2

$ 1.500.000.000

c49



Mosquera, Cundinamarca - Venta - Lote - 2.100 m?

Exclusivo Lote urbano en El Diamante Mosquer

4Y]

i~ i
312 338 7558

T -
.

Consultar
Mosquera, Cundinamarca - Venta - Lote

Lote URBANO a muy buen precio cuenta con 1579m2. «

principales. esta ubicado en el municipio de Mosquera. Precio Negociable

$ 1.180.000.000

Mosquera, Cundinamarca - Venta - Lote - 1. 510 m?

5-Lote En Venta En Mosquera

Yy avenic

las

l90
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$ 250.000.000

Mosquera, Cundinamarca - Venta

45ms&18¢ amplio lote urbano en el diamante cidental mosquera dim:

GRADO DE NEGOCIABILIDAD: Teniendo en cuenta las caracteristicas fisicas del lote, objeto
de avalto, asi como las condiciones del mercado inmobiliario para la zona de ubicacion del
inmueble en sector, en el Casco urbano del Municipio de Mosquera, se puede estimar un
tiempo aproximado de comercializacion entre los 2 a 4 afios, dependiendo de las
estrategias de publicidad y mercadeo

11.CONSIDERACIONES GENERALES:

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del inmueble motivo del presente
estudio, las cuales han sido expuestas en los capitulos anteriores; para la determinacion
del justiprecio comercial, se ha tenido en cuenta, entre otros, los siguientes factores y
consideraciones generales:

DEL SECTOR: El sector cuenta con toda la infraestructura de servicios bdsicos mas
complementarios, presentando vias en buen estado y se destaca la actividad residencial y
comercial

DE LOCALIZACION: Ubicado sobre via secundaria del sector de actividad residencial y
comercial.

DE TERRENO: El terreno es un lote medianero, plano

DE CONSTRUCCION: Destinado al uso Residencial, en regular estado de conservacion, sin
remodelaciones, actualmente no se encuentra habitado.

DE COMERCIALIZACION: El factor de comercializacion que presenta el inmueble es bueno
dadas la oferta de mercado.

12. ANALISIS DE RESULTADOS



En la investigacion directa se encontraron en total cuatro ofertas de lotes con
caracteristicas similares al predio objeto de estudio avaltuo tales como ubicacién, forma,
areas, acabados, entre otras. Estas ofertas estan ubicadas en el casco urbano de
Mosquera. El proceso estadistico de las muestras arrojo un coeficiente de variacion de
4,83% cumpliendo con los parametros establecidos en la Resolucion 620 de 2008 IGAC

1. $ 1.955.000.000

Mosquera. Cundinamarca - Venta - Lote - 2.300m? = $ 850.000
2. $1.500.000.000

Mosquera. Cundinamarca - Venta - Lote - 2100 m? = $714.285
3.%$1.180.000.000

Mosquera. Cundinamarca - Venta - Lote - 1.510 m? = $781.456
4.$ 250.000.000

Mosquera. Cundinamarca — Venta Lote — 345 m? = $724 637

Total $3.070.378

$3.070.378/4= $767.594 .5

$ 767.594 5 X 1.984.10=51.522.984.247=

13. VALOR COMERCIAL
Valor M2 de lote en el sector $767.594.5

Valor M2 de construccion S0

Valor Total Del Avaluo
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SON: MIL QUINIENTOS VEINTIDOS MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL
DOCIENTOS CUARENTA Y SIETE PESOS M/CTE $1.522.984.247=

NOTAS GENERALES:

1. El valor consignado en este avalto corresponde al valor comercial en la fecha actual,
teniendo en cuenta las caracteristicas del inmueble y el Mercado de Finca Raiz en el
municipio de Mosquera.

2. El presente documento no considera un estudio de titulos, solo contiene la valuacion
comercial del inmueble en referencia.

3. Se deja constancia que la empresa y los avaluadores que participaron en la realizacion
del presente informe, no tienen interés actual o contemplado en el inmueble valuado.

Cordialmente

MIGUEL ANGEL JURADO GONZALEZ

Registro de Avaluador No. RCA-0010-0089
Lonja Colombiana de Finca Raiz y de Avaluadores
Auxiliar de la Justicia

Abogado Titulado



15. ANEXO FOTOGRAFICO DEL BIEN INMUEBLE AVALUADO
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Numero de Documants
79150535
Nombres
MIGUEL ANGEL
Departamento Inscripcion
CUNDINAMARCA
Fecha de Nacimiento
NO
Ciudad Oficina
BOGOTA
Celulat
3144455372
Estado

AUXILIAR(ACTIVO)
OFICIOS

PERITC AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES
PERITO AVALUADOR DE BIENES MUEBLES

PERITC AVALUADOR DE MAQUINARIA
PESADA

PERITO AVALUADOR DE DANOS Y
PERJUICIOS

PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES
PERITO AVALUADOR DE BIENES MUEBLES

PERITO AVALUADOR DE MAQUINARIA
PESADA

PERITO AVALUADOR DE DANOS Y
PERJUICIOS

PERITC AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES
PERMO AVALUADOR DE BIENES MUEBLES

ULTIMOS OFICIOS

PERITC AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES
PERTC AVALUADOR DT BIENES MUEBLES

PERITO AVALUADOR DE MAQUINARIA
PESADA

PERITC AVALLWMDOR DE DAROS Y
PERJUICIOS

PERMTC AVALUADOR DE BIENES PNMUZSLES
PERITC AVALUADOR DE BIENES MUEBLES

PERITC AVALUADOR BE mMaQUInNARIA

PERITO AVALUADOR DE DANOS ¥
PERILICICS

PERMTO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES
PERITC AVALUADOR DE BIENES MUEBLES

- 10 dé 57 registros

LICENCIAS

Demas oficios

1 -1 de 1 registros

CONSULTA NOMERAMIENTOS

Tipo de Documento
CEDULA DE CIUDADANIA
Apellidos
JURADO GONZALEZ
Municipio Inscripcion
CHOCONTA
Direccion Oficina
DIAGONAL 167 NO.12-69 INT 170
Teléfono 1
4642908
Correo Eilectronico

ABOGADT@GMAIL COM

Lista General de Auxiliares de Justicia
Lista General de Auxiliares de Justicia

Lista General de Auxiliares de Justicia

Lista General de Auxiiiares de Justicia

Lista General de Auxiliares de Justicia
Lista General de Auxiliares de Justicia

Lista General de Auxiliares de Justicia

Lista General de Auxiliares de Justicia

Lista General de Auxiliares de Justicia
Lista General de Auxitiares de Justicia

Lista General de Auriliares de Justicia
Lista General de Auxiliares de Justicia

Lista General de Auxiliares de Justicia

ista General ge Awiiares ge Justicia

Lista General ge Auriliares de Justicia

Lista General o2 Auxiliares de Justicia

Lista General de Auxiliares de Justicia

Lista General oe Auxiliares de Justicia

Lista General de Auriliares de Justicia

Lista Genaral de Auxiliares de Justicia

01/04/2017

Activo

Activo

Activo

Activo

Activo

Activo

Activo

Activo

Activo

Activo
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