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RA?ICADO: No. 2014 - 00568 — VERBAL REIVINDICATORIO

Demandante: RAFAEL GONZALO GARCIA DIAZ

DEMANDADO: RAFAEL GABRIEL CORTAZAR GARCIA Y OTRO

En ‘calidad de apoderado de la pasiva, dentro del proceso de la referencia, por medio del presente
escrito, manifiesto al despacho que interpongo recurso de reposicion y en subsidio el de apelacion
en contra del auto del dia 26 de mayo de 2022, el cual resuelve las solicitudes presentadas en
escrito del dia 7 de abril de 2022, frente a las medidas cautelares desmedidas, decretadas en auto
del 10 de abril de 2022, a fin de que este sea revocado, y dichas medidas sean ajustadas a derecho,
corrigiendo el yerro presentado, por el exceso presentado, limitandolo solamente a que se garantice

el pago de la eventual condena, las agencias en derecho y las costas procesales.

SUSTENTACION

1) El despacho, no se pronunci6 sobre el exceso de las medidas cautelares, decretadas en el
auto del dia 10 de abril de 2022.

2) Apesarde que se le puso de presente que, la medida cautelar es exagerada y causa graves
perjuicios al demandante, el despacho guards silencio, pretendiendo con ello de manera

deliberada generar un perjuicios irremediables e ilegales.

3) Eljuez, al decretar los embargos y secuestros, podra limitarlos a lo necesario; el valor de los
bienes no podra exceder del doble del crédito cobrado, sus intereses y las costas

prudencialmente calculadas, por lo que el juez no puede extralimitarse en los embargos, ya




que como se le demostrd, decreto embargos sobre bienes que superan los canones que le

permite la ley.

4) A hoy 1 de junio de 2022, conforme al auto del 10 de abril del afio 2022 el despacho tiene
decretado embargos a los demandados, por la suma de OCHOMIL SETECIENTOS
SETENTA Y UN MILLONES OCHOCINETOS NOVENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS
OCHENTA Y SIETE PESOS CON CUARENTA Y CINCO CENTAVOS ( § 8. 771.895.687,
45) MONEDA CORRIENTE, discriminados asi.

VALOR VALOR 24,

MATRICULA VALOR ICREMENTO |TOTAL 48/%
GABRIEL

INMOBILIARIA PREDIAL 50% | INMUEBLES | CORTAZAR

3.305.143.000 | 9.915.429.000 | 2.650.394.171
50|C - 262348 6.610.286.000,00 |,00 ,00 70

653.684.000,0 | 1.961.052.000 | 524.189.199,6
50C -624302 1.307.368.000,00 |0 ,00 0

485.413.500,0 | 1.456.240.500 | 389.253.085,6
50C -819201 970.827.000,00 (O ,00 5

253.657.500,0 | 760.972.500,0 |203.407.949,2
50C-1097455 507.315.000,00 |0 0 5

227.813.500,0 | 683.440.500,0 | 182.683.645,6
50C-1097456 455.627.000,00 (O 0 5

138.451.000,0 {415.353.000,0 | 111.023.856,9
50C-1097458 276.902.000,00 {0 0 0

136.036.000,0 |408.108.000,0 | 109.087.268,4
50C- 1097459 272.072.000,00 |0 0 0




140.102.500,0 | 420.307.500,0 | 112.348.194,7
50C- 1097457 280.205.000,00 |0 0 5
167.140.500,0
50C-1097463 111.427.000,00 |55.713.500,00 |0 44.676.655,65
205.725.000,0
50C-1097464 137.150.000,00 | 68.575.000,00 |0 54.990.292,50
182.412.000,0
50C-1097462 121.608.000,00 |60.804.000,00 |0 48.758.727,60
i
173.002.500,0
|
50C-1097460 115.335.000,00 |57.667.500,00 |0 46.243.568,25
| 176.323.500,0
50C -1097461 117.549.000,00 |58.774.500,00 |0 47.131.271,55
BEINES
EMBARGADOS A
GABRIEL 4.524.187.887
TOTAL CORTAZAR 45
199.206.000,0 597.618.000,0 |298.809.000,0
50C - 959295 398.412.000,00 |0 0 0
BIENES EMBARGADOS A JAIME 298.809.000,0
TOTAL CORTAZAR 0

2.940.000.000 | 2.940.000.000
50C 1581198 14.232.000,00 ,00 ,00

367.547.700,0
176C -115267 367.547.700,00 0




401.557.650,0
176C -115265 401.557.650,00 0
239.793.450,0
176C -115264 239.793.450,00 0
BIENES
EMBARGADOS A 3.948.898.800
TOTAL INGENIERIA ZAR ,00
VALOR TOTAL
EMBARGADO ALOS 8.771.895.687
DEMANDADOS 45
5) En el auto del dia 26 de mayo de 2022, el despacho aduce que se debe prestar caucion por

6)

7)

8)

la suma de $ 2.500.000.000 de pesos; sin embargo, como se le demuestra, con los avalios
catastrales y comerciales de los inmuebles, la medida cautelar afecta de manera
desconsiderada e ilegal todos los bienes de los demandados, generando con ello graves
perjuicios, los cuales conlleva a la quiebra de las empresas que alli funcionan y cuya
responsabilidad recae en el Juzgado, dada su extralimitacion y violacion de las normas

procesales.

Conforme al auto del 26 de mayo y aunque la sentencia no fue liquidada, como en derecho
corresponde para determinar su valor, sus costas y agencias en derecho, sino que, obedecid
a una apreciacion subjetiva y arbitraria del despacho; éste fij6 el valor en $2.500.000.000,

por lo que las medidas cautelares debi¢ limitarlas a este valor.

Atendiendo lo anterior, se prueba que con la decisién tomada en el auto del 10 de abril de
2022, el despacho decreto medidas cautelares por un valor de $ 8.771.895.687,45, cuando
su alcance maximo es de $ 2.500.000.000; generando un exceso de $ 6.271.895.687,45;
suma que no solo es exagerada, sino que pone en peligro la situacion econdmica de los

demandados, llevandolos a la quiebra y causando graves perjuicios.

En el escrito de medidas cautelares, la sefiora apoderada de la parte demandante, pide que
se embargue el lote el inmueble identificado con la matricula inmobiliaria No. 50C - 1581198,

que corresponde al lote 2, predio balsillas, con area de 14.000 metros cuadrados. Como se



manifesté en escrito del 7 de abril, éste inmueble tiene un costo de $.2.900.000.000, valor
suficiente para garantizar el pago de la sentencia, por lo que no hay necesidad de mantener
embargados los demas predios de los demandados, so pena de los perjuicios materiales

que se estan causando.

9) Para soportar lo manifestado en el anterior numeral, se allega el respectivo avalio
comercial, realizado por OSCAR EDUARDO SOTO VELASCO, identificado con la cédula
de ciudadania No. 1.015.413.187 y el registro de avaluador AVAL — 1015413187.

10) LIMITACION DE LAS MEDIDAS CAUTELARES DE EMBARGO Y SECUESTRO: La
peticidn, decreto y practica de medidas cautelares de los bienes de los demandados debe
ser proporcionales a la obligacion o pretension del demandado, sin que se pretenda
aniquilarlo, pues estas no deben ser ilimitadas y menos arbitrarias; acto que se ha constituido

en este caso no solo una conducta ilegal del despacho sino igualmente un abuso al derecho

@ a litigar.

| 11) Para mitigar el efecto de las medidas cautelares , el inciso 3° del art.539 del Codigo General
del Proceso prevé que el juez “ al decretar los embargos y secuestros , podra limitarlos a lo
necesario” y a renglén seguido le sefiala pautas precisas para aplicar sus limitantes. En
efecto, la misma disposicion le indica al juez que “ el valor de los bienes no podra exceder

del doble del crédito cobrado, sus intereses y las costas prudencialmente calculadas”.

12) Asi las cosas, cuando se pretende embargar, el juez limitara la medida, la cual “ no podra
exceder del valor del crédito y las costas, mas un cincuenta por ciento” ; sin embargo en este
caso el juez se ha extralimitado y desacatado la norma en comento, causando los perjuicios

que a futuro se reclamaran.

13) Igualmente quien pide la medida cautelar de embargo y secuestro ha de tener mesura y
prudencia. Tal debe ser trasladada al juez en dos instantes: el primero, cuando decreta la
medida; y el segundo, cuando la practica. En lo que hace al primer instante, ya se vio que
debe restringir la medida a lo estrictamente necesario, con algunas limitantes. En cuanto a
la practica, es también deber oficioso del juez limitar la medida del mismo modo. Por lo que
no es de recibo la razén aducida por el despacho en el auto de alzada. Porque desde el

momento en que decretd las medidas cautelares debi6 limitarlas; sin embargo, no lo hizo y




accedié de manera desmedidas a las suplicas de la demandante sin reato alguno; siendo

violatorio e ilegal su proceder.

Anexos: atinente a lo anterior allego avallio comercial del predio LOTE 2- VEREDA BALSILLAS

ubicado en Mosquera - Cundinamarca; realizado por el sefior OSCAR EDUARDO SOTO con RAA

|
AVAL 1015413187, en 23 folios.

PA|T2A EL RECURSO DE APELACION: forma parte integral el escrito de solicitud de reduccion de

me(;iidas cautelares del dia 7 de abril de 2022.
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AVALUO COMERCIAL
| LOTE 2
| VEREDA BALSILLAS
| MOSQUERA — CUNDINAMARCA

So|icit?do Por:
CORTAZAR GARCIA RAFAEL GABRIEL

Bogota D.C. 31 de Mayo de 2022
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1.2
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1.3.1
1.3.2
1.3.3
1.3.4

1.3.5

| L
INFORMACION BASICA

TIPO DE INMUEBLE
Se tr‘ata de un lote de terreno, construida sobre un lote de terreno sin destinacién aparente.

TIPO Y OBJETO DE AVALUO

Comercial para determinar el valor de las unidades juridicas siguiendo las disposiciones
en cuanto a metodologia establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC-
mediante Resolucion No. 620 del 23 de septiembre de 2008, con el objeto de establecer
el valor comercial en el mercado actual, de los inmuebles que a continuacion se
identifican y describen.

LOCALIZACION

PAIS : Colombia.
DEPARTAMENTO : Cundinamarca.
MUNICIPIO : Mosquera.
VEREDA : Balsillas

UBICACION ESPECIFICA

El inmueble objeto del presente avaltio se encuentra ubicado en el municipio de Mosquera
Cundinamarca, al sur oriente del municipio en zona suburbana, aproximadamente a
8/5km del casco urbano 22 minutos en vehiculo este tiempo es estimado a una velocidad
de 23km/hora la cual se calcula de acuerdo a la calidad de la via y el trafico que
normalmente transita sobre ella. Para llegar al inmueble se toma la via Mosquera - la
Mesa (Carretera 21) en aproximadamente 4.6km hasta la via Laguna La Herrera, donde
g;ramos a la derecha en aproximadamente 2.5Km giramos a la izquierda por una via que
nos lleva al interior de una zona industrial, de extraccién y proceso de materiales de
mineria, en 850m giramos a la derecha, y en aproximadamente 650m encontramos la
entrada la predio.




1.3.6
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15

1.5.1

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

2.1

2'2

COQRDENADAS : 4.681066, -74.279686
DE$TINACI()N ACTUAL : Sin destinacién aparente
NO‘MBRE DEL SOLICITANTE : CORTAZAR GARCIA RAFAEL GABRIEL

IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE : 19.127.214

DEST INATARIO DEL AVALUO : CORTAZAR GARCIA RAFAEL GABRIEL

DOCUMENTACION SUMINISTRADA PARA REALIZAR EL AVALUO

Certificado de Tradicién y Libertad No. 50C - 1581198, expedido el 7 de abril 2022 por la
Oﬁé:ina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogoté D.C, zona centro, Escritura publica
NoJ‘ 246 protocolizada el 26 de febrero de 2022 en la notaria 43 del circulo notarial de
Bogota D.C, Certificacién del uso del suelo expedido el 28 de abril de 2022 por el secretaria
de Planeacién de Mosquera Cundinamarca.

FECHA DE VISITA : 28 de mayo de 2022
FECHA DE INFORME : 31 de mayo de 2022
VIGENCIA DEL AVALUO

S@gﬂn el articulo 19 del Decreto 1420 de 1998 compilado en el articulo 2.2.2.3.18 del
Qecreto 1170 de 2015 y el articulo 24 paragrafo 2 de la Ley 1682 de 2013, los avallos
comerciales tendran una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su

xpedicién o desde aquella en que se decidié la revisién o impugnacion.

'NFORMACION JURIDICA

El presente capitulo no constituye un estudio juridico de la tradicién de los inmuebles.

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA Y CHIP

: [LYARTA | g
LOTE 2 50C-1581198 00-00-0006-0152-000
Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad.

PROPIETARIO

El propietario de los Inmuebles de acuerdo con el certificado de tradicién y libertad
suministrado es:




. |, DERECHO

- DE CUOTA:

INMOBILIARIA *1|, ADQUISICI SLh | (o)
5oc-1581f198 007 COMPRAVENTA | CORTAZAR GARCIA RAFAEL GABRIEL 100

2.3

|
Fuente: Certificado de Tradicion y Libertad (Ver documentos suministrados)

TiTULO DE PROPIEDAD

S?glfln anotacion 007, el titulo de adquisicidn de los inmuebles es la de Escritura Pdblica
No. 246 del 26 de febrero de 2022 protocolizada en la Notaria 43 del Circulo de Bogoté

D.C. Modo de adquisicion: COMPRAVENTA.

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR

El sector donde se encuentra ubicada el lote esta enmarcado por los siguientes limites:

NORTE : Laguna de la Herrera — Municipio de Madrid
SUR : Desierto de Sabrinsky

ORIENTE : Vereda San José

OCCIDENTE : Municipio de Bojaca

LEYENDA

o l::l Vereda San Jose.

Vereda San Jorge.

Vereda San Francisco.

N

Vereda Balsllas.

S,

y

-

Vereda Siete Trojes.

Vereda Senezuelifa.

om s Umite Municipd.

- lirnite Veredal.

Fuente: PBOT MUNICIPIO DE MOSQUERA, CUNDINAMARCA




3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.7.1

ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR
El sector presenta uso industrial de extraccion minera de alto impacto.
ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

Ya que el sector no presenta un uso residencial no cuenta con un estrato socioeconémico
asignado.

LEGALIDAD DEL SECTOR : Aprobado.

TQPOGRAFiA DEL SECTOR : Plana - inclinada

| ,
SITIOS DE INTERES DEL SECTOR Y SECTORES ADYACENTES

D‘ ntro del sector y sectores adyacentes se encuentran lugares importantes como:
D‘esierto de Sabrinsky, Laguna de la Herrera, Relleno Sanitario a cielo abierto Nuevo
Mondofiedo, varias plantas de extraccion de agregados, entre otros.

Il‘iFRAESTRUCTURA URBANA DEL SECTOR

V}iAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR

El sector se encuentra enmarcado en una importante malla vial, conformado por ejes de
la Malla Arterial del departamento y del municipio, como lo son la via Mosquera - La
Mesa, y la via veredal Laguna de la Herrera

3.7.1.1 ESTADO DE CONSERVACION

3.7.2

3.7.3

3.7.4

3.7.5

3.7.6

‘ z

LF via nacional de acceso se encuentra pavimentada y en buen estado de conservacion.
Las vias Veredales se encuentran en regular y mal estado, ya que en este sector el 90%
del tréfico corresponde a vehiculos de carga pesada, estas vias presenta un alto deterioro
sin su adecuado mantenimiento para este tipo de vehiculos.

NDENES
Ef sector no cuenta con andenes.

7ARDINELES
ﬁl sector no cuenta con sardineles.

A\LUMBRADO PUBLICO

>

m-———

| sector cuenta no cuenta con alumbrado publico.

EDES DE SERVICIOS PUBLICOS

. e

| sector cuenta con un sistema basico de servicios publicos.

m

SPACIO PUBLICO Y AMOBLAMIENTO

1



3.7.7

3.7.8

3'8

3.9

3.10

3.11

3.12

3.13

No existe buena sefializacién y amueblamiento urbano.
ARBORIZACION

El sector no posee zonas verdes y arborizacion.

ITPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD

Debido a sus caracteristicas industriales como lo son la presencia de extractoras de
agregados, adicionalmente la cercania del Relleno sanitario de Mondofiedo el sector no
cuenta con buenas condiciones ambientales y condiciones de salubridad, sin embargo
estas condiciones son normales dentro del uso de industrial de alto impacto donde se
localiza el inmueble objeto de avaldo.

TRANSPORTE PUBLICO

Ha cobertura del transporte publico dentro de la malla vial nacional del cual hace parte
se conforma principalmente por las flotas que se dirigen a distintos municipios como La
Mesa, Cachipay, Soacha, Tena, Anolaima, Madrid, Facatativd, Funza, Bogota, Bojaca,
Albén, Zipacén, etc., sin embargo sobre las vias veredales no se observd cobertura de
transporte pUblico por tal razon al inmueble objeto de avallio, se debe acceder en

triasporte particular.

ﬁROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS

Eﬂ sector se encuentra en una zona de amenaza por remocion de masa, no se encuentra
en zona de amenaza por inundacion. Es producto de adecuacién de cantera, relleno
sanitario y/o escombreras, segun el plan de ordenamiento territorial.

SEGURIDAD

El sector se encuentra en una zona donde no se presentan situaciones de degradacion
iocial y escasez de proteccidn individual y/o colectiva y proliferacién de practicas

elictivas, mas alld de las que se presentan a nivel general en la ciudad.
ota: La perspectiva de seguridad corresponde a informacion suministrada en campo y estudio mediante
oticias y publicaciones recientes.

CTIVIDAD EDIFICADORA

=n el sector no se observa una actividad edificadora importante.

COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA

En el sector se encuentra una media oferta de inmuebles comparables.

OMPORTAMIENTO DE LA DEMANDA

Teniendo en cuenta las ofertas de inmuebles comparables, se estima una demanda
estable.

()(



3.14

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

|
Actualmente se prevé una valorizacion estable en el valor del mercado inmobiliario
asociado a la consolidacion del sector. Esta se mantendré debido a las construcciones,
buen amueblamiento urbano e infraestructura vial con el que esta cuenta.

NORMATIVIDAD URBANISTICA
El inmueble se encuentra reglamentado por el Acuerdo N° 32 del 23 de diciembre del
aﬁp 2013 “Por el cual se adopta la revision y ajustes del Plan Bésico de Ordenamiento
Tqrritorial del Municipio de Mosquera — Cundinamarca”, el cual dispone que el predio
objeto de avallio se encuentra en:

|
3.b SUELO SUBURBANO INDUSTRIAL )
1'ib‘2 AREA DE RESTAURACION MORFOLOGICA Y REHABILITACION
1.c.3 RIESGO POR REMOSION EN MASA
1.e.3 DISPOSICION DE RESIDUOS Y ESCOMBRERAS.

w
4

Faente: PBOT MUNICIPIO DE MOSQUERA, CUNDINAMARCA.




W Lapitulo 1. Areas Suburbanas.

Articulo 131. Areas Suburbanas. Corresponden a esta categoria, acorde con el articulo 34
de la Ley 388, los sectores ubicados dentro del suelo rural, en las que se mezclan los Usos
dellsuelo y las formas de vida del campo y la ciudad, que pueden ser objeto de desarrollo
con restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento
en servicios publicos domiciliarios.

Area Suburbana Balsillas (Tratamiento Industrial).
Subcapitulo 3.
Area Suburbana Balsillas

Articulo 139. En concordancia con el acuerdo 16 de la CAR, y el Decreto 3600 de 2007, los
indices de ocupacién del sector suburbano Balsillas, no podrdn superar el cincuenta por
ciento de ocupacién (50%) cuando se trate de parques, conjuntos o agrupaciones
industriales, y el resto se destinard, en forma prioritaria, a la conservacion o recuperacion
de! la vegetacién nativa. En ningiin caso la extension de los parques, conjuntos o
agrupaciones industriales podrd ser inferior a diez (10) hectdreas. En el caso de establecer
uni unidad minima de actuacién, esta no podrd ser menor d (2) hectdreas, en este caso los
indices de ocupacién en el sector suburbano Balsillas, no podrdn superar el treinta por
cignto de ocupacion (30%) del drea del predio y el (70%) restante se destinara, en forma
pr{oritaria a la conservacion y recuperacion de la vegetacion nativa.

Ar}ticulo 140. Los usos del suelo establecidos para el drea suburbana Balsillas son los

siguientes:

Uso principal: Industrias con procesos en seco que no generan impacto ambiental y
sa}nitan‘o sobre los recursos naturales y en el drea de influencia.
Usos compatibles: Industria y actividades que generan mediano impacto ambiental y
sq‘nitario sobre los recursos naturales y en el drea de influencia.
Usos condicionados: Industrias y actividades que generan impactos ambientales que
puedan ser mitigados y controlados. Se adopta la obligacion para cada industria, de contar

con una unidad de tratamiento de sus propios residuos, sean estos liquidos, gaseoso o
S "h'dos.

Usos prohibidos: Vivienda, suburbanos, parcelaciones rurales y centros vacacionales y se
adicionan los siguientes: Curtiembres, chircales, parques cementerios, hornos crematorios,
rellenos sanitarios y tratamiento de lodos contaminados con hidrocarburos.

Subcapitulo 2.

Tratamiento Industrial en suelo suburbano.

Articulo 387. Industrial en suelo suburbano. Pertenecen a esta clasificacién las dreas
dedicadas al desarrollo Industrial en suelo rural que pueden convertirse en dreas receptoras
industrias de transformacion, la reglamentacion con relacién a las condiciones basicas
para la localizacién de usos industriales en suelo rural suburbano se efectuard segun lo
dispuesto en el Decreto3.600 de 2007 y el articulo 5 del Decreto4066 de 2008. Segun el
capitulo Il1. Art. 13 del Decreto3.600 de 2007, la regulacion y otorgamiento de licencias para
lds usos industriales en suelo rural suburbano sélo se permitird en las dreas de actividad
que para estos usos hayan sido especificamente delimitadas en el plan de Ordenamiento
T@m’torial o en las unidades de planificacion rural y solo se autorizard bajo alguna de las
siquientes modalidades: 1. La unidad minima de actuacién para usos industriales, 2. Los

.

parques, agrupaciones o conjuntos industriales.




1.b.2 AREA DE RESTAURACION MORFOLOGICA Y REHABILITACION.

...”|Capitulo 4.
Cc:lacten’sticas especiales de tratamientos en dreas rurales

Articulo 357. La revisién del PBOT Mosquera plantea una dindmica especial para el sector
de‘ actividad minera que involucra tres tratamientos rurales: Tratamiento en Areas
Forestales Productoras-Protectoras, Tratamiento en Areas susceptibles de actividades
M;&eras e Industriales y tratamiento en Areas de Restauracién Morfolégica y
Re‘ abilitacion.

Pardgrafo: La aplicacion de los tratamientos propuestos para la actividad minera se
ajustaré a lo establecido en Resolucién 1197 de 2004, expedida por el Ministerio de
Ar}'l’)iente y Desarrollo territorial MAVDT, por medio del cual se establecen las zonas

n

compartibles con la mineria de materiales de construcci

Bo‘gotc’r.

6n y de arcillas en la sabana de

1.¢.3 RIESGO POR REMOSION EN MASA.

...” Subcapitulo 1.
Andlisis base de dreas de amenaza y riesgo.

Articulo 95. Para el municipio de Mosquera han sido definidas las siguientes dreas de
amenaza y riesgo natural, las cuales se encuentran plenamente identificadas en el plano
M-25 (Amenaza y Riesgo Municipal):

1.|Areas de inundacidn: Rio Bogotd - El Porvenir, Rio Bojacd - Centro poblado Los Puentes-
Rio Subachoque.

2. Area de amenaza por sismo

3. Area de amenaza por remocién en masa.

4.|Area de amenaza y riesgo por factores tecnolégicos

5.|Area de Amenaza por incendios forestales

Articulo 98. Areas por remocién en masa: El principal lugar de riesgo para éste escenario,
carresponde a zonas de canteras y a laderas o terraplenes en vias; también aunque en
menor medida a laderas, el municipio de Mosquera, presenta und probabilidad de
ocurrencia de amenaza por remocion en masa, en las zonas anteriormente sefialadas, por
lo cual, se hace necesario, inicial el proceso de formulacion del Plan Municipal de Gestion
del Riesgo, con el fin de generar acciones tendientes a la mitigacion de estos riesgo.

Pgrdagrafo 1: Cada una de las causas requiere de una accion diferente; para lo que
corresponde a las canteras, se debe obligar al cumplimiento de lo dispuesto en las guias
minero-ambientales expedidas por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible; en
cuanto a las vias, se requiere gestionar el apoyo del INVIAS y/o de la Gobernacion y/o de
las concesiones viales que correspondan, para reforzar los taludes; en cuanto hace a
laderas, se recomienda realizar un inventario de construcciones para hacer un andlisis de

Ci ida una y tomar decisiones particulares.
|




1.e.3 DISPOSICION DE RESIDUOS Y ESCOMBRERAS.

”

..” Capitulo 2.
Sistema de Servicios Publicos Rurales.

Pardgrafo 1: Escombreras. En las dreas deterioradas donde se lleven a cabo procesos de
recomposicién morfolégica podrdn establecerse escombreras, previo concepto de la
autoridad ambiental, siempre y cuando la recuperacién de escombros contribuya a la
res}auracién ecoldgica, estas dreas serdn objeto de valoracién y definicion detallada en la
Unidad de Planificacién Rural (UPR), Plan de Gestion Integral de Residuos Sélidos (PGIRS),
o los instrumentos de manejo ambiental correspondientes segun sea el caso.

Paldgrafo 2: Para la implementacién gradual del proceso relacionado y mientras se cuenta
con los estudios respectivos, unicamente podrdn funcionar las escombreras que cuenten
con los respectivos permisos de la Autoridad ambiental y hasta donde la capacidad de
redibo técnico de escombros y material de excavacién lo permita el drea correspondiente.

Pardgrafo 3: Los titulares de las licencias de urbanizacion, parcelacién, construccion e
Intervencién de y ocupacién de espacio publico, deben disponer los escombros o material
de|excavacion en las escombreras oficialmente autorizadas por el Municipio, luego de su
ca ‘acterizacién, valoracién, tratamiento y aprovechamiento, sin cambiar la condicion
hiTrdulica del drea objeto de desarrollo con el fin de evitar factores de deterioro ambiental

enllos predios de su entorno.

Subcapitulo 2.
Red Vial Rural

Articulo 310. Red Vial Rural. El sistema de Movilidad Rural comprende las vias de
penetracién a las dreas rurales del municipio, permitiendo asi su comunicacién eficiente
con las zonas urbanas del mismo y a los principales ejes viales de la region.

Articulo 312. Los perfiles viales se establecen como los pardmetros técnicos para la
copstruccion de las vias del municipio de manera técnica y eficiente, con la finalidad de
contribuir al mejoramiento de los sistemas que componen la malla vial rural. Dentro de la
red vial rural se utilizardn perfiles de vias de segundo orden, de acuerdo al uso del suelo y
la‘necesidad del lugar, en el Documento Técnico de Soporte se precisa las caracteristicas
téFnicas que se adoptan para cada perfil.

vigl, amplitud, progreso, paisajismo y ornato, que genere una mejor calidad de vida y una
ciudad mds amable. Para ello se declaran de uso publico, la totalidad de las vias rurales y
urbanas, tanto las existentes como las planteadas en el Plan vial.

Ptra’grafo. Se desarroliard un plan vial agresivo, pero sobre las bases de la permeabilidad

Articulo 375. Se fijan normas para el control de las actuaciones de subdivisién predial rural,
entendidas como proceso por el cual un lote matriz se subdivide en predios de menor drea
en funcion de los usos del suelo. Al adelantar este proceso, los lotes resultantes
individualmente cumpliran con la norma referida al tamafo minimo de predio establecido
por la revisién y formulacion del PBOT Mosquera, que en este caso y en concordancia con
el Decreto097 de 2006, serd la Unidad Agricola Familiar — UAF -con el fin de evitar
fraccionamientos que afecten la estructura rural del municipio. De acuerdo con lo
establecido en la Ley 160 de 1994, la Unidad Agricola Familiar (UAF), se define como la
uhidad bdsica de produccion agricola, pecuaria-forestal cuya extensién, conforme a las
condiciones agroecoldgicas de la zona permite a la familia residente remunerar su trabajo
y| disponer de un excedente capitalizable que coadyuve en el fortalecimiento de su
patrimonio...”

\\



NOTAS IMPORTANTES:

1.Conforme a oficio No 20172138774 de la Corporacion Auténoma Regional de
Cundinamarca-CAR, en el que aclaran que segin la normativa ambiental, la licencia
ambiental se define como “la autorizaciéon que otorga la autoridad ambiental competente
para la ejecucién de un proyecto obra o actividad que de acuerdo con la ley y los

reglamentos, pueda producir deterioro grave a los recurso naturales renovables, o al medio
ambiente, o introducir modificaciones considerables o notorias al paisaje; la cual sujeta al

beF-eficiario de esta, al cumplimiento de los requisitos, términos, condiciones vy
obligaciones que la misma establezca en relacion con la
pre vencién,mitigacion,correccion,compensacion y manejo de los efectos ambientales del
proyecto, obra o actividad autorizada.”(subrayado fuera de texto).

|
En; este orden de ideas, el adelanto de un proyecto o actividad que requiera de la obtencién
de la licencia ambiental, por definicién legal se entiende que puede llegar a generar
i os ambientales; los cuales deben ser previstos, mitigados, corregidos compensados
) =T

y manejados, sentido que se fundamenta en el Estudio de Impacto Ambiental (conforme al
plan de manejo ambiental) que contempla entre otras dichas acciones. Es por ello que en
las areas cuyo uso de suelo permite industrias y actividades que generen impactos
ambientales que puedan ser mitigados y controlados, pueden obtenerse licencia
ambiental.

2.Con base en lo anterior la Secretaria de Planeacion le informa que el predio objeto de
solicitud, se encuentra dentro del poligono minero conforme a lo establecido en el Plano

Oficial No 2, Acuerdo 032 del afio 2013, (Revision y Ajustes del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial).
VIGENCIA
| ,
5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO
5.1. GENLRALIDADES
El lote cuenta se encuentra en una zona de extraccién minera, industrial de alto impacto
y relleno sanitario, en el momento de la visita se observd que presenta cobertura vegetal
(pastos), no presenta intervencién por extraccion minera.
5.1.1. RELACION DE AREAS
 DESCRIPCION: | * CABIDA SUPERFICIARIA -
LOTE 14.000,00 m?
Fuente: El drea de terreno fue tomada de la escritura publica suministrada.
5.1.2 T‘OPOGRAFfA : Plana
5.1.3 LINDEROS

os linderos se encuentran consignados en la Escritura Piblica No. 246 protocolizada el
6 de febrero de 2022 en la Notaria 43 del Circulo de Bogota D.C.

or el norte: 187,70m2 direccion sur - oriente
or el sur: 180,48m2 direccién sur - oriente
or el oriente: 60,00m2 direccidn sur - oriente 9/



5.1.4

5.1.5

5.1.6

5.1.7

6.2

|
Por el occidente: 91,37m2 direccion sur - occidente

FORMA GEOMETRICA
Irregular.

FRENTE

G(T,OO m.
FONDO

1§7,70m
‘ Y 4
RELACION FRENTE FONDO

1:3.12.

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

GFN ERALIDADES

El lote no presenta construcciones.

RELACION DE AREAS

qONSIDERACIONES GENERALES

Conforme al Art. 18 - Capitulo III de la Resolucidn 620, del dia 23 de Septiembre de
2}.008, por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, “Por la cual se establece la
metodologia para la realizacion de los avaltos ordenados por la Ley 388 de 19977
referente a los avallios de los inmuebles sometidos a régimen de propiedad horizontal;
e‘\ presente avallio se practicard Unicamente para las dreas privadas que legalmente

istan, teniendo en cuenta los derechos provenientes de los coeficientes de

copropiedad.

onforme el Art. 14 del Decreto 1420 de 1998; la compafiia avaluadora asi como el
avaluador no serd responsables de la veracidad de la informacion que afecte o haya
dfectado el inmueble objeto del predio en el momento de la realizacion del avaluo.

\

| - 3 4 3 I .
Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad expuestas en los
dapitulos anteriores, se han tenido en cuenta en la determinacién del justiprecio
omercial, materia del presente informe, las siguientes particularidades:
ﬁl valor sefialado en este informe es el expresado en dinero, que corresponde al valor
comercial del inmueble avaluado, entendiéndose por éste el que un comprador estaria
dispuesto a pagar de contado y un vendedor a recibir por la propiedad, como justo y



equitativo, de acuerdo a su localizacion y caracteristicas generales y particulares actuando
ambas partes libres de toda necesidad, presién o urgencia.

La localizacién del lote el cual hace parte el inmueble objeto de avallo, en la vereda Balsillas
del municipio de Mosquera en Cundinamarca.

La poca afluencia de trafico en la zona de ubicacién del inmueble y sus alrededores.

El sector cuenta con regulares condiciones de acceso debido a la calidad y estado de
conservacion de las vias intermedias o veredeles, y el no contar con servicios de trasporte
publico por este tipo de vias.

El hecho que el sector y el inmueble cuenten con servicios publicos basicos del municipio
de Mosquera, Cundinamarca.

El luso de extraccion minera, industrial de alto impacto y catalogarse como sector de
disposicion de residuos de escombreras.
|

El iubicarse en zona de riesgo por remisiéon en masa.
Lq oferta media de inmuebles similares en el sector inmediato de localizacion.

En la adopcion del valor se analizo la ubicacién del predio en el contexto zonal, teniendo
en cuenta factores como calidad, entorno inmediato y secundario, facilidades de acceso,
el industrial de alto impacto que presenta la zona.

El‘valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se encontraba
al momento de efectuar la visita de inspeccion, con una vigencia maxima de un afio, siempre
y cuando las condiciones actuales se mantengan.

Dentro del sector de localizacién se encuentra una oferta y demanda media (para venta)
de inmuebles con similares caracteristicas al del inmueble objeto de avallo.

METODOLOGIA VALUATORIA APLICADA
|
Para determinar el valor comercial de los inmuebles y de acuerdo a lo establecido en el
Decreto No. 1420 del 24 de Julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica,
MInIStel'IOS de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucién Reglamentaria No.
620 del 23 de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,
asi como también por las premisas basicas del presente informe, se utiliz6 la metodologia
de comparacién y analisis por estudio de mercado, el cual corresponde a un estudio
de inmuebles comparables ofrecidos en venta.

En estas condiciones, se analizé como base de la muestra, inmuebles de caracteristicas
similares al inmueble objeto de este avallio, teniendo en cuenta factores que pudieran
incidir positiva o negativamente para la obtencion del valor final del inmueble.

|
En tal condicion, se procedié a investigar las ofertas de mercado, encontrando lo
siguiente:

L‘a investigacidon de mercado se realizd con cinco ofertas de mercado, las cuales
\



|
plrtenecen a inmuebles ubicados en el mismo sector del inmueble objeto de avaldio.

LJ investigacion de mercado se realizé con cuatro (4) ofertas de mercado (ver anexo),
Ias cuales pertenecen a lotes de terreno con areas entre los 10.000m2 y los 25.000m2
Ios cuales se ubican en el mismo sector, y presentan los mismos usos respecto al inmueble
ob]eto de avalto.
Teniendo en cuenta las cuatro (4) ofertas del estudio de mercado se obtuvo un valor
promedio por metro cuadrado de $229.671, un limite inferior de $212.573 y un limite
sterlor de $246.770. E! valor adoptado para el lote de terreno teniendo en cuenta la
ubicacion, area de terreno, disposicion y demas factores que incidieran positiva o
negativamente en el avalllo, es de $210.000. por metro cuadrado, se adopto el limite
inferior de la muestra por la ubicacion ya que las ofertas se encuentran mas cercanas a
la via nacional, lo que les da un mayor atractivo y una comercializacion mas rapida.




9. INFORME DE AVALUO
LOTE 2
VEREDA BALSILLAS
MOSQUERA — CUNDINAMARCA

S ~ LIQUIDACIONAVALUODEVENTA .~ =
DESCRIPCION | AREA (M2) | VALOR ($/M2) | VALOR TOTAL ($)
Area Terreno 14.000,00 $ 210.000 § 2.940.000.000

.. TOTALAVALUO COMERC 000:000
SON: DO? MIL CUATROCIENTOS MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA MIL PESOS MONEDA
1 CORRIENTE ($2.940.000.000 M/CTE.)

OS nN 3O
OSCAR EI!)UARDO SOTO

Avaluado
RAA AVAL-1015413187

| Bogota D.C., Mayo 31 de 2022
VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de Marzo 08 de 2000 y con
el Articulo 19 del Decreto 1420 de Junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, el
presente avaldo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion de este informe, siempre que
las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.
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ANEXO FOTOGRAFICO

VIAS DE ACCESO

VISTA AL INTERIOR DEL LOTE

VISTA AL INTERIOR DEL LOTE

VISTA AL INTERIOR DEL LOTE




VISTA AL INTERIOR DEL LOTE

VISTA AL INTERIOR DEL LOTE

VISTA AL INTERIOR DEL LOTE




LOCALIZACION ESPECIFICA DEL INMUEBLE




RAA

Registro Abierto do Avoluacdores

PIN o Validao.on abe 784y

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
| NIT: 900796614-2
Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
! Industria y Comercio

El seﬁor(af OSCAR EDUARDO SOTO VELASCO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1015413187, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el

numero deﬁ avaluador AVAL-1015413187.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefor(a) OSCAR EDUARDO SOTO VELASCO se
encuentra ‘Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

i
! Categoria 1 Inmuebles Urbanos

| Alcance |
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

} parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de

! expansién con plan parcial adoptado. :

' Fecr‘a de inscripcion Regimen |
w 23 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

| « Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de ‘l
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan ‘
i parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién

situados totalmente en areas rurales. !

| Fecha de inscripcion Regimen

23 l‘llayo 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
1 Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
érincipal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Ftha de inscripcién Regimen ‘ \
23'Mayo 2018 Régimen Académico | 94

I
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arqueoldgica y Monumentos Histéricos !

‘ Alcaqce 4
‘ « Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos histéricos. l

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mayo 2018 Régimen Académico w

—_— e

U - — e e T T T T T il |

Categoria 6 Inmuebles Especiales |
Alcance ?

| * Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores. !

Fecha de inscripcion Regimen i
23 Mayo 2018 Régimen Académico i
R A o . [
. Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio |
“ |
| Alcance !
| * Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado. >
Establecimientos de comercio. ?
Fec*\a de inscripcion Regimen
23 Mayo 2018 Régimen Académico
) . , |
Categoria 13 Intangibles Especiales ‘
i
Alcance 1.
* Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas !
| derechos de indemnizacién o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases f
jnteriores. ;
Fe‘Tha de inscripcion Regimen !
23/Mayo 2018 Régimen Académico !
Los datos de contacto del Avaluador son: '?'?/
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PIN de Validacion: abe70ady

|
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién:‘CARRERA 5074 A24
Teléfono: 3155549547
Correo Electrénico: oesotov@unal.edu.co

|
Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

|
Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)

sefior(a) OSCAR EDUARDO SOTO VELASCO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1015413187.

El(la) sefior(a) OSCAR EDUARDO SOTO VELASCO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro,Iasi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearﬁo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

abe70a49

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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