REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUNZA
Funza, Cundinamarca, veinticuatro (24) de noviembre de 2022

Rad. 2022-00375-00

l. ANTECEDENTES

Corresponde en esta oportunidad, proveer sobre el recurso de apelacion
interpuesto por la apoderada judicial de la parte demandante, contra la providencia
dictada el veintiséis (26) de mayo de dos mil veintiuno (2021)?, por virtud de la cual
el Juzgado Civil Municipal de Mosquera, dispuso “RECHAZAR la demanda de
RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL promovida por CONJUNTO
RESIDENCIAL PARQUE DE SANTA HELENA P.H contra INVERSIONES Y
CONSTRUCCIONES A&HR SAS. ”, al haber omitido subsanar la demanda.

I.  FUNDAMENTOS DE LA IMPUGNACION

Inconforme con la decision, el gestor judicial del extremo activo,
oportunamente solicitd su revocatoria, y en su lugar se admita a tramite la accion,
fundada en tres aspectos relevantes a saber:

En primer lugar, narrd que por razones de fuerza mayor, la Asamblea
General de Copropietarios del CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE DE SANTA
HELENA P.H., se practico el 27 de junio de 2021, es decir 19 dias posterior a la
presentacion del escrito de subsanacion, sin embargo en esta oportunidad, la Alcaldia
de Facatativa se sustrajo de certificar “en cabeza de quien estaba quién esta la
representacion legal del Conjunto, sino limitandose a indicar el proceso para
renovar tal representacion. Es relevante sefialar que en la respuesta de la Alcaldia
de Facatativa se hace referencia que para la fecha de este documento, la “ultima
actualizacion de la misma (representacion legal) fue el 13 de abril de 2020 bajo la
resolucion numero 03477, acto administrativo que no contempla un plazo de
vigencia, al punto que “...en el contrato de prestacion de servicios del 23 de marzo
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de 2020 suscrito entre la copropiedad y la Sra. Aguirre Abello para que ésta Gltima
ejerciera el cargo de administradora en 2020, se pacto en su clausula 9 la duracion
por un afio, pero con renovacién automatica (paragrafo 3 de la misma clausula) si
no mediaba notificacion de no renovacion en un término no inferior a 30 dias de su
terminacion, esto es el 1 de abril de 2021 .

Sefial6 ademas, que el articulo 8° de la Ley 675 de 2001, prohibe hacer
exigencias adicionales a efectos de verificar la representacion legal de la
copropiedad, y ante cualquier vacio que contenga la norma sobre la vigencia, se debe
resolver a la luz de las disposiciones contenidas en el articulo 33 de la Ley 675 de
2001, al establecer que las personas juridicas originadas en la constitucion de la
propiedad horizontal son de naturaleza civil y sin animo de lucro, razén por la cual
deviene pasible aplicar las disposiciones contenidas en el articulo 164 del codigo de
Comercio que establece que, “Las personas inscritas en la camara de comercio del
domicilio social como representantes de una sociedad, asi como sus revisores
fiscales, conservaran tal caracter para todos los efectos legales, mientras no se
cancele dicha inscripcion mediante el registro de un nuevo nombramiento o
eleccién. la simple confirmacion o reeleccion de las personas ya inscritas no
requerird nueva inscripcion”’, razon por la cual, la resolucion 0374 era el documento
idoneo para verificar en cabeza de quién estaba la representacion legal, maxime que
como lo indicé la Secretaria de Gobierno de Facatativa, no habia registros posteriores
a dicha resolucion.

Finalmente precisd, que la Asamblea General de copropietarios del
CONJUNTO RESIDENCIAL PARQUE DE SANTA HELENA P.H. se realizo el
27 de junio de 2021, renovandose el Consejo de Administracion, y el contrato de
prestacion de servicios entre la copropiedad y la Sra. Aguirre Abello para continuar
desempefiandose como administradora y representante legal del conjunto, tal como
da cuenta la Resolucién 0627 del 27 de julio de 2021, apuntalando seguidamente:

“Finalmente, de manera respetuosa se le solicita al Despacho se tenga en cuenta a efectos de
revocar el Auto recurrido, que si bien no se presento la certificacion de acuerdo al requerimiento
del auto de inadmisidn, si se presentd la peticion que se hiciera a la Alcaldia de Facatativa con el
fin de que expidiera este documento, pero que finalmente no fue entregada por la oficina de la
entidad. Esto quedo superado a partir de julio de 2021 con la Resolucién 0627 del 27 de julio,
pues este documento si certificd la existencia y representacion legal de la persona juridica”.

II.  CONSIDERACIONES

Sefialan los articulos 53 y 54 del CGP, que tiene capacidad para ser parte
en un proceso toda persona natural o juridica, o0 sea, que una persona es capaz con
respecto a un acto procesal, en cuanto puede ser sujeto de situacion juridica activa o
pasiva, y que, en palabras de la Corte, es una consecuencia de la personalidad



atribuida a los seres humanos y a los entes morales a quienes las leyes les concede
tal connotacion?.

En relacion con la persona juridica y por ende la capacidad para ser parte,
respecto de las copropiedades sometidas al régimen de propiedad horizontal, surge
ésta por disposicion legal y automatica, una vez cumplidas las disposiciones
contenidas, -ahora-, en el articulo 4 de la Ley 675 de 2001, que en su tenor literal
dispone:

“ARTICULO 40. CONSTITUCION. Un edificio o conjunto se somete al régimen de
propiedad horizontal mediante escritura publica registrada en la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos. Realizada esta inscripcidn, surge la persona juridica a gue
se refiere esta ley”.

De igual forma, los articulos 32 y 33 Ibidem, precepttan que la propiedad
horizontal, una vez constituida legalmente, da origen a una persona juridica
conformada por los propietarios de los bienes de dominio particular, cuyo objeto sera
administrar correcta y eficazmente los bienes y servicios comunes, entre otros, y su
naturaleza es “..civil, sin &nimo de lucro. Su denominacion correspondera a la del
edificio_o_conjunto y su_domicilio_serd el municipio_o distrito_donde este se
localiza... ” resalto fuera de texto.

Igualmente, en sus articulos 8 y 50, atribuyd de manera exclusiva a las
Alcaldias, la funcién de certificar, tanto de su existencia como persona juridica,
como respecto de quien ejerce la representacion legal.

Presupuestos normativos que amalgamados al caso en estudio, permiten
concluir prima facie, que tanto la acreditacion de la existencia del CONJUNTO
RESIDENCIAL PARQUE DE SANTA HELENA P.H., como la representacion
legal, esté atribuida a la Alcaldia Municipal de Facatativa, siendo la certificacion el
unico documento valido para perfeccionar dicho requisito.

Valga recordar que el articulo 54 del CGP, prevé que las personas juridicas
comparecen a los procesos por medio de sus representantes legales, cuya acreditacion
a voces de lo dispuesto en el articulo 256 de la misma obra, se trata de una prueba ad
substantiam actus, es decir, constituye un requisito solemne que no es posible suplir
con otro, tal como lo puntualizo la Corte Constitucional en sentencia T-382 de 2002,
al sefialar que “La calidad de representante legal de una persona juridica no se
puede probar a través del medio que libremente se escoja. Se trata de una prueba
solemne sin la cual no se tendra acreditada la facultad para obrar en nombre de la
sociedad”.
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Y si bien, con el fin de cumplir con dicho requisito, la demandante alleg6
las resoluciones Nos. 347 del 13 de abril de 2020 y 0627 del 27 de julio de 2021, lo
cierto es que se trata de actos administrativos respecto de los cales no existe certeza
sobre su ejecutoria, en tanto, como bien se advierte en el numeral segundo de la parte
resolutiva, contra tales decisiones procede el recurso de reposicion, al tenor de lo
previsto en el articulo 76 de la Ley 1437 de 2011, y por tanto no tiene la virtud de
suplir la certificacidn requerida para dicho cometido, en la cual con certeza se indique
el nombre de la persona, natural o juridica, que ostenta la representacion legal de la
entidad, demandante o demandada con las anotaciones o inscripciones que para el
caso se requieran, la cual no debe confundirse con el tramite administrativo y los
documentos expedidos dentro del mismo, que es en efecto el documento que aporta
el apoderado para subsanar la demanda.

Téngase en cuenta que la documental reclamada, se trata de un requisito
legal contemplado en el articulo 82.4, y si bien el canon 85 ibidem, exonera al
demandante la posibilidad de aducir el referido documento, lo cierto es que dichos
presupuestos en el asunto sub examine no se cumplen, pues en primer lugar, no se
encuentra acreditado que la Alcaldia Municipal de Facatativa, cuenta con una base
de datos que posibilite al funcionario judicial su acceso, a fin de verificar el requisito
echado de menos.

Por otra parte, y si bien el demandante acreditdé haber elevado peticién
constitucional ante la Alcaldia Municipal de Facatativa, conforme lo sefiala la norma,
lo cierto es que dicha solicitud se presento Gnicamente con ocasion de la subsanacion,
soslayando el demandante que los requisitos deben estar presentes al momento de
presentacién de la demanda.

Con fundamento en lo anterior, el JuzGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUNZA
— CUNDINAMARCA, en ejercicio de las facultades legales

I1l. RESUELVE

Primero: CONFIRMAR el auto impugnado, con fundamento en lo
precedentemente considerado.

Segundo: Sin costas en esta instancia por no aparecer causadas.

Tercero: Remitir de manera inmediata el expediente al Juzgado de origen.



Notifiquese,

CHRIS ROGER EBUARDO BAQUERO OSORIO
JUEZ



