REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO

Funza, Cundinamarca 21 de octubre de 2021

Radicado No. 2012-00869-00

L ASUNTO

De conformidad con lo ordenado en audiencia de fecha 07 de octubre
hogano y conforme a lo dispuesto en el inciso 3° del numeral 5° del articulo 373
del CGP, procede el despacho a proferir sentencia escrita dentro del proceso de
la referencia, después de observar que no existe causal alguna que invalide lo

actuado.

Para tal propdsito se evocan los siguientes,

II. ANTECEDENTES

Rosiris Camargo Zambrano demand6 a Maria Teresa Zambrano Duran,
Carlos Enrique Espinosa Acero, Carlos Arturo Espinosa Zambrano, Josefina
Espinosa Zambrano y Elion Yesid Espinosa Zambrano, para que mediante
proceso ordinario de accion de simulacién se hicieran las siguientes

declaraciones:

2.1. Que se declare la simulacidon absoluta del contrato de las
compraventas contenidas en las escrituras ptblicas Nos. 0345 del 24 de agosto
de 2000 y 0038 del 12 de febrero de 2002 ambas de la Notaria de Subachoque,
celebrada la primera entre los conyuges quienes transfirieron la propiedad
respecto del inmueble ubicado en la Calle 5 A No. 3-30/34 de Subachoque con
folio de matricula inmobiliaria No. SON-20053242 de la ORIP de Bogota, a sus



hijos Carlos Arturo, Josefina y Elion Yesid Espinoza Zambrano; la
segunda en virtud de la compraventa mediante la cual Carlos Arturo Espinosa
Zambrano transfiere a sus hermanos Josefina y Elion Yesid el derecho de cuota

del 33.33% que posee sobre el referido inmueble.

2.2. Como consecuencia de lo anterior, se ordene la cancelacién de las
mencionadas escrituras pliblicas y dejar sin efecto las anotaciones que atafien a
las escrituras 0345 de 2000 y 0038 de 2002 de la Notaria de Subachoque que
figuran en certificado de tradicién y libertad con matricula inmobiliaria No.
50N-20053242 registrada en la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogota,

donde constan las compraventas simuladas.

2.3. Finalmente, que se condene a la demandada al pago de las costas del

proceso, agencias en derecho y gastos procesales.

2.4. Las pretensiones se sustentan en los siguientes hechos, que merecen

ser sintetizados de la siguiente forma:

Aduce la actora Rosiris Camargo Zambrano que en mayo de 1996 le
entrego a la demandada Maria Teresa Zambrano Durén la suma de $10.500.000
para efectos de comprar en sociedad un vehiculo de servicio publico, que al
apropiarse del dinero la sefiora Zambrano Duran, la demandante formuld

denuncia en su contra por el delito de estafa el S de mayo de 1999.

Refiere que adelantado el correspondiente Juicio penal se condend a la
demandada por el punible de estafa agravada el 19 de diciembre de 2007,
ordenandosele junto con la privacion de su libertad el pago de $18.500.000
debidamente indexados, suma que se modifico en pronunciamiento de segunda
instancia a la suma de $11.500.000 el 3 de marzo de 2009 por la Sala Penal del

Tribunal Superior del Distrito Judicial de Cundinamarca.



Esgrime que la sefiora Zambrano Duréan en aras de insolventarse junto
con su esposo Carlos Enrique Espinosa Acero procedi6 a traspasarle a sus hijos
Carlos, Josefina y Yesid Espinosa Zambrano sus derechos de propiedad sobre
el inmueble ubicado en la Calle 5% No. 3-30/34 de Subachoque con folio de
matricula No. 50N-20053242 de la ORIP de Bogot4 mediante escritura pablica
No. 345 del 24 de agosto de 2000 de la Notaria de Subachoque, por la suma de
$6.500.000.

Relata que luego de la celebracion del mencionado negocio juridico la
situacion del inmueble no cambid, toda vez que en el mismo continuaron

viviendo los vendedores.

Afirma que los hermanos Espinosa Zambrano para la época de
celebracion del pluricitado negocio juridico no contaban con solvencia
econdmica para adquirir el inmueble, por cuanto que Josefina era ama de casa
mientras Carlos y Yesid se dedicaban al transporte de trabajadores del
municipio en vehiculos de propiedad de sus progenitores, agrega que ninguno

de los hermanos obtuvo ganancia ocasional ni contaban con ahorros.

Asevera que nunca existié el animo o interés de los hermanos Espinosa
Zambrano por cuanto no habia convivencia familiar entre ellos, y que el precio
pactado en el negocio juridico que se ataca resulta irrisorio, pues el inmueble

tenia un costo superior a $100.000.000.

Senala que los demandados tenian amplio conocimiento de la denuncia
formulada contra la sefiora Zambrano Duran por el delito de estafa,
circunstancia que a su juicio motivo la necesidad de traspasar el inmueble.
Afade que los esposos Zambrano Duran y Espinosa Acero no tenian necesidad
de vender su inmueble, al contar con solvencia econémica para el afio 2000 por

los servicios de transporte que prestaban a los trabajadores del sector.



Enfatiza que no existié la entrega material del bien, ni los vendedores
recibieron el valor pactado e indica que se ha visto imposibilitada para recuperar
la suma de dinero a la cual fue condenada la sefiora Zambrano Duréan al dejar
su unico bien en cabeza de sus hijos con la intencién de sustraerse de su

obligacion.

III. ACTUACION PROCESAL

Mediante auto adiado 05 de diciembre de 2012 se admitid la demanda,
ordendndose entre otras cosas, la notificacion de los demandados, quienes a
través de sus respectivos apoderados judiciales, se opusieron a las pretensiones
formuladas formulando las excepciones que denominaron “falta de
legitimacion en la causa por activa y por pasiva”, ‘prescripcion”,
“inexistencia del derecho pretendido”, “legalidad de la compraventa”,
“inexistencia del vicio de nulidad absoluta e inexistencia del acto oculto” (fls.

101 -104 y 197 al 200 C. 1) propuesta por ambos apoderados sustentadas en los

siguientes términos:

-El apoderado de los hermanos Espinosa Zambrano sefialé que no existe
legitimacion en la causa por pasiva toda vez que la demandante debia tener la
calidad de acreedora de sus representados y a su vez sus poderdantes ser
deudores de la sefiora Camargo Zambrano, ademas debia tener tal calidad antes
o coetaneamente a la celebracion del acto fraudulento, situacién que no
corresponde a los hechos que fundamentan la demanda. Lo mismo se indico

respecto al demandado Carlos Enrique Espinoza Acero.

-La segunda excepcion la funda en que si el negocio juridico que se ataca
se protocolizé el 24 de agosto del afio 2000 ante la Notaria de Subachoque, en
su criterio considera que han transcurrido a la fecha 13 afios sin que se hubiera
interrumpido la prescripcion de la accion; en cuanto la tercera excepcion reitera
que el inmueble materia de la litis fue adquirido por los hermanos Espinosa
Zambrano sin ser deudores de la demandante. Finalmente, en cuanto a las demas

excepciones refiere que el contrato de compraventa se celebro conforme al



articulo 1603 del Coédigo Civil, y deberd probarse la existencia de
documento o acto oculto como la contraescritura que destruye la voluntad real

del contrato.

-Alegatos de Conclusion: Agotada la practica de los interrogatorios de
parte, asi como, las demds pruebas decretadas, el 7 de octubre del presente afio

se recepcionaron alegatos y se dio lectura del sentido del fallo.

Los apoderados esbozaron sus argumentos y sustentaron sus posiciones,
la parte demandante, sostiene que existié simulacién en virtud de los multiples
indicios como el parentesco, exiguo del precio de venta, falta de entrega del
inmueble asi como del pago, falta de capacidad econdmica de los compradores
y que la venta se haya efectuado con posterioridad al anuncio del inicio de la

accion penal que condend en perjuicios a la sefiora Zambrano Duran.

Por su parte los mandatarios de los demandados, centran su defensa en
que no se probd, ni desentraiio en el transcurso del proceso la existencia de un
negocio oculto entre los demandados, como se requiere para que prospere la
declaracién de simulacion absoluta, arguyen que el valor no fue pirrico al
aproximarse al avaliio catastral, y que el negocio es legitimo por lo que solicit6

negar las pretensiones deprecadas.
IV. CONSIDERACIONES
- PRESUPUESTOS PROCESALES

Revisado el proceso, se establece que los denominados presupuestos
procesales (jurisdiccién y competencia, demanda en forma, capacidad para ser parte
Yy capacidad para comparecer al proceso) se encuentran reunidos, lo que nos permite

afirmar que la relacion juridico procesal tiene plena validez.



-LEGITIMACION EN LA CAUSA

Teniendo en cuenta que el primer mecanismo de defensa procesal
esgrimido por la parte demandada se sustenta en aducir como motivo de
inconformidad la falta de legitimacion en la causa por activa y por pasiva,
resulta conveniente analizar en primer lugar dicho aspecto; lo anterior, con el
animo de determinar si habra de declararse probada la excepcion de mérito en
comento; o si por el contrario, resulta necesario efectuar el estudio de los demas

aspectos inherente al topico de la accion de simulacion.

Entonces, cuestion de primer orden es resolver lo atinente a la
legitimacion en la causa por activa de la parte demandante, porque si se
encuentra que ello no aparece acreditado, superfluo resultaria entrar analizar los
demas aspectos de la litis y forzosamente habria que dictarse fallo
desestimatorio de las stplicas del libelo introductor. Al respecto la Corte
Suprema de Justicia al referirse a esta figura, dijo que era una de las condiciones
de la accidn, o sea, requisito indispensable para obtener sentencia favorable. Se
presenta legitimacion en la causa cuando quien demanda es la persona a la que
el derecho sustancial faculta para ello (activa), y debe demandar solo a quien se

puede reclamar el derecho pretendido (pasiva).

El objeto de la accidn de simulacion o de prevalencia de la verdad, como
su nombre lo indica, es remover la apariencia del contrato y las secuelas dafiosas
que el mismo engendra, por ello, esta accion puede ser empleada tanto por los
participes en el concierto simulatorio (contratantes), quienes lo derivan de su
derecho personal emanado del contrato objeto de simulacién, asi como los
sucesores inter vivos o mortis causa de tales derechos, y los terceros que
teniendo sus derechos con una de las partes contratantes resulten afectados por
la simulacion contractual fraudulenta en proteccidn de ciertos derechos de los
acreedores y ademas de los anteriores legitimarios para iniciar la accion, la
misma se puede ejercer por los conyuges; siempre y cuando unos y otros sean
titulares de derechos subjetivos u ostenten determinadas posiciones juridicas

que merezcan la proteccion de sacar a la luz, el verdadero negocio (Art. 1766
del C. C)).



Precisado lo anterior, si bien la parte demandada aleg6 que la demandante
debia ser acreedora antes o coetaneamente a la celebracidn del acto fraudulento
apoyandose en la codificacidon sustancial civil y en jurisprudencia de nuestro
maximo tribunal de la justicia ordinaria, resulta relevante hacer las siguientes
precisiones, la primera, si bien es cierto en un principio el alto tribunal precis
que el acreedor que ejercitara la accion de simulacion debia tener ese caracter
al momento en que se concretd el acto simulado o en forma coetanea, también
lo es, que dicha regla jurisprudencial fue reformada o modificada con el
transcurso del tiempo, para concluir que no es necesario que el demandante sea
acreedor de los demandados antes o en forma paralela a la celebracion del acto
simulado, como se ha sostenido en variada jurisprudencia, valga citar el
pronunciamiento adiado 18 de diciembre de 2020 en sede casacion, donde se

puntualizd:

“(...) Asi las cosas, con relacion a la época del negocio juridico simulado,
ningun papel juega la anterioridad, concomitancia o posterioridad del derecho del
actor. A los terceros acreedores, simplemente, amén de la prueba de la simulacion,
les basta demostrar que el acto juridico fingido les irrogé un perjuicio serio, cierto
yactual. (...) En particular, al estimar que la gestora no tenia legitimacion para pedir
la declaracion de simulacion del contrato a través del cual el 24 de junio de 2003, la
demandada, Transportes Carolina Limitada en Liquidacion, aparenté vender a la
codemandada Transportes Ambrosio Plata Navas S. en C. los vehiculos involucrados
en las suplicas, simplemente porque la providencia donde se consolidé y materializé
su crédito, se profirio después del indicado convenio. La posterioridad de la
acreencia, segun lo visto, no es motivo, ni siquiera minimo, para desconocer a los
acreedores esa legitimacion, pues dentro del ambito de la accion de simulacion no
estd la posibilidad de romper lazo negocial alguno, por cuanto su objeto solo busca

constar el estado real de las cosas.” (...)"

Expuesto lo anterior, ha de precisarse, que los argumentos de la parte
pasiva de la contienda estan llamados al fracaso y se observa que en el presente

asunto la demandante esté legitimada en la causa por activa, pues no cabe duda

1 Cort.e Suprema de Justicia Sala de Casacion C@vil, Asigr]tenciar galendada 18 de diciembre de 2020. Magistrado Ponente:



que la misma deriva su derecho como tercero presuntamente perjudicada
con el negocio juridico objeto de la declaratoria de simulacién, sin que sea
requisito inexorable su condicidn de acreedora al momento del acto simulatorio

como lo afirmo la parte demandada.

Lo anterior obedece a que la actora tiene la condicion de acreedora de
uno de los sujetos contratantes, mas exactamente de la sefiora Maria Teresa
Zambrano Duran quien junto con su cényuge actué como vendedora en el
negocio de compraventa del 50% del inmueble de su propiedad, siendo por ello
procedente la accion en su contra, pues dicho vinculo crediticio fue corroborado
de la documental que reposa en el paginario con ocasiéon de la condena
patrimonial impuesta por el juez penal visible a folios 13 a 59 del cuaderno

principal.

Por lo tanto, si el negocio que celebré la demandada por un bien de su
propiedad, se considera simulado por un tercero que ve afectado con este, el
recaudo de su acreencia previamente adquirida por la vendedora al disminuirse
su patrimonio que constituye la garantia de sus acreedores, es factible que esa
situacion se ventile procesalmente, como en este caso, con lo que se configura
la legitimacion en la causa tanto por activa para la actora como por pasiva en

cuanto a los prenombrados demandados.

Puestas asi las cosas, la excepcion no tiene vocacion de prosperidad y asi

se declarara en la parte resolutiva de esta providencia.

-PRESUPUESTOS PARA LA DECLARATORIA DE SIMULACION

Apoyandonos en los articulos 1602 y 1618 del Codigo Civil y mas
concretamente en el hecho que en Colombia la verdadera intencién de los
contratantes tiene primacia sobre las palabras que usen para expresarla, se
construyo la teoria monista de la simulacion consistente en que las personas que
simulan un contrato, pactan una sola operacidn, un solo acto, un solo contrato,

pero convienen en que exista un solo consentimiento que se traducen en dos



declaraciones: Una que rige la relacion negocial y la otra que queda
desprovista de valor entre los contratantes por expresa voluntad de los mismos.
La accion de simulacion apoyada en la teoria monista, va dirigida a obtener el

reconocimiento de la verdad oculta respecto de la aparente.

Se pueden presentar dos clases de simulacion: la absoluta y la relativa, la
primera se presenta si se busca que el juzgador declare que entre las partes no
se ha celebrado el negocio; la segunda, se presenta, si lo que se pretende es la
declaracion que el negocio celebrado por ellos es diverso del que exteriormente

aparece suscrito.

La simulacién tiende a comprobar la verdadera realidad oculta, bajo una
falsa apariencia, de suerte, que si se trata de una simulacion absoluta se
perseguira la declaraciéon de que el negocio no existe; si se trata de una
simulacion relativa, la accion va encaminada a obtener la declaraciéon del
verdadero negocio, su verdadera naturaleza, sus verdaderas condiciones, las

verdaderas personas vinculadas al mismo.

La Corte Suprema de Justicia al referirse al estudio de la simulacion ha
recomendado seguir tres pasos, a saber: i.) Analizar si el contrato cuya
simulacion se solicita es vélido. ii.) Si el demandante tiene o no derecho para

demandar la simulacién y iii.) Si la simulacion estd probada.

i). Existencia o validez del contrato: Las condiciones para la existencia
y validez de los actos juridicos, segiin los términos del articulo 1502 del Codigo
Civil son los siguientes: Que sea legalmente capaz; Que consienta en dicho acto
o declaracion y que su consentimiento no adolezca de vicio; Que recaiga sobre
un objeto licito; Que tenga una causa licita; y para algunos contratos, que sean
solemnes. Sobre la base y principios anteriores, los contratos que se pretenden
destruir con la declaratoria de simulacidn, retine las siguientes caracteristicas:
Los contratantes son legalmente capaces, consintieron en el acto, su declaracién
no estuvo viciada por la fuerza, el dolo o el error y de otra parte recay6 sobre

una causa y objeto licito. De otra parte, por tratarse de contratos de compraventa



de inmuebles, se elevaron a escritura publica protocolizada en la
respectiva notaria, la cual se registré debidamente en la oficina de registro

correspondiente (fls. 2-12 C-1).

ii). Derecho del demandante para solicitar la simulaciéon: La Corte
Suprema de Justicia viene sosteniendo que el interés para demandar la
simulacion puede conformarse por: Las partes contratantes o sus herederos, los
terceros cuando se vean perjudicados, como en el caso de los acreedores o de
los conyuges cuando intentan reconstruir el patrimonio de la sociedad conyugal

y los herederos pidiendo para la sucesion de su causante, o iure propio.

Respecto de éste requisito, el juzgado encuentra, que quien pretende la
simulacion, tiene interés en las resultas del proceso en calidad de acreedor de
uno de los demandados, en especial, respecto de la demandada Maria Teresa
Zambrano Duran al trasferir el Unico bien que tenia con el propésito de
sustraerse del pago de la condena impuesta en su contra en el proceso penal que
inici6 la aqui demandante en el afio 1999, motivo por el cual le asiste interés
para interponer la acciéon de simulacion. De igual manera, al momento de
analizar la excepcion de falta de legitimacion en la causa se logr6 establecer

dicha circunstancia.

iii) El tercer requisito es examinar si la simulacion esta probada. Para la
prosperidad de la accién de simulacion, debe existir prueba positiva que
demuestre la discordancia entre el acto externo o formal dado a conocer a la
generalidad y el consentimiento expresado a nivel interno por los contratantes,
que constituye a todas luces el verdadero reflejo de la intencion exacta develada

en la negociacion formalmente disfrazada.

En el presente asunto el despacho observa que del material probatorio
recaudado, asi como de la prueba indiciaria o de inferencia analizada desde el
postulado de la sana critica como principio rector de la valoracion probatoria,
emergen indicios graves, precisos, convergentes y conexos para establecer la

estructuracion de una simulacién absoluta de los contratos de compraventas



materia de impugnacion, en virtud de la cual se gest6 una voluntad o
intenci6n distinta a la plasmada en el instrumento publico previamente anotado
en lo referente a los sujetos que intervienen en calidad de partes dentro del

negocio juridico en comento.

En efecto, los indicios deducidos individualmente considerados tienen la
capacidad de opacar la negociacion atacada, al punto en que, cuentan con mayor
credibilidad si se les aprecia en su conjunto, pues, se reitera, su gravedad,
concordancia y convergencia permiten determinar la existencia de la

simulacion, tal como se indicara a continuacion:

Entre los indicios referidos, se puede destacar, en primer lugar, la
existencia del indicio de tiempo sospechoso del negocio (tempus), por cuanto la
compraventa del derecho de cuota equivalente al cincuenta por ciento (50%) del
inmueble se realizd en el mes de agosto del aio 2000 (fls. 4-8), es decir, con
posterioridad a la formulacion de la denuncia penal por el punible de estafa por
parte de la sefiora Rosiris Camargo en el mes de mayo de 1999, lo cual permite
inferir que la demandada preveia la inminencia de procesos judiciales o

embargos en su contra con ocasion a la aludida accidn penal.

De igual manera, se encuentra estructurado el segundo indicio para
considerar la simulacion del contrato de compraventa contenido en la escritura
publica No. 0345 del 24 de agosto de 2000, en el descuido (incuria) de las partes
del negocio juridico materia de la accion. En el presente caso, se aprecia el
descuido con el cual obraron los demandados al punto de no celebrar ni firmar
documento previo alguno en relacion con el bien inmueble cuyo dominio iba a
ser objeto de transferencia, como quiera que no existe promesa de compraventa
o documento anterior a la escritura publica que recogiera los términos y
condiciones del negocio éstablecido, maxime cuando se trataba de un contrato

que recae sobre un bien inmueble.

Esta circunstancia constituye motivo de peso para colegir la simulacion
del contrato de marras, pues, desde la perspectiva del sentido comun y la

experiencia cotidiana, no es normal que en desarrollo de una negociacién



respecto a inmuebles, las partes del contrato expresen una total ausencia
de interés o preocupacion por plasmar en un documento previo, las condiciones
de la enajenacién, dada la enorme trascendencia o magnitud que en nuestro

medio tienen los aspectos concernientes a la propiedad inmobiliaria.

Aunado a lo anterior, de los hechos que sustentan la demanda y las
pruebas recaudadas subyace como tercer indicio, el aprovechamiento de
vinculos sentimentales (affectio) en el contexto de la negociacién?, por cuanto,
la transferencia del derecho de dominio de los sefiores Maria Zambrano y Carlos
Espinoza se efectio a favor de sus hijos Josefina, Yesid y Carlos Arturo

Espinosa Zambrano (fls. 2 y 3).

De igual forma, el cuarto indicio que lleva al juzgado a inferir la
simulacion absoluta radica en que no se refleja en qué fue invertido el precio
presuntamente recibido por parte de los conyuges demandados Carlos Espinosa
y Maria Zambrano, pues no se aprecia cual fue el destino que tuvieron los
dineros recibidos con ocasion del negocio juridico de compraventa que se ataca.
En el caso de autos, ninguno de los elementos probatorios acopiados revela la
inversion o destinacién que pudo haberse dado al precio recibido a partir de la
compraventa contenida (ininversio) del precio estipulado en el citado contrato,
pues si bien se indicd que los vendedores invirtieron dicha suma en asuntos
relacionados con su salud no se aportd prueba alguna que permitiera corroborar

dichas afirmaciones.

Asi mismo del analisis acucioso del acervo probatorio, el quinto indicio,
se desprende que los hermanos Josefina y Elion Yesid Espinosa no lograron
demostrar su capacidad de pago, toda vez que no resulta factible que el precio
pactado se haya cancelado efectivamente, por cuanto existen elementos de
juicio que llevan a este juzgador a la conviccion de que dicho pago no tuvo
lugar, toda vez que para dicha data no se logré establecer la solvencia
econémica de éstos, puesto que segiin la manifestacién de los demandados al

absolver su interrogatorio de parte la venta se efectio por la suma de




$6.600.000, cifra que atendiendo una sana légica en la celebracion de
negocios de dicha indole, debia tener un minimo principio de registro comercial
0 siquiera un movimiento de cuentas bancarias de los demandados, y si bien el
demandado Elion Yesid Espinosa Zambrano contaba con recursos econémicos
en su cuenta de ahorros conforme lo certificé la entidad financiera a folio 262
del paginario, resulta suspicaz que la misma se haya aperturado para el mes de
junio de 1999 y fuera cancelada en septiembre del afio 2000, sin que se

evidencie movimiento alguno para la data del negocio juridico -24 de agosto de
2000-.

Sobre dicho tdpico, es preciso sefialar, que las declaraciones recaudadas
a instancia de la parte demandada, no brindan elementos de juicio que logren
establecer con claridad que los demandados Maria Zambrano Duran y Carlos
Espinoza Acero en cuestion recibieron dicho dinero (pretium confesus), puesto
que son bastantes imprecisos respecto a los elementos esenciales por los cuales
tienen conocimiento de las circunstancias materia de sus declaraciones, las
declaraciones de Olga Carolina Quintero y Luis Alfonso Gonzales Cortes
carecen de explicaciones sobre las circunstancias concretas de modo, tiempo y
lugar en que han ocurrido los sucesos facticos que giran alrededor sobre tal
aspecto y la declaracion de Jorge Emilio Forero Moreno puede ser considerada
como testigo de oidas, pues tiene conocimiento de los acontecimientos, no por
contacto directo, sino por comentarios de terceras personas; lo cual incide
naturalmente en el margen de credibilidad de su declaracion aunado al hecho

de ser esposo de la demandada Josefina Espinoza ( fls. 232 y 234).

Por otro lado, se estructura el sexto indicio, en la desproporcion entre el
presunto precio presuntamente cancelado y el valor real del inmueble para la
epoca del contrato frente al avalio comercial (precio exiguo), por cuanto se
evidencia un notorio desequilibrio entre el precio pactado y el valor real del
bien. Téngase en cuenta que la prueba pericial allegada al expediente por la

auxiliar de justicia designada se extrae que el avalio comercial del inmueble



para el afio 2000 ascendia a la suma de $84.490.636 (fls. 292-298),
precio que dista al estipulado por los demandados $6.600.000 quienes
manifestaron que el valor del inmueble se pactd en consideracion del avalud

catastral.

Cabe anotar, que el dictamen que se encuentra debidamente soportado y
resulta idoneo para acreditar el valor del inmueble segun las leyes de la oferta y
la demanda, amén de que fue sometido a contradiccidn y cuenta con eficacia
probatoria. Valga memorar que el proceder de utilizar el valor catastral como
sustituto del de mercado es usual en la simulacion, pues mitiga cargas tributarias
y desvirtia el indicio de falta de capacidad econdémica del adquirente, por lo
cual “cuando el precio anotado en la escritura de venta es irrisorio deja

entrever la falta de seriedad de la misma "

Y finalmente como séptimo indicio la retencion de la posesion por parte
de los enajenantes, pues el inmueble objeto del negocio juridico que se ataca
continud siendo habitado por los conyuges Teresa Zambrano Durén y Carlos
Espitia Acero quienes continuaron ejerciendo actos de posesion sobre el predio
trasferido a sus familiares, situacion que qued6 debidamente acreditada en el
proceso con la confesion de los demandados Teresa Zambrano, Josefina
Espinoza y Yesid Espinosa (fls. 212 -213 y 216) y que fuera respaldada por las
declaraciones de Omar Lépez Camargo, Sandra Camargo Zambrano, Luis
Alfonso Cortes y Olga Carolina Quintero quienes al unisono indicaron que entre
los afios 2000 al 2011 los mencionados demandados continuaron viviendo en el
citado inmueble (fls. 229-232 y 233), lo cual denota la ausencia de intencion de
los vendedores de tornar eficaz la transferencia del derecho de dominio y por lo
tanto no hubo disposicion material ni juridica del inmueble respecto de los

hermanos Espinoza Zambrano.

Concluye entonces este despacho que la suma de los precitados indicios
graves, concordantes y convergentes, constituyen medios de inferencia del

caracter apocrifo de los actos cuestionados y permiten a este juzgador encontrar

3CSJ SC 12 de diciembre de 2000, Exp. 5225.



la causa simulandi o interés para simular, movil determinante de la
simulacién que fluye como deduccion l6gica de los citados indicios, siendo
claro entonces que el propdsito del acto juridico contenido en los instrumentos
notariales multicitados, consistid en propiciar la distraccion del bien que existia
en el patrimonio de la demandada Zambrano Duran previendo una posible
condena patrimonial al interior del proceso penal y que quedo frustrada, toda
vez que le impidi6 a la actora contar con alguna clase de activo patrimonial que

garantizara el pago de sus obligaciones a favor de la actora.

De ahi que, y a causa de la enajenacion cuestionada, la deudora Teresa
Zambrano Duran aqui demandada disminuyé intencionalmente su patrimonio
al sustraer de dicha universalidad juridica uno de los elementos inmobiliarios
pecuniarios con capacidad suficiente para responder en debida forma y como
prenda general, respecto de los compromisos dinerarios adquiridos con su
acreedora suscitados en virtud del mencionado juicio penal, y aunque los demas
demandados no eran deudores de la aqui demandante, si se confabularon para
encubrir la supuesta venta en aras de que el patrimonio de la demandada no
fuera afectado por un posible embargo con ocasion de la previsible y futura
condena en contra, pues atendiendo las reglas de la experiencia es comprensible
que los descendientes apoyen a sus progenitores en este tipo de actos, en aras

de proteger el patrimonio que posteriormente van a heredar.

Los razonamientos que preceden, emergen de la libertad que tiene todo
juzgador para indagar la verdadera intencion de los contratantes y libre
valoracién de la prueba en casos similares al que ocupa la atencion del
despacho, tal como lo ha entendido la Honorable Corte Suprema de Justicia,
Sala de Casacién Civil, en providencia del trece de agosto de 2002, dentro del

expediente 7060: “lo mejor es que el juez se abandone a su propia conciencia,

hqciendo acopio del sentido comun, las maximas de la experiencia y el

conocimiento que tenga de la astucia del hombre, aplicando todo a los hechos

que rodearon el negocio, asi los gue lo antecedieron, como los concomitantes

y sobrevivientes. La unica regla que de cara a tan complejo analisis probatorio

saldria indemne de toda critica, es la de que los indicios y las conjeturas tengan




el suficiente merito para fundar en el Juez la firme conviccion de que el

negocio es ficticio; lo cual solo ocurrira cuando las inferencias o deducciones

sean graves, precisas y convergentes. Vale decir, la prueba debe ser completa,

segura, plena y convincente”. (subrayado ajeno al texto original, CCVIII, pag.
437).

De éste modo, ante la acreditacion de todos los presupuestos de la accién
de prevalencia de la verdad o simulacion, las pretensiones de la demanda estan
llamadas a prosperar, siendo procedente en éste momento abordar el estudio de
los demas mecanismos de defensa impetrados por quienes componen el extremo

pasivo de la litis.

Frente a la excepcion de prescripcion de la accion propuesta por los
demandados habré que decirse que en virtud de lo sefialado en el articulo 1766
y 2536 del Codigo Civil, la accion de simulacion prescribe en 10 afios, contados
desde la fecha que nace el interés juridico para el demandante, esto es, desde
que se pone en riesgo su derecho al verse afectado por el negocio que se

demanda.

Luego si el 19 de diciembre de 2007 el Juzgado Penal del Circuito emitié
sentencia en el numeral 4° de la parte resolutiva condené a Maria Teresa
Zambrano Duran a pagar $18.500.000 a favor de Rosiris Camargo Zambrano,
suma que se modific6 a la suma de $11.500.000 el 3 de marzo de 2009 por la
Sala penal del Tribunal Superior del Distrito Judicial de Cundinamarca y la
presente acciéon se inicié en el mes de diciembre de 2012, no se habia
consumado la prescripcién de la accidon en donde se solicita la declaratoria de

simulaci6n absoluta, razén suficiente para negar la excepcion.

Corolario de lo anterior, se colige que los planteamientos consignados
hasta el momento sirven de pilar esencial y fundamento para declarar no
probadas las demdas excepciones de mérito incoadas por los demandados
denominadas inexistencia del derecho pretendido”, “legalidad de la

compraventa”, “inexistencia del vicio de nulidad absoluta e inexistencia del

acto oculto”, en la medida en que se encuentran demostrados los elementos



esenciales de la accién de simulacion incoada por la parte demandante
dentro del presente proceso. Por lo tanto, para el despacho es claro que se
encuentra demostrado el acuerdo confabulatorio entre los demandados con el
fin de defraudar la acreencia que tenia la prenombrada demandada con la

demandante.

En mérito de lo expuesto, el JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE
FUNZA CUNDINAMARCA, Administrando Justicia en nombre de la
Republica de Colombia y por autoridad de la Ley,

V. RESUELVE:

PRIMERO: DECLARAR no probadas las excepciones de mérito

formuladas por la parte demandada.

SEGUNDO: DECLARAR que son simulados absolutamente los
contratos de compraventa contenidos en las escrituras publicas Nos. 0345 del
24 de agosto de 2000 y 0038 del 12 de febrero de 2002 otorgadas en la Notaria
de Subachoque, celebrada la primera por Maria Teresa Zambrano Duran y
Carlos Enrique Espinosa Acero en calidad de vendedores respecto del inmueble
ubicado en la Calle 5 A No. 3-30/34 de Subachoque con folio de matricula
inmobiliaria No. SON-20053242 de la ORIP de Bogots, y la segunda en virtud
de la compraventa mediante la cual Carlos Arturo Espinosa Zambrano transfiere
a sus hermanos Josefina y Elion Yesid Espinosa Zambrano el derecho de cuota

del 33.33% que posee sobre el referido inmueble.

TERCERO: DECLARAR que el inmueble de que tratan las Escrituras
Publicas Nos. 0345 del 24 de agosto de 2000 y 0038 del 12 de febrero de 2002
otorgadas la Notaria de Subachoque, pertenece a la sefiora Maria Teresa
Zambrano Durén como al sefior Carlos Enrique Espinosa Acero por cuanto no

ha salido legalmente de su patrimonio, siendo sus legitimos duefios.



CUARTO: ORDENAR al sefior Notario Unico del Circulo de
Subachoque realizar la cancelacion de las Escrituras Plblicas Nos. 0345 del 24
de agosto de 2000 y 0038 del 12 de febrero de 2002 y tomar nota de esta

determinacidn al margen del acto escriturario en mencion.

QUINTO: ORDENAR la cancelacion de los registros de las Escrituras
Publicas Nos. 0345 del 24 de agosto de 2000 y 0038 del 12 de febrero de 2002
otorgadas en la Notaria Unica del Circulo de Subachoque. Librese el oficio

correspondiente a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota.

SEXTO: ORDENAR la inscripcién de esta sentencia en la oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bogota en el folio de matricula
inmobiliaria No. 50N-20053242, junto con la cancelacion de la inscripcion de

la demanda. Oficiese como corresponda.

SEPTIMO: CONDENAR a la parte demandada al pago de las costas del
presente proceso. Por secretaria liquidense las mismas, incluyendo como

Agencias en Derecho la suma de $ 6 SM.M.L.V.

Notifiquese y cimplase,

CHRIS ROGER EDVARDO BAQUERO OSORIO
JUEZ



