REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUNZA
Funza, Cundinamarca, dieciocho (18) de noviembre de 2021

RADICADO 2019-00960

Cumplido el rito procesal, y al no existir causal de nulidad que
invalide lo actuado hasta el momento, procede este Despacho a decidir de
fondo el presente asunto.

I. SINTESIS FACTICA Y PROCESAL

1.1. La sefora LILIA ISABEL CAMARGO FLOREZ, actuando a través
de apoderado judicial, y aportando como fuente de la pretension la primera
copia de la escritura publica 2817 del 01 de septiembre de 2018,
protocolizada en la Notaria 39 del Circulo de Bogota, promovié demanda
contra RICARDO CAMARGO FLOREZ, para que previos los tramites del proceso
previsto en el articulo 378 del CGP, se ordene a su favor la entrega del “/ote
de terreno junto con la construccion, mejoras existentes dentro de él, la cual
consta de un local y un apartamento conocido con el nombre de “hata
LGdo " perimetro urbano del munzczpzo de Madrld depart‘”“"‘ n

cuya cabida y lmderos estan especzf cados en
presente demanda”.



los requerimientos realizados y al cumplimiento de las obligaciones a cargo
de la demandante.

1.3. La demanda fue admitida a tramite el 25 de octubre de 2019,
bajo los preceptos establecidos en el articulo 378 del CGP', convocando al
juicio al sefior RICARDO CAMARGO FLOREZ, quien de manera inmediata
comparecid personalmente al proceso, no obstante, durante el término de
traslado guardé silencio?.

II. CONSIDERACIONES:

2.1. Ciertamente, los presupuestos procesales se encuentran )

reunidos a cabalidad y sobre ellos no hay lugar a reparo alguno, en tanto, de
la documentacion obrante al proceso se determina claramente la legitimacion
en la causa tanto por activa como por pasiva, y no se observa causal alguna
que pueda invalidar la actuacion surtida o que conlleve a decision inhibitoria;
por lo que estan dadas las condiciones para proferir sentencia de mérito en la
forma y términos establecidos en el articulo 378 del Codigo General del
Proceso’.

2.2. Ahora bien. Descendiendo al asunto en estudio, sabido es que
el derecho civil colombiano diferencia claramente las nociones de titulo y
modo, refiriendo la Corte Constitucional que el primero de ellos, es “el
hecho del hombre o la sola ley que establece obligaciones o lo faculta para
la adquisicion de los derechos reales..., al paso que el segundo es
manera como se ejecuta o realiza el titulo”, distincion a partir de la ,°~'»
articulo 673 del Codigo Civil, establecié los modos de adquirir el dominic
entre los cuales se encuentran la tradicion, fenémeno juridico que hoy
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otra la capacidad e intencion de adquirirlo, ocupando la calidad de tradente
la persona que por la tradicion transfiere el dominio de la cosa entregada por
¢l, y adquirente 1a persona que por la tradicion adquiere el dominio de la cosa
recibida por él o a su nombre.-

Sobre el topico que se viene analizando la Sala de Casacién Civil
de la Corte suprema de justicia en sentencia SC674-2020 del 3 de marzo de
2020 con ponencia del magistrado Ariel Salazar expuso:

Con respecto a los bienes inmuebles, la tradicion no se efectia con la simple
entrega material, sino que, por expreso mandato del articulo 756 del Codigo
Civil, ella tiene lugar mediante la inscripcion del titulo en la respectiva Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos, norma que guarda armonia con lo
dispuesto por el articulo 749 del mismo Cédigo, que preceptia que cuando la
‘ ley exige solemnidades especiales para la enajenacion no se transfiere el
dominio sin la observancia de ellas. Esto significa, entonces, que la obligacion
de dar que el vendedor contrae para con el comprador respecto de un bien raiz,
se cumple por aquél cuando la escritura publica contentiva del contrato de
compraventa se inscribe efectivamente en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos correspondiente a la ubicacion del inmueble, sin
perjuicio de su entrega, pero, como lo tiene por sentado la jurisprudencia de
esta Corporacion, entre otras en sentencia de 2 de febrero de 1945, “no es
necesaria la entrega material de inmueble vendido para que se transfiera el
dominio al comprador; basta el registro del titulo en la respectiva oficina.»

Ha concretado igualmente, que para perfeccionar la tradicion se
requiere la voluntad del tradente, el consentimiento del adquirente, el titulo
traslaticio de dominio (venta), ausencia de error en cuanto a la identidad de
la especie que debe entregarse 0 de la persona a qulen se hace la entrega;




I11. ANALISIS DEL CASO EN CONCRETO

En el caso sometido a estudio, solicita la demandante LILIA ISABEL
CAMARGO FLOREZ, se ordene en su favor, la entrega forzada del “lote de
terreno junto con la construccion, mejoras existentes dentro de él, la cual
consta de un local y un apartamento conocido con el nombre de “hato Lindo”
perimetro urbano del municipio de Madrid departamento de Cundinamarca,
calle 2 No. 7-30 (k, 15+197.30 autopista Bogota,-Medellin), identificado con
el Folio de matricula inmobiliaria SON-1429117.

En este caso particular, el titulo traslaticio de dominio aportado
como fundamento de la accion incoada, esto es, la entrega de la cosa por el
tradente al adquirente, lo constituye el contrato de venta contenido en la
escritura publica 2817 del 01 de septiembre de 2018, protocolizada en la
Notaria 39 del Circulo de Bogota, para cuyo efecto se aport6 al plenario la
primera copia’, la cual se encuentra debidamente registrada el 11 de
septiembre de 2018, en la anotacién nimero cinco del Folio de Matricula
Inmobiliaria SON-1429117, negocio juridico que a juicio de este funcionario

cumple con las solemnidades legales establecidas en los articulos 673, 479 y
756 del Estatuto Civil.

No existe prueba que enerve los elementos objetivos y subjetivos
que para perfeccionar la tradicion se requiere, tal como se expresaron en
parrafos antecedentes, esto es, la voluntad del vendedor de enajenar' SU.

e identidad del mmueble objeto deh
radicaba en el tradente 'y, por



Elementos de juicio que junto a la manifestacion jurada de la parte
actora, de no haberse efectuado la entrega del inmueble pese a que en dicho
instrumento aparece haberse cumplido, cumplen con las exigencias
consagradas en el articulo 378 del C6digo General del Proceso, y por contera
de ellos surge el incumplimiento de las obligaciones legales establecidas en
los articulos 1880 y 1882 del Codigo Civil, por parte del sefior RICARDO
CAMARGO FLOREZ, los cuales en su tenor literal establecen:

ARTICULO 1880. <OBLIGACIONES DEL VENDEDOR>. Las
obligaciones del vendedor se reducen en general a dos: la entrega o tradicion,
y el saneamiento de la cosa vendida.

La tradicion se sujetara a las reglas dadas en el titulo VI del libro II.

) \
® ARTICULO 1882. <TIEMPO DE ENTREGA Y RETARDO>.El
vendedor es obligado a entregar la cosa vendida inmediatamente después del
contrato, o a la época prefijada en él.

i

Acopio probatorio que permite formar juicio de certeza en la
obligacion aqui reclamada, y, por tanto, la prosperidad de las pretensiones
incoadas, razén por la cual, el JUzGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUNZA
CUNDINAMARCA, en uso de sus facultades legales y administrando justicia en
nombre de la Republica y por autoridad de la Ley,

IVRESUELVE:

PRIMERO: ORDENAR al sefior RICARDO CAMARGO FLOREZ en
su cahdad de tradente, que en el termmo de diez (10) dJas s1gu1en S a

municipio de Madrid - C
espec1ﬁcac1ones se encuen



SEGUNDO: En caso de incumplimiento, y previa manifestacion
de la parte demandante, realicese la entrega en la forma establecida en los
articulos 307 y 308 del CGP.

TERCERO: Condenar en costas a la parte demandada. Se fijan
como agencias en derecho la suma de $_72  , = ﬂ. Ma » V., a cargo de la parte

vencida. Liquidense por la secretaria del Juzgado.

CUARTO: Ejecutoriada la presente providgncia, archivese el
expediente.

Notifiquese y cumplase
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e

CHRIS ROGER ARDO BAQUERO OSORIO

Juez




