JUZGADO DOCE ADMINISTRATIVO DEL CIRCUITO DE CARTAGENA

Rama Judicial S'GCMA

Consejo Superior de la Judicatura

Republica de Colombia
TRASLADO DE EXCEPCIONES
Articulo 175 paragrafo 20 de la Ley 1437 de 2011

Medio de control Controversias Contractuales
Radicado 13001-33-33-012-2018-00268-00
Demandante Escuela Taller Cartagena de Indias
Demandado Café del Mar Ltda.

De conformidad con lo estipulado en el paragrafo 2° del articulo 175 de la Ley 1437 de 2011, se corre
traslado a la parte contraria de las excepciones propuestas en la contestacion de la demanda por el
apoderado de la parte demandada, por el término de tres (3) dias, en un lugar visible de la Secretaria del
Juzgado Doce Administrativo de Cartagena, y en la pagina web de la Rama Judicial:
www.ramaijudicial.gov.co, hoy dieciséis (16) de mayo de dos mil diecinueve (2019) siendo las 8:00 de Ia
mafiana.

EMPIEZA EL TRASLADO: diecisiete (17) de mayo de dos mil diecinueve (2019), a las 8:00 a.m.

DENISE AUXILIADORA CAMPO PEREZ
SECRETARIA

VENCE TRASLADO: veintiuno (21) de mayo de dos mil diecinueve (2019), a las 500 p.m

DENISE AUXIILADORA CAMPO PEREZ

SECRETARIA

Centro, Avenida Daniel Lemaitre Calle 32 # 10-129, 4° piso Edificio Antiguo Telecartagena
E-mail: admin12cgena@cendoj.ramajudicial.gov.co - Teléfono 6648675 — fax 6647275
Cartagena de Indias D.T.C.- Bolivar
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Cartagena de Indias, D. T.y C., MARZO 28 de 2019.

Doctora
KAREN LIZETH REALES BLANCO 2.8 MAR. 2819

Juez Decima Segunda Administrativo del Circuito de Cartagena

Ciudad

Expediente No. 13001-33-33-012-2018-00268-00

Medio de Control: CONTROVERSIA CONTRACTUAL. (Art 141 CPACA)
Demandante: ESCUELA TALLER CARTAGENA DE INDIAS “ETCAR”
Demandado: CAFE DEL MAR LTDA

ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA Y EXCEPCIONES

-ORIGINAL PARA EL DESPACHO-

Sefiora Juez:

WILSON DE JESUS TONCEL GAVIRIA, mayor de edad y vecino de esta ciudad,
con oficina de atencion al publico en la calle San Juan de Dios No 3-121, abogado
en ejercicio, identificado con la cedula de ciudadania No. 19.145.953 y portador de
(w la Tarjeta Profesional de abogado No. 18.857, correo electronico para todos los

efectos incluido notificaciones wilsonjS@hotmail.com, actuando como apoderado

especial de la sociedad CAFE DEL MAR LTDA, en adelante y en esta contestacion
solo CAFE DEL MAR debidamente constituida en Colombia por documento privado
otorgado el 18 de enero 2002, con domicilio principal en la ciudad de Cartagena de
Indias en el Edificio del Banco Popular oficina 15-08, NIT 806010953-0, email cafe-
delmarcartagena@hotmail.com, segun poder a mi otorgado por su represen tante
legal sefior CARLOS SANCHEZ GARCIA, mayor de edad y vecino de esta ciudad,

identificado con la cédula de ciudadania No. 73.071.194, como consta en el certifi-

cado de existencia y representacion expedido por la Camara de Comercio de Car-
tagena y demas documentos que he anexado al expediente, con todo respeto ma-
nifiesto que mediante el presente escrito y dentro del término de ley contesto la
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demanda de la referencia presentada en su contra por la ESCUELA TALLER CAR-
TAGENA DE INDIAS, en adelante y en esta contestacion sélo ESCUELA TALLER,
demanda admitida por auto de fecha 05 de Diciembre de 2018, presento excepcio-

nes de fondo y solicito pruebas. En escrito separado presento excepciones previas.

I CONTESTACION DE LA DEMANDA EN TIEMPO DE LEY

Este memorial contentivo de la contestacion lo presento hoy 28 de marzo de 2019
dentro de los términos ley de conformidad con los articulos 172 del CPACA en ar-
monia con el articulo 199 ibidem como fue modificado por el articulo 612 de la ley
1564 de 2012, dispositivos segun los cuales la contestacién de la demanda se
puede hacer dentro de los 30 dias siguientes al vencimiento de los 25 dias iniciales

a la ultima la notificacion de aquella.

La demanda fue admitida por auto de fecha 05 de diciembre de 2018 y mi man-
dante, CAFE DEL MAR, por medio de su representante legal, CARLOS SANCHEZ
GARCIA, se notificod personalmente de aquella, el dia 19 del mismo mes y
afio, pero luego de ello a través de memorial radicado el 15 de enero de 2019
interpuso recurso de reposicion contra el mencionado auto admisorio, accedién-
dose a lo solicitado al resolverse el recurso de reposiciéon por auto de 12 de
febrero de 2019, notificado por estado de 13 de febrero de 2019, por lo que
conforme al articulo 118 cuarto! el termino para contestarla se cuenta a partir
del dia siguiente a la notificacion de dicha decision, o sea, desde el 14 de febrero
de 2019.

Como el articulo 172 del Cpaca dispone que de la demanda se corre traslado y
contesta dentro de los treinta (30) dias que corren, segun el quinto inciso del articulo

199 ibidem, al vencimiento del término comun de veinticinco (25) dias después de

1 Art 118 inciso 4° del CGP: “Cuando se interpongan recursos contra la providencia que concede el
término, o del auto a partir de cuya notificacion debe correr un término por ministerio de la ley, este
se interrumpiré y comenzaré a correr a partir del dia siguiente al de la notificacion del auto que

resuelva el recurso.”
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surtida la ultima notificacién?, en nuestro caso vencen el 8 de mayo de 2019, o sea,

hoy 28 de marzo se esta dentro del término para contestar

Il. PRONUNCIAMIENTO ACERCA DE LAS PRETENSIONES:

En nombre de CAFE DEL MAR me opongo a todas y cada una de las pretensio-
nes, principales y subsidiarias, unas declarativas y otras de condena, que pide
la ETCAR, en razén a que (i) se encuentran indebidamente planteadas y acu-
muladas; (ii) el juez no puede reemplazar o sustituir la voluntad del demandante,
ni es parte procesal como para acceder a pretensiones no planteadas, tampoco
puede el juez declarar pretensiones de oficio, como lo pide la parte demandante

cuando en la pretension quinta pide que si el Tribunal encuentra que la clausula

decima séptima del contrato es nula y declara de oficio que terminé el 16 de
octubre de 2013 o antes y también que declare en ese caso fue arrendador

hasta esa fecha, o cuando en la pretensién sexta dice que si el Tribunal consi-

dera que el contrato no fue incumplido y la clausula cuarta esta vigente que el
juez fije y declare el valor del canon de arrendamiento que debe pagar CAFE
DEL MAR, o cuanto pide que el Tribunal establezca el monto de lo que ha de-
bido pagar el demandado, pedimento este que es de recibo en un proceso de
otra clase, de incremento de canon de arrendamiento, no en un proceso como
el planteado que es de contractual de restitucién de inmueble; (iii) fije y declare
el valor del canon de arrendamiento que debe pagar CAFE DEL MAR pero este
no ha incurrido en ninguna causal legal que permita lanzar al inquilino preten-
sion esta propia de un proceso de restitucion de inmueble, lo que también es

excluyente del proceso de incremento de canones de arrendamiento

Ademas, mi mandante no ha incumplido ninguna de las obligaciones emanadas
del contrato de arrendamiento por lo que al fundarse las pretensiones en ello y

no ser cierto, se impone que las mismas deban denegarse.

2Art 199 inciso 5° del Cpaca. "En este evento, las copias de la demanda y de sus anexos quedaran
en la secretarfa a disposicion del notificado y el traslado o los términos que conceda el auto notifi-
cado, sélo comenzaran a correr al vencimiento del término comin de veinticinco (25) dias después
de surtida la ditima notificacion. Deberé remitirse de manera inmediata y a través del servicio postal
autorizado, copia de la demanda, de sus anexos y del auto admisorio, sin perjuicio de las copias que
deban quedar en el expediente a su disposicién de conformidad con lo establecido en este inciso.”
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lll. CONTESTACION A LOS HECHOS DE LA DEMANDA:

La ETCAR soporta los pedimentos de su libelo introductorio, indebidamente plan-
teados y acumulados, en treinta (30) hechos que los contesto de esta manera:

AL HECHO PRIMERO: La demandante dice que ETCAR es un Establecimiento
publico de Cartagena. Respecto a cual es la naturaleza juridica de la demandante

me atengo a lo que resulte probado en debida forma.

AL HECHO SEGUNDO: Dice la demandante que el cordén amurallado que ro-
dea la parte antigua de Cartagena fue declarado bien de interés nacional en la
ley 163 de 1959 y patrimonio de la humanidad a partir de 1984, de los que hacen
parte los bienes arrendados a CAFE DEL MAR. Ahora bien, si ETCAR si consi-
dera que ello es importante o incide en lo que solicita en su demanda, debera probar
esas afirmaciones. '

AGREGO: Aun cuando lo indicado en el segundo hecho es ajeno al tema planteado
en la demanda, No es cierto lo que dice la demandante, que la ley 163 de 1959

haya declarado “bien de interés nacional” el Baluarte de Santo Domingo, el Ten-
dal sobre el que se levanta y la Béveda No 2. Lo que se hace en la Ley 163 de
1959 es declarar “patrimonio histérico y artistico nacional los monumentos, tumbas

prehispanicas y demas objetos, ya sean obra de la naturaleza o de la actividad humana,
que tengan interés especial para el estudio de las civilizaciones y culturas pasadas, de
la historia o del arte, o para las investigaciones paleontolégicas, y que se hayan con-
servado sobre la superficie o en el subsuelo nacional.” (art 1°); igualmente declara “mo-

numentos nacionales los sectores antiguos de las ciudades de Tunja, Cartagena, Mom-

pox, Popayan, Guaduas, Pasto y Santa Marta, especialmente la Quinta de San Pedro
Alejandrino, y las residencias de reconocida tradicién histérica, entendiéndose “por sec-
tores antiguos los de las ciudades de Tunja, Cartagena, Mompox, Popayan, Guaduas,
Pasto, Santa Marta, Santa Fe de Antioquia, Mariquita, Cartago, Villa de Leyva, Cali,
Cerrito y Buga. Las calles, plazas, plazoletas, murallas, inmuebles, incluidos casas y
construcciones histéricas, en los ejidos, inmuebles, etc., incluidos en el perimetro que
tenian estas poblaciones durante los siglos XVI, XVII y XVIII.” (art. 4°). De la ley 163 de
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1959 en parte transcrita no encontramos lo dicho por la parte demandante, o sea, que

dicha ley declaré el inmueble arrendado como “bien de interés nacional”

Ahora bien, fue la Ley 397 de 1997, articulo 4° Literal b) inciso 4° modificado por

el articulo 1° de la Ley 1185 de 2008 “Se consideran como bienes de interés cultural

de los ambitos nacional, departamental, distrital, municipal, o de los territorios indigenas
o de las comunidades negras de que trata la Ley 70 de 1993 y, en consecuencia, que-
dan sujetos al respectivo régimen de tales, los bienes materiales declarados como mo-
numentos, areas de conservacién histdrica, arqueolégica o arquitecténica, conjuntos
histéricos, u otras denominaciones que, con anterioridad a la promulgacion de esta ley,
hayan sido objeto de tal declaratoria por las autoridades competentes, o hayan sido
incorporados a los planes de ordenamiento territorial”, bienes que “pueden pertenecer,
segun el caso, a la Nacién, a entidades publicas de cualquier orden o a personas natu-

rales o juridicas de derecho privado.”

AL HECHO TERCERO: Es cierto y se acepta que el 16 de octubre de 2012
celebré un contrato de comodato con la Nacién —Ministerio de la Cultura-
AGREGO: Pero debe probar el hecho.

AL HECHO CUARTO: Es cierto que la parte demandante y demandada el 12 de
octubre de 2012 celebraron un contrato de arrendamiento de 2.010 metros? del in-
mueble denominado BALUARTE SANTO DOMINGO y la Béveda No. 2 del mismo.
AGREGO: Antes de la celebracion del contrato antes mencionado, desde el afio
2002 CAFE DEL MAR venia con la tenencia de tales inmuebles por contrato
de arrendamiento de los mismos que celebré con la SOCIEDAD DE MEJORAS
PUBLICAS DE CARTAGENA, persona juridica de derecho privado, quien con-
forme se declara en el mismo contrato, cuya copia aporto, a la sazén era la
administradora del citado inmueble por contrato celebrado con la NACION -
MINISTERIO DE CULTURA, contrato que anualmente se venia renovando
cada dos (2) afios con el incremento del canon de arrendamiento previsto en la

clausula tercera

A LO QUE INDICA COMO HECHOS QUINTO, SEXTO, SEPTIMO Y OCTAVO: No
son HECHOS, son transcripciones del contrato de arrendamiento mencionado en
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el hecho cuarto celebrado entre demandante y demandada. AGREGO: Las clau-
sulas del contrato de arrendamiento que transcribe en su demanda ETCAR son las

siguientes:

EN EL HECHO 5° transcribe la clausula tercera del contrato referido al valor del

canon y sus incrementos

EN EL HECHO 6° transcribe la clausula cuarta que establece el término del con-
trato, la opcion de prorroga sin desconocer el derecho de renovacion establecido en
el articulo 518 del C. de Co.

EN EL HECHO 7° transcribe la clausula sexta del contrato donde se pactan distintas
obligaciones a cargo de CAFE DEL MAR.

EN EL HECHO 8° transcribe la clausula decima novena donde se deja sin efecto

cualquier contrato anterior de arrendamiento de esos inmuebles.

AL HECHO NOVENO: NO ES UN HECHO, es una mera afirmacién pura vy lisa,
simplemente dice que CAFE DEL MAR incumplié el contrato

A LOS HECHOS DECIMO, DECIMO PRIMERO, DECIMO SEGUNDO, DECIMO
TERCERO Y DECIMO CUARTO.- Lo narrado en ese aparte de la demanda no es
cierto, son meras apreciaciones infundadas de la parte demandante. En rigor lo que
afirma en lo que dice ser hechos 10° a 14° es que CAFE DEL MAR incumplié el
contrato por supuestamente instald sobre el Tendal en el Baluarte barreras que im-
piden el libre transito de quienes visitaren el lugar -parte del cordén amurallado- y
contractualmente (clausula 62) se obligd el arrendatario a permitir el paso de quienes
visiten el Baluarte, ademas en la clausula 11° se establecié que por ser un bien de
interés cultural cualquier intervencion del baluarte requiere autorizacién previa de
ETCAR sin poder hacer modificacion locativa o intervencion sobre el inmueble. QUE
PRUEBE ESAS AFIRMACIONES. AGREGO: CAFE DEL MAR durante la vigencia
del contrato nunca, jamas ha plantado barreras u obstaculos que impida la circula-

cidon de la persona que deseen visitar el Baluarte de Santo Domingo.

AL HECHO DECIMO QUINTO: Es cierto que el sefior DAVID FERNANDO GARCIA

el 25 de julio de 2014 presentd demanda con accién popular contra mi mandante,

Cel. 315-7317015. Email: wilsonj45@hotmail.com
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en la cual, entre otras cosas, también dice que CAFE DEL MAR impide la libre
circulacion en el Baluarte de Santo Domingo e igualmente en sus pretensiones so-

licita que se declare que ha incumplido el contrato de arrendamiento celebrado con
ETCAR y con ello viola derechos colectivos y pide que se ordene a la ETCAR de-
clare terminado dicho contrato, proceso que aln esta en tramite en el Tribunal Ad-
ministrativo de Bolivar radicado No 2014-00406-00, al cual y por solicitud del actor,
se vinculé a ETCAR.

En esa demanda en tramite en el Tribunal Administrativo de Bolivar el actor popular
DAVID FERNANDO GARCIA dice en los hechos primero y octavo que se fallé otra
accion popular contra CAFE DEL MAR porque con su establecimiento Baluarte de

Santo Domingo tenia cerramientos que obstaculizaba el libre paso de la ciudadania,
ademas que se instalaron cortinas plasticas que impiden el transito de las personas.
SE ACEPTA, ES PARCIALMENTE CIERTO.

AGREGO: En su oportunidad CAFE DEL MAR por medio del abogado HENRY
MORELO PEREZ contesté la demanda presentada el 25 de julio de 2014 por DA-
VID FERNANDO GARCIA con accién popular y radicado No 2014-00406-00 aun
en curso en el Tribunal Administrativo de Bolivar, contestacion de la que resalto lo
siguiente: (i) pide que se denieguen las pretensiones; (ii) acepta que se tramité otro
proceso con accién popular al que se vinculdé CAFE DEL MAR, a su arrendadora
del Baluarte Santo Domingo que era entonces SOCIEDAD DE MEJORAS PUBL.I-
CAS DE CARTAGENA hoy ETCAR (iii) la otra accion popular con radicado No. 004-
2006-0650-00 fue tramitado por el Juzgado Segundo Administrativo del Circuito de
Cartagena que dicté sentencia el 4 de abril de 2008 confirmada por el Tribunal Ad-

ministrativo de Bolivar el 30 de octubre de 2008, en la cual se ordend que se dis-
pongan de todas las medidas para que CAFE DEL MAR en 24 horas retire todos
los cerramientos u obstaculos colocados en el Baluarte de Santo Domingo que im-
piden a la comunidad el libre transito sobre el lugar y dispuso de la creacién de un
Comité de verificaciéon y seguimiento. (iv) al contestar el hecho primero de la de-
manda niega que para la época para cuando DAVID FERNANDO GARCIA pre-
senta su demanda CAFE DEL MAR estuviere violando derecho colectivo de impe-

dir el acceso y transito al Baluarte Santo Domingo. Afirma:

Cel. 315-7317015. Email: wilsonj45@hotmail.com
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“Al contrario, el acceso al baluarte siempre ha estado garantizado. No obstante,
hubo macetas ornamentales, que delimitan el café y que fueron entendidas como
cerramiento dentro de la tnica accién popular que ha sido presentada contra Café
del mar, que fue de conocimiento del Juzgado Segundo Administrativo del Circuito
de Cartagena de Indias radicada bajo el numero 004-2006-0650-00 y fallada el Cua-
tro (4) de abril de dos mil ocho (2008) cuyo fallo se adjunta.”

(..))

“Empero el mismo despacho considerd en la misma decision judicial que el Baluarte,
a pesar de no ser un bien de uso publico sino un bien patrimonial cultural, debian
ser de acceso publico. Asi las cosas, a folio 35 del fallo consideré que “si bien es
cierto no hay prueba contundente en el sentido que la referida accionada haya im-
pedido al actor popular o a cualquier otra persona el libre transito y acceso al Ba-
luarte Santo Domingo (...) si tienen colocados algunos elementos que constituyen
cerramiento del espacio pablico del Baluarte Santo Domingo, como son varias ma-
cetas con plantas y unas divisiones rodantes de madera... Y fue en tal virtud que se
declar6 vulnerado tnicamente el derecho colectivo al goce del espacio publico, or-
denando que en el término de (24) horas se quitaran los cerramientos.

Asi se hizo. No hubo lugar a que se iniciar desacato...”

(v) CAFE DEL MAR al contestar el hecho 8° de la accion popular que actualmente
cursa en el Tribunal Administrativo de Bolivar, reitero lo siguiente:

(...)

“Los usos que le dan hoy a los cartageneros al lugar son diversos e innumerables.

Existen muchas pruebas de ello y la expondremos todas en la presente accién. De

la misma forma demostraremos como, antes del funcionamiento del Café del Mar
en el Baluarte Santo Domingo, la zona misma era nido de vicios, porque era un sitio
oscuro olvidado de todo. Razdn por la cual no era visitado por casi nadie que valo-
rara o su vida o sus bienes, Hoy, jovenes y adultos, cartageneros y turistas, todos
puede visitar el Baluarte, sin miedo, gozando de un ambiente amable e incluso sin
que ello implique un consumo en el Café del Mar, porque hay mas de 900 metros
cuadrados, conservados, protegidos, bien mantenida, exclusivos para todos aque-
llos que desean visitar el Baluarte sin gastar dinero, tanto de noche como de dia.

En cuanto a las supuestas cortinas, es importante resaltar que NO EXISTEN. No es
cierto que se hubieran instalado cortinas ni mucho menos que estas — inexistentes-
impidan el paso de nadie. No existe ningun elemento que impida el paso de nadie,
no de personas, ni de animales, Ni siquiera de aves. No hay nada entre el medio
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ambiente y el Café del Mar. En donde, al contrario si se ha velado por existencia de

materiales lindos, limpios, que se funden con el entorno del lugar.”

(vi) En el Acta No 003 del Comité de verificacion del cumplimiento de la sentencia
proferida el 04 de abril de 2008 por el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Carta-
gena en la accion popular en cuestion No 2006-0650-00 expresamente se dijo:

(...)

“Seguidamente se realiza la inspeccion ocular en el sitio Café del Mar y se procede
a realizar el respectivo registro fotografico de verificacion de retiro de los cerramien-
tos y obstaculos que se encontraban colocados en el Baluarte de Santo Domingo y
se constata que el mismo se encuentra libre para el transito de la comunidad, para
Su uso y goce...”

A LOS HECHOS DEL DECIMO SEXTO AL VIGESIMO PRIMERO: En esos he-
chos 16°, 17°, 18°, 19°, 20° y 21° ETCAR endilga a CAFE DEL MAR incumplimiento
del contrato en lo relacionado al incremento del canon de arrendamiento: (i) no
acepto el incremento del canon que la demandante solicitd de acuerdo con un es-
tudio que elabor6 el IGAC ordenado de acuerdo al paragrafo de la clausula tercera
del contrato (hecho 16°); (ii) especificamente eludié la peticién de incremento del
0,65 para el afio 2015 que por oficio de 15 de octubre de 2014 (hecho 17°); (iii)
igualmente CAFE DEL MAR opté por una posicién evasiva en reunion de 14 y 15
de enero de 2015 (hecho 18°); (iv) CAFE DEL MAR ofrecié entregar propuesta eco-
némica con parametros técnicos para el canon de 2015 que no presenté (hecho
199): (v) Que el 24 de febrero de 2015 le presenté una propuesta de canon mensual
de 12 millones de pesos pero CAFE DEL MAR no la soport6 en estudios técnicos
(hecho 20°); (vi) por oficio de marzo de 2015 ETCAR insisti6 en el reajuste del canon
de acuerdo con estudios técnicos de IGAC con apoyo en la el paragrafo primero

clausula tercera del contrato.

A LOS HECHOS ANTERIORES AGREGO: No es cierto que CAFE DEL MAR haya
incumplido el contrato de arrendamiento por el no pago del canon a su cargo con
los incrementos por renovacién del mismo. ETCAR confunde el valor del canon al
que se obligd pagar el arrendatario con los incrementos anuales por renovacion
contractual que hubieren operado del 2012 a 2019, con la eventual modificacion al
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valor del canon acordado incrementado, que es otra cosa, por ello habla de incum-
plimiento del contrato por dicho concepto o por no pagar el canon con incrementos
Veamos:

AL HECHO 22° y 23°: ES CIERTO PARCIALMENTE que ETCAR por algunos
oficios ha solicitado a CAFE DEL MAR la restitucién del inmueble arrendado.
AGREGO: Esos no oficios no eran obligantes para la demandada no se motivaban
en las circunstancias indicadas en el articulo 518 del C. Co. pues para solicitar la
restitucion directa de un inmueble arrendado con contrato de arrendamiento para
uso comercial del inmueble, el arrendador solo puede fundarse en lo indicado en el
citado articulo y hacer el desahucio al arrendatario con no menos de seis meses de

anticipacion a la fecha de terminacién del contrato.

AL HECHO 24°: ES CIERTO que CAFE DEL MAR indicé a ETCAR que no es pro-
cedente que el arrendador solicite la restitucion del inmueble sin observar las reglas
del mencionado articulo 518 y siguientes del C.Co.

A LOS HECHOS 25°, 26°, 27° y 28°: NO SON CIERTAS LAS AFIRMACIONES de
que CAFE DEL MAR no haya constituido péliza que ampare los incumplimientos
de obligaciones que emanen del arrendatario en los términos que exige la clausula
decima sexta del contrato. En el mismo sentido en el hecho 28 dice la demandante
“...la ETCAR actualmente no cuenta con ningun tipo de garantia que cubra los even-
tuales incumplimientos y/o dafios al Baluarte...” repito, elio no es cierto.

AGREGO: Actualmente CAFE DEL MAR tiene constituida en favor de ETCAR la
pdliza No CG-1000157 certificado No 40117823 expedida por la Compaiia Mundial
de Seguros NIT 860.037.013-6 poliza con cobertura en el tiempo del 16 de octubre
de 2018 a 15 de noviembre de 2019.

AL HECHO 29°: NO ES CIERTO que CAFE DEL MAR haya “introducido elementos
explosivos —cilindros de gas- al Baluarte”. QUE LO PRUEBE. AGREGO: La acusa-

cién de incumplimiento contractual que se hace en el hecho 29° de la demanda
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también es falsa. CAFE DEL MAR nunca, jamas ha introducido elementos explosi-
vos, ni cilindros de gas en el Baluarte de Santo Domingo ni el en la Béveda No 2.
QUE LO PRUEBE.

AL HECHO 30°: Tampoco es cierto que CAFE DEL MAR haya “modificado la forma
de drenaje de las aguas del Baluarte”. QUE LO PRUEBE. AGREGO: CAFE DEL

MAR nunca ha intervenido los canales de la plataforma instalados para recoleccion

de aguas lluvias del Baluarte arrendado sin autorizacion. Cuando el inmueble estuvo
bajo la administracion de la SOCIEDAD DE MEJORAS PUBLICAS DE CARTA-
GENA, anterior arrendador de CAFE DEL MAR, fue quien directamente intervino
tales canales y cubiertos con ladrillos como se aprecia en e/ “informe de visita de
inspeccion y actualizacion de datos contrato de aprovechamiento permanente” de
02 de septiembre de 2015, informe elaborado por la Ingeniera Virginia Gutiérrez
Castillo, Directora Administrativa y Financiera del ETCAR vy el Arquitecto Nelson

Peraita Asesor de aquella, en el cual se puede leer:

“Baluarte Santo Domingo.

Los canalillos en la plataforma, disefiados para recoger las aguas lluvias y
direccionarlas al aljibe fueron cubiertos (en una intervencion durante la pa-
sada administracion), con ladrillos lo que dificulta su limpieza periédica. Se
observaron muchas zonas con ladrillos faltantes, representando un riesgo
para los transetntes” (anexo informe citado)

IV. PROBLEMAS JURIDICOS PLANTEADOS EN LA DEMANDA

De los hechos y pretensiones de la demanda de deduce que la demandante Escuela
Taller “ETCAR?” por medio de su apoderado plantea en la misma demanda y bajo

un mismo procedimiento judicial diversos problemas juridicos, no todos tramitables

bajo el mismo procedimiento, pero el medular es el siguiente:

¢ Es cierto que la demandada CAFE DEL MAR incumplié alguna de las obligaciones
del contrato de arrendamiento de 2.010 metros? del inmueble denominado BA-
LUARTE SANTO DOMINGO en Cartagena y la Boveda No. 2 del mismo celebrado
12 de octubre de 2012 con ETCAR que le permita al juzgado ordenar su termina-

cion y Restitucion del inmueble arrendado?
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V. TESIS DE LA DEFENSA:

La demandada CAFE DEL MAR no incumplié ninguna de las obligaciones a su
cargo establecidas en el contrato de arrendamiento de 2.010 metros? del BA-
LUARTE SANTO DOMINGO y la Béveda No. 2, celebrado el 12 de octubre de 2012
con la SOCIEDAD DE MEJORAS PUBLICAS DE CARTAGENA

Vi. ESCRITO DE EXCEPCIONES PREVIAS:

Someto a consideracion de la sefiora juez excepciones previas de las previstas en
el articulo 100 del CGP para que sean resueltas en la audiencia inicial de acuerdo
con el articulo 180 numeral 6° del CPACA, que si bien no hay un trato especifico a
aquellas, anexare un escrito contentivo de ellas como Ilo indica el articulo 101 del
Cédigo General del Proceso, al cual se acude por remisién del articulo 306 del
CPACA, como asi lo ha indicado la Seccion Tercera del Consejo de Estado auto del
26 de abril de 2018, expediente 52277

Vil. EXCEPCIONES DE FONDO:

Someto a consideracion de la sefiora juez las siguientes EXCEPCIONES DE
FONDO, para que previo su estudio y el tramite de rigor, con apoyo en las pruebas
que anexo y las que se recepcionen en el debate probatorio, en su oportunidad se

acceda a las siguientes,

PETICIONES:

1. Que se declare probada cualquiera de las excepciones de fondo que propongo,

o de oficio se declare cualquier otra que resulte probada

2. Como consecuencia que sean denegadas las pretensiones de la demanda.

3. Que se condene a la parte demandante en costas y agencias en derecho de

acuerdo con el contrato de prestaciéon de servicios profesionales juridicos que
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celebre con mi mandante y aportare en la oportunidad correspondiente de liqui-
dacion de aquellas

4. También como consecuencia se ordene la terminacion del proceso y el archivo
del expediente.

PRIMERA EXCEPCION DE FONDO:

INEXISTENCIA DE INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES CONTRACTUALES
DE CAFE DEL MAR

A la arrendadora ESCUELA TALLER CARTAGENA DE INDIAS “ETCAR” no le
asiste derecho alguno para solicitar a la sociedad demandada CAFE DEL MAR
LTDA la restitucién del inmueble arrendada por las razones indicadas en la de-

manda, pues no ha habido incumplimiento de las obligaciones contractuales pacta-

das en el contrato por aquellas celebrados el 12 de octubre de 2012, contrato este

que es de arrendamiento comercial, asi se indica en la clausula segunda del mismo:

“DESTINACION: El inmueble dado en arrendamiento se destinara exclusiva-
mente al funcionamiento de un Bar Restaurante, entendiendo por tal un es-
tablecimiento de comercio en el que se presten servicios de restaurantes, se
ejecuten piezas musicales y se realicen eventos recreativos, acordes con las
actividades de predominancia de uso del suelo en el sector y con las normas
sobre proteccibn sanitaria, ambientales...”

De acuerdo con el articulo 518 del C. Co. el arrendatario pierde el derecho a la
renovacion del contrato de arrendamiento comercial de inmueble entre otras de las

causales, cuando el arrendatario haya incumplido el contrato que es lo que arguye

la demandante en su libelo introductorio, pero ello no ha ocurrido en el presente

caso
CARGOS DE INCUMPLIMIENTOS ALUDIDOS POR LA DEMANDANTE

1. PRIMER CARGO DE INCUMPLIMIENTO.-Incumplimiento del contrato por plan-
tar obstaculos en el inmueble que impiden su libre circulacién.- Dice la deman-
dante (en los hechos 10° a 14°) que CAFE DEL MAR incumplié el contrato al instalar
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sobre el Tendal en el Baluarte barreras que impiden el libre transito de quienes
visitaren el lugar -parte del cordén amurallado- y contractualmente (clausula 62)
se obligo a permitir el paso de quienes visiten el Baluarte, ademas en la clausula
11° se establecié que por ser un bien de interés cultural cualquier intervencion
del baluarte requiere autorizacion previa de ETCAR sin poder hacer modificacion

locativa o intervencion sobre el inmueble

Es cierto que dentro de las obligaciones del arrendatario pactadas en el contrato
en cuestion, se acordd en su clausula sexta paragrafo primero literal h) que para
la realizacion y montaje de eventos CAFE DEL MAR debe permitir que los es-
%} pacios de acceso al BALUARTE “deben estar libres de estructuras o barreras
que impidan la libre circulacién de las personas que lo visita.”, pero la realidad
objetiva es otra cosa, CAFE DEL MAR no tiene plantado barreras u obstaculos

que impida la circulacién de la persona que deseen visitar el Baluarte de Santo

Domingo, no solo cuando monta eventos especiales, sino de forma permanente
cualquier persona puede circular por esa area, incluso las mesas para atender
a los usuarios, las mas proximas al borde de la muralla, se colocan a unos cin-
cuenta (50) centimetros de distancia de aquellas; ahora bien, siendo el area
arrendada -2.010 metros2, CAFE DEL MAR con su establecimiento solo ocupa
unos 1.010 metros? no todo el area, y en lo ocupado se han colocado materas
de decoracion y ambientacion que no impiden la circulacion de quien quiera vi-

sitar el sitio, aclarando ademas que tales adornos no se colocan en el limite con

el cordon amurallado sino dentro de la parte que ocupa del area arrendada, lo
que es facil de apreciar con una mera visita de inspeccion al sitio, por lo que el

contrato no se incumplié por tales afirmaciones.

2. SEGUNDO CARGO DE INCUMPLIMIENTO.-Incumplimiento del contrato en lo
relacionado al incremento del canon de arrendamiento. Afirma o endilga ETCAR
(en los hechos 16° al 21°) a CAFE DEL MAR que ha incumplido el contrato en lo

relacionado al incremento del canon de arrendamiento, en particular que no
acepto el incremento del canon que le solicité de acuerdo con un estudio que
elaboro el IGAC ordenado de acuerdo al paragrafo de la clausula tercera del

contrato.
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Para este cargo se excepciona que No es cierto que CAFE DEL MAR haya in-
cumplido el contrato de arrendamiento por el no pago del canon a su cargo con
los incrementos por renovacion del mismo. ETCAR confunde el valor del canon
pactado al que se obligé pagar el arrendatario con los incrementos anuales por
renovacion contractual que han operado entre el 2012 a 2019, con la eventual
modificacion al valor del canon establecido, esto nunca se ha hecho, esto es otra
cosa, por ello incurre en error cuando habla de incumplimiento del contrato por

dicho concepto o por no pagar el canon con incrementos Veamos:

En la clausula tercera del contrato de arrendamiento celebrado el 16 de octubre

de 2012 las partes, en la autonomia de su voluntad, establecieron como valor

inicial del contrato la suma mensual de $5.028.393,00 mas IVA pagaderos den-
tro de los 5 primeros dias habiles de cada mes, que CAFE DEL MAR se obligd
consignar en la cuenta corriente 21002936551 Banco Agrario a nombre de ET-

CAR. En el paragrafo segundo de esa clausula previeron que en caso de exten-

sion del término inicial del contrato, el canon se incrementaria anualmente en un

8%. De otro lado, en el paragrafo primero de dicha clausula tercera las partes
también previeron la posibilidad de modificar el valor del canon mensual pactado,
posibilidad de modificacién que aquellas estudiarian frente a la ocurrencia de
determinadas circunstancias indicadas en el citado paragrafo, para ello se debia
contar con un estudio técnico que soportara el acuerdo de modificacién del valor

del canon.

Asi las cosas y sin hesitacion alguna, por ser regla del contrato, el valor del ca-
non es el pactado que se incrementa en un 8% anual y CAFE DEL MAR incum-
pliria el contrato por razén del canon si paga menos a lo acordado, pero ello no
ha ocurrido, hoy el valor del canon mensual y hasta octubre de 2019 es la suma
de $8.617.776,81 mas IVA de $1.637.377,59 para un total mes $10.255.154,41
mes, que de acuerdo a certificacion que anexo expedida por la contadora de la
demandada corresponde al valor inicial pactado incrementado en un 8% anual
desde el primer incremento en el 2013 hasta el presente 2019. Si las partes

hubieren acordado modificar el canon incrementado, entonces el canon que se

tendria que haber pagado era el modificado y para afios subsiguientes, el 8%
del incremento, habria que habérselo hecho al valor del canon modificado, pero

las partes nunca se han puesto de acuerdo para modificar el valor del contrato

Cel. 315-7317015. Email; wilsonj45@hotmail.com




TA) Centro, Calle San Juan de Dios No. 3 - 121
G 6642651 - 6640739

ABOCADOS Cartagena de Indias - Colombia

Wilson Toncel Gaviria
Universidad Nacional de Colombia

con sus incrementos anuales; si es verdad que ETCAR ha hecho solicitudes de
ello, como dice en su demanda siendo su Ultima peticién establecer un canon
de$150.000.000,00 mensuales que CAFE DEL MAR no ha aceptado y esta a
su vez tambien ha ofrecido aumentar el canon con sus incrementos anuales, que
la arrendadora tampoco ha aceptado, en consecuencia, como lo dije, el canon
de hoy es el inicial con incrementos del 8% anual de 2013 a 2019 mas IVA es
de $10.255.154,41 mes, suma que se viene pagando, en consecuencia el con-

trato no se ha incumplido por razén del pago del canon con sus incrementos

Ahora bien, si ETCAR estimaba que el canon pactado que ha venido pagando
la demandada con incrementos del 8% anual, hasta hoy, no responde al justo

precio, y no haberse podido hacer la modificacion del canon concertadamente o
de mutuo acuerdo entre las partes, o sea, con la aquiescencia de CAFE DEL

MAR, la demandante no podia ni puede unilateralmente establecer un precio

distinto, en ese caso debié promover un proceso verbal de incremento o requla-

cion del reajuste del de canon de arrendamiento, proceso que nunca desatoé para

que por peritos dijeran cual es el valor justo del canon si el vigente no lo fuera, o
sea, el valor del canon no puede ser el que quiera ETCAR como tampoco el que
sugeria CAFE DEL MAR, o lo conciertan o lo ordena un juez, por lo que en
consecuencia reitero nunca ha habido incumplimiento del contrato por razén del

pago del canon

3. TERCER CARGO DE INCUMPLIMIENTO.- Dice ETCAR (en los hechos 25° al 28°)
que CAFE DEL MAR también ha incumplido del contrato por no otorgar péliza
que ampare el cumplimiento de sus obligaciones prevista en la clausula decima
sexta del contrato y remata diciendo que demandante “.../la ETCAR actualmente
no cuenta con ningun tipo de garantia que cubra los eventuales incumplimientos

y/o dafios al Baluarte...”

Lo afirmado en el tercer cargo tampoco tiene amparo ni soporte en la realidad;
estimo que para desvirtuar este cargo “inexistencia poéliza contractual” es sufi-
ciente apreciar que CAFE DEL MAR tiene constituida en favor de ETCAR la
péliza No CG-1000157 certificado No 40117823 expedida por la Compafiia Mun-
dial de Seguros NIT 860.037.013-6 pdliza con cobertura en el tiempo del 16 de
octubre de 2018 a 15 de noviembre de 2019, o sea, esta vigente, donde dice el
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texto de la pdliza el afianzado es el arrendatario es CAFE DEL. MAR LTDA. y el
beneficiario es el arrendador ESCUELA TALLER CARTAGENA DE INDIAS,
copia de la cual anexo, en consecuencia se demuestra que si hay péliza de ga-
rantia del cumplimiento de las obligaciones del contrato de arrendamiento y por

sustraccion el cargo de falta de péliza, cae.

4. CUARTO CARGO DE INCUMPLIMIENTO.- Este cargo la parte demandante
dice que CAFE DEL MAR introdujo elementos explosivos — cilindros de gas- en

el inmueble arrendado lo que esta prohibido en el contrato

Lo indicado en el hecho 29° de la demanda que CAFE DEL MAR introdujo ele-

mentos explosivos — cilindros de gas- en el inmueble arrendado, es otra falacia,

ello tampoco tiene soporte en la realidad, nunca ha ocurrido, jamas la deman-
dada ha introducido elementos explosivos, ni cilindros de gas, ni ningun otro al
inmueble arrendado, pues el sitio arrendado del BALUARTE DE SANTO DO-
MINGO cuenta con servicio publico domiciliario de gas natural para cumplir con
su objeto y por sustraccion no requiere de cilindros de gas que hace muchisimos
afos no se usa en la ciudad. Observemos que la clausula segunda del contrato
de arrendamiento del BALUARTE DE SANTO DOMINGO establece la destina-
cion del inmueble arrendado es para “el funcionamiento de un Bar Restaurante,
entendiendo por tal un establecimiento de comercié en el que se prestan servi-

cios de restaurantes, se ejecutan piezas musicales y se realizan eventos recrea-

tivos...” por lo tanto, para explotar las actividades para las que CAFE DEL MAR
arrendo el inmueble el establecimiento de comercio, el mismo tiene que contar

y tiene servicios publicos domiciliarios de agua potable, gas domiciliario, y ener-

gia eléctrica que fueron instalados en el sitio antes de que lo ocupara CAFE DEL
MAR, antes operaba otro establecimiento de otra persona diferente a la deman-
dada (LOS CANONES DE SANTO DOMINGO)

En lo especifico del cuarto cargo de incumplimiento contractual formulado por
ETCAR también es facil desvirtuarlo apreciando la certificacion No SURT-COM
S- 189026 que anexo, expedida por Surtigas el 30 de enero de 2019 donde
consta que CAFE DEL MAR fue conectado al servicio de gas natural desde el
20 de marzo de 2003 bajo el contrato 34584 que se encuentra en estado activo.

Esto es verificable con una inspeccién al sitio, o sea, desde mucho antes de

Cel. 315-7317015. Email: wilsonj45@hotmail.com




'm Centro, Calle San Juan de Dios No.3 - 121
6642651 - 6640739

ABOCADOS Cartagena de Indias - Colombia

Wilson Toncel Gaviria
Universidad Nacional de Colombia

2012 hay servicio publico domiciliario de gas natural y los cilindros de gas se
requerian cuando no existia en las poblaciones la prestacién de tal servicio. Con
una inspeccion se aprecia la instalaciéon de tuberias para la prestacion del servi-

cio de gas natural

5. QUINTO CARGO DE INCUMPLIMIENTO.- En este cargo ETCAR dice que “mo-
dificé la forma de drenaje de las aguas del Baluarte”, pero ello es otra afirmacion

falsa por lo tanto indemostrable por la parte demandante.

CAFE DEL MAR nunca ha intervenido los canales de la plataforma instalados
para recoleccion de aguas lluvias del Baluarte arrendado sin autorizacion.
Cuando el inmueble estuvo bajo la administracion de la SOCIEDAD DE MEJO-
RAS PUBLICAS DE CARTAGENA, anterior arrendador de CAFE DEL MAR,

fue aquella quien directamente intervino tales canales y cubiertos con ladrillos

como se aprecia en el “informe de visita de inspeccién y actualizaciéon de datos
contrato de aprovechamiento permanente” de 02 de septiembre de 2015, in-
forme elaborado por la Ingeniera Virginia Gutiérrez Castillo, Directora Adminis-
trativa y Financiera del ETCAR vy el Arquitecto Nelson Peralta Asesor de aquella,

en el cual se puede leer:

“Baluarte Santo Domingo.

Los canalillos en la plataforma, disefiados para recoger las aguas lluvias y

direccionarlas al aljibe fueron cubiertos (en una intervencion durante la pa-
sada administracion), con ladrillos lo que dificulta su limpieza periédica. Se
observaron muchas zonas con ladrillos faltantes, representando un riesgo
para los transetntes” (anexo informe citado)

SEGUNDA EXCEPCION DE FONDO:

FALTA DE DESAHUCIO A CAFE DEL MAR EN DEBIDA FORMA

El hecho de que CAFE DEL MAR no aceptare la modificacién unilateral del precio
del canon pactado ello no daba derecho a que ETCAR para solicitar por algunos
oficios, no desahucio, la restitucion del inmueble arrendado, pues el cédigo de co-
mercio consagra las causales para que dé la terminacién de un contrato de arren-

damiento de un inmueble para fines comerciales y el procedimiento a observar para
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ello. El articulo 520 del Cédigo de Comercio, afirma que en caso que se den las
causales previstas en los numerales 2 y 3 del articulo 518 ibidem, se debe informar
al arrendatario con un espacio de tiempo minimo seis (6) meses de anticipacion al
vencimiento del contrato o renovacién que esté en curso, para que haga entrega
del inmueble Dice asi la norma:

“En los casos previstos en los ordinales 2 y 3 del articulo 518, el propietario desahu-
ciara al arrendatario con no menos de seis meses de anticipacién a la fecha de
terminacion del contrato, so pena de que éste se considere renovado o prorrogado
en las mismas condiciones y por el mismo término del contrato inicial...”, siendo
estas las causales que pueden invocar el arrendador para desahuciar al inquilino:

2) cuando el propietario necesite los inmuebles para su propia habitacién o para un
establecimiento suyo destinado a una empresa sustancialmente distinta de la que
tuviere el arrendatario, y

3) Cuando el inmueble deba ser reconstruido, o reparado con obras necesarias que
no puedan ejecutarse sin la entrega o desocupacién, o demolido por su estado de
ruina o para la construccion de una obra nueva.

De acuerdo con las normas citadas es claro que el preaviso es solo en los casos en
que el local vaya a ser utilizado por el arrendador como vivienda o para montar un
negocio diferente al que tiene el arrendatario, o que lo vaya a demoler o reconstruir
el local, de lo contrario no se aplica el preaviso de los seis meses puesto que existe
la obligacién por parte del arrendador de renovar el contrato y en ese caso el
preaviso carece de objeto, como aquellos que indica ETCAR en los hechos 22 a 24
de la demandan

En efecto, segun el articulo 520 del C. de Co. para que el propietario yo arrendador
pueda recuperar la tenencia del inmueble arrendado debe invocar alguna de las
causales de ley (art 518) pero ademas informar de ello a los arrendatarios no con
menos de seis meses de anticipacion a la fecha de terminacion del contrato, so pena
de que éste se considere renovado o prorrogado en las mismas condiciones y por
el mismo término del contrato inicial, pero adicionalmente no hay manera de sosla-
yar las exigencias anteriores por asi ordenarlo el articulo 524 ajusten “CARACTER
IMPERATIVO DE ESTAS NORMAS. Contra las normas previstas en los articulos
518 a 523, inclusive, de este Capitulo, no producira efectos ninguna estipulacion de

las partes”
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En nuestro caso el arrendado no hizo desahucio al arrendatario en términos de ley,
y los no oficios que refiere en su demandante no eran obligantes para la deman-

dada, y por motivarse en las circunstancias indicadas en el articulo 518 del C. Co.

para solicitar la restitucion directa de un inmueble arrendado con contrato de arren-
damiento para uso comercial del inmueble, y al no hacer el desahucio en términos

de ley no puede luego judicialmente pedir su restitucion

TERCERA EXCEPCION:
DERECHO A PERMANECER EN EL INMUEBLE POR RENOVACION:

En el campo mercantil el Cédigo de Comercio regula en los articulo 518 a 524 lo
relativo al contrato de arrendamiento sobre inmuebles destinados al funcionamiento,
operacion o actividad comercial y para apreciar si el contrato es mercantil y si el
inmueble se ha destinado a una actividad mercantil, basta con mirar la amplia regu-
lacién enunciativa de los actos, operaciones y empresas mercantiles contenida en
el articulo 20 del C. Co. Que establece como mercantiles para todos los efectos
legales, entre otras actividades el arrendamiento con fines de comercio como en
este caso donde en el propio contrato se le da una finalidad de arrendamiento de

inmueble con fines comerciales.

Es muy importante resaltar que las reglas contenidas en el Cédigo de Comercio
relativas al arrendamiento de inmuebles con fines mercantiles que consagran en

favor del arrendatario el derecho a la Renovacion Contractual regulado el articulo

518 del mismo cddigo en mencién cuando dice:

Art. 518.- El empresario que a titulo de arrendamiento haya ocupado no menos de
dos afios consecutivos un inmueble con un mismo establecimiento de comercio,
tendra derecho a la renovacién del contrato al vencimiento del mismo...”, salvo las
excepciones que consagra el mismo articulo que no es nuestro caso, o sea, todo
comerciante que tenga un local o Establecimiento de comercio en arrendamiento,
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por mas de dos afos tiene derecho, a que una vez vencido su término, el arrendador
le renueve el contrato de arrendamiento, la finalidad o propésito teleolégico norma-
tivo es la de proteger el trabajo realizado por el comerciante, quien con su esfuerzo,
posiciona en un sitio determinado su marca, nombre, servicio o producto e impedir
que luego de que ello esté cimentado el arrendador pretenda quitar al comerciante
un local que aquel ha acreditado con sus esfuerzos y el arrendador montar un ne-
gocio igual, beneficiandose del trabado anterior del arrendatario y obviamente en

detrimento de este.

En el presente caso CAFE DEL MAR tenedor del inmueble BALUARTE DE SANTO
DOMINGO cuyo uso detenta a titulo de arrendatario el cual ocupa con un estable-
cimiento de comercio desde el afio 2012, o sea, por mas de dos afios, tienen a su
favor el derecho a continuar en él por via de renovacion del contrato como lo con-
sagra el articulo 518 del cadigo comercial pues no han incumplido ninguna causal
del contrato durante el tiempo de duracién del mismo y la arrendadora, como queda
estudiado no se encuentra en los casos previstos en los numerales 2 y 3 del citado
articulo 518, pero ETCAR si tendria derecho a solicitar a la sociedad que represento
nuevas condiciones como precio, etc., pues una cosa es la renovacién del contrato
que es lo que la ley protege y otra muy distinta son las condiciones del contrato
mismo como el incremento del canon, las cuales dependen de un acuerdo de vo-
luntades entre las partes y de no ponerse de acuerdo bien puede el arrendador
pretender judicialmente que el canon se modifique mediante el tramite del proceso

correspondiente

CUARTA EXCEPCION:

LA GENERICA O INNOMINADA QUE RESULTE PROBADA:

De conformidad con el articulo 282 del C. G. del P. “En cualquier tipo de proceso,
cuando el juez halle probado los hechos que constituyen una excepcién debera re-
conocerla oficiosamente en la sentencia, salvo las de prescripcion, compensacion y
nulidad relativa, que deberan alegarse en la contestacion de la demanda...” por lo
que de resultar probada cualquier otra excepcién pido que asi sea declarada de

manera oficiosa en la sentencia
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VIil. PRUEBAS Y ANEXOS

Para la prosperidad de la defensa de CAFE DEL MAR solicito que sean decretadas,
practicadas y recepcionadas las siguientes pruebas:

DOCUMENTALES:

A. EN MEDIO FiSICO: Solicito sean apreciadas como pruebas estos documentos
que anexo a esta contestacion:

1. Poder especial para actuar ya anexado al expediente.

2. Oficio SURTI-COM S- 189026 expedido por Surtigas E.S.P. el 30 de enero de
2019 donde certifica que CAFE DEL MAR codigo 466734 se encuentra conec-
tado desde el 20 de marzo de 2003 y en estado activo bajo el contrato 345841;
igualmente copia de un recibo de pago donde consta que el contrato 345841

corresponde al servicio prestado en el Baluarte de Santo Domingo. ( 2 folios)

Con esta prueba se demuestra que en el Baluarte de Santo Domingo, desde el
afno 2003, no se necesita llevar cilindros de gas para que se suministre el servicio
publico domiciliario de gas, hay conexién a la empresa Surtigas E.S.P.

3. Certificacion expedida el 20 de marzo de 2019 por Milevis Maria Correa conta-
dora publica de CAFE DEL MAR acompaiiado de su tarjeta profesional de Con-
tador Publico, a la que anexa soporte de uno de los pagos mensuales con su
factura desde 2012 a 2019 (18 folios). En la certificacion y sus soportes consta
que el valor inicial del canon cancelado por la demandada a la Escuela taller
para el afo de inicio del contrato a partir del 16 de octubre de 2012 fue de
$5.279.809,50 con IVA incluido y lo cancelado los afios subsiguientes 2013 a
2019 con incrementos del canon del 8% anual, siendo el valor actual con el ul-
timo incremento en octubre de 2018 la suma de $10.255.154,41 con IVA
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Con esta prueba se demuestra que CAFE DEL MAR ha venido pagando el valor
del canon de arrendamiento pactado contractualmente con ETCAR incremen-

tado cada afno en un 8% desde su inicio hasta hoy.

4. Copia de la péliza No CG-1000157 certificado No 40117823 expedida por la
Compaiia Mundial de Seguros con cobertura del 16 de octubre de 2018 a 15 de

noviembre de 2019, y constancia de pago de la prima, donde el afianzado es

5. CAFE DEL MAR LTDA. y el beneficiario es ESCUELA TALLER CARTAGENA
DE INDIAS

Con esta prueba se acredita que si hay pdliza de garantia del cumplimiento de

las obligaciones del contrato de arrendamiento. (2 folios)
INTERROGATORIO DE PARTE:

Conforme ahora lo autoriza el articulo 198 del C.G.P. solicité que ordene la cita-
cién para interrogatorio de parte al CARLOS SANCHEZ GARCIA, mayor de
edad y vecino de esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania No.
73.071.194, representante legal de CAFE DELMAR para interrogarlo de manera

oral el dia de la audiencia respectiva acerca de los hechos de las excepciones

TESTIMONIOS:

Solicito se ordene la recepcion de las declaraciones de estas personas CLAUDIA
FADUL TOSA, JORGE ROCHA, SALOMON DEL RIO, todos mayores y vecinos
de esta ciudad a quienes presentaré personalmente y quienes se identificaran
en la audiencia para que declaren respecto a los incumplimientos de CAFE DEL

MAR de acuerdo al dicho del demandante y a las excepciones de ello

NOTIFICACIONES:

COMO ABOGADO DE CAFE DEL MAR: El suscrito recibo notificaciones en la Se-
cretaria de su despacho o en mi oficina de abogado ubicada en la calle San Juan
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de Dios No 3-121 Cartagena de Indias, D. T. y C y autorizo a que se me hagan
notificaciones por medio electrénico a mi correo wilsonj45@hotmail.com.

CAFE DEL MAR LTDA. A mi mandante se le pueden enviar citaciones y/o notifica-
ciones a su correo electrénico para notificaciones Edificio del Banco Popular oficina

15-08, correo electrénico_cafedelmarcartagena@hotmail.com,

De la sefiora Juez, con el respeto de siempre,

//

s
-—
7

WILSONRBE JESUS TONCEL GAVIRIA
CC Mo. 19.145.953

TP'No.

G
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Cartagena de Indias, D. T. y C., MARZO 28 de 2019.

Doctora

KAREN LIZETH REALES BLANCO

Juez Decima Segunda Administrativo del Circuito de Cartagena
Ciudad

Expediente No. 13001-33-33-012-2018-00268-00

Medio de Control: CONTROVERSIA CONTRACTUAL. (Art 141 CPACA)
Demandante: ESCUELA TALLER CARTAGENA DE INDIAS “ETCAR”
Demandado: CAFE DEL MAR LTDA

ASUNTO: ASUNTO: EXCEPCIONES PREVIAS

-ORIGINAL PARA EL DESPACHO-

Sefiora Juez:

WILSON DE JESUS TONCEL GAVIRIA, mayor de edad y vecino de esta ciudad, con
oficina de atencion al publico en la calle San Juan de Dios No 3-121, abogado en
ejercicio, identificado con la cedula de ciudadania No. 19.145.953 y portador de la Tarjeta
Profesional de abogado No. 18.857, correo electrénico para todos los efectos incluido
notificaciones wilsonj5@hotmail.com, actuando como apoderado especial de la sociedad
CAFE DEL MAR LTDA, en adelante y en este escrito solo CAFE DEL MAR demandado
dentro del proceso de la referencia, con fundamento en el articulo 100 y siguientes del

Cédigo General del Proceso, que se aplica por remisién expresa del articulo 306 del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,
respetuosamente a usted manifiesto que a través de este escrito presento a su
consideracién las excepciones previas de INEPTITUD DE LA DEMANDA POR
INDEBIDA ACUMULACION DE PRETENSIONES vy la de DARSELE A LA DEMANDA
EL TRAMITE DE UN PROCESO DIFERENTE AL QUE CORRESPONDE, de acuerdo

con los fundamentos de hecho y de derecho que expongo

L PETICIONES

Respetuosamente solicito a la sefiora juez que en la audiencia inicial, como lo autoriza
el numeral 6° del articulo 180 del CPACA declare la prosperidad, en su orden de las

excepciones previas de Ineptitud de la demanda por indebida acumulacién de
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pretensiones, y/o la de darsele a la demanda el tramite de un proceso diferente al que
corresponde

. TEMPORALIDAD DEL ESCRITO DE EXCEPCIONES PREVIAS

El articulo 101 del C.G.P. establece que las excepciones previas se formularan en el
término del traslado de la demanda en escrito separado que debera expresar las razones

y hechos en que se fundamentan.

En nuestro caso la demanda fue admitida por auto de fecha 05 de diciembre de 2018
y mi mandante, CAFE DEL MAR, por medio de su representante legal, CARLOS
SANCHEZ GARCIA, se notificé personalmente de aquella, el dia 19 del mismo
mes y afo, pero luego de ello a través de memorial radicado el 15 de enero de 2019
interpuso recurso de reposicion contra el mencionado auto admisorio, accediéndose
a lo solicitado al resolverse el recurso de reposicién por auto de 12 de febrero de
2019, notificado por estado de 13 de febrero de 2019, por lo que conforme al articulo
118 cuarto?! el termino para contestarla se cuenta a partir del dia siguiente a la
notificacion de dicha decision, o sea, desde el 14 de febrero de 2019, Como el articulo
172 del Cpaca dispone que de la demanda se corre traslado y contesta dentro de los
treinta (30) dias que corren, segln el quinto inciso del articulo 199 ibidem, al vencimiento
del término comun de veinticinco (25) dias después de surtida la ultima notificacion2, en
nuestro caso vencen el 8 de mayo de 2019, o sea, hoy 28 de marzo se esta dentro del

término para excepcionar

" Art 118 inciso 4° del CGP: “Cuando se interpongan recursos contra la providencia que concede el término,
o del auto a partir de cuya notificacién debe correr un término por ministerio de la ley, este se interrumpiré

y comenzara a correr a partir del dia siguiente al de la notificacién del auto que resuelva el recurso.”

2Art 199 inciso 5° del Cpaca. “En este evento, las copias de la demanda y de sus anexos quedarén en la
secretaria a disposicién del notificado y el traslado o los términos que conceda el auto notificado, sélo
comenzaran a correr al vencimiento del término comiin de veinticinco (25) dias después de surtida la dltima
notificacién. Debera remitirse de manera inmediata y a través del servicio postal autorizado, copia de la
demanda, de sus anexos y del auto admisorio, sin perjuicio de las copias que deban quedar en el
expediente a su disposicién de conformidad con lo establecido en este inciso.”
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lll. PRIMERA EXCEPCION PREVIA:

INEPTITUD DE LA DEMANDA POR INDEBIDA ACUMULACION DE
PRETENSIONES (Art. 100 No 5° CGP)

La acumulacién de pretensiones en la jurisdiccion contenciosa administrativa de acuerdo

con el actual Cédigo de Procedimiento Administrativo y Contencioso Administrativo

(Cpaca), se rige por el Art. 165 y es viable siempre que se cumplan cinco requisitos

basicos:

a. Las pretensiones sean conexas.

b. Eljuez sea competente para conocer de todas.

c. Las pretensiones no se excluyan entre si, salvo que se propongan como

principales y subsidiarias
d. No haya operado la caducidad respecto de alguna de ellas.

e. Todas deban tramitarse por el mismo procedimiento.

Se precisa que las reglas del proceso contencioso administrativo no contiene una

especial para el trdmite de la acumulacion de pretensiones, ya que si bien con la Ley

1437 del 2011 se quiso subsanar el vacio normativo existente en el CCA, de la lectura

de pretensiones, por ello por remisién normativa nos remitimos al CGP en el punto.

del articulo 165 del Cpaca no hay duda que tal norma regula el tema de la acumulacién

En efecto, el articulo 100 del Cédigo General del Proceso establece que el demandado

puede proponer excepciones previas dentro del término de traslado de la demanda y

en su numeral 5° del CGP autoriza que se proponga la “Ineptitud de la demanda por

indebida acumulacién de pretensiones”, como en el caso de la demanda de ESCUELA

TALLER CARTAGENA DE INDIAS “ETCAR” que pasamos a estudiar.

El articulo 163 del Cpaca exige que “Cuando se pretendan declaraciones o condenas

diferentes de la declaracion de nulidad de un acto, deberan enunciarse clara y

separadamente en la demanda”y cuando no se plantean de esa manera se presenta

una indebida acumulacién de pretensiones que es aquel fenémeno procesal que se

presenta cuando el actor solicita pretensiones incompatibles o excluyentes entre si, ello
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es pacifico de entender para las jurisdicciones civil, comercial, laboral y administrativa
que afirman que existe indebida acumulacién de pretensiones cuando las pretensiones

expresadas en la demanda son opuestas o contradictorias entre si.

Conforme al presupuesto indicado en la anterior regla de procedimiento se tiene que
existe indebida acumulacion de pretensiones cuando en una demanda se plantean de
un lado pretensiones como las de solicitar la terminacién de un contrato estatal de
arrendamiento y de otro la continuacion del mismo fijlando o mejorando la renta que
estime el juez, o la restitucion del inmueble arrendado estas necesariamente son

excluyentes entre si.

El fenémeno mencionado debe puntualizarse desde el momento de la contestacion de la
demanda, mediante la proposicion de la Excepcién Previa denominada “ineptitud de la
demanda por indebida acumulacion de pretensiones”, la cual tiene como fin que el juez
se percate de ello y prontamente se pronuncie de ello al resolver excepciones previa en
la primera audiencia y asi evitar que se profiera un fallo inhibitorio o en el peor de los

casos contradictorio

CASO EN ESTUDIO

Indudablemente la demanda presenta grave falta de técnica en la formulacion de las
pretensiones donde algunas de la pretensiones principales expresadas en la demanda
son opuestas o contradictorias entre si al plantearse pretensiones principales, otras
subsidiarias de alguna principales y otras subsidiarias de otras subsidiarias de algunas
principales, que generan toda una laguna que impide precisar con objetividad cuales
pretensiones son las que se deben estudiar y en que orden, pues las pretensiones son
incongruentes cuando el actor pide al despacho: (i) ¢ ordenar la terminacién del contrato
de arrendamiento y Restitucion del inmueble arrendado por incumplir el arrendatario
distintas obligaciones pactadas (ii) ¢, declarar de oficio distintos aspiraciones de la parte
demandante presentadas como pretensiones, sin precisar la peticion respectiva, como
lo solicitado en las pretensiones declarativas quinta, sexta y séptima de la demanda? (iii)
¢declarar de oficio que el contrato de arrendamiento terminé en la fecha que estime sin
que el demandante pida ello? (iv) de oficio declarar que el contrato de arrendamiento
no fue incumplido y de ser asi fijar el valor de la renta que deba pagar el inquilino
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conforme a dictamen pericial (v) establecer el valor del canon que durante el contrato

debid pagar el arrendatario segan lo pretendido por el actor?

Asi que, como lo dije al contestar las pretensiones de la demanda que ETCAR aquellas
(i) se encuentran indebidamente planteadas y acumuladas; (ii) el juez no puede
reemplazar o sustituir la voluntad del demandante, ni es parte procesal como para
acceder a pretensiones no planteadas, tampoco puede el juez declarar pretensiones

de oficio, como lo pide la parte demandante cuando en la pretensién quinta pide que

si el juez encuentra que la clausula decima séptima del contrato es nula y declara
de oficio que terminé el 16 de octubre de 2013 o antes y también que declare en ese

caso fue arrendador hasta esa fecha, o cuando en la pretension sexta dice que si el

juez considera que el contrato no fue incumplido y la clausula cuarta esta vigente
que el juez fije y declare el valor del canon de arrendamiento que debe pagar CAFE
DEL MAR, o cuanto pide que el Tribunal establezca el monto de lo que ha debido
pagar el demandado, pedimento este que es de recibo en un proceso de otra clase,
de incremento de canon de arrendamiento, no en un proceso como el planteado que
es de contractual de restitucién de inmueble; (iii) fije y declare el valor del canon de
arrendamiento que debe pagar CAFE DEL MAR pero este no ha incurrido en ninguna
causal legal que permita lanzar al inquilino pretension esta propia de un proceso de
restitucion de inmueble, lo que también es excluyente del proceso de incremento de

canones de arrendamiento.

En conclusion, se debe declarar la prosperidad de esta excepcion previa por las razones

indicadas en la fundamentacion indicada.

SEGUNDA EXCEPCION PREVIA:

HABERSELE DADO A LA DEMANDA EL TRAMITE DE UN PROCESO DIFERENTE
AL QUE CORRESPONDE. (Art. 100 No 7° CGP)

La ESCUELA TALLER DE CARTAGENA DE INDIAS “ETCAR” solicitd dar a su
demanda el tramite de un proceso ordinario contencioso administrativo con medio de
control contractual, asi fue admitida y esta bajo el tramite de esa cuerda procesal, pero
por lo que vamos a explicar, de acuerdo con las distintas pretensiones, no todas aquellas
bajo ese tramite de controversias contractuales, bajo esta cuerda, segun el articulo 141
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del CPACA cualquiera de las partes de un contrato del Estado podra pedir (i) que se
declare su existencia o su nulidad, (ii) que se ordene su revision, (iii) que se declare su
incumplimiento, (iv) que se declare la nulidad de los actos administrativos contractuales,
(V) que se condene al responsable a indemnizar los perjuicios, y (vi) que se hagan otras
declaraciones y condenas, pero no faculta a que se solicite la restitucién de un inmueble
arrendado o a modificar o incrementar el canon de arrendamiento convenido y en este
caso ETCAR pretende en esencia la restitucion de un inmueble arrendado o Ia fijacién
por parte del juez del valor mes del canon de arrendamiento, no obstante también pide
la declaracion de la existencia y/o terminacion del contrato estatal de arrendamiento, por
lo que en la demanda nos encontramos ante pretensiones disimiles que no pueden

tramitarse por el mismo procedimiento judicial

En efecto, ciertamente y ello no tiene discusion, conforme al articulo 104 del Cpaca la
Jurisdiccién de lo Contencioso Administrativo esta instituida entre otras cosas para
conocer de las controversias y litigios originados en contratos, lo que es arménico con lo
establecido en el articulo 179 ibidem segun el cual el proceso para adelantar y decidir

todos los litigios respecto de los cuales este Cédigo u otras leyes no sefialen un tramite

o procedimiento especial, en primera y en Unica instancia, se desarrollara conforme al

Cpaca, siendo uno de estos el consagrado en el articulo 141 que dispone "Controversias
contractuales. Cualquiera de las partes de un contrato del Estado podra pedir que se
declare su existencia o su nulidad, que se ordene su revisién, que se declare su
incumplimiento, que se declare la nulidad de los actos administrativos contractuales, que
se condene al responsable a indemnizar los perjuicios, y que se hagan ofras
declaraciones y condenas...” por lo que las pretensiones declarativas primera (declarar
la celebracion del contrato de arrendamiento entre las partes), segunda ( que por razén
del contrato “se derogd” cualquier acuerdo previo que pudiera existir entre las partes
sobre el mismo objeto), tercera ( que las partes son la demandante y la demandada)
cuarta (se declare terminado el contrato celebrado entre las partes por incumpliendo de
la demandada)

La declarativa quinta en subsidio (que el demandante fue arrendador hasta la fecha que

declare el juez) son pretensiones que se podrian tramitar y estudiar bajo el procedimiento
del articulo 141 del Cpaca
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Pero la pretension declarativa consecuencial de la quinta subsidiaria (que se declare

que no son procedentes las restituciones mutuas por ser el contrato de arriendo un
contrato de tracto sucesivo), la declarativa sexta subsidiaria (que el juez fije y declare
el valor del canon de arrendamiento que debera pagar la demandada con fundamento
en un dictamen pericial) o la séptima declarativa (que diga el juez cual es el monto de
los canones o todas las sumas que ha debido pagar y no pagé la demandada con
reajustes) no se pueden tramitar bajo el mismo procedimientos, la fijacién del
incremento del canon es un proceso especial que se sigue conforme a los articulos
519 del C.Co. Segun el cual “Las diferencias que ocurran entre las partes en el
momento de la renovacién del contrato de arrendamiento se decidiran por el
procedimiento verbal, con intervencion de peritos” como en el presente caso Io tiene
planteado la demandante en algunos de sus hechos donde plantea diferencias en
el incremento del precio o cual es el justo precio del canon que segun aquella ha

debido y debe pagar la demandada

Tampoco es posible tramitar por el proceso contractual como el planteado para
acceder a la pretension primera de condena (restitucién de bien arrendado) este es

un proceso que tiene un tramite especial de proceso verbal de restitucion de inmueble
arrendado consagrado en el Cédigo General del Proceso, libro Tercero Seccion Primera,
Titulo | Proceso Verbal, Capitulo | Disposiciones Generales, Articulo 368. Asuntos
sometidos al tramite del proceso verbal. Se sujetara al tramite establecido en este
Capitulo todo asunto contencioso que no esté sometido a un tramite especial, Articulo
384. Restitucion de inmueble arrendado. Cuando el arrendador demande para que el

arrendatario le restituya el inmueble arrendado se aplicaran las siguientes reglas...

PRECEDENTE APLICABLE A ESTA EXCEPCION

Al respecto el Tribunal Administrativo de Boyaca Sala No. 4 en sentencia de segunda
instancia de 25 de julio de 2017 en el proceso con medio de control de controversias
contractuales referencia 1523833170320140014001 en un tema de restitucion de
inmueble arrendado promovido por el Municipio de Duitama contra un particular, donde
el Ponente fue el Dr. José Fernandez Osorio, ex magistrado del Tribunal Administrativo
de Bolivar, con apoyo en concepto de la Sala de Consulta y Servicio Civil de Consejo de

Estado, al estudiar la competencia para conocer del caso expreso:
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“En tratédndose de los procesos adelantados por Entidades publicas, en donde se discute
la restitucién de la tenencia de un bien inmueble la Sala de Consuita y Servicio Civil del
Consejo de Estado, con fundamento en lo expuesto por la jurisprudencia de la sala de lo
Contencioso Administrativo en concepto de 19 de junio de 2008, concluyé que tales
asuntos son de competencia de la jurisdiccion de lo contencioso administrativo. Se dijo
entonces:

“(...)

En un proceso de restitucion de inmueble arrendado que adelanté una

entidad publica contra un particular, con fundamento en las leyes 80
de 1993 y 1107 de 2006, concluyé que el asunto era de la jurisdicciéon

de lo contencioso administrativa:

“(...) Como bien lo ha manifestado la jurisprudencia de esta Corporacion,
después de entrar en vigencia la Ley 80 de 1993, y sin importar que se trate
de aplicarla en relacién con un contrato celebrado en vigencia del decreto
222 de 1983, no hay lugar a discutir la naturaleza del contrato celebrado
por una entidad estatal - si lo es administrativo o de derecho privado-, para
determinar la jurisdicciéon a la cual compete el juzgamiento de las

controversias que de él se deriven, pues es suficiente con que el contrato

haya sido celebrado por una entidad estatal, como en el caso que aqui se
estudia, para que su juzgamiento corresponda a esta jurisdiccion, como
expresamente lo dispone el articulo 75. Incluso, se advierte que,
posteriormente, la decision sobre la jurisdiccion a la cual compete el
juzgamiento de las controversias que surjan en los contratos celebrados
por entidades estatales, esta informada también por las normas procesales
contenidas en los articulos 132 No 5 y 134b No, 5 del Cédigo
Contencioso Admirativo, modificados por la ley 446 de 1998, en
conformidad con las cuales a esta Jurisdiccion Contenciosa
Administrativa compete su juzgamiento por el solo hecho de ser una
de las partes una entidad estatal, entendiendo por tal aquellas
determinadas con esa categoria por la ley 489 de 1998. Pero ademas,
conviene precisar que la Ley 1107, promulgada el pasado 27 de diciembre
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de 2006, por la cual se modifica el articulo 82 del Cédigo Contencioso

Admirativo ratifica la anterior conclusion.

“Para la Sala, si bien el legislador no se ocupé del procedimiento a seguir para los
eventos de restitucién de la tenencia de bienes inmuebles con ocasioén de un
contrato estatal, ello no compromete en manera alguna la competencia para el
conocimiento del asunto por parte de la Jurisdiccion Contenciosa Administrativa,
toda vez que, como se explicé, es claro que con la entrada en vigencia de la
ley80mde 1993, las controversias surgidas de contratos estatales, que son
todos aquellos en los cuales una de las partes es una de las entidades
publicas sefaladas en el articulo 2° in fine, deben ser juzgados por la misma
(art. 75 ejusdem). En esta misma linea, al amparo de la doctrina, la Sala acogio
sin reservas que cualquier causa que pueda llevar a pedir la restitucion de la
tenencia del inmueble arrendado (verbigracia indebida destinacion, venta del bien,
necesidad de ocuparlo, expiracion del plazo e incumplimiento en pago de canones,
entre otras) y el reconocimiento de las indemnizaciones a que haya lugar (articulo
408 No. 9 del C. de P. Civil), debe ser tramitada siguiendo el proceso

abreviado.

“l a Jurisdiccion Contencioso Administrativo tiene competencia para conocer de los
procesos de restitucién de tenencia de bienes inmuebles, a través del
procedimiento previsto en el C. de P. Civil, segun remision del articulo 267 del
C.C.A., en armonia con los articulos 82 (modificado por la ley 1.107 de 2006). 129
132 No 5 y 134b No 5. del Cédigo Contencioso Administrativo (modificados por la
ley 446 de 1998) — Por lo tanto, no se configura en el caso sub examen la nulidad
de que trata el numeral 1 del articulo 140 del C, de P. Civil y, por ende, el recurso

de apelacion por la demandada no estéa llamado a prosperar ...3

3 CONSEJO DE ESTADO. Sala de Consulta y Servicio Civil. Consejero ponente: Enrique José Arboleda
y Luis Fernando Alvarez Jaramillo. Concepto de 19 de junio de 2008. Rad: 11001 -03-06-000- 2007- 00094-
00 (1865) 11001 -03-06-000- 2008- 00020- 00 (1887.) Actor: Ministerio de Hacienda y Credito Publico;
Ministerio de Agriculturay Desarrollo Rural...”
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“Asi entonces, es claro que en este caso, la Jurisdiccion Contencioso
Administrativo es competente para conocer del presente asunto, a través del
procedimiento abreviado, el cual se surtié6 de conformidad con lo dispuesto
en el Cédigo General de Proceso, normatividad aplicable por remisién
expresa del articulo 306 del CPACA, concordante con lo preceptuado en el
articulo 141 ibidem...” (Resaltado final fuera del texto transcrito)

TERCERA EXCEPCION PREVIA:

%} PLEITO PENDIENTE PARCIAL ENTRE LAS MISMAS PARTES Y SOBRE EL MISMO
ASUNTO. (Art. 100 No 8° CGP)

Al estudiar los hechos y pretensiones de la demanda encontramos que para el primer
cargo por el cual ETCAR promueve su demanda invoca como una de las causales de
incumplimiento del contrato que CAFE DEL MAR instalé sobre el Tendal en el Baluarte
barreras que impiden el libre transito de quienes visitaren el lugar y contractualmente

(clausula 62) se obligd a permitir el paso de quienes visiten el Baluarte

De otro lado ETCAR sostiene en el hecho 15° de su demanda que el sefior DAVID
FERNANDO GARCIA el 25 de julio de 2014 presenté demanda con accion popular
@/ contra CAFE DEL MAR porque esa sociedad (demandada) impide la libre circulacién

en el Baluarte de Santo Domingo e igualmente en sus pretensiones solicita que se
declare que ha incumplido el contrato de arrendamiento celebrado con ETCAR pues con
ello viola derechos colectivos y pide que se ordene a la ETCAR declare terminado dicho
contrato, proceso que aun esta en tramite en el Tribunal Administrativo de Bolivar
radicado No 2014-00406-00, al cual se vinculé a ETCAR

Asi las cosas y sobre ese tépico hay pleito pendiente entre las partes

PRUEBAS

Las excepciones previas propuestas, para su decision no requieran la practica de

pruebas diferentes a las documentales , pero anexo copia de la demanda popular y su
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contestacion (3) que obran en el expediente, por lo que deben ser resueltas en la

audiencia inicial.

NOTIFICACIONES:

APODERADO DEMANDADO. No obstante que la notificacion de la decision de las
excepciones previas se hara en estrados, para todos los efectos la ubicacion fisica del
suscrito apoderado de la parte demandada es en la calle San Juan de Dios No 3-121,

Cartagena, correo electronico wilsonj5@hotmail.com

CAFE DEL MAR LTDA. Edificio del Banco Popular oficina 15-08, correo electrénico

cafedelmarcartagena@hotmail.com,

De la Seﬁmeseto acostumbrado,
/ ’ r-."r' —
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