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Demanda de Restitucién de inmueble de Doly Amparo Romero fsco
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0.
Referencia: Demanda de Restitucion de Inmueble Arrendad

Proceso: Verbal - Declarativo.
Demandante: DOLY AMPARO ROMERO ESCOBAR.

Demandando: AVELINO VALLEJO.

a con la
DOLY AMPARO ROMERO ESCOBAR mayor de edad, identificada ¢

cédula de ciudadanfa numero 39.568.386 de Girardot, con domlcms :;
residencia en la carrera 7 No. 2-67 en Jerusalén — Cundinamarca, en call ;

de ARRENDADORA, y poseedora material, con dnimo de seflor ¥ dui[‘.‘;
procedo a presentar demanda de RESTITUCION DE INMUEBLE ARREND d
contra el ARRENDATARIO, sefior AVELINO VALLEJO, mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania 3.206.503 de Tocaima, con
domicilio y residencia en la casa de habitacion prefabricada en arriendo,
dentro de un lote con un cabida de una (1) hectdrea (10.000 metros
cuadrados), que forma parte de la finca Lusitania, ubicada en la Vereda La
Tebaida del Municipio de Jerusalén — Cundinamarca, por la falta de pago de
los canones de doce (12) meses de arrendamiento y otros incumplimientos.

HECHOS

Primero.- De acuerdo a documento privado de fecha 30 de abril de 2021, la
suscrita DOLY AMPARO ROMERO ESCOBAR, en calidad de arrendadora
entrego a titulo de arrendamiento, al sefior AVELINO VALLEJO, en calidad de

arrendatario, el inmueble de la casa de habitacién que le arrende, que es
prefabricada, dentro de un lote irregular con un drea aproximada de una (1)
hectdrea (10.000 metros cuadrados), que consta de tres (3) alcobas, un (1)
bafio, sala comedor y cocina, dentro del lote dado en arriendo, que se
alindera asi; por el Norte en cien (100) metros lineales con la quebrada La
Sucia por el Sur en cien (100) metros lineales con la carretera que conduce
al Alto del Trigo — partiendo del sitio denominado El Cruce de la carretera
que va de Jerusalén a la vereda la Libertad de Jerusalén o a Puli, por el
costado Occidental o sea por el frente de la carretera de va de Jerusalén a
Puli en cien (100) metros lineales y por el costado Oriente en cien (100)
metros lineales con la quebrada La Sucia a dar a un punto de la carretera
que va de El Cruce a las Veredas de San José y el Alta del Trigo ambas de
Jerusalén. Parrafo Primero. La casa que se arrienda, estd dentro de un lote
de una hectdrea aproximada, de acuerdo a los linderos y cabida se hace
como cuerpo cierto, y forma parte del inmueble de mayor extension,
denominado finca LUSITANIA, ubicada en la Vereda La Tebaida (San José)
del Municipio de Jerusalén - Cundinamarca, con cedula catastral 00-03-
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Juzgado doce (12) de
307-3509 Citada en
Juzgado 12 de familia

inmobiliaria No. 307-3
de Girardot -

Familia de Bogotd, aclarando la matricula inmobiliaria
la sentencia, con auto del 9 de febrero de 2006' del
de Bogota, ambas decisiones inscritas €n la ma'tr:?ula
538 de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos
Cundinamarca, y dice sobre los linderos en el texto de la
sentencia; “integrada por los potreros y mangones denominados Cunch{et
San Luis, Juan Rojas, El Camellon y Pedregal, cuyos linderos actuales scTrl-
“Partiendo de un punto que es el vértice del angulo Noroeste del prEd‘.O'
donde Ia carretera que va de Jerusalén a Puli, cruza la quebrada de La Sucia,
perteneciente a la finca de la Unién de propiedad de Alicia Otavo, ¥ el
potrero Pedregal de la Finca Lusitania, siguiendo la cerca filo arriba hasta
dar con el potrero de El Noviciado de la Hacienda de Pore de propiedad de
Alfonso Bocanegra, hasta dar con una cerca de alambre que divi#e el
potrero de Juan Rojas de el del Noviciado, siguiendo dicha cerca de piedra
en una direccién aproximada de Norte a Sur hasta encontrar otra CEFC.‘;] de
alambre que divide los potreros EI Cunche y Tinajas, donde se pondra un
mojdn, vuelve a la derecha por cerca de alambre a dar a la carretera de
Jerusalén a Puli y por esta arriba hasta dar al corral de piedra de propiedad
de Alberto De La Roche, antes de José Manuel Barragan Lozano, Y
bordeando este se sigue por la misma carretera a dar al punto de partida.”.

Segundo.- Como arrendadora, pacte con el arrendatario, un canon de
arrendamiento, por la cantidad de ciento cincuenta mil pesos ($150.000.00)
mensuales, los cuales, conforme a la cldusula PRIMERA, se pagaran dentro
de los primeros cinco (5) dias de cada mes, en mi residencia de la carrera 7
No. 2-67 en Jerusalén — Cundinamarca.

Tercero.- El término de duracion del contrato de arriendo se fijo doce (12)
meses o un (1) aio.

Cuarto.- El demandado ha incumplido, con su obligacién de pagar la renta
dentro de los términos convenidos. Entonces el arrendatario me adeuda las
mesadas correspondientes a mayo, junio, julio, agosto, septiembre, octubre,
noviembre y diciembre del afioc dos mil veintiuno (2021), mas los meses de
enero, febrero, marzo y abril de 2022, es decir a hoy dieciocho (18) de abril
de 2022, debe, UN MILLON OCHOCIENTOS MIL PESOS ($ 1.800.000.00) es
decir, a |a fecha de presentacion de esta demanda.

Quinto. El demandado renuncio expresamente a la constitucion en moray a
todos los requerimientos legales, como se desprende de la clausula DECIMA
TERCERA del contrato de arrendamiento mencionado en esta demanda, que
dice; “(DECIMA TERCERA.- Los arrendatarios renuncian expresamente a los
requerimientos de que tratan los articulos 2007 del C.C. y 384 del C.G.P. y al
derecho de oponerse a la cesacion del arrendamiento y a la restitucién.

rMinada en |a sentencia del 29 de marzo de:1995.del- -~
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ato) 3 en la cldusula décima cuarta. * (adjunto

alta de

arrendadora a dar por fago del canon de arrendamiento, da derecho a la
La mora de | erminado el contrato, que dice; “Clausula CUARTA.-

€ los arrendatarios por f. | z

del tiempo fijado, o el | por falta de pago del canon de arriendo dentro
CONtrato Im » 0 el Incumplimiento de las obligaciones que la ley y este
oor terint Zone a los arrendatarios, autorizan a la arrendadora para darlo
dtos, f m? © en cualquier tiempo, y hara deudor a los arrendatarios, y
o + facultan a la arrendadora, a cobrar la cléusula penal. Paragrafo
} leero. No se entendera modificada esta cléusula por la tolerancia de la
'll l:;ndadora a recibir el pago del canon de arriendo después del término
ijado.”

Septimo.- El inmueble fue arrendado dnicamente para vivienda y para
parquear los vehiculos o carros del arrendatario en el lote,

Octavo.- El arrendatario violo y ha incumplido la cldusula SEXTA del contrato
de arrendamiento, en las partes pertinentes, porque, el lote lo utilizo para
hacer pilas carbon quemando, por tala y corte de drboles del mismo lote, y
en consecuencia, destruyendo la flora y el bosque, que dice; “SEXTA.- El
inmueble se destinard para vivienda y el entorno dentro del lote de la
hectarea, serd para estacionamiento de los vehiculos de propiedad de los
arrendatarios, y para la recreacion de éstos y poner 2 secar sus ropas. Parrafo
Primero. Esta prohibido para los arrendatarios dar al inmueble en arriendo una
destinacién distinta de uso pactado, tampoco podra subarrendar, ceder el uso
o goce total o parcial del inmueble, no permitiran que en el inmueble, se
guarden sustancias explosivas 0 perjudiciales para la conservacién, seguridad e
higiene, guardar o almacenar sustancias como marihuana, cocaina, heroina, o
productos de los estipulados en la resolucion nimero 07 de 1992 y los
descritos en el articulo 43 de la ley 30 de 1986, y a darle un uso que perjudique
el crédito moral o material del inmueble. Parrafo segundo.-En todo caso los
arrendatarios no le daran al inmueble un uso contrario a las normas legales, si
lo hacen, responderdn ante la autoridad correspondiente penal y civilmente,
quedando exonerada la arrendadora de cualquier tipo de responsabilidad ante
la justicia. Parrafo tercero.- Le queda a los arrendatarios prohibido la tala de
los arboles en el inmueble objeto de este contrato, ademas, cortar, aserrar, y
comerciar con madera que se encuentre dentro del predio arrendado o en el
inmueble de mayor extension denominado finca Lusitania. Parrafo Cuarto. De
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Mprometen los arrendatarlos, a conservar la flora 5llu§1:!l.'-:l.-‘iﬂl-
+ 4 Proteger la fuente de agua que se encuentra en el lote
contrato vy a no contaminar el agua de la quebrada. Pdrrafo
de perturbacién al inmueble motivo del arriendo por parte de
los arrendatarios deberdn presentar querella, conforme lo ordena
cional de policla y de convivencla (ley 1801 de 2016)."

Noveno.- Se indicd en la cliusula DECIMA CUARTA, que el Incumplimiento
de las clausulas o de alguna de las obligaciones del arrendatario en el
contrato, lo obliga a pagar a la arrendadora la suma cuatrocientos mil pesos
(5 400.000.00). [DECIMA CUARTA. El Incumplimiento de cualqulera de las
cldusulas estipuladas en este contrato o de alguna de las obligaciones de los
arrendatarios consignadas en el mismo, haré responsable a los arrendatarios
de pagar a favor de la arrendadora la cldusula penal por la suma de
Cuatrocientos mil pesos moneda legal ($ 400.000.00).)

Decimo.- Conforme lo consagra el articulo 9, numeral 2° de la ley 820 de
2003, pedi el 12 de agosto de 2021, auxilio a la Policla Nacional de
Jerusalén, por el deterioro inmueble, violando e Incumpliendo la cldusula
SEXTA del contrato de arriendo, por parte del arrendatario hoy demandado
sefifor AVELINO VALLEJO, por lo tanto, acudieron al Inmueble motivo del
contrato de arrendamiento citado en este escrito a las 11,00 a.m,, el
Subintendente WLADIMIR GONZALEZ GONDELLEZ y los patrulleros
GONZALO VERA PATIRO y ERIK STIBEN ZURIGA, para que constataran que el
sefior AVELINO VALLEJO, estaba deteriorando gravemente el predlo, dado
en arrendamiento al sefior AVELINO VALLEJIO, causdndome perjuicios
materiales que e calculo superan la cuantia de cuatro millones de pesos
aproximadamente, deterioro que es motivo para solicitar la terminacién del
contrato de arriendo y la restitucion provisional del inmueble arrendado, y
ademds el grave deterioro ambiental y material del predio, ha ocaslonado
Irreparables perjuicios ambientales, por la tala de 4rboles y la
contaminacién con la hechura de pilas de carbén con quema de &rboles,
actividad que esta regulada y prohibida por la ley, para las persona
naturales o juridicas, que no tienen los permisos y licencias expedidas por la
autoridad competente, como en el caso del arrendatarlo, sefior AVELINO
VALLEJO, que carece de una licencia de la CAR y la autoridad amblental para
para la quema de drboles y la hechura de carbén, como |la PROMIBICION en
el contrato de arriendo para talar drboles y madera para hacer pllas e
carbdn y comerclalizarlo..

Décimo primero.- Anexo como pruebas del grave dafio causado al inmueble
que le arrende al sefior AVELINO VALLEIO, lo siguiente: a) Reglstro
consignado en el libro de poblaclén del comando de Policla de Jerusalén -
Cundinamarca, de la diligencia, antes citada, que practicaron los policlas
antes mencionados, el doce (12) de agosto de 2021 a las 11.00 a.m., para {

..-ﬂ:‘-l:li—_ PR -1 S S R S S —— = 14 - d
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constar la disputa por el incumplimiento en las obligaciones de un ttntmt:#
de arrendamiento. b) Un video del 16 de agosto d° 2021 (@ hoy™™™

tra : |, aparece el
nscurrido siete (7) meses y veintiocho (28) dias). ei'v cungnn;ljﬂ.'a de la

dﬁrrlandadg_ la suscrita demandante, y los dos (2) sefores agent ey i
policla nacional, que atendieron la diligencia ¥ advirtieron en el silio Tnbt;l
hechos al demandado el grave dafio, que estaba causan 0 _ul Inm:p o
arrendado, deteriorandolo y dafando ambiental Y materialmer’

ye lalo y
naturaleza a quema de los arboles, 4
del inmueble arrendado, con la g iss 08 carbon

corto el sefor AVELINO VALLEJO, para hacer las P { 5o¢
quemando la madera para obtener carbon, entonces. la F"’"':I“| r:;‘:,:f:; d ;?da
intermedio de la autoridad que representan, 1€ advirtieron @ plrjanen
como, consta en el video, que estaba cometiendo un delito, €0

elito
deterioro del inmueble arrendado, y, que s ordendan la mp!umh‘l}:;ﬂbﬁenta
puede ir a la carcel, para probar esla afirmacién, el dafo al me

: ba
y el incumplimiento del contrato de arriendo, anexo el video como prue

Décimo Segundo. A titulo de informacién, por las pruebas presunltaflas :;b:z
demanda, e! demandado fuera de causar grave d:.mo a rt'nm o
arrendado, ha incurrido en un posible delito contra el medio ambiente pol g
\ala de arboles y quema de madera para la elaboracion de las pilas de
carbon.

PETICIONES

De acuerdo al relato de los hechos, solicito a su despacho hacer las

siguientes decla raciones:

PRIMERA.- Declarar judicialmente terminado el contrato de arrendamiento
consignado en el documento suscrito el treinta (30) de abril de dos mil
veintiuno (2021), entre |a suscrita DOLY AMPARO ROMERO ESCOBAR como
arrendadora y el sefior AVELINO VALLEIO en calidad de arrendatario, por
falta de pago de los canones mensuales de la renta convenida hasta la
fecha, con relacién al periodo comprendido entre los meses de mayo, junio,
Julio, agosto, septiembre, octubre, noviembre, diciembre del afio dos mil
veintiuno (2021), mas los meses de enero, febrero, marzo y abril del afio dos
mil veintidés (2022), respecto a la casa de habitacién prefabricada que le
arrende, dentro de un inmueble o lote irregular con un drea de una (1)
hectirea (10.000 metros cuadrados) aproximadamente, que consta de tres
(3) alcobas, un (1) bafio, sala comedor y cocina, y el lote o inmueble dado en
arriendo, se alindera asi; por el Norte en cien (100) metros lineales con la
quebrada La Sucia por el Sur en cien (100) metros lineales con la carretera
que conduce al Alto del Trigo — partiendo del sitio denominado El Cruce de
la carretera que va de Jerusalén a la vereda la Libertad de Jerusalén o a Pull,
por el costado Occidental o sea por el frente de la carretera de va de
Jerusalén a Pull en cien (100) metros lineales y por el costado Oriente en
cien (100) metros lineales con la quebrada La Sucia a dar a un punto de la
carretera que va de El Cruce a las Veredas de San José y el Alta del Trigo
ambas de Jerusalén.
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La casa motjy
heﬂﬁfea; qu: f;’n‘:ﬂntratn de arrendamiento, esta dentro del lote de
linderos ; d parte del contrato de arriendo, de acuerdo a los
Y cabida se hace com i rte del inmueble de
mayor extensign 2 0 cuerpo c:ertn,'p'fnrma. pa Ve 18
Tebaida de| MUni;:i E minado finca LUSITANIA, ubicada en 13 i
03-0002-0002_000 i dEJEr!:lsalén - Cundinamarca, con cedula -:atai.:I ralggs
del Juzgado ¢ . Y determinada en la sentencia del 29 de marzo '-:r'cu'a
inmobillarta 3 oce {12! de Familla de Bogotd, aclarando la ma a
2008 4 07-3509 citada en la sentencia, con auto del 9 de febrero
el Juzgado 12 de familia de Bogots, ambas decisiones Inscritas €n la
matricula inmobiliaria No. 307-3538 de la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Girardot - Cundinamarca, y dice sobre los linderos
en el texto de la sentencia; “integrada por los potreros y mangones
denominados Cunche, San Luis, Juan Rojas, EI Camellén y Pedregal, cuyos
linderos actuales son: “Partiendo de un punto que es el vértice del angulo
Noroeste del predio, donde la carretera que va de Jerusalén a Puli, cruza la
quebrada de La Sucia, perteneciente a la finca de |a Unién de propiedad de
Alicia Otavo, y el potrero Pedregal de la Finca Lusitania, sigulendo la cerca
filo arriba hasta dar con el potrero de El Noviciado de |a Hacienda de Pore
de propiedad de Alfonso Bocanegra, hasta dar con una cerca de alambre
que divide el potrero de Juan Rojas de el del Noviciado, siguiendo dicha
cerca de piedra en una direccién aproximada de Norte a Sur hasta encontrar
otra cerca de alambre que divide los potreros El Cunche y Tinajas, donde se
pondrd un mojén, vuelve a la derecha por cerca de alambre a dar a la
carretera de Jerusalén a Pull y por esta arriba hasta dar al corral de piedra
de propiedad de Alberto De La Roche, antes de José Manuel Barragdn
Lozano, y bordeando este se sigue por la misma carretera a dar al punto de

partida.”

SEGUNDA.- Declarar judicialmente terminado el contrato de arrendamiento,
estipulado en el documento suscrito el treinta (30) de abril de dos mil
veintiuno (2021), entre la suscrita DOLY AMPARO ROMERO ESCOBAR como
arrendadora y el sefior AVELINO VALLEJO en calidad de arrendatario, por
haber incumplido el ARRENDATARIO, con lo pactado en las clausulas;
CUARTA, SEXTA, DECIMA TERCERA, DECIMA CUARTA del contrato de

arrendamiento que adjunto a este memorial.

TERCERA.- Declarar judicialmente responsable al sefor arrendatario
AVELINO VALLEJO, por la violacién del contrato de arrendamiento, suscrito
el treinta (30) de abril de dos mil veintiuno (2021), con el incumplimiento de
las clausulas mencionadas en la pretensién segunda de esta demanda, y en
los hechos de la misma, en consecuencia, se condene al demandado a pagar
los cinones de arriendo adeudados y la suma de $ 400.000.00 estipulada en
la cldusula DECIMA CUARTA del contrato de arrendamiento citado en varias

ocasiones en este escrito.
Escaneado con CamScanner
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CUARTA.- Que 5o
= Que
S¢ condene en costas al demandado.

RESITUCION PROVISIONAL

Po ]
r los hechos Y las causalos menclonadas ¢ Invocadas en esta demanda,

r{:spﬁlunsnmenle, le solicito la RESTITUCION PROVISIONAL DEL INMUEBLE

arrendado (articulo 384 numeral 8 €.G.P.), doscrito e Identificado en este

documento, -antes de la notificacién de la demanda,- practicando una

diligencia de Inspeccién Judicial al Inmucble arrendado, con el fin de verificar,
el estado en que se encuentra el Inmueble (casa y lote), porque, el
demandado, le ha dado mal trato a la casa deteriordndola en sus
Instalaciones, como roto los vidrios de las ventanas, el piso del corredor en
contorno de la casa esta partido, la cocina dafaron el platero y otros detalles
que se pueden verificar en la diligencla, ademds, en el lote que forma parte
del Inmueble arrendado, talaron y cortaron varlos drboles para hacer carbon
como se puede constar y observar en el video y en las fotos que anexo, o 5€3,
que el Inmueble dado en arriendo al sefior AVELINO VALLEJO, que lo
conforman la casa prefabricada y el lote de una hectdrea aproximadamente,
estd en grave estado de deterioro, y ademds puede continuar el deterioro,
por las amenazas, que me hizo el arrendatario en el Inmueble que le arrende
al sefior Avelino Vallejo, el dfa 12 de agosto de 2021 cuando ful con la policla
nacional, porque me manifesté, que continuarfa talando, cortando drboles y
haciendo carbén, porque él no le tiene miedo a la autaridad.

PETICION

Por los anteriores argumentos, solicito al seflor Juez la RESTITUCION
PROVISIONAL del Inmueble, que arrende, descrito e Identificado en esta
demanda.

DERECHO

Me fundamento en los articulos 1996 y ss del cédigo civil; articulos 368 y
384 del cddigo general del proceso.

PRUEBAS

a) Fotocopia del contrato de arrendamiento del inmueble dado en arriendo,
con Inventario parclal de la finca Lusitanla, sin firmar.

b) Fotocopia de la cédula de cludadanfa No. 3.206.503 que Identifica al
arrendatario sefior AVELINO VALLEJO.

c) Ocho fotos del predio arrendado, en las cuales se ve y se nota, que taloy
corto érboles para hacer carbdn y efectivamente estd haciendo carbén, con
los drboles mencionados.
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d) Copia de la sentencia del 29 de marzo de 199 E;‘L‘Z‘:;‘;Za en la
Familia de Bﬁgﬂté, aclarando la matricula inm-ﬂ-b"iaria o familia de
sentencia, con auto del 9 de febrero de 2000 del Juzga .o o, 307.3533
Bogots, ambas decisiones inscritas en la matricula inmnblliar: et

de la oficina de Registro de Instrumentos publicos d€
Cundinamarca,

5 del JuZ
307-3

ela demanda, pard

e) Solicito una inspeccién judicial al inmueble motivo d

que su despacho ordene la restitucidn provisional. =
| libro de poblacién del 1:':m'1:;ln|:I;':bcias
(diligencia practicada por los poll :
ulleros GONZALO VERA PATINO ¥ ER!

vALLEJO) citada en el hecho

f) Copia del registro consignado en e
Policia de Jerusalén — Cundinamarca,

citados WLADIMIR GONZALEZ GONDELLEZ y los patr
STIBEN ZURIGA, para que constataran que el sefor AVELINO

Decimo de esta demanda. de
g) Copia del registro consignado en el libro de poblacién del cnman:: .
Policla de Jerusalén — Cundinamarca, citado en los hechos dela dEl-.n;an ;ntes
donde consta que practicaron una diligencia de inspeccion los policias a 2
mencionados, el doce (12) de agosto de 20213 las 11.00 a.m., para constar

disputa por el incumplimiento en las obligaciones de un contrato de

arrendamiento. |
gencia practicada el 16 de agosto de 2021 por la policia
nacional [a hoy han transcurrido ocho (8) meses Y dos ( dias), en el cual,
aparece el demandado, la suscrita demandante, los sefiores policlas, que
alendieron la diligencia y advirtieron al demandado el grave dafio, que

endado, deteriorandolo y dafiando la

estaba causando al inmueble arr
naturaleza del inmueble arrendado, con la quema de los arboles, que talo y

corfo el sefior AVELINO VALLEJO, para hacer las pilas de madera Yy
o la madera para obtener carbon, la policia le advirtid al
demandado como, consta en el video, que estaba cometiendo un delito, con
el grave delerioro del inmueble arrendado, y, que si ordenan la captura, por
el delito puede ir a la carcel, para probar esta afirmacién, anexo el video.

h) Un video de la dili

quemand

)) citar a los funclonarios de la policla nacional, sefiores WLADIMIR
GONZALEZ GONDELLEZ y los patrulleros GONZALO VERA PATIRO y ERIK
STIBEN ZURIGA, para que declaren lo que les conste sobre lo que percivieron
y vieron en el lugar como; la tala de drboles, hechura de carbén y dafio
ambiental en el predio motivo del contrato de arriendo donde practicaron
diligencia y advirtieron al arrendatario, que actuaba contrariando la ley y
violando el contrato de arriendo.

ANEXOS
Copias de todos los documentos anunciados en el acépite de pruebas.

Fotocopia del contrato de arrendamiento del inmueble dado en arriendo, con
el inventario parcial sin firmar.
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otos del predio arrendado, en las cuales se V€
haciendo €

cort

s ;:rhnles para hacer carbén y efectivamente estd
rboles y arbustos mencionados.

El video anunciado en el acépite de prucbas y en esta demanda:

Folio de la matricula Inmabiliarla No. 307-3538 de la oficina de Registro de

Instrumentos Piblicos de Girardot — Cundinamarca.

Anexo cuatro fotos de la casa y del lote, y el documento donde se detalla el

inventario de la casa y del lote motivo del contrato de arriendo, lo he hecho
con otros dos arrendatarlos, que recuerde, como la sefora FANNY FONSECA
RODRIGUEZ, JUAN CARLOS QUIJANO CRUZ y NESTOR ALBERTO ARDILA OLAYA,
porque, el contrato de arriendo que utilizo con los arrendatarios, €5 el
mismo modelo desde hace cinco afios, para todos los arrendatarios.

Anexo original de la gula de seguimiento que me expidié la empresa
Interrapidisimo 5.A., que certifica que el paquete © sobre cantiene en fisico
la demanda con todos los anexos Y estan debidamente cotejados cada uno.

PROCESO Y COMPETENCIA

segun los articulos 368, ss y 384 del

Se trata de un proceso declarativo que,
por el proceso verbal.

codigo general del proceso debe tramitarse
y la cuantia la cual estimo aproximadamente

Por la ubicacién del inmueble
000.00), es usted competente sefior Juez para

en dos millones pesos ($ 2.000.
conocer de esta demanda.

ACTUACION EN CAUSA PROPIA

acuerdo al articulo 28 del decreto 196 de

Intervengo en causa propia de
T-020 de 2006 de |a Corte Constitucional.

1971 y lo expuesto en l]a sentencia

NOTIFICACIONES:
Demandante: En la carrera 7 No. 2-67 en Jerusalén— Cundinamarca.

Demandado : En la casa de habitacién prefabricada dentro de un lote de una
cabida aproximada de una (1) hectirea (10.000 metros cuadrados), que
forma parte de la finca Lusitania, ubicada en la Vereda San José del Municipio
de Jerusalén - Cundinamarca, con teléfono No. 3143710792.

Al presentar la demanda, no puedo enviar simultdneamente por correo
electrénico copia de la demanda y los anexos, al demandado, sefior
AVELINO VALLEJO, porque, estuve preguntdndole por el correo electrénico
y me comento que no tenia, y desconozco si tiene correo electrénico.
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Enlre los suscritos, DOLY ROMERO ESCOBAR mayor de edad, Identificada
con la cédula de ciudadania nomero 39.568.386 de Girardot, con domicilio en
Jerusalén — Gundinamarca, en calldad de ARRENDADORA, y poseedora
matarial conslderandoma como propletaria, y AVELINO VALLEJD, identificado
con la cédula de ciudadanla 3,200,503 de Tocelma, en calldad de
ARRENDATARIO, y en adelante este Contrato de arrendamlento, se rige por
las por las leyes colomblanas vigentes en la materia y aplicables a este asunlo,
come las del cédigo clvil colemblane, per lo tanto, las partes, edquleren
derechos y contraen obligaciones, mediante el presente contrato de
_arrendamlento, con las clausulas sigulentes: PRIMERA. E! canon de
arrendamlento sara mensual y tendréd un precio de CIENTO CINCUENTA MIL
PESOS ($ 150.000.00), que sera cancelara en efectivo dentro de los cinco (5)
primeros dias de cada mensualidad en la casa de habitacién ubicada en la
carrera 7 No. 2-67 de Jerusalén - Cundinamarca, durante la vigencia de este
contrato y por el tiempo que los arrendatarios tengan la casa de la finca
Lusiania en arriendo. SEGUNDA La casa de habitacién que se arrienda es
prafabranda dantro dn un Iatn irragular con Ln aren do una (1) hootdroa (10.000
metros cuadrados), consta de tres (3) alcobas, un (1) bafio, sala comedor Y
cocina, y el lote se alindera asi; por el Norte en cien (100) metros lineales con
la quebrada La Sucla por el Suren cien (100) metros lineales con la carretera
que conduce al Alto del Trigo — partiendo del sitio dencminado El Cruce de la
carretera que va de Jerusalénala vereda la Libertad de Jerusalén o a Puli, por
ol oootado Oooldental o eea por ol fronta do la carretera de va de Jerusalén a
Pull en cien (100) matros lineales Yy por ol costado Orlente en cien (100) metros
lineales con la quebrada La Sucia a dar a un punto de la carretera que va de EI
Cruce a las Veredas de San José y el Alta del Trigo ambas de Jerusalén.
Parrafo Primero. La casa que se arrienda dentro del lote de una hectérea, de
acuerdo a los linderos y cabida se hace como cusrpo clerto, y forma parte del
inmusble de mayor extensién, denominado finea LUSITANIA, ubicada en la
Varada La Tebalda del Municipio de Jerusalén - Cundinamarca, con cedula
catastral 00-03-0002-0002-000, y determinada en la sentencia del 29 de marzo
de 1995 del Juzgado doce (12) de Familia de Bogota, aclarando |la matricula
inmobilliaria 307-3509 citada en la sentencia, con auto del © de febrero de 2006
del Juzgado 12 de familia de Bogota, ambas decisiones inscritas an |a matricula
inmobiliaria No. 307-3538 de la oficina de Registro de Instrumentos Pibllcos de
Glrardot - Cundinamarca, y dice sobre los linderos en el texto de la sentencia;

*Integrada por los patreros y mangones denominados Cunche, San Luis, Juan
Rojas, El Camellon ¥ Pedregal, cuyos linderos actuales son; “Partlendo de un
punto que es &l vértice del Angulo Noroeste de! predic, dende |a carretera qua

*va tle Jerusalén a Pull, cruza la quebrada de La Sucia, perteneclente a la finca

de la Unlén de propledad de Alicia Otavo, ¥ el potrero Pedregal de la Finca
Lusitanla, sigulendo la cerca filo arriba hasta dar con el potrero de El Noviciado
de la Hacienda de Pore de propiedad de Alfonso Bocanegra, hesta dar con.una
cerca de alambre que divide el potrero de Juan Rojas de el del Noviciado,
sigulendo dicha cerca de pledra en una direcclén aproximada de Norte a Sur

hasta encontrar otra cerca de alambre que divide los potreros El Cunche y
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Tinajas, donde se pondra un mojon, wnl-:agi ITn ::Iarac_h_ﬂ por corca do alambre
a‘uar a la carretera de Jerusalén a Pull y por esta arriba hasta dar al corral d¢
piedra de propiedad de Alberto De La Roche, antes do José Manuel Barragan

| n7ann. y hardeando este se sigua por la misma carretora g dar 3l pl_'"m.da
partida.™ Pamafo primero. La sentencia en |8 particion 0 distribucion ‘"']”em}
no Jda ia cabida de iu finca Lusitania, nl menciona, aue el mmummd:':
adjudica, por su situacién y linderos, como cuerpo cierto. parofo um;r; dol
Para saber el rea de la finca Lusitania, acudimos @ : §O,:0%

21 de febrero de 1965 de la notaria Unica de Tocaima ~ Cundina
JOSEFINA LARA DF CAIGEDQ vende a EDUARDO '.”r:; gﬁeﬂiﬁas (300
finca LUSITANIA con una extension aproximada do tmma: ncG de o nctana

tgda); y luego, en la escntura MNo. 482 del 20 de mayo ¢

: AN
_ . LUNA BARRAGAN vende 2 Ju
Unica de Tocaima, dice que EDUARDO LU SUCIA con un érea

EVANGELISTA LUNA un predio o potrero denominado LA
de cincuenta fanegadas (50 fgds). Parrafo tercoro. Siguiendo |a secuencla de

enta
T t la cabida restanta €3 de doscientas cincu
s, ) la. PArrafo cuario. La arrendadora y

la finca Lusitan
pepecnsr (2?'3 Lok ir o aclarar los linderos
i documento con un
TERCERA. La modificacion del

dei predio molivo
OTROS!|, que formara parte de este contrato.

existencia de contratn varbal GUARTA.-Lamora de los arrendalancs por falta
de pego del canon de amianda dantro del tiempo fiiado. o el incumplimiento de
las obligaclones que la ey y este contrato impone a los arrendatarios, autorizan
darlo por terminado &n cualquler iempo, ¥ hard deudor
o los arrendatarios, y éstos, facultan & la arendadora, a cobrar la clausula
penal. Paragrafo primero. No se entenderd modificada esta clausula por la
tolerancia de la arrendadora & recibir el pago del canon de arriendo despues
del término fijada. QUINTA.- El término del arrendamiento sera un afio (1) afio
o doce (12) meses, 3 contar a partir del primero (1) de mayo del dos mll
veintiuno (2021) hasta al treinta (30) de abril del afio dos mil veinte dos (2022),
y terminado el tiempo, si ninguna ds las partes ha avisadea la otra previamente
por carta escrita o cofreo certificado, dentro de en un t&rmino de un (1) mes, la
intencién de dario por terminado, se enlendera prorrogado automaticamente
por termino lgual o de un (1) afio, con todas las garantias y condiciones de este
contrato, Pamefo primero.- La arrendadora aueda en libertad de aceptar la
renovacion que le soliciten los arrendatarios. Parrafo segundo.- El reajuste del
canon de arrendamiento sera al comenzar un nueve periodo por el término
fijiado, con un incremento minimo del diez por ciento (1 0%), y este sera el monto
del aumento de arriendo, siempre que se prommogue el contrato hasta su
terminacién. SEXTA.- El Inmueble se destinard para vivienda y su entormo
dentro del lote de la hectarea, sera para estacionamiento de los vehiculos de
propiedad de los amendatarios, y para la recreacion de éstos y poner a secar
sus ropas. Pérrafo Primero. Esta prohibido para los amendatarios dar al
inmueble en amiendo una destinacién distinta de uso pactado, tampoco podré
subarrendar, ceder el uso o goce total 0 parcial del inmueble, no permitiran que
en el inmueble, se guarden sustancias explosivas © perjudictates para la

conservacion, seguridad e higiene, guardar 0 aimacenar sustancias como
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marihuana, coca {{l o 2ol

numaro 07 do 1;;:- hamlna. 0 productos dL: E"s en la resolucion
¥ loa deaeritos en el artieulo 42 de la ley 00 de 4000, y &

darle u :
Parrafo ns.;g‘,?n;;i Df”““"“'ﬂ el crédito moral o material del inmueble
uso contrario a las N todo caso los arendalarios no le daran al inmueble un
carrespandiant mﬂ‘lﬁgalea. si lo hacen, responderan ante la autoridad
lienia penal y civimente, quedandn exonerada 1a arrendadora de
cualquier tipo de responsabilidad ante la justi fo tercero.- Le queda a
los arrendatarios probibi e la justicia. Parrafo tercero.-Leq :
contrat prohibido la tala de los arboles en el inmueble objeto de aste
rato, corlar, aserrar, y comerciar con madera que se encuentre dentro del
predio arendado o en el inmueble de mayor extensién donominado finca
Lusitania, Pérrafo Cuarto. De igual forma se comprometen los arrendatarios,
conservar |a flora silvestre de! lote arrendado, a proteger la fuento de agua que
se encuentra en el lote objeto de este contrato y & no contaminar el agua de la
quebrada. Parrafo Quinto. En caso de perturbacion al inmueble motivo del
armando por parte de un extrafo, ios arrendatarios deberan presentar querella,
conforme lo ordena el cédige nacional de policia y de convivencia (ley 1801 de
2016). SEPTIMA.- Los arrendatarios estan obligados a efectuar por su cuenta
las reparaciones que le impone Ia ley y las que resulten de obstrucciones ¥
dafias en las instalaciones, cercas de alambre de pda. postes, de ia fuente de
agua por descuido o culpa de los nrrendatarios on las instalaciones del late ¥y
casa amendados, Pérafo Primero- La arrendadora se encargars de las
mejoras, del mantenimiento del inmueble arrendado por ol deteriora normal,
como cercas, mantenimiento y consarvacién de la vivienda. Parrefo Segundo.
Los arrendatarios cumplirén conlas obligaciones previstas en los articulos 2029
y 2030 del Cédigo Civil. OCTAVA.- Esta prohibido para los arrendatarios hacer
cambios o modificaclones en la casa da habitacién y en las linderos del lete
arrendado, como cercas da cualquier (ndole o instalaciones en la casa, Parrafo.
r::] También le queda prohibldo a los arrendatarios hacer quemas €n el lote
~ arrendado para limpiar el predio, los trabajos de limpieza del lote en amendo
S ¢p haran con machete o guadana. NOVENA. Las mejoras que efectuen los
':::-" arrendatarios sin previa autorizacién escrita de la arrendadora, quedaran de
propladad de la arrendadora. cin que puedan ser retiradas, y sin que haya lugar
(Q a indemnizacién para los arrendatarios. Paragrafo primero. Sin embargo la
arrendadora podrd exigir su retiro sl lo considera conveniente. Paragrafo
segundo. En ningun caso los arrendatarios podrén alegar derecho de retencion
por este concepto. Pardyrafo tercero. Cueda estipulade que los arrendatarios
no podran reclamar remuneracion, 0 compensacion alguna, alegando el
s mejoramiento del predio y casa arrendados, nacido de su gestién en el arriendo
::::‘*Q: del mismo, invocando que el predio se ha valorizado por su obra propia.
.2 DECIMA. Los arrendatarias autorizan a la arrendadora, & pagar por cuenta de
ellos el valor de las reparaciones y dafics causados sl lote y casa dados en
arrendamlento, obligdndose los arrendatarios a pagar las cuentas a la
presentacion de los recibos, los cuales prestan merito ejecutivo sin necesidad
de requerimiento ni reconocimiento @ los cuales renuncia expresamente.
DECIMA PRIMERA. La amrendadora podrd, visitar e cualquier tiempo sin
previo aviso la casa y el lote motivo de esle contrato de arriendo, y el abogado
que ella designe. DECIMA SEGUNDA. La arrendadora podré ceder, traspasar

o vender a un tercero el inmueble, tomando éste los derechos y obligaciones

.T_
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TERCERA - Los arrend
ce :uetmm:, wn;:"b‘ renungian exprosamente a os reg
oponeree a la co wmw.c.c.ymmc.sr. raldarmda
Para poder h:cam‘ arrendamiento y a la restitucon. Parrafo pnmero.
2= ’M.mulprmﬁarmmdén.mmahnm
pd":'m" signar previaments Ia totalidad del valor do los arrondamientos
sequndo. La Iniciacién de la accién fudicial por el incumolimientd da las
rmmmammmmm.mmmm
”““myuhsumauuummummmqm
DECIMA CUARTA El incumplimionto de cualquiera de las cldusuias
estipuladas en este contrato o de alguna de las obligaciones de los
arrendatarios consignadas en el mismo, hara responsable a los arrendatanos
de pagar a favor de la amendadora la clausula penal por la suma de
cuatrocientos mil pesos moneda legal (3 400.000.00). DECIMA QUINTA. Los
arrendatarios dan fe que reciben la casa y el lote en buen estado, segun el
inventario practicade que onma da este contratc y acoplan como snexe.
Parrafo Primero. Los arrendatarios autorizen y estdn de acuerdo con la
arrendadora, en aclarar los linderos del predia arrendado, si se requiere, en ol
documento. CLAUSULA DECIMA SEXTA. El presente contrato se firma en dos
elamplaras el tralnta (30) de abril del afio dos mil veinte uno (2021), en el
municiplo Jerusalén - Cundinamarca, y los arrendatarios dan por recibida una

copia

, —
%b&&p%"ﬂ'&ﬂ'&ﬁ‘a E[Ei:omn
30 568 3060 de Girardot
Arrendadora
,/{J [//f: e LA f/é!n
AVELINO VALLE

C. C. No. 3206 503 de Tocaima » ,
Arrendatario :
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INVENTARIO pAR
: CIAL DE
E;E":Enf\ JEII{USHLEH~€SNE?NAF;N.|CQLLUSITM — VEREDA LA
¢ habitaci A -

principal “cn;all:::.lamﬁn l'lrelfnhricada. consia de tres (3) alcobas, 18 alcoba
lavamanos ¥ espe; ?OmPiﬂlmicﬂtﬁ para la ropa; un (1) bafio con ducha,
ventanas eptre d[;d]o' s comedor y cocina seminltegral; la casd ticne siele
tejas de etemiy, o5, sencillas y la pequefin del bafio; la casa esta techada con

Vivienda
Tebaida de)
03-0002-
Rﬂgi_slm

:::;]a. parte de la finca LUSITANIA ubicada cn la Vercda La
UOUZ-{]{}EIPIO de Jcrusallén - Cundinamarca, con ccdula culnsir_ﬂl 03
detist Y matricula inmobiliaria No. 407-3538 de la oficina dé
Un lole free marurnentos Piblicos de Girardot - Cundinamarca.
cuadrados) gular con un rea aproximadn de una (1) hectirea {lﬂ.ﬂﬂﬂ l“ﬂ“;@
quebrad I:q”“ s¢ alindern; al Norte en cicn (100) metros lineales con la
i a La Sucia, al Sur en cien (100) metros lineales con la carrelera que
ce al Allo del Trigo — partiendo del sitio denominado El Crice de la
“"etm:“ que va de Jerusalén a Ia vereda la Liberiad de Jerusalén o a Pull,
al Occidental por cl frente de |a carretera de va de Jerusalén a Puli en cien (100)
metros lineales y al Oriente en cien (100) metros lincales con la quebrada La
Sucin hasta encontrarse en un punto de la carretera que va de El Cruce para las
Veredas de San José y el Alto del Trigo ambas de Jerusalén. Este predio forma
parte de la finca LUSITANIA, ubicada en la Vereda La Tebaida del Municipio
de Jerusalén - Cundinamarca, con cedula catastral 00-03-0002-0002-000 y
matricula inmobiliaria No. 307-3538 de la oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Girardot — Cundinamarca.
En el lote se encuentran dos tanques pldsticos para ¢l agua de la casa, uno de
dos mil litros y otro de 500 litros. .
[l lote csté cercado con cuerdas de alambre de pias y por lodo ¢l conlorno tiene
arborizacion, y tiene un broche de alambre de puas para entrar al lote, que s¢
encuentra frente a la carretera que va del cruce por la carretcra
que conducc para la vereda del Trigo de Jerusalén.
El lote cuenta con buena arborizacién que consiste en arbuslos de: Diomate,
naranjillo, drboles Gomo, sc destacan 2 érboles de ceibas, 12 drboles de
cumula, varios drboles de chitatos por ¢l borde de la quebrada.
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