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JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE JERUSALEN
jprmpaljerusalen@cendoj.ramajudicial.gov.co

JERUSALEN - CUNDINAMARCA

Referencia:
Oficio 243 DEL 03 DE OCTUBRE DE 2019
Proceso PERTENENCIA RAD. 2019-00072

Radicado ANT 20196201140502 DEL 25 DE OCTUBRE DE 2019
Demandante ETILDA CASTILLA CHAVEZ
Predio - F.M.I. 307-46370

La Agencia Nacional de Tierras (ANT) fue creada mediante el Decreto 2363 de 2015, para ejecutar
|a politica de ordenamiento social de la propiedad rural formulada por el Ministerio de Agricultura y
Desarrollo Rural, gestionar el acceso a la tierra como factor productivo, lograr la sequridad juridica
sobre esta, promover su uso en cumplimiento de la funcion social de la propiedad y ademas
administrar y disponer de los predios rurales de propiedad de la Nacion; la vision entonces de la ANT
es integral respecto de las tierras rurales y tiene bajo su responsabilidad la solucion de
problematicas generales de la tenencia de la tierra. Asi mismo, el articulo 20 de “.ho decreto,
atribuye a la Subdireccion de Sequridad Juridica, funciones de apoyo a los procesos que pretenden
|a formalizacion y saneamiento de la pequefia propiedad rural.

Por otra parte, es pertinente resefiar que la Corte Constitucional mediante Sentencia T - 488 de
2014 en revision de tutela, fija una tesis sequn la cual, en todos los casos en los que se solicite la
prescripcion adquisitiva de bien inmueble rural, contra indeterminados, en donde no obre
antecedente registral de constitucion o derecho real de dominio, segun las reglas establecidas
legalmente, debera presumirse la condicion de baldio, en consecuencia debera hacerse parte a la
ANT para que concrete el derecho de defensa del posible bien baldio.

En tal sentido, el articulo 48 de la Ley 160 de 1994 sefiala dos posibilidades para la acreditacion de
propiedad privada que son:

y (..) A partir de la vigencia de la presente Ley, para acreditar propiedad privada sobre la respectiva extension territorial, se requiers como prueba ¢!
titulo originario expedido por el Estado que no haya perdido su eficacia legal, o los titulos debidamente inscritos otorgados tun antee':onda{_j a”|a
vigencia de esta Ley, en que consten tradiciones de dominio por un lapso no menor del término que sefialan las Iey_es para la prescripcion
extraordinaria. Lo dispuesto en el inciso anterior sobre prueba de la propiedad privada por medio de titulos debidamente inscritos con anterioridad a la
presente Ley, no es aplicable respecto de terrenos no adjudicables, o que esten reservados, o destinados para cualquier servicio o uso publico (...).
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i) El titulo originario que no haya perdido vigencia, esto es, el acto mediante el cual el Estado se
desprende del dominio en favor de los particulares, o ii) la cadena de transferencias del derecho del
dominio, en los términos que se refieren en el articulo, es decir, anteriores a 1974.

Conforme a lo anterior, la Circular No. 05 de la Direccion General de la ANT? precisd una
interpretacion para la aplicacion del articulo 48 de la Ley 160 de 1994 en los procesos adelantados
por la agencia, entre ellos a las solicitudes realizadas por las autoridades judiciales en los procesos |,
de prescripcion adquisitiva del dominio de los que trata la Ley 1561 de 2012 y Ley 1564 de 2012
para determinar la naturaleza juridica de predios rurales; estableciendo como ruta la identificacion de
titulos debidamente registrados en los que conste transferencias de dominio’ anteriores al 05 de
T < agosto de 1974

R

Por tanto, en atencion al oficio de la referencia, la condicion juridica del predio a usucapir queda
sujeta a verificar si este salio vélidamente de la esfera de dominio del Estado, con base en la
informacion suministrada por el despacho. De acuerdo con la informacion aportada y recolectada en
el caso concreto, especificamente la consulta del Certificado de tradicion del folio de matricula objeto
de consulta aportado por el Despacho, se determino lo siguiente:
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5 & Folio de matricula inmobiliaria | 307-46370

& = No.

. C Fecha de apertura del folio 05/02/19%

3 & Estado del folio ACTIVO

EE Anotaciones 4

Ez Folio matriz 307-18980

D Complementacion REGISTRA

5 Nombre del inmueble EL CUNCHI

¢ Direccion actual del inmueble | N.R. g

: Vereda JERUSALEN

B Municipio JERUSALEN
Departamento CUNDINAMARCA
Cédula catastral N.R.
Tipo de predio RURAL

En lo que respecta a la naturaleza juridica del predio objeto de estudio, en la Complementacion
se evidencia un acto juridico de compraventa, mediante la Escritura Publica No.110 del 18/07/1943
de la Notaria de Tocaima, debidamente registrada el 02/08/1943 lo cual es titulo y modo para
transferir el derecho real de dominio y prueba propiedad privada.

2 Gircular No. 05 del 29 de enero de 2018 de la Agencia Nacional de Tierras - Lineamiento para la interpretacion y aplicacion del articulo 48 de la Ley
160 de 1994 en lo referido a acreditacion de propiedad privada sobre predios rurales.

3 Para hacer aplicable la figura transaccional de acreditacion de la propiedad, las verificaciones de los asientos registrales dgben sef antenores al 5 de
agosto de 1974 y tratandose de titulo onginario expedido por el Estado, se entiende que el predio salio del dominio del mismo siempre que no haya

perdido su eficacia legal.
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Asi las cosas, toda vez que dicho fitulo se encuentra acorde a una de las reglas de acredi

de propiedad privada del art. 48 de la Ley 160 de 1994, el predio objeto de la solicitua es

de naturaleza juridica privada.

Adicionalmente, se consultd el Sistema de Informacion de Tierras de 1a Fntidad, cuya bisqueda
arroj como resultado que el inmueble de interés no esta registrado en las bases de datos, respecto
a los Procesos Administrativos Agrarios (clarificacion de la propiedad, deslinde de tierras de la

Nacion, extincion del derecho de dominio y recuperacion de baldios). En ese sentido, se anexa el

s

certificado correspondiente, expedido por la Subdireccion de Sistemas de Informacion .¢ Tierras de -

la Nacion.

E| anterior andlisis es consecuencia de la informacion asociada al Folio de Matricula Inmobiliaria
consultado en la Ventanilla Unica de Registro (VUR) y a los insumos registrales y notariales
relacionados en el presente documento para adoptar la naturaleza juridica del predio.

Cordialmente,

-

o

ANDRES FELIPE GONZALEZ VESGA
Subdirector de Seguridad Juridica

Agencia Nacional de Tierras (ANT)

Proyecto: Maira Alejandra Gonzalez Perilla., Abogada, convenio FAC-ANT
Reviso: Mario David Cabrales Femandez, Abogado.

Anexos; Consulta al VUR y Certificado de predios de la ANT.
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