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UN PREDIO QUE SE UAMARA “LAS PALMAS" CON AREA APRO)GMADA DE 10 ﬂECTAREAS QUE HACE PARTE DEL DENOMINADO "LA CE!BA' SITUADO EN LA VEREDA
"SANTUARIC" JURISDICCION DE JERUSALEN INCLUIDAS SUS MEJORAS, ANEXIDADES, SERVIDUMERES Y DEFENDENCIAS, CUYOS LINDERQS SON: "PARTIENDO DEL
SITO QUE ARRANCA LA CERCA DE ALAMBRE QUE SEPARASA EL POTRERD LA BLANQUITA SOBRE LA QUEBRADA DELICIAS, SE VA POR DICHA CERCA HACIA ARRIBA
[HASTA ENCONTRAR LA CERCA DE ALAMBRE QUE SEPARA EL POTRERO LA SERRANIA DEL LOTE QUE SE ESTA ALINDERANDO, LINDA CON EL POTRERO LA BLANQUITA
DE PEDRO JULIO ZABALA Y ALVARO SOTO; VUELVE A LA DERECHA, POR LA ULTIMA CERCA HASTA UNA DISTANGEA DIRECTA APROXIMADA DE 420 METROS, LINDA
CON EL POTRERQ LA SERRANIA DE LOS LOZANOS, VUELVE A LA DERECHA EN RECTA HASTA ENCONTRAR LA QUEBRADA DELICIAS LINDA CON EL LOTE DE SALOMON
REYES; VUELVE A LA DERECHA POR LA QUEBRADA ABAJO HASTA ELL PUNTO DE PARTIDA LINDANDO CON LOS POTRERDS EL ESPEJO Y DELICIAS, ESTE ULTIMD DE
LUIS VASQUEZ. ESTE LOTE TENDRA SU ENTRADA POR EL CAMING QUE DESPRENDIENDOSE DEL CARRETEABLE QUE VIENE DE JERUSALEN VA PARALELO A LA
QUEBRADA DELICIAS."
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RESUMEN VALORES PARCIALES

VALOR TERRENO $ 63 570 200.00
VALOR DE CONTRUCCIONES Y ANEXOS

VALOR TOTAL TERRENQE Y CONSTRUCCIONES $ 63 570 200.00
VALOR CERCAS, JAGUEYES Y CULTIVOS

VALOR TOTAL DEL AVALUO $ 63 570 200.00
VALOR MAQUINARIA Y EQIHPOS -

. SESENTA V TRES MILLONES QUINIENTOS SETENTA MIL DOSCIENTOS FEB0S WICTE R |

GESTION VALUATORIA E INGENIERIA S.A.8. GESTION VALUATORIA E INGENIERIA 8.A.8.

NOMBRE DEL AVALUADOR: Nicolas Rodiriguaz Reyes NOMBRE DEL AVALUAROR: Pacla Anirea Pifieros Pulido
NRO DE IDENTIFICACION: 1.033.685.816 NRO DE IDENTIFICAGION: 1.023.807.538

NRO RAA: AVAL 103362835818 MRO RAA: AVAL 1023897538
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ANEXO 3

Via de acceso

Baneo Agrario de Colombia 8. A Paging & de 11 CR-FT-824 Vs, 1.0
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’ GESTION VALUATORIA E INGENIERIA §S.A.S

GEVAIN

REFEI_QENCIA: DECLARACION JURAMENTADA EN CUMPLIMIENTO REQUISITOS ARTICULO 226 DEL C.G.P. PARA
AVALUO DEL CLIENTE: Julio Enrique Zabala Soto identificado con Cedula de ciudadania No. 3063260 y Matricula
inmobiliaria 307-11707.

Declaro bajo gravedad de juramento que:

Paola Andrea Pifieros Pulido, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero 1.023.897.536 expedida
en ciudad Bogota, con el registro abierto avaluadores AVAL-1023897536 expedido por el ANAV, a fin de cumplir con i¢
dispuesto en el articulo 226 del Cadigo General del Proceso, me permito realizar las siguientes manifastaciones, las cuales
hacen parte integral del expertico técnico presentado:

1. Mi opinién en ia realizacién de los avalios es independiente y corresponde a mi real conviccion profesional.

2. El avalto comercial de la referencia fue elaborado por el suscrito, identificado como quedo anotado en el
encabezado del presente documento.

3. Para efecto de nofificaciones y localizacion me permito aportar los siguientes datos:
Direccién: Carrera 13 No. 29-21 Edificio Bufetes Oficina 225
Departamento: Bogota D.C
Numere de teléfono: 5880812 Ext 104
Celular: 3112490519
Correo electronico: pacla.pineros@gevain.com

4. Mi profesion es Avaluador. En constancia de lo anotado me permilo adjuntar fotocopia de los siguientes
documentos: RAA.

5. Las publicaciones refacionadas con la materia de peritaje que he realizado en los Gitimos diez (10) afios son:

| rouanrese | reeroND.

RURAL GEVAINSAS 5800812 FINCA 23/00/2018 | COMPARACGION DE MERCADO

RURAL GCEVAIN S.A.S 5800812 FINGA 24/09/2019 § COMPARACION DE MERCADO
RURAL GEVAIN SAS 5800812 FINCA 411012019} COMPARACION DE MERCADO |

RURAL GEVAIN S.A.S 5800812 FINCA 2171012019 | COMPARACION DE MERCADO
RURAL GEVAINSAS 5800812 FINCA 31710/2019 COMPARACION DE MERCADO {
|__URBANO GEVAINSAS 5800812 __| CASA 1710812019 | COMPARACION DE MERGADO |
URBANO GEVAIN SAS 5800812 _ CASA 13/09/2019_§ COMPARAGION DE MERCADO |
URBANO GEVAINSAS 5800812 CASA 28/09/2019_§ COMPARACION DE MERCADO |
URBANO GEVAINSAS 5800812 | APARTAMENTO[ 501172019 | COMPARACION DE MERCADO §

i i i ia autorizacion,
Esta informacion es propiedad de GEVAIN y no es permitido revelaria, coplaria o qvodifuy:arla'sm previa a
Estamos compmrfteﬁdas con el cuidado del Medio Ambiente, st no es necesanio NO imprima este documento.

Si este documento estd impreso se considera COPIA NO CONTROLADA,

Forvars 17 # 9041 Oficing 228 Reniets [ 1 PR RRONRID
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GESTION VALUATORIA E INGENIERIA S.A.S

GEVAIN
6. He participado en la elaboracién de dictamen periciales que han sido presentados dentro de los siguientes
procesos:
JUZGADO O DESPACHC RADICACION DEL PARTES TEMA
JUDICIAL PROCESO .
Ninguna. Ninguna. Demandante: Ninguna.
Demandado:

7. He sido designado en fos siguientes procesos:

JUZGADO O DESPACHO OBJETO DEL DICTAMEN.
JUDICIAL
Ninguna. Ninguna.

8. NO me encueptro incurso en {as causales contenidas en el articulo 50 del Cédigo General del Proceso.

9. Para realizar el mencionado avalio he utilizado ef método de comparacién de Mercado, y método de costo de
reposicidn depreciado que corresponde al utilizado en otros aval(os realizados que versan sobre la misma
materia.

10. El método empleado para realizar ¢l avalio es ef que comunmente se usa para realizar la valoracién del predio,
de acuerdo con el objetivo det expertico, esto es, fijar su valor comercial,

11. Los siguientes son los documentos tenidos en cuenta para realizar el avalGo presentado: (véase adjunto)
s Certificado de tradicién
¢ Cuadro de homogenizacion.

PARA CONFIRMAR EL. CONTENIDO DEL PRESENTE DOCUMENTO ANEXO CERTIFICADO DEL RAA

Manifiesto, que todo lo declarado anterionrmente es verdadero y para tai efecto finno este documento.

Atentamente,

- AS £}
C.C. No 1.023.887536 de Bogotd
AVAL-1023897538 expedida por ANAV

Esta informacin es propiedad de GEVAIN y no es permitido revelata, coplaria o modificaria sin previa autorizacidn.
St este documento estd impreso se considera COPTA NO CONTROLADA.
Estamas comprometido con el cuidado medio armblente; S no vs necesario no imprima este documento.,

Carrera 13 £ 2041 Ofivina 298 Bannta I £ PRY - S8OOR4D
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Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAY
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abrll de 2018 de la
Superintendencla de Industria y Comercio

El sefior(a) PAOLA ANDREA PINEROS PULIDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1023897536, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 02 de Septiembre de 2019 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-1023897536.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior{a) PAOLA ANDREA PINEROS PULIDO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

CGategoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 02 Sep 2019 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, loles no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 02 Sep 2019 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacién Académico

de suelos, pozos, cultives, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente  en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 02 Sep 2019 Ragimen
incluidos en la estructura ecoldgica principal, lotes definidos o Académico
contemplados en e Cddigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance . Fecha Regifnan
« Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, ciin_i(;as y 02 Sep 2019 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.
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Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecdnicos de uso en la industria, motores, 02 Sep 2019 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subsstaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccin, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de fransporte terrestre como automoviles, camperos,

carmiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motacicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimoios, bicicletas y
similares.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC
Direccién: CALLE 42 SURN® 12 A79ESTE

Teléfono: 3112490519
Correo Electrénico: paclaandrea2702@hotmail.com

Gue revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
PAOLA ANDREA PINEROS PULIDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1023897536.

Eifla) sefior(a) PAOLA ANDREA PINEROS PULIDO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Gon el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente c6digo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacién de c6digo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.
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RAA

Srogiskro Asieeto de Avakadores

PSR oBRarg a0

PIN DE VALIDACION

b3dd0afg

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA,, a los veintiuno (21) dias del mes de Octubre del 2020 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

—

T

e T

Firma:

Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal




Sefior

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE JERUSALEN
(CUNDINAMARCA)

E. S. D.

REF: EJECUTIVO SINGULAR

DEMANDANTE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.
DEMANDADO: ZABALA JULIO ENRIQUE
RADICADO 201900036

NORKCIA MARIELA MENDEZ GALINDO, mayor de edad, domiciliada en la
ciudad de Bogota D.C., identificada con la cédula de ciudadania No. 52.338.185
de Bogota, abogada titulada y en ejercicio, con Tarjeta Profesional No. 199.236
del Consejo Superior de la Judicatura, en mi condicién de Apoderada del BANCO
AGRARIO DE COLOMBIA S.A. ,por este medio anexo avalud efectuado al predio
denominado LAS PALMAS, el cual se encuentra debidamente embargado y
secuestrado dentro del presente proceso.

Total avaluo .....ccccceeevieeieiieee, $63.570.200

Del sefior Juez,

NORKCIA MARIELA MENDEZ GALINDO
CC. No. 52.338.185 de Bogota D.C.
T.P. No. 199.236 del C.S. de la J.




14/1/2021 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Jerusalen - Qutiook

PROCESO 201900036 CANCO AGRARIO CONTRA 3063260 ZABALA SOTO JULIO
ENRIQUE

Norkcia Mendez <ruizmendezabogados@gmail.com>
Mié 13/01/2021 3:39 PM

Para: juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Jerusalen <jprmpaljerusalen@cendoj.ramajudicial.gov.co>

0 2 archivos adjuntos (13 MB)
MEMORIAL ZABALA JULIO ENRIQUE.pdf; AVALUO COMERCIAL ZABALAJULIO ENRIQUE.pdf;

Respetados Doctores
Por este medio anexo memorial para el proceso de la referencia
Cordial saludo,
' NORKCIA MARIELA MENDEZ GALINDO
ABOGADA EXTERNA BANCO AGRARIO
’ CELULAR 3108739907
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Informe Secretarial

Jerusalén, 22 de enero de 2021, Al despacho del sefior Juez con memorial de
la ejecutante aportando avaltio comercial del bien/objeto de usucapion.

KATHERINE JIMENEZ CUBILLOS
Secretaria. ‘ ‘




