ANA RAQUEL VILLALOBOS RIVEROS
ABOGADA LABORALISTA Y DE LA SEGURIDAD SOCIAL

SENOR:

JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE JERUSALEN -CUNDINAMARCA-.

E. 8. D.
REFERENCIA: PODER ESPECIAL.
PROCESO: VERBAL DE RESOLUCION DE PROMESA DE

COMPRAVENTA

EXPEDIENTE: 25368408900120170001000 o el que corresponda
DEMANDANTE: MARIA RUBIELA GARZON VILLABON
DEMANDADOS: ARQUICOL CONSULTORIA Y CONSTRUCCION E.U

ROVINSON SIERRA SIERRA, mayor de edad, domiciliado y vecino de Bogota,
identificado con la cédula de ciudadania numero 79.450.753 de Bogota representante
legal de la sociedad ARQUICOL CONSULTORIA Y CONSTRUCCION EU, identificado
con el Nit No 830.071.745-3seglin camara de comercio, en calidad demandado dentro del
procesd de la referencia, manifiesto al sefior Juez, que confiero poder especial amplio y
suficiente aJa doctora ANA RAQUEL VILLALOBOS RIVEROS, mayor de edad,
identificada con la cédula de ciudadania No. 20.381.463 expedida en Cachipay
Cundinamarca, abogada titulada y portadora de la T.P. No. 112.088 del C.S.J, residente
en Bogota, para que en mi nombre y representacion, en mi contra segin datos de la
referencia y presente CONTESTACION DE LA DEMANDA, haciendo la defensa judicial
correspondiente hasta su culminacién conforme a derecho y en favor de mis intereses.

Mi poderdante queda facultada para tramitar, transigir, desistir, sustituir, recibir, conciliar,
retirar titulos ejecutivos y las demas facultades propias del cargo a fin de defender todos
los derechos conforme a la ley y las demas facultades ya otorgadas.

Ruego a usted reconocer a mi apoderada, las facultades inherentes para el ejercicio del

presente poder, de conformidad con lo establecido por el Cédigo Gellera{ del Proceso. L _ .
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ANA RAQUEL VILLALOB®S RIVEROS ~ 1|
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T.P. No. 112.088 del C.S. de la J.

CALLE 12F N° 2-96 OFICINA 101 EDIFICIO EL VENADO DE ORO. BOGOTA D.G
FTELEFONOS 32038992730 - 2849446.
MAIL anaraquelvillalobos@hotmail.com oficinajuridica267 @gmail.com



DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL

Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Bogota D.C., Republica de Colombia, el veintidds (22) de octubre de dos mil dieciocho
(2018), en la Notaria Primera (1) del Circulo de Bogota D.C., comparecio:

ANA RAQUEL VILLALOBOS RIVEROS, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0020381463 y la
T.P. 112088, presentd el documento dirigido a JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE JERUSALEN -
CUNDINAMARCA y manifestd que la firma que aparece en el presente documento es suya y acepta el
contenido del mismo como cierto.

C e O Vi) e~ 0. 0 po0 0wy

. ; 66wkg5dhOykk
-------- Firma autdgrafa -------- 22/10/2018 - 15:29:42:681

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacion estableyaﬂwastraduria
Nacional del Estado Civil. 9 _'%5,:. [ 0%

7~ 2

s /
BLANCA CECILIA RODRIGUEZ BELTRAN
Notaria primera (1) del Circulo de Bogota D.C. - Encargada

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: 66wkg5dhOykk
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INSCRITA EL 12 DE ARBRIL DE 2000 BAJO EL NUMERC 00724294 DEL LIBRC. IX,

SE CONSTITUYO LA EMPRESA UNIPERSCNAL DENOMINADA ARQUICCL CONSULTORIA %

CCNSTRUCCION E U. ' :
CERTIFICA:

REFORMAS:

E.P. NO. FECHA NOTARIA CIUDAD FECHA NO.
CO0C000 2007/06/13 0003 BOGOTA D.C. 2007/06/14 $1137%22
2009/11/23 0003 BOGOTA D.C. 2009/12/10 01346106
2012/04/27 0003 BOGOTA D.C. 2012/06/25 01644935

CERTIFICA:
VIGENCIA: QUE LA SOCIEDAD NO SE HALLZ DISUELTA. DURACION HASTA EL
Z4 DE ENERO DE 2020

)
jmid
4]
)

CERTIFICA:

OBJETC SOCIAL. EL OBJETO SOCIAL QUE QUEDA DE LA SIGUIENTE FORMA

LA CONSULTORIA Y LA CCNSTRUCCION DE VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL,
FARRICACION Y COMERCIALIZACICN DE MANUFACTURAS DE CEMENTC Y TODO
TIPO [E MATERIALES DE CONSTRUCCION, LA CONSULTORIA Y CONSTRUCCION
DE OBFAS CIVILES. LA COMPRA, VENTA, CORRETAJE Y CONSTRUCCION DE
INMUEELES EN TERRENCE PROPIOCS O AJENQOS, LA CONSTRUCCION DE TODA
CLASE DE OBRAS DE ARQUITECTURA E INGENIERIA, LA TRANSFERENCIA DEL
DOMINIC A TITULO ONERCSC DE LAS UNIDADES RESULTANTES DE LA
ADECUACZION DE TERRENOS PARA LA  CONSTRUCCION DE VIVIENDAS EN
UNIDALDES INDEPENDIENTES O POR EL SISTEMA DE PROPIEDAD HORIZORTAL
EN TEFREHNQS PROEFIOS © RJENCS. 1A COMFPFRA, VENTA, CONSTRUCCION,

REPARZEZICH, TRANSEFOFMACION, PARCELACION, ) URBANISMC,
COMERCIATIIZACICN, EROMOCION, FINANCIACION, EXPLOTACION Y
ADMINWISTRACICH DE- VIVIENDAS, LOTEzZ URBAROS O RURARLES, EDIFZCICE
DE AFPARTAMENTOS Y CPFICINAS, La EXFLOTACION DE LAS INDUSTFIAS
RELACIONLDAS CCHW La CCOHSTRUCCION, Lr COMERCIRLIZACION DE TCDA
CLASE 2FE PRODUCTCS , ASI COMC LA AGENCIA Y EREPRESENTACIOR [E
CASARS NACIOWALES O EXTREANJERA

S Y LA IMPORTACION Y EXHORTACION,
COMEPEA Y VENTA DE TODA CLASE DE FRCDUCTCS, POSESICNES LITIGIOZIARS,

CERTIFICA:
ACTIVIDAD PRINCIPAL:
4111 (CONSTRUCCION DE EDIFICIOS RESIDENCIALES!
ACTIVIDAD SECUNDARIA:
4290 (CONSTRUCCICN DE OTRAS OBRAS DE INGENIERIA CIVIL)

CERTIFICA:
CAFPITAL: .
SOCZI0 EMPRESARIO /// IDENTIFICRCION
SIERRA SIERRA ROVINSCN C.C. 000000C7%450753
NO. CUCTAS: 5,000.00 VALOR: §5,000,000.00

CERTIZFICA:
REPRESENTACION LEGAL: EL EMPRESARIO.
CERTIFICA:
** NOMBRAMIENTOS **
QUE  POR ACTA DE REPRESENTANTE LEGAL DEL 27 DE ABRIL DE 2012, INSCRITA
EL 25 DE JUNIO DE 20iz 3AJ0 EL NUMERO 016449236 DEL LIBRC IX, FUE {RON:
NCMERADO (5):

NOMERE IDENTIFICACION
ACMINISTRADCR
SIERFA STERRA ROVINSON C.C. 0C000000724507E53
CERTIFICA:
FACULTADES DEL REFRESENTANTE LEGAL: S5E  ENTENDERA CONFORME LOC
ESTERLECE LA LEY, QUE COMO ADMINISTRADOR, PODER  ADELANTAR  TODCS
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LOS ACTOS COMPRENDIDOS DENTRO DE LAS ACTIVIDADES EMPRESARIALES,
ANTES PREVISTAS SIN QUE EXISTA LIMITACION ALGUNA‘PARA ELLO.

CERTIFICA:
DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO Y DE LA LEY 962 DE
2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI EERTIFICADOS QUEDAN
EN FIRME DIEZ (10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE LA
CORRESPONDIENTE ANOTACION. SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETO DE RECURSO. (LOS
SABADOS NO SON TENIDOS EN CUENTA COMO DIAS HABILES PARA LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA \
+ » * EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE .
o ¥ o FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO L *

INFORMACION COMPLEMENTARIA
LOS SIGUIENTES DATOS SOBRE RIT Y PLANEACION DISTRITAL SON INFORMATIVOS
CONTRIBUYENTE INSCRITO EN EL REGISTRO RIT DE LA DIRECCION DISTRITAL DE
IMPUESTOS, FECHA DE INSCRIPCION : 2 DE DICIEMBRE DE 2016
FECHA DE ENVIO DE INFORMACION A PLANEACION DISTRITAL : 27 DE JULIO DE
2018

SENOR EMPRESARIO, SI SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30.000
SMLMV Y UNA PLANTA DE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES, USTED
TIENE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DE
75% EN EL PRIMER ANO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL
SEGUNDO ANO Y DE 25% EN EL TERCER ARO. LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525
DE 2009.

RECUERDE INGRESAR A www.supersociedades.gov.co PARA VERIFICAR SI SU
EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES.

*******************i******i**************i**i*******************t*****
o ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE LA o
o SOCIEDAD HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION... e

*******************************ii******ii**********************i****i*

EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,
VALOR : $ 5,500

********************************i***i*i**************i****************

PARA VERIFICAR QUE EL CONTENIDO DE ESTE CERTIFICADO CORRESPONDA CON LA
INFORMACION QUE REPOSA EN LOS REGISTROS PUBLICOS DE LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA, EL CODIGO DE VERIFICACION PUEDE SER VALIDADO POR
SU DESTINATARIO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO

*1:**i*i***************************************************************

ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y



CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURIDICA CONFORME A LA LEY 527 DE 192%.
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FIRMA MECANICA DE CONFORMIDAD CON EL DECRETC 2150 DE 1923 7 12 '

AUTORTIZACION IMPARTIDA FOR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y
COMERCICO, MEDIANTE EL OFICIO DEL 1€ DE NOVIEMERE DE 19%6.
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RESOLUCION N° 137 DE 2013

2 de julio de 2013)
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EL ALCALDE MUNICIPAL DE JERUSALEN DEPARTAMENTO DE
CUNDINAMARCA,
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matena do vivienda y desarollo uthano  podian participat en fa estructtracCion y
grecucion de lus programas de vivienda de wieres soctal en fos cuales hagan parte
hogares beneficianos e subsidios otorgados por el Gobrerno Nacional de conformmdad
cotr los procedimuentos y requisios establecidas en la ley y ef presente decrelc

[as Urndades Adminstrativas dependencias entidades 1 oficmas que Cumplan conids
funciontes de implantar a8 poiticas e vivrernda de niteres socki! en el murnogno o
distrto las Fondos Departamentiales de Viviendha las enhidades terntonales Jas Caps
e Compensacion  Famliee las Orgarnzaciones  Populares  de Vivresticdd  dan
Orgaruzaciones No Gubemamentales  las  socredades  constructoras fegeimenite:
consttudas y en general lus anbdades 0 patrnomos con personeld Juticiea wgente
gue tengan moludo en st ahtelo SuCidl ld romocion y el desarolio Je progiamas e
Craendda podran participar en jos diferentes programas de vivietidd Je nteles sodid!
los cualas los benofimanos podian aphcar sus subsidios en los tennmos previsios enid
Ley 3% de 1991 y las normas reglamentanas’

g1 Que et Acuerdo Municipal 014 de 2042 reformo el Fondo de Vivienca de Inteies
Socal y Reforma Urbana

hy Que el Acuerdge Munmicipal 014 de 2012 faculto al Fondo de Vivienda de Interes
Social para gesarrollar programas de construccion  adquisicion me|orarmento
reublcacien rehabilitacion y legislacion de titulos de soluciones de viviendd de intere:
sacial tirectamente 0 €N as0010 CON entgades autonzadas

0 Que el Acuerdo Muncpat 014 de 2012 definic como unc.eh ger Conseps Drective e
Fondo de Vivienda de Interes Socal y Reforma Urbana adoptar s reguame s e
postulac:on seleccion y asignacion del Subsidio Famiiar de Vivienda Muricipal

11 (ue mediante decsion NG CO1 de 2013 et Fondo de Vivienda de Imeres Socia v
Reforma Urbana del Municipio de Jerusalen reglamento ia convocatona de inscrpcion
preseleccion y calhicacion de posibles penef.cianos det Subsidic Famibiar de Vivienda
Municipal para el proyecto de vivienda de interes social priortanc URBANIZAC.ON kL
PARAISO

Por o anteronmeante  expuesic el ALCALDE MUNICIPAL DE  JF RUSALEN
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA

RESUELVE:
REGLAMENTO CONVOCATORIA
i. DEL PROCEDIMIENTO

ARTICULO 1.- CONVOCATORIA ts el mecanismo que utiiza el Munopio
Jerusalen Deparamento de Cundinamarca para crear el espacio en que las famias
con ngresas sguales o inferores a tres salanos mimmos legales mensuaies vgente:
gque se encuentren athadas © se afthen a una Caa de Compensacion Famia: s
nscriban al proyeclo de vivienda de nteres social priortana en la modaidad O
adquisicion de vivienda URBANIZACION EL PARAISO del Mumcipo de Jerusinen
Departamento de Cundimamarca

ARTICULO 2.- Una ve? se abla la torvocalcna las fanuhas interesnaas oo paho e
e ta rasma tendrdr max g 2ot s a encanc para PIESENTAT S NS O

ARTICULQ 3.- Una vers se tetiome € plazo de nscopeion el Acalde Murmdipa tend b
dias calendano para publicar ¢f hslado de 185 farmhas inscntas

ARTICULO 4.- Unia ves s pubhuue el respective 1istado de tamilids ‘nscotas & Alcah e
Marcpa: reaizara el proceso de pretetecc:on Ae .as familias de ac.erdo o a uh
requisitos sohcitados en esia convocatona Se realizara un cruce de ceduas con o.as
bases de dalcs que poseen las Cajas de Compensacion Famumar y asi se defimia e
Istado de preseleccionadds fara csle pfoceso se contara maxima cor 30 wes
calendano




' ARTICULO 5.- Después de realizado el proceso de preseleccion se llevara a cabo la
calificacion de las familias beneficiarias del proyecto de vivienda de interés social de
acuerdo a lo determinado en la presente resolucion para lo cual se tendra un plazo
maximo de 60 dias calendario

Il. DE LOS REQUISITOS

. ARTICULO 6.- Son requisitos generales para |a inscripcion al proyecto de vivienda de
interés social prioritaria en la modalidad de adquisicion de vivienda del Municipio de
Jerusalén Departamento de Cundinamarca:

1 - Ser residente en el Municipio de Jerusalén Departamento de Cundinamarca con una
anterioridad no inferior a 3 afos
2. Estar incluido en el SISBEN 1, 2 del Municipio de Jerusalén Departamento de
Cundinamarca

' 3.- Tener nucleo familiar, minimo dos personas. Se entiende por nucleo familiar el
grupo de personas unidas por vinculo de parentesco hasta el tercer grado de
consanguinidad, segundo de afinidad y primero civil que compartan un mismo espacio
habitacional.
4 - Tener ingresos familiares mensuales hasta 2 salarios minimos legales mensuales
Vigentes
5. No haber sido beneficiario del Subsidio Familiar de Vivienda otorgado por la Caja
Agraria. el INURBE, Cajas de Compensacion Familiar, Fonvivienda, FOREQ. Caja de
Vivienda Militar y demas entidades otorgantes de Subsidios Familiares de Vivienda
6.- No haber sido beneficiario de vivienda del Instituto de Crédito Territorial (ICT).
7 - No ser propietario de ningun tipo de propiedad raiz en ninguna parte del pais.

' 8.- Estar afiliado a una Caja de Compensacion Familiar o manifestar la intencion de
afiliacién a una caja de compensacion familiar
g - Poseer una cuenta de ahorro programado para vivienda

ARTICULO 7.- Para la inscripcion el aspirante debera presentar la siguiente
| documentacion:

| 1.- Realizar inscripcion en la planilla que para los efectos emitird el Municipio de
Jerusalén — Fondo de Vivienda de Interés Social y Reforma Urbana de Jerusalen

PARAGRAFO.- Cuando se obtengan los resultados del cruce de cedulas y se publique
el listado de preseleccionados, el hogar tendra un plazo maximo de diez dias
calendario para presentar la siguiente documentacion:

' 1.- Registros civiles de los menores de 18 afos que hacen parte del nucleo familiar
' 2.- Registro civil de matrimonio o acta de conciliacion unién marital de hecho.
3. Certificacion de discapacidad si existe algun integrante del nucleo familiar con
discapacidad
5 . Declaracion extra juicio de madre o padre cabeza de hogar
6 - Certificacion de situacion de desplazamiento (si es desplazado)
7 . Certificacion de ubicacion en zona de alto riesgo o damnificado de desastre natural
| o calammidad publica
| 8.- Formulario de Postulacion al proyecto

Ill. DE LA CALIFICACION

ARTICULO 8.- Es el acto mediante el cual la Alcaldia Municipal de Jerusalén

 establece los hogares que cumplen con la totalidad de los requisitos. asignandoles un
puntaje a fin de establecer los posibles beneficiarios del proyecto de vivienda de interes
social prioritaria en la modalidad de Adquisicion de Vivienda.

ARTICULO 9.- Previo a la asignacion de puntajes, el MUNICIPIO DE JERUSALEN
verificara el cumplimiento de los requisitos con base en la informacion aportada por los
hogares

R 3 3 meas o gt it ER R
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"ARTICULO 10.- Se le asignara puntaje a los hogares inscritos que cumplen con la
| totalidad de los requisitos con base en las siguientes variables, asi

" COMPONENTE ' © DESCRIPCION
| - (1) NUMERO DE INTEGRANTES

(C) CONDICION DE LA CABEZA DEL HOGAR
(E) MENORES DE EDAD ¥/O ADULTOS MAYORES

1 ) (1) 0,2 puntos por cada integrante del hogar
CONFORMACION 11 (1) * 1si (C) es madre cabeza de hogar
DEL NUCLEO 1.2 (1) * 1si (C) es padre cabeza de hogar
FAMILIAR 13 | (1) * 0,5 si (C) es union biparental
[ 14 - | () :&Z@;;i (C) no esta dentro de las anteriores
15 o | (1) *(C) * 1,5 si [E) existen menores de 18 afios
| 1.6 ‘:_____(i) *(C) * 1,255si (E) existen mayores de 55 afios
! :1.'6.1 ] si ninguna de las anteriores (1)*(C)
| L sseen _ puTOS
SISBEN _ 1 7 - 3 i
(MiN3AROS) 2 f 2
! i (D) LIMITACIONES FISICAS, MENTALES O
a ! SENSORIALES | PUNTOS
Si (D) uno o varios integrantes del nucleo familiar |
: DISCAPACIDAD | tiene alguna clase de limitacion fisica, mental o 1

sensorial permanente.

Si ningun integrante del nucleo cumple con la

anterior condicion ‘ 0
: , (V) NUMERO DE ANOS DEMOSTRABLES UNO O PUNTOS
! l TODOS LOS MIEMBROS DEL HOGAR
1 de3ab 0,5
pr e — T S —
JERUSALEN (N) LUGAR DE NACIMIENTO i PUNTOS
Si el postulante o alguno de los miembros del
_ hogar es nacido en el Municipio i 1
~ | | Si no se cumple la condicion anterior | 0,5
g _ (T) RANGO DE INGRESOS DEL NUCLEO FAMILIAR PUNTOS
INGRESOS DEL ~ Si(T)es menoroiguaial smmlv 1 2
NUCELO ~ Si(T)es mayoralymenoroiguala2 smmlv 2
FAMILIAR

Hogares con ingresos superiores a 2 smmlv no serdn objeto de calificacion
[ por no cumplir requisitos minimos.
CODICION DE Si el hogar esta en condicion de desplazamiento forzado certificado tendra

DESPLAZADO un puntaje adicional de 100 puntos.
- ————— - - e -
UBICADO EN | )
C | Si el hogar esta ubicado en zona de alto riesgo certificado tendra un puntaje
\ PNNADEALYO adicional de 100 puntos
RIESGO ' e
TOTALES ((1*C*E)+S+D+V+N+T+DE+ZR)= CALIFICACION

ARTICULO 11.- Los puntajes producto de la calificacion se ordenaran de forma
descendente y consecutiva para conformar la lista de hogares calificados gue servira
para definir los cupos para el proyecto de vivienda de interés social priontarna en |a
modalidad de adquisicion de vivienda

ARTICULO 12.- El proyecto ge Vivienda de Interés Social Priontana URBANIZACION
EL PARAISO cuenta con cupos para 32 soluciones de vivienda

IV. DE LA CONVOCATORIA




ARTICULO 13.- CONVOCATORIA PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
PRIORITARIA EN LA MODALIDAD DE ADQUISICION DE VIVIENDA Para 1a
convocatona las s.quentes fechas de apertura y cierre asi

APERTURA CONVOCATORIA 03 DE JULIODE 2013 800am
CIERRE INSCRIPCIONES 22 DE JULIO DE 2013 500pm
PUBLICACION INSCRITOS 29 Dt JULIC DE 2013 B00am
ENVIO A CRUCE DE CEDULAS 30 DE JULIO DE 2013

PUBLICACION PRESELECCIONADOS 01 DE AGOSTO DE 2013

PLAZO ENTREGA DE 12 DE AGOSTO DE 2013
DOCUMENTACION PRESELECCIONADOS

CALIFICACION 15 DE OCTUBRE DE 2013

V. DEL PROCESO DE ASIGNACION, REVOCATORIA Y RENUNCIA AL SUBSIDIO
FAMILIAR DE VIVIENDA MUNICIPAL

ARTICULO 14.- Lt Subsana § amihas de Vivienda Municipal sefa asignado una vez 4
persona catficada cuente haya consignado el respectivo clene financiero y ablenga iq
aprobacion del Subsidio Farniar de Vwienda por parte de la Caja de Compensacion
Famihar

ARTICULO 15.- £1 Alcalde Municipal revocara la calficacion yio la as.gnacion de!
Subsidio Fanuhar de Vivienda Municpal er los siguientes casos
. Cuando alguna de las persanas haya neurndo en falsedad comprobada e 'd
nzumentacion presentada

Cuando 'as personas no hayan cons.gnado el respectivo Clefe tianaero Juneie Fs
doce (12} meses sguentes a 'a pubhicacion de la respectiva resclumun admin st
o g cual se caliiquen los posib es tencheianos

Cuarde Ias oersonds o cuenten cen o regpective submcie de o cdid
compensason famina 4t omente e f@ asgnnc.en del subsato fa e e ad e
tumepal

PARAGRAFO 1. t1 alcaine mumcipal mewarle resolugion auehiord EANZA D
respectiva revocatona

ARTICULO 16.- Cuande tas personas benehc:anas del Supsidio bamhar e Viviends
Murncipal gecidin renpuncki aeberan presentar la siguiente accumentacion
Presentar reruncia al subs:dio famiar de vivienda mwuricipal por escrto daga
Muncpo de lerasalén - Fongo de Vvienda de interes Socia y Reforrma Lrbara
firmada por 'oaos 10s rtegraries mayores de edad de! nucleo famiar gue megrance
postulac:on
. Presentar renuncia por escrito al proyecto URBANIZACION FL PARAISG g gida 0
KMunapie de Jerusalen f ondo do Vwenda de Interes Sowa y Renoma Urbara
tinmada por todos los mtearantes mayores de edad del nucleo famitiar s integrarnss
poshlyenen

PARAGRAFO 1. El awalde mumcipal medianie resolucon dete soeplal
respechiva renuncld

PARAGRAFG 2.- Cuanco se haya aceptsds 'a renurca 1o FECLtags S
Apoitades como dhorro programade y cierre [Naccero por 13 persona sedr tow o
a2 mas targar teinta hias talados despues Jde ta expedicon de fa resolulitn 1oaste
supeditado a que en 13 e ta et proyeclo easta la disponipiigad de dineros




Dad-c_)“én Jerus;;l}‘a'n Cundinamarca, al dos (2) dias del mes de Julio de dos mil trece
(2.013)

E. PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

COMUNIQUE

GUILLERMOT

ALCALDE MUNIG/PAL JERUSALEN
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apoyo en los anteriores antecedentes y en desarrollo de las disposiciones legales y reglamentarias antes

mencionadas, y especialmente lo dispuesto en el articulo 51 de la Constitucion Nacional, las leyes 49 de
1990, 32 de 1991, 80 de 1993, 388 de 1997, 546 de 1999, 708 de 2001, 715 de 2001, 1432 de 2011, 1150
de 2007, 1450 de 2011, 1469 de 2011, 1537 de 2012, y demas normas que las reglamentan y los
Acuerdos Municipales 005 de 2012 y 014 de 2012 y Decisiones Nos. 001 y 002 de 2013 se suscribe el
presente Convenio gue se regird por las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA.-OBJETO: Las partes
PARTICIPES de este CONVENIO expresamente acuerdan ASOCIARSE para Aunar esfuerzos
administrativos, técnicosy financieros con el fin de garantizar la elaboracion, formulacion, presentacion,
postulacion y ejecucion del proyecto de Vivienda de Interés Social prioritaria en la modalidad de
Adquisicion de Vivienda, denominado URBANIZACION EL PARAISO, el cual ¢ by
Municipio de Jerusalén — Departamento de Cundinamarca, con el proposito de obtener el respectivo
certificado de elegibilidad el cual es expedido por FINDETER S.A., ¥ asi poder obtener y aplicar los
subsidios Familiares de Vivienda que las cajas de compensacion familiar otorgan a sus afiliados.
CLAUSULA SEGUNDA.- OBLIGACIONES: 1) EL MUNICIPIO: a. Realizar el seguimiento de la ejecucion del~= A
proyecto “URBANIZACION EL PABAISC_)_”; b _ApgLLar el lote ee terreno urbani:adﬂdonde se construirén(
las viviendas c. Rgalizar el pago de la tarifa correspondiente al proceso de elegibilidad d. Delegar en la
EMPRESA el desarrollo y ejecucion de las obras. e. Ejercer el control financiero'gel convenio en especial

lo concerniente al manejo e inversiéon de los recursos girados a la empresa v administrados por |a
empresa, f. Ejercer la Interventoria del proyecto. . Definir los beneficiarios de! proyecto h. Asignaf los

32 subsidios familiares de Mumcipales i. Realizar la escrituracion y registro de las viviendas. j.
Ayudar a gestionar los recursos que las familias beneficiarias requieran para el pago de las viviendas. 2)

LA EMPRESA: a. Aportar los estudios y disefios de la Urbanizacion El Paraiso. b. £l desarrollo y ejecucion
d;,be-ebm‘-fnrruspondientes a la construccién del proyecto “URBANIZACION—E—L PARAISO”, c. Realizar

la administracion, direccion, ejecucion Ti51Cd ¢l proyecto y glecucion de la obra con Su personal
administrativo. d. Aportar recursos para ayudar a la financiacion del proyecto en el proceso de ejecucion.

¢. Dar cumplimiento al cronograma y programacion de obra contenido en el proyecto y detallado al
momento de la suscripcion del acta de inicio, el cual debera estar aprobado por el interventor.

PARAGRAFO.- LA EMPRESA, para los efectos del cumplimiento de las responsabilidades que le
n autonomia técnica vy administrativa y por

corresponden en el presente convenio actuara LO"'_———W
2 obligacion con relacién a [0 emplea 55 o trabajadores

consiguiente el MUNICIPIO, no adquiere ningun
to contractual de manera eficiente en EL MUNICIPIO, B-

que la EMPRESA vincule. f. Cumplir con el obje
Colaborar con la Administracion Municipal en lo que sca necesario para que el objeto sea cumplido,
actuando con plena eficiencia y responsabilidad, desarrollando y ejecutado todas aquellas actividades

que sean compatibles con el objeto del convenio, h. Dar cumplimiento, cuando a ello haya lugar, @ las
normas de salud y pensiones (ley 789 de 2002, 797 del 2003, 828 de 2003), so pena de las multas
contenidas en este convenio, i. Obrar con lealtad y buena fe en el desarrollo del objeto del convenio, j.
Responder por los bienesy elementos que se le pongan a su disposicion para el desarrollo del objeto del
convenio, k. Presentar |os informes, conceptos, proyectos, modelos y demas escritos O formatos que
solicite el Municipio y que sean requeridos por los funcionarios de la administracion, para 1a
presentacion de sus conceptos, documentos, informes, programas, participacion, intervencion y apoyo 3
nivel interno y frente a las demas entidades publicas © privadas y que sean compatibles con el objeto del
corivenio |. Dar respuesta a todas las peticiones del objeto del convenio, queé le presenten los

Dt o e L B
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funcionarios municipales dentro de los seis (6) dias siguientes como plazo maximo 2 la solicitud
respectiva, sin perjuicioc de que EL MUNICIPIO a través de sus funcionarios requiera la respuesta,
participacion o pronunciamiento de LA EMPRESA en un término menor. CLAUSULA TERCERA.-
OBLIGACIONES CONJUNTAS: Las partes designaran los supervisores quienes se responsabilizaran de la
supervision del presente Convenio, quienes también se encargaran de la coordinacion interinstitucional
para el desarrollo del programa. CLAUSULA CUARTA.- MANEJO DE RECURSQS: El manejo de los recursos
del proyecto se hara a través de una cuenta bancaria de ahorros en un Banco Comercial supervisado por
la Superintendencia Financiera, el cual sera escogido por el Municipio y @ nombre de la EMPRESA.
Dichos recursos, su correcto manejo e inversion seran responsabilidad conjunta del A{Falde Municipal, el
interventor nombrado por el MUNICIPIO v LA EMPRESA, para lo cual se levantaran las actas de avance (p\b\ :

de obras e informes de interventoria correspondientes. CLAUSULA QUINTA.- DURACION DEL
CONVENIO: El término de duracion del presente conyenio cerd de DOCE MESES (12) contados a partir de *
la fecha de su perfeccionamiento. PARAGRAFO 1.- EJECUCION DE LAS OBRmﬁ‘l’e—vém
aprobados los recursos y girados los recursos, LA EMPRESA se obliga a dar inicio a las obras previa
aprobacién del cronograma y presupuesto de obra por parte del Interventor. El inicio estara dado por la
suscripcion del acta de inicio que tendra lugar dentro de los cinco (5) dias siguientes @ la aprobacién y
giro de los recursos. CLAUSULA SEXTA.- MODIFICACION, ADICION O PRORROGA: El presente Convenio
arse O prorrogarse, por mutuo acuerdo de las partes en cualquier momento

podra modificarse, adicion
r la afectacion del curso normal del proyecto.

antes del vencimiento del término del mismo para evila
CLAUSULA SEPTIMA.- VALOR DEL CONVENIO: Mil trescientos sesenta y cuatro millones setecientos
diecinueve mil ochocientos cuarenta pesos ($1.364.719.840.00) m/cte. CLAUSULA OCTAVA.- AP ORTES Y?®
FORMA DE DESEMBOLSO: Los aportes al respectivo convenio se determinan de la siguiente manera: El
Municipio mediante 70:_:_1;-__cq_rjy_eni_c_:___;_t-.-";-ailr_;_rrara un aporte equivalente a Trescientos diez millones

Pl oales Le Joonr el S
_EE@@JE’E,,diegmuevg_rm | ochogientos cuarenta pesos (>3 10.716.840,00) m/cte.,.correspondientes al

valor del terreno urbanizado (5284.700.000,Q ol costo de la interventoria del proyécto
($26.019.840,00), porcentaje de participacién{éz.%m empresa {Lrg_u_i_g_c_;l Consultoria y Construccion

EU un aporte equivalente a Trescientos trece Imitleret cicnto treinta y seis mil pesos ($313.136.000.00)

m/cte., representados en los estudios y diseg’josg{SBO.UO0.000,00}, y en materiales de construccion @5[9
($283.136.000,00), porcentaje de participacién_"zz,QdT’}J! Los hogares,un aporte equivalente a trescientos A\ )
siete millones doscientos mil-pesgs m/cte. como” cuotaETeTaTes del proyecto ($307.200.000,00),
porcentaje de participacion 22.51% ) y las Cajas de Compensacion Familiar la suma de cuatrociento

treinta y tres mil §’e_‘|_s‘g:__i§_r11’c‘3‘s-sese‘ﬁta y cuatro mil pesos m/cte. En subsidios familiares de vivienda
(5433.664.000,00);!31.78%." PARAGRAFO PRIMERO.- Los dineros de las cuotas iniciales serén girados a la
EMPRESA una vez SEfirme las promesas de compraventa de las viviendas. Los demas recursos segun

avance de obra. CLAUSULA NOVENA.- CESION: La ejecucion del presente Convenio no puede cederse a

persona alguna natural o juridica, nacional o extranjera sin el consentimiento escrito del MUNICIPIQ.
CLAUSULA DECIMA.- PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION: El presente Convenio se perfecciona con la

firma de las partes. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- SUSPENSION TEMPORAL: Por circunstancias

de fuerza mayor o caso fortuito se podrd de comun acuerdo entre las partes, suspender
temporalmente la ejecucion del presente convenio mediante la suscripcion de un acta donde

conste tal hecho. En consecuencia, el convenio se entiende prorrogado por el mismo tiempo de

|3 suspension. CLAUSULA DECIMA TERCERA. — CLAUSULA PENAL: La declaratoria de caducidad
AL L T MO AprLETR itttk WIM
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REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA n
* MUNICIPIO DE JERUSALEN S _.0_0.0,5.19
ALCALDIA -

e NIT. 800004018-2

antes mencionadas, y especialmente lo dispuesto en el articulo 51 de la Constitucion Nacional, las leyes
49 de 1990, 32 de 1991, 80 de 1993, 388 de 1997, 546 de 1999, 708 de 2001, 715 de 2001, 1432 de 2011,
1150 de 2007, 1450 de 2011, 1469 de 2011, 1537 de 2012, y demas normas que las reglamentan y los
Acuerdos Municipales 005 de 2012 vy 014 de 2012 vy Decisiones Nos. 001 y 002 de 2013 se suscribe el
presente Convenio que se regird por las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA.- POR LA CUAL SE
MODIFICA LA CLAUSULA QUINTA LA CUAL QUEDARA ASl: CLAUSULA QUINTA.- DURACION DEL
CONVENIO: La duracion del convenio de asociacion queda establecida hasta finalizar la terminacion y /

ejecucién del proyecto. 5in embargo de manera expresay de conformidad con la Ley 80 de {993 se prohibe

I cesigr @ éste convenio entre las personas que la integran, y entre estas y cyanUiera otra persona.
debidamente probada este

PARAGRAFO.- Solamente en los eventos de caso fortuito o fuerza mayor
convenio terminara o cederd antes del tiempo requerido para la ejecucion del proyecto. CLAUSULA
SEGUNDA.- POR LA CUAL SE MODIF]CA LA CLAUSULA SEPTIMA LA CUAL QUEDARA ASI: CLAUSULA
SEPTIMA.- VALOR DEL CONVENIO: Mil cug ientas diccisiete millones doscientos dieciséis mil pesos
($1.417.21(‘1000,00) m/cte. CLAUSULA CgARTA‘.; POR LA CUAL SE MODIFICA LA CLAUSULA 0CTAVA.LA__.77
CUAL QUEDARA ASL: CLAUSULA OCTAVA.- TES Y FORMA DE DESEM'BOLSO: APORTES Y FORMA DE 7

DESEMBOLSO: Los aportes al respectivo convenio se determinan de la siguiente manera. El_ Municipio
mediante este convenio realizara un aporte equivalente a trescientos diez miilon-gfs setecientos diecinueve

mil ochocientes cuarenta pesos ($310‘719.840,00) m/cte., correspondientes al valor del terrenc
urbanizado (5284.700.000,UQ1/¢"€P.COSIO de la interventoria del proyecto ($26.019.840,00) m/cte,
porcentaje de participacio ( 21,93?/6. La empresa Arquicgl Consultoria y Construccion EU un aporte
equivalente a Trescientos slbaen—t%"y tres millones Teiscientos setenta mil quinientos sesenta pesos
($363.670.560,00) m/cte., representados en los estudios v disefios ($30.000¢ 00), y en materiales de
construccion y efectivo ($333.670.560,00), porcentaje de participacigh 25.67%. os hogares.un aporte
equivalente a doscientos ochenta y nueve millones doscientos tres mil dgset nt(g—pems m/cte. como
cuotas iniciales del proyecto ($289.203.200,00), porcentaje de participacion (20.40%.w las Cajas de
Compensacién Familiar la suma de cuatrocientos cincuenta y tres millones seiscii At slveintidés mil
cuatrocientos pesos m/cte. En <ubsidios familiares de vivienda (5453.622.400,004* 32.00‘%3,.’ ARAGRAFO
PRIMERO.- Los dineros de las cuotas iniciales seran girados a la EMPRESA unza vez spfiermen las promesas ' ?
de compraventa de las viviendas. Los demds recursos sepun avance de obra. CLAUSULA T - POR"?
LA CUAL SE-ADICIONA UNA CLAUSULA AL CONVENIO DE ASOCIACION PARA L DESARROLLO Y o
EJECUCIONDEL PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL PRIORITARIA URBANIZACION EL PARAISO
SUSCRITO ENTRE EL MUNICIPIO DE JERUSALEN Y ARQUICOL CONSULTORIA Y CONSTRUCCION EU LA
CUAL QUEDARA AS: CLAUSULA DECIMA QUINTA.- REPRESENTANTE LEGAL.- El represehtante legal del
Convenio de Asociacién, quien llevara la voceria y cunalizara la correspondencia entre ella y los
beneficiarios serd el representante legal de Arquicol Consultoria y Construccion E.U. A si mismo por medio

del presente instrumento, los integrantes de la Convenio de Asociacién que suscribimos, conferimos
PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE al arquitecto ROVINSON SIERRA SIERRA, identificado con cedula

de ciudadania No, 79.450.753 de Bogotd D.C. representante legal de Arquicol Consultoria y Construccion

EU, para que en nuestro nombre y representacion, actue ante los beneficiarios del proyecto en mencion.
Nuestro apoderado queda facultado para obligar atodos los integrantes del Convenio de Asociaciony para
representarnos en todos los tramites y actuaciones a que haya lugar dentro del proceso de presentacion,
celebracion, ejecucion y liquidacion del proyecto antes mencionado. PARAGRAFO.- El representante legal
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“GOBIERNO COMUNITARIO POR UN DESARROLLO INTEGRAL 201 2-2015"
PALACIO MUNICIPAL TELEFAX: 0918370086-8370112
Correo electronico g_lgtcnldio@ierusr_nlen-cundinamor_c_g.gov.co
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. REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA no 0051%@
MUNICIPIO DE JERUSALEN
ALCALDIA
NIT. 800004018-2

49 de 1990, 32 de 1991, 80 de 1993, 388 de 1997, 546 de 1999, 708 de 2001, 715 de 2001, 1432 de 2011,
1150 de 2007, 1450 de 2011, 1469 de 2011, 1537 de 2012, y demas normas que las reglamentan y los
Acuerdos Municipales 005 de 2012 y 014 de 2012 y Decisiones Nos. 001 y 002 de 2013 se suscribe el
presente otrosi al Convenio que se regird por las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA.- POR LA CUAL

SE MODIFICA LA CLAUSULA QUINTA LA CUAL QUEDARA ASIL: CLAUSULA QUINTA.- DURACION DEL
CONVENIO.- La duracion del convenio de asociacion queda establecida W;j}ﬂig@gs .
que hacen parte del proyecto. Sin embargo, de manera expresa y de con ormidad con la Ley 80 de 1993

se prohibe la cesion de este convenio entre las personas que la integran, y entre estasy cualquiera otra.
persona. PARAGRAFO.- solamente en los eventos de caso fortuito o fuerza mayor debidamente probada.

Este convenio terminara o cedera antes del tiempo requerido para la ejecucion del proyecto. CLAUSULA
SEGUNDA.- POR LA CUAL SE MODIFICAN LA CLAUSULA SEPTIMA Y OCTAVA LAS CUALES QUEDARAN ASI:
CLAUSULA SEPTIMA.- VALOR DEL CONVENIO: Mil cuatrocientos treinta y seis millones doscientos
cincuenta y seis mil pesos ($1.436.256.000.00] m/cte. CLAUSULA OCTAVA.- APORTES Y FORMA DE
DESEMBOLSO: Los aportes al respectivo convenio se determinan de la siguiente manera: El Municipio
mediante este convenio realizara un aporte equivalente 3 Trescientos catorce millones trescientos sesenta

y nueve mil ochocientos cuarenta pesos ($314.369.840,00) m/cte., correspondientes al valor del terreno
urbanizado ($288.350.000,00) y el costo en efectivo de la interventoria del proy. (526.019.840,00) (CDP

No. 2015000045 y RP No 2015000051), porcentaje de participaciéri 21.89%.)!.3 empresa Arquicol
Consultoria y Construccion EU un aporte equivalente a Trescientos oc T 2s seiscientod siete mil
novecientos noventa y ocho pesos (5308.607.998.00) m/cte., representados en los estudios y disefios
($30.000.000,00),—y en materiales de construccion vy efectivo (5308.607.998,00), porcentaje de /2
participacién 21.49%) Los hogares un aporte equivalente a trescientos cincuenta y nueve millones
seiscientos cincgg_@afz cinco mil setécizntos sgsentaydos pesos m/cte. como cuotas iniciales del proyecto €D
($359.655.762,00), porcentaje de participacion 25.04%. PARAGRAFO PRIMERO.- Los dineros de las cuotas
iniciales seran girados a la EMPRESA una vez se firmeri las promesas de compraventa de las viviendas. Los
demas recursos segun avance de obra. CLAUSULA TERCERA.- POR LA CUAL SE MODIFICA LA CLAUSULA 4:‘,\

J

DECIMO QUINTA LA CUAL QUED/\RA ASL: CLAUSULA DECIMA QUINTA.- REPRESENTANTE LEGAL.- El -

representante legal del Convenio e Asociacion, guien llevara la voceria y canalizara la correspondencia
|én, A si mismo por medio

entre ella y los beneficiarios sers el alcalde municipal del Municipio de Jerusal
del presente instrumento, los irtegrantes de la Convenio de Asociacion que suscribimos, conferimos
PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUF CIENTE al sefior GUILLERMO ENRIQUE GONZALEZ BERNAL, identificado
con cedula de ciudadania No. 2.063.692 de Jerusalén, alcalde municipal ¥ representante legal del
Municipio de Jerusalén, para gut €n nuestro nombre y representacion, actue ante los beneficiarios del
apoderado queda facultado para obligar @ todos los integrantes del
Convenio de Asociaciony para’ gpresentarnos en todos los tramitesy actuaciones a que haya lugar dentro
del proceso de presentacion. celebracién, ejecucion vy liquidacion del proyecto antes mencionado.
PARAGRAFO.- El represenicitve legal del Arquicol Consultoria y Construccion E.U. empresa constructgra
gueda facultado para Que | eda firmar las promesas de compraventa con cada uno de los beneficiarios
del proyecto. CLAUSULA CIJARTA.- POR LA CUAL SE ADICIONA UNA CLAUSULA AL CONVENIO DE
ASOCIACION PARA EL DES/\RROLLO Y EJECUCION DEL PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
PRIORITARIA URBANIZACIOIN EL PARAISO ZUSCRITO ENTRE EL MUNICIPIO DE JERUSALEN Y ARQUICOL
CONSULTORIAY CONSTRUCCION EU LA CU “.L QUEDARA ASL: CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.- En caso que

proyecto en mencidon. Nuestr¢

__._—-ﬁ—-m__-__m"’-- _ -
“GOBIERNO COMUNITARIO POR UN DESARROLLO INTEGRAL 201 2-2015
PALACIO MUNICIPAL TELEFAX: 0918370086-83701 12

Correo ek seironico alce 1ldio@'5erusolen—cundinomorco.gov.co



QTROSI MAL CONVENIO DE ASOCIACION PARA EL DESARROLLO Y EJECUCION DEL PROYECTO DE
—IVIENDA DE INTERES SOCIAL PRICIITARIA URBANIZACION EL PARAISO SUSCRITO ENTRE EL

MUNICIPIO DE JERUSALEN Y ARQUICOL CONSULTORIA Y CONSTRUCCION EU
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Fechat 2013 /0941
Habilita Qeiu? '40

CONSULTORIA 0 g
UCCION EU. Ik 09

g

=HAIL: arqulcolagmail-com

3138753419 - 30k24eckO. E~MATL:

concrecoldgmail.com

) v

Sefiores: MARIA RUBIELA GARZON VILLABON
C.CJ/NIT:: 21.017:345,

Direccion. Palacio Municipal

Ciudad: Jerusalén - Cundinamarca

Fecha: 24 de Febrcrp de 2015

-

E

3105587837 - 3012424259,

CONSTRUCCION URBANIZACION VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIA

EL PARAISO -
OBJETO: PAGO CUOTA INICIAL (AHORRO PROGRAMADO) o
-

COSTO DIRECTO 2 $4.000.000.00
VALOR TOTAL ; $4.000.000,00

t Calle 188 No 55 A - b2 Casa 7k Bogota D.C. Cundinamarca. Telefonos!
t Finca Las Mercedes - Vereda Caracoli - Guamo.

ﬂ / i

kg ~ :

REAIUZO APROBO RECIBI ; g
22 1§

| = 1B
FAVOR CONSIGNAR: CUENTA DE AHORROS No 083234815 BANCO AV VILLAS A ;%
NOMBRE DE ARQUICOL CONSULTORIA Y CONSTRUCCION EU : :.}
B

'—}\
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Senores: MARIA RUBIELA GARZON VILLABON
C.C./NIT.: 21.017-345

Direccion: Palacio Municipal

Ciudad: Jerusalén — Cundinamarca

Fecha: Enero 4 de 2016 |

L |

CONSTRUCCION URBANIZACION VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO EL PARAISO.

310554874837 = 3012424259
3138753419 - 30)24242kL0

Telefonos:?

OBJETO: PAGO 2¢ CUQTA

COSTO DIRECTO 15.448.000.00
TOTALI 15.448.000.00

Telefonos:
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st REGISTRD NACKONAL DE PERTTOS AVRLUADORES

Facatativad 27 de Febrero de 2015

Sefores
Municipio de Jerusalen-Cundinamarca Fondo de Vivienda de Interes Social
Ciudad

Asunto: Entrega de Avalto

Distinguidos Sefiores,

De acuerdo a su solicitud, me permito presentar el informe del avallio comercial del inmueble
ubicado en la CALLE 2 No. 4-48/56 Urbanizacion E| Paraiso en el municipio de Jerusalen
Departamento de Cundinamarca. Toda inquietud que surja al respecto, le sugerimos haceérnosla
saber a efectos de darle a conocer la sustentacidn del caso.

Contenido del avallo:

INFORMACION BASICA

TITULACION

CARACTERISTICAS

VARIABLES ENDOGENAS Y EXOGENAS.

METODOLOGIA COMPARATIVA 'Y DE HOMOGENEIZACION
CALCULO DE VALOR

CERTIFICACION DEL AVALUO

CERTIFICADO DE IMPARCIALIDAD, OBJETIVIDAD, ETICA'Y APLICACION DE ESTANDARES
INTERNACIONALES

VIGENCIA DEL AVALUO

Ingeniera Nancy Jhazbleidy De La Torre Rojas

Directora General Finca Raiz Independiente Real Estate Colombia
C.C. 1.070.948.140

Matricula Profesional No. 25255192188CND

Registro Nacional de Avaluador

ante la Superintendencia de Industria y Comercio

No. De Registro 13-140538

. Registro Nacional de Perito Avaluador

ante la Confederacion Colombiana de Lonjas “Confedelonjas”
No. de Registro 727-8140

AVALUO COMERCIAL

NO REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
CALLE 2 No. 4-46/56 Urbanizacion El Paraiso
Jerusalen - Cundinamarca

27/FEBRERO DE 2015

Calle 10 No. 6-87 Santa Rita Facatativa — Colombia
Contacto (57) 843 8169 - (57) 311 559 85 38 - (57) 312 564 5588
fincaraizindependiente@gmail.com
www.fincaraizindependiente.com
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AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLES URBANOS

SOLICITANTE: MUNICIPIO DE JERUSALEN

PROPIETARIO: MUNICIPIO DE JERUSALEN - FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
CLASE: LOTE DE TERRENO

URBANIZACION: EL PARAISO

DIRECCION: CALLE 2 No. 4-46/56

FECHA DE VISITA: FEBRERO 16 DE 2015

PROPOSITO DEL AVALUQ: Determinar el valor comercial de un lote de terreno, en el mercado
inmobiliario; entendiéndose por valor comercial el monto al contade, o en términos razonablemente
equivalentes, por el cual el comprador y un vendedor, deseosos ambos, bien informados y
actuando libres de presiones, estarian dispuestos a comprar y a vender. Valuacion que sera
presentada al Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio.

MEMORIA DESCRIPTIVA

SOLICITANTE: MUNICIPIO DE JERUSALEN
CLASE DE INMUEBLE: LOTE DE TERRENO
DIRECCION: CALLE 2 No. 4-46/56

PROPIETARIO: MUNICIPIO DE JERUSALEN

LOCALIZACION

Calle 2 en el centro del casco urbano del Municipio de Jerusalén, Junto al Colegio Departamental

. Nacionalizado de Jerusalén. El predio estd conformado por tres manzanas que conforman el

proyecto URBANIZACION EL PARAISO.

VECINDARIO

Institucional. Se destaca por caracteristicas de estado institucional, el colegio, la escuela y la sede
administrativa municipal de la Alcaidia.
Calle 10 No. 6-87 Santa Rita Facatativd — Colombia
Contacto (57) 843 8169 - (57) 311 559 95 39 - (57) 312 564 55 &8
fincaraizindependiente@gmail.com
www.fincaraizindependiente.com
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VIAS DE ACCESO

DEL SECTOR: La calle 2, via que comunica el sector con |a via que viene de Tocaima a Jerusaléen,
iluminada, pavimentada hasta la entrada al lote, el resto en afirmado, en regular estado de
mantenimiento.

TRANSPORTE

Vehicular, pueden acceder por la Calle 2

SERVICIOS PUBLICOS ﬂ

Todo e! predio cuenta con servicics basicos domlc:!:anos.)7

ACUEDUCTO: SI. EMPRESA DE SERVICIOS PUBLICOS DE JERUSALEN E.S.P,

ALCANTARILLADO: SI. EMPRESA DE SERVICIOS PUBLICOS DE JERUSALEN E.S.P.

9,

ENERGIA ELECTRICA: SI. EMPRESA DE ENERGIA DE CUNDINAMARCA E'S.P.o

ASEO: SI. EMPRESA DE SERVICIOS PUBLICOS DE JERUSALEN E.S.P

GAS: NO.

VIAS: SI. AFIRMADO, EN REGULAR ESTADO.

ANDENES: NO TIENE.

SARDINELES: NO TIENE.

ACOMETIDAS ESPECIALES: NINGUNA.

‘ OBRAS CONSTRUIDAS:

RED DE ACUEDUCTO

RED DE ALCANTARILLADO DE AGUAS NEGRAS
RED DE MEDIA Y BAJA TENSIOﬂN___‘g?"
ACOMETIDA DE AGUA POTABLE ¢
ACOMETIDA DE AGUAS NEGRAS

Calle 10 No. 6-87 Santa Rita Facatativé — Colombia
Contacto (57) 843 8169 - (57) 311 559 85 39 - (57) 312 564 55 88
fincaraizindependiente@gmail.com
www.fincaraizindependiente.com
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ARSI AEGISTRO NACIONAL BE PERTOS AVSLUADORES

ASPECTO JURIDICO
El predio de la Urbanizacién El Paraisoesta identificado con la matricula inmobiliaria No. 8315 tomo
28 folio 018 y codigo catastral 01-00-002-0005-000, el cual es del Municipio de Jerusalén — Fondo

de vivienda , segun escritura publica No. 620 del 30 de diciembre de 1999 de la notaria unica de
Tocaima. Con un aérea de 3.950 m2.

NORMAS URBANISTICAS:

El esquema de ordenamiento territorial EOT (Acuerdo 032 de octubre 27 de 2000), para el
municipio de Jerusalén, determina que el inmueble objeto de avallio, se localiza en suelo urbano y
AREA DE ACTIVIDAD VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

USOS: COBERTURAY USOS

PRINCIPAL: VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

COMPATIBLE: SERVICIOS SOCIALES, COMERCIAL ZONAL DE BIENES Y SERVICIOS.
RESTRINGIDO: COMERCIAL URBANO DE BIENES Y SERVICIOS.

PROHIBIDOS: DOTACIONAL DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS, COMERCIAL Y SERVICIOS
DE ALTO IMPACTO REFERIDOS A LA PROSTITUCION Y AFINES, USO INDUSTRIAL.

OBSERVACION: EL USO DADO AL BIEN, SE AJUSTA A LAS NORMAS.

DETERMINACION FISICA DEL BIEN AVALUADO

LINDEROS

. Para el predio segun escritura publica 620 del 30 de diciembre de 1999.

NORTE: 58,50 metros con la Hacienda Casas Viejas
ORIENTE: 88,00 metros con la Hacienda Casas Viejas

SUR: 68,00 metros con la Escuela Antonio Narifio

Calle 10 No. 6-87 Santa Rita Facatativd ~ Colombia
Contacto (57) B43 B169 - (57) 311 558 95 39 - (57) 312 564 55 88
fincaraizindependiente@gmail.com
www.fincaraizindependiente.com
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OCCIDENTE: 85,00 metros con calle peatonal de por medio con el Colegio Departamental
Nacionalizado de Jerusalén.

FUENTE: ESCRITURA 620 DE 1999.

TOPOGRAFIA

FORMA GEOMETRICA: Rectangular.

RELIEVE: Plano, pendiente promedio: 1 -2 %

DESCRIPCION INMUEBLE

L

Se trata de un lote de terreno URBANIZADO, bien establecido, de topografia plana, con redes de
acueducto, alcantarillado y de energia (media y baja tension).

ASPECTO ECONOMICO

UTILIZACION ECONOMICA DEL INMUEBLE

Vivienda de Interés Social.

ACTUALIDAD EDIFICADORA DELA ZONA. VALORIZACION
Baja.

COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA DE ESTE TIPO DE INMUEBLES EN LA
ZONA. MERCADEO.

. OFERTA: Baja

DEMANDA: Baja

La comercializacién de! inmueble se podria dar en un plazo de 3a 6 meses.

Calle 10 No. 6-87 Santa Rita Facatativa — Colombia
Contacto (57) 843 8169 - (57) 311 559 85 39 - (57) 312 564 55 88
fincaraizindependiente@gmail.com
www.fincaraizindependiente.com
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CONSIDERACIONES

« Elementos intrinsecos y extrinsecos inherentes al inmueble, considerados determinantes al
efectuar la valuacion.

e Localizacion del lote de terreno.
e Localizacion periférica de la urbanizacion y en terraza baja.
e Los predios cuentan con todos los servicios basicos domiciliarios.

e FEl urbanismo estd incompleto, careciendo de pavimento, andenes, sardineles y
mejoramiento de las zonas verdes.

« El vecindario, con caracteristicas de institucionalidad, ayuda el mercado inmobiliario.

e Construcciones no estan incluidas en la presente valuacion.

SUSTENTACION DEL AVALUO

Para la determinacion del justo precio, ademas de todo lo anteriormente descrito en el presente
avalliio comercial, se han tenido en cuenta las siguientes variables enddgenas y exogenas que
influyen directamente sobre el precio y para su calificacion; estos son los siguientes:

« Oferta y demanda del inmueble en el sector especifico o con otros sectores similares.
e Localizacion dentro del sector.

» Lareglamentacion de la zona y del predio particularmente.

e Servicios publicos y privados.

« Posibilidades de valorizacion.

« Las condiciones actuales de oferta y demanda de la zona de inmuebles de aiguna
manera comparable con el que es objeto del presente avaluo.

« Posibilidades de valorizacion.

Calle 10 No. 6-87 Santa Rita Facatativa — Colombia
Contacto (57) 843 8169 - (57) 311 558 85 389 - (57) 312 564 55 88
fincaraizindependiente@gmail.com
www.fincaraizindependiente.com
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e Nivel socioeconémico de los pobladores del sector o sus alrededores.

« Estudio de planos, normas y demas. (Potencial de Desarrolio).

e \Vetustez y calidad de la construccién y su estado de conservacion (estado de
habitabilidad).

METODOLOGIA COMPARATIVA, HOMOGENEIZACION

De acuerdo con la resolucion 620 de 2008 del .G.A.C, he aplicado el método comparativo o de
mercado el cual tiene respaldo en el estandar internacional de avaltos 1.8.V.C

En los métodos de valoracion aplicables en Colombia y la (UPAV) Unién Panamericana de
Avaluadores y del (1.V.S.C) Internacional Valuation Standard Comitee, se opta por acudir al método
comparativo o de mercado antes de acudir a otros métodos. Este método es aplicable por
excelencia y consiste en comparar inmuebles semejantes aplicando técnicas de homogeneizacion

ARTICULO 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o
transacciones deberén ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del
valor comercial.

ARTICULO 11. DE LOS CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS Y LA ASIGNACION DE
LOS VALORES. Cuando para el avalUo se haya utilizado informacion de mercado de documentos
escritos, estos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los
calculos estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de no existir mercado. En
los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de renta producto de la aplicacion de
los métodos valuatorios, la encuesta no podré ser tenida en cuenta para la estimacion del valor
medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la media
aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central, es necesario calcular
indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacion (Ver Capitulo VIl De
las Formulas Estadisticas).

Calle 10 No. 6-87 Santa Rita Facatativa — Colombia
Contacto (57) 843 8169 - (57) 311 559 95 39 - (57) 312 564 55 88
fincaraizindependiente@gmail.com
www.fincaraizindependiente.com
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Cuando e! coeficiente de variacion sea inferior; a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media obtenida se
podré adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es conveniente
utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nimero de puntos de
investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, debera calcular el
coeficiente de asimetria (ver Capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas) para establecer hacia
dénde tiende a desplazarse la informacién, pero no podra sobrepasar el porcentaje encontrado en
las medidas de dispersion.

Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y se guieran
trabajar en un sistema de ajuste de regresion, sera necesario que se haga por lo menos el ajuste
para tres ecuaciones (ver Capitulo VIl De las Formulas Estadisticas) y se tomara la mas
representativa del mercado.

ARTICULO 12. Cuando se trate de avaluar un lote cuya forma es iregular respecto de los lotes

investigados, este valor debe ser ajustado para el bien objeto de valoracién, utilizando formulas o -

sistemas adecuados, como los qgue se presentan en Capitulo VI - De las formulas Estadisticas de
la presente resolucion: valor final de terreno por influencia de forma

Calle 10 No. 6-87 Santa Rita Facatativa — Colombia
Contacto (57) 843 8169 - (57) 311 559 95 39 - (57) 312 564 55 88
fincaraizindependiente@gmail.com
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CERTIFICACION DEL AVALUO.
Por medio de la presente certifico que:

1. No tengo interés presente ni futuro de la propiedad en cuestion, ni conozco a ningun tercero
que tenga interés de adquirir el predio.

2. Este reporte de avallio ha sido elaborado en conformidad a las metodologias existentes y esta
sujeto a los requerimientos legales del Codigo de ética y los estandares de conducta
profesional de la Lonja Nacional de Avaluadores de la Propiedad Raiz.

CERTIFICADO DE IMPARCIALIDAD, OBJETIVIDAD, ETICA Y APLICACION DE ESTANDARES
INTERNACIONALES

“Certifico que, 2 mi mejor juicio y parecer, las declaraciones de hechos contenidas en este Informe
son verdaderas y correctas, y que este Informe ha sido preparado de conformidad con las Normas
Uniformes Para la Practica Profesional de Valuacion, segin las Normas Intermacionales de
Valuacién y la UPAV Unién Panamericana de Avaluadores y los Principios para la Préctica
Valuatoria y Cédigo de Etica de la Lonja Nacional de Propiedad Raiz y me permito acompanar la
firma con el respectivo Registro Nacional de Perito Avaluador ante la Confederacion Colombianza
de Lonjas “Confedelonjas”, Registro Nacional Inmobiliario ante la Lonja Nacional de Propiedad
Reiz y Registro Nacional de Avaluador, ante el estado Colombiano”

VIGENCIA DEL AVALUO

Los precios en el mercado son cambiantes y no estaticos, por lo que este avallo tendra una
vigencia méxima de seis meses, contadoes a partir de la fecha 27 de Febrero de 2015.

;% 5 e 7 FEB 201

www.fincaraizindependiente.com

Ingdrfera Nancy Jhazbleidy De La Torre Rojas -
Directora General Finca Raiz Independiente Real Estate Colombia

C.C. 1.070.948.140

Matricula Profesional No. 25255192198CND

Registro Nacional de Avaluador

ante la Superintendencia de Industria y Comercio

No. De Registro 13-140638

Registro Nacional de Perito Avaluador

ante la Confederacién Colombiana de Lonjas “Confedelonjas”

No. de Registro 727-8140

“Para el fiombre, como para el pdjaro, el mundo ofrece muchos sitios donde posarse, pero
nidos solamente uno: su hogar.”

Ofiver Wendell Holmes

Calle 10 No. 6-87 Santa Rita Facatativa — Colombia
Contacto (57) 843 8169 - (57) 311 558 95 38 - (57) 312564 55 88
fincaraizindependiente@gmail.com
www.fincaraizindependiente.com



{’ "<, Confederacién Colombiana de Lonjas

SEEY T aCONFEDELONJAS”

BEL Nit: 900.3610977
“E&m Registro Nocionaol de Perito Avaluador
727-8140

REGISTRO NACIONAL DE PERITO AVALUADOR

VIGENCIA DE
120-07-2014

: HASTA
& 20-07-2015

NANCY JHAZBLEIDY DE LA TORRE ROJAS
C.C.1.070948.140

13-140638

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADOR INSCRITO

CLURAFMAMTYIUMACLU LA RC IMANCTHDIL ¥V rAalcCorn

Cargos Inscritos

Perito

Avaluador

Inmuebles

Urbanos,

Rurales y

Especiales 2,7 FEB 2015,
Finca Raiz Independiente
Ol Eas Clonks

www.fincaraizindependicnte.com

i

DR. HOLMER VILLARREAL GONZALEZ €C.1030.948.140
Rep. Legal Confederacion Colombiana de Lonjas
_ “CONFEDELONJAS”
Lineo Unica Nacional PBX. 560 6559
Bogotd, D.C.
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ASesOoria o‘:compenscr

integral

envivienda

Bogota, 29 de enero de 2018

Sefiores

BENEFICIARIOS SUBSIDIO DE VIVIENDA
OFERENTES DE VIVIENDA

Bogota, D.C.

Respetados sefiores:

De manera cordial, me permito informar que segun lo establecido en el Articulo 2.1.1.1.1.4.2.5. del
Decreto 1077 de 2015, el Consejo Directivo de Compensar mediante Acuerdo No. 66 del 24 de enero
de 2018, autorizé la ampliacién de la vigencia de los subsidios familiares de vivienda de interés social
asignados por Compensar, asl:

1. Primera prérroga a los subsidios familiares de vivienda que fueron publicados entre el 1 de
febrero y 31 de diciembre de 2017, en un periodo adicional de doce (12) meses

2. Segunda prérroga a los subsidios familiares de vivienda que fueron publicados entre el 1° de
febrero y el 31 de diciembre de 2016, en un periodo adicional de doce (12) meses.

A continuacion, detallamos las vigencias actualizadas segun fecha de publicacién del subsidio,
aclarando que la escritura pablica en la que conste la adquisicion, construccion o el mejoramiento de la
vivienda, segun sea el caso, debera suscribirse dentro del periodo de vigencia del subsidio. Dentro de
los 90 dias siguientes a su vencimiento este sera pagado, siempre que se acredite el cumplimiento de
los respectivos requisitos segln lo establecido en el Art. 2.1.1.1.1.5.1.1 del Decreto 1077 de 2015
modificado por el decreto 133 del 2018.

RS T R R TR T S e S
_ 2014 ,Qlﬂﬂf:,1£i,. 31-dic-14" | 02-feb-15 | 28-feb-16 28-feb-17 | 28-feb-18 :e
2015 | O1-ene-15 | 28-feb-15 | 06-abr-15 | 30-abr-16 | 30-abr-17 | 30-abr-18 | .
| 2015 | O01-mar-15 | 30-abr-15 | 01-un-15 | 30-jun-16 | 30-jun-17 | 30-jun-18
2015 01-may-15 | 30-jun-15 | 03-ago-15 | 31-ago-16 | 31-ago-17 | 31-ago-18 |
2015 01-jul-15 | 31-ago-15 | 07-oct-15 | 31-oct-16 | 31-oct-17 | 31-oct-18
| 2015 | 01-sep-15 | 31-oct-15 | 07-dic-15 | 31-dic-16 | 31-dic-17 | 31-dic-18 |
2015 | O1-nov-15 | 31-dic-15 | 01-feb-16 | 28-feb-17 | 28-feb-18 | 28-feb-19
2016 T01-6!'!0-16 28-feb-16 | 04-abr-16 30-abr-17 | 30-abr-18 | 30-abr-19
. 2016 01-mar-16 | 30-abr-16 | 07-jun-16 | 30-jun-17 | 30-jun-18 | 30-jun-19
2016 | 01-may-16 | 30-jun-16 | 01-ago-16 | 31-ago-17 | 31-ago-18 | 31-ago-19
| 2016 | 01jul16 | 31-ago-16 | 03-oct-16 | 31-0ct-17 | 31-0ct-18 | 31-0ct-19 |
| 2016 | 01-sep-16 | 31-oct-16 | 05-dic-16 | 31-dic-17 | 31-dic-18 | 31-dic-19
Proyectos Subsidio Ahorro Crédito

devivienda  Programado hipotecario

SN
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Si requiere informacion adicional puede comunicarse con el Chat de nuestra

WWw compensar.com o a nuestra central telefénica 3077001.

Atentamente,

& -&uriun‘ .\-xi

GCLAUDIA CECILIA HIG

ERA

Gerente de Subsidios

de vmenda

Programado

h|

en vivienda
; ; PR i s o
e s iy s e A R L P £ = vl
| 2016 01-nov-16 | 31-dic-16 | 06-feb-17 | 28-feb-18 | 28-feb-19
2017 01-ene-17 | 31-ene-17 | 08-feb-17 i 28-feb-18 | 28-feb-19 -
2017 01-feb-17 | 28-feb-17 | 08-mar-17 | 31-mar-18 | 31-mar-19 ]
2017 01-mar-17 | 31-mar-17 | 10-abr-17 | 30-abr-18 | 30-abr-19 ]
2017 | 01-abr-17 | 28-abr-17 | 09-may-17 “ 31-may-18 | 31-may-19
2017 01-may-17 | 31-may-17 | 084un-17 | 30-jun-18 | 30-jun-19
2017 | 014un-17 | 30-jun-17 | 11-jul-17 31-jul-18 31-jul-19
2017 01-jul-17 | 31-jul-17 | 09-ago-17 | 31-ago-18 | 31-ago-19
2017 01-ago-17 | 31-ago-17 | 08-sep-17 | 30-sep-18 | 30-sep-19
2017 01-sep-17 | 30-sep-17 | 09-oct-17 | 31-oct-18 | 31-oct-19
2017 01-oct-17 | 31-oct-17 | 09-nov-17 | 30-nov-18 | 30-nov-19
2017 | 01-nov-17 | 30-nov-17 | 11-dic-17 | 31-dic-18 | 31-dic-19
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MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 181024414615924367 Nro Matricula: 307-84030

Pagina 1

Impreso el 24 de Octubre de 2018 a las 10:08:02 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 307 - GIRARDOT DEPTO CUNDINAMARCA MUNICIPIO JERUSALEN VEREDA JERUSALEN
FECHA APERTURA 27-11-2014 RADICACION: 2014-10350 CON: ESCRITURA DE: 24-10-2014
CODIGO CATASTRAL COD CATASTRAL ANT SIN INFORMACION

esTADO DEL Foulo ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE #16 MANZANA C CON AREA DE 51.80 M2. CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.636 DE FECHA 28-08-
2014 EN NOTARIA UNICA DE TOCAIMA (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012) CUYOS LINDEROS SON: POR EL NORTE' EN
LONGITUD DE CINGO PUNTO DIECIOCHO METROS (5.18 M) CON ZONA VERDE E; POR EL SUR' EN LONGITUD DE CINCO PUNTO DIECIOCHO
METROS (5.18 M) CON EL LOTE NO. 1 DE LA MANZANA C; POR EL OCCIDENTE EN LONGITUD DE DIEZ METROS (10.00 M) CON EL LOTE NO 15 DE LA
MANZANA C: POR EL ORIENTE EN LONGITUD DE DIEZ METROS (10.00 M) CON VMA PUBLICA F Y ENCIERRA. DE CONFORMIDAD CON LA
RESOLUCION #212 DE 14-09-2015 DE LA ALCALDIA MUNICIPAL DE JERUSALEN, EN ESTE LOTE DE TERRENO SE CONSTRUYO UNA VIVIENDA PARA
NESARROLLO PROGRESIVO REALIZADA EN BLOQUE DE CONCRETO, ARENA Y CEMENTO, CONSTA DE UNA CASA UNIFAMILIAR O UNIDAD BASICA
DOS PLANTAS QUE CONSTA DE 1 COCINA, 1 SALA, 1 COMEDOR, 1 BA/O, 2 HABITACIONES, 1 BALCON, 1 ESPACIO PARA BA/O. ESCALERA
IMERO A SEGUNDO PISO Y PATIO CON SUS RESPECTIVOS SERVICIOS PUBLICOS(AGUA, LUZ Y ALCANTARILLADO) ENTREGADO EN OBRA
GRIS. AREA CONSTRUIDA 67.21 M2. - e
COMPLEMENTACION:
01 - ESCRITURA #2448 DE 21 DE OCTUBRE DE 1.935 DE LA NOTARIA 4. DE BOGOTA, REGISTRADA EN LA MESA. COMPRA VENTA DE THE ANGLO
SOUTH AMERICAN BANK LIMITED A FAVOR DE: LARAR. ANTONIO -02.- SENTENCIA SUCESION DE 16 DE MAYO DE 1.960 DEL JUZGADO 2 CIVIL
DEL CIRCUITO DE SOGAMOSO. REGISTRADA EL 1. DE JULIO DE 1 961. VALOR DEL ACTO $400.000.00 M.C. ADJUDICACION DE' LARA R ANTONIO A
FAVOR DE LARA DE RICO MARIA LUISA.-03.- 18-09-1964 ESCRITURA 1480 DEL 22-04-1964 NOTARIA 10 DE BOGOTA COMPRAVENTA. POR VALOR
DE $ 23 400 00 DE: LARA ESCOBAR DE RICO MARIA LUISA, A: MUNICIPIO DE JERUSALEN REGISTRADA EN LA MATRICULA 765 -- 04 - 21-08
2003 ESCRITURA 620 DEL 30-12-1999 NOTARIA UNICA DE TOCAIMA CESION A TITULO GRATUITO DE BIENES FISCALES. POR VALOR DE %
8.000,000.00 DE. MUNICIPIO DE JERUSALEN | A FONDO DE VIVIENDA DEL MUNICIPIO DE JERUSALEN REGISTRADA EN LA MATRICULA 66018 -
05.- 24-10-2014 ESCRITURA 636 DEL 28-08-2014 NOTARIA UNICA DE TOCAIMA ACLARACION DE. MUNICIPIO DE JERUSALEN-FONDO DE VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA | REGISTRADA EN LA MATRICULA 66018.-- 06.- 24-10-2014 ESCRITURA 636 DEL 28-08-2014
NOTARIA UNICA DE TOCAIMA ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA DE. MUNICIPIO DE JERUSALEN-FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIALY
REFORMA URBANA  REGISTRADA EN LA MATRICULA 66018.--

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tino Predio: RURAL
LOTE LOTE #16 MANZANA C #URB. DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EL PARAISO

1)
~ATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
307 - 66018

ANOTACION: Nro 001 Fecha 24-10-2014 Radicacion 2014-10350

Doc ESCRITURA 636 DEL 28-08-2014 NOTARIA UNICA DE TOCAIMA VALOR ACTO" §
ESPECIFICACION OTRO: 0920 LOT-EO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: MUNICIPIO DE JERUSALEN-FONDO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA X NIT. #8000040182
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 24-10-2014 Radicacion: 2014-10351

Doc ESCRITURA 723 DEL 20-10-2014 NOTARIA UNICA DE TOCAIMA VALOR ACTO: §
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ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION ESCRITURA #636 DE 28-08-2014 DE LA NOTARIA UNICA DE TOCAIMA, EN EL SENTIDO DE INDICAR
QUE EL ALCALDE DE JERUSALEN COMPARECE COMO REPRESENTANTE DEL MUNICIPIO DE JERUSALEN-FONDO DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL Y REFORMA URBANA. SE PROTOCOLIZA LA RES. #266 DE 29-09-2014DE LA SECRETARIA DE PLANEACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
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ANA RAQUEL VILLALOBOS RIVEROS
ABOGADA LABORALISTA Y DE LA SEGURIDAD SOCIAL

Sefior -
JUEZ PROMISCUO MUNICIPAL DE JERUSALEN-CUNDINAMARCA
E.S.D

Referencia: Contestaciéon de Demanda.

Proceso: Verbal de Resolucion de promesa de compraventa
Demandante: Maria Rubiela Garzén Villabon y Hernando Avendarfio
Demandados: Arquicol Consultoria y Construccién E.U.

Radicado: 2018-081

ANA RAQUEL VILLALOBOS RIVEROS, mayor de edad, vecina y residente en esta
ciudad, identificada con cédula de ciudadania nimero 20.381.463 expedida en Cachipay
Cundinamarca abogada, portadora de la Tarjeta Profesional No 112.088 del Consejo
Superior de la Judicatura, actuando como apoderada judicial de Arquicol Consultoria y
construccion E.U representada legalmente por ROVINSON SIERRA SIERRA.,
respetuosamente me dirjo a Usted sefor juez, segun poder adjunto, para dar
contestacion a LA DEMANDA, presentada en contra de mi poderdante, por MARIA
RUBIELA GARZON VILLABON Y HERNANDO AVENDANO WUELFAR a través de su
apoderado el Doctor MAURICIO CORTES FALLA, en los siguientes términos:

SOBRE LOS HECHOS DE LA DEMANDA

PRIMERO.- Constitutivo de varios hechos.

Al primero: Es cierto segln la documentacion que se aporta como prueba de la demanda,
siendo esta la promesa de compraventa No. 16 y el otro si a dicha promesa.

Al segundo: No es cierto, toda vez que la vivienda que debia entregarse era el Lote No.
16 Manzana C, tal como se establecié en la clausula primera del Otro si.

SEGUNDO.- No es cierto, teniendo en cuenta que el valor para la vivienda no se
establecié de igual forma en el contrato y en el otrosi, pues el valor referido en el hecho
fue fijado unicamente en la promesa de compraventa No.16.

TERCERO.- No es cierto, ya que esta fecha fue modificada por las partes al suscribir el
otro si.

CUARTO.- No es cierto, ya que esta fecha fue modificada por la clausula cuarta del otro
si.

QUINTO.- Es cierto parcialmente puesto que:

Es cierto que mediante el OTRO Sl suscrito y descrito en el numeral 1°, se modifico la
forma de pago de la siguiente manera, el precio se acordé por CUARENTA Y CUATRO
MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL PESOS ($44.883.000), los cuales
se pagarian por parte de la demandante asi $4'000.000,00 dineros provenientes del
ahorro programado, la suma de $13'552.000 provenientes del subsidio familiar de vivienda
otorgado por COMPENSAR, la suma de $9'824.057 50 provenientes del subsidio familiar
de vivienda otorgado por el MUNICIPIO DE JERUSALEN.

No es cierto que se haya estipulado en el Otro si que la suma de $15'448.000 provenia \
de un crédito hipotecario, puesto que el contrato refiere que esta suma seria entregada de
recursos propios de los compradores.

SEXTO.- No es cierto, puesto que el otro si no tiene clausula octava como lo refiere el
demandante.
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SEPTIMO - No es cierto, toda vez que el demandante en este hecho no es claro en
sefialar dicha clausula a que documento se refiere.

NOVENO.- No es cierto, puesto que mi poderdante ha cumplido con las obligaciones
contractuales pactadas y la entrega material del inmueble no se ha realizado por demora
en la instalacion de los servicios publicos, lo cual de conformidad con los paragrafos
segundos y tercero de la clausula décima primera de la promesa de compraventa exonera
de responsabilidad a mi representado. Tal como se evidencia de manera literal en el
contrato de promesa de compraventa asi:

‘Paragrafo Segundo: Es convenido por las partes que en el evento que la entrega -

matenial del (los) inmueble(s) aqui prometido(s) en venta no se produzcan por
fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobados, por demora en la
instalacién de los servicio publicos por la empresa respectiva, sin que medie
culpa o negligencia de parte de EL PROMITENTE VENDEDOR,
CONSTRUCTOR, o por solicitud de reformas a los inmuebles de mas del
veinticinco por ciento (25%) de LOS PROMITENTES COMPRADORES, se
exonera a EL PROMITENTE VENDEDOR, CONSTRUCTOR de cualquier tipo
de responsabilidad frente a la imposibilidad de realizar la entrega de los
inmuebles sefialados en la clausula primera de este contrato, eventos que se
notificara por escrito a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a fin de
suscnibir el respectivo otrosi que amplié el plazo sefialado para la misma” ( Negrilla
fuera de texto)

Paragrafo Tercero: Se deja expresa constancia de que el (los) inmueble(s)
prometido(s) en venta se entregara(n) por parte de EL PROMITENTE
VENDEDOR, CONSTRUCTOR una vez el mismo este provisto de energia
eléctrica, acueducto y alcantarillado. En el evento de que las empresas
encargadas de la instalacion de tales servicios no los hubieren instalado en
la fecha prevista para la entrega, sin culpa imputable a EL PROMITENTE
VENDEDOR, CONSTRUCTOR, dicha entrega se prorrogara automéaticamente
hasta el dia en que los mencionados servicios sean instalados, sin que tal
hecho configure incumplimiento de EL PROMITENTE VENDEDOR,
CONSTRUCTOR, ni genere ningtin tipo de indemnizacion.” (Negrilla fuera de
texto)

Frente a los servicios plblicos, es menester aclarar que la obligaciéon de proporcionarios
era de la Alcaldia Municipal tal como se puede evidenciar en el convenio de asociacién
firmado entre ARQUICOL y el Municipio de Jerusalén, puesto que en la clausula octava
del mismo se establecié que el aporte del Municipio es el lote de terreno urbanizado,
entiéndase por urbanizado tener redes de acueducto, alcantarillado y energia (redes de
media y baja tension).

En cuanto al hecho de que se entregd el inmueble a otra persona, esto no es cierto,\\

puesto que como se refiri6 anteriormente la Casa que debia entregarse a los
demandantes era la casa No. 16, la cual en la actualidad no ha sido entregada ni

escriturada a ninguna persona, tal como consta en Certificado de Tradicion y libertad del .

inmueble con No. Matricula: 307-84030.

Con el fin de aclarar lo concerniente a la casa No. 11, se tiene que quien realiza el sorteo
de las viviendas es la Alcaldia Municipal y no la constructora, siendo que en la firma de la
promesa de compraventa a los demandantes les habia correspondido el Lote No. 11, sin
embargo por incumplimiento de algunas personas fue realizado un segundo sorteo en el
que les fue asignada la Casa No. 16, por lo que en el otrosi se establecié el cambio de

Lote, lo cual beneficio a los demandantes pues la casa No. 16 es esquinera y es mas |

" ~ grande que la asignada en el primer sorteo.

Es por ello que respecto de la casa No. 11, en el segundo sorteo fue efectivamente
asignada a otras personas y en la actualidad ya fue entregada.
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DECIMO.- Es cierto, conforme a los recibos que se encuentran en poder de mi
representado.

DECIMO PRIMERO.- No me consta y me atengo a lo que se pruebe en el transcurso del
proceso.

DECIMO SEGUNDO.- No es cierto, puesto que el bien objeto del contrato es una
vivienda de interés social la cual por reglamentacion legal no puede usufructuarse.
Adicional a las prerrogativas legales, encontramos que en las contractuales, los
demandantes aceptaron las clausulas del contrato el cual establece en la clausula
decimosexta numeral 4° que “EL PROMETIENTE COMPRADOR, acepta que el destino
del inmueble que se promete en venta es Gnica y exclusivamente vivienda suya y de su
familia (...)"

Asi mismo en el numeral 6° se establece: “EL (LA) (LOS) BENEFICIARIO(S)
COMPRADORE(S) declara(n) que tiene conocimiento de las sanciones prevista en el
articulo 8° de la ley 3° de 1991 modificado por el articulo 21 de la ley 1537 de 2012 y 30
de la ley 3° de 1991 de conformidad a los preceptuado en las normas y Decretos que
reglamentan y complementan la vivienda de interés social, donde se establece las
prohibiciones de ENAJENAR, VENDER, ARRENDAR, la vivienda adquirida, con el
subsidio familiar de vivienda, que esta sujeta a las prohibiciones en mencién durante los
diez (10) afios siguientes, contados a partir de la fecha de transferencia correspondiente,
salvo cuando el beneficiario deseare enajenarla, restituya el subsidio recibido, en valor
constante a la fecha de restitucion.”

DECIMO TERCERO.- Es cierto, segun la documentacién aportada por la parte actora.

DECIMO CUARTO.- Es cierto, segin la documentacién aportada por la parte actora, sin
embargo me permito aclarar que mi representado no acudié a la diligencia de conciliacién
debido a que la citacion le llego en un plazo muy cercano a la fecha de la audiencia y en
segundo lugar que a pesar de ello dentro del término legal allegdé documento en el que
ponia en conocimiento un compromiso previo en el Municipio de Gutiérrez que le impedia
desplazarse y acudir en la fecha establecida. Documento que no se tuvo en cuenta para
fijar una segunda fecha para conciliar.

DECIMO QUINTO.- Es cierto, seglin la documentacion aportada por la parte actora.
SOBRE LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA

Me opongo a todas las pretensiones formuladas en la demanda, en concreto me opongo a
cualquier tipo de condena declarativa o pecuniaria en contra de ARQUICOL
CONSULTORIA Y CONSTRUCCION E.U en razén a que no ha existido ningun
incumplimiento de contrato por parte de mi representada que conlleve a la resolucién
solicitada por la parte actora.

A continuacién me refiero expresamente a cada una de las pretensiones de la demanda:

Sobre la primera pretension

Me opongo puesto que no existi6 incumplimiento por parte de ARQUICOL
CONSULTORIA toda vez que la entrega del inmueble si bien tenia establecidas una
fechas, esta se encontraba supeditada a la instalacion de los servicios publicos, que por
razones ajenas a mi representado se han demorado.

Cabe aclarar que desde que se firmé el convenio de asociacién con el Municipio de
Jerusalén quedaron establecidas las obligaciones de ARQUICOL y del Municipio en
cuanto al proyecto de viviendas de interés social el Paraiso, siendo lo correspondiente a
los servicios publicos obligacion del Municipio, pues el aporte que realizaba al convenio -
consistia en el lote de terreno urbanizado, entiéndase por urbanizado tener redes de -
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acueducto, alcantarillado Y energia (redes de media y baja tensién), tal como lo refiere la
clausula octava de dicho convenio.

Al respecto, la instalacion del servicio de energia eléctrica no se ha realizado por
problemas en las redes eléctricas del proyecto, tal como se evidencia en documento
aportado en la demanda, en el cual la empresa de energia de Cundinamarca EEC S.A
E.S.P en oficio dirigido a la Sefiora MARIA RUBIELA GARZON VILLABON refiere:

“Asi las cosas, teniendo en cuenta que las redes eléctricas existentes en el |

proyecto no cumplen con las distancias minimas de seguridad con respecto al |
proyecto, la Alcaldia deberé adecuar dichas redes o coordinar con la EEC S.A-
ESP para que las mismas sean modificadas. Dichas obras estarén a cargo de los
interesados, en este caso la Alcaldia Municipal”

Puede observarse que a quien le corresponde la adecuacion de las redes es a la Alcaldia
Municipal y por lo tanto la entrega del inmueble seguira supeditada a la instalacién del
servicio publico de energia eléctrica, hecho que sobrepasa las obligaciones de

ARQUICOL. e

Sobre la segunda pretensién

Respecto del dafio emergente: Me opongo a las sumas solicitadas por los demandantes
de la siguiente manera:

¢ En cuanto a la suma de $19.448.000, dinero que fue entregado a mi representado,
dinero este se encuentra invertido en la casa No. 16 de la manzana C, tal como se
le refiri6 a la parte actora en comunicacién del 02 de Mayo de 2017 emitida por
ARQUICOL en la cual se les sefialo: “ Los recursos por ustedes aportados se
encuentran invertidos unica y exclusivamente en la vivienda ubicada en la
manzana C casa 16 de la Urbanizaciéon El Paraiso del Municipio de Jerusalén,
vivienda que fue la que les correspondié a ustedes por sorteo”.

Por los dineros recibidos por parte de los demandantes, no puede sefalarse que
exista un perjuicio econémico a estos, pues como se dejé en claro el dinero ha
sido invertido en la vivienda que les fue asignada.

» Frente a los $13.552.000 del subsidio de la caja de compensacion familiar /
COMPENSAR, que aseguran haber perdido por la mora en el tratamiento del
programa de vivienda, debemos sefialar que la vigencia del subsidio es Unica y
exclusivamente responsabilidad de los demandantes, quienes deben cumplir con
los preceptos legales establecidos en el Decreto 1077 de 2015 y demas normas
vigentes.

Ahora bien se encuentra que en COMPENSAR los subsidios tienen una vigencia
inicial de 12 meses contados desde el primer dia del mes siguiente a la fecha de la
publicacion en la pagina Web de Compensar y podran ser prorrogados mediante
acuerdo expedido por el Consejo Directivo, por doce (12) meses, con posibilidad
de una nueva prérroga por otros doce (12) meses.

Es decir que tienen una vigencia de hasta 36 meses (3 aflos) y que seguin Acuerdo
No. 66 del 24 de enero de 2018 de COMPENSAR, aquellos adjudicados en el afio
2015, cumplen su segunda prérroga en el afio 2018, por lo cual si los
demandantes lo solicitaron en el af0,2015 ly realizaron las solicitudes de prorroga
correspondientes, tendrian vigente el subsidio en el presente afio.

Sobre este aspecto quienes realizan el tramite de solicitud y vigencia del subsidio
son los compradores y en este proceso nada tiene que ver la constructora, por lo
que si los demandantes perdieron el subsidio, esto no es responsabilidad de
ARQUICOL quien tenia Gnicamente la obligacién de construir las viviendas.
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* Respecto de la suma de $12.288.000 correspondientes al subsidio de vivienda
otorgado por el municipio.

A la fecha los demandantes no cuentan con Subsidio Familiar aprobado y no han
perdido ese derecho puesto que de los 32 cupos asignados al proyecto de vivienda
de interés prioritario Urbanizacién El Paraiso se han asignado 6 subsidios y
quedan pendientes por asignar 26 subsidios.

Respecto del lucro cesante : Me opongo a esta pretension teniendo en cuenta que el
tipo de inmueble a entregar es una vivienda de interés social reglamentada por la Ley

1537 de 2012 y la Ley 3° de 1991 , normas que establecen la prohibicién de enajenar,
vender o arrendar la vivienda durante los 10 afios siguientes.

Asi mismo se tiene que los demandantes tenian conocimiento de tales prohibiciones
puesto que estas se encuentran estipuladas en el contrato de promesa de compraventa
No. 16 en la Clausula Decimosexta Numerales 4° y 6°. Por lo cual no tienen derecho a
exigir supuestos frutos civiles dejados de percibir por concepto de canon de
arrendamiento del inmueble que es vivienda de interés social y no puede arrendarse, por
lo que su pretensién no es procedente.

Sobre la tercera pretension

Me opongo puesto que no existe ninguna obligacién por pagar a los demandantes por lo
que ninguna suma de dinero debera ser indexado.

Sobre la cuarta pretensién

Me opongo toda vez que son los demandantes quienes activaron el aparato jurisdiccional
y no le asiste razén en lo pretendido y en consecuencia es a ellos a quien les corresponde
sufragar estos gastos.

EXCEPCIONES
EXCEPCIONES PREVIAS
1. NO COMPRENDER LA DEMANDA LOS LITISCONSORTES NECESARIOS

En el Contrato de Promesa de Compraventa No. 16 del 20 de Febrero de 2015 y en el
otro si de fecha 6 de Julio de 2015 en las consideraciones No. 2 y No.1 respectivamente
se establece que la empresa ARQUICOL y el Municipio de Jerusalén celebraron convenio
de asociacion para la construccién de proyectos de viviendas de interés social EL
PARAISO, por ende las obligaciones de entrega de las unidades habitacionales se
supeditan a las obligaciones que contiene dicho convenio.

Por lo tanto solicito comedidamente Sefior Juez se sirva notificar a la Alcaldia del
Municipio de Jerusalén para que haga parte del proceso toda vez que dentro del convenio
de asociacion se tiene que la Alcaldia hace parte de las entidades obligadas a la
obtencion del objeto contractual.

EXCEPCIONES DE MERITO

Sin que ello implique la aceptacién de derecho alguno, como ha sido reiterado en la
Jurisprudencia, me permito proponer las siguientes:

1. CUMPLIMIENTO A CABALIDAD DE LAS OBLIGACIONES DEL CONTRATO DE
COMPRAVENTA Y OTRO S| POR PARTE DE LA DEMANDADA ARQUICOL
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En el contrato de promesa de compraventa No 016 fue pactado el dia 15 de Septiembre
de 2015 como fecha de entrega del inmueble, sin embargo las partes suscribieron un
otrosi en el cual se adelanta la entrega de la vivienda para el dia 29 de Agosto de 2015.

Puede observarse que si mi poderdante no hubiera querido cumplir con las obligaciones
contractuales y no tuviera la vivienda terminada no hubiera adelantado la fecha de la
entrega, pues con ello se hubiera visto afectado.

Con lo anterior se evidencia que la intencién de ARQUICOL siempre fue la entrega de las
viviendas en los plazos acordados, incluso antes de lo acordado tenia las viviendas
construidas por lo que adelanta las fechas de entrega, con lo cual se prueba que mi
poderdante era ajeno a los problemas urbanisticos del lote donde desarrollo el proyecto,
inconvenientes que retrasaron la entrega de los inmuebles que ya se encontraban
terminados, obligacién que tenia la constructora y que cumplié a cabalidad.

Ahora bien, aun teniendo terminada la vivienda y con inconvenientes en los servicios
publicos, debemos recordar que el contrato es ley para las partes y que si bien el otrosi
referia una fecha para la entrega del inmueble encontramos en el contrato de
compraventa clausulas que fueron aceptadas por las partes, dentro de las cuales se
permitia prorrogar la entrega del bien en caso de demoras en la instalacién de los
servicios publicos.

La clausula decimoprimera del contrato de promesa de compraventa consagro la
exoneracion de culpa o negligencia del vendedor, en el caso de que la entrega fuera
retrasada por demora en la instalacién de los servicios publicos y de manera textual
refiere:

‘Paréagrafo Segundo: Es convenido por las partes que en el evento que la entrega
material del (los) inmueble(s) aqui prometido(s) en venta no se produzcan por
fuerza mayor o caso fortuito debidamente comprobados, por demora en la
instalacién de los servicio publicos por la empresa respectiva, sin que medie
culpa o negligencia de parte de EL PROMITENTE VENDEDOR,
CONSTRUCTOR, o por solicitud de reformas a los inmuebles de mas del
veinticinco por ciento (25%) de LOS PROMITENTES COMPRADORES, se
exonera a EL PROMITENTE VENDEDOR, CONSTRUCTOR de cualquier tipo
de responsabilidad frente a la imposibilidad de realizar la entrega de los
inmuebles sefialados en la cldusula primera de este contrato,; eventos que se
notificara por escnto a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a fin de
suscribir el respectivo otrosi que amplié el plazo sefialado para la misma” ( Negrilla
fuera de texto)

Paragrafo Tercero. Se deja expresa constancia de que el (los) inmueble(s)
prometido(s) en venta se entregara(n) por parte de EL PROMITENTE
VENDEDOR, CONSTRUCTOR una vez el mismo este provisto de energia
eléctrica, acueducto y alcantarillado. En el evento de que las empresas
encargadas de la instalacion de tales servicios no los hubieren instalado en
la fecha prevista para la entrega, sin culpa imputable a EL PROMITENTE
VENDEDOR, CONSTRUCTOR, dicha entrega se prorrogara automaticamente
hasta el dia en que los mencionados servicios sean instalados, sin que tal
hecho configure incumplimiento de EL PROMITENTE VENDEDOR,
CONSTRUCTOR, ni genere ningun tipo de indemnizacion.” (Negrilla fuera de
texto)

Por lo anterior la entrega de los inmuebles se encontraba prorrogada hasta el dia que los
servicios publicos fueran instalados, hecho que finalmente ocurrié el 1 de Octubre de 2018
fecha en que el Municipio de Jerusalén le comunica a mi poderdante que las redes de
energia ya han sido entregadas a la empresa de energia y que en virtud de ello,
ARQUICOL ha procedido a realizar paulatinamente la entrega de los inmuebles.
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En virtud de que como se dijo anteriormente la entrega se supedito a la instalacién de los
servicios publicos, lo cual se encontraba a cargo del Municipio de Jerusalén y de que
segun las obligaciones contractuales la no entrega de la vivienda en las fechas
estipuladas por demoras en la instalacién de servicios eximia de incumplimiento a mi
representado, no le asiste razén a los demandantes para solicitar la resolucién del
contrato de compraventa y mucho menos para solicitar se declare que hubo
incumplimiento por parte de ARQUICOL.

2. JUSTIFICACION LEGAL Y FACTICA DE LA NO ENTREGA DE LA CASA POR
DEMORA DE LA INSTALACION DE LOS SERVICIOS PUBLICOS

Es menester sefialar que para la construccion del proyecto el Paraiso, existia un
convenio de asociacion entre el Municipio de Jerusalén y la empresa ARQUICOL, en el
cual fueron fijadas ciertas obligaciones a cada una de las partes, encontrandose que
segun la clausula octava de este convenio, el Municipio aportaria el lote urbanizado para
poder realizar la respectiva construccién. Frente a esto debemos definir que es un lote
urbanizado segun la normativa para poder dejar claridad de que mi representado no
incumpli6 con las obligaciones pactadas.

En virtud de ello, encontramos que el Decreto 1077 de 2015, define el lote urbanizado
como:

“Se entiende por lote o terreno urbanizado, para cualquier modalidad de solucion
de vivienda, aquel que cuenta con las acometidas domiciliarias de servicios
publicos de acueducto, alcantarillado y energia, vias de acceso y espacios
publicos conforme a la normatividad urbanistica de cada municipio.”

De lo anterior se infiere que la responsabilidad de que dichas viviendas contaran con
servicios publicos era unica y exclusivamente del Municipio de Jerusalén, ahora bien mi
representado tomo las precauciones necesarias antes de iniciar la construccion, puesto
que presento el proyecto a FINDETER S.A para el estudio de elegibilidad, en el cual uno
de los requisitos era la disponibilidad inmediata de servicio de energia segln redes
existentes en el lote de terreno y en la zona, requisito que se tuvo por cumplido al expedir
FINDETER S.A certificado de elegibilidad No. CCF-2015-0010 al Municipio de Jerusalén
como oferente del proyecto.

Asi las cosas, era de conocimiento de mi representado que el lote contaba con las redes
de energia puesto que la empresa de energia de Cundinamarca expide certificacion No.
DPI-LM-659-2014 y aunado a ello, en el avalué comercial que fue realizado al lote este
evidenciaba que ya contaba con los servicios publicos.

Por lo anterior ARQUICOL inicio la construccién de las viviendas en el entendido de que el
lote contaba con todas las condiciones para poder realizar la entrega de los inmuebles en
los tiempos estipulados, dejando claridad de que el compromiso con el proyecto era
Unicamente la construccién de las casas y que cualquier obra de urbanismo le
correspondia al Municipio de Jerusalén, tal como se establecié en el convenio.

Para la fecha de entrega de la vivienda, esta ya se encontraba terminada, sin embargo la
red de energia de media y baja tension no se encontraba apta para el servicio, red que
debia ser entregada por el Municipio a la empresa de energia de Cundinamarca, no
obstante se encontré que la administracién anterior no habia realizado la entrega de la red
a la empresa, por lo que mi poderdante se vio perjudicado por no poder escriturar y
entregar las viviendas ya construidas.

Ahora bien dentro del material probatorio aportado en la demanda, se evidencia que en
comunicado dirigido a una de las demandantes MARIA RUBIELA GARZON, la empresa
de energia EEC S.A-ESP refiri6 que las redes eléctricas presentan problemas en el
proyecto, problema que atafie directamente a la Alcaldia Municipal, sefalando : “As/ las
cosas, teniendo en cuenta que las redes eléctricas existentes en el proyecto no cumplen
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con las distancias minimas de seguridad con respecto al proyecto, la Alcaldia debers
adecuar dichas redes o coordinar con la EEC S.A-ESP para que las mismas sean
modificadas. Dichas obras estaran a cargo de los interesados, en este caso la Alcaldia
Municipal”

Lo anterior implico que se debiera realizar el proceso de legalizaciéon del servicio publico
de energia desde su inicio, proceso que involucro ajustes a lo construido y estuvo a cargo
del Municipio de Jerusalén.

Puede observarse que la empresa de energia refiere que para poder realizar la instalacion
del servicio se deberan adecuar las redes eléctricas y tal labor esta a cargo de la Alcaldia
Municipal, por lo cual se infiere que si existen demoras en la instalacion de los servicios
no es responsabilidad de mi poderdante y que al existir tales demoras se retrasé la
entrega de las viviendas.

Incluso mi representado con el fin de agilizar la entrega de viviendas realizo el nuevo
disefio de las redes de media y baja tension y colaboro con el tramite de aprobacion ante
la empresa de energia EEC S.A-ESP, asi como también regalo el transformador de
energia que se requirié para la energizacion del proyecto.

Finalmente el 1 de Octubre de este afio el Municipio informé que ya se habia realizado la
entrega de la red a la empresa de energia y que podia iniciarse la entrega de las
viviendas que se encuentran construidas desde el afio 2015.

Es por lo expuesto que existe una justificacion factica y juridica que retraso la entrega de
las viviendas y que tal situacién no fue por culpa o negligencia de mi poderdante, por lo
cual no existe razén para resolver el contrato de promesa de compraventa No 016 y el
otrosi.

3. NO PROBARSE EL DANO EMERGENTE

Los demandantes solicitan que mi representado cancele sumas de dinero, sin embargo no
se encuentra prueba alguna de que las aseveraciones realizadas por los demandantes
resulten ciertas y que efectivamente hayan perdido esos dineros.

En cuanto a la suma de $19.448.000 dinero que sefalan fue entregado a ARQUICOL,
efectivamente ese valor fue invertido en la vivienda que les fue asignada, Casa No 16 de
la manzana C.

Ahora bien los demandantes por la demora en la entrega del bien inmueble, solicitaron la
devolucion de los dineros consignados en comunicacién del 27 de Marzo de 2017 y a
pesar de que ya se tenia construida la casa, ARQUICOL le responde a los demandantes
mediante comunicacion del 02 de Mayo de 2017 el procedimiento a seguir para poder
realizar la devolucién de los dineros solicitados el cual fue definido por la Alcaldia
Municipal, mediante Resolucién No. 137 de 2013.

Sin embargo hasta la actualidad los demandantes nunca realizaron los tramites
pertinentes para que se les devolviera el dinero por lo cual se entendia que continuarian a
la espera de que se instalara la red de energia en el proyecto y se les entregara la
vivienda. Por lo tanto no existié ningun dafio a los demandantes por parte de ARQUICOL
en cuanto a dicha suma de dinero y en la actualidad la vivienda sigue disponible, sin
haberse entregado a ninguna persona tal como consta en Certificado de Tradicion y
libertad del inmueble con No. Matricula: 307-84030.

Respecto del subsidio de vivienda de Compensar, a las personas que hacian parte del
proyecto se les explico en varias oportunidades que el subsidio familiar de vivier?da que
les haya otorgado la Caja de Compensacion respectiva es de Gnica responsabilidad de

CALLE 16 N° 2-16 OFICINA 301. BOGOTA D.C.
TELEFONOS 3203992730 - 2849446.
MAIL anaraquelvillalobos@hotmail.com oficinajuridica267 @gmail.com



ANA RAQUEL VILLALOBOS RIVEROS
ABOGADA LABORALISTA Y DE LA SEGURIDAD SOCIAL

ellos, por lo cual al momento de la escrituracién el subsidio debera estar vigente, por lo
que les correspondia estar en continuo contacto con su caja.

Adicional a esto encontramos que la pagina web de Compensar, establece las
condiciones para acceder al subsidio, asi como también la vigencia del mismo, el cual
tienen una vigencia inicial de 12 meses contados desde el primer dia del mes siguiente a
la fecha de la publicacién en la pagina Web de Compensar y podran ser prorrogados
mediante acuerdo expedido por el Consejo Directivo, por doce (12) meses, con posibilidad
de una nueva prérroga por otros doce (12) meses.

Por lo tanto en virtud de la demora en la entrega de las viviendas, situacién que se les
habia comunicado a los demandantes, era obligacién de los mismos estar en contacto con
la caja de compensacién y realizar las prérrogas correspondientes para mantener vigente
el subsidio o de ser el caso y desistir del proyecto El Paraiso, proceder a la renuncia del
mismo.

El Decreto 1077 de 2015 en su articulo 2.1.1.1.1.4.2.6 define el procedimiento de renuncia
del subsidio, adicional a esto las cajas internamente definen sus procedimientos para
habilitar a las personas para que se puedan postular nuevamente. Sobre este aspecto
quienes realizan el tramite de solicitud y vigencia del subsidio son los compradores y en
este proceso nada tiene que ver la constructora, por lo que si los demandantes perdieron
el subsidio, esto no es responsabilidad de ARQUICOL quien tenia Unicamente la
obligacion de construir las viviendas y adicional a esto no se encuentra prueba que
indique que los demandantes hayan perdido el subsidio.

Finaimente frente al subsidio de vivienda del Municipio de Jerusalén, los demandantes no
allegaron prueba algin que permita dilucidar siquiera que hubieran sido beneficiarios del
mismo, asi como tampoco la presunta perdida de subsidio, por lo cual no asiste asidero
probatorio que sustente sus pretensiones.

Sobre este aspecto, El Municipio de Jerusalén mediante Acuerdo No. 014 de 2012
establece el Subsidio Familiar de Vivienda de Interés Social Municipal y a la fecha ha
asignado tan solo 9 subsidios familiares de vivienda segun esa normatividad vigente ,
mediante Resoluciones No. 052 de 2018 y 236 de 2018.

Ahora bien mediante resolucion No. 172 de 2018 se revocaron 3 subsidios familiares de
vivienda de los otorgados con la Resolucién No. 052 de 2018, procedimiento que hizo el
municipio para poder liberar esas viviendas mientras se realiza el nuevo proceso de
elegibilidad ante FINDETER S.A.; proceso que se encuentra en tramite en la actualidad.

A la fecha los demandantes no cuentan con Subsidio Familiar aprobado y no han perdido
ese derecho puesto que de los 32 cupos asignados al proyecto de vivienda de interés
prioritario Urbanizacién El Paraiso se han asignado 6 subsidios y quedan pendientes por
asignar 26 subsidios.

4. INDEBIDA JUSTIFICACION DEL LUCRO CESANTE

Anteriormente se ha dejado claro que la vivienda objeto del contrato de promesa de
compraventa y del otrosi, es una vivienda de interés social, la cual tiene como
connotaciéon la de permitir que aquellas familias que no poseen ningln bien, puedan
acceder a €l y poder vivir de manera digna, razén por la cual esta vivienda no tiene por
objeto el lucro de los compradores.

Respecto de esta categorizacion, se les explico a los beneficiarios del proyecto tal
situacion, asi como también dentro del contrato y el otrosi de manera taxativa se incluyé
clausulas que prohibian a los compradores la venta y arrendamiento de dicho inmueble.
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La clausula decimosexta numeral 4° establecié que “EL PROMETIENTE COMPRADOR,
acepta que el destino del inmueble que se promete en venta es unica y
exclusivamente vivienda suya y de su familia (...)"

Asi mismo en el numeral 6° instaura: “EL (LA) (LOS) BENEFICIARIO(S)
COMPRADORE(S) declara(n) que tiene conocimiento de las sanciones prevista en el
articulo 8° de la ley 3° de 1991 modificado por el articulo 21 de la ley 1537 de 2012 y 30
de la ley 3° de 1991 de conformidad a los preceptuado en las normas y Decretos que
reglamentan y complementan la vivienda de interés social, donde se establece las
prohibiciones de ENAJENAR, VENDER, ARRENDAR, la vivienda adquirida, con el
subsidio familiar de vivienda, que esta sujeta a las prohibiciones en mencién durante
los diez (10) afios siguientes, contados a partir de la fecha de transferencia
correspondiente, salvo cuando el beneficiario deseare enajenarla, restituya el subsidio
recibido, en valor constante a la fecha de restitucion.”

En el marco legal, el Articulo 21 de la Ley 1537 de 2012 que modifica el articulo 8 de la
Ley 3° de 1991 establece:

“Causales de restitucion del Subsidio Familiar de Vivienda. E| Subsidio Familiar de

Vivienda sera restituible al Estado cuando los beneficiarios transfieran cualquier
derecho real sobre la solucién de vivienda o dejen de residir en ella antes de haber
transcurrido diez (10) aflos desde la fecha de su transferencia, sin mediar permiso
especifico fundamentado en razones de fuerza mayor definidas por el reglamento”

La norma es clara al sefialar que los beneficiarios deberan restituir el Subsidio si dejan de
residir en la vivienda antes de haber trascurrido 10 afios, por lo cual no podran arrendarlo
para que otros vivan en el so pena de tener que devolver el subsidio.

Debido a lo expuesto, no pueden aseverar los demandantes que por la demora en la
entrega del bien, han dejado de percibir algin fruto del mismo, pues el objeto de la
vivienda es para que los beneficiarios y su familia vivan alli.

5. COBRO DE LO NO DEBIDO

Como se ha demostrado anteriormente mi representada ARQUICOL no adeuda a la
demandante ninguln tipo de dinero, toda vez que de las sumas solicitadas por la parte
actora, las consignadas por la demandante a ARQUICOL, fueron invertidas en el inmueble
y los dineros de los subsidios no se ha demostrado que estos dineros fueron perdidos.

Ahora bien en cuanto al lucro cesante, se demostré que no habia lugar a usufructo de la |
vivienda de interés social por lo cual tampoco asistiria raz6n en su pretension.

Por lo anterior los demandantes estan cobrando a mi representado sumas de dinero que
no adeuda.

6. FALTA DE LEGITIMACION POR PASIVA

La responsabilidad de mi representado consistia en la construccién de las viviendas,
obligacion que a la fecha de la entrega pactada se encontraba cumplida, ahora bien no
pudo realizarse la entrega por demoras en la instalacién de los servicios de energia,
obligacién que se encontraba a cargo del Municipio de Jerusalén, y la cual estaba
contenida en el convenio de asociacion para el desarrollo y ejecuciéon del proyecto de
vivienda de interés social prioritaria, que en la clausula octava refiere:

‘APORTES Y FORMA DE DESEMBOLSO: Los aportes al respectivo convenio se
determinan de la siguiente manera: El Municipio mediante este convenio realizara
un aporte equivalente a Trescientos diez millones setecientos diecinueve mil
ochocientos cuarenta pesos ($310.719.840.00 m/cte., correspondientes al valor del
terreno urbanizado ($284.700.000,00) (...)"
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Dicho terreno urbanizado hace referencia a que debia contar con los servicios de
acueducto, alcantarillado y energia, por lo cual al existir problemas en la instalaciéon de
redes de energia, este inconveniente no era de competencia de ARQUICOL, sino del
Municipio.

Por lo tanto si la demora en la entrega de la vivienda perjudico en alguna forma a los
demandantes no es mi representado el responsable de dichos dafios.

7. GENERICA

Solicito declarar todo medio exceptivo, cuyo fundamento factico se demuestre en el
proceso.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Articulos 1494, 1495,1500,1551,1602 y 1614 del Cédigo Civil, Ley 3° de 1991 , Ley 1537
de 2012 y Decreto 1077 de 2015.

PRUEBAS

1. Convenio de Asociacién para el desarrollo y ejecucién del proyecto de vivienda de
interés social prioritaria urbanizacién suscrito entre el Municipio de Jerusalén vy
Arquicol Consultoria y Construccion EU del 7 de Noviembre de 2013. (5 Folios) __

2. Otrosi No. 1 al Convenio de Asociacién para el desarrollo y ejecucién del proyecto de
vivienda de interés social prioritaria urbanizacién suscrito entre el Municipio de
Jerusalén y Arquicol Consultoria y Construccién EU, del 4 de Noviembre de 2014. (4
Folios)

3. Otrosi No. 2 al Convenio de Asociacion para el desarrollo y ejecucién del proyecto de
vivienda de interés social prioritaria urbanizacién suscrito entre el Municipio de
Jerusalén y Arquicol Consultoria y Construccion EU, del 6 de Mayo de 2015. (4 Folios)

4. Certificacion No. DPI-LM-659-2014 del 17 de Octubre de 2014, suscrita por la EEC
S.A ESP sobre factibilidad de servicio de energia eléctrica media tensién divisién de
planificacién e ingenieria. (4 Folios)

5. Facturas emitidas por Arquicol de los dineros recibidos a MARIA RUBIELA GARZON
VILLABON. (2 Folios)

6. Resolucion N° 137 de 2013, por la cual se reglamenta lo relacionado al Proyecto de
vivienda El| Paraiso. (6 Folios)

7. Certificado de Tradicion y libertad del inmueble con No. Matricula: 307-84030 (1 Folio)

8. Avalué Comercial realizado al Lote donde se construiria el proyecto El Paraiso.(11 -

Folios)

9. Informacion de la pagina web de Compensar sobre subsidio de vivienda. (1 Folio)

10. Acuerdo No. 66 del 24 de enero de 2018, ampli6 la vigencia de los Subsidios
Familiares de Vivienda de Interés Social (VIS) asignados por Compensar a sus
afiliados. (2 Folios)

SOLICITUD: Solicito amablemente Sefior juez sirvase oficiar a la Alcaldia del Municipio
de Jerusalén con el fin de que allegue a este despacho los siguientes documentos para
que se tengan como prueba dentro del mismo:

e Acuerdo No. 014 de 2012 que establece el Subsidio Familiar de Vivienda de

Interés Social Municipal.
» Resoluciones No. 052 de 2018,236 de 2018 y la 172 de 2018
+ Certificado emitido por FINDETER S.A radicado No. CCF-2015-0010.
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ANEXOS

1. Poder debidamente otorgado a la Dra. ANA RAQUEL VILLALOBOS RIVEROS,
apoderada judicial de Arquicol Consultoria y construccion E.U representada legalmente
por ROVINSON SIERRA SIERRA (1 Folio)

2. Copia cedula de ciudadania del representante legal de Arquicol Consultoria y
Construccion E.U., Rovinson Sierra Sierra. (1 Folio)

3. Certificado de Existencia y Representacion de la empresa Arquicol Consultoria y
Construccion E.U. (2 Folios)

NOTIFICACIONES

Mi mandante recibira notificaciones en la Calle 12 B No. 8-23 Oficina 816 en Bogota D.C
y al correo electrénico: arquicol@gmail.com

La suscrita, recibira notificaciones en la Calle 16 N° 2 — 16 oficina 301, Bogota D.C.,
teléfonos (1) 284 94 46 - 320 399 27 30 y al correo

electronico:oficinajuridica267 @gmail.com o anaraquelvillalobos@hotmail.com

Cordialmente,

Muak

ANA RAQUEL VILLALQOBOS RIVEROS
C.C. N° 20.381.463 de CACHIPAY
T.P.N°112.088 del C. S. de la J.

Republica De Colombia
=2 | Rama Judicial Del Poder Publico
il Juzgado Promiscuo Municipal
de Jerusalen Cundinamarca

c ESPONDENCIA {
1 Recibido hoy: ?Rg %CT c?ﬁl‘la fL -

Hora: }QO ‘Om :\ Y

Quien Recibe: 04

Folios:

B L S
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CONSTANCIA SECRETARIAL

]
Hoy 30 de octubre de 2018 a las ocho de la mafiana (8:00 am.), se fija en lista por
el término de un (1) dia; tal como lo dispone el articulo 110 del Cédigo General del
Proceso. A partir del 31 de octubre de 2018 transcurre el término de cinco () dias,
de conformidad con lo establecido en el articulo 370 ibidem. El traslado vence el 7
de noviembre de 2018 a las seis de la tarde (6:00 pm.) :

CONSTANCIA SECRETARIAL

Hoy 30 de octubre de 2018 a las ocho de la mafiana (8:00 am.), se fija en lista por
el término de un (1) dia; tal como lo dispone el articulo 110 del Codigo General del
Proceso. A partir del 31 de octubre de 2018 transcurre el término de tres (3) dias,
de conformidad con lo establecido en el numeral 1° del articulo 101 ibidem. EI
traslado vence el 2 de noviembre de 2018 a las seis de la tarde (6:00 pm.)

A

YULIETH LANCO PACHON
ecretari

Informe Secretarial

Jerusalén, 16 de noviembre de 2018. Al Despacho del Sefor Juei, informando
que tanto el traslado de las excepciones previas, como las de mérito vencié en
silencio. Sirvase proveer.

El término de traslado para las excepciones previas transcurrié asi: 31 de octubre,
1°y 2 de noviembre de 2018. ,

El término de traslado para las excepciones de mérito transcurrié asi: 31 de
octubre, 1° 2, 6, y 7 de noviembre de 2018. Inhabiles: 3, 4 y 5 de noviembre de

2018.

YULIETH P ANCO PACHON
cretari



