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REF. PROCESO DIVISORIO (VENTA DE LA COSA COMUN;} DE ANANIAS
TORRES AMORTEGUI, MAURICIO TORRES AMORTEGU! MARIA ISABEL
TORRES AMORTEGUI Y AMANDA AMORTEGUI CONTENIO trente a LUZ \ Bk
ALBA TORRES AMORTEGUI. St

PEDRO RICARDO VALLEJO SEPULVEDA, abogadc o¢n  egjercicio,
identificado con 1o C.C. 12.124.320 y T.P. 53.271 a1 .5.)., actuadu
conforme al poder otorgado y que obra dentro doei pagimano me
pernuto  pronunciarme sobre el trasiado contedio:, tespecto s e
dictamen pericial asi:

Con fundamento en su Wtimo auto asi Como ¢n 1o evisto en el a
inciso scqgqundo del articulo 231 del C.G.P., tormulo o orrespondiente
contradiccion del dictamen pertcial 1o cual se venitica. . -0t audiencia
respectiva.

Los motivos de aclaracion y que genceran dudas perpiepdad o
inconsistencia en el dictamen pericial son los siguento

Flinciso 6 del articulo 226 del C.G P, indica: "Todo ¢ntamen dene ser
claro, preciso, exhaustive y detallado, e ol oo capntaran dos
examenes, mcetodos, experimentos ¢ tnvestigacioine tectuiadas i

mismo que los tundamentos técnicos, cienuficos, v arusucos de sus
conclusiones”

En cuanto a los linderos del inmuceble y concretam: o noel costado

nurte, donde se ubica el frente del inmmueble y que ¢ o v ae duda
responde el perito que por ese costado nude 30,90 0 vros, en Cuya
dimension se incluyo toda su extension, es dedir oo Luerpo dertuo
medida que obtavo al medir con anta metnica. Dian L edida y parta
los efectos que mteresan al proceso no es las cerie ooes ath quedo
claro que existia una construccion y que o musma - o hesantads

sobre parte del predio vecaino.

Indica que segun el plano topogratico presentas S S YR N SE
vlaborado por el Ing. DANRIEL GAMEZ, el cual se tew. v cuenta pata
ihacer la correcaion de hinderos, por esce constado o, 0 wongilaa b
29.85 metros.

Mas adelante at responder s el indero norte, el guue S it g b0

No. 110 del 29 03 2016 Notaria de Tooamny es eb s - o radera sanie

L dragonal 9 de ta poblacion de Todcama, y o donade - e ntn o e

predio, afirma yue en la escritura aparece 29 60 1. GUTO (U )
CHPACIO entre medianeras CRISLCNLe nclurdas las M o L on i 30 UL
eLlros.

Respuesta esta gue no es de reabo seose tiene o Cocenta que o /

medida de 30,90 metros (obija 1o construccion  ooanosde sobre e
nredio veaino.,

Lo real y crerto, ¢s que por este coshaddu, A AXEE TP IS JURR TR ¥
metros 0 29.60 metrous, lucgo entonces el frente o annuebie s



dividirlo en cinco (numero de comuneros}) nos de s metros para
cada uno ( derecho a la iguaidad) transgrediendo de csta manera ¢l
documento anexado a la demanda y procedente de ba ~cCRETARIA DE
PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS DEL MUNICIPIO ! {JOCAIMA O
MT 07 “MAPA DE USO POTENCIAL DEL SUEL.. 1 MAPA DL
ZONIICACIOPN AMBIENTAL", donde claramente se ad-icrte que el uso
de suelo para el predio objeto de este proceso es zona vesidencial en
consolidacion, y conforme al articuto 17 acueras a4 de 2008
modificado numeral 2 con acuerdo No. U6 del 14 de narszo de 20144
REGLAMENTACION ZONA RESIDENCLAL EN O COnMNc: 1 HTHAULTON 4
Frente minimo 6,00 metros.

Observando el Ccroquis CoMmo Propuestd pdra subdiv v, Se apredia
gue el lote al que se fe ha denomimado Noo 5 teeo e trente 5 8BS
metros, lo que significa gue es anterios o sers metros o o fote

presenta distancias disinules, pues hay tramos de oL L aetios y b
metros de ancho hasta terminar con 4.50 maetros.

Pero es que este no es ei unico predio que quedsy s e s
Metros en el custado posterion o sur e Nesmo tosts L ue e

perito en el punto 6.14 Parametros de subdivision - b numeral 30
CACCeso postenior para cada uno de 1os Oneo preaios, dos cualbes
deberan cumplic con las distancias y afectaciones ¢ cnadas por s

via ferrea’.

Es decir que para el pernto exasten anas (Ispusicione:. o vy lesepol o
hay que cumplir al momento de reabzar una CONsStruc. wii, s Oste Cas0
por la afectacion de la via ferrea. bntonces fa pregus oaud Suige s
Porque no utihzo ¢$e Mismo criterio pard conclurr o o cadamente:

que el predio si admite division material?

Aceptando la division material, se estaria trustrande o caro cualqures
tipo de edificacion 0 construccion por ul costadu s s pleiisese
por un momento que pasaria sien 10 0o 20 anos (a0 ese costado
se habilite una carretera, ordenindose el levantanue: o de Hos e les

del tren.

El derecho es dinamico, cambiante, asi como las . oosiciones que
regulan la vida en comunidad, dada gque estas no s cntalicas. Esta
conciusion se origima precisamente por o wreguler e gquedaria el
terreno con una zona extensa de tondo comparada ¢ oo Trentes gue

haria inviable cualquier Lpo de construcGion, dusme i, v Joe maneia
notable el valor venal del inmueble, pues la subd.. ion propuesta
desde el punto de vista tednico para ung constree i Do rescita
adecuada.

En consccuencia, 10 mas ogico, sano y viable es do oot de i tuse
comun, pues scegregarta de la manera cormag se pPlant o, v castrar Lo
posibilidad de desarrollar un proyecto de construcoron pues la parte

posterior no s .lprovvcharm Y Ssu o wvalor voenas Sl NOMIEC G S
disminuye de manera ostens:ble. Recurde nos gut o e aencaa tesad
hace Mmas de cuarente anos no es o de censerean e e e

estaria cumpliendo con la funcion social que tiene I STEININE

En punto al canon de arrendanuento se hmito el o o rnaicar
correspondiente a las mejoras, (% 160.000), suv ter o i cuenba e
el predio mide 1079 M2 con un sobre avatao dew 200 SO e s

inmueble lo ocupa la demanda LUZ ALBA TORRES /. 11 GUL el



100%, lo que equivale al 0.071%, lejos del 1% guarismo este que los g)

expertos indican que es lo que renta una propiedad, luego no es claro,
ni preciso, ni contundente ni cientifico este valor.

Igual se predica del avaluo comercial del predio, cuando con
anterioridad a la demanda se anexo uno comercial, realizado por una
firma responsable con estandares de calidad, claro, preciso,
exhaustivo y detallado, donde se explican los metodos efectuados,
para concluir que el bien inmueble tiene un valor de $ 440.570.400
frentea $ 225.000.000

Afirma no contar con soportes para demostrar el valor o precio de las
mejoras.

Sobre este particular se debe tener en cuenta que la pasiva en
interrogatorio de parte afirmo que las mejoras fueron fruto de un
subsidio del Municipio de Tocaima.

Estos y otros interrogantes se haran al perito en la audiencia publica y
verbal que sera la continuacion de este procedimiento, por lo que
desde ya solicito a la senora juez apartarse del dictamen presentado y
que su analisis se base en las reglas de la sana critica ( Art. 232
C.G.P.)

Regpetuosamente,

PEDRO RICARDO VALLEJO SERULVEDA
C.C.\N°12.124.320 Expedida en Neiva
T.P.N° 53.271 del C.S. de la ).
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