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Avelio Comercial Diagonal 9 # 1€ - 123

Tocaima AlIR-0435-06-2021

Departamento de Cundinamarca
Colombia

Bogotd, 28 de junio de 2021.

Senor
Ananias Torres Amortegui
E.S.M.

Asunto: Informe Avaluo Diagonal 9 No. 16 - 123

Respetado Senor,

A continuacion, hacemos enfrega del avalio del inmueble ubicado en
Tocaima, Cundinamarca Ubicado en la Diagonal 9 No. 16 - 123 y que se
identifica con la matricula inmobiliaria 307-5279. Valoracidén que fue
solicitada con el fin de conocer el valor comercial del predio.

Cordialmente,

Luis Andrés Rengifo Garzén
Gerente General (e)
AIR AVALUOS INVENTARIOS & FINCA RAIZ S.A.S.
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Avaluo Comercial Diagonal 9 # 16 - 123
Tocaima

Departamento de Cundinamarca
Colombia

A/R-0435-06-2021

1. GENERALIDADES DE LA SOLICITUD

FECHA DE LA SOLICITUD: 16 de junio de 2021

AMANDA AMORTEGUI DE CONTENTO
' ANANIAS TORRES AMORTEGUI
SOLICITANTE: MARIA ISABEL TORRES AMORTEGUI
MAURICIO TORRES AMORTEGUI

AMANDA AMORTEGUI DE CONTENTO

ANANIAS TORRES AMORTEGUI

MARIA ISABEL TORRES AMORTEGUI
PROPIETARIO DEL INMUEBLE: MAURICIO TORRES AMORTEGUI

LUZ ALBA TORRES AMORTEGUI

MOTIVO DE LA VALORACION: Estimacion del valor comercial razonable
TIPO DE AVALUO: Comercial

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno - con consfrucciones
Uso: Urbano

DIRECCION: Diagonal 9 No. 16 - 123

2. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

e Air AvalUos Inventarios & Finca Raiz S.A.S. no serd responsable por aspectos de
naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o el fitulo

legal de la misma.

e Air AvalUos Inventarios & Finca Raiz S.A.S. no revelara la informacion sobre la
valuacién a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicito el encargo
valuatorio y solo lo hard con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso que el
informe sea solicitado por una autoridad competente.

FECHA EN QUE SE REALIZO LA VISITA: 18 de junio de 2.021
FECHA DEL INFORME Y DE APLICACION DEL 25 de junio de 2.0Z1
VALOR:
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Avaluo Comercial Diagonal 9 # 16 - 123
locaima

Departamento de Cundinarmarca
Colombia

AIR-0435-06-2021

3. BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR
a. Bases de la Valoracion

Para el presenfe avalio se tuvieron en cuenta la localizacion del
inmueble, las especificaciones y los tratamientos de la zona, las
facilidades de acceso y el equipamiento del sector.

b. Definicion y Tipo de Valor

El valor que se adopto para este avalio corresponde al valor comercial
razonable como base para efectos contables.

4. DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE HAN DE VALORARSE

En este no se avaluaron derechos de propiedad, tinicamente se estima el valor
comercial razonable para efectos contables.

5. INFORMACION GENERAL

El presente informe de avaluo se realiza teniendo en cuenta los lineamientos
expedidos por el Organismo Nacional de Normalizacién ICONTEC y el Registro
Nacional de Avaluadores R.IN.A a través de su Unidad Sectorial de Normalizacidn
de la Actividad Valuatoria y Servicio de Avalios USN AVSA, a partir de las Normas
Técnicas Sectoriales NTS S 03, NTS S 04 y NTS | 01, en las cuales se determinan los
parametros y contenidos minimos del informe valuatorio asi como el cédigo de
conducta del valuador, enmarcados en la adopcidén y contextualizacién de las
Normas Internacionales de Valuacion IVSC.

FECHA DE INSPECCION i 18 de junio de 2021

OBJETO DE ESTUDIO . Elobjeto del presente avalio es determinar el
valor razonable actual de un lote junto con
unas consfrucciones, localizado en la zona
urbana del municipio de Tocaima, al cual se
ha llegado mediante métodos tradicionales
de investigacion como son: el método
comparativo del mercado, el método de
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Avalto Comercial Diagonal 9 # 16 - 123
Tocaima

Departamento de Cundinamarca
Colombia

AIR-0435-06-2021

reposicion; ademdas, de la observacion y el
andilisis de sus caracteristicas particulares.

Para la realizacion de este estudio se ha
tenido muy en cuenta aquellos aspectos que
a nuestra consideracion son relevantes para
la fijacién del valor comercial del inmueble;
como aspectos de tipo econdmico, juridico,
de normatividad, y fisico que nos permiten
fijar parametros de comparacion con
inmuebles del mercacdo inmobiliario.

6. INFORMACION LEGAL DEL INMUEBLE

PROPIETARIOS:

DIRECCION

TITULO DE ADQUISICION

GRAVAMENES

AR
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AMANDA AMORTEGUI DE CONTENTO
CC. 20.662.176

ANANIAS TORRES AMORTEGUI

CC. 3.206.277

MARIA ISABEL TORRES AMORTEGUI
C.C. 38.963.689

MAURICIO TORRES AMORTEGUI

C.C. 3.208.993

LUZ ALBA TORRES AMORTEGUI

C.C. 21.012.533

Diagonal 9 No. 16 - 123

Segun Compra Venta Nuda como consta en la
escritura publica No. 143 de! 13 de Mayo de 2005
de la notaria Unica de Tocaima.

Presenta medida cautelar; Demanda en proceso
divisorio de la cosa comun - venta
#258154089001-2016-00097-00, como consta en el




Avaluo Comercial Diagonal 9 # 16 - 123
locaima

Jepartamento de Cundinamarca AIR-0435-06-2021

Colombia

oficio 1175 del 23 de mayo de 2016 del Juzgado
Promiscuo Municipal de Tocaima.

VETUSTEZ 63 anos aproximadamente.

MATRICULA INMOBILIARIA 307-5279

CEDULA CATASTRAL 258150100000001040002000

CABIDA SUPERFICIARIA : 1.079 m?de lote, segun levantamiento topogrdfico -
LINDERQOS ; POR EL NORTE: En extension de 29.60 metros

lindando con la lindado con la carretera que de
la estacion del ferrocarrii conduce a Agua de
Dios.

POR EL ORIENTE: En extension de 32.00 metros
lindando en parte con lote de Narciso Guariny en
parte con terrenos de José Jauregui.

POR EL SUR: En extension de 27.70 metros lindando
con la zona del ferrocarril Girardot.

POR EL OCCIDENTE: En extension de 33.00 metros
lindando con lote de Lucio Rivera Salazar.
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Avaltuo Comercial Diagonal 9 # 16 - 123

gej:paairjmento de Cundinamarca AlR-0435-06-2021
Colombia
7. INFORMACION GENERAL DEL SECTOR
PAIS : Colombia
DEPARTAMENTO : Cundinamarca.
CIUDAD O MUNICIPIO : Tocaima.

PLANO DE LOCALIZACION

Al
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¥ LINEA FERREA
USQOS ZONA RESIDENCIAL EN CONSOLIDACION
DESTINO ECONOMICO HABITACIONAL
ESTRATO SOCIO ECONOMICO Elinmueble tiene asignado estrato No. 2
TRANSPORTE Y VIAS

las principales vias que comunican a esta
zona son la via que de Tocaima conduce
al municipio de Agua de Dios, y via de la
variante a Bogotad, vias de alto flujo

vehicular y buena continuidad, en buenas
condiciones.

El sector dispone de servicio de transporte
publico urbano inmediato por las vias

principales mencionadas anteriormente,
prestado por buses intermunicipales y taxis
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Avalio Comercial Diagonal 9 # 16 - 123
Tocaima '))\q

Departamento de Cundinamarca A/R-0435-06-2021 e

Colombia

8. CLAUSULA DE PROHIBICION DE LA PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacidn total o parcial del presente informe de avaluo, cualquier
referencia del mismo, las cifras de valuacion, nombre, y afiliaciones profesionales
del valuador o la firma Air Avalios Inventarios & Finca Raiz S.A.S, sin consentimiento
escrito de la misma.

9. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

e Las descripciones de los hechos presentadas en el informe son comecias hasta
donde el valuador alcanza a conocer.

e Los andlisis y los resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y
condiciones restrictivas que se describen en el presente informe.

« El valuador no tiene interés en el bien inmueble objeto de estudio.

e La valuacién se llevé a cabo conforme a un coédigo de éfica y normas de
conducta.

e FEl valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

« Fl valuador tiene experiencia en el mercado local y Ia tipologia de bienes que
se estan valorando.

e La firma avaluadora a través de personal autorizado ha realizado una visita
personal al bien inmueble objeto de valuacion.

« Nadie, con excepcién de las personas especificados en el informe, ha
proporcionado asistencia profesional en la preparacion del informe.

10. DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION

El presente avalio comercial, se realiza a peticion de algunos de sus propietarios
con el fin de conocer su valor comercial.

11. IDENTIFICACION DE LAS CLASES DE BIENES INCLUIDAS EN LA
VALUACION DISTINTA A LA CATEGORIA PRINCIPAL

No existen bienes muebles o inmuebles a valorar distintos a los antes citados.

Al
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Avalio Comercial Diagonal 9 # 16 - 123
locaima

Departamento de Cundinamarca AIR-0435-06-2021

Colombia

12. CONDICIONES DEL MUNICIPIO

Tocaima forma parte de la Provincia del Alto Magdalena, en el suroeste del
Departamento de Cundinamerca. Estd situada en la parte media de la Region
Andina, margen izquierdo de la cordillera Oriental y distante 30 Km. del margen
derecho del Rio Magdalena a la altura del Municipio de Girardot, pertenece a la
subregion natural central del valle cdlido del Alto Magdalena; se encuentra a una
altura sobre el nivel del mar de 287 metros de altitud de la parte baja de Pubenza,
limite con el vecino municipio de Girardot y a los 1.568 metros de altitud en el Alto
del Trigo, extremo norte de Copd; La cabecera municipal se encuentra a 400
metros sobre el nivel del mar. La cabecera municipal de Tocaima se localiza a 4
grados 26 minutos de Latitud Norte y a 74 grados 38 minutos de Longitud Oeste.

Limita con los municipios de: Girardot por el occidente, Narifio y Jerusalén por el
noroeste, Apulo por el oriente y norte, Viotd por el oriente, Nilo y Agua de Dios por
el sur.

El inmueble se encuentra en el sector conocido como el Cruce que hizo parte de
la urbanizacién llamada Urbanizadora el Danubio Tocaima lida.

AR
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Avallio Comercial Diagonal 9 # 16 - 123
Tocaima

Departamento de Cundinamarca
Colombia

AIR-0435-06-2021

13. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

DESCRIPCION GENERAL

CARACTERISTICAS DE
CONSTRUCCION

AREAS

DISTRIBUCION

PUERTAS

VENTANERIA

AR
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Se trata de un lote con una construccion
a un nivel destinada a la vivienda. El
inmueble tiene una edad de construccion
aproximada de 63 anos.

Estructura: Muros de carga

Fachada: Ladrillo a la vista

Cubierta: Placa en concreto y teja zinc
Terreno: 1.079 m*
Construcciones: 86,42 m?

Cuenta con 3 construcciones separaadas
donde la primera es la principal y posee 2
habitaciones y solar, cuenta con pisos en
concreto, muros en panete y cielo raso en
teja de zinc. La segunda cons truccion es una
habitacién y cuenta con pisos en concreto,
muros pafetados y cielo raso en teja de zinc,
la tercera y Ultima construccidn es el bano y
drea de ropas, posee pisos en concrero y
cerdmica, muros en ladrillo a la vista y cielo
raso en placa de concreto, cuenfa Con
accesorios corrientes de porcelana y griferia.

Las puertas internas son en madera maciza

La ventaneria en general de todo el inmueble
es en lamina, hierro forjado y madera maciza.




Avaluo Comercial Diagonal 9 # 16 - 123
focaima
Departamento de Cundinamarca

AIR-0435-06-2021

Colombia

ESTADO DE CONSERVACION No aplica.

SERVICIOS PUBLICOS El inmueble cuenta con todos los servicios
instalados como son: Acueducto,
Alcantarillado y Energia Eléctrica.

El sector tiene vias vehiculares pavimentadas
en buen estado de conservacidon, andenes
en concretos y alumbrado publico

El sector tiene vias vehiculares pavimentadas
en regular estado de conservacidn
principalmente por la autopista norte,
internamente la via se encuentra en buen
estado.

CONCEPTO DEL INMUEBLE inmueble en estudio se encuentra en una de
las zonas en desarrollo de la ciudad, donde
predomina el uso residencial y en algunos
corredores la actividad comercial por su
cercania al centro del Municipio, cuenta con
buenas vias de acceso.

Finalmente, consideramos que el grado de
comercializacion de este inmueble es del
85%, debido a la situacién actual de Ia
economia, de la construccién y del mercado
de la finca raiz

Al
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Tocaima
AIR-0435-06-2021 % [

Departamento de Cundinamarca
Colombia

14. METODOLOGIA DEL AVALUO

FACTORES DE VALUACION:

Para la determinacién del justo precio del inmueble en evaluacion, se tendran en
cuenta las siguientes variables, que influyen directamente sobre el precio
comercial, se enumeran los siguientes:

« Oferta y demanda de inmuebles en el sector, aledanos de estratificacion
similar.

« Ubicacién particular del inmueble, cercania de dreaos
comerciales locales y zonales, y cercania a las vias de alto trafico
particular y publico.

o La reglamentacién y normatividad de la zona, y la dotacion
particular con respecto a los desarrollos habitacionales de los
alrededores.

e Grado de Readlizacidn, lo estimamos en 0.85.

« Servicios publicos presentes y futuros en el drea, y clase de
servicios adicionales privados tales como: antena comunal, gas
calentadores, parabdlica, citofonia, celaduria 24 horas, circuito
cerrado de television, cerramientos legales, etc.

« Nivel Socio — Econémico de los pobladores y visitantes del sector,
asi como de las zonas y sectores que lo rodean.

o Vetustez de la Construccion, caracteristicas de la construccion,
disefio arquitectdnico, disefic constructivo, estado, calidad vy
mejoria en la calidad de los acabados, ampliaciones,
remodelaciones, deterioros visibles y ausencia de un plan de la
administracién que contemple en el inmediato  futuro un
mejoramiento en las condiciones de habitabilidad Yy
modernizacion.

e« Determinaciéon actualizada del valor de la rentabilidad por
arrendamiento de inmuebles que presentan caracteristicas
similares en dotacién y amplitud, y andlisis del potencial de
desarrollo que le compete al predio.

« Consulta en publicaciones especializadas como “El Valor del
Metro Cuadrado de la Lonja de Propiedad Raiz de Bogota y la
Guia inmobiliaria, ademds de estudios de mercado en lo zona

AR
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AIR-0435-06-2021

Colombia
METODO UTILIZADO:

En este avalvo se utilizaron dos métodos distintos, que a continuacién
explicaremos.

Método de mercado:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo.

DESCRI?CIGN AREA VENTA CONSTRUCCIONES ~ PRECIO LOTE REAL VALOR M2 TELEFONO

L el

Casal plonta, cerca de loplaza | ¢ $85.000.000| $§  48.750.000,00 $36.250.000,00 | $ 483.333 | 3014305523

|demercado | 777
. Lote plano, cerca de la via que 40,00 $ 50.000.000 ‘ $ 357.143 | 3142010170
" lleenduce hasta Girordot | T %
Casa 4 alcoba, sala comedor, 240,00 $ 140.000.000 | $ 42.250.000,00 $97.750.000,00| $ 407.292 | 3202508867
solar, todos los servicios | a
Lote con cosa prefabricada de | 286,00 $ 140.000.000 $ 35.000.000 | $105.000.000 | $ 367.133 | 3228837481

47 m2, reserve de agua

lote a 100 metros de Ia av

Bogota - Girardot, con servicio 375,00 $ 110.000.000 1 $ 293.333 | 3013381272
de acueducto

Casa cruce agua de Dios 3 170,00 | $240.000.000| $ 170.000.000.00 |  $ 70.000.000,00
alcobas 2 banos

$ 411.765 | 314637184
gr'gé;;“’ de la via Bogota 120,00 $ 62.000.000 $ 516.667 | 3205632604
(L]‘I’c'igff quocl)gf 98 m23 25500 | $120.000.000| $  29.400.000,00 $90.600.000,00 | $ 355.294 | 3104823385
Lote sobre via principal 250,00 |  $80.000.000 ‘ ¥ 320.000 | 3013323185
MEDIA ARITMETIC A S 390.218
DESVIACION ESTANDAR S 72.954,84
COEFICIENTE DE VARIACION 18,70
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 5,35

Oferta inmobiliaria en el sector.

Para el andlisis en el método comparativo del mercado se tuvo en cuentaq, para la
deferminacion del m2, anexos, la localizacion del inmueble, la aplicacién de la que
es objeto, el tamano del mismo, el entorno, la accesibilidad, margenes de
negociacion del oferente y/o de la inmobiliaria. Los inmuebles descritos
anteriormente se encuentron dentro del sector, en edificios con dreas comunes,
vigilancia 24 horas, parques, salones comunales, efc. y son valores de oferta al dia’

AR
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actual, no se consideran mdrgenes de negociacion posible. El resultado final fue
de $390.000 m2 por este método.

Homogenizando

Promedio: $379.725
Desviacion estandar: $27.621,76
Coeficiente de variacion: 7,27 %

Método de costo:

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo,
especialmente para la construccion, a partir de estimar el costo total para construir
a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaldo, y restarle lo
depreciacién acumulada. Dentro de este proceso de depreciacion se utilizan en
nuestro medio las conocidas tablas de Fitto-Corvini, que tienen en cuenta no solo
la edad de la edificacion, sino también su estado de conservacion.

Tormamos como valor de reposicion del apartamento $700.000 por m?y aplicamos
el método de depreciacion de linea recta, teniendo en cuenta que la vivienda
tiene una vetustez promedio de 63 anos, su valor final de avelio es de $70.000 por
mZ

VIGENCIA DEL AVALUO:

El presente avaluo tiene una vigencia de un (1) ano siempre que las condiciones
econdmicas, politicas, urbanisticas, caracteristicas particulares y otras que puedan
afectar el valor comercial del bien se conserven; segun lo establece el DECRETO
422 DE MARZO 8 DE 2000 por el cual se reglamenta parciaimen te el articulo 50 de
la Ley 546 de 1999y los articulos 60, 61y 62 de la Ley 550 de 1999, especificamente
en el articulo No. 2, en su numeral No 7.

Al
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16. RESUMEN Y CERTIFICADO DE AVALUO

Teniendo en cuenta los diferentes factores y caracteristicas expresadas en el
esfudio, a continuacién presentamos el resultado estirado del avaluo solicitado:

AVALUO DE INMUEBLE
DIAGONAL 9 # 16 - 123
TOCAIMA, CUNDINAMARC A

JUNIO DE 2.021

L oeseincian [T AreaT VAN ] Rk ToraL
Temeno — T i079.00 | §.360.000 L $410.020.000]
|\Construcciones | 8642 | $70000 | $6.049.400

i —— S ——— — e

SON: CUATROCIENTOS DIECISEIS MILLONES SESENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOQS

PESOS ML/CTE.
/f\
/ \
Cordialmente, " / ‘)
‘-.’{ I i / f f”
| {) (] (f
k‘ 2 L é &»—“’/y‘ -
LIS AVCRES RENGIFO GARION HUGO E NEY ACHURY/RINCON
Gerente General (e) Avalua r\R.A.A. i

et
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16. OTRAS CONSIDERACIONES

El avalto practicado por AIR Avalios Inventarios & Finca Raiz S.A.S. de Bogotq,
comesponde al “VALOR COMERCIAL" del respectivo inmueble, expresado en
dinero; entendiéndose por valor comercial como el precio que seria recibido por
vender un activo o pagado por transferir un pasivo en una transaccion ordenada
entre participantes del mercado en la fecha de la medicion.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contrafos
de arrendamiento o de otro género, AIR Avallos Inventarios & Finca Raiz S.A.S.,
desecha evaluar tales criterios en el andlisis, asumiendo que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de este.

La inspeccion se realizé con cardcter de observacion valuatoria, esto significa que
no es del objeto del avalio: mediciones, acotaciones, descripciéon detallodo de
espacios, acabados, sistemas constructivos, andlisis de fatiga de materiales, ni
vicios ocultos de cardcter fisico y/o técnico existentes almomento de la inspeccion.

17. IMPACTO DEL COVID

Con operaciones y transacciones practicamente paralizadas, el sector nmobiliario
estd enfocando sus acciones en disminuir sus gastos operativos, cuidar la caja, velar
por el mantenimiento del valor de sus activos y evaluar escenarios futuros para la
industria (posCOVID-19).

En el corto plazo, es importante que los distinfos actores de la industria inmobiliaria
—fondos, inversionistas, desarrolladores, constructores, administradores y brokers—
concentren sus esfuerzos en los siguientes temas:

e Entender y dimensionar los requerimientos de capital de su negocio
en el corto y mediano plazos.

e FEvaluar escenarios postCOVID-19, visualizando  los cambios
sustanciales que se daran en el negocio, definiendo iniciativas y
proyectos que permitan adaptarse a los cambios, identificando
riesgos y definiendo sus planes de mitigacion.

e Buscar fuentes alternativas de financiamiento, ya que la liquidez serd
un activo clave durante periodos de incertidumbre.

Al
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o Gestionar sus cuentas por cobrar, negociando y conciliando con sus
deudores, para garantizar el ingreso de flujo de efectivo a la caja, y
evitando las morosidades incobrables.

Mercado de inversiones

e Mientras continde la propagacion del COVID-19, y las reuniones
presenciales se mantengan restringidas, se espera.un impacto
negativo en las inversiones en el sector inmobiliario.

» Algunos inversionistas podrian enfrentarse a problemas financieros
debido a lo caida de ingresos por el incumplimiento en Ias
obligaciones de pago de sus inquilinos.

o Para algunos propietarios de inmuebles, este periodo de caja
reducida generard compras de oportunidad de los sectores que se
encuentfren con mayor liquidez, especialmente, para activos
inmobiliarios que se vendan con un descuento representativo en su
valor.

e Dado lo incierto de Ila evolucion del negocio, las inversiones de
oportunidad deberdn ser analizadas bajo modelos estructurados y
contemplando escenarios alternativos.

* La consecucion de fondos para inversiones inmobiliarias se verd
impactada por la reduccidon de la confianza por parte de los

inversionistas en la capacidad de recuperacion de los flujos de
efectivo.

» La velocidad de recuperacion del mercado dependerd de Ia
magnitud de la pandemia y de la velocidad con la que las
operaciones inmobiliarias vuelvan a la normalidad. Serd importante,
fambien, la confianza de los inversionistas.

Fuente: www2.deloitte.com
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SENORES
JUZGADO PROMISCUO MUNICIAPL DE JERUSALEN CUNDCINAMARCA

REFERENCIA: DIVISORIO DE ANANIAS TORRES AMORTEGUI Y OTROS
FRENTE A LUZ ALBA TORRES AMORTEGUI.

Rad.25815408900120190002700

Como apoderado judicial de los actores en el asunto de la referencia, me
permito anexar avalué comercial actualizado del inmueble vinculado a la
presente tramitacion.

Cordialmente,

PEDRO RICARD VALLEJO SEPULVEDA

C.C. 12.124.320 DE NEIVA

T.P 53.271 DEL C.SCELULAR 3204759046

rivasecat@hotmail.com calle 33 No. 12-33 oficina 202 barrio miraflores

Girardot.




28/7/2021 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Jerusalen - Outlook

REFERENCIA: DIVISORIO DE ANANIAS TORRES AMORTEGUI'Y OTROS FRENTE A LUZ
ALBA TORRES AMORTEGUI. Rad.25815408900120190002700

ricardo Vallejo <rivasecat@hotmail.com>
Mié 28/07/2021 10:02 AM

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Jerusalen <jprmpaljerusalen@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[I]J 1 archivos adjuntos (2 MB)

avaluo comercial actualizado familia torres amortegui..pdf

buenos dias
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Informe Secretarial

Jerusalén, 30 de julio de 2021, Al despacho del sefior Juez con memorial del
demandante aportando avaluo comercial del bien inmueble identificado con
matricula inmobiliaria 307-5279.

J

\//\ ~ /

{ =
1 -
KATHERINE JIMENEZ CUBILLOS

Secretaria.
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DILIGIHACIA D5 S5Ces3rr0 4 f
D25PA 'HO UOMLIS0:I0 Noe 01 PROCLUSNLS JUAADO PROMLSCUQ MUNIw ‘
CLPAL Db JERUSALEN

CLASE i DIVISOXIO
DENANDAKLE , ARABRIAS U0 X O.
DENMAKRDADA o Lus ALBA L0KhHns |

En Tocaime, & los treints diss del mes de Jjulio del sflo dos
mil veintiuno, siendo las 9 m.m., die y hora sdfialsdos en suto
de julio 7 de 2021 pera llevar = cebo ls diligencie de 1s refe-
rencis. Presente en el despscho del Juzgsdo Promiscuo Munici- l
pel de Toceima, la seflors Juez y secretario, el apoderedo ector

PrDrO RICARUQ VALLLJU SsPULVBUA , plenemente idenmtificedo y re-
conocido en sutos como apoderado del actor. O6 encuentrs pre-

sente el sefior sacuestre desisnado MAXIU HaClUn XONRUY ROUDRI-

G054 , ,uien y= se encuentrs identificedo y reconocido en sutos,

por lo cusl le seflorsa Juez le tomo el juramento previn lss fore
malidedes de procedimiento,, por cuya gravedad manifesto no te-

ner inhabilidaedes ni incompatinilidedss para ejercer 8l car:o,

y se procede a darle posesion. Acto se;uido el despecho 83e tras

lada 21 luger de la diligencis, usicedo en 13 calle 9 avenids

la xstacion y/o disgonel 9 No. 16=123 de Tocdime, sren urens,

son nume.o de resistro 307-5279. Acto seguido ¥y encontrandonos

en el lugar de la diligencis, la geflore LWL alsa TORRES cuilen

atiende la diligencila, menifiesta que confiere poder amplio ¥y

an iciente pars acthmr en esta diligencie a2l doctor ALl ANED GA&
(ASPY PRADA con C.CeNoe. 80.068.709 y T.P. 330.438, a qui‘n ve

le reconoce personeris pare sctusr en esta diligencis. ILz¥/'I=
ficacion y elinderacioni Respecto a la alinderscion les medildos

que se encuentr n registradass en el folio d4e metricule inmoei-

liaris Mo. 307-5279, no corresponden a lss actusles y se pro-

cede a realizer las meddciones correspondisntes al ares actu3l

y quedsrin de la siguient. menera. Por ¢l WORTE en 31 m. con

0.70 cms, linda con la diezonsl 9 ¥o., 18-123., Por sl costsdo ;
OXLSMPAL en distancia de 4T.60 ma, hoy con prepieded de LLT0 !
SAMUHSZ DIAL y ADSLLRA SUHURJ®N«. Por el >8R en 28.40 m.con

1a anti-ua vis ferrea. FPor el coatado VCCLJsmrAL en 36,50 m.

linde con el predio con SIvIufrusuQ NURALSS y alisnilo LEGULLAMON,

y encierra. Respaecto & 1la jdentificacion se trats dé un lote

de terreno plano con cer -amientos MORTL ¥y +UR en poate de ma-—

dera, cuerdes de alambre de pua y cerce vivai por los cosate-

dos unlismtAl X OuuIvsmlAL linda %on los muros de las construce
ciones de estos costados. Dentro de eate predio =e encuentran

las sizuientes .onstruccionesi Uns vivienda ue conste de une
haaita#ion. un2 cocina, un la;adero y un wafio " 8 ms io =nchae

par", con muros en ploque # 1n vista externamente y pnfietado

zing, soportsds

y pintado en su interior, cusierta en teja de
en estructurs metalice, piso en cemento rusgtic

0y afinsdo ¥y =




2
tesletas. Le carpinteris de puertas y ventanss metalicas. En
otro costado se encuentres uns hebvitecion en sloque de cemendo
¥ ladrillo con cusierts en tejs de zinc, soportede en estructue
re de medera, puerta en madera, cuyo estsdo la construccion esata
¢n reguler. La enterior comstruccion o viviends actuslmente
S€ @éncuentra en suen estado de comservacion Y €8 hasitasle, O=
tra comstruccion que consta de dos hawsiteciones con muros en
*loque y ladrillo, pafietados Y pintados internamente, con pi-
303 en wsldocin, cubierts en tejas de zinc, soportsdss en 88=-
tructurs de meaders. Aqui se ossdrven vesti ios de une cocina y
comedor, con pisos en cemento rustico y en re ;uler estado de =
comnservecion, no es hasitable. Junto = €318 3€ owserve un ba-
fio y lavadero en sloque Y ladrillo que soportan un ténq ue de
2lmacensmiento de agua, tanque en ladrillo pafietado, el cusl no
9@ @n-uentre en funcionsmiento por smenazs de ruine e izuslmen-
te el levedero. =n el resto del prediio se owservan Plantas de
memoncillo, guayecanes, gomo, narenjillo, asnones, cirguelo y
plantes hornsmentales. K1 predio cuenta con servicios de agua,,
energie electrics, Y alcantarillado. 21 servicio de gas natue
ral que figura como Suscriptora la séfiors LW4 ALos Oixno AmUNe
fEaul cuien atiende la dili encie y quien reside en 1ls construce-
cion primera descrita, servicio este instalado s0lo en esta -
construccion., Aperte de las construcciones el resto de terreno
€ encuentra en tierra, WUnas vegz alinderedo y identificado el
fnmueble, 8l spoderado éctor solicite el uso de 1= palebra,quien
menifiests s1 despacho que se declare legalmente secucssteado el
inmuesle conforme & lo ordenado en ¢l comisorio Y 21 no haser | /,
oposicion o la misma. Atendiendo le solicitud del aspoderedo |
“ctor el deapacho declaras legalmente secuestredo el inmuesle
meteris de le diligencie Y se procede s hacerle entrega real y
materiel al sefior secuestre, quien lo recibe en las coniiciones
€n que ha sido descrito Y sefiala que como quiers cue la geflora
Lbs ALBA rOmuss ANOREEGOIL reside en el predio y se trastes de
una persone de le tercera edad procede a dejarle en deposito
provisional y gretuito el inmuerle, solicitento =1 desgpacho
se le hegan las edvertencies le ales con la responsenilided que
con €l dsposito sdquiere. Hechss las mdvertenciss por el dese
pecho, la sefilors LWL gefials que si les acepta Y egrega que se
permite alevar s gy contraperte une propuesta de acuerdo que
considera seneficis s todos los participantes del proceso., So= !
licite la seflors Ll que me dejen ahi los 215 m, pars que ess Bz
peérte no see venddis y se me deje smi. El1 apoderado actor soli-
cite el uso de 1la palaisra g sefiala Gue en el tema de los linde-
YOS como e3tos sufrieron une mutecion o cemoio atravez de unag——"""
actuecion adninistrativa realizeda snte el Igac tGirsardot Y que |
como resultedo se ostuvo la resolucion numero 25-815=00612017" |/
adtuecion esta que milite dentro de 1ls actuacion principel y /

.




la justicla. 3¢ procede a seflelar honorarios al sscusstre
ge le asizna la sume de 3 400.000.00 los cencelsdos 38 cancaw
leran mediante consi:nacion del dia de hoy, seran sonsigne-os
e la cusnta daviplats numero 3124580814 de devivienda., No si-
endo otro el objeto de ls presente diligencia, se termina y -

que bhasicamente doinciden con los indicados por el suxilier de
-

“irma por los que eén ells intervinieron, siendo las 11150 s.m.
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2/8/2021 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Jerusalen - Outlook

27A

RE: NOTIFICACION OFICIO No.122 DENTRO DEL PROCESO DIVISORIO No. 2018-0014

Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Tocaima
<jprmpaltocaima@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Vie 30/07/2021 2:59 PM

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Jerusalen <jprmpaljerusalen@cendoj ramajudicial.gov.co>

mj 1 archivos adjuntos (2 MB)

Diligencia de secuetro Despacho Comisorio No.01.pdf;

Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Republica de Colombia

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE TOCAIMA
CALLE 2 No 8 -98
Teléfono: (1)8340313
Correo electronico: jprmpaltocaima@cendoj.ramajudicial.gov.co

Tocaima, 30 de julio de 2021

Doctor

AMAURI ORLANDO HERRERA SIERRA
Juez Promiscuo Municipal

Jerusalén - Cundinamarca

Referencia: Despacho Comisorio No.01/2019
Procedente: Juzgado Promiscuo Municipal de Jerusalén

Por medio del presente correo electronico le informo aue se ha realizado el dia de hov julio treinta (30)
de dos mil veintiuno (2021), diligencia de secuestro dentro del despacho comisorio de la referencia.

Se adjunta un archivo PDF con el acta de la diligencia. ? .
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Cordialmente

Alejandro Arles Gaviria Solarte v " inamarca |
Escribiente Recibido hoy. 1 [] | NCIA

Juzgado Promiscuo Municipal de Tocaima tora: < 5 ;J)L:&L/\ 2021 —
218446350 on Reemer P |
Teléfono (1) 8340313 Y N P r——

= & [ o Ry |
Jorz dondle ST c";"?‘.{ *5‘ ()"DC';‘\
diciatgov.co>

De: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Jerusalen <jprmpai;.. aSadlc .@cendoj.ramaju

Enviado: viernes, 14 de mayo de 2021 10:57
Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Tocaima <jprmpa|tocaima@cevwcoj.ram;uudicia! gov.co>

Asunto: NOTIFICACION OFICIO No.122 DENTRO DEL PROCESO DIVISORIO No. 2018-0014

https://outlook.office.com/ma|l/|nbox/|d/AAOkADk5M;ISYTEZLT1]OWM(NGVkYyOSZTRiLWUSZ[)cOYTAzNTq\\ NwWAQAMWAIHNMFpxDuqu2d0a97rU%3D 1/3




