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1. AVALUO COMERCIAL INMUEBLE RURAL

OBJETO DEL AVALUO

El objeto del presente informe de avaltio es el de determinar el valor comercial o
de mercado del predio denominado Santa Teresa, Vereda El Bebedero del
Municipio de Jerusalén, teniendo en cuenta las condiciones econdmicas
reinantes al momento del avallio y los factores de comercializacién que puedan
incidir positiva o negativamente en el resultado final.

Este avallio se realiza bajo las Normas técnicas sectoriales N.T.S.] 02
DEFINICION DE VALOR COMERCIAL O DE MERCADO

El valor comercial o de mercado como se utiliza en este informe se define como:
la cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse en la fecha de
valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a
vender, en una transaccion libre tras una comercializacion adecuada, en la que
las partes hayan actuado con la informacién suficiente, de manera prudente y sin’
presiones de ninguna naturaleza.

DERECHO DE PROPIEDAD

Se considera que el propietario tiene derecho de propiedad completo y absoluto
pudiendo disponer y transferir el inmueble con entera libertad.

MAYOR Y MEJOR USO

Se define como: El uso mas probable de un bien, fisicamente posible, justificado
adecuadamente, permitido juridicamente, financieramente viable y que da como
resultado el mayor valor del bien valorado, '

VIGENCIA DEL AVALUO:

El presente avaltio tiene vigencia de un afio a partir de la fecha de SuU emision,
siempre y cuando no se presenten circunstancias o cambios inesperados de
indole juridica, técnica, econémica o normativa que afecten o modifiquen los
criterios analizados. Decreto 1420 de 1.998 y ley 1673 de 2.013 :
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2. INFORMACION GENERAL BASICA

21  SOLICITANTE
22  OBJETO DEL AVALUO
23 TIPO DE INMUEBLE

231 USOP.B.O.T.

2.4 AREA SEGUN IGAC
242 AREA CONSTRUIDA
25  PREDIO

251 SECTOR

252 VEREDA

2.53 MUNICIPIO

254 DEPARTAMENTO

25  DESTINACION ACTUAL

,6  VIGENCIA DEL
: AVALUO

2.7 DOCUMENTOS
) CONSULTADOS

28  FECHA DE LA VISITA

29  FEGHA DEL INFORME

,qp PROFESIONAL
- AVALUADOR

,q1 REGISTRO DEL
. AVALUADOR
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Direccién de Defensa Judicial — Secretaria |

Juridica de Cundinamarca. _ o
Estimar el valor comercial del Predio

Lote de terreno rural

Uso Principal del Suelo: Rural

Actividad Principal: Agropecuario, se debe
dejar como minimo el 20%, para uso forestal
protector — productor.

378 Has. 4.100 m?

50 m2.

Santa Teresa

Rural

El Bebedero

Jerusalén

Cundinamarca

Predio sin destino especifico, en rastrojado.
Un afio a partir de la fecha de la Inspeccion
Ocular si se mantienen las condiciones
generales del sector.

" Escritura, Plblica No. 262 del 28/12/19989,

Notaria Unica de Anapoima; Certificado de
Libetad No. 307-7132, Oficina de
Instrumentos Publicas de Girardot; Certificado
Uso del Suelo, expedido por la Secretaria de
Planeacién y Obras Publicas del Municipio de
Jerusalén. ,

Enero 21 de 2021
Febrero 2 de 2021

José Orlando Guzméan Ramirez

R.AA. AVAL:11375846
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3. ASPECTOS JURIDICOS

PROPIETARIOS

TITULO DE ADQUISICION

MATRICULA INMOBILIARIA

CEDULA CATASTRAL

CONCEPTO JURIDICO

* BARBOSA BARRAGAN ALVARO

«PAVA SALGADO ISAAC

*VARGAS MU\OZ JORGE ELICER

* MORENO CANO JOSE ANTONIO

o VILLALBA CARLOS JULIO

o LUNA SUAREZ MARCO TULIO

+SANTIAGO BERNATE BERNABE

* SALGUERO SAUL

*BARRERA SALGUERO HUGO

« PERDOMO JIMENEZ JUAN DE DIOS 1

*DIAZ MENDEZ ADELMO

*» TERREROS SEGURA EMILIANO

* BARRIOS QUIJANO DARIO

*ESCOBAR SERENO MARIA ELVIRA

*MANCIPE DE SALGUERO MARIA LUCILA

s MEDINA FONSECA MAGDALENA

*» SALGUERO ANA TULIA

*LONDO\O PULECIO GLORIA INES

* ALFONSO SANCHEZ MARIA GLENYS

* SERRANO ROJAS DIANA JIMENA

«ANDRADE GARCIA LUZ YMAR

*TRIANA TRIANA FABIAN :
Escritura Publica No. 262 del 281 2/1999,
Notaria Unica de Anapoima

307-7132 Oficina de Instrumentos Pdblicos de
Girardot

25-368-00-02-0001-0005-000

Los documentos  relacionados  fueron
suministrados para la identificacién juridica del
inmueble, no constituyen estudio de titulos. No
presenta ninguna afectacién juridica ni de
servidumbres y otras limitaciones lo cual se
verificd mediante el certificado de tradicidn y

libertad folio de matricula Inmobitiaria
No. 307-7132
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4. INFORMACION CATASTRAL

4.1 CEDULA CATASTRAL 25-368-00-02-0001-0005-000

4.2 AREA DE TERRENO 378 hectareas 410 m.2

4.3 AREA CONSTRUIDA 0o M2
Vi

4.4 AgTEUNA?IP.:{EgK')N Este dato no fue suministrado
A a . _

4.5 v?éAEl;\‘Ucc: ACATA STRAL Este dato no fue suministrado

DATOS OBTENIDOS DE LA FICHA TECNICA DEL IGAC.

5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL MUNICIPIO

Descripcién Fisica: La mayor parte de su territorio es montafioso,
perteneciendo a la cordillera Oriental, sus mayores alturas son el Alto del Trigo
1.400 msnm, y el Alto de Lagunas 1.200 msnm, otros accidentes orogréficos de
singular importancia son el ramal Alonso Vera, Los Cerros Campo Alegre, El
Cerro del Gusano, La Aguada y Volador, la cuchilla de Cotoma, y los altos de la
Cruz y Tapuld. Su territorio corresponde al piso térmico célido, regado por el rio
seco de manera principal, y por otras corrientes menores como las quebradas
del Tabaco, La Quipilefia, La Pitufia, La Aguadulce, La Apauta.

LIMITES DEL MUNICIPIO: EI Municipio de Jerusalén Limita:

NORTE con los Municipios de Puli y Quipile

ESTE con los Municipios de Apulo, Anapoima y Tocaima
SUR con los Municipios de Tocaima y Narifio

OESTE con los Municipios de Guataqui, Beltran

EXTENSION TOTAL: 236 Km2

EXTENSION AREA URBANA: 110 Km2

EXTENSION AREA RURAL: 126 Km2

ALTITUD DE LA CABECERA MUNICIPAL MSNM: 357
TEMPERATURA MEDIA: 32°°C

DISTANCIA DE REFERENCIA: 113 (km)
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ECOLOGIA

En el Municipio de Jerusalén la erosién y la caza furtiva de especies nativas ha
sido un flagelo, pues el hombre en su accién depredadora no ha dimensionado
el impacto ambiental negativo causado a los ecosistemas.

Iguaimente las practicas tradicionales de actividades agropecuarias han
acelerado la tala indiscriminada de bosques. La vocacion y aprovechamiento
inadecuado sumado a la explotacion de los suelos ha agudizado el problema de
la erosion que de moderada ha pasado a severa.

Sin embargo, los controles por parte de las autoridades ambientales y en
particular la Corporacion Auténoma Regional (CAR) seccional Alto Magdalena
empiezan a generar un impacto positivo, pues cada accién del hombre con su
medio debe estar debidamente autorizada por esta entidad.

En el Municipio al igual que en toda la region, se ha identificado una disminucién
dramatica de sus especies nativas, debido a la interaccién no controlada del
hombre con su medio, en este marco se han talado bosques y abierto selvas
para el pastoreo, los asentamientos humanos y la agricultura, a lo cual se suma
la caceria indiscriminada. La Erosién se ubica en las Veredas El Bebedero, Cerro
del Gusano, La Buitrera y San José, Alto del Trigo, La Victoria, El Hatillo entre

otras para un total de 200 has. que constituyen el 0.89% del territorio,

caracterizadas por erosion moderada a severa. Pese a este panorama aun se
encuentran, segun el inventario realizado en el EOT mas de 45 especies de flora
y 55 de fauna, se destacan especies como el zorro, el venado, el Cajuche y el
Borugo, ocho especies de serpientes y 23 de aves. '

ECONOMIA:

La base econdmica del Municipio es netamente Agropecuaria. La agricultura, la

ganaderia y la mineria son el motor Econémico del Municipio. En el segundo
semestre del afio 2007, se observa un leve crecimiento en la actividad comercial
Yy se inicia un proceso de actividad industrial dandole un valor agregado al
procesamiento del maiz. En el Gltimo afio la exploracién petrolera ha generado
de manera temporal algunas fuentes de empleo.

Las fuentes de empleo en la zona Urbana se basan en las generadas por la
agricultura, los Entes Municipales, el Puesto de Salud y el Sector Educativo. La
actividad informal, los servicios, el transporte y las ventas callejeras conforman
las demas fuentes de ingresos. El Municipio no tiene Oficinas Bancarias.
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Teniendo en cuenta la Ley 1151/07 se debe gestionar ante el Gobierno Nacional
el acceso de los servicios de la banca de oportunidades.

Base Econdmica Rural

La Economia Rural esté sustentada en la agricultura de productos como el maiz,
cafia panelera, café, platano y frutales. La ganaderfa ha iniciado un lento proceso
de recuperacion gracias a la Politica de Seguridad Democrética, los propietarios
de las Haciendas sin haber regresado han empezado a invertir y a recuperar los
potreros y aumentar el inventario. La mineria, en crisis por la orden de
suspension por parte de Ingeominas y las autoridades ambientales esta en un
momento coyuntural. :

Sector Pecuario

La ganaderia bovina ha iniciado un lento proceso de recuperacion, La actividad
ganadera principal es la ceba comercial. Existen unos pocos focos de cria
comercial y de produccién de doble propodsito. Debido a la falta de fuentes de
agua permanentes, las pronunciadas épocas de verano y el desconocimiento de
técnicas de conservacién y almacenamiento de forrajes, la carga ganadera es
baja. El nivel tecnolégico es tradicional y el sistema de explotacién extensivo.
La explotacion de especies menores como porcinos, aves y en menor porcentaje
caprinos, es de tipo tradicional, no tecnificado y en su mayoria para
autoconsumo.

Sector Agricola

La produccién agricola de Jerusalén esta compuesta por el cultivo del maiz
blanco, cafia panelera, café, platano y frutales. Jerusalén es uno de los
proveedores, sino el mas importante, de maiz blanco para trillar “tipo Tocaima”
como se le conoce en el comercio especializado.

Hasta el afio pasado, la comercializacion total de la produccion se hacia en
Tocaima, hoy gracias al inicio de explotacion industrial local un porcentaje
importante se comercializa dentro del Municipio. Sin embargo, la falta de fuentes
de agua para riego hace del cultivo una inversion riesgosa. La tecnologia de
produccién es artesanal, por lo tanto, la productividad del cultivo es baja. La
totalidad de las labores de cultivo se realiza manualmente haciéndolas costosas
y demoradas. De la misma manera, hay un importante componente de
produccion de panela, café y frutales pero estos productos no llegan al Casco
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Urbano del Municipio por falta mantenimiento en la malla vial, estos son
comercializados en los Municipios vecinos.

Sector Minero

La mineria, en crisis por la orden de suspensién por parte de Ingeominas debido
a la falta de legalizacidn de las explotaciones y por parte de las autoridades
ambientales por falta de planes de manejo de impacto ambiental. Esta es una
actividad tradicional en la region que se caracteriza por realizarse de manera
artesanal, con minima infraestructura. Se realiza en las Veredas de LA
BUITRERA y LA PARADA.

Areas Susceptibles de Actividades Mineras:

Hace referencia a las actividades mineras de materiales de construccion y
agregados y de manera més general, a la explotacién de hidrocarburos, carbén
y otros minerales. También considera las actividades conexas tales como
centros de coquizacion, la distribucién, el depdsito en centros de acopio y
actividades en boca de mina.

Los suelos con funciones minero-extractivas se presentan en aquellas areas que
debido a sus caracteristicas geolégico — mineras pueden ser objeto de
aprovechamientos minerales ya sea en forma subterranea o a cielo abierto.

Estos suelos hacen parte de las unidades territoriales identificadas por e}
Municipio, sus usos son condicionados y estan sujetos a las exigencias de la
autoridad ambiental en lo de su competencia.

La explotacion del carb6n ocupa un 4rea de 210has. Y se encuentra localizada

en la Vereda La Buitrera con un total de 5 minas, y en la vereda La Parada 2
® minas.

En tanto que la explotacion de material de arrastre se efectuara en el area del rio
Seco delimitada en el mapa de reglamentacién y en la quebrada Apauta en un
Sector de la Vereda Andorra esta de tipo manual.

Agremiacion de los productores mineros, estableciendo un centro de acopio, de
forma tal que se entre a competir en el mercado a nivel Regional y Nacional,
mejorando las técnicas de explotacion, lo cual en su conjunto otorga mejores

ingresos a los productores, y mejores perspectivas en los ingresos que por
regalias que recibe el Municipio. :

(€l a3 o




Sector Comercial

El comercio de Jerusalén estd compuesto por tiendas mixtas, miscelaneas,
cooperativas, droguerias, canchas de tejo'y billares. Se caracteriza por esfuerzos
privados independientes, no agremiados. Existe un potencial para el desarrolio
de una industria de agroturismo, pero requiere de altas inversiones.

Dentro de las actividades es evidente que la mayor actividad de los
establecimientos esta dedicada al comercio aproximadamente en un 50%.

Sector Industrial

Los procesos de transformacion de la materia prima en esta entidad territorial
estan focalizados principalmente en procesamiento de frutas y verduras y trillado
de maiz.

Estas actividades econdmicas demandan recurso humano operativo, técnico y
profesional y se avizora como una de las mayores fuentes generadoras de
empleo.

VIAS DE COMUNICACION

Aéreas: No hay transporte aéreo

Terrestres: Jerusalén cuenta con una malla vial extensa cuyo estimado
aproximado es de 130 kms, y se circunscribe a dos tipos de vias de acceso: unas
externas que le permiten al Municipio comunicarse con el resto del Pais
especialmente la ciudad de Bogota por el sector de Mosquera 6 por el sector de
El Colegio Cundinamarca y la ciudad de Girardot, por el sector de los Municipios
de Tocaima, Narifio y Guataqui.

La malla vial de acceso al Municipio es encuentra en buen estado. La carretera
de acceso por Tocaima tiene una extension de 18 kms pavimentada en su
totalidad, sin embargo, en algunos tramos es estrecha y presenta dificultades
para la movilizacién de transporte de carga. La carretera de acceso desde
Guataqui cuenta con una extension de 12 kms en regular estado sin pavimentar,
igual que la via hacia Puli.

Las otras son internas y facilitan el transporte hacia las diferentes Veredas y
sectores de especial interés, su actual estado es deplorable y hace intransitable el
transporte, lo que se refleja en el incremento desmesurado de fletes y pasajes.
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Es de anotar que muchas de estas vias otrora fueron servidumbres y se destacan
las siguientes, Segun El Inventario y valorizacion de vias.

«Jerusalén, Andorra, Gallinazo, Santuario, Cafeto, Los Escafios.
«Jerusalén, Andorra, Gallinazo, Santuario, Cafeto, Los Escafios.
» Veredas Andorra Escuela

+ Vereda Santuario — Cotoma

+ Vereda Cafeto — Cerro del Gusano

« Jerusalén — Los Anones

+ Jerusalén — El Tabaco - La Libertad — San José — Alto del Roble — Alto del
Trigo.

« Jerusalén — E| Tabaco

« Jerusalén - La Libertad

- Vereda La Libertad — La Hoya — San José

+ Vereda La Victoria ( cuatro caminos) Inspeccién de La Virgen — El Retiro
* Vereda Alto del Trigo - Alto del Roble

« Vereda Alto del Trigo — Sistema -de Bombeo Acueducto Veredal
« Vereda Alto del Trigo — La Laguna

* Jerusalén - Vereda El Bebedero — Vereda Pitufia

« Jerusalén - Vereda El Bebedero

« Jerusalén - El Hatillo - El Neme — Guataqui

« Jerusalén - Vereda El Hatillo — Sector El Palmar

* Jerusalén - Vereda El Hatillo - Sector El Neme

« Jerusalén - La Parada — Tocaima

* Jerusalén - Vereda La Buitrera

* Vereda La Buitrera — Bocatoma Acueducto Urbano

* Jerusalén — Sector La Colorada

* Sector La Colorada — Sector San Antonio

Otras vias terciarias son los antiguos caminos de herradura, estos bienes de
uso publico en su mayoria dieron paso a las actuales vias internas, aun se
conservan los siguientes caminos:

* Jerusalén, Diamante, Bebedero, Tapulo.

* Jerusalén, Corinto, El Bebedero, El Comun, Alto de Lagunas, Puli.
* Jerusalén, El Tabaco, La Buitrera, Cimarronera, Copo.

* Jerusalén, El Hatillo, El Palmar, Guaimaral, Cotoma.

* El Tabaco, Pore, San José

* Jerusalén, Los Anones, Cotoma.

En Jerusalén este servicio cuenta con una infraestructura regular y en algunos
sectores la comunicacion es muy deficiente. Los servicios masivos de telefonia
local en un comienzo eran prestados por Telecom (hoy Telefénica Telecom), sin

mjé’emg con el avance de las tecnologias, la telefonia movil se ha desarrollado
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en un alto nivel y su uso es frecuente, como los costos de adquisicion de equipos
y programas son muy factibles. Hoy la Internet se avizora como el medio que
permitira mejorar la infraestructura en comunicaciones.

La radio y la television son los medios que tienen mayor cobertura. Hay un
incipiente avance en la television satelital o por suscripcion.

Con relacién a los medios de transporte, este servicio cuenta con una
infraestructura regular el cual es prestado Intermunicipalmente por dos empresas
legalmente reconocidas: la empresa Flota San Vicente y la Cooperativa de
Motoristas de Mosquera y Funza (COOMUFU), en horarios restringidos con
relacién a la demanda.

TRANSPORTE INTERMUNICIPAL

Flota San Vicente

7:00 p.m: Jerusalén-Bogota

8:30 a.m: Bogota — Jerusalén
9:00 a.m: Jerusalén — Bogota
1:00 p.m: Jerusalén — Bogota
1:00 p.m: Bogota — Jerusalén

TRANSPORTE INTERVEREDAL

La empresa Coomofi hace viajes al Municipio con carros tipo Campero o
vehiculo taxi, dependiendo de la demanda.

£l servicio de transporte Inter Veredal que permite el desarrollo de actividades
agro-comerciales es informal, el cual es prestado a través de carros de servicio
privado destinados para tal fin, situacién que afecta a la Poblacion Rural dispersa
por el incremento en los costos de pasajes y fletes. Siendo mas regular la
prestacion del servicio los jueves y Domingo. ‘

Vehiculos particulares (Camperos, Camionetas, Chivas, Motocicletas)
Rutas: Tocaima, Area rural y Guataqui.

FLUVIALES

Dentro de los principales recursos hidricos, se tiene como el mas importante el
Rio Seco afluente del Magdalena y bafia las Veredas Bebedero, la Libertad,
Tabaco y El Hatillo. Adicionalmente se cuenta con las Quebradas La Quipilefia,
El Tabaco, Pituiia, El Bebedero, La Hoya, La Apauta, La Limba. Se destacan La

Quipilefia, Rio Secoy el Tabaco como fuentes utilizadas por los campesinos para
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abastecimiento de agua Y acueductos Veredales, el resto se utilizan en labores
agropecuarias y como suministro de material de arrastre; las hay de aguas
semidulces o salubres y con alto riesgo de contaminacion por la actividad
humana y deforestacion.

Se cuenta con algunos nacederos como el de Agua Dulce, Los Ciruelos, Siete
Albercas o Santa Ménica, los Anones, Las Antiguas, Zanabria, La Despensa, La
Muralla, Calichana, Los Chipos, Azufrados, El Gusano, El Cafeto, Gallinazo, El
Cocal, Las Plataneras, Azufrado, Buitrera, Pérez, EL Monte, E| Comun, ia
Aguada, Las Mangas y La Juana Antonia entre otros, de los cuales s6lo siete
son de agua dulce, siendo predominante la salubre y célcica utilizadas para las
labores agropecuarias y el consumo doméstico. :

Finalmente, se encuentra el Alto Las Lagunas de Ia Vereda El Bebedero
comprendido por cuatro lagunas con un importante recurso hidrico y de gran

hermosura por su paisaje, ubicado entre los Municipios de Puli, Jerusalén y
Beltran.

5.1. VISTA DEL MUNICIPIO DE JERUSALEN SEGUN GOOGLE MAPS
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5.1.2. LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE JERUSALEN, CUNDINAMARCA
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hitps:/Mmww.goagle.es/maps/place/JERUSALEN,+Cundinamarca/

5.2 UBICACION DEL MUNICIPIO DE JERUSALEN, EN EL DEPARTANENTO
DE CUNDINAMARCA

COLOMBIA DPTO DE CUNDINAMARCA MPIO DE JERUSALEN

. wn
semst SV
. B
- 2aa N
e
P
™ vasn
PR
. v,
T mmta e o
ook e, W

P
PP

st g Tk
- Tk
E P e e
Ak
i ket ke
s
Wl s

g o

L0 BLTERENHY
15




g

LR IR A A A X ] H oo
[ S By b il by

”Sé S

w2 CUNDINAMARCA

6. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

El Sector donde se encuentra ubicado el inmusble objeto de este informe
Valuatorio, se localiza en la vereda E! Bebedero del Municipio de Jerusalén,
Cundinamarca, via veredal en regular estado de conservacién.

El Predio se encuentra a treinta minutos aproximadamente del centro del
Municipio hasta donde llega el carro; se continua a pie por espacio de unos diez
minutos, atravesando un predio vecino.

El inmueble se encuentra sobre el costado Occidental del Municipio, se debe

atravesar la Quebrada Pituiian, veinte metros adentro se encuentra la entrada al
predio que nos ocupa.

El Clima es célido, con temperatura promedio de 32° centigrados, con vegetacion
representada en arboles y arbustos propios de la region.

Del Centro del Municipio al predio se llega en aproximadamente cuarenta minutos
en vehiculo tipo campero, pues la via es destapada con recebo en regular estado
de conservacioén, hay que pasar dos quebradas.

El sector se caracteriza por estar conformado por predios de caracteristicas

similares, arbustos propios de la regioén, nacederos de agua, fuentes de agua
(Quebradas), son su paisaje y conformacién vegetal.

7. DESCRIPCION DEL TERRENO

El predioc denominado Santa Teresa, se encuentra ubicado en la vereda
bebedero del Municipio de Jerusalén, Cundinamarca, costado Occidental.

Para llegar al inmueble se toma la via Veredal a Pitufian y bebedero, la cual se
encuentra recebada en muy regular estado de conservacion, se deben de pasar
varias rejas de predios vecinos, luego de treinta minutos aproximadamente en
vehiculo, este se deja a un costado de Ia via y se continua a pie atravesando la.

Quebrada Pitufian, veinte metros aproximadamente se encuentra el broche en
alambre de entrada al predio.

Se observa que existié una via vehicular, la cual fue invadida por el rastrojo y
vegetacién parasita del sector, La Quebrada Pitufian, se encuentra totalmente
seca. Es de anotar que durante la visita al inmueble no se observaron fuentes de
agua activas, se aprecian espacios por donde han pasado correntias de agua,
pero actualmente el terreno es totalmente seco a tal punto que se encuentra
tereno bastante erosionado, debido a la resequedad de |a tierra.
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No se encuentra en su vecindario explotacion econémica de los terrenos; segtin
informacion de la persona que acompafio la visita, se encuentran unos pocos
predios con ganado extensivo.

Como se manifestd anteriormente, no se encuentra cultivo o explotacion
econdémica alguna en el inmueble.

Construcciones: Sobre el predio se encuentra dos pequefias casas, asi:

Casa Uno: Se trata de una casa de un piso, en bahareque, pisos en tierra,
cubierta en teja de zinc, con cerchas en postes de madera, puertas de madera,
en mal estado de conservacion, abandonada.

Casa Dos: Construccién de un piso, levantada en ladrillo tolete a la vista, pisos
en cemento en mal estado, cubierta en cercha de madera y teja de zinc, la cual
consta de una cocina dos alcobas, un espacio como para comedor, lavadero, un
pequefio hall. Esta construccion también esta en estado de abandono.

NOTA: Estas construcciones no se avallan en razén a su alto estado de
abandono.
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8. NORMATIVIDAD

% i it REPUBLICA DE COLOMBIA
f"’ L i DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
3’.?;@4 §§ JERUSALEN MUNIKCIPIO ECOSOSTENIBLE
Wi f i NIT: 860003018-2
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LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS DE
JERUSALEN CUNDINAMARCA,

CERTIFICA

Que ! uso del suela establacido dentro del Esquema de Ordenamiento termitorial
Municipal EOT vigente, para el predio con numero catastral GO0260010005000
cenominade SAMTA TERESA, localizads en La Vereda El Bebedero esta
normalizado asi:

Uso de suslo: Rural
#ctividad Principal: Agropecuario

Acuerdo No. 003 de Abnl 24/2001
CAPITULO 1

Asticulo 121: SUELO RURAL: Los Terrenos dedicado a: USO AGROPECUARIO,
son aquelias dreas con suelos poco profundos pedregosas. con relisve quebrado
susceptiblas a los procesos erosivos y de mediana o baja capacidad agricola.

Uso principal; agropecuario tradicional y forestal. Se debe dedicar como minimo el
20% del predio para uso forestal protector- productor, para promover ta formacien
de la malla ambiental,

Usos compatibles: infraestructura para construccion de distritos de adecuacion de
tizrras, vivienda del propietario y trabajadores, establecimientos institucionales de
tipo rural, granjas avicolas. caniculas y silviculiura.

Articulo 12: Para ef efeclo de Ia determinacion de los diversas dreas de la
jurisdiceidn del municipio se distinguen cuatro categorias:

Uso Princigat

Usos Compatinlas

Usos Condicionados

Us0s Prehibidos

Uso principatl es aquel uso deseatle que coincide con la funcidn especifica del
area, y que ofrece las mayores ventajas desde el punto de vista del desarrolio
sostenible.

Los Usos compatibles son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan
caon ia capadidad, procudtividag y proteccion def suelo y los recursos conexos.

o JERUSALEN SOMOS TODOS 2020 - 2023
PALACIO MUNICIPAL CODIGD MUNICIPAL: 252810
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
SERUSALEN MUNICIPIO ECOSOSTENIBLE

HIT: £00004018-2
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tos usos condicionados son  anuelios que presentan nlgin grado de
incompatilidad con el uso principal, y ciertos riesgos previsibles y controlablas para
{a proteccion del suelo y demas recurses naturales conexes.

Los Usos prohibides son aquelios incompalibles con el uso principal de un area,
con las caracteristicas ecologicas de los suelos, con fos propositos de
preservacion ambiental, de planificacion, o que entrafian graves riesgoes de lipo
ecologico ylo social.

NOTA: Se informa al solicitante que e Esquema de Ordenamiento Terrtorlal se
esta revisando y ajustando de acuerdo a ja Normatividad Vigente en especial a la
Ley 388197, por fo que los usos cerificados pueden variar una vaz aprobado el
EQT Municipal.

Para constancia se firna en Jerusalén a los veinlisiete (27) dias del mes de enero
do 2021,

“r ,/

oo, Ay
&L@rp TORED
Ing. LIL} JORANNA ZAMBRANO PEREZ
Secrolaria de Planencion y Obras pablicas

JERUSALEN SOMOS TODOS 2020-2023
PALACIO MUNICIPAL CODIGO MUNICIPAL: 252810
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9. METODOLOGIA DE AVALUO

El presente informe cumple con las Normas Legales del Decreto 1420/98 y las
metodologias descritas en la Resolucidn 620 de 2008 del IGAC, Ley 1673 de
2.013 o ley del Avaluador. En el desarrollo del trabajo se utilizaron los siguientes
métodos para determinar los valores reportados.

Método de Comparacion o de Mercado:

Es la técnica que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
objeto del avaluio. Tales ofertas o transacciones han sido clasificadas, analizadas
e interpretadas para liegar a la estimacion del valor comercial.

10.CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas expuestas, las cuales inciden en la fijacion
del justo precio del inmueble, se tuvieron en cuenta los siguientes aspectos
especiales:

Las caracteristicas generales del sector.

La ubicacién especifica del inmueble.

Las vias de acceso al sector y sus servicios generales de infraestructura

Rural,

El estado actual del terreno.

El grado de desarrollo, categoria y homogeneidad del sector.

El resultado corresponde al valor comercial del terreno expresado en

dinero, entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un

vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado, por una

propiedad, en un mercado competitivo y abierto con alternativas de

negociacion y sin existencia de estimulos indebidos. :

7. El predio segin el concepto de uso del suelo de la Secretaria de
Planeacién Municipal de Jerusalén, asi: Suelo Rural: Uso Principal
“Agropecuario Tradicional y Forestal”. Se debe dejar como minimo el 20%
del predio para Uso forestal Protector — Productor, para promover la
formacion de la malla ambiental. f

8. El area avaluar correspondiente a un predio rural con un area de 378
hectareas 4100 m?, segin informacion de informe Valuatorio de
noviembre de 1.999, realizado par la Inmobiliaria Cundinamarquesa.

9. El Mercadeo se realizd sobre predios ubicados en los Municipios de’
Jegixsalén, Tocaima, Puli y Apulo de uso Agropecuario y Reserva Forestal
€ Hidrica.

10.El avalto practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna
indole, tales como titulacion, tradicion, ni vicios ocuitos de caracter legal.
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11. La inspeccion se hizo con caracter de observacién, esto significa que no
es del objeto del avalllo: mediciones, acotaciones, descripcion detallada
de espacios ni vicios ocultos de caracter fisico y/o técnico existente al
momento de la inspeccion.

12. El presente Avalud tiene una vigencia Un (1) afio a partir de la Inspeccion
ocular si se mantienen las condiciones generales del sector.

13.El avaliio es un concepto de caracter exclusivamente economico que
busca estimar un valor a una fecha dada y bajo un contexto micro y
macroeconémico determinado. Es en esencia una herramienta para la
toma de decisiones de caracter gerencial.

11.INVESTIGACION ECONOMICA

« NEGOCIANTES DE FINCA RAIZ DE JERUSALEN, PULI, APULO Y
TOCAIMA.

e MERCADEO DE LA ZONA
« COMISIONISTAS INMOBILIARIOS DE LA REGION (TOCAIMA)

« BANCO DE DATOS EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS
LOGISTICOS DE CUNDINAMARCA

+ PAGINAS WEB.
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11.1. INVESTIGACION INDIRECTA DE TERRENOS DE USO AGOPECUARIO

oitol | vathein s :.::ié::,m; mgrusnm TREFoHo FuENTE [ AREA chiiiad VAo 06L PREDID e | VALDR OERRALS | ymn ;
B I R L Bt R LT ShEa RNt Shiniti il % PO ;

4 Wrrusslen- Bedoedero X {Fircada Trabap |Fincemizeom 3103257378 702 5 8.500.000.00D %S 5.850.000.000 | 6333333
2 fhsson.VéaSan x| Fircade trasep woon, | 3 21067% $2830000000 |<ox}s  2sirooooe| sAcesre
3 [sensaon. Toina X | Finca ve Traveo [Nosuminsrodaos | 311843022 182 $2050000000 [o%is  tses000000] 10437263
4 10 mtaqu - Jenmaien x Fincn de Tradap [F: <) 100 $ 980.000.000 0% s 882.000.000 B.820.000
5 [recaima -Brberes X | Fircade Taveip Jrctieria szs211013 se0 53800000000 [10%|5 2420000000 0000000
FRowend | so.u0m

“beswacon | serom

CORRVARA | 4%

L LT SUPERIOR i) $em83

LMTERPERIOR ] $a4s1010

NOTA 1: El Mercadeo se realizé sobre predios de uso agropecuario en los
Municipios de Jerusalén, Puli, Apulo, Guataqui y Tocaima, sector rural, con
caracteristicas similares al Inmueble objeto de este avaltio comercial.

NOTA2: En la Investigacién de mercado se encontraron 9 ofertas en los Municipios

de Puli, Apulo, Tocaima, y Jerusalén, se rechazaron 4 ofertas por ser predios
inferiores a 50 hectareas.

NOTA 3: Se adopta el Limite Inferior de la tabla de mercado para la Hectarea de
tierra en este sector, en razén a las caracteristicas del inmueble, su estado actual y
a la distancia de la vereda frente al centro del Municipio, es de $8.462.000

U SELER 40




11.2. INVESTIGACION INDIRECTA DE TERRENOS CON SUELO DE RESERVA

R e St vW“« e e L S A e T s . o
pato]  unacion | peos’ | cenerat pes | Romsrn ubiTe 18 geoNa pusims | ASTADE TERAENS L UALCR
ds i - B R N T B b T iy
1 JApub X Finca do Raserm [Manuel Gardia 3204258348 533000 8018587
2 |Cuataqe X [LoteReterva Emesto Mancers 3174305864 134500 $20.000.000 0% 12000000{ 5353160
1 |[Guatngu x Pince 48 Reserm | Mo suminisiro datos 3125429068 20,5000 $ 120.500.000 5238263
$5213.347
st
334%
$5.387.26%
$ 5000424

NOTA 1: El Mercadeo se realizd en los Municipios de Guataqul, Apulo, Tocaima, sector
rural y para inmuebles de Reserva Forestal,

NOTA 2: Se adopta el Limite Inferior de la tabla de mercado para la Hectarea de tierra en
este sector, en razdn a la distancia entre la vereda y el Municipio.

NOTA 3: El Valor para el area de terreno de Reserva Forestal y para conservacion
ecolégica, sequn Investigacién de Mercado, es de $5.040.000
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12. AVALUO

PREDIO: SANTA TERESA
VEREDA EL BEBEDERO
JERUSALEN - CUNDINAMARCA

Gk eig

OPECUARIO 80% | 302,720 $ 8.462.000 $ 2.561.684.336

——

TERRENO RESERVA 20% 15,682 $5.040.000 $ 381.437.280|

VALOR TOTAL, SON: DOS MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES
CIENT'O VEINTIUN MIL SEISCIENTOS DIECISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE

Fol7

JOSE ORLANDO GUZMAN RAMIREZ
AVALUADOR
R.AA.: AVAL-113758456

(52.943.121.616 Micte.)
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13.CERTIFICACION DE LA EMPRESA CONTRATISTA

Que LA EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS LOGISTICOS DE
CUNDINAMARCA, sus directivos y asociados, no tienen intereses financieros
ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con
sus propietarios, més alla de los derivados de la contratacion de nuestros
servicios profesionales.

Que en el mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones contenidas
en este reporte, sobre las cuales se basaron los andlisis y conclusiones, son
correctas y verdaderas.

Que nuestros Honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor
que favorezca al cliente, ni tiene ninguna relacion directa 6 indirecta con los
resultados presentados.

Que el presente estudio no comprende en modo alguno la valuacion de otros
bienes tangibles o intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma
a las instalaciones fisicas de los inmuebles, como por ejemplo “Good WilI",
primas, la valuaciébn de la empresa en marcha o la rentabilidad de la
participacion tenida sobre la operacion del negocio.

El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del
*Codigo Colombiano de Etica del Avaluador’, del Registro Nacional de
Avaluadores.

25
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14. CERTIFICACION DE AVALUO

Por medio del presente certificamos que;

1. No tenemos ningun interés financiero, comercial ni de otra indole en el
inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna mas alla de los derivados
de la contratacion de nuestros servicios profesionales.

2. No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestién de este
avalio o de las partes involucradas. Nuestras conclusiones no estan
influenciadas por los honorarios que recibamos.

3. En lo mejor de nuestro conocimiento y convencimiento, el contenido de este
reporte de avaldo es verdadero y correcto.

Con base en la informacién que contiene este reporte y nuestra experiencia
en el campo de los avallios, es nuestra opinién que el valor en el mercado de
la propiedad en cuestién, en la fecha de febrero 2021, es como ests
estipulada segin tabla de avalitos, SON: DOS MIL NOVECIENT 0S
CUARENTA Y TRES MILLONES CIENTO VEINTIUN MIL SEISCIENTOS
DIECISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.943.121.616 Micte.)

147

JOSE ORLANDO GUZMAN RAMIREZ
AVALUADOR
R.A.A.- AVAL-11375846
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15.REGISTRO FOTOGRAFICO
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ESTADO ACTUAL CASA UNO EN BAHAREQUE
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ESTADO ACTUAL CASA DOS
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CUNDINAMARCA

CORRALES EN POSTES DE MADERA. ESTADO ACTUAL
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AVALUADOR

REZ-

JOSE ORLANDO GUZMAN RAMI

FUENTE
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16.ANEXOS

16.1. DATOS BASICOS - CERTIFICADO DE LIBERTAD Y TRADICION
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Datos Basicos - Certificado de Tradicisn y Libertad

Fosta: B0 Hora: D08 Pt Mg, Consalin: o
& Batricuds lnesabliaria M1.7130 Ratarencia Cataxiral: Z536800000000000 HOOSO000O0000
Ceparmamanin: CUNLDTAMAREA Refarancia © £ T SR, 1890000
Viuntcapds: JERUSALEY Ciduda Catuuwad:

Vanada: SMTLEA

o Actuat ded in D SN DIRECCION BANHTA TERESA

Dscciones Arteriones:

fecka de Aportira o) Folda: T2MArIers Yoo ge asnarontn: ESCRTUSA

Fecha 8o tnstrumento; BI040 1978
L3tads Folio: ACTHC

Hetricaias) Keatng:
AsTe2188
b iegh P

Vatrutgs ) Denteadasy:
Tipo oo Predio: &

Alertss en proteceion, restitucidn v formalizacion
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Alartas comunicaciones. suspensiones y acumulaciones proceszies

OENGEN DESCHIPCHON FECIA OIOUALNTD

Propietatios

FATMERD DOCUMERTO 130G IDENTIFICACIN  ROKEREBAPELLIDOS (HAZON SCCIAL) PARTICHIRCIZN

178233 CE DA CIUDADANIL ALVARD SARBOSA BAKIIAGAN
$renso CLIVEA CIUDADANIA SSAAL PRGA SALGALD
renss CEIUA CRIOADANIA JORGE BELICEN VARGAS pANDY

17E803 CEDULS CIUDADANLA ZOSE, ANTDMC MOREND CAND
Z3isaue CEDULA CIUOADANEA CARLOS R0 VRLALBA
XIS CLOULA CRIDADANIA RGO TLAKY LUNA BUARET
S CE DUILA CIUOADANIA BERNARIE SANTIATID BERNATE
»uEIUT CE DA CRDADANIA SA BALCRIERO
WEAINY CLIUA CHIDADANIA PO BARRERA SALGUERT
IS CHOUEA SIDADANKIA BIAN DE DIOS PERDOMO SENEL

L34 euIm_ﬁzn 2 ) e

Complementaciones

01 LECIUTURA #2634 DE 11 OF ACOSTO DE 13X DL LA SO TASIIA T DL BOGOTA, REGS TRADA £1. 23 UE
AGOGYOGE 1939, VALOR DEL ACTO $50.000.00 M.C. COMPRA VENTA OF RALUSEL PREAKCA JUAN DE JESUS A
EAGEH D LARA RAMISEZ ANTOND. QILESCHITURA $2.034 BE 11 DE AGOSTO DE 1538 DE LA NOTARIA 1 D2
BOGOTTA, REGISTIALX EL 23 D AGDSYO DE 18I, VALDW DEL ASTO $3ADM0.00 M.C HIPOTECA UL LARA
HASARES ARTDMID A FAGOR DE: RAMIREY TRIANA JUAN OF K SUS 03-SENTENIIA SUCESION DL 1 D AAYD
DE 1500 DEL JUIGADO 2. CIVIL DEL SIRCUNTC DE EOGANDSY, HEGISTRADA £L.I0E MOVIEWERE DE 19094,
VALOK D65 ACTT $200 00000 MC, ALUUOICACKNS L3 LASUA 82, ANRTOMIO A FAVOR D6 LAKA UE AR
MOVEEEDuA, Gtk SCRTTUNA 88 T 29 O DECIEASIE & 1,086 08 LA PO Y 20K DS FOCARIA REGIETRADL EL &
E ENESE DE 19087, VALGE DEL ACTO $100.000.450 PAL, COMPRA VENTA LOTE SAN MARLOSE DBEA; LARALE
CAICEDY SOBEEDA A FAVOR DE: LUTRA AN EVANSELITTA, BS-ESCHITLEN $181 DE D3 D8 WAFD OE 1908 OE
LA NOTARIA DE TOCAIMA, REGIETHADA L & OF O DE 1O08, VALOR DEL ACTO $108.000 03 3. COMPRA
VESTALOTE SANTA TEHESA DE: LARA DR CAITE D JOSER K A FASDN DE: HARRAGAN LOZARG ELEUTERED.
oL ERCRITUIRA 82111 U6 17 OF JUNKS DE 1 968 O LA ROTARES D TOCABAA, REGISTRADA FL O D JUNRY L
€N, VALOS DEL AGCTO $120 000.00 1AL, PERMUTA DE: BAHRAGAN LOUAND ELEUTERI0 A bt DE: GRRGLE
DCRSHGUR L SORGE ALBERTO. 87 SEBCRITUEA S5IT DE 70 DE SEPTEMERE BE LBFA OF LA NOTRAADTE
TOCADAL, HEGISTRADA L 2 DE QCTUBHE DE ) ATE_VALOR DEL ACTO $220 00000 LT, CORSFNRR VENTA DE
LLA, SAN EVANGELISTA A FASOR DE OLAYA BALLESTEROS HUMBEHYTO. GRLEBCRIVURA #2527 O 20 D&
CEPTIEMERE DE L4 DE LA NOTARIR U TOCAIRGA, REGES THADA £L 2 D6 OCTUBRE DE 1924, VALOK DEL

AC T $300.000.00 SAC. MIPGTECA D6 OLAYA BALLESTERIS HUSSIERTO & FAVOR O CAA DO CREDITO
ACHARIO TS THIAL ¥ MINERO. 0. EBCHITLAA B2 DE T2 DE JUNI0 08 YT DE LA MOTARIA DE TOCARA,
HEGIS TRADA EL 5 DE A DE 1971, POR LA GURL S8 CAMGELN LA FHIPGTECS TS THTAGA PR RSOCRITURR
PUEY P 20 DE SEFTENSHE DE 1LU74 £ LA RCFTARIA LB TOUAIMLS D CAIA BE CREDITD AORANO MCRSTRIAL
¥ MMMERG ASAVOR BE OLAYA BALLESTEROS SRAEER IO, TRESCRITURA 2280 DE 42 05 AP0 D6 LTS DE LA
FOTARIA DE TOCADA, HEGES TRADA EL B DE IO TE 1977, VALOR DEL ACTD MM.@@,O:) L. w«m
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VEMTA DED OLAYA BALLES TERCHS HUMBERTO A FAVOR L BOIRION D GAHCIA TERESA DE JESUS. 1%
ESCRITURA #2380 S 20 0 JUNIO U6 1.977 DF LA NOTARIA DE TOCAIMA, FEMSIRADA EL 1§ OE JU50LK O 1977,
WALOR DEL ATTO $R0.000.00 MC. M3 IECA DE BORBON DE GARCIA TERESA DE JESUS A FAVIS DE: CAIA DE
CTHEDITO AGIRARID REOUSTIUAL Y MIMERD, 128 SCRITURA A208F DE 12 08 AGDSTO BE 1.530 DE LA NO TARIA
L6 OGOTA, REGESTHADA LL 16 DE FERNENO DE 1970, PONL EL CUAL 56 CANCELA LA HIFQTECA COMNETIILNDA
PO ESCRITURA 82694 DE 11 OE AGOSTO DE 1,939 DE LA NOTARIA 1. (5 BraGOTA, DE RAVEREZ TFIANA SLAN
DE: SEEUS A LARA HAMIREZ ANTOGED. 1A ESCRITLIRA 8774 DE 13 DE OCIEMORE DE 1978 DL LA HOTAMIA OE
TOCARAA, FEGESTRADA EL 14 D DSSIEMEHE 36 1978, FESL LA CUAL SE SANCELA LA FEROTELA COMNSHIUIDA
PO ESCRITURA #2082 OF 20 DE JUSKRICE 1977 D tA SNOTARIA LPUCA 16 TOCAINA, DE: CAJA DE CREMIG
ACHRARIO HDUSTRIAL ¥ MBIEHO A FAVOR 05 BORBON DE GARGIA TERESA DE JESUS. 4. ESCHITLELA 255
L 0 DL FEBRESD DE T8 DE LA NOTARKIA DE TOCARAY, REGISTRADA £4 02 DE ABHE DE 1975, VALOK DEL
ACYO £200.000.00 ANCTE, COMPEAVENTA DE: BORBOM DE GARSIA TEMESA DF JEEUS A FAVOR DE:
CABTELAMDS CONTHERAS E MUIOS CIALLTOA, Y8 ESCRITURA #%5% DEL 10 OF FESKERO 08 1804 B
LAKOTARIA DE YOUAMA, REGISTHRADA EL 02 OF ABHIL DE 1378, VALOR DEL ACTD $600.000.00 BACTE,
COMPHAVENTA D€ GARCIA DOMINGUELE JOHGE ALBEIRTEO A FAVOR D5 CASTELLANDS CONTREHAS E DS
CEa LTDA

Cabidad y Linderos

UNLOYE DE TEHMEND DENOMVINADG SATA TERESA ¥ OTHE DENOMNBNAIID AN MARCOS € SAN SO0,
UEICADOS BN LA YEALDA PETUIA, JUKSSEHECION DEL Uiy b SERUSALER, LOTES QUE POM ESTAR
TCMITIGUOE FOMMAR UN SOLO GLOBD OF TERREND ¥ 55 THEPRIPATGARLAN SN BL UNKSE NOMERE DE "SANTA
TEFESAY, COPPRE HOIDOS GUORALMENTE OS5 005 LOTES DENTHOLE LU SAGUENTES LRNDEROS
GEMEHALES "MOHTE, SINCA SOOI LOS MEREDEROS DE LEQAVIEH.OM SALGUL RO DE BARHAGAN ¥ LA
FRSA PITUM Y £L SALT0 OF PROPIEDAD OF OYONIEL EARRAGAN LOLANG, OCCIENTE, CON EL SALTO DE
PROSE QAL DR QTONIEL BARRAGAN EM EL MANGON DESOMINALCG €1 SALTO SE CRUZA LA CRIEBRADR
CERINDANDS EX LINEA RECTS COMN TERRE NS DE MNOSEERTOVILLALEA ¥ £L CAPDTE BE PROPIEDAD DS
ELECE R TEUTA MASTA GAER A LA QUESTHADA FITILMAC SUHR, GUEBRADA ABLILY PO LA MARGEN GERECHA
BAZANDO £N LA EXTENSION APHORMADA O 600 METROS HAS TA ENCONTRAN LA VOLADA Y LA PRIERTA
PLEADS QUE DIVIDE TERRENDS SANTA TERESA ¥ JESUS A, CHIAL, CERCA DE ALAMESRE POR MELHTE SAS TA
ENOOP TRAR LA M BERCA BN SIEOHA CONGTILADA EN TERSENDS SANTA TEHEDSA UNA EXTENSION D2 o0

L THROS APROIIAAIAIIENTE A LA ORELA EIQUIERDA, SRIANDIC HASTA EMOONTRAR LN PLATAMESA 06
FEAUS A CRUZ LIEA HECTA A ENCONTIAY UN MHARANIILALD TUE SE DAARCARA TN UN MO LARDENTO
COr EL POYHERO DE ACENTUMO, PROSEDAD DE LA FINCA LA TEBAOA: CUCHILLA BARRISA HASTA £1
FOTHE RO DL SAS SIMON, VOLTIANIO A WMANG DERE CHA. LENE & SIECTA QAUAKID CERCA D6 MEDRA Y
ALAMELE DE FOR BEDIO, HASTA CALR UN PLAN DORGE COLINDA COM EL POTRERD £2. TRASICHE ¥
ACEITUNG FHOMEDAD DE JOSEFINA LARA VDA, DE CAEDO; CRIENTE, SUSIMENDO EN UNA EXTENSION
APROXIALA DE 300 METROS S ENCUBNTRA BL CAMELLON O MRV DG ABREVAOERO AL BOTERD D€
SAK SO ¥ QUE LLEGA MASTA EL IO L UNa, EXTENSEIG ARRORKOADA 16 100 METROS Y OF AREPLITLEY O
4 METHOS APROMIMIAMENTE, CONS TTUIDA POX EBCHITURA PLILICA; L MANGON UE LAS BEETAS v CASA
BELANCA ¥ LUEGES VOLTEA LINDANES 99 EL BOTRE RO BAMNTAISABEL ¥ VELAVISTA EN LINEA RELTA A [¥.Y
CUCHILLA. VIXCTIANDL SUBLE MEXD A TAANO DE HECHA, COLIRCIAMDEY COM VELLAVES TA MAS TA ENEON TR tos
PREMOS BE LA GEOOMIIA D HEREDERDS D% LECVIGILIDA GALGE RO OF BARIAGAN FUNTO DE S £ e S
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16.2. ESTADO JURIDICO DEL INMUEBLE
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Estado Juridico del Inmueble

Focha: 30/31202

Hore: D418 PAL

N, Consults: oY

o W atricuds benobiBiismts: 2077132

Raterencis Catastenl: 253ER00MOC0N00C1CO0E000000003

Alsrtax on protuccitn, restitucion y formalizacidn

Adertis en pretecaidn, ms@uciin ¢ forrealizacidn

Atertas comunicaciones, suspensionas ¥ acumulaciones procesates

CIGLY CLSCRIPCHN FECHA DOOUMENTD

Avx ()

L )

ANOTACIOMN. Nro ¥ Fectu: 02081970 Raxkeaciin. 744

Do¢: ESCAITURA 53 DEL 18780240 00,0200 NOTARIA DE TOGAIMA VALOR ALTO. §

ESPECITICACION. 913 CRGLOBE {OTRO;

PERSOCAS QUE INTERVIENIN E8 EL ACTO (XTitudar de terectio 108l de derrmsio b TR do dormine somplety)
A CASTELLANGS CONTRERAS [ H1208 CIA. LTDA. X

ANDTACION. N 2 FexPa. 06.10-1990 Radicncidn: 10005507
Dese: ESCRITURA 302 DEL 139812400 00.00.00 NOTARIA UNICA DEANADOINA VALOR ACTO: £43 000,000
ESPECTICACION. 101 COMPRAVENTA (4000 DE ADIHRSICION)
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PERSONAS QUE INTERAENEN EN E1 ACTO (X-Thuts ge Soraho radl o2 orminess, L TTRAS? 33 COMINES ICORTCENC)
DE: CASTELLANDS COMNTRERAS E HUOS LRTADA

A BANCHED PEDRC ALEXI CC 1TROS2S X

A LOPEZ PINTO ANA ALRDRA COSIB1STINX

AUDTACION: Hra 3 Farha: DE.01-2000 Radicasor: 2000.72

Doc ESCARITURA D62 DEL 1995 12.28 LO:00 D0 NOTARIA LRECA DE ANAZOIA VALOR ACTO: $434.092.002
£EPRCFICACION: 107 COVPRAVENTA OOF SURSION GIORGADD POR EL INCORA, (11000 DE ADNSICION?
PERZOMAS CUE ISTERVIE MEN EN EL ACTO DTl da sih redd o s So neawrgdainy
D SANCHEL PEDRD ALE O 1700588

D LOPES BR{T0 ANA ALIIDRA CC B151574Y

A BARBOSA BARKAGAN AMVARD OO 178413 X

A PR SALGADO ISAAL CL 178D

A VARGAS SO JOHGE ELICER CC 178643 X

A MORERO CAND JOSE ANTONID CC 178303 X

A VELALBIA CARLDG JUILIO GO 23088906 X

ADLUNA SUAREZ SARGO TULIO O 08308 X

A: SANTIMIO RERHATE BERMADE CC 30031 X

A SALGUERD BAUL CC 3053187 X

A BARRIRA SALCUERD HUGD CC 30463351 X

A PERDONG SMENEZ JUAN DE [HOS O 308310 X

A DIAZ MENDEZ ADELMD CU 3244300 X

A2 TERKESTS SEGURA EMILIANC CO 7130884 X

A: BASORIOS CAAMNO DASIO CC 12065250 X

A CECDBAR SERTRD MARIS ELVEA OO 20502108 X

Ac BANCIPE DE SALGUERO MASIA LLUCILA O 2562183 X

A MEDE A FONGE CA MAGDALENA CC 2DEETIAT X

A SALGUERD ANA TIRSA CC 20882278 X

A LONDOAD PLEECD GLORIA INES CC 20582107 X

A2 ALFONSO SANCHED JMARIA GLENYS DU 20738918 X

A, BERHANG ROMAS DIAKA AMENA CC A2 18435 X

A ANDRADE GARCIA LUZ YIAR OO 8243261 X

Az TEMAMA TRIANA FASIAN CT BUASEI3E X

ANOTACION: K0 4 Facha 05-01-0000 Rascacson ez

Doc: ESCRITURA 202 DEL 1800 120,28 DEOTROC REDTAKIA UHICA O ANASCIAS, VALOR ALTOS

ESFECIFICATHING 340 CONCICIONES RESOLUTOFIAS EXPREZAS CON MIOTIVD QEL SUBSITHO OTORGADG POREL BUORA,
LILTALKR AL DOSHNIO}

PERSONAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO {¥-Titdar da goracho redl o ok Tda o ]

A PETTTUTO COLTMABIAND DE LA PEETCHRTAR RORARIA INCOFRA,

ANOTACION: Nro S Facha: 3042014 Raduaden: 133095

Do DFICE 081 CEL 201403 14 00000 JUZGADD FEIINASELD MUNICIAL O JERUGALEM VELOS ACTO: §
EBPECHEKATION DIZT EMBANCO EJECUTIVO CON ACEHIN PERTONAL DERECHO DX CUSTA {MEDIDA CAUTELAM
PERSONAS GUE ITERVIENEN ENEX JETO {RTHAIE S0 daracha peal & comititul. TRE30 &0 CRrEni NI ORat Bt

B FICASGRATIA S A

Ao SR GUERC SRUL X

ANCTACION: tro & Facha: 23042014 Fadicrodn: J0%4.3050 ARLOR ACTO:

Doc: FIGID ORI BEL 20120344 QOAR0 MILGADC PRIMESTUOD SIUNICIPAL DE JERUSALEN g

£ SPE CF AT, DAY CABARDO EIECUTNG COY ACTHPN PERSONAL DERECHO DE CUGTA FMESICA CAUTELAR)
PERSORAS DLIE ITERVIENEN EN EL ASTO DN THukoe 08 dRrachs raad o L Imsnr 0

D6 FIUAERARIA SA

A BARKERQA BALGLERO HUGD X

ANOTACION: Nro T $echa 23042014 Rad oo, 203 4.30F"
Do OFKCKD B8 DEL 20140313 0000 JUZGADD PROMISCUO MURICIPAL OF JERUGALER WLOH ACTO: S
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ESPECHE SIACION: 8427 EVEARGO EJECUTIVO CON ACTICH PERSONAL DERECHOCE CLOTA, FLEDIDA CAUTELARY
PESSONAS GUES INTERVIEREN EN EL AL TO (X-Titae s carects ma ¢o 0.4 T de
DB FRUAGHARIA S A

ATDIAZ REMDEY ADELNMD X

AR Y

AROTALION N0 8 Fochar Z30L.20018 Radcante: 20133058

Doc OFICK 084 DEL J014.03. 14 0000 JUTBADG PROMISCUO MUNICIFSL 0F SERUTALEN WALOW ACTO: S
ESPECIFICATION: 2T EMSASNIO EJECUTIVO COR ACCION PER IONAL DERECHO CE CUGTA. PIEDIDA CAUTELAR)
FERGONAS GUE INTERVENEN EN EL ACTO {X-Titfar 32 corncha mal o8 dorunio ) Thuar te doming incormelany
CEFIDUAGRAMIA S A,

AEARRDE SUIANO DARIS X

ANDTACIOE N D Facha: 23042014 Radeacon: S014-30%

Dioc: QFICID (88 DEL 20403 14 IRO00 JZGALG PROMISCUO HUNICIFAL D€ JERUSALEN VALDR ACTO: S
ESPRTH CACION: 0427 EMBARGO EHCUTIVO CON ALCION PERSONAL SERECHCE CUOTA, EDIDA CAUTELARY
PERSOMAS CUE INTERVENEN EN BL AL TO (6Nt 3s =ho M oo S Tdas e invorgte)

DE: FIDUAGRARIA S &,

ABANTIAGO BERMATE BERNARE X

ANOTACIOMN Nrd 10 Focha: DO4.2014 R tizacin: 2014.3103
Doc: SRR 085 DEL J403.14 OO0 JUTGADS PROMISEUO MUNICIPAL £F JERUZALEN WALOR ACTO: S

ESPECE SADION, 427 ELEARGO LIECUTIVG CON ACCION PERZONAL £JECUTND EINGULAR (DERECHE D CUROTAL PRETIns
CAUTELAR)

FRITIOMNAS CUE INTERVIENEM $N £L ACTO £<-Titular 38 e wad e < 5 Tiudar G ¥ ]
DEFIAGRARIAS A,
ACREIIA FOMEECA MACODALENA X

ANDTACION: Nre 11 Feena: 2304204 Raisacian: 20143188
Doc: CFICIO 087 DEL 203403 14 QOOD00 JUZGANO PROMISCLIO HAURICIFAL 0 SERUBALEN VALOR ALTO: %

ESFECIFICATION: 0427 EMBARGO EIECUTIVG CON ACTION PERSONAL EJECUTHD SRGULAR IDERECHD 0OF CUDBTAL EDEDA
TAUTELARY

FERIINAS QU INTERVIEMEN EN EL ACTO {5 Titutw de Serach sait oo Axming M Thiar e GOy Inchengtatn
DE: FIDUAGRAIIA S A,
ATVELALRA CARLDE ARIC X

ANDTATION: Kro 123 Fatha: 3304.2014 Bagicact: 2143102
Doc OF3CEY 088 DEL 240514 X000 FUSGADG PROMISCUD 1AUNKCIFAL 08 ARUSALEN VALDR ALY S

ESPECHIATIOH. 3427 EMBARGO EIECUTIVO CON ACTION PERSONAL £ CUTHD SINGULAR, (DERECHO DE CUTDA}MEDIDS,
CAUTELAR)

PEFRCEIMAS QLIS ITERALNEN ON EL ACTO - Vitaar da deratt cani da o Toudar e ety
$E: FISUAGRAMA & A,
. A THEAMA TRIANA FASIAN X

ARCTIACION KIS 13 £ 0804 23062034 Hamcaron N30

Doc CRAIO DD DE( 2044-00.14 OO-OXMY JUZGATIC PROJMIESOUCY RAUNICIEAL O JERUICALEN UALOR ALY0: $

o - 4 TV COM ACCION PERBONAL ESETUTTAD BMGULAR (DERECHO 0E CLIOTASY PIETEDA
PERIAS SUE INTERVIENEY £ EL ACTO (G it e dernchsd 93¢ 1o Uiy 2.5 TEubat S0 ok

DE: FIDUAGRARIA § A,

A AANCISE D€ BALGUERD MAZUA LUCHA X
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con LEGALIDAD

Bogota, D. C. febrero 05 de 2.021,

Doctor

AMAURI ORLANDO HERRERA SIERRA
Juez Promiscuo Municipal de Jerusalén
Cundinamarca.

Ref.: Procesos Ejecutivo Singular
Demandante: Departamento de Cundinamarca.
Demandados: Maria Lucila Mancipe 2013-00005.

Respetado Doctor Herrera:

Actuando como apoderado del departamento de Cundinamarca me permito adjuntar
el avallio comercial 011 de febrero 2 de 2021, realizado por la Empresa Inmobiliaria
de Servicios Logisticos del departamento de Cundinamarca, el cual corresponde al
inmueble denominado Santa Teresa de la vereda el Bebedero del municipio de
Jerusalén.

El avaltio mencionado lo allego al proceso de la referencia, para que el despacho
ordené el traslado a los demandados y se prosiga con el remate correspondiente,

segln se establece en el articulo 444 del C. G.P.

notificaciones@cundinamarca.qgov.co

Agradezco su gentil atencion.

Cordialmente,

JAIME NESTOR BABATIVA RAMOS

C. C. N° 79.123.341 de Bogota.
T.P.N°58.196 C. S. J.

Calle 26 #51-53 Bogota D.C.

Sede Administrativa - Torre Central Piso 7.
Cédigo Postal: 111321 = Teléfono: 749 1692
/CundiGob € @ CundinamarcaGob

www cundinamarca.govco
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17/2/2021 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Jerusalen - Outlook

N

PROCESOS EJECUTIVOS DE CUNDINAMARCA

Jaime Nestor Babativa Ramos <Ja|me babativa@cundinamarca.gov.co>
Jue 4/02/2021 10:24 PM

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Jerusalen <jprmpaljerusalen@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
fundacionayudate@hotmail.com <fundacionayudate@hotmail.com>

[ﬂJ 10 archivos adjuntos (20 MB)

AVALUO N° -11-2020- (1).PDF; 05-02-021 ALLEGO AVALUO.pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO (1).pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO
" (2).pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO (3).pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO (5).pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO (6).pdf; 05-02-021
ALLEGO AVALUO (7).pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO (8).pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO (9).pdf;

Doctor AMAURI ORLANDO HERRERA SIERRA - Juez Promiscuo Municipal de Jerusalén.

Actuando como apoderado del departamento de Cundinamarca, dentro de los procesos ejecutivos:
2012-00008, 2012-00010, 2012-00011, 2012-00012, 2012-00013, 2012-00014, 2012-00015
2012-00016 y 2013-00005.

Me permito adjuntar avalio comercial para los efectos correspondientes, dentro de los procesos
referidos. ‘

Cordialmente, JAIME NESTOR BABATIVA RAMOS.

Aviso Legal: Las opiniones y los archivos anexos contenidos en este

v mensaje son responsabilidad exclusiva de su autor, y no necesariamente
representan la opinion oficial de la Gobernacién de Cundinamarca. Este

. mensaje es confidencial, puede contener informacion privilegiada y no
puede ser usado ni divulgado por personas distintas de su destinatario. Si
este mensaije le ha llegado por error, por favor eliminelo de su
sistema, y notifique de ello al remitente. Esté prohibida su retencion,
grabacién, utilizacién o divulgacion con cualquier proposito. La Gobernacmn
de Cundinamarca no es responsable por eventuales dafios derivados del
recibo y uso de este material, siendo responsabilidad del destinatario
verificar con sus propios medios la existencia de virus u otros defectos.

Repubiica De Colombia
Rama Judicial De! Poaar Pudiico
Juzgade Promiscdo % nicipal
de Jurusalors Cundivanarca
CORNF S IPOINDENCIA
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Informe Secretarial

Jerusalén, 12 de febrero de 2021, Al despacho del sefior Juez con memorial
del ejecutante aportando avaltio comercial del bien objeto de la medida cautelar.

KATHERINE! JIMENEZ CUBILLOS
- Secretaria. S




