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1. AVALUO COMERCIAL INMUEBLE RURAL

OBJETO DEL AVALUO

El objeto del presente informe de aval(io es el de determinar el valor comercial o
de mercado del predio denominado Santa Teresa, Vereda El Bebedero del
Municipio de Jerusalén, teniendo en cuenta las condiciones econdmicas
reinantes al momento del avallo y los factores de comercializacion que puedan
incidir positiva o negativamente en el resultado final.

Este aval(o se realiza bajo las Normas técnicas sectoriales N.T.S.| 02
DEFINICION DE VALOR COMERCIAL O DE MERCADO

El valor comercial o de mercado como se utiliza en este informe se define como:
la cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse en la fecha de
valuecion, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a
vendsr, en una transaccion libre tras una comercializacién adecuada, en la que
las partes hayan actuado con la informacion suficiente, de manera prudente y sin
presiones de ninguna naturaleza.

DERECHO DE PROPIEDAD

Se considera que el propietario tiene derecho de propiedad completo y absoluto
pudiendo disponer y transferir el inmueble con entera libertad.

MAYOR Y MEJOR USO

Se define como: El uso mas probable de un bien, fisicamente posible, justificado
adecuadamente, permitido juridicamente, financieramente viable y que da como
resultado el mayor valor del bien valorado.

VIGENCIA DEL AVALUO:

El presente avaltio tiene vigencia de un afio a partir de la fecha de su emisién,
siempre y cuando no se presenten circunstancias o cambios inesperados de
indole juridica, técnica, econémica o normativa que afecten o modifiquen los
criterios analizados. Decreto 1420 de 1.998 y ley 1673 de 2.013
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2. INFORMACION GENERAL BASICA

SOLICITANTE
 OBJETO DEL AVALUO
TIPO DE INMUEBLE

USO P.B.O.T.

AREA SEGUN IGAC
AREA CONSTRUIDA
PREDIO

SECTOR

VEREDA

MUNICIPIO
DEPARTAMENTO
DESTINACION ACTUAL

'VIGENCIA DEL
AVALUO

DOCUMENTOS
CONSULTADOS

FECHA DE LA VISITA |

FEGHA DEL INFORME

PROFESIONAL
AVALUADOR
REGISTRO DEL
AVALUADOR

Direccién de Defensa Judicial — Secretaria
Juridica de Cundinamarca.

Estimar el valor comercial del Predio
Lote de terreno rural

Uso Principal del Suelo: Rural

Actividad Principal: Agropecuario, se debe
dejar como minimo el 20%, para uso forestal
protector — productor.

378 Has. 4.100 m?
some.
Santa Teresa |
Rural

El Bebedero

.Jerusalén

Cundinamarca

Predio sin destino especifico, en rastrojado.

Un afio a partir de la fecha de la Inspeccion
Ocular si se mantienen las condiciones
generales del sector. o
Escritura, Pablica No. 262 del 28/12/1999,
Notaria Unica de Anapoima; Certificado de
Libertad No. 307-7132, Oficina_de
instrumentos Ptblicos de Girardot; Certificado -
Uso de! Suelo, expedido por la Secretaria de .
Planeacion y Obras Publicas del Municipio de
Jerusalén.

Enero 21 de 2021
Febrero 2 de 2021

José Orlando Guzman Ramirez

RAA. AVAL11375846
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3. ASPECTOS JURIDICOS

«BARBOSA BARRAGAN ALVARO
« PAVA SALGADO ISAAC
+VARGAS MU\OZ JORGE ELICER
+«MORENO GANO JOSE ANTONIO
«VILLALBA CARLOS JULIO
«LUNA SUAREZ MARCO TULIO
» SANTIAGO BERNATE BERNABE
« SALGUERO SAUL
«BARRERA SALGUERO HUGO
« PERDOMO JIMENEZ JUAN DE DIOS
«DIAZ MENDEZ ADELMO

3.1 PROPIETARIOS « TERREROS SEGURA EMILIANO
«BARRIOS QUIJANO DARIO
«ESCOBAR SERENO MARIA ELVIRA
«MANCIPE DE SALGUERO MARIA LUCILA
«MEDINA FONSECA MAGDALENA
« SALGUERO ANA TULIA
+«LONDO\O PULECIO GLORIA INES
«ALFONSO SANCHEZ MARIA GLENYS
« SERRANO ROJAS DIANA JIMENA
« ANDRADE GARCIA LUZ YMAR
« TRIANA TRIANA FABIAN

Escritura Publica No. 262 del 28/12/1999,
3.2 TITULO DEADQUISICION Notaria Unica de Anapoima

3.3 MATRICULA INMOBILIARIA é?rTe;;’dL 2{2 Oficina de Instrumentos P(blicos de

3.4 CEDULA CATASTRAL 25-368-00-02-0001-0005-000

) Los  documentos relacionados  fueron
suministrados para la identificacion juridica del

. inmueble, no constituyen estudio de titulos. No

: presenta ninguna afectacion juridica ni de

3.5 CONCEPTO JURIDICO “ servidumbres y otras limitaciones lo cual se

verificé mediante el certificado de tradicién y

libertad folio de matricula Inmobiliaria
No. 307-7132

Ao

i 3 Mot
3 L X 2
st W

LO WITER s 2




CUNDINAMARCA

4. INFORMACION CATASTRAL

4.1 CEDULA CATASTRAL 25-368-00-02-0001-0005-000

4.2 AREA DE TERRENO 378 hectareas 410 m.2

4.3 AREA CONSTRUIDA 0 M2

4.4 XICGTEU‘\;(:_IQI[!?&()N Este dato no fue suministrado
4.5 cl\cl;‘[\sl;qucg ACATASTRAL Este dato no fue suministrado

DATOS OBTENIDOS DE LA FICHA TECNICA DEL IGAC.

5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL MUNICIPIO

Descripcion Fisica: La mayor parte de su territorio es montarioso,
perteneciendo a la cordillera Oriental, sus mayores alturas son el Alto del Trigo
1.400 msnm, y el Alto de Lagunas 1.200 msnm, otros accidentes orograficos de
singular importancia son el ramal Alonso Vera, Los Cerros Campo Alegre, El
Cerro del Gusano, La Aguada y Volador, la cuchilla de Cotoma, y los altos'de la
Cruz y Tapul6. Su territorio corresponde al piso térmico calido, regado por el rio
seco de manera principal, y por otras corrientes menores como las quebradas
del Tabaco, La Quipilefia, La Pitufia, La Aguadulce, La Apauta.

LIMITES DEL MUNICIPIO: EI Municipio de Jerusalén Limita;

NORTE con los Municipios de Puli y Quipile

ESTE con los Municipios de Apulo, Anapoima y Tocaima
SUR con los Municipios de Tocaima y Narifio

OESTE con los Municipios de Guataqui, Beltran

EXTENSION TOTAL: 236 Km2

EXTENSION AREA URBANA: 110 Km2

EXTENSION AREA RURAL: 126 Km2

ALTITUD DE LA CABECERA MUNICIPAL MSNM: 357
TEMPERATURA MEDIA: 32°°C

DISTANCIA DE REFERENCIA: 113 (km)

L0 SOCER Y




ERT R
¥ [t 0

cA

ECOLOGIA

En e! Municipio de Jerusalén la erosion y la caza furtiva de especies nativas ha
sido un flagelo, pues el hombre en su accién depredadora no ha dimensionado
el impacto ambiental negativo causado a los ecosistemas.

Igualmente las practicas tradicionales de actividades agropecuarias han
acelerado la tala indiscriminada de bosques. La vocacién y aprovechamiento
inadecuado sumado a la explotacién de los suelos ha agudizado el problema de
la erosion que de moderada ha pasado a severa,

Sin embargo, los controles por parte de las autoridades ambientales y en
particular la Corporacién Auténoma Regional (CAR) seccional Alto Magdalena
empiszan a generar un impacto positivo, pues cada accién del hombre con su
medio debe estar debidamente autorizada por esta entidad.

En el Municipio al igual que en toda la region, se ha identificado una disminucién
dramatica de sus especies nativas, debido a la interaccién no controlada del
hombre con su medio, en este marco se han talado bosques y abierto selvas
para el pastoreo, los asentamientos humanos y la agricultura, a lo cual se suma
la caceria indiscriminada. La Erosién se ubica en las Veredas El Bebedero, Cerro
del Gusano, La Buitrera y San José, Alto del Trigo, La Victoria, El Hatillo entre
otras para un total de 200 has. que constituyen el 0.89% del territorio,
caracterizadas por erosion moderada a severa. Pese a este panorama adn se
encuzntran, segln el inventario realizado en el EOT mas de 45 especies de flora
y 55 de fauna, se destacan especies como el zorro, el venado, el Cajuche y el
Borugo, ocho especies de serpientes y 23 de aves. '

ECONOMIA:

La base econémica del Municipio es netamente Agropecuaria. La agricultura, la
ganaderia y la mineria son el motor Econémico del Municipio. En el segundo
semestre del afio 2007, se observa un leve crecimiento en la actividad comercial
Yy se inicia un proceso de actividad industrial dandole un valor agregado al
procesamiento del maiz. En el Gltimo afio la exploracion petrolera ha generado
de manera temporal algunas fuentes de empleo.

Las fuentes de empleo en la zona Urbana se basan en las generadas por la
agricultura, los Entes Municipales, el Puesto de Salud y el Sector Educativo. La
actividad informal, los servicios, el transporte y las ventas callejeras conforman
las deméas fuentes de ingresos. El Municipio no tiene Oficinas Bancarias.
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Teniendo en cuenta la Ley 1151/07 se debe gestionar ante el Gobierno Nacional
el acceso de los servicios de la banca de oportunidades.

Base Econdmica Rural

La Economia Rural esté sustentada en la agricultura de productos como el maiz,
cafia panelera, café, platano y frutales. La ganaderia ha iniciado un lento proceso
de recuperacion gracias a la Politica de Seguridad Democrética, los propietarios
de las Haciendas sin haber regresado han empezado a invertir y a recuperar los
potreros y aumentar el inventario. La mineria, en crisis por la orden de
suspension por parte de Ingeominas y las autoridades ambientales esta en un
momento coyuntural.

Sector Pecuario

La ganaderia bovina ha iniciado un lento proceso de recuperacion, La actividad
ganadera principal es la ceba comercial. Existen unos pocos focos de cria
comercial y de producciéon de doble propdsito. Debido a la falta de fuentes de
agua permanentes, las pronunciadas épocas de verano y el desconocimiento de
tecnicas de conservacion y almacenamiento de forrajes, la carga ganadera es
baja. El nivel tecnoldgico es tradicional y el sistema de explotacién extensivo.
La explotacidn de especies menores como porcingos, aves y en menor porcentaje
caprinos, es de tipo tradicional, no tecnificado y en su mayoria para
autoconsumo.

Sector Agricola

La produccién agricola de Jerusalén estd compuesta por el cultivo del maiz
blanco, cafia panelera, café, platano y frutales. Jerusalén es uno de los
proveedores, sino el mas importante, de maiz blanco para trillar “tipo Tocaima”
como se le conoce en el comercio especializado.

Hasta el afio pasado, la comercializacion total de la produccién se hacia en
Tocaima, hoy gracias al inicio de explotacién industrial local un porcentaje
importante se comercializa dentro del Municipio. Sin embargo, la falta de fuentes
de agua para riego hace del cultivo una inversién riesgosa. La tecnologia de
produccion es artesanal, por lo tanto, la productividad del cultivo es baja. La
totalidad de las labores de cultivo se realiza manualmente haciéndolas costosas
y demoradas. De la misma manera, hay un importante componente de
produccién de panela, café y frutales pero estos productos no liegan al Casco
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Urbano del Municipio por falta mantenimiento en la malla vial, estos son
comercializados en los Municipios vecinos.

Sector Minero

La mineria, en crisis por la orden de suspensién por parte de Ingeominas debido
a la falta de legalizacién de las explotaciones y por parte de las autoridades
ambientales por falta de planes de manejo de impacto ambiental. Esta es una
actividad tradicional en la regién que se caracteriza por realizarse de manera
artesanal, con minima infraestructura. Se realiza en las Veredas de LA
BUITRERA y LA PARADA.

Areas Susceptibles de Actividades Mineras:

Hace referencia a las actividades mineras de materiales de construccion y
agregados y de manera mas general, a la explotacién de hidrocarburos, carbén
y otros minerales. También considera las actividades conexas tales como
centros de coquizacién, la distribucién, el deposito en centros de acopio y
actividades en boca de mina.

Los suelos con funciones minero-extractivas se presentan en aquellas areas que
debido a sus caracteristicas geoldgico — mineras pueden ser objeto de
aprovechamientos minerales ya sea en forma subterranea o a cielo abierto.

Estos suelos hacen parte de las unidades territoriales identificadas por el
Municipio, sus usos son condicionados y estan sujetos a las exigencias de la
autoridad ambiental en lo de su competencia.

La explotacion del carbén ocupa un area de 210has. Y se encuentra localizada
en la Vereda La Buitrera con un total de 5 minas, y en la vereda La Parada 2
® minas.

En tanto que la explotacion de material de arrastre se efectuara en el area del rio
Seco delimitada en el mapa de reglamentacién y en la quebrada Apauta en un
Sector de la Vereda Andorra esta de tipo manual.

Agremiacion de los productores mineros, estableciendo un centro de acopio, de
forma tal que se entre a competir en el mercado a nivel Regional y Nacional,
mejorando las técnicas de explotacion, lo cual en su conjunto otorga mejores

ingresos a los productores, y mejores perspectivas en los ingresos que por
regalias que recibe el Municipio.
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Sector Comercial

El comercio de Jerusalén estd compuesto por tiendas mixtas, miscelaneas,
cooperativas, droguerias, canchas de tejoy billares. Se caracteriza por esfuerzos
privados independientes, no agremiados. Existe un potencial para el desarrolio
de una industria de agroturismo, pero requiere de altas inversiones.

Dentro de las actividades es evidente que la mayor actividad de los
establecimientos estd dedicada al comercio aproximadamente en un 50%.

Sector Industrial

Los procesos de transformaciéon de la materia prima en esta entidad territorial
estan focalizados principalmente en procesamiento de frutas y verduras y trillado
de maiz.

Estas actividades econdmicas demandan recurso humano operativo, técnico y
profesional y se avizora como una de las mayores fuentes generadoras de
empleo.

ViAS DE COMUNICACION

Aéreas: No hay transporte aéreo

Terrestres: Jerusalén cuenta con una malla vial extensa cuyo estimado
aproximado es de 130 kms, y se circunscribe a dos tipos de vias de acceso: unas
externas que le permiten al Municipio comunicarse con el resto del Pais
especialmente la ciudad de Bogota por el sector de Mosquera 6 por el sector de
El Colegio Cundinamarca y la ciudad de Girardot, por el sector de los Municipios
de Tocaima, Narifio y Guataqui.

La malla vial de acceso al Municipio es encuentra en buen estado. La carretera
de acceso por Tocaima tiene una extension de 18 kms pavimentada en su
totalidad, sin embargo, en algunos tramos es estrecha y presenta dificultades
para la movilizacién de transporte de carga. La carretera de acceso desde
Guataqui cuenta con una extensién de 12 kms en regular estado sin pavimentar,
igual que la via hacia Puli.

Las otras son internas y facilitan el transporte hacia las diferentes Veredas y
sectores de especial interés, su actual estado es deplorable y hace intransitable el

transporte, lo que se refleja en el incremento desmesurado de fletes y pasajes.
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Es dz anotar que muchas de estas vias otrora fueron servidumbres y se destacan
las siguientes, Segun El Inventario y valorizacion de vias.

-Jerusalén, Andorra, Gallinazo, Santuario, Cafeto, Los Escafios.
«Jerusalén, Andorra, Gallinazo, Santuario, Cafeto, Los Escaiios.
* Veredas Andorra Escuela

* Vereda Santuario — Cotoma

+» Vereda Cafeto - Cerro del Gusano

« Jerusalén — Los Anones

+ Jerusalen — El Tabaco - La Libertad — San José — Alto del Roble — Alto del
Trigo.

« Jerusalén — El Tabaco

« Jerusalén — La Libertad

* Vereda La Libertad - La Hoya — San José

* Vereda La Victoria ( cuatro caminos) Inspeccion de La Virgen — El Retiro
* Vereda Alto del Trigo - Alto del Roble

« Vereda Alto del Trigo — Sistema-de Bombeo Acueducto Veredal
- Vereda Alto del Trigo — La Laguna

« Jerusalén - Vereda El Bebedero — Vereda Pitufia

« Jerusalén - Vereda El Bebedero

- Jerusalén — El Hatillo ~ EI Neme — Guataqui

+ Jerusalén - Vereda El Hatillo — Sector El Palmar

« Jerusalén - Vereda El Hatillo — Sector El Neme

= Jerusalén - La Parada - Tocaima

« Jerusalén - Vereda La Buitrera

* Vereda La Buitrera — Bocatoma Acueducto Urbano

« Jerusalén — Sector La Colorada

« Sector La Colorada — Sector San Antonio

Otras vias terciarias son los antiguos caminos de herradura, estos bienes de
uso publico en su mayoria dieron paso a las actuales vias internas, ain se
conservan los siguientes caminos:

» Jerusalén, Diamante, Bebedero, Tapulo.

* Jerusalén, Corinto, El Bebedero, EI Comin, Alto de Lagunas, Puli.
* Jerusalén, El Tabaco, La Buitrera, Cimarronera, Copo.

» Jerusalén, El Hatillo, El Palmar, Guaimaral, Cotoma.

* El Tabaco, Pore, San José

* Jerusalén, Los Anones, Cotoma.

En Jerusalén este servicio cuenta con una infraestructura regular y en algunos
sectores la comunicacién es muy deficiente. Los servicios masivos de telefonia
local en un comienzo eran prestados por Telecom (hoy Telefénica Telecom), sin

” ﬁ}mzlﬁi con el avance de las tecnologias, la telefonfa movil se ha desarrollado
‘]i ;, 4 £ oapse 5 :
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en un alto nivel y su uso es frecuente, como los costos de adquisicién de equipos
y programas son muy factibles. Hoy la Internet se avizora como el medio que
permitira mejorar la infraestructura en comunicaciones.

La radio y la television son los medios que tienen mayor cobertura. Hay un
incipiente avance en la television satelital o por suscripcion.

Con relacién a los medios de transporte, este servicio cuenta con una
infraestructura regular el cual es prestado intermunicipalmente por dos empresas
legalmente reconocidas: la empresa Flota San Vicente y la Cooperativa de
Motoristas de Mosquera y Funza (COOMUFU), en horarios restringidos con
relacion a la demanda.

TRANSPORTE INTERMUNICIPAL

Flota San Vicente

7:00 p.m: Jerusalén-Bogota

8:30 a.m: Bogota — Jerusalén
9:00 a.m: Jerusalén — Bogota
1:00 p.m: Jerusalén — Bogota
1:00 p.m: Bogota — Jerusalén

TRANSPORTE INTERVEREDAL

La empresa Coomofi hace viajes al Municipio con carros tipo Campero o
vehiculo taxi, dependiendo de la demanda.

El servicio de transporte Inter Veredal que permite el desarrollo de actividades
agro-comerciales es informal, el cual es prestado a través de carros de servicio
privado destinados para tal fin, situacion que afectaala Poblacidén Rural dispersa
por el incremento en los costos de pasajes y fletes. Siendo mas regular la
prestacion del servicio los jueves y Domingo. '

Vehiculos particulares (Camperos, Camionetas, Chivas, Motocicletas)
Rutas: Tocaima, Area rural y Guataqui.

FLUVIALES

Dentro de los principales recursos hidricos, se tiene como el mas importante el
Rio Seco afluente del Magdalena y bafia las Veredas Bebedero, la Libertad,
Tabaco y El Hatillo. Adicionalmente se cuenta con las Quebradas La Quipilefia,
El Tabaco, Pitufia, El Bebedero, La Hoya, La Apauta, La Limba. Se destacan La

....,,.C?uipileﬁa, Rio Secoy el Tabaco como fuentes utilizadas por los campesinos para
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abastecimiento de agua Yy acueductos Veredales, el resto se utilizan en labores
agropecuarias y como suministro de material de arrastre; las hay de aguas
semidulces o salubres y con alto riesgo de contaminacion por la actividad
humana y deforestacién.

Se cuenta con algunos nacederos como el de Agua Dulce, Los Ciruelos, Siete
Albercas o Santa Ménica, los Anones, Las Antiguas, Zanabria, La Despensa, La
Muralla, Calichana, Los Chipos, Azufrados, El Gusano, El Cafeto, Gallinazo, El
Cocal, Las Plataneras, Azufrado, Buitrera, Pérez, EL Monte, El Comun, la
Aguada, Las Mangas y La Juana Antonia entre otros, de los cuales sélo siete
son de agua dulce, siendo predominante Ia salubre y céicica utilizadas para las
labores agropecuarias y el consumo doméstico.

Finalmente, se encuentra el Alto Las Lagunas de la Vereda Ej Bebedero
comprendido por cuatro lagunas con un importante recurso hidrico y de gran

hermosura por su paisaje, ubicado entre los Municipios de Puli, Jerusalén y
Beltran.

5.1. VISTA DEL MUNICIPIO DE JERUSALEN SEGUN GOOGLE MAPS
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hitps:/Aww.google. es/maps/place/JERUSALEN, +Cundinamarca/

5.2 UBICACION DEL MUNICIPIO DE JERUSALEN, EN EL DEPARTAMENTO

DE CUNDINAMARCA

COLOMBIA DPTO DE CUNDINAMARCA MPIO DE JERUSALEN
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6. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

El Sector donde se encuentra ubicado el Inmusble objeto de este informe
Valuatorio, se localiza en la vereda El Bebedero del Municipio de Jerusalén,
Cundinamarca, via veredal en regular estado de conservacion.

El Predio se encuentra a treinta minutos aproximadamente del centro del
Municipio hasta donde llega el carro; se continua a pie por espacio de unos diez
minutos, atravesando un predio vecino.

El inmueble se encuentra sobre el costado Occidental del Municipio, se debe
atravesar la Quebrada Pitufian, veinte metros adentro se encuentra la entrada al
predio que nos ocupa.

El Clima es célido, con temperatura promedio de 32° centigrados, con vegetacion
representada en arboles y arbustos propios de la region.

Del Centro del Municipio al predio se llega en aproximadamente cuarenta minutos
en vehiculo tipo campero, pues la via es destapada con recebo en regular estado
de conservacion, hay que pasar dos quebradas.

El sector se caracteriza por estar conformado por predios de caracteristicas
similares, arbustos propios de la region, nacederos de agua, fuentes de agua
(Quebradas), son su paisaje y conformacién vegetal.

7. DESCRIPCION DEL TERRENO

El predio denominado Santa Teresa, se encuentra ubicado en la vereda
bebedero del Municipio de Jerusalén, Cundinamarca, costado Occidental.

Para llegar al inmueble se toma la via Veredal a Pitufian y bebedero, la cual se
encuentra recebada en muy regular estado de conservacion, se deben de pasar
varias rejas de predios vecinos, luego de treinta minutos aproximadamente en
vehiculo, este se deja a un costado de la via y se continua a pie atravesando la

Quebrada Pitufian, veinte metros aproximadamente se encuentra el broche en
alambre de entrada al predio. ‘

Se observa que existié una via vehicular, la cual fue invadida por el rastrojo y
vegetacion parasita del sector. La Quebrada Pitufian, se encuentra totalmente
seca. Es de anotar que durante la visita al inmueble no se observaron fuentes de
agua activas, se aprecian espacios por donde han pasado correntias de agua,
pero actualmente el terreno es totalmente seco a tal punto que se encuentra
terreno bastante erosionado, debido a la resequedad de la tierra.
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No se encuentra en su vecindario explotacion econdmica de los terrenos; segin
informacion de la persona que acompaio la visita, se encuentran unos pocos
predios con ganado extensivo.

Como se manifestd anteriormente, no se encuentra cultivo o explotacion
econémica alguna en el inmueble.

Construcciones: Sobre el predio se encuentra dos pequefias casas, asi:

Casa Uno: Se trata de una casa de un piso, en bahareque, pisos en tierra, | |
cubierta en teja de zinc, con cerchas en postes de madera, puertas de madera,
en mal estado de conservacién, abandonada.

Casa Dos: Construccion de un piso, levantada en ladrillo tolete a la vista, pisos |
en cemento en mal estado, cubierta en cercha de madera y teja de zinc, la cual |
consta de una cocina dos alcobas, un espacio como para comedor, lavadero, un ‘
pequefio hall. Esta construccion también esta en estado de abandono.

NOTA: Estas construcciones nc se avaltan en razén a su alto estado de
abandono.
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8. NORMATIVIDAD

REPUBLICA DE COLOMSIA = _

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA. EiEs

JERUSALEN MUNICIPIO ECOSOSTENIBLE g ‘é@“@‘%"
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LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS DE
JERUSALEN CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que e uso del suelo establecido dentro del Esquema de Ordenamiento territorinl
Municipal EOT vigente, para el predio con numers catastral 000200010005000

denominado SAMTA TERESA. localizads en La Vereda El Bebedero esia
normatizado asi:

Uso de suelo: Rural
#ctividad Principat: Agropecuario

Acuerdo No. 003 de Abrif 2472001
CAPITULO 11

Articulo 121: SUELO RURAL: Los Terrenos dedicado a: USO AGROPECUARIO,
son aquellas Aareas con suelos poco profundos pedregosas, con relieve quebrado
susceptiblas a los procesos erosivos y de mediana a boja capacidad agricola.

Uso principal: agropecuario tradidonal y forestal. Se debe dedicar como minimo ef
20% det predio para uso forestal protector- producter, pam promover Ia formacidn
dz la malla ambisntal,

Usos compatibles: infraestructura para construccion de distritos de adecuacitn de
tizrras, vivienda del propietario y trabajadores, establecimientos institucionales de
tipo rural. granjas avicolas. caniculas y silvicultura.

Articulo 12: Para o efeclo de a detenminacion de las diversas dreas de la
jurisdiceian del municioio se distinguen cuatro categorias:
Uso Principat

Usos Compatiblas

Usos Condicionados

Usos Prehibidos

Uso principal es squel uso deseable que coincide con la funcidn especifica do)
area, y que ofrece las mayores ventajas desde el punto de vista del desarrolio
sostenible.

Los Usos compatibles son aquelios que 1D se opanen al principat v concuerdan -
con fa capacidad, procudtividad y proteccion del suelo y los recursos conexos.

JERUSALEN SOMOS TODOS 2020 - 2023
PALACIO MUNICIPAL CODIGO MUNICITAL: 252810

plancacionBlerusalen-cundinamarcagoveo
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REPUBLICA DE COLOMBIA

Ltos usos condicionados son agquellos que presentan nlgtin grado de
incompatiidad con el uso principal, y cierlos riesgos previsibles y controlablas para
ia proteccién del suelo y demas recursas naturales conexos.,

Los Usos prohibidos son aguelios incompatibles con el uso principal de un éreas,
con las caracleristicas ecoldgicas de los suelos, con Jos propositos de
preservacidn ambiental, de planificacién, o que entratan graves riesges de tipo
ecoldgico ylo social.

NOTA: Se informa af solicitante que &f Esquema de Ordenamiento Territodal se
esta revisando y ajustando de acuerdo o fa Normatividad Vigente en especial a la
Ley 388197, por lo que los usos certificados pusden vatiar una vez aprobado el
EQOT Municipal.

Para constancia se firma en Jerusalén a los veintisiete (27) dias del mes de enero
de 2021.

o
s R
¥ $ o

"{j = ”.\uu -
4 g(‘@/" “m,:h
Ing. LILYJO NAZAMBRANO PEREZ

Secretaria de Planeacion y Obras piblicas

JERUSALEN SOMOS TODOS 2020 -2023
PALACIO MUNICIPAL CODIGO MUNICIPAL: 252810
planeacidn@icrasaten-cnndinamarcasonce

DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA égf‘g’ v
JERUSALEN PMUNKIPIO ECOSOSTENIBLE ﬁgﬁ,‘%
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9. METODOLOGIA DE AVALUO

El presente informe cumple con las Normas Legales del Decreto 1420/08 y las
metodologias descritas en la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, Ley 1673 de
2.013 o ley del Avaluador. En el desarrollo del trabajo se utilizaron los siguientes
métodos para determinar los valores reportados.

Método de Comparacion o de Mercado:

Es la técnica que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
objeto del avaltio. Tales ofertas o transacciones han sido clasificadas, analizadas
e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

10. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas expuestas, las cuales inciden en la fijacién
del justo precio del inmueble, se tuvieron en cuenta los siguientes aspectos
especiales:

Las caracteristicas generales del sector.
La ubicacion especifica del inmueble.
Las vias de acceso al sector y sus servicios generales de infraestructura
Rural.
El estado actual del terreno.
El grado de desarrollo, categoria y homogeneidad del sector.
El resultado corresponde al valor comercial del terreno expresado en
dinero, entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un
vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado, por una
propiedad, en un mercado competitivo y abierto con alternativas de
negociacion y sin existencia de estimulos indebidos.
7. El predio segin el concepto de uso del suelo de la Secretaria de
P'Y Planeaciéon Municipal de Jerusalén, asi: Suelo Rural: Uso Principal
“Agropecuario Tradicional y Forestal’. Se debe dejar como minimo el 20%
del predio para Uso forestal Protector — Productor, para promover la
formacién de la malla ambiental. :
8. El area avaluar correspondiente a un predio rural con un area de 378
hectareas 4100 m?, segin informacién de informe Valuatorio de
noviembre de 1.999, realizado por la Inmobiliaria Cundinamarquesa. :
9. El Mercadeo se realizé sobre predios ubicados en los Municipios de
Jerusalén, Tocaima, Puli y Apulo de uso Agropecuario y Reserva Forestal
e Hidrica.
10.El avalto practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna
indole, tales como titulacion, tradicion, ni vicios ocultos de cargcter legal.
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11. La inspeccién se hizo con caracter de observacion, esto significa que no
es del objeto del avallio: mediciones, acotaciones, descripcion detallada
de espacios ni vicios ocultos de caracter fisico y/o técnico existente al
momento de la inspeccion.

12. El presente Avalué tiene una vigencia Un (1) afio a partir de la Inspeccion
ocular si se mantienen las condiciones generales del sector.

13.El avaltio es un concepto de caracter exclusivamente economico que
busca estimar un valor a una fecha dada y bajo un contexto micro y
macroeconémico determinado. Es en esencia una herramienta para la
toma de decisiones de caracter gerencial.

11.INVESTIGACION ECONOMICA
» NEGOCIANTES DE FINCA RAIZ DE JERUSALEN, PULI, APULO Y
TOCAIMA.
« MERCADEO DE LA ZONA
e« COMISIONISTAS INMOBILIARIOS DE LA REGION (TOCAIMA)

« BANCO DE DATOS EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS
LOGISTICOS DE CUNDINAMARCA

e PAGINAS WEB.
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11.1. INVESTIGACION INDIRECTA DE TERRENOS DE USO AGOPECUARIO

) NN T ORERRCRA [ T T T AREADETERIE
DATO| | “UsCACSN - Ipisoq GENERALDEL ; NOMBRE FUENTE TELEFONO FUENTE | """ ?‘m,, ;"°

v oeL preoiol b tvacon pesvaco| | YALOR

;N NEQ £ 7Y
¢ ldonsslen-Bebaden | X Fircade Tabap [Fincarmizoom 310325778 702 saso0000000 [om|s  sssosonooe| e3ansm
2 fiuashe. Vea San % | Fncade Traves e, 3 2106790 52830000000 [o%|S  254r.000000) 408470
3 {Jersaten- Tocakma X | Fincade Tranao tosuminstodmos | 3118483012 122 52050000000 Jrox|s  1pes000000] 10137063
4 louatsad - Jonsaian X | Fioca de Travaga [Fabsn Mescoredo 3123836753 100 $920000000 {08  es2000000] maz0000
S [Tccaima -Puberes X | Fincade Taooio Jrctiaria 3u2s2t1013 80

$3800.000000 110%]S§  2.420000000) 8000000

PROVEDIO - ~.| $3.140073
- oeavacon 1| sermam
i S R 7Y

LaaTs SUPERIGY $98183%7

UMTENPERIOR | $a481a10

NOTA 1: EI Mercadeo se realizé6 sobre predios de uso agropecuario en los
Municipios de Jerusalén, Puli, Apulo, Guataqui y Tocaima, sector rural, con
caracteristicas similares al Inmueble objeto de este avalto comercial,

NOTA 2: En la Investigacién de mercado se encontraron 9 ofertas en los Municipios

de Pull, Apulo, Tocaima, y Jerusalén, se rechazaron 4 ofertas por ser predios
inferiores a 50 hectdreas.

NOTA 3: Se adopta el Limite Inferior de la tabla de mercado para la Hectarea de
tierra en este sector, en razén a las caracteristicas del inmueble, su estado actual y
a la distancia de la vereda frente al centro del Municipio, es de $8.462.000
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11.2. INVESTIGACION INDIRECTA DE TERRENOS CON SUELO DE RESERVA

HIDRICA Y FORESTAL

o] meacew | o[ SoR L vnersrume 1o | AP on e pntm K honoeraco)| |57
1 apae % |Fincade Resene {Narnet Garia 2204205248 815000 $s00000000  [ton|s  270000000| ssrszer

2 |Gumnqu X {Low Ratorve Emestn Mancers 3174305484 134500 $£0.000.000 10%|$ T2000000] 5.343.160

3 [Guntnqu % |Fince da Resare |No suminisiro datos 3125430056 20,5000 $ 120,000,000 5285203
$8213.347

simaom

‘ L v sz
e tur_c{uba “] ssseras
L AseTENrEROR | | ssomman

NOTA 1: El Mercadeo se realizé en los Municipios de Guataqui, Apulo, Tocaima, sector
rural y para inmuebles de Reserva Forestal.

NOTA 2: Se adopta el Limite Inferior de la tabla de mercado para la Hectérea de tierra en
este sector, en razon a la distancia entre la vereda y el Municipio.

NOTA 3: El Valor para el 4rea de terreno de Reserva Forestal y para conservagsion
ecolégica, segin Investigacién de Mercado, es de $5.040.000
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12. AVALUO

PREDIO: SANTA TERESA
VEREDA EL BEBEDERO
JERUSALEN ~ CUNDINAMARCA

&

N daiiat

TERRENO AGROPECUARIO 80% | 302,7280 §8.462.000 $2.561.684.336

TERRENO RESERVA 20% 15,682 $5.040.000 $ 381.437.260|

VALOR TOTAL, SON: DOS MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES
CIENTO VEINTIUN MIL SEISCIENTOS DIECISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE

($2.943.121.616 Micte.)
;(J/?
/

JOSE ORLANDO GUZMAN RAMIREZ
AVALUADOR
R.A.A.: AVAL-11375846
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13.CERTIFICACION DE LA EMPRESA CONTRATISTA

Que LA EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS LOGISTICOS DE
CUNDINAMARCA, sus directivos y asociados, no tienen intereses financieros
ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con
sus propietarios, méas alla de los derivados de la contratacion de nuestros
servicios profesionales.

Que en el mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones contenidas
en este reporte, sobre las cuales se basaron los analisis y conclusiones, son
correctas y verdaderas.

Que nuestros Honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor
que favorezca al cliente, ni tiene ninguna relacion directa 6 indirecta con los
resultados presentados.

Que el presente estudio no comprende en modo alguno la valuacion de otros
bienes tangibles o intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma
a las instalaciones fisicas de los inmuebles, como por ejemplo "Good WIll",
primas, la valuacién de la empresa en marcha o la rentabilidad de la
participacién tenida sobre la operacion del negocio.

El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del
“Codigo Colombiano de Etica del Avaluador’, del Registro Nacional de
Avaluadores.
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14. CERTIFICACION DE AVALUO

Por medio del presente certificamos que;

1. No tenemos ninglin interés financiero, comercial ni de otra indole en el
inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna mas alla de los derivados
de la contratacién de nuestros servicios profesionales.

2. Notenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestién de este
avalio o de las partes involucradas. Nuestras conclusiones no estan
influenciadas por los honorarios que recibamos.

3. En lo mejor de nuestro conocimiento y convencimiento, el contenido de este
reporte de avallo es verdadero y correcto.

Con base en la informacion que contiene este reporte y nuestra experiencia
en el campo de los avallios, es nuestra opinién que el valor en el mercado de
la propiedad en cuestion, en la fecha de febrero 2021, es como esta
estipulada segin tabla de avaliios, SON: DOS MIL NOVECIENTOS
CUARENTA Y TRES MILLONES CIENTO VEINTIUN MIL SEISCIENTOS
DIECISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE {$2.943.121.616 Micte.)

L4l7

JOSE ORLANDO GUZMAN RAMIREZ
AVALUADOR
R.A.A.- AVAL-11375846

DG OCHOA
RENTE

prxsmsomy

| oS idin.

TSIV RA RS

RPN LI g M D SEwS

fORTCEY Tove Benaticen s by 3.

26




15.REGISTRO FOTOGRAFICO

R ;
! o
“
- »
i s
7

. o
%

[T

§ e

Kok S

S —

- SAE Rt

5 R R

[ERLIT O




: Y




'«
s

Veprtendd

-
#
7
w\

S

&

M

e

* kS o
L T
-
& i
% 3
% B
é kS

Ly SRB R sE

28




iy

SRS

S T o2 o R TG

R ey 8 By R

SR ETE

30




;

B

LB BLAL RGO



B A

g wih

5

¥oesgow s

Elerty dhogees e

o ke
ek

5%
AFHA

RERE - Rl BS54 2% iy

32




L byl

o

Fivny,

CUNDINAMARCA

w

By

EE RIS

O QST

LR, s Y 10

4

)

g S

EE R Eie

33




LR A

?

*

L

T
S 2

.

Rty

Tewes

(iR SRei £ 1 SR




CUNDINAMARCA

ESTADO ACTUAL CASA UNO EN BAHAREQUE
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CUNDINAMARCA

CORRALES EN POSTES DE MADERA. ESTADO ACTUAL
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16. ANEXOS

16.1. DATOS BASICOS - CERTIFICADO DE LIBERTAD Y TRADICION
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Datos Basicos - Certificado de Tradicién y Libertad
Facha: 3V NC Hora: 006 Ext %o, Conzuma: ¢
** Matriculs Wnenobfiaria: 077110 Rotarencia Catasiyal: S83GECO0XS00000 HOG5000000000
Ceprrtamantn: CUNDAMARCA Retpeancia C. T 2O O 1 DODLCOD
Munécipla: JERLFSALEN Ciduds Cataxwst:
Vaneits: $%TLEA
Creccion AStuat 26t muthie: SIN DIRECCION SANTA TERESA
Crecciones Arteriomes:
Ferta ex Aptrtura del Foha: S019S Too e putrurento: ESCRITURA
Facha o tastrumento: S 1373
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Atartas comunicaciones. suspensionss y scumulactones procesales

CBUGEN DEESCIPCN FLCHA OACNTE

Propietatios

FOMERD DOCUKERTD  TIGIDENTIFICALEN  HONEBHE BAPELLINOS HAZON SOCIALY  PARTISERCISN

AEE 15 k) CEOUA CIODADANIR ALVAKC SAMBOSK SARRAGAN
1ren20 CLIKA CIUDADANIA FEAAL PRVA BALGADO
1PEGSS CEIRAA CRIDADANIA JORGE SUCER VARGAS MAOE
1reans CEDULA CIUDADANIA ZCRSE. ANTONIO IIORE MO CAND
ZIBABG CEDUCA CRIDADANIL CAMLOS JULD VRIALBA
AN W0LE CLOULA CHIDADANIA FAAIEEY TLL I LUINA BUAREE
o i A T £ A CHDADANA B RMASE SANTIAGED BERNATE
BOEITRT CEIA CROADANIA SALL BRLIUERD
I CEILA CRIDABANRIA FALHSD BAREERA SALGUERD
NI CLIMEA CIOADANIA JUAN O DIYS PERDOMO JBeENEL
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Complamentaciones

BF LECITTURA #2538 DE 11 1 AGOSTO OE 1890 DL LA YA TRSIA T DE BOMOTA RETSTRADA £, 20 2
AGOSTO 0L 13799, VALOR DEL ACTO SEQ.LCO008M.C. CORIPRA VENTA OF RAMFIEL PHIARA JUAN DE JIEBUBE A
FAVOR D6 LARA RAMIRES [YONIO: D2 ESCRITURA #1043 DE 11 OF AGOSTO DE 15239 DE LA NGO TARIA 1 06
BOGETA, HEGISTIALK EL 23 OF AGLSETO D€ 2804, VALINE DEL ASTO $ER0M.00 LG HIPOTLOA DE: LAELM
ASAIIELE ANTOMID A FAVOS DE: RANIREY TIRIANA JUAN B SV SN SEMNTENGIA SUOTEION DEL 1€ D a0
DE 1.5¢0 DEL JUZBADD 2. €IVl D CHXCUITC DE COGAMDSD, REGIETRADA £1 3 DE HOVELUERE DE 180k,
VALOR DL AL T $200.000.00 MG, ALUOILACTN 0 L ASA K, ARTOMIO A FAVOR 063 BARA CE CACEDO
AOSEEDIN. Gl K SCRITUSA #5808 1 D O DICIEAMBRE DE 1966 UE LA MO Y AT D FOLABIR HEGHOT Rl K &
O ENERD GE 1567, VALDI DEL ACTO $100.000.30 ML, COMPRA VENTA LOTE SAN MARCOS BEA LARALRE
CRICED JOSEFINA A FAVOR DE: LUNA JUAN CUANGELIETA, BAESCHITLEL #1871 DE IS DE PAYDYOE 1,968 UL
LA NOTAHLA DE YOCAIMA, REGISTRADA L &4 DE SO DE 1968, VALOM DEL ACTO $1 LRI Y L. COMPRA
VENTA LOTE SANTA TEHESA DE: LARA BE CACEDO JOYBEF A A FAVOR DE : HARIAGAN LDEANS ELEUTERID.
CHERCRITURA 2111 UE 17 DE JUNKG DE ¥ 958 O LA ROTAKIN DI TOCABA, REGESTRADA EL 2 06 JUNKY
ueR, VALOM DEL ACTO $1£0 00080 (2.0, PERIUTA DE: BARRAGAN LOUAHD ELEDTERID A Pt DE: GRRTIA
DOASIGUE R JORGE ABERTT. 07 SELCRITURA S5IT DE 20 DE SESTIEMERE BE LTS DE LA MOTAIATE
IOCARLA, REGISTRADA £L 2 DE OCTUEHE DE 1978, VAL OEL ACTO $230000.00 M.C. COMPRA VENTA DE
LLINA JUAN EVANGELISTA A FAIOR DE OLAYS BALLESTEROS HUMBEHTO, CHAESCIITLIFA 907 DE 20 LE
SEPTERERE DE LET4 O LA NOTARIA DE: TOLARA, REGESTHALA £1 2 O DCTUBRE Ok 1808, VALON DEL
ACTCY £300 000,00 84 C. MEPOTECA DE: OLAYA HALLE STERIIS MURMSERTO A FIVOR 0E: CA DS CREDITO
AGRARIO INDUS THIAL ¥ MINERD. 00 ESTRITLHA rnt DE 22 DE JUNHI DE 1977 DE LA NOTARIA DE IOCANA
REGIS TRADA EL 5 DE A0 DE 1977, POR LA CURL SE CANMUELA LA PIPOTECA CONSTITINNUN SO ESCRITURR
Ay O 20 DE SERTIEVEHE DE 1904 DE LA AR BE TOCARUS DN CALR 0 CREDTTO MIVIE0 MCUSTRIAL
¥ LANERD A FAVOR DE OLAYA BALLESTEROS MU RO, TDGEFCRITURR #2400 DE S22 0E ARG DE LT DE LA
HOTARIA DE TOCAMA, REGES TRADA €L G DE ANIO DE L.977., WALDKR DEL ATTO FICOZX I MEC cc«!m
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WENTA U OLAYA BALLEN TERGHS HUMBEH T A FAVOH (0 BXHREON DE GANDIA TERESA DE JESUS. 12.-
ESCHIT UHA K282 D1 22 D8 JUNIO OF 1977 OF LA NDTAIA D8 TOCARIS, HEQMSTRADA EL % OF JULIO U6 1972,
WALDR DEL ACTO $I00.000.00 MC, HESTECA DE BOHRBOM DE (UUREIA TERLSA DE JESUS A FAVENT DE: CAIA D8
CHEIHTO AGRARIO #3OUE THIAL ¥ MINERD, 12 SCRITURA S20BF DE 12 O AGDSTO OF 1,530 DE LA NO TAFIA,
DE BOGOTA, RERSTHADA LL 18 D€ FEERERO DE 1978, #1082 EL CUAL SE CARGELA LA HIPQTECA COMNSTITLADA
- ESCRITURA #1533 DE 11 OE AGOSTO DE 1,939 DE LANOTAHEN 1. 05 BIGOTA, DE RAVEREZ TRIANA SIAM
DE BS80S A LARA RAMIREZ ANTONSD. 13 L5CHTUERA 8774 DE 13 DE DICIEMERE DE 1,978 DL LA NOTAMRIA BE
TOCAR A RESISTRADA EL 14 DE OFSIEMEHE 56 1978, PCRE LA CUAL SE CANCELA LA HEROTELA COMNSHIUIDA
PO ESCRITURA #2002 OF 20 DE RN OF 1877 DE LA NOTARIA UNICA DE TOTCARK, DE: CALS OF CREDITG
AGHEARIO INCAUS TRIAL ¥ MINERDO A FAVOR DG BOBBON DE SARLIL TEHESA DE JESUS. 1. ESORITURA 248
DEL 10 DL FESRESD DE 1579 DE LA NOTARIA DE TOCAINA, REGISTHADA £1L 02 DE ABHE DE 1975, VALOR BEL
ACTO £300.000.00 AT £, COMPFAVERTA DE: BORBONE OF SAHUIA TEAESA DE M 5US A EAVER DE:
CALYELLANCS CONTRERAS £ HLIOS GG LTOA, ¥ ESCRITURA A%% DEL 10 OF FRBRERO U8 1079 066
LARCTARIA IE TOCRMA, REGISYRADA EL 02 D ASSUL O 1870, VALOR DEL ACTD $600.003.00 BACTE,

TN APHAVENTS D6 GARTIA DOMNGLIES J0RGE ALBERTO A BEAVDR D LASTELAMDES CONTREHAS £ 14005
CIA LYDA,

Canidady Linderos

U LOYE O TERREND SENDMPNALG SANTA TERESA Y OTHO DENCIAINIKS SAN MARTOS O SAN SRWOY,

U TADOS 1 LA YEREDA PITUIR, JUHSSINECION BEL Musiomd e JEFUSALER LOTES GUE POR ESTAR
COMITRIAIOS #ORMAR UH SOLO GLOBO DL TERRENG ¥ G5 TREFRIMTRARATE OO EL U0 NOMBRE DE "SANTA
TEF E5A", COVFHE HDIDOS GUDIBALMENTE LOS5 I35 LOTES DEMTFO LK 108 SASUENTES LINDEROY

G ERALES "HORTE, FINGA (HROMDA U5 LOS HEREDERGS DE LEOVIGHLOA SALGULRY DE BARRAMIAN ¥ LA
FRUTA PITUA ¥ £L SALTO O PROPIGUAD UE DTOREL TARRNAGAN LOZARGY, UCIDENTE, CON £ SALTO DE
FROSEOAD DE QTONIEL BAREAGAN EMN EL MANGIIN DENOMINALIC £ SALTO SE CRUIA LA ORI BRADR
CENINDANIG BN LIVEA RECTA CON TERHENGS DE MNOREERTO VRLALEA ¥ £ CAPOTE DE PROPEDAD DE
ELRICER TEUTA MASTA CAE R A LA CUEBHADA FTTLMA; SUR, OUEBEADZ ALY POH LA MAHGEN DERECHA
BAJANCE £8 UNA EXTENSION APHKIONADA UE 800 METRES: HASTA ENCONT RAR LA VOLADA ¥ LA BRIEHTA
FETADS (UE DOVIDE TEHRENDS SANTA TERESA ¥ JIESUS A, CHILZ, CERCA DE ALASESIRE PO MEDED HASTA
ENCOR TRARN LA ALEBERCA £8¢ PHEOHA CONSTRLADA EN TERSENCS SANTA TEHESA UNA EXTENSION D2 80

ME TROS ASZOIMANMIMIIENTE A LA ORELA LIQUIEIRIDA, BRIAMIID HASTA ENCONTRAR LINA PLATANESA DE
JELUS A, CRUZ LREA RECTA A ENCONTRAR v HARANILLO CUE SE BMARCARA CON UN MOION LINOBRNEO
CO' EL POTHERO DE ACEITLMNO, PROPEDAD DE LA FINGA LA TEHADA CUCHILLA DARRIBA HASTA £
FOTHERDG DL SAM GIMON, VOLTIARDIO A MARD DERECHA LINEA RECTA BAANDE CEREA DE MEDRA Y
FLAVIERE DE POR MEDO, HASTA CAER UN PLAN DONOE COLIHDS COM EL POTRERD EL TRARGHE ¥
ACETTURO PROSIEDIAD DE KIS FINA LAKRS VO DS CARCEDRD CRIENTE, SUBIENDO BN UNA EXTEHSHON

RE LIWPARLA O 300 HE THOS SE ERSUBHTRA BL CAMELLON QU SRV D AREVAGERD AL POTRERD D&
SAM SO0 Y QUE LLEGA MASTA BLIID L UNA EXTERSITN APRCRAMDA D 180 METHOS ¥ 08 AL O
6 AR THOS APROXPAADAMENTE, CONS TIYUEIA, P95 EBCHITLEA PLBLICAS £ MANGON U LAS BESTIAS ¥ CASA
BLANCA Y LLELEY VOLTEA LINDANDS OO EL POTRE RO BAMNTA (SABEL ¥ VELAVISTA EN LINEA RECYAALA
CLACHELLA. VIR TIANDO SUB NI A LAAND DL CHA CORINDIARDITY CANG VELLAVISTA MAS TA E1CONTRAK o8
PRGOS DE LA GEYDMIA 06 HEREDEROS D LEOWGILDA SALGERO O BARRAGAN PUNTO DE FARTIOA" -
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16.2. ESTADO JURIDICO DEL INMUEBLE
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Estado Juridico del Inmueble

Fechar. 303172024

Haew: D415 PME

Hs. Consutte: 1

M. Matriculs benstillimin: 2077122

Raterencis Catastrak 253C3200C00000 1000000000003

Alartas en profeccin, restitucidn y formalizacién

Al oo pretectidan, meiucibe ¥ fomabzaidn

Alertas comunicaciones, suspensionas y & taciones pr \{
CRIGEN CUSCRIPCION FECHA DOCUMENTD
£ ()
Lista )

ANOTALZION. Nra 1 Fechn, 0204-1370 Rakoacian, 744
Do ESCRITURA 53 DEL 1975.02-10 £0.02.00 NOTARIA DE TOCAILIA VALOR ACTD. §
ESFLCITICACION 913 URGLOBE {OTRO;

PERSOMAS QUE INTERVIENEN E8 EL ACTO (0Tt G corechin reel e dorvinin - Tidar de damirse incomplets)
AL CASTLLLANGS CONTRERAS £ HIJOS CIA LTDA. X

ARO TACION. Mo 2 Fevta. D610-1990 Radicacdn: 199848507

Dexe. ESCRITURA 302 DEL 1908~12409 00:00.00 NOTARIA UNSEA DE ANAPCILIA VALOS ACTS:, £45 00,000
ESFUCITICACION. 101 COMPRAVENTA (000 DE ADORRSICHINY

LR E23Y Prierpsn




, CUNDINAMARCA

ITNLOT SOUR

PERSONASD QUE INTERVIEREN EN EL ATTD [X-Thutar se Sorticho st o orrinee B TRAST 30 QOO OB
DE: CASTELLANDE COMTRERAS E +LIDS LMITADA

A BANCHEZ PEORG ALEXICC 1T00%48% X

& LOPEF PINTO Araf AUSDRA OO S1I815745 X

ANOTACION: Heo 3 Faha: DE.D 12000 Radeanitn: 2000.72

Do EECHITURA 22 DEL 1990 $2.28 DO:0G D0 RUTARIALINCA DE AMAFONAS VALOR ACTO: $434.002.000
EEPECHICACION: 10T COMPRAVENTA CON SURSIDN OTDRGADD BOR EL INCORA (POLK0 DE SOXIASTION)
PERSONAS CUE INTERWE NEN EN EL ACTO (1.Thulw do Sorachd 1l oo Sorntriss - TIRARE 36 coevind ncaergizin)
DE: SANCHEZ PEDRQ ALEX OC 1709MES

DE: LOPET BHT0 ANA ALIRORA, T S184574%

A BARBOLA HARRABAN ALARD CL 178413 5

A PR SALGADIO ISALE CL 1180 X

A VARGAS WUNIE JONGE ELICER CU 178643 X

A; VORERQ CAND JOSE ANTOHID CC 178031 X

A VRLALHA CARLOS JULI0 C8 2 e X

A LA SUARES MARGO TULIO OO 3083048 X

A: BANTIAGO BEENATE DERNARE CC I0S3HIX

A BALLGUERD BAUL CT 308317 X

A SARSEFA SALTGLAR HUGD CC 2063351 X

A PERDOIIO ANENEZ JUAN DE DIOS O 3053440 X,

A; DIAZ UENDEZ ADELSAD CT 324300 X.

A TERRESDIS CEGURA EMILIANG CC 7130884 X

A: BARCEIS TLAIANGD DARIO CC 13085255 X

A £ SEOBAR SERE ND MARIA LIS CC 20602108 X

A PANCIDE DE SALGLERD MARLA LUCILA TL 20652183 X

A MEDENA FONSE CA MAGDALENA CC ZDECTIST X

Ar BALGUERD ANA TILIA LC 20851208 X

A LONDIAD PFLLECHD GLORIA INES TC 296107 X

A ALFORE0 SHNCHEY IARIA GLENYS DT 20734318 X

A SERMANG ROMS DIANA AMENA CO B IBA52S X

A ANDHADE GARCIA LUZ YIMAR CC BS54 X

AL TRELSA TRIARA FASMNCC BOASETHE X

ANOTACHNE tiro 4 Farha: 06.01.0000 Hasgaotn Henad2

Boc: ESCRITURA 22 EL, 1805 12.28 DIetDe: PEITALINA URICH DE ANASOIVA VALOR ATTOS

ESFECIFICATION M0 CONDICIONES RESOLUTORIAS EXPRETAS CON AIOTIVO OFL BUESIHO OTORGALIK) POR EL BOMA,
CLINTALICR AL DOMINIDY

PERSOMAS SIUE INTERVIEREN EM ELACTD {wotindar dn dorocho seat de A Toudst o ¥

B PISTITIO COLDREIAND DE LA REFOFAR ALRRRU SNOTIRA

ANOTACION: Nro § Fecha: 23.04.21134 Radradon: 2010

Do DECED DY DEL 2303 14 S00000 JUZGADD PEIIASEL0 MUNICERL OF SERUGALES VALDR ACTD: S
EBPECIFRIACIING D127 EMBARGD EJECUTIVO SO ACERME PERSONAL DERECHO TR CUDTA. PMEDIDA CAUTELASY
PERSOMAS OUE INTERVIENER EN EL ACTO EX-TH 0 aerachs radd g0 emiticuh- 1 REIr OR CRIINID WCLeTRRn D)

DE: FIUAAGRARIASA

AL SALGUERL BAUL X

ANOTACION: N0 § Pacha: 23042014 Fadiacdn: 0420

Do QFIE0 002 DEL 2014.03.43 QD00 SIZGADO PROMIECUD AUNICIPAL DIE JERUSALEN VALOR ALY
ESFECEICALIDN DALY EMBARGO ESECUTIVG COM ACTHIN PEREORAL DERECHO DE CUOTA UEDIDR CAUTELAR)
PERGONAS CUE ITERVIENEN EX EL AT X0 THul 00 GF A £RIE G0 PR g e {

DE: FIDUAGRAHIA S A

A BARREQA SALGUERD HUGD X

ANOTACHING Nro 7 Becha 23042014 Ragacaay, 20140050 .
Do OFITYY DEI DEL 20140314 D000 JULCADD PROMISCUO AARICIEAL, [E JERUSALENR VEADR ACTON S
mrfww.manMWﬁ&&WW&MMWFMM&WMWMM

§ s [0 e pAw nIDL TOTENIE

L€ A ST » IR AT ie S

AER B2 SRk it UL VY £t SR
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ESPECFSACION: 0427 EMBARGH ELECUTIVD CON ACCINN PERSONAL DEREGHO CE CUOTA {MEDIDA CAUTELARY
PERZONAS QUE INTERVENEN EN EL ATTO {X-Tittr 35 Goracho mil €6 Sortinio. b TAER" 6o Somims incomceeto)

T § KMAGHARIA S,

A DU AWENDEL ADELAO )L

AN TACION Ko 8 Fachar Z30L2018 Radcante: 2014300

Doc: CRICKY 084 DEL 2044-00 14 DRO000 JUXTEADO PROMISCUN MUNICIFAE. DE JERUSALEN VALON ACTO: k3

ESRY CIFSCACION: BH2T EMSARGO EJECUTRAD CON ACCIDN PERIONAL DERECHD GE CLOYA, {(HEDIDA CAUTELRR)
FERGONSS QUE INTERWENEN EN EL ACTO - Tihkar e corncho 3al 0 domenio X T3 o 4omenio ormpiiey

CE: FILAGRARIAS A

ALBIRREOS DULANO DARID X

AHOTALIPE Hro D Fachi 23042014 Radoacion: J0 142050

Doax OFREX 088 DEL 2D 14 00000 JUZGADO PROMBCUO HMUNICIFAL DE JERUSALEN VALOR ACTD:

ESFE LR CATION: 0417 EXMBARGO EJECUTIVO CON ACCHDN PERSONAL DERECHO GE CUCTA, (MENDA CAUTELAR)
FERGONAS QUE INTERVENEN EN EL ACTO {4 Nhntw 35 Sarscho m ce corinia R Tudar Se Soring incorncten)
DEFIRUAGHARIA S A,

A BAKTIAGO BERNATE BERNARE X

ANOTACION Hrd 10 Fesha 21042014 Rasicackn: 20163100 :
Do OFICEKD BE6 DEL J044.03.14 DOL000 JUXGDO PROMISCUN JAUNICIPAL £§ JERUTALEN VALOR ACTO: S

£SPLCHICATION: 427 EMBARGO EXCUMNTG CON ACCION PEREONAL EJECUTVD BINGULAR [DERECHO DE CLIAOTAL YEDIDA
CAUELARY

FERGONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (¢ Thukir 38 9arachs »s co domins 5 Trudr oé SN MICCAmEMate
DE FDUAGRARIA S.A,
ACMLIIA FONSECA MAGDALENA X

ANOTACION: NS 13 Feoha: 2304201 Rasaacidn: 20143108

Do CEISIO 087 DEL J034-03. 14 QODR00 JUIGEADO FROMISCUG MUMICIPAL 08 JERULALEN VALOR ASTD: $

ESPECIFICATION: 0427 ELEARGO EJECUTD CON ACTION PERSONAL EIECUTVD BNGULAR (MERECHD 0E CUSTAY 406D
TAUTELAR)

PERIMAT U INTERVENEY EN EL A0 TD {0 Tiulr S sSerocho 914 o by A Thudar che
O # UAGTRARIA B A,

AVELALBA CARLI A0 X

ANOTALION: Nro 12 Fatha: 230642014 Rasaoss 2014.3102

Doc CFIZLD (62 DL ZTAL3-14 000300 JUTGADO PHOMISCUO ISUNICIFAL D6 ARUSALEN VALOR ASTO: £

ESPUEIFICATION: D427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERTONAL £JETUTIVO SINGULAR, [DERECHD OE CUTOA FIMEDIDA
CAUTELAR)

PERCIDNAS QR HITERVENEN £ EL ATTC KTt e Savected ram 0o SToukar e
DE: HOUAGRARIA § A,

A TEARIA TRIANA FAZIAN X

ARDIACION: KIS 13 F D3 23002014 HASKOOON 214,310

Do CFICID 080 DE L 20140014 000000 JULGADO PROMSCUQ SAUNICHAL Of JERUSALEN \RLOR 2CY0: $

ESPLOFICATION: D427 EMBARGE EJECUTIVE CON AGTION PERBONAL ESECUTIMO SPERICAR [ESECHO DE CLOTAYL AETEON
CAUTELARY

PERIOSAS SUE MOERVIENEN BM EL ACTO {0 Thuter du ciaracho 38 Ce ST ATk e corinio ecoerpietny

DE: FICUAGRAFIA B 4,

ATMANCIPE DE BALGUERD MAAIA LUCHA X

(e Seid 53 2
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Bogota, D. C. febrero 05 de 2.021.

Doctor

AMAURI ORLANDO HERRERA SIERRA
Juez Promiscuo Municipal de Jerusalén
Cundinamarca.

Ref.: Procesos Ejecutivo Singular
Demandante: Departamento de Cundinamarca.
Demandados: Fabian Triana Triana 2012-00016.

Respetado Doctor Herrera:

Actuando como apoderado del departamento de Cundinamarca me permito adjuntar
el avaltio comercial 011 de febrero 2 de 2021, realizado por la Empresa inmobiliaria
de Servicios Logisticos del departamento de Cundinamarca, el cual corresponde al
inmueble denominado Santa Teresa de la vereda el Bebedero del municipio de
Jerusalén.

El avaltio mencionado lo allego al proceso de la referencia, para que el despacho
ordené el traslado a los demandados y se prosiga con el remate correspondiente,

seguin se establece en el articulo 444 del C. G. P.

notificaciones@cundinamarca.qov.co

Agradezco su gentil atencion.

Cordialmente,

JAIME NESTOR BABATIVA RAMOS
C. C. N° 79.123.341 de Bogota.
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1212021 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Jerusalen - Outlook

' PROCESOS EJECUTIVOS DE CUNDINAMARCA - - \‘Z\

Jaime Nestor Babativa Ramos <jaime.babativa@cundinamarca.gov.co>
Jue 4/02/2021 10:24 PM

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Jerusalen <jprmpaljerusalen@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
fundacionayudate@hotmail.com <fundacionayudate@hotmail.com>

0 10 archivos adjuntos (20 MB)

AVALUO N° -11-2020- (1).PDF; 05-02-021 ALLEGO AVALUO.pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO (1).pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO
(2).pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUIO (3).pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUIO (5).pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO (6).pdf; 05-02-021
ALLEGO AVALUO (7).pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO (8).pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO (9).pdf;

Doctor AMAURI ORLANDO HERRERA SIERRA - Juez Promiscuo Municipal de Jerusalén.

Actuando como apoderado del departamento de Cundinamarca, dentro de los procesos ejecutivos:
2012-00008, 2012-00010, 2012-00011, 2012-00012, 2012-00013, 2012-00014, 2012-00015
2012-00016 y 2013-00005.

Me permito adjuntar avalio comercial para los efectos correspondientes, dentro de los procesos
referidos. '

Cordialmente, JAIME NESTOR BABATIVA RAMOS.

Aviso Legal: Las opiniones y los archivos anexos contenidos en este
mensaje son responsabilidad exclusiva de su autor, v né necesariamente
representan la opinion oficial de la Gobernacion de Cundinamarca. Este
mensaje es confidencial, puede contener informacion privilegiada y no
puede ser usado ni divulgado por personas distintas de su destinatario. Si
este mensaje le ha llegado por error, por favor eliminelo de su
sistema, y notifique de ello al remitente. Esta prohibida su retencién,
grabacion, utilizacion o divulgacion con cualquier propdsito. La Gobernacion
de Cundinamarca no es responsable por eventuales dafios derivados del
recibo y uso de este material, siendo responsabilidad del destinatario

- verificar con sus propios medios la existencia de virus u otros defectos.

- i lombia _‘
Republica De CO! PabINCO

.| rama Judicia! De! °oa-5r ki
;{ guzgadio Promscuc ® 20

do Ju CaGAT

SEER R

ReCIDIAD POY ¢ cmmme mmom== ;
300 AN [ |

n Cundinynarca

ps://outiook.ofﬁce.com/mail/ search/id/AAQKADKSM]ISYTEzZLTIjOWMIN GVkYyOSZTRiLWUSZDCOYTAZNTngwAQAlO8MjiNAxFAnuH58v°/a2BVv28. .

Hora: .= ~ -
n Recibo: =
Quie Neclodo y2oC medlo
Folios: — -
=== TecA( ONIEO -

N




Informe Secretarial

Jerusalén, 12 de febrero de 2021, Al despacho del sefior Juez con memorial
del ejecutante aportando avaltlo comercial del bien cbjeto de la medida cautelar.

e

KATHERINE JIMENEZ CUBILLOS
Secretaria.




