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MEMORIA DESCRIPTIVA
MUNICIPIO : JERUSALEN

DIRECCION : SANTA TERESA

VEREDA : EL BEBEDERO

SECTOR : RURAL

PROPIETARIOS : BARBOSA BARRAGAN ALVARO

PAVA SALGADO ISAAC

VARGAS MUWOZ JORGE ELICER
MORENO CANO JOSE ANTONIO
VILLALBA CARLOS JULIO

LUNA SUAREZ MARCO TULIO
SANTIAGO BERNATE BERNABE
SALGUERO SAUL

BARRERA SALGUERO HUGO
PERDOMO JIMENEZ JUAN DE DIOS
DIAZ MENDEZ ADELMO

TERREROS SEGURA EMILIANO
BARRIOS QUIJANO DARIO
ESCOBAR SERENO MARIA ELVIRA
MANCIPE DE SALGUERO MARIA LUCILA
MEDINA FONSECA MAGDALENA '
SALGUERO ANA TULIA

LONDO\O PULECIO GLORIA INES
ALFONSO SANCHEZ MARIA GLENYS
SERRANO ROJAS DIANA JIMENA
ANDRADE GARCIA LUZ YMAR
TRIANA TRIANA FABIAN

VALUADOR : JOSE ORLANDO GUZMAN RAMIREZ

FEBRERO DE 2021
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1. AVALUO COMERCIAL INMUEBLE RURAL

OBJETO DEL AVALUO

El objeto del presente informe de avalio es el de determinar el valor comercial o
de mercado del predio denominado Santa Teresa, Vereda El Bebedero del
Municipio de Jerusalén, teniendo en cuenta las condiciones econdmicas
reinantes al momento del avalto y los factores de comercializacion que puedan
incidir positiva 0 negativamente en el resultado final.

Este avaldio se realiza bajo las Normas técnicas sectoriales N.T.S.| 02
DEFINICION DE VALOR COMERCIAL O DE MERCADO

El valor comercial o de mercado como se utiliza en este informe se define como:
la cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse en la fecha de
valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a
vender, en una transaccion libre tras una comercializacién adecuada, en la que
las partes hayan actuado con la informacion suficiente, de manera prudente y sin
presiones de ninguna naturaleza.

DERECHO DE PROPIEDAD

Se considera que el propietario tiene derecho de propiedad completo y absoluto
pudiendo disponer y transferir el inmueble con entera libertad.

MAYOR Y MEJOR USO

Se define como: El uso mas probable de un bien, fisicamente posible, justificado
adecuadamente, permitido juridicamente, financieramente viable y que da como
resuttado el mayor valor del bien valorado.

VIGENCIA DEL AVALUO:

El presente avaltio tiene vigencia de un afio a partir de la fecha de su emision,

siempre y cuando no se presenten circunstancias o cambios inesperados de
indole juridica, técnica, econémica o normativa que afecten o modifiquen los
criterios analizados. Decreto 1420 de 1.998 y ley 1673 de 2.013
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2. INFORMACION GENERAL BASICA

Direccion de Defensa Judicial — Secretaria
21 SOLICITANTE Juridica de Cundinamarca. o

2.2 - OBJETO DEL AVALﬂO Estimar el valor comercial del Predio' |

23 TIPO DE INMUEBLE Lote de terreno rural
Uso Principal del Suelo: Rural
234 USOP.B.O.T. Actividad Principal: Agropecuario, se debe

dejar como minimo el 20%, para uso forestal
protector — productor.

2.4 AREA SEGUN IGAC 378 Has. 4,100 m?
242 AREACONSTRUIDA  50m2.

25 PREDIO Santa Teresa
251 SECTOR Rural

252 VEREDA El Bebedero

2.53 MUNICIPIO  Jerusalén

2,54 DEPARTAMENTO Cundinamarca

25  DESTINACION ACTUAL Predio sin destino especifico, en rastrojado.

' Un afio a partir de la fecha de la Inspeccion

2.6 X{?AFIRJ%A DEL Ocular si se mantienen las condiciones
generales del sector. _ -

Escritura, Pablica No. 262 del 28/12/1999,

Notaria Unica de Anapoima; Certificado de

Libetad No. 307-7132, Oficina_ de

DOCUMENTOS e ‘ g y
2.7 Instrumentos Publicos de Girardot; Certificado
CONSULTADOS Uso del Suelo, expedido por la Secretaria de
Planeacién y Obras Publicas del Municipio de

Jerusalén.

>2.8 FECHA DE LA VISITA Enero 21 de 2021
2.9 FECHA DEL INFORME Febrero 2 de 2021

PROFESIONAL . , .
2.10 AVALUADOR José Orlando Guzman Ramyrez

REGISTRO DEL .
2.1 AVALUADOR R.AA. AVAL:11375846
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3. ASPECTOS JURIDICOS

3.1 PROPIETARIOS

* BARBOSA BARRAGAN ALVARO
*PAVA SALGADO ISAAC
*VARGAS MU\OZ JORGE ELICER
*MORENO CANO JOSE ANTONIO
* VILLALBA CARLOS JULIO

o LUNA SUAREZ MARCO TULIO

* SANTIAGO BERNATE BERNABE
* SALGUERO SAUL

« BARRERA SALGUERO HUGO

« PERDOMO JIMENEZ JUAN DE DIOS
*DIAZ MENDEZ ADELMO

* TERREROS SEGURA EMILIANO

* BARRIOS QUIJANQ DARIO

« ESCOBAR SERENO MARIA ELVIRA
*MANCIPE DE SALGUERO MARIA LUCILA
*MEDINA FONSECA MAGDALENA

e SALGUERO ANA TULIA

* LONDO\O PULECIO GLORIA INES
*ALFONSO SANCHEZ MARIA GLENYS

- *SERRANO ROJAS DIANA JIMENA

3.2 TITULO DE ADQUISICION
3.3 MATRICULA INMOBILIARIA

3.4 CEDULA CATASTRAL

3.5 CONCEPTO JURIDICO

* ANDRADE GARCIA LUZ YMAR
s TRIANA TRIANA FABIAN :
Escritura Publica No. 262 del 28/12/1999,

" Notaria Unica de Anapoima

307-7132 Oficina de Instrumentos Publicos de
Girardot

25-368-00-02-0001-0005-000

Los  documentos relacionados  fueron
suministrados para la identificacién juridica del
inmueble, no constituyen estudio de titulos. No
presenta ninguna afectacién juridica ni de
servidumbres y otras limitaciones lo cual se
verificd mediante el certificado de tradicion y

livertad folio de matricula Inmobiliaria
No. 307-7132




5 SRR T S PR SR R E Ay ST
N1t

» CUNDINAMARCA

4. INFORMACION CATASTRAL

4.1 CEDULA CATASTRAL
4.2 AREA DE TERRENO

4.3 AREA CONSTRUIDA

VIGENCIA DE
ACTUALIZACION
AVALUO CATASTRAL
VIGENCIA

4.4

4.5

DATOS OBTENIDOS DE LA FICHA TECNICA DEL IGAC.

25-368-00-02-0001-0005-000

378 hectareas 410 m.2

0 M2
Este dato no fue suministrado

Este dato no fue suministrado

5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL MUNICIPIO

Descripcion Fisica: La mayor parte de su territorio es montafioso,
perteneciendo a la cordillera Oriental, sus mayores alturas son el Alto del Trigo
1.400 msnm, y el Alto de Lagunas 1.200 msnm, otros accidentes orograficos de
singular importancia son el ramal Alonso Vera, Los Cerros Campo Alegre, El
Cerro del Gusano, La Aguada y Volador, la cuchilla de Cotoma, y los altos de la
Cruz y Tapulé. Su territorio corresponde al piso térmico calido, regado por el rio
seco de manera principal, y por otras corrientes menores como las quebradas

del Tabaco, La Quipilefia, La Pitufia, La Aguadulce, La Apauta.

LIMITES DEL MUNICIPIO: EI Municipio de Jerusalén Limita:

NORTE con los Municipios de Puli y Quipile

ESTE con los Municipios de Apulo, Anapoima y Tocaima
SUR con los Municipios de Tocaima y Narifio

OESTE con los Municipios de Guataqui, Beltran

EXTENSION TOTAL: 236 Km2

EXTENSION AREA URBANA: 110 Km2

EXTENSION AREA RURAL: 126 Km2

ALTITUD DE LA CABECERA MUNICIPAL MSNM: 357

TEMPERATURA MEDIA: 32°°C

DISTANCIA DE REFERENCIA: 113 (km)
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ECOLOGIA

En el Municipio de Jerusalén la erosion y la caza furtiva de especies nativas ha
sido un flagelo, pues el hombre en su accién depredadora no ha dimensionado
el impacto ambiental negativo causado a los ecosistemas.

Iguaimente las practicas tradicionales de actividades agropecuarias han
aceleredo la tala indiscriminada de bosques. La vocacion vy aprovechamiento
inadecuado sumado a la explotacién de los suelos ha agudizado el problema de
la erosion que de moderada ha pasado a severa.

Sin embargo, los controles por parte de las autoridades ambientales y en
particular la Corporacién Auténoma Regional (CAR) seccional Alto Magdalena
empiezan a generar un impacto positivo, pues cada accién del hombre con su
medio debe estar debidamente autorizada por esta entidad.

En el Municipio al igual que en toda la region, se ha identificado una disminucion
dramatica de sus especies nativas, debido a la interaccién no controlada del
hombre con su medio, en este marco se han talado bosques y abierto selvas
para el pastoreo, los asentamientos humanos y la agricultura, a lo cual se suma
la caceria indiscriminada. La Erosién se ubica en las Veredas El Bebedero, Cerro
del Gusano, La Buitrera y San José, Alto del Trigo, La Victoria, El Hatillo entre
otras para un total de 200 has. que constituyen el 0.89% del territorio,
caracterizadas por erosiéon moderada a severa. Pese a este panorama aln se
encuentran, segin el inventario realizado en el EOT mas de 45 especies de flora
y 55 de fauna, se destacan especies como el zorro, el venado, el Cajuche y el
Borugo, ocho especies de serpientes y 23 de aves.

ECONOMIA:

La base econémica del Municipic es netamente Agropecuaria. La agricultura, la
ganaderia y la mineria son el motor Econémico del Municipio. En el segundo
semestre del afio 2007, se observa un leve crecimiento en la actividad comercial
y se inicia un proceso de actividad industrial dandole un valor agregado al
procesamiento del maiz. En el Gltimo afio la exploracién petrolera ha generado
de manera temporal algunas fuentes de empleo.

Las fuentes de empleo en la zona Urbana se basan en las generadas por la
agricultura, los Entes Municipales, el Puesto de Salud y el Sector Educativo. La
actividad informal, los servicios, el transporte y las ventas callejeras conforman
las demés fuentes de ingresos. El Municipio no tiene Oficinas Bancarias.

.




Teniendo en cuenta la Ley 1151/07 se debe gestionar ante el Gobierno Nacional
el acceso de los servicios de la banca de oportunidades.

Base Econdmica Rural

La Economia Rural esta sustentada en la agricultura de productos como el maiz,
cafia panelera, café, platano y frutales. La ganaderia ha iniciado un lento proceso
de recuperacion gracias a la Politica de Seguridad Democrética, los propietarios
de las Haciendas sin haber regresado han empezado a invertir y a recuperar los
potreros y aumentar el inventario. La mineria, en crisis por la orden de
suspension por parte de Ingeominas y las autoridades ambientales esta en un
momento coyuntural.

Sector Pecuario

La ganaderia bovina ha iniciado un lento proceso de recuperacion, La actividad
ganadera principal es la ceba comercial. Existen unos pocos focos de cria
comercial y de produccion de doble proposito. Debido a la falta de fuentes de
agua permanentes, las pronunciadas épocas de verano y el desconocimiento de
técnicas de conservacion y almacenamiento de forrajes, la carga ganadera es
baja. El nivel tecnolégico es tradicional y el sistema de explotacién extensivo.
La explotacidn de especies menores como porcinos, aves y en menor porcentaje
caprinos, es de tipo tradicional, no tecnificado y en su mayoria para
autoconsumo.

Sector Agricola

La produccion agricola de Jerusalén estd compuesta por el cultivo del maiz
blanco, cafia panelera, café, platano y frutales. Jerusalén es uno de los
proveedores, sino el mas importante, de maiz blanco para trillar “tipo Tocaima”
como se le conoce en el comercio especializado.

Hasta el afio pasado, la comercializacion total de la produccion se hacia en
Tocaima, hoy gracias al inicio de explotacién industrial local un porcentaje
importante se comercializa dentro del Municipio. Sin embargo, la falta de fuentes
de agua para riego hace del cultivo una inversion riesgosa. La tecnologia de
produccién es artesanal, por lo tanto, la productividad del cultivo es baja. La
totalidad de las labores de cultivo se realiza manualmente haciéndolas costosas
y demoradas. De la misma manera, hay un importante componente de
produccion de panela, café y frutales pero estos productos no llegan al Casco
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Urbano del Municipio por falta mantenimiento en la malla vial, estos son
comercializados en los Municipios vecinos.

Sector Minero

La mineria, en crisis por la orden de suspensién por parte de Ingeominas debido
a la falta de legalizacion de las explotaciones y por parte de las autoridades
ambientales por falta de planes de manejo de impacto ambiental. Esta es una
actividad tradicional en la region que se caracteriza por realizarse de manera
artesanal, con minima infraestructura. Se realiza en las Veredas de LA
BUITRERA y LA PARADA.

Areas Susceptibles de Actividades Mineras:

Hace referencia a las actividades mineras de materiales de construccién y
agregados y de manera mas general, a la explotacion de hidrocarburos, carbén
y otros minerales. También considera las actividades conexas tales como
centros de coquizacion, la distribucion, el depésito en centros de acopio y
actividades en boca de mina.

Los suelos con funciones minero-extractivas se presentan en aquellas areas que
debido a sus caracteristicas geoldgico — mineras pueden ser objeto de
aprovechamientos minerales ya sea en forma subterranea o a cielo abierto.

Estos suelos hacen parte de las unidades territoriales identificadas por ¢l
Municipio, sus usos son condicionados y estan sujetos a las exigencias de la
autoridad ambiental en lo de su competencia.

La explotacion del carbén ocupa un 4rea de 210has. Y se encuentra localizada
en la Vereda La Buitrera con un total de 5 minas, y en la vereda La Parada 2
minas,

En tanto que la explotacién de material de arrastre se efectuara en el area del rio
Seco delimitada en el mapa de reglamentacién y en la quebrada Apauta en un
Sector de la Vereda Andorra esta de tipo manual.

Agremiacion de los productores mineros, estableciendo un centro de acopio, de
forma tal que se entre a competir en el mercado a nivel Regional y Nacional,
mejorando las técnicas de explotacién, lo cual en su conjunto otorga mejores
ingresos a los productores, y mejores perspectivas en los ingresos que por
regalias que recibe el Municipio.
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Sector Comercial

El comercio de Jerusalén estd compuesto por tiendas mixtas, miscelaneas,
cooperativas, droguerias, canchas de tejo y billares. Se caracteriza por esfuerzos
privados independientes, no agremiados. Existe un potencial para el desarrolio
de una industria de agroturismo, pero requiere de altas inversiones.

Dentro de las actividades es evidente que la mayor actividad de los
establecimientos esta dedicada al comercio aproximadamente en un 50%.

Sector Industrial

Los procesos de transformacion de la materia prima en esta entidad territorial
estan focalizados principalmente en procesamiento de frutas y verduras y trillado
de maiz.

Estas actividades economicas demandan recurso humano operativo, técnico y
profesional y se avizora como una de las mayores fuentes generadoras de
empleo.

ViAS DE COMUNICACION

Aéreas: No hay transporte aéreo

Terrestres: Jerusalén cuenta con una malla vial extensa cuyo estimado
aproximado es de 130 kms, y se circunscribe a dos tipos de vias de acceso: unas
externas que le permiten al Municipio comunicarse con el resto del Pais
especialmente la ciudad de Bogota por el sector de Mosquera 6 por el sector de
El Colegio Cundinamarca y la ciudad de Girardot, por el sector de los Municipios
de Tocaima, Narifio y Guataqui.

La malla vial de acceso al Municipio es encuentra en buen estado. La carretera
de acceso por Tocaima tiene una extensién de 18 kms pavimentada en su
totalidad, sin embargo, en algunos tramos es estrecha y presenta dificultades
para la movilizacion de transporte de carga. La carretera de acceso desde
Guataqui cuenta con una extension de 12 kms en regular estado sin pavimentar,
igual que la via hacia Puli.

Las otras son internas y facilitan el transporte hacia las diferentes Veredas y
sectores de especial interés, su actual estado es deplorable y hace intransitable el
transporte, lo que se refleja en el incremento desmesurado de fletes y pasajes.
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Es de anotar que muchas de estas vias otrora fueron servidumbres y se destacan
las siguientes, Segun El Inventario y valorizaciéon de vias.

*Jerusalén, Andorra, Gallinazo, Santuario, Cafeto, Los Escafios.
*Jerusalén, Andorra, Gallinazo, Santuario, Cafeto, Los Escafios.
» Veredas Andorra Escuela

« Vereda Santuario — Cotoma

* Vereda Cafeto -~ Cerro del Gusano

* Jerusalén — Los Anones

+ Jerusalén — El Tabaco - La Libertad — San José — Alto del Roble — Alto del
Trigo.

« Jerusalén — El Tabaco

« Jerusalén — La Libertad

- Vereda La Libertad - La Hoya — San José

+ Vereda La Victoria ( cuatro caminos) Inspeccién de La Virgen — El Retiro
* Vereda Alto del Trigo - Alto del Roble

« Vereda Alto del Trigo — Sistema -de Bombeo Acueducto Veredal
« Vereda Alto del Trigo — La Laguna _

« Jerusalén - Vereda El Bebedero — Vereda Pitufia

« Jerusalén - Vereda El Bebedero

+ Jerusalén — El Hatillo ~ El Neme — Guataqui

» Jerusalén - Vereda E! Hatillo — Sector El Palmar

« Jerusalén - Vereda El Hatillo — Sector El Neme

« Jerusalén - La Parada — Tocaima

= Jerusalén - Vereda La Buitrera

* Vereda La Buitrera — Bocatoma Acueducto Urbano

« Jerusalén — Sector La Colorada

« Sector La Colorada — Sector San Antonio

Otras vias terciarias son los antiguos caminos de herradura, estos bienes de
uso publico en su mayoria dieron paso a las actuales vias internas, adn se
conservan los siguientes caminos:

* Jerusalén, Diamante, Bebedero, Tapulo.

« Jerusalén, Corinto, El Bebedero, El Comun, Alto de Lagunas, Pull.
« Jerusalén, El Tabaco, La Buitrera, Cimarronera, Copo.

» Jerusalén, El Hatillo, El Palmar, Guaimaral, Cotoma.

* El Tabaco, Pore, San José

* Jerusalén, Los Anones, Cotoma.

En Jerusalén este servicio cuenta con una infraestructura regular y en algunos
sectores la comunicacién es muy deficiente. Los servicios masivos de telefonia
local en un comienzo eran prestados por Telecom (hoy Telefénica Telecom), sin
f@:emg con el avance de las tecnologias, la te!eionia movil se ha desarroliado
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en un alto nivel y su uso es frecuente, como los costos de adquisicién de equipos
y programas son muy factibles. Hoy la Internet se avizora como el medio que
permitira mejorar la infraestructura en comunicaciones.

La radio y la televisién son los medios que tienen mayor cobertura. Hay un
incipiente avance en la television satelital o por suscripcion.

Con relacidon a los medios de transporte, este servicio cuenta con una
infraestructura regular el cual es prestado Intermunicipalmente por dos empresas
legalmente reconocidas: la empresa Flota San Vicente y la Cooperativa de
Motoristas de Mosquera y Funza (COOMUFU), en horarios restringidos con
relacion a la demanda.

TRANSPORTE INTERMUNICIPAL

Flota San Vicente

7:00 p.m: Jerusalén-Bogota

8:30 a.m: Bogota — Jerusalén
9:00 a.m: Jerusalén — Bogota
1:00 p.m: Jerusalén — Bogota
1:00 p.m: Bogoté — Jerusalén

TRANSPORTE INTERVEREDAL

La empresa Coomoft hace viajes al Municipio con carros tipo Campero o
vehiculo taxi, dependiendo de la demanda.

El servicio de transporte Inter Veredal que permite el desarrollo de actividades
agro-comerciales es informal, el cual es prestado a través de carros de servicio
privado destinados para tal fin, situacién que afecta ala Poblacion Rural dispersa
por el incremento en los costos de pasajes y fletes. Siendo mas regular la
prestacion del servicio los jueves y Domingo. ’

Vehiculos particulares  (Camperos, Camionetas, Chivas, Motocicletas)
Rutas: Tocaima, Area rural y Guataqui.

FLUVIALES

Dentro de los principales recursos hidricos, se tiene como el mas importante el
Rio Seco afluente del Magdalena y bafia las Veredas Bebedero, la Libertad,
Tabaco y Ei Hatillo. Adicionalmente se cuenta con las Quebradas La Quipilefia,
El Tabaco, Pitufia, El Bebedero, La Hoya, La Apauta, La Limba. Se destacan La
M.C?uipileﬁa, Rio Secoy el Tabaco como fuentes utilizadas por los campesinos para
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abastecimiento de agua y acueductos Veredales, el resto se utilizan en labores
agropecuarias y como suministro de material de arrastre; las hay de aguas
semidulces o salubres y con alto riesgo de contaminacion por la actividad
humana y deforestacién.

Se cusnta con algunos nacederos como el de Agua Dulce, Los Ciruelos, Siete
Albercas o Santa Mbnica, los Anones, Las Antiguas, Zanabria, La Despensa, La
Muralla, Calichana, Los Chipos, Azufrados, El Gusano, El Cafeto, Gallinazo, El
Cocal, Las Plataneras, Azufrado, Buitrera, Pérez, EL Monte, El Comun, la
Aguada, Las Mangas y La Juana Antonia entre otros, de los cuales sélo siete

son de agua dulce, siendo predominante Ia salubre y célcica utilizadas para las
labores agropecuarias y el consumo doméstico.

Finalmente, se encuentra el Alto Las Lagunas de la Vereda Ei Bebedero
comprendido por cuatro lagunas con un importante recurso hidrico y de gran

hermosura por su paisaje, ubicado entre los Municipios de Puli, Jerusalén y
Beliran.

5.1. VISTA DEL MUNICIPIO DE JERUSALEN SEGUN GOOGLE MAPS
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google.com.co/maps
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hitps:/AMww.google. es/maps/place/lJERUSALEN, +Cundinamarca/

5.2 UBICACION DEL MUNICIPIO DE JERUSALEN, EN EL DEPARTANENTO
DE CUNDINAMARCA

COLOMBIA DPTO DE CUNDINAMARCA MPIO DE JERUSALEN
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6. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

El Sector donde se encuentra ubicado el Inmueble objeto de este informe
Valuatorio, se localiza en la vereda El Bebedero del Municipio de Jerusalén,
Cundinamarca, via veredal en regular estado de conservacion.

El Predio se encuentra a treinta minutos aproximadamente del centro del
Municipio hasta donde llega el carro; se continua a pie por espacio de unos diez
minutos, atravesando un predio vecino.

El inmueble se encuentra sobre el costado Occidental del Municipio, se debe
atravesar la Quebrada Pituiian, veinte metros adentro se encuentra la entrada al
predio que nos ocupa.

El Clima es calido, con temperatura promedio de 32° centigrados, con vegetacion
representada en arboles y arbustos propios de la region.

Del Centro del Municipio al predio se llega en aproximadamente cuarenta minutos
en vehiculo tipo campero, pues la via es destapada con recebo en regular estado
de conservacion, hay que pasar dos quebradas.

El sector se caracteriza por estar conformado por predios de caracteristicas
similares, arbustos propios de la regidn, nacederos de agua, fuentes de agua
(Quebradas), son su paisaje y conformacion vegetal.

7. DESCRIPCION DEL TERRENO

El predio denominado Santa Teresa, se encuentra ubicado en la vereda
bebedero del Municipio de Jerusalén, Cundinamarca, costado Occidental.

Para llegar al inmueble se toma la via Veredal a Pitufian y bebedero, la cual se
encuentra recebada en muy regular estado de conservacién, se deben de pasar
varias rejas de predios vecinos, luego de treinta minutos aproximadamente en
vehiculo, este se deja a un costado de la via y se continua a pie atravesando la
Quebrada Pitufian, veinte metros aproximadamente se encuentra el broche en
alambre de entrada al predio.

Se observa que existié una via vehicular, la cual fue invadida por el rastrojo y
vegetacion parasita del sector. La Quebrada Pitufian, se encuentra totalmente
seca. Es de anotar que durante la visita al inmueble no se observaron fuentes de
agua activas, se aprecian espacios por donde han pasado correntias de agua,
pero actualmente el terreno es totalmente seco a tal punto que se encuentra
terreno bastante erosionado, debido a la resequedad de Ia tierra.
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No se encuentra en su vecindario explotacion econdémica de los terrenos; segun
informacién de la persona que acompano la visita, se encuentran unos pocos
predios con ganado extensivo.

Como se manifestd anteriormente, no se encuentra cultivo o explotacion
econ6émica alguna en el inmueble.

Construcciones: Sobre el predio se encuentra dos pequefias casas, asi:

Casa Uno: Se trata de una casa de un piso, en bahareque, pisos en tierra,
cubierta en teja de zinc, con cerchas en postes de madera, puertas de madera,
en mal estado de conservacién, abandonada.

Casa Dos: Construccion de un piso, levantada en ladrillo tolete a la vista, pisos
en cemento en mal estado, cubierta en cercha de madera y teja de zinc, la cual
consta de una cocina dos alcobas, un espacio como para comedor, lavadero, un
pequenio hall. Esta construccidn también esta en estado de abandono.

NOTA: Estas construcciones no se avaltan en razdn a su alto estade de
abandono.
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8. NORMATIVIDAD

gl dhied REPUBLICA DE COLOMSIA
L DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
| JERUSALEN MUNICIPIO ECOSOSTENIBLE
by d gk NIT: 800003018-2
k ‘xgiﬁ;&?é 3,.nm§mmﬂ:@@nuz% x
&ﬁ: . %%m __,,w*"f

LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEACION Y URRAS PUBLICAS DE
JERUSALEN CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que e uso el suelo establecido dentro del Esquema de Ordenamiento territorial
Municipsd EOT vigente, para el predio con numero catastral 000200010005000
cenominado SAMTA TERESA, localizado en La Vereda El Bebedero esta
rormalizado asi:

Usc de suslo: Rural
Actividad Principal: Agropecuario

Fouerdo No. 003 de Abrit 2412001
CAPITULO I

Articulo 121: SUELO RURAL: Los Terrenas dedicado a: USO AGROPECUARIQ,
sont agueliag freas con suelos poco profundos pedregosas, con relieve quebrado
susceptibles a los procesos erosivos y de mediana a baja capacidad agricola.

Uso principall agropecuatio tradicional v forestal. Se debe dedicar como minimo e}
20% da=1 predio para uso lorestal protector- productor, para promover Ia formacién
dz la ma'la ambiental.

Usos compatibles: infraestructura para construccion de distitos de adecuadon de
tizrras, vivienda del propietario v trabaiadotes. establecimientos institucionales de
tipo rurel, granjas avicolas, caniculas v sivicultura,

Asticulo 12: Para o efeclo de fa detenmninacién de las diversas areas de la
jurisciccidn del municipio se distinguen cuatro categorias:

Uso Principat

Usos Compatidlas

Usos Condicionados

Usos Prohibidos

Uso principat es aquel uso deseable que coincide con la funcian especifica del
area, y que ofrece 1as mayores veniajas desde el punto de vista del desarrofio
sostenible.

Los Usos compatibles son aquelios que no se oponen al principal y concuerdan
con la capacidad, procudlividad y proteccion def suelo y los recursos conexos.

JERUSALEN SOMOS TODOS 2020 - 2023
PALACIO MUNICIPAL CODIGOD MUNICIPAL: 252810
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REPUBLICA DE COLOMAIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
JZRUSALEN MUNKIPIO ECOSOSTENIBLE

NIT: 800004018-2

Los usos condicionades son aquelios que presentan algin grado de
incompatiidad con el uso principal, y clertos riesgos previsibles y controlables pata
{a proteccidn del suelo vy demas recursos naturales conexos.

Los Usos prohibidos son aquellos incompatibles con el uso principal de un érea,
con las caracleristicas ecoldgicas de los suelos, con los propésitos de
preservaciton ambiental, de planificacion, o que entrafian graves riesgos de lUpe
ecologico ylo social.

NOTA: Se informa af solicitante que ef Esquema de Ordenamiento Yerritorial so
estd revisando y ajustando de acuerdo a la Normatividad Vigente en especial a la
Ley 388197, por lo que s usos certificados pusden vatiar una vaz aprobado el
EOQT Municipal.

Para constancia se firrna en Jerusalén g los veintisiete (27) dias del mes de enero
de 2021,

e e
r . - f i
SO A T
U Yo
Ing. LILL JOHANNAZAMBRANG PEREZ
Secretaria de Planeacion y Obras piblicas

JERUSALEN SOMOS TODOS 2020 - 2023
PALACIO MUNICIPAL CODIGO MUNICIPAL: 252810
planpaden@icrusalea-cundinamarca Loveo
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9. METODOLOGIA DE AVALUO

El presente informe cumple con las Normas Legales del Decreto 1420/98 y las
metodologias descritas en la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, Ley 1673 de
2.013 o ley del Avaluador. En el desarrollo del trabajo se utilizaron los siguientes
meétodos para determinar los valores reportados.

Método de Comparacién o de Mercado:

Es la técnica que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
objeto del avallio. Tales ofertas o transacciones han sido clasificadas, analizadas
e interpretadas para liegar a la estimacion del valor comercial.

10. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas expuestas, las cuales inciden en la fijacion
del justo precio del inmueble, se tuvieron en cuenta los siguientes aspectos
especiales:

Las caracteristicas generales del sector.

La ubicacion especifica del inmueble.

Las vias de acceso al sector y sus servicios generales de infraestructura

Rural.

El estado actual del terreno.

El grado de desarrollo, categoria y homogeneidad del sector.

El resultado corresponde al valor comercial del terreno expresado en

dinero, entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un

vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado, por una
propiedad, en un mercado competitivo y abierto con alternativas de
negociacion y sin existencia de estimulos indebidos.

7. El predio segin el concepto de uso del suelo de la Secretaria de
Planeacién Municipal de Jerusalén, asi: Suelo Rural: Uso Principal
“Agropecuario Tradicional y Forestal’. Se debe dejar como minimo el 20%
del predio para Uso forestal Protector — Productor, para promover la
formacion de la malla ambiental.

8. El area avaluar correspondiente a un predio rural con un area de 378
hectareas 4100 m?, segun informacién de informe Valuatorio de
noviembre de 1.999, realizado por la Inmobiliaria Cundinamarquesa.

9. El Mercadeo se realizd sobre predios ubicados en los Municipios de

Jen;salén, Tocaima, Puli y Apulo de uso Agropecuario y Reserva Forestal

e Hidrica.

10.El avaltio practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna

ON~

onb

..... indole, tales como titulacién, tradicién, ni vicios ocultos de caracter legal.
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11. La inspeccién se hizo con caracter de observacion, esto significa que no
es del objeto del avallio: mediciones, acotaciones, descripcion detallada
de espacios ni vicios ocultos de caracter fisico y/o técnico existente al
momento de la inspeccion.

12. El presente Avalud tiene una vigencia Un (1) afio a partir de la Inspeccién
ocular si se mantienen las condiciones generales del sector.

13.El avalio es un concepto de caracter exclusivamente econdmico que
busca estimar un valor a una fecha dada y bajo un contextc micro y
macroeconémico determinado. Es en esencia una herramienta para la
toma de decisiones de caracter gerencial.

11.INVESTIGACION ECONOMICA
» NEGOCIANTES DE FINCA RAIZ DE JERUSALEN, PULI, APULO Y
TOCAIMA.
¢ MERCADEO DE LA ZONA
¢« COMISIONISTAS INMOBILIARIOS DE LA REGION (TOCAIMA)

« BANCO DE DATOS EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS
LOGISTICOS DE CUNDINAMARCA

» PAGINAS WEB.
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11.1. INVESTIGACION INDIRECTA DE TERRENOS DE USO AGOPECUARIO

. BEACION | gl DEERECEN T o AreAns P * VALOR .
BATO] | -UBCACION | Islsoa] GENERAL DEL | NORERE FUENTE |TECE: e Wa o, |VN-OR DELPREDION B lvALOR DEPURADO | VECF
© [onssmenBebodes | X {Fircads Dabag [Fincamizeom 103257378 ™2 58500000000 {‘ox]s  sa50000000] 832383
2 [fonssbr. Vea Sin X | Fina de Travolo oo, | 3 2706790 $2830000000 {1ow{s 284000000 sacesr
3 [derusaton- Tosslma X | Preads Tonso [Mosumiastodons | 311a4s3032 182 $2050000000 [<o%|$  1845000000] 10437963
4 IGummat - Jorussien x| Fiocade Tabak 3 100 $se0c00000  |eom{%  ss2000000] es20000
s |Tocaims -Puberca % | Fincado T frrctitria 21003 30 £3800000000 110%1S  2420500000] ©000.000
T PROMEDX) $9.140073
‘DESwaCOR | seraass
" GOEFVARW L) raem
. LMY BUPERION | $9418337
LMITENPERION | § 3461010

NOTA 1: El Mercadeo se realizd sobre predios de uso agropecuario en los
Municipios de Jerusalén, Puli, Apulo, Guataqui y Tocaima, sector rural, con
caracteristicas similares al Inmueble objeto de este avaltio comercial.

NOTA2: Enla Investigacién de mercado se encontraron 9 ofertas en los Municipios

de Puli, Apulo, Tocaima, y Jerusalén, se rechazaron 4 ofertas por ser predios
inferiores a 50 hectareas.

NOTA 3: Se adopta el Limite Inferior de la tabla de mercado para la Hectarea de
tierra en este sector, en razén a las caracteristicas del inmueble, su estado actual y
a la distancia de la vereda frente al centro del Municipio, es de $8.462.000
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11.2. INVESTIGACION INDIRECTA DE TERRENOS CON SUELO DE RESERVA

HIDRICAY FORESTAL
o] vmescon [ rmon [ SRTER [somrarure s arovorvs AP e o 2 oo 52"
1 |ape % |Finca do Reserva [Marcel Garcia 1204206348 538000 $sa0000000 f10w|s  zromooce| soteser
2 |ouetacs X liowRosera  [Emests ttorcen 3174305864 134500 stooo0000 | 1o%|s 72000000] 5352360
3 |oummgs X |rircadsRecans [Nosminsmdaes | 3125430058 20,5008 $120006000 |tow|s  1osp00.000] s2m283
[hRowED © L | ss2n3a4
simsn

3%

Camiresureror ) sserzs
ummnmoa 1] ssomaz

NOTA 1: El Mercadeo se realizé en los Municipios de Guataqul, Apulo, Tocaima, sector

rural y para inmuebles de Reserva Forestal,

NOTA 2: Se adopta el Limite Inferior de la tabla de mercado para la Hectarea de tierra en

este sector, en razon a la distancia entre la vereda y el Municipio.

NOTA 3: El Valor para el drea de terreno de Reserva Forestal y para conservacion

ecolégica, segun Investigacién de Mercado, es de $5.040.000
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12. AVALUO

PREDIO: SANTA TERESA
VEREDA EL BEBEDERO
JERUSALEN —~ CUNDINAMARCA

% | 3027280 | $8.462.000

15,6682 $5.040.000

VALOR TOTAL, SON: DOS MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES
CIENTO VEINTIUN MIL SEISCIENTOS DIECISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE

(52.943.121.616 Micte.)
&w}?
/

JOSE ORLANDO GUZMAN RAMIREZ
AVALUADOR
R.A.A.: AVAL-11375846
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13.CERTIFICACION DE LA EMPRESA CONTRATISTA

Que LA EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS LOGISTICOS DE
CUNDINAMARCA, sus directivos y asociados, no tienen intereses financieros
ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con
sus propietarios, mas allad de los derivados de la contratacion de nuestros
servicios profesionales. '

Que en el mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones contenidas
en este reporte, sobre las cuales se basaron los anélisis y conclusiones, son
correctas y verdaderas.

Que nuestros Honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor
que favorezca al cliente, ni tiene ninguna relacion directa 6 indirecta con los
resultados presentados.

Que el presente estudio no comprende en modo alguno la valuacion de otros
bienes tangibles o intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma
a las instalaciones fisicas de los inmuebles, como por ejemplo “"Good Will”,
primas, la valuacién de la empresa en marcha o la rentabilidad de la
participacién tenida sobre la operacién del negocio.

El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del
“Codigo Colombiano de Etica del Avaluador’, del Registro Nacional de
Avaluadores.

25
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14. CERTIFICACION DE AVALUO

Por medio del presente certificamos que;

1. No tenemos ningtin interés financiero, comercial ni de otra indole en el
inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna mas alla de los derivados
de la contratacion de nuestros servicios profesionales.

2. No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este
avalio o de las partes involucradas. Nuestras conclusiones no estan
influenciadas por los honorarios que recibamos.

3. En lo mejor de nuestro conocimiento y convencimiento, el contenido de este
reporte de avallo es verdadero y correcto.

Con base en la informacién que contiene este reporte y nuestra experiencia
en el campo de los avallos, es nuestra opinién que el valor en el mercado de
la propiedad en cuestion, en la fecha de febrero 2021, es como est3
estipulada segin tabla de avalios, SON: DOS MIL NOVECIENTOS

CUARENTA Y TRES MILLONES CIENTO VEINTIUN MIL SEISCIENTOS
DIECISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.943.121.616 Micte.)

237

JOSE ORLANDO GUZMAN RAMIREZ
AVALUADOR
R.A.A.- AVAL-11375846
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ESTADO ACTUAL CASA UNO EN BAHAREQUE
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CORRALES EN POSTES DE MADERA. ESTADO ACTUAL

“

g Mw.u
-

e ,w 3.
i e Voo

g

8y,

i s

9

Ed L
LHP BT RGO




it

CUNDINAMARCA

el

ki

B L o

S
3

v

F ey
Tata sl

{O- SRy

40




FUENTE: JOSE ORLANDO GUZMAN RAMIREZ- AVALUADOR

s S

L0 ST R ERIEY




16. ANEXOS

16.1. DATOS BASICOS - CERTIFICADO DE LIBERTAD Y TRADICION

I R
R dirte £ - & TODOS pOu LM}
EREET (EyMmavsTIOn € revorass
S AR
Datos Basicos - Certificado de Tradicion y Libertad
Frama: 3300001 Hora: DEOE PRx Ng, Consulty: «f
¥* Manicuta o tiany. KT N2 Roterencis Catastral: I8IEH00C0000000 1000 5000000000
Teparamanto: CUNDRAMARCA Rrmrancia Taastral Antartor: 26XB000I0001 0002000
Mramc b HERUSALEN Caduda Catantret
Venedy: PITLIA
Cr Actuat dot in T St DERECCION SANTA TERESA
Checciones Arterionea:
Fecha oo Aprrturs oo) Foly: DUVA19Y Tipo te smrurenta: ESCRITURA
Freha do nstrurmento, Q21973
Estads Fola: ACTNG
Matrcutals | Matnz;
TG
88
Mabrcatus § Oertvisdafy):
Yoo oo Predio: &
Alertas en protecsion, restitusion y formalizacion
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Alartas comunicaciones. suspensiones y scumulaciones procesales

CERUGEN DEECETION FECHA DO NI

Propinatarios

FAMERD DOCUMENTD  TH:O IDENTIFICACION  NOMBREBAPELLIOS (RAZOK SCCIAL)  PARTICIPACISN

Treean CEOURA DAL ALVARD SARROSA BARILAGAN
120 CEDREA CDADANIA FEAAL PAVA SALGADD
178588 CEIAR CRIDADANIA JOHGE ELICER VARGAS MACY
170803 CEDMIA CHIDADANLL JOSE ANTONIO) HOHE NI CAND
Pats .l CEDULA CrIDADIANEA CARLCYS U0 v LALER
AL CLOULA CAUDADKNIA PAAAEG TULIO LUNA SUAREE
bk SR CEOUE A CHIOAOARER B RIABE SANTIAGD HERMATE
EEALUT CE A CIIOADANHIA SAUL SALOUERO
OIS CEIA CRIDADANES UMY BARGZERA SALGUERD
IOGILLD CHOULA CISDADANRIA HIAN OF CHOSE PERDOMO IRENES

il L 1 1y 24 3 i} wi}

Complementaciones

D ESCRITURA #2538 DE 13 OF AGUSTO DE 1,993 DE LA BOTASRA T BE BOOOTA, $ILLEG TRADA, £L 20 L
AGOETO 08 1599, VALON DEL ACTO $ERODI00 1.0, COMPRN VENTA OE SAMITED TRIANA JUAN DE JESUE A
FAOHE O LARA HAZSINEL ATONS. 00 ESCRITURA #2634 DE 11 DE AGGSTO D8+ H2 R LA NCTARIA 1 D2
BOGOTA, BEGIETHALA EL 23 DE AGDETO OF 1339, VALOK DEL ACTO $30.000.00 K3.C. HIPOTESA DE: LARS
AL ANTDPID A FAVOR DR RAMES TRIANA JUAN DE JESUS SA-SENTEMGIA SULEEIOM DEL 16 DE AWD
DE 1,500 DEL JUZBADO 2. CIVIL DEL CIRCUITO DE SDEAMOSED, REGIETRADAEL 3 DE FOVEEMERE DE L9604,
VALOHE DL AL L SI00 00000 SLE. ALUUDICACKONS DU LARA K. ANTOMID A £AVOR 06 LARA DE CACEDO
MOSEEINA, OLE GEERETURA, w80 £ 20 OF DRCIEAUSKE DE 1 088 O LA PAOYTRIIA D TOCABIA HEGedriaale Bi &
D ENERS D 1557, VALDS DEL ASTO $100.000.85 R C. COMPRA VENTR LOTE S MARCOS DEA; LARADE
CAHCEDE SOTERMA A FAVOR DE: LUNA JUAM EVANGELISTA BSESCRITLEA #7187 DE 2% D8 MAYDIOE taua s
LA NOTARLY DE TOTAIMA, REGIS THADA EL £ DE JONID DE 1.908, VALOR DEL ALTO) $9 LOLCQ OO WL COUPRA
VESIA LOTE SANTA TEHESA DE: LARA D6 CATE DO JOSEFINA A FACOR DE: HAFGAGAN LOZAND ELEUTEHED.
GELESCHITUIRA 22111 D6 12 OF JUNIO DE 1 968 08 LA NOTARUL D TOCARW, HEGISTRAOA EL 28 OF SUNIO IR
1508, VALOSE DEL ACTO $120 000,00 14.L, PERMUTADE: BARRAL AN LOZAHO ELEUTERID A F00 DE: BaRCN
CORERGUE L FORGE ALBERTD. DYLESCRITURA $527 DE 20 DE BEF TEMERE OF 1504 UE LA NOTIRIA DE
TOCADAA, REGISTRADA £L ¥ DE OCTUBHE DE 1478 VALDR DEL ACTO S0 0000 KL C. COMPRA VENRTA DE
LLINA, JUAN EVARNGELISTA A FALOR DE OLAYA BALLESTEROS HUMBERYD. ORESCRITURA $227 OF 2008
SEPTIRMARE OE LH74 DE LA ROTARIA D6 TDEAIMA, REGISTRALA £1. 2DE OCTURRE DE 1972, VALOK DEL
ACTO EI00.000 00 SC. MIPOTEGA DE: OLAYA BALLESTEROS HUMBERTO A £AVOR OF : CALA DE CREDITO
AGRARIC TIOUS THIAL ¥ MIRNERD, 89 ES5CHRITURA S281 DE 27 DE NG CE 1977 DE LA SOIARUA DE TOCARMA,
HEGISTRADA EL 6 DE ARI0 OF 1,977, POR LA GUAL BE CANCELA LA FUPC LT, 0SS TITUINIR POR ESORITURS
2437 DI 20 DE SEPTENGHE DE 1984 U LA NOTARIA BB YOCARA DE: CALA D CREIXTE ABHARIO RICUSTRIAL
¥ MINERO A FAVOR DE OLAYA BALLE STEROS sutmeR10. TOLEBCRITURA S283 D 340 06 U0 DE L.977 DE LA
FOTARIA D TOCAIRA, REGES TRADA EL 5 DE JLIO D 1977, VALOR OEL ACTO 3:!00:&?,03 LLR o8 OOMW
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WEMTA U OUAVA BALLEN TERCS MUMEERTD A FAVOR 06 BORBON 1 GARCIA TERESA DE JESUS. 1.
ESTHITUHA 282 D8 20 08 O UE 1977 OF LA SOTARIA O TOCARIA, REMSTRADAEL 8 DE JUUO DE 1597,
VALOR DEL ATTO $300.000.00 MC. HPITECA DE BORBON DE GARCIA TERLSA DE JESUS A FAVIIR DE: CAIA DE
CHED IO AGRARES vOUS BUAL ¥ SIMERD. (2.8 SCRITURA MO8 DE 12 08 AGDSTO O 1,940 DE LA NOTARW,
DE GOGOTA, REGESTRADA LL 16 DE FERNERO DE 1978, PO EL CUM. SE CANCELA LA HIPOTECAS SURIST FILEDA
PO ESCRITUNA $2.083 DE 11 OE AQOSTO DR 1.4905 OF LA NOTARLA 1, 095 80OGOTA, DE HAMRES THaass A
D BEES A LARA HAMIRIEZ ANTOGSD. 13 ESCRITLRA 8774 DE 13 DI OIEIEIERE DE 1978 DL LA KOTAHIA BE
TOUAr A, REGISTRADA €14 14 01 OSSIEMBHE B 1978, PO LA CURAL BE CANCELA LA FEOTECA COMSTITLADA
POH ESCRITURA 2202 OF 200 DE JUSKY OF 1977 DE LA NOTARIA DNICA DE TOCAAA, DE: CAJA DE CHREDIN
ACRARIO (HDUSTRIAL ¥ MBERO A $AVOH 06 BORBON OF SARCIA TERESA DE JESUS. 14. ESCRITUNLA 245
DE T0 DEFEBRERDDE TI9 DE LA NOYARIA DE TOCAIM, REGIS THRAIDA £L 02 DE AHHE DE 19708, vALOM DEL
A0 E300.000.00 MO TE, COMPRAVERTA UE: BORDBOM OE GARCIA TERENM DE JEEUS A £AVOH DE;
CASTELLANOS COMTRERAS E HIJOS CIA. LTIA, Fiis ESCRITURS AS% CEL 10 DE FEBRERD U8 107308
LANOTARIA DE TOUMMA, REGISTRADA £L 02 DE ABFIL O 1979, VALOR DEL AC IO $C00.000.00 LACTE,
COMPHAVENTA DE: GARCIA DOMINGUEE SORGE ALBERTD N FAVOR DI CASTELLANDS CONTREHAS E HUGS
I LYW,

Cabidad y Linderms

Un 207 E DE FERRENG DENOMPALO SANTA TERESA ¥ OTHO DENOINADO SAN MAHCOS € BAN SHIAON,
ULICADOS E1 LA VEREDA PITUIA, JUSTSIMCION DEL MUICING DE JSERUSALEN, LOTES GUE PR ESTAR
CONTIUTE FORMAN UR SOLEO GLOBO DE TERRENGD ¥ S§ DUERORRARAN CON EL UNGD NOMBRE O “SANTA
TEAESA", COMFRENDIOOS GLOBALMENTE LOS DOS LOTES DENTHD DE LOG SMURMNTES LINDEROS
GEHERALES "NOHTE, S INGA GRONDA DE LOS HEREDEROS D8 LEOWIBHLOA SAGUERD DE BAFRRMING: Y LA
FINGA FITWA ¥ £L SAMLTO OF PROPIGUAD DE OTOMIEL DAISRAGAN LO2AND; QOCIDENTE, OO EL SALYTO DE
PROTIZDAD GE GTONIEL BARKRAGAN EM EL MANGON DEMOAINADD €1 SALTO SE CHUZA LA {RIEBRADA
COUNDANDO BN LINEA RECTA CON TERRENOS DE NORBERTO VILLALEA ¥ £1L CAPOTE DE PROPIEDAD LE
ELIECER TEUTA MASTA CAER A LA GUEBHADA FITLRA; SUR, QUEBRADA ABAICY POR LA MARGE N DERECHA
BAIANDO EN LB EXTEHSAIN APHIOMIADA DI 600 METHOS HAS TA ENCONTRAR LA VO Y LA PUERTA

PE BADS, QUE D006 TERRENDS SANTA TERE SR ¥ JESUS &, CRLIZ, CERCA DE ALANSRE POS WMEDND HASTA
ENDONTRAR LA M SERCA £ SE OHA CONSTRUEDA EN TERKENDS SANTA TERESA LINA EXTENGICH 05 50

ME TROS APHOIMALAIENTE A LA ORELA LIGUIERDA, @AJAMDD MAKTA EHCONTHATL UMM PLATARERA 08
JEEUS A, CRUL LINEA HECTA A ENCOX THAR UB] NARANIELLD GUE SE MARCARA CON UN MOIOR LIRDANTO
COM EL POTRERO DE ATEITUMO, PROPEDAL DE LA FINGA LA TEBAKLNG CUCHILLA DARAIBA. HASTA £

PO THE RO O AN SINON, VOLTIAZIO A MANG DERECHA LINEA HRECTA BASANDO CHRCA DE BEGHS Y
ALAIERE DE FOR MEDIO, HASTA CAER, U PLAN DIONOE COLIHOMN GOM EL POTRERD £ TRASICHE v
ACETTUNG PHOMEDAD DE JOSEFINA LARA VOA. DE CAICELR); CHRRENTE, SUBTENDO EN UNA EXTERSION
APROXIVALA DL 300 METROS SE ERCUBHTRA £2 CAMELLON QU SIRVE D ABREVASERD AL POTRERG OE
SAH SO ¥ QUE LLEGA FASTA EL IO EN UNA EXTERSKHS APROSIIADA DE 100 METROS ¥ OF ANMPLITUD U
6 METHDS AFRRMNIANIAME NTE, CONSTIVUSDA POK €BCHITURS, PLEILICA B MANGOM U LAS BESTIAS v CASA
BLAMCA ¥ LUEDEY WL TEA LINDANDO C0N EL FOTRERD BANTA ISAEL ¥ VRLAVISTA EN CINEA RECTA ARA
CLCHILLAL WUTIANIN SUBIE M A MAND DERECHA COLIDAMIN CUR VILLAVIS TA HASTA, EXRDONTIRAK LOS
PREDIOS DE: LA GRRUNOA D6 HERE DEROS D6 LEOVIGILDA BALGERG 18 RANBAGAN PUNTO DE AT IOAY A
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16.2. ESTADO JURIDICO DEL INMUEBLE
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Estado Juridico del Inmusble

Facta: 3083170021

Kaea: 04,15 P32

Ko, Conusolta: +Y

No. Matricuta kenobitiaris: 3077102

Referencia Catsstral: 2536820020000000 1000500000000

Alartas en proleccién, matitucidn y formalizacién

Aertiig e 2 i 7 Sormalizac
Alsrtas comunicaciones, suspansionan y 26 1aciones pro¢ g
ORGEN CESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Aot ()}

Leta ()

AMOTACION. Nro t Fecras, D2-04- 1876 Rxbioaciing 744

Do CECRITURA 53 DEL 19790210 00:03.00 NOTAIUA DT TOTAILA vALOR ADTOL §

ESPEOTICACION 893 ENGLOST {OTRO;

PEALONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titidiar Qe Sereetin toal e Sarvinio,b Tiudet de Sorrmie ircmpdate}
AL CASTELIANGS CONTRERAS £ HXOS CIA LTDA. X

AMODTACION. Nro 2 Fertha. 06-10-1959 Radicacdn: 15906507
Daxc: ESCRITURA 302 DEL 1398-1207 00.00.00 HOTARIA UNICA DU ANATCILA VALOR AGTO. £65.000.000
ESPECITICACION. 101 SOMPRAVENTA (1000 DE ADOUISICION]
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PERBONAL QUE ISTERVIENEN EN EL ADTO (TG e dortiio sl 6 STRGANP 138 cen
DE: CASTELLANGS COMTRERAS E HUDS LIETADA

A: BANCHET PEDRE ALEND CC 1TEOMES X

& LOREZ FINTO AMA ALIRORA CO 81615748 X

AMCTACIOME: Hro 3 Factia 06002000 Radessir: 2000.72

Doc EECRITURA D2 DEL 1999.42.28 CE:00.00 NITARIL UHCA D AMSFOIS VLR AGTO; $454 002000
ESOECHFTACION 107 COMPRAVENRTA COre SUBSIDID QTCRGADD FOREL IVGORA (OO D ADUIEICIOHN)
PERSOMAS CUE INTERVEMEN BN EL ACTD (TR do Sorncha el [ b Tindar 3o 8 2]
DE: SANCHE? FEDRO ALEXS CC 170%MES

DE: LOMES PITO ANA ALFIDNA CC $1815735

A BARAOSHA BARRAGAN ALMARD €O 178413 X

A PAYA SALGADO ISAAD CO 178800 X

A VARGAS SUNOL JORGE ELICER €O 178643 X

A VOREND CAND JOSE ANYONIK CC 178033 X

ALVELALRA CARLOG KALED CG 23488906 X

A LURUA SUIAREZ MARGO TULIO OC 30830-8 X

A BANTIAGO BEFHATE BURNADE GG 30031 X

A SALGUERD SAUL CT 208317 X

A BARRIRA SALCUERO HUGD CC 306335 X

A PERDOMD ANENEZ JUAN DE THOS OC X0EMI0 X,

A DIAY LIENDEZ ADELLO £0 3244300 X

A: TERHERDS SECURA EAILIANG CC 718 X

A SARIDDS DLAIANGD DARID CC 12085208 X

A: CSCOBAR SERE RO VAR ELYIA OO 20m21ia X

A VANCIPE DE SALGUERO MARIA LUCILA CC 20552483 X

A MEDEA FONSECA MATDZLENA CC Z2DE6T41 X

A SALGGUERD AMNA TULIA T6 20882278 %

B LORDMD PLLECH GLORIA INES CC 20362307 X

A ALFORSD BANCHEY SARIA GLENYS DC 20738318 X

A SERRAND SOIAS DIAKS SIENA CC A2 183505 0

A ANDHADE GARCHS LUZ VIO CC E54W261 X

A2 TRIAHA TRIARA FASIAN CT BOISETIG X

AHOTACION: Ko 4 Faona 06012000 Rascaon 02

Do £SCHITURA P52 TEL 1895 1508 CEROOB0 WO TARIA UNICA, GE ASSACHG VAL AL TS

ESFECIFICACION 340 CORDICIINES RESOLUTOHAS EXPRETAS COM MIOTIVO GEL HUBSITHD OTORGAN POR EL INGORA
FLIBSTALION AL DOMINIDY

FERSOMAS QUE INTERVIEREN EN EL ACTO (- Titustar da deracho mat Se ANOML TEAM 0@ COmino ngomgiate)

A STITZTO COLDMBIAKD DE LA FEEF QAN ACRARIA INORA,

ANOTATION; Nro S Facta: 3042013 Radradon: 014303

Do DFICKI 084 CEL 21403 13 0000 JUZGADD PEOIASTUD MUNICHIAL O JERUTALEN VALOR ACTO: 8
ESPECEKIALIIt BT EMBARGT ESECUTNO CON ACCIOM FERSONMAL DERECHO DE CROTA {MEDIDA CAUTELAR)
PERGONAS GUE INTERVIENEN EN EL ALTO X THAas de aorachs met o 1. tnudar oo

DE: FIDUAGRARIA B.A

AT SALGUERD SANL X

ANOTACION: Hro 6 Fachas 2304.2018 Radizacon: it 8. o

Doe: QFIS D83 BRL 2014-00 16 000000 ALLGHDO PROMISTLAD MUNICIPAL TE JERUSALEN VALOR AL §

£ SFECIIICALIDA D427 BEUBARDO EIECUTVG CON ACCIR PERZONAL DERECHODE CUGTA PIESTIS. CAUTELAR)
PERGONAS OUE INTERVIENEN £1 EL ASTO (X Thidoe de dorach real S W Tesdar oo

D& FIDUAGRARIA S.A

A FARRERA SALGUERL HUGD X

ANOTACHON: Nra 7 Fecha I304.2014 Rafisacen, 20140090
Do OFICI) DB LEL JH14.03.34 EO000 MIGADT PROMISCLCO MUNICIFAL DE JERUSALEN WELOR ACTOLS
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ESPECH SCACKON: 3427 EVEARIO ESECUTIVO CON ACCION PERSONAL DERECHO DE CLOTA, {HEDIDA CAUTELAR)
PERIOMAS CLAE INTESIENEN EN EL ATTO (-TIube 3 Sracho M 0o dom: LTeda ¢ i]

D HIOCAGHRAFIA S8,

Ao DIAZ BENDEL ADELAMO X

AROTACION Nrg 8 Facha 23002018 Ratoaste: 2014.2008

Doc: CFYIE L84 DEL I01-02 14 COOD00 JUSHADC PROMSCLIO MUNICIFAL DF JERUSALEN \BIOR ACTO: %
EEPECH TADION 3027 EMSARGO EIECUTINO CON ADCION PERIONAL DERECHO LE CUGTA. PREDIDA CAUTELRRY
FERGONLS CUE INTERIENEN EN BL ACTO (. Tingar 3o Sorncha eaal o St - Tl de Sorminid incompisg)

OF: FISUAGRARIA S A,

ATESFRCON AEJANO DARID X

ANCTACKOIN: Hro S Fadia: 23082018 Radoaoon: 2014.330

Uioc: OFIZI0 080 DEL 204403 14 020000 JUZ GADD PROIISOUO HUNICIRE, D€ JERUSALEN VALK ACTO: §
ESCECH CADKHE 8427 EMBARGO EJECUTIVO TON ACCIN PERSONAL DEREGHO CE CUOTA, {MEDIDA CALITELAR)
PERGOMAS QUE INTERVIENEN EN £L ACTD 6. Titutar 38 Saepeho mu ce aorsinia b Thdar oo torinid incarmciawy

DE: FICUAGRARIA .4,

AITANTIAGO BERNATE BERNABE X

ANOTACION ¥ra 10 Fotha: 23000018 Radicanion: 20143100

Doz CFICKD DEE DEL 3094-03. 14 0O4000 JUZGISC PROMISCLO MUNICIPAL CF JERUSALEN VALOR 48701 S

ESPECE :ICADKINR 0427 EMBARGO EIECU TG CON ACCION PERTONAL £JECUTNG BINGUAAR DERECHO T CUADTAL (VDDA
CAUTELAR)

FERZOMAS CUE ITERALENEN BN EL ACTO (Tl 38 Serocha 23 co SominGhThAar O doeinio ncormoate )

OE: FIMUAGRARIAS A,

FIBEDEA FONSECA MAGDALENA X

ANTTACION: Nrd 1) Fecha: 230420 1 Rasaackon: 20143108
Doc: CFITI 087 DEL 23402414 Q0.03:00 ML2GADO PROMISCLO BRUNICIFAL D6 JERUSALEN VRLOR ACTD: $

ESFECH ICADIIN 0437 EMBARGO EIECUTRVO CON ACTION PERSONAL EJELUTHO BNGULAR [DERECHMO DE CUDTAL {MEDEDA
CAUTELARY

FERINAD CUS INTERVIENEN EN EL ACTO (X Ntutar da Serocho #a co
DE: FISUAGRARIA S A,
ANVELALRA CARLDNG RLICK

3 Tadat oo watny

ANTTACION: NFd 12 Fatna: 23042014 Radkacon: 2014.3102

Dsc OFICIO 088 DEL 201400 14 000200 JUZGADE FROMISCUG FUNICIIAL DF RUSALEN \WLOR ASTO:

ESPOGH ICADICH: 427 ELBARGO EIECUTIVO COM ACCION PERSONAL JEJECUTIVD SINGULAR, [DEREGHO DE CUTOA 3} MEDICA
CAUTELAR)

PERSIPAS GUS HITERALNEN TN EL ACTO {K-Tikukar da darech Kan Ba
DE: FISUAGRAFIA 5 4,

A TIIANA TRIANA FAZIAN X

SThadur ce o

ANCTACHIN N1 13 Fatna: 23002016 Hamcackin 2033.3103

Do CRUID 005 DEL 22140314 000X00 SUZEAD0 PROASCu0 RUNICIPAL D JERUSALEN VEBLOR A2YTO:

ESFECE 1CADON: 0427 EMBARIC EJECUTIVD CON ATCION PERSONAL EJECUTIVO BRIEULAR (DERECHO DE CLIDTAY MIETEDA
CAUTELARY

PERSINAS SUS INTERVENEN EM EL ACTO (G Tt te deredn £03° o Barione B TERe O ATENES IOt}

DE: ACUCAGRAFIN S A,

ATMANCIPE D€ BEALGUERD SSAIALUCHA X
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IMATIDIA TE ESTE CERTIFICADO Y DIFEBENTE DE LA VIGENCHA DE NSORPCION EN L AAA

Flagiren Acandmmicn At 6 Litmrad A rrorees] (1) dislia Ley Y673 e 2013
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Bogota, D. C. febrero 05 de 2.021.

Doctor

AMAUR! ORLANDO HERRERA SIERRA
Juez Promiscuo Municipal de Jerusalén
Cundinamarca.

Ref.: Procesos Ejecutivo Singular
Demandante: Departamento de Cundinamarca.
Demandados: Carlos Julio Villalba 2012-00015.

Respetado Doctor Herrera:

Actuando como apoderado del departamento de Cundinamarca me permito adjuntar
el avaltio comercial 011 de febrero 2 de 2021, realizado por la Empresa Inmobiliaria
de Servicios Logisticos del departamento de Cundinamarca, el cual corresponde al
inmueble denominado Santa Teresa de la vereda el Bebedero del municipio de
Jerusalén.

El avaltio mencionado lo allego al proceso de la referencia, para que el despacho
ordené el traslado a los demandados y se prosiga con el remate correspondiente,
segun se establece en el articulo 444 del C. G. P.

notificaciones@cundinamarca.qgov.co

Agradezco su gentil atencion.
Cordialmente,

S o

JAIME NESTOR BABATIVA RAMOS
C. C. N° 79.123.341 de Bogota.
T.P.N°58.196 C. S. J.

' Calle 26 #51-53 Bogota D.C.

| Sede Administrativa - Torre Central Piso 7.
Cédigo Postal: 111321 - Teléfono: 749 1692
Q/CundiGob © @CundinamarcaGob
www cundinarmarcagoves
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17/2/2021 : Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Jerusalen - Outlook

| 3¢
PROCESOS EJECUTIVOS DE CUNDINAMARCA

Jaime Nestor Babativa Ramos <jaime. babatlva@cundlnamarca gov co>
fue A/02/2021 1024 PM R N

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Jerusalen <jprmpaljerusalen@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
fundacionayudate@hotmail.com <fundacionayudate@hotmail.com>

@ 10 archivos adjuntos (20 MB)

AVALUO N° -11-2020- (1).PDF; 05-02-021 ALLEGO AVALUO. pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO ). pdf 05-02-021 ALLEGO AVALUO
(2).pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO (3).pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO (5).pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO (6).pdf; 05-02-021
ALLEGO AVALUO (7).pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO (8).pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO (9).pdf;

~ Doctor AMAURI ORLANDO HERRERA SIERRA - Juez Promiscuo Municipal de Jerusalén.
Actuando como apoderado del departamento de Cundinamarca, dentro de los procesos ejecutivos:
2012-00008, 2012-00010, 2012-00011, 2012-00012, 2012-00013, 2012-00014, 2012-00015
2012-00016 y 2013-00005.
Me permito adjuntar avalto comercial para los efectos correspondlentes dentro de los procesos
referidos.

Cordialmente, JAIME NESTOR BABATIVA RAMOS.

Aviso Legal: Las opiniones y los archivos anexos contenidos en este
mensaje son responsabilidad exclusiva de su autor, y no necesariamente
representan la opinion oficial de la Gobernacion de Cundinamarca. Este
mensaje es confidencial, puede contener informacién privilegiada y no
puede ser usado ni divulgado por personas distintas de su destinatario. Si
este mensaje le ha llegado por error, por favor eliminelo de su

sistema, y notifique de ello al remitente. Esta prohibida su retencion,
grabacion, utilizacion o divulgacion con cualquier propésito. La Gobernacion
de Cundinamarca no es responsable por eventuales dafios derivados del
recibo y uso de este material, siendo responsabilidac del destinatario
verificar con sus propios medios la existencia de virus u otros defectos.
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Informe Secretarial

Jerusalén, 12 de febrero de 2021, Al despacho del sefior Juez con memorial
del ejecutante aportando avalio comercial del bien objeto de la medida cautelar.

—

C
KATHERINE JIMENEZ CUBILLOS
' ‘Secretaria.




