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1. AVALUO COMERCIAL INMUEBLE RURAL

OBJETO DEL AVALUO

El objeto del presente informe de avalto es el de determinar el valor comercial o
de mercado del predio denominado Santa Teresa, Vereda El Bebedero del
Municipio de Jerusalén, teniendo en cuenta las condiciones econdmicas
reinantes al momento del avallio y los factores de comercializacion que puedan
incidir positiva o negativamente en el resultado final.

Este avallio se realiza bajo las Normas técnicas sectoriales N.T.S.I 02
DEFINICION DE VALOR COMERCIAL O DE MERCADO

El valor comercial o de mercado como se utiliza en este informe se define como:
la cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse en la fecha de
valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a
vender, en una transaccién libre tras una comercializacién adecuada, en la que
las partes hayan actuado con la informacién suficiente, de manera prudente y sin
presiones de ninguna naturaleza.

DERECHO DE PROPIEDAD

Se considera que el propietario tiene derecho de propiedad completo y absoluto
pudiendo disponer y transferir el inmueble con entera libertad.

MAYOR Y MEJOR USO

Se define como: El uso mas probable de un bien, fisicamente posible, justificado
adecuadamente, permitido juridicamente, financieramente viable y que da como
resultado el mayor valor del bien valorado, :

VIGENCIA DEL AVALUO:

El presente avallio tiene vigencia de un afio a partir de la fecha de su emision,
siempre y cuando no se presenten circunstancias o cambios inesperados de
indole juridica, técnica, econémica o normativa que afecten o modifiquen los:
criterios analizados. Decreto 1420 de 1.998 y ley 1673 de 2.013
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2. INFORMACION GENERAL BASICA

SOLICITANTE

 OBJETO DEL AVALUO

TIPO DE INMUEBLE
USO P.B.O.T.

AREA SEGUN IGAC
AREA CONSTRUIDA
PREDIO

SECTOR

VEREDA

MUNICIPIO
DEPARTAMENTO
DESTINACION ACTUAL

VIGENCIA DEL
AVALUO

DOCUMENTOS
CONSULTADOS

FECHA DE LA VISITA

FECHA DEL INFORME

PROFESIONAL
AVALUADOR
REGISTRO DEL
AVALUADOR

Direccién de Defensa Judicial - Secretaria
Juridica de Cundinamarca.

Estimar el valor comercial del Predio

Lote de terreno rural

Uso Principal del Suelo: Rural

Actividad Principal: Agropecuario, se debe
dejar como minimo el 20%, para uso forestal
protector — productor.

378 Has. 4.100 m?

50 m%

Santa Teresa

Rural

El Bebedero

Jerusalén

Cundinamarca

Predio sin destino especifico, en rastrojado.
Un afio a partir de la fecha de la Inspeccidn
Ocular si se mantienen las condiciones
generales del sector. ‘ S
Escritura_ Pablica No. 262 del 28/12/1998,
Notaria Unica de Anapoima; Certificado de

Libertad No. 307-7132, Oficina de '
Instrumentos Publicos de Girardot; Certificado

~ Uso del Suelo, expedido por la Secretaria de

Planeacion y Obras Publicas del Municipio de
Jerusalén. _

Enero 21 de 2021
Febrero 2 de 2021
José Orlando Guzman Ramirez

RAA. AVAL:11375846




3. ASPECTOS JURIDICOS

+BARBOSA BARRAGAN ALVARO
«PAVA SALGADO ISAAC
+VARGAS MU\OZ JORGE ELICER
+MORENO CANO JOSE ANTONIO
«VILLALBA GARLOS JULIO
+LUNA SUAREZ MARCO TULIO
«SANTIAGO BERNATE BERNABE
« SALGUERO SAUL
«BARRERA SALGUERO HUGO
« PERDOMO JIMENEZ JUAN DE DIOS
« DIAZ MENDEZ ADELMO

3.1 PROPIETARIOS « TERREROS SEGURA EMILIANO
«BARRIOS QUIJANO DARIO
«ESCOBAR SERENO MARIA ELVIRA
«MANCIPE DE SALGUERO MARIA LUCILA
«MEDINA FONSECA MAGDALENA
« SALGUERO ANA TULIA
«LONDO\O PULECIO GLORIA INES
«ALFONSO SANCHEZ MARIA GLENYS
« SERRANO ROJAS DIANA JIMENA
« ANDRADE GARCIA LUZ YMAR
« TRIANA TRIANA FABIAN

,Escntura Publica No. 262 del 28/12/1999
3.2 TlTULO DE ADQUISICléN ' Notaria Unica de Anapoima

3.3 MATRICULA INMOBILI ARI A %?;;10?2 Oficina de Instrumentos Pubhcos de

3.4 CEDULA CATASTRAL 25-368-00-02-0001-0005-000

Los  documentos  relacionados fueron
" suministrados para la identificacién juridica del
_ inmueble, no constituyen estudio de titulos. No
presenta ninguna afectacién juridica ni de
3.5 CONCEPTO JURIDICO “servidumbres y otras limitaciones lo cual se
verificé mediante el certificado de tradicion y

libertad folio de matricula Inmobiliaria
No. 307-7132

O STE R Iﬂ&*




il sk ey

" et CUNDINAMARCA

LM

4. INFORMACION CATASTRAL

4.1 CEDULA CATASTRAL 25-368-00-02-0001-0005-000

4.2 AREA DE TERRENO 378 hectareas 410 m.2

4.3 AREA CONSTRUIDA o M2

4.4 XlgTEU’i\(:.':Xg!C’)N Este dato no fue suministrado
A A _ _

4.5 v:éAEl#g ACATASTRAL Este da;o no fue suministrado

DATOS OBTENIDOS DE LA FICHA TECNICA DEL IGAC.

5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL MUNICIPIO

Descripcién Fisica: La mayor parte de su territorio es montafioso,
perteneciendo a la cordillera Oriental, sus mayores alturas son el Alto del Trigo
1.400 msnm, y el Alto de Lagunas 1.200 msnm, otros accidentes orograficos de
singular importancia son el ramal Alonso Vera, Los Cerros Campo Alegre, El
Cerro del Gusano, La Aguada y Volador, la cuchilla de Cotoma, y los altos de la
Cruz y Tapuld. Su territorio corresponde al piso térmico calido, regado por el rio
seco de manera principal, y por otras corrientes menores como las quebradas
del Tabaco, La Quipilefia, La Pitufia, La Aguadulce, La Apauta.

LIMITES DEL MUNICIPIO: El Municipio de Jerusalén Limita:

NORTE con los Municipios de Puli y Quipile

ESTE con los Municipios de Apulo, Anapoima y Tocaima
SUR con los Municipios de Tocaima y Narifio

OESTE con los Municipios de Guataqui, Beltran

EXTENSION TOTAL: 236 Km2

EXTENSION AREA URBANA: 110 Km2

EXTENSION AREA RURAL: 126 Km2

ALTITUD DE LA CABECERA MUNICIPAL MSNM: 357
TEMPERATURA MEDIA: 32°°C

DISTANCIA DE REFERENCIA: 113 (km)
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ECOLOGIA

En el Municipio de Jerusalén la erosién y la caza furtiva de especies nativas ha
sido un flagelo, pues el hombre en su accién depredadora no ha dimensionado
el impacto ambiental negativo causado a los ecosistemas.

Igualmente las practicas tradicionales de actividades agropecuarias han
acelerado la tala indiscriminada de bosques. La vocacion y aprovechamiento
inadecuado sumado a la explotacién de los suelos ha agudizado el problema de
la erosion que de moderada ha pasado a severa.

Sin embargo, los controles por parte de las autoridades ambientales y en
particular la Corporacién Auténoma Regional (CAR) seccional Alto Magdalena
empiezan a generar un impacto positivo, pues cada accién del hombre con su
medio debe estar debidamente autorizada por esta entidad.

En el Municipio al igual que en toda la regién, se ha identificado una disminucién
dramética de sus especies nativas, debido a la interaccion no controlada del
hombre con su medio, en este marco se han talado bosques y abierto selvas
para el pastoreo, los asentamientos humanos y la agricultura, a lo cual se suma
la caceria indiscriminada. La Erosién se ubica en las Veredas El Bebedero, Cerro
del Gusano, La Buitrera y San José, Alto del Trigo, La Victoria, El Hatillo entre
ofras para un total de 200 has. que constituyen el 0.89% del territorio,:
caracterizadas por erosién moderada a severa. Pese a este panorama ain se
encuentran, segun el inventario realizado en el EOT mas de 45 especies de flora
y 55 de fauna, se destacan especies como el zorro, el venado, el Cajuche y el
Borugo, ocho especies de serpientes y 23 de aves.

ECONOMIA:

La base econdmica del Municipio es netamente Agropecuaria. La agricultura, la
ganaderia y la mineria son el motor Econémico del Municipio. En el segundo
semestre del afio 2007, se observa un leve crecimiento en la actividad comercial
Yy se inicia un proceso de actividad industrial dandole un valor agregado al (
procesamiento del maiz. En el Gltimo afio la exploracién petrolera ha generado i
de manera temporal algunas fuentes de empleo, |

Las fuentes de empleo en la zona Urbana se basan en las generadas por la
agricultura, los Entes Municipales, el Puesto de Salud y el Sector Educativo. La
actividad informal, los servicios, el transporte y las ventas callejeras conforman
las demas fuentes de ingresos. El Municipio no tiene Oficinas Bancarias.
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Teniendo en cuenta la Ley 1151/07 se debe gestionar ante el Gobierno Nacional
el acceso de los servicios de la banca de oportunidades.

Base Econdmica Rural

La Economia Rural esta sustentada en la agricultura de productos como el maiz,
cafia panelera, cafe, platano y frutales. La ganaderia ha iniciado un lento proceso
de recuperacion gracias a la Politica de Seguridad Democréatica, los propietarios
de las Haciendas sin haber regresado han empezado a invertir y a recuperar los
potreros y aumentar el inventario. La mineria, en crisis por la orden de
suspension por parte de Ingeominas y las autoridades ambientales esta en un
momento coyuntural.

Sector Pecuario

La ganaderia bovina ha iniciado un lento proceso de recuperacion, La actividad
ganadera principal es la ceba comercial. Existen unos pocos focos de cria
comercial y de produccidn de doble propdsito. Debido a la falta de fuentes de
agua permanentes, las pronunciadas épocas de verano y el desconocimiento de
técnicas de conservacion y aimacenamiento de forrajes, la carga ganadera es
baja. El nivel tecnoldgico es tradicional y el sistema de explotacion extensivo.
La explotacion de especies menores Como porcings, aves y en menor porcentaje
caprinos, es de tipo tradicional, no tecnificado y en su mayoria para
autoconsumo.

Sector Agricola

La produccién agricola de Jerusalén estd compuesta por el cultivo del maiz
blanco, cafia panelera, café, platano y frutales. Jerusalén es uno de los
proveedores, sino el mas importante, de maiz blanco para trillar “tipo Tocaima”
como se le conoce en el comercio especializado.

Hasta e! afio pasado, la comercializacién total de la produccion se hacia en
Tocaima, hoy gracias al inicio de explotacion industrial local un porcentaje
importante se comercializa dentro del Municipio. Sin embargo, |a falta de fuentes
de agua para riego hace del cultivo una inversion riesgosa. La tecnologia de
produccion es artesanal, por lo tanto, la productividad del cultiva es baja. La
totalidad de las labores de cultivo se realiza manualmente haciéndolas costosas
y demoradas. De la misma manera, hay un importante componente de
produccién de panela, café y frutales pero estos productos no llegan al Casco
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Urbano del Municipio por falta mantenimiento en la malia vial, estos son
comercializados en los Municipios vecinos.

Sector Minero

La mineria, en crisis por la orden de suspensién por parte de Ingeominas debido
a la falta de legalizacion de las explotaciones y por parte de las autoridades
ambientales por falta de planes de manejo de impacto ambiental. Esta es una
actividad tradicional en la regidn que se caracteriza por realizarse de manera
artesanal, con minima infraestructura. Se realiza en las Veredas de LA
BUITRERA y LA PARADA.

Areas Susceptibles de Actividades Mineras:

Hace referencia a las actividades mineras de materiales de construccion y
agregados y de manera mas general, a la explotacién de hidrocarburos, carbén
y otros minerales. También considera las actividades conexas tales como
centros de coquizacion, la distribucién, el depdsito en centros de acopio y
actividades en boca de mina.

Los suelos con funciones minero-extractivas se presentan en aquellas areas que
debido a sus caracteristicas geoldgico — mineras pueden ser objeto de
aprovechamientos minerales ya sea en forma subterranea o a cielo abierto.

Estos suelos hacen parte de las unidades territoriales identificadas por el
Municipio, sus usos son condicionados y estan sujetos a las exigencias de la
autoridad ambiental en lo de su competencia.

La explotacion del carbdn ocupa un area de 210has. Y se encuentra localizada
en la Vereda La Buitrera con un total de 5 minas, y en la vereda La Parada 2
minas.

En tanto que la explotacion de material de arrastre se efectuara en el area del rio
Seco delimitada en el mapa de reglamentacion y en la quebrada Apauta en un
Sector de la Vereda Andorra esta de tipo manual.

Agremiacion de los productores mineros, estableciendo un centro de acopio, de
forma tal que se entre a competir en el mercado a nivel Regional y Nacional,
mejorando las técnicas de explotacion, lo cual en su conjunto otorga mejores

ingresos a los productores, y mejores perspectivas en los ingresos que por
regalias que recibe el Municipio
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Sector Comercial

El comercio de Jerusalén estd compuesto por tiendas mixtas, miscelaneas,
cooperativas, droguerias, canchas de tejoy billares. Se caracteriza por esfuerzos
privados independientes, no agremiados. Existe un potencial para el desarrollo
de una industria de agroturismo, pero requiere de altas inversiones.

Dentro de las actividades es evidente que la mayor actividad de los
establecimientos esta dedicada al comercio aproximadamente en un 50%.

Sector Industrial

Los procesos de transformacion de la materia prima en esta entidad territorial

estan focalizados principalmente en procesamiento de frutas y verduras y trillado
de maiz.

Estas actividades econdmicas demandan recurso humano operativo, técnico y
profesional y se avizora como una de las mayores fuentes generadoras de
empleo.

VIAS DE COMUNICACION

Aéreas: No hay transporte aéreo

Terrestres: Jerusalén cuenta con una malla vial extensa cuyo estimado
aproximado es de 130 kms, y se circunscribe a dos tipos de vias de acceso: unas
externas que le permiten al Municipio comunicarse con el resto del Pais
especialmente la ciudad de Bogota por el sector de Mosquera 6 por el sector de
El Colegio Cundinamarcay la ciudad de Girardot, por el sector de los Municipios
de Tocaima, Narifio y Guataqui.

La malla vial de acceso al Municipic es encuentra en buen estado. La carretera
de acceso por Tocaima tiene una extension de 18 kms pavimentada en su
totalidad, sin embargo, en algunos tramos es estrecha y presenta dificultades
para la movilizacion de transporte de carga. La carretera de acceso desde
Guataqui cuenta con una extensién de 12 kms en regular estado sin pavimentar,
igual que la via hacia Puli.

Las otras son internas y facilitan el transporte hacia las diferentes Vel_'edas y
sectores de especial interés, su actual estado es deplorable y hace intransitable el
transporte, lo que se refleja en el incremento desmesurado de fletes y pasajes.
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Es de anotar que muchas de estas vias otrora fueron servidumbres y se destacan
las siguientes, Segun El Inventario y valorizacion de vias. :

«Jerusalén, Andorra, Gallinazo, Santuario, Cafeto, Los Escafios.
+Jerusalén, Andorra, Gallinazo, Santuario, Cafeto, Los Escafios.
* Veredas Andorra Escuela

*» Vereda Santuario — Cotoma

+* Vereda Cafeto ~ Cerro del Gusano

+ Jerusalén — Los Anones

+ Jerusaléen — El Tabaco - La Libertad - San José — Alto del Roble — Alio del
Trigo.

+ Jerusalén — E| Tabaco

« Jerusalén — La Libertad

* Vereda La Libertad — La Hoya — San José

+ Vereda La Victoria ( cuatro caminos) Inspeccién de La Virgen — El Retiro
* Vereda Alto del Trigo - Alto del Roble

« Vereda Alto del Trigo — Sistema de Bombeo Acueducto Veredal
* Vereda Alto del Trigo — La Laguna

* Jerusalén - Vereda El Bebedero — Vereda Pitufia

* Jerusalén - Vereda El Bebedero

» Jerusalén — El Hatillo ~ El Neme — Guataqui

« Jerusalén - Vereda El Hatillo - Sector El Palmar

* Jerusalén - Vereda El Hatillo — Sector Fl Neme

» Jerusalén - La Parada — Tocaima

» Jerusalén - Vereda La Buitrera

* Vereda La Buitrera — Bocatoma Acueducto Urbano

* Jerusalén — Sector La Colorada

- Sector La Colorada — Sector San Antonio

Otras vias terciarias son los antiguos caminos de herradura, estos bienes de
uso pUblico en su mayoria dieron paso a las actuales vias internas, aun se
conservan los siguientes caminos:

* Jerusalén, Diamante, Bebedero, Tapulo.

* Jerusalén, Corinto, El Bebedero, El Comun, Alto de Lagunas, Puli.
* Jerusalén, El Tabaco, La Buitrera, Cimarronera, Copo.

* Jerusalén, El Hatillo, El Palmar, Guaimaral, Cotoma.

* El Tabaco, Pore, San José

* Jerusalén, Los Anones, Cotoma.

En Jerusalén este servicio cuenta con una infraestructura regular y en algunos
sectores la comunicacién es muy deficiente. Los servicios masivos de telefonia
local en un comienzo eran prestados por Telecom (hoy Telefénica Telecom), sin
(I@, m‘g con el avance de las tecnologias, Ia telefonja njévi] se ha desarrollado'
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en un alto nivel y su uso es frecuente, como los costos de adquisicién de equipos
y programas son muy factibles. Hoy la Internet se avizora como el medio que
permitira mejorar la infraestructura en comunicaciones.

La radio y la televisidn son los medios que tienen mayor cobertura. Hay un
incipiente avance en la television satelital o por suscripcion.

Con relacion a los medios de transporte, este servicio cuenta con una
infraestructura regular el cual es prestado Intermunicipalmente por dos empresas
legalmente reconocidas: la empresa Flota San Vicente y la Cooperativa de
Motoristas de Mosquera y Funza (COOMUFU), en horarios restringidos con
relacion a la demanda.

TRANSPORTE INTERMUNICIPAL

Flota San Vicente

7:00 p.m: Jerusalén-Bogota

8:30 a.m: Bogota — Jerusalén
9:00 a.m: Jerusalén — Bogota
1:00 p.m: Jerusalén — Bogota
1:00 p.m: Bogota — Jerusalén

TRANSPORTE INTERVEREDAL

La empresa Coomofi hace viajes al Municipio con carros tipo Campero o
vehiculo taxi, dependiendo de la demanda.

El servicio de transporte Inter Veredal que permite el desarrollo de actividades
agro-comerciales es informal, el cual es prestado a través de carros de servicio
privado destinados para tal fin, situacién que afecta a la Poblacion Rural dispersa
por el incremento en los costos de pasajes y fletes. Siendo mas regular la
prestacion del servicio los jueves y Domingo. '

Vehiculos particulares  (Camperos, Camionetas, Chivas, Motocicletas)
Rutas: Tocaima, Area rural y Guataqui.

FLUVIALES

Dentro de los principales recursos hidricos, se tiene como el mas importante el
Rio Seco afluente del Magdalena y bafa las Veredas Bebedero, la Libertad,
Tabaco y El Hatillo. Adicionalmente se cuenta con las Quebradas La Quipilefia,
El Tabaco, Pitufia, El Bebedero, La Hoya, La Apauta, La Limba. Se destacan La
.Quipilefia, Rio Secoy el Tabaco como fuentes utilizadas por los campesinos para
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abastecimiento de agua Yy acueductos Veredales, el resto se utilizan en labores
agropecuarias y como suministro de material de arrastre; |as hay de aguas
semidulces o salubres Yy con alto riesgo de contaminacion por la actividad
humana y deforestacion.

Se cuenta con algunos nacederos como el de Agua Dulce, Los Ciruelos, Siete
Albercas o Santa Ménica, los Anones, Las Antiguas, Zanabria, La Despensa, La

Finalmente, se encuentra el Alto Las Lagunas de la Vereda El Bebedero
Ccomprendido por cyatro lagunas con un importante recurso hidrico y de gran
hermosura por su paisaje, ubicado entre los Municipios de Puli, Jerusalén y
Beltran.

5.1. VISTA DEL MUNICIPIO DE JERUSALEN SEGUN GOOGLE MAPS
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5.1.2. LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE JERUSALEN, CUNDINAMARCA

Y e B ERY
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hitps:/Mww.google.es/maps/placelJERUSALEN,+Cundinamarca/

5.2 UBICACION DEL MUNICIPIO DE JERUSALEN, EN EL DEPARTAMENTO

DE CUNDINAMARCA
COLOMBIA DPTO DE CUNDINAMARCA APIO DE JERUSALEN
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6. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

El Sector donde se encuentra ubicado el Inmueble objeto de este informe
Valuatorio, se localiza en la vereda E| Bebedero del Municipio de Jerusalén,
Cundinamarca, via veredal en regular estado de conservacion.

El Predio se encuentra a treinta minutos aproximadamente del centro del
Municipio hasta donde llega el carro; se continua a pie por espacio de unos diez
minutos, atravesando un predio vecino.

El inmueble se encuentra sobre el costado Occidental del Municipio, se debe
atravesar la Quebrada Pitufian, veinte metros adentro se encuentra la entrada al
predio que nos ocupa.

El Clima es célido, con temperatura promedio de 32° centigrados, con vegetacion
representada en arboles y arbustos propios de la region.

Del Centro del Municipio al predio se llega en aproximadamente cuarenta minutos
en vehiculo tipo campero, pues la via es destapada con recebo en regular estado
de conservacion, hay que pasar dos quebradas.

El sector se caracteriza por estar conformado por predios de caracteristicas
similares, arbustos propios de la region, nacederos de agua, fuentes de agua
(Quebradas), son su paisaje y conformacion vegetal.

7. DESCRIPCION DEL TERRENO

El predio denominado Santa Teresa, se encuentra ubicado en la vereda
bebedero del Municipio de Jerusalén, Cundinamarca, costado Occidental.

Para llegar al inmueble se toma la via Veredal a Pitufian y bebedero, la cual se
encusntra recebada en muy regular estado de conservacion, se deben de pasar
varias rejas de predios vecinos, luego de treinta minutos aproximadamente en
vehiculo, este se deja a un costado de la via y se continua a pie atravesando la
Quebrada Pitufian, veinte metros aproximadamente se encuentra el broche en

alambre de entrada al predio.

Se observa que existié una via vehicular, la cual fue invadida por el rastrojo y
vegetacion parasita del sector. La Quebrada Pitufian, se encuentra totalmente
seca. Es de anotar que durante la visita al inmueble no se observaron fuentes de
agua activas, se aprecian espacios por donde han pasado correntias de agua,
pero actualmente el terreno es totalmente seco a tal punto que se encuentra
tereno bastante erosionado, debido a la resequedad de la tierra.

16




No se encuentra en su vecindario explotacion econémica de los terrenos; segtn
informacion de la persona que acompaiio la visita, se encuentran unos pocos
predios con ganado extensivo.

Como se manifestd anteriormente, no se encuentra cultivo o explotacion
econémica alguna en el inmueble.

Construcciones: Sobre el predio se encuentra dos pequeias casas, asi:

Casa Uno: Se trata de una casa de un piso, en bahareque, pisos en tierra,
cubierta en teja de zing, con cerchas en postes de madera, puertas de madera,
en mal estado de conservacion, abandonada.

Casa Dos: Construccion de un piso, levantada en ladrillo tolete a la vista, pisos
en cemento en mal estado, cubierta en cercha de madera y teja de zinc, la cual
consta de una cocina dos alcobas, un espacio como para comedor, lavadero, un
pequefio hall. Esta construccion también esta en estado de abandono.

NOTA: Estas construcciones no se avaltan en razoén a su alto estado de
abandono.

£Xp GO CER NI
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8. NORMATIVIDAD

RS REPUBLICA DE COLOMEIA
f§‘gg . DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA,
f» %‘; fix JERUSALEN MUNKCIPIO ECOSOSTENIBLE
efid i HIT: 800002018-2
b ,2§é " w,mgmmwmm%“ i L

LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS DE
JERUSALEN CUNDINAMARCA.

CERTIFICA

Que a1 uso del suelo establecido dentro del Esquema de Ordenamiento lemitorial
Municipal EOT vigente, para el prectio con numero catastral 000200010005000
cenominado SANTA TERESA, localizado en La Vereda E! Bebedero esta
rormatizado asi:

Uso d9 suelo: Rural
#ctividad Principal: Agropecuario

Acuerdo No. 003 de Abrit 2472001
CAPITULO 11

Articulo 121: SUELD RURAL: Los Terrenos dedicado a: USO AGROPECUARIO,
son aquelias freas con suelos poco profundos pedregosas, con relisve quebrado
susceptibles a los procesos erasivos y de mediana a baja capacidad agricela,

Uso principal: agropecuario tradicional y forestal. Se debe dedicar coma minimo el
20% dal pradis para uso forestal protector- productor, para promover la farmacién
dz la mafla ambiental.

Usos compatibles: infraestructurn para construccion de distritos de adecuacion de
tinrras, vivienda del propietario y trabajadores, establecimientos institucionates de
tipo rurel, grenjas avicolas, caniculss y siivicultura.

Articulo 12: Para el efeclo de fa determinacion de lzs diversas areas de Ia
jurisdiceion del municipio se distinguen cuatro catagorias:

Uso Principal

Usos Compatinlas

Usos Condicionados

Usos Prehibidos

Uso principat es aquel uso deseable que coincide con la funcidn especifica del
&rea, v que ofrece las mayores ventajas desde ef punto de vista del desarrofio
sostenible.

Los Usos compatibles son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan
con Ia capacidad, procduclividad ¥ proteccion del suelo y 1os recursos conexos,

JERUSALEN SOMOS TODOS 2020 -2023
PALACIO MUNICIPAL CODIGO MUNICIPAL: 252810

planeaciénBlerusalen-candinamarea A30VCH
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CUNDIMAMARCA
FERUSALEN MUNKIPIO ECOSOSTENIBLE

HIT: 800008018-2

%ﬁﬁmgm "'/

tos usos condicionados son aquelios que presentan algin grado de
incompatitidad con el uso principal, y cienos riesgos previsibles y controlables para
{a proteccién del suelo v demas recurses naturales conexes.

Los Usos prohibidos son aquelios incompatibles con el uso prindpal de un éres,
con las caracleristicas ecoldgicas de los suelos, con los propésitos de
preservacidn ambiental, de planificacién, o que entrafian graves riesgos de tipo
erologico yio social.

HOTA: Se informa af solicitante que ¢! Esguema de Ordenamiento Terdtorial se
esth revisando y ajustando de acuerdo a {a Normatividad Vigente en especial a la
Ley 388/87, por lo que ios usos cetificados pueden variar una vaz aprobado el
EOT Municipal.

Para constancia se firma en Jerusalén a los veintisiete (27) dias del mes de enero
de 2021,

.,.I» . ;
o 2.1 ~
}.‘ AN T’/vﬁ \ fi

Ing. LILI JOHANNA ZAMBRANO PEREZ
Secretana de Planencidn y Obras piblicas

e S red o RER R £h

JERUSALEN SOMOS TODOS 2020 - 2023
PALACIO MUNICIPAL CODIGO MUNICIPAL: 252810
planeacién@ierusater-cundinampreafavce
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9. METODOLOGIA DE AVALUO

El presente informe cumple con las Normas Legales del Decreto 1420/98 y las
metodologias descritas en la Resolucidn 620 de 2008 del IGAC, Ley 1673 de
2.013 o ley del Avaluador. En el desarrollo del trabajo se utilizaron los siguientes
métodos para determinar los valores reportados.

Método de Comparacién o de Mercado:

Es la técnica que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
objeto del avallio. Tales ofertas o transacciones han sido clasificadas, analizadas
e interpretadas para liegar a la estimacion del valor comercial.

10.CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas expuestas, las cuales inciden en la fijacién
del justo precio del inmueble, se tuvieron en cuenta los siguientes aspectos
especiales:

Las caracteristicas generales del sector.,

La ubicacion especifica del inmueble.

Las vias de acceso al sector Y Sus servicios generales de infraestructura

Rural.

El estado actual del terreno.

El grado de desarrollo, categoria y homogeneidad del sector.

El resultado corresponde al valor comercial del terreno expresado en

dinero, entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un

vendedor estarian dispuestos a pagar 'y recibir de contado, por una
propiedad, en un mercado competitivo y abierto con alternativas de
negociacion y sin existencia de estimulos indebidos,

7. El predio segin el concepto de uso del suelo de la Secretaria de
Planeacién Municipal de Jerusalén, asi: Suelo Rural: Uso Principal
“Agropecuario Tradicional y Forestal”. Se debe dejar como minimo el 20%
del predio para Uso forestal Protector — Productor, para promover la
formacién de fa malla ambiental.

8. El drea avaluar correspondiente a un predio rural con un area de 378

hectareas 4100 m? segin informacién de informe Valuatorio de

noviembre de 1.999, realizado por la Inmobiliaria Cundinamarquesa.

OUbh WON=a

9. El Mercadeo se realizd sobre predios ubicados en los Municipios de
Jerusalén, Tocaima, Pulf y Apulo de uso Agropecuario y Reserva Forestal

€ Hidrica.
10.El avalio practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna
indole, tales como titulacién, tradicién, ni vicios ocultos de caracter legal.
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11. La inspeccidn se hizo con caracter de observacion, esto significa que no
es del objeto del avallio: mediciones, acotaciones, descripcion detallada
de espacios ni vicios ocultos de caracter fisico y/o técnico existente al
momento de la inspeccion.

12. El presente Avalud tiene una vigencia Un (1) afio a partir de la Inspeccion
ocular si se mantienen las condiciones generales del sector.

13.El avaldo es un concepto de caracter exclusivamente economico que
busca estimar un valor a una fecha dada y bajo un contexto micro y
macroeconémico determinado. Es en esencia una herramienta para la
toma de decisiones de caracter gerencial.

11.INVESTIGACION ECONOMICA
« NEGOCIANTES DE FINCA RAiZ DE JERUSALEN, PULI, APULO Y
TOCAIMA.
« MERCADEOQO DE LA ZONA
e COMISIONISTAS INMOBILIARIOS DE LA REGION (TOCAIMA)

« BANCO DE DATOS EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS
LOGISTICOS DE CUNDINAMARCA

o PAGINAS WEB.
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11.1. INVESTIGACION INDIRECTA DE TERRENOS DE USO AGOPECUARIO
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NOTA 1. El Mercadeo se realizé sobre predios de uso agropecuario en los
Municipios de Jerusalén, Puli, Apulo, Guataqui y Tocaima, sector rural, con
caracteristicas similares al Inmueble objeto de este avalio comercial.

NOTA 2: Enla Investigacién de mercado se encontraron 9 ofertas en los Municipios
de Puli, Apulo, Tocaima, y Jerusalén, se rechazaron 4 ofertas por ser predios
inferiores a 50 hectareas.

NOTA 3: Se adopta el Limite Inferior de la tabla de mercado para la Hectarea de
tierra en este sector, en razén a las caracterfsticas del inmueble, su estado actual y
a la cistancia de la vereda frente al centro del Municipio, es de $8.462.000




11.2. INVESTIGACION INDIRECTA DE TERRENOS CON SUELO DE RESERVA

HIDRICA Y FORESTAL
e el e %2 PERTH i | 5
1 |Apuk % [Fincade Resarn 838000 5013587
2 |Gwaqe X |LoteRatara Ermests Mancers 3174308604 134500 $£0.000.000 5383160
3 |Geamngu X [Fince da Resane | MNasuminisiro detos 8125430068 20,5000 $ 120,000,000 5288203
$ 8213347
173922
5 ga 2t e s
| v suremon | sz
; uqmrnm‘ $5018.42¢

NOTA 1: El Mercadeo se realizé en los Municipios de Guataqui, Apulo, Tocaima, sector
rural y para inmuebles de Reserva Forestal.

NOTA 2: Se adopta el Limite Inferior de ia tabla de mercado para {a Hectarea de tierra en
este sector, en razén a la distancia entre la vereda y el Municipio.

NOTA 3: El Valor para el 4rea de terreno de Reserva Forestal y para conservacion
ecolbgica, seglin Investigacién de Mercado, es de $5.040.000
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12, AVALUO

PREDIO: SANTA TERESA
VEREDA EL BEBEDERO
JERUSALEN —~ CUNDINAMARCA

i Db e
L . s
3R

TERRENO

e

3027280 | §8.462.000

TERRENO RESERVA 20% 75,682

§5.040.000 9381.437.280

VALOR TOTAL, SON: DOS MiL. NOVECIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES
CIENTO VEINTIUN MIL SEISCIENTOS DIECISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE

($2.943.121.616 M/cte.)

ZA7

JOSE ORLANDO GUZMAN RAMIREZ
AVALUADOR
R.A.A.: AVAL-1137584%

i
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13.CERTIFICACION DE LA EMPRESA CONTRATISTA

Que LA EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS LOGISTICOS DE
CUNDINAMARCA, sus directivos y asociados, no tienen intereses financieros
ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con
sus propietarios, més alla de los derivados de la contratacion de nuestros
servicios profesionales.

Que en el mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones contenidas
en este reporte, sobre las cuales se basaron los analisis y conclusiones, son
correctas y verdaderas.

Que nuestros Honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor
que favorezca al cliente, ni tiene ninguna relacion directa 6 indirecta con los
resultados presentados.

Que el presente estudio no comprende en modo alguno la valuacién de otros
bienes tangibles o intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma
a las instalaciones fisicas de los inmuebles, como por ejemplo "Good Will",
primas, la valuacién de la empresa en marcha o la rentabilidad de la
participacién tenida sobre la operacion del negocio.

El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del
“Coédigo Colombiano de Etica del Avaluador’, del Registro Nacional de
Avaluadores.
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14. CERTIFICACION DE AVALUO

Por medio del presente certificamos que:

1. No tenemos ningtn interés financiero, comercial ni de otra indole en el
inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna mas alla de los derivados
de la contratacion de nuestros servicios profesionales.

2. Notenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este
avalio o de las partes involucradas. Nuestras conclusiones no estan
influenciadas por los honorarios que recibamos.

3. En lo mejor de nuestro conocimiento y convencimiento, el contenido de este
reporte de avaltio es verdadero Y carrecto.

Con base en la informacion que contiene este reporte y nuestra experiencia
en el campo de los avallios, es nuestra opinién que el valor en el mercado de
la propiedad en cuestidn, en la fecha de febrero 2021, es como ests
ostipulada segln tabla de avalios, SON: DOS MIL NOVECIENTOS
CUARENTA Y TRES MILLONES CIENTO VEINTIUN MIL SEISCIENTOS
DIECISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.943.121.616 Micte.) '

ZA7

JOSE ORLANDO GUZMAN RAMIREZ
AVALUADOR
R.A.A.- AVAL-11375846
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ESTADO ACTUAL CASA UNO EN BAHAREQUE
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ESTADO ACTUAL CASA DOS
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CORRALES EN POSTES DE MADERA. ESTADO ACTUAL
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16.ANEXOS

16.1. DATOS BASICOS - CERTIFICADO DE LIBERTAD Y TRADICION
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Datos Basicos - Certificado de Tradicidn y Libertad

Faoha 20O Hora: QEE Py b, Conzulta: «¥
N Matvicuds bwmobRiaria. 1730 Ratorencia Catastral: 28 3080000000000 100 SDOC0CI000
Cepremmanio: CUNDMPMIARCA Fatorancis Carasteal Anterior: 2530000 000 1 008000
Mntopls: JERUSALEN Cidita Catuswral:

Verady: $%TLRA

Creccion Actual det nmmmbie: SIN DIRECCION SANTA TERESA

Diecciones Arteriores:

Feuna e Apbriura ciot Folka: SUB40140% Tioo ce Mtramento: ESCRITUSA
Facha 8o tnstrumento: 20411973

Estade Folio: ALTHNG

Wutrcutals) Matr:

o718
338

Matricutets ) Owriviad.a(sy;

Tioo oo Precia; £

Alertas en proteceién, restitusion y formalizacidn
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CUNDINAMARCA

DELAUIY Selir

Alertas comunicaciones, suspensionas y acumulackones procesales
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Propietaring
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BOEITUY CE LA CRIDADANIA S BALOIERED
TNANG CEDRA CRIDADANIA LY BASFIE A EALGUERD
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Complamentaciones
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FALOHE s LARA FAREIEDR ARTONICK DL ESCETTURA #1684 WE 11 DE AGOBIO DE LM D L NGO TARIA 1 DS
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DE 1.9 06 RUSEALD 2. CIVIL DEL CIRCUSTC 08 CONAMOES, HEGETRADA £1 308 M AAESE DE 1504,
VALOR DEE ACT SI00 00000 MO, ALLOOICACESN (X LARA B, ANTOHIO A FAVOR O LA DE (B0

IOSE DR, Gl SURITUSLA h0s o O BRCHERMEIEE 108 1068 U6 LA sty AR DR TOCRIN HEGHETRANS KL &
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DUESCWTURA BT O 12 DE JURK) DE ¥ SOl OR LA KOTARSE T TOCABIA, RKEGISTRAOA EL 2% D8 JUNRD 1
e, VALOM DEL ACTO $120.600 .00 L. PEEIUTA D BARRAGAN LAY ELEUTESID A P00 DE: GRREN
COBMIGUE FORGE ABERTO. BT LESTRITURA 52T OB 20 DE SEFTEMERE BE ¥ T OF LA NOTIUATE
AN, HEGIETRADA SL ¥ DE GCTUSHE DE 1 arE. VAL DEL ACTO S0 00600 . C. CORSPIA VERTA DE
LN, JLAAN HVANGELISTA A FASOR DE OLAYA S LESTEROS HUMBEITL. GHESCRITURA BT S D I
SEPTIRIERE D 1874 OF LA ROTARIA DS TOUARA, REGISTRADR L 208 OCTURRE DE. 18978, WALOR DEL
ACTTCE SO D00, 00 MG MBOTECA Dt OLAYA BALLE STESES MUNBERTO A FAVOR D! AR DE CREDITG
ACIUMRICY INOWUIS TFAL ¥ MINERD. 5. ESCHITLNEA ST DE 32 DE NG O LT DE LA NOTAIIA DE YOCARIA,
REGISTRADA EL 5 DE K DB LU7T, SPORLA CUAL B CANCELA LA FIPOTECA OO FHLALA PO ESURITABR.
ST DE 20 UE SERTENGEE DE 1804 DE LA NOTASIA 7B YOURRS D CALADE CEEICTY MOFARSE RIASSTRIAL
¥ LENMERC A FRVOR DE OLRYA BALLESTER0S MUMEERTO, SO EBCSTURA R D6 U0 106 U D8 LT K LA
AN DE TOCABLA, REGISTRADA EL B DE BRI LE 19T ‘x‘ﬂ.:?& t}m.»m:m mmm ML W
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WEMNTA DE QUAYA BALLES TEROS HUMBERTO A FAYOR DE: BOREION D GARTIA TERESA DE JESUS, 11..
ESCHITURA €202 OF 20 08 ANIO D6 1977 OF LA MOTAIA DO YOCARNS, FEMSTRADALL 8§ DE JU0U0 00 15877,
WALOH DEL ALTO $IU0.000.00 ALC, HEAMSTRGA DE BORROMN DE GAILCIA TERESA DE JESUS & FAVENT DE: CAIX 08
CHEDITO AGHAHED PIOUSTFIAL ¥ MIMERD. 12-SCRITURA SSBF DE 12 08 AGOSTO OE 1,990 DE LA NG TARIA,
D6 HOGOTA, REGISTRADA (1 18 DE FEBRERO DE 9978, FIOF KL CUA 58 GARCELA LA HIPOTECA COMITITLERS
SR ESCRITURA S04 DE 1Y DE AQOSTO DE 1835 DE LA NOTAHLG 1, DF BOG0TA, DE RAVEREDL TN JUIAM
D RIS A LASUA HAMIRER ANTOGD. 1AESCRITUAA 8174 DE 13 DE OICIEHERE DE 197 08 LA HOTARIA DR
TOCASAA, RESARADA BL 14 DE OISEMEHE O 1978, PLR LA GUAL BE SANCELA LA FEOTETA COMNSTITUIDA
POMR ESCRITURA #2802 OF 20 DE SUSKRYCE 1977 0 LA NOTASIA UMICA DE TOTAIIAA, DE: CAA OE CREDITO
AGRARKD INCUSTRIAL ¥ MPESO A FAVOR 06 BORBOR DT SARGIA YEHESA DE JESUS. 4. ESCIRITURA 245
DEL 0 DE FEBREND DE 1919 DE LA NOTARIA DE TOCAIN, REGISTRADA £L 02 DE ABRE DE OIS, VALOR DEC
ACTO £300.000.00 ANSTE, COMPRAVENRTA DE: BORBOL DE GAHGIA TEFIEA DE JESUS A £AVOHR DE:
CASTELLAMDS CONTHERAS £ BUIOS CMULTDA, Y8 ESCRITURA %% DEL 10 OF FEBIEHRD D8 1079 006
LAKCTARIA BE TOGAMA, REGISTRADA EL 02 O ABFIL O 1319, VALOK DEL AGTD STO0.008.00 ACTE,
COMPHAVENTA D€ UARCIA DDMINGUE? 290GE ALBERTO AN BAVOR DE: CALTEILAMDE CONTRERAS E s
CIA LY

Cabidad y Lindsros

UM LOYE OE TEHMENG DENOMRALS SANTA TERESA ¥ OTHO DENOLENADG BAZ MAHCOS O AN S0,
ULHTADOS £0 LA VESEDA PEFLIA, JUSESTHEOICR DEL MURICING DE SEFUSALER, LOTES QUE IOM EYTAH
CONTESUBE FORMAN UN SOLL GLOBOD DE TERREND ¥ 55 LHERORARARLARE OO L U0 NOMBIE DE "SANTA
Ve ARBAS, COMPHE NS GLOBALMENTE LOS DOS LOTES DEMTHO DE LOG SEEHAEMNTES LINDEROS
GEMERALES "NOHTE, PINCA GIROMDA DE LOS SERECEROS OF LEOAMSHLOMA SALGUERD DE BARIAGAN ¥ LA
FINCA PITUS Y £L SALTD OF FROPIEDAD DF OYONIEL BARSAGAN LOZANG, QUCIDENTE, CON EL SALTO DE
IOFILOAD DY QYONIEL BARRAGAN £8 EL MANQOCH DENHCAINALG EL SALTO SE CRUZA LA OUEBRALDR
COUNDANDO BN LINEA RECTA CON TERRENDS DE NORBERTO VILLALEA ¥ £L. CAPOTE DE PROPIEDAD B
ELCER TEUTA 1S TA CAE HA LA DUEBHADA FITLMA; BUR, DUERKADA AL PO LA AR GEN DERECHA
BAZANDG M UNA EXTENSION APHISXRADIA DE 800 METHOS HASTA ENCONTRAR LA VOLADA Y LA PUERTA
FEEADA QUE DrCE TEHRENDS SANTA TERL SA ¥ JESUS AL CHIAL, CERCA DE ALASESRE PO MEDND HASTA,
ENCOPTRAR LA 2L BLROA €18 SMEDHA CONSTRINDA EN TERKENGS SANTA TERESA UNA EXTENSION DE 80
METROS AOIBAIMIENTE A LA ORELA RIGUIERIDA, BRIAMDD HAS TA EHECNTRAR LNA PLATAMERA DE
ZEEUS A CRUL LINEA RECTA A ENCONTIZAH U0 HARANILLD CUE SE SIARTARA CON UN MOION LIOANDO
COP EL POTHERO DE ACECTLMO, PROSEDIAL DE LA FINGA LA TEBAOA CUCHILLA DASRIBA HASTA €2
HOTHE RO DL SAN GIMON, VOLTIANDD A MANG DERECHA LIS RECTA BAMIO CERCA DE STEDHA v
ALASEREE DE FOR LEINO, HASTA CASE Ui PLAN DONGE COLIHOA GO EL POTRERD £1 TRAPICHE v
ACEITUNO FHOMEDAD D JOSLEINA LAKA, VDA, 15 CAITEDO; CRIENTE, SUMENDO M UNA EXTENSION
APHOXIMADA DE 300 ME TRHOS S ENCUENTRA £L CAMELLON QUE SIRVE DR ASREVAOERO AL PO TREMS DE
BAM SO0 ¥ OUE LLEGA HASTA EL RI0 LN UNA EXTERSION AN B 100 METHOS ¥ OF ANPLITLED D
6 U THOS AFROSHAMIAMENTE, COMS TIFURDA SOK ESCHRITLRA FUBLICA; £t MANGON DE LAS SESTIAS v CABA
BLANCA ¥ LUE GO VOLTEA LINDANDO 075 EL POTHERD BANTA ISABEL ¥ WELAVISTA BN LINEA RECTA A LA
CLATHILLA. VERTIANIDD BUB K MIND & LAAND DF SIECHA, COLKDIAMND COM VELLAVISTA HAS 1A E1CON TIAR ron
PHEDIOS X8 LA GRYDIMOA U HEREDERDS e REQVIGIRIDA BALGE RO UE BARRAGAN FUNTO DE FRATY A
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16.2. ESTADO JURIDICO DEL INMUEBLE
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Estado Juridico del Inmuoble

Fecha. 30317200

Naca: D475 FUL

N3 Consofta:

Ho. Wetrivula enobiliseis: 307-7132

Referencia Catasteak I5IESINMDCCCO0C 1000000000003

Alertas en proteccitn, rastitucidn y formalizacidn

N At B DeeteCoiGn, metRucitn ¥ fomvial zacide

ANOTACIOM. Nro ¥ Fech: DO-0M-1278 Rackeacidn, 744

Do CECRITURA 53 DEL 1979-02-10 00.03.00 NOTARA DX TOCAILIA VALOR ALTO. §

ESFEQTICATION. 913 ENGLOEE {OTRO;

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTD {XTitudar O Serechio real de dorminio e TIdar de dorminks incompbely)
AL CASTELIANGS CONTRERAS £ H120S B, LTDA, X

AESOTACION. N 2 £ e, 06.10-1990 Radicheide: 1995-68507
Dex:. ESCHITURA 302 DEL 1908-12409 00.00.00 MO TARIA UNICA DU ANATOILA VALOR ACTO: $435.000.000
L'SFT S ’CACJO“ 10t CO!@M’ENTA (MOOO DC W)ON)

Alertas oc fcaciones, parsionas y ao tact procesal
oG DESCRIPCION FEGHA DOCUMENTD
P (}
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frie pEA L] SUR

PEREONMAS QUE INTERVIENEN EN EL ADTO UG-Tiukar e Sorstiyd sest oy LTrniar 4 rexergiaey
DE: CASTELLANDS COMNTRERARS E HUDS LRATADA

A BANOHED PELRO ALEJD CC ITROBARS X

A LORPEZ PIRTO ANA BLIRORA CO 81614745 X

ANGTACION Hes 3 Facta: 401-2000 Radicasiry: 2000.72
Doc: € SCHTURA 262 DEL 1990 €228 C:00 00 ROTARIA UNCA DE ANAPOIAS VALOR ALTO: $474.002.000
ESPECHFICACION: 107 COMPRAVENTA OO SUBSIDKD QTCRGADD FOR EL INCORA (WO0C OF SIXIUTSICION)

PEIAOMAS CUE INTERVIEMEN EN EL ACTD (LTiudyr do Sernehd raal oo Sewntrun T4 36 dorrine ncorrplated
DE: SAMNCHES PEDRQ ALEJC OC 17095355

DE: LOPES BRITO ANA ALFIORS, CC BI5I5T4S

A BARBOSS, BARRAGAN ADWRD OF 178433 5

A s SALGADO ISAME CO T80 X

A VARGAS KILMAL JOHGE ELICER CC 178685 X

A BORENO CAND JOSE ANTCHID CC 17803 X

A VELALEIA CARLOS S0 T8 2348855 X

A LLOA SUARE S MARTO TULID O I08308 X

A; SANTIAGD BERNATE BERNADE CC 305312 X

A: SALGLERD BAUL CC 30T X

A; SARTEIRA SALGLAERD HUGD CC 306335t %

A PERDOML SMENEZ JUAN DE THOS CO D340 X
A DHAY LIENDET ADELMO S0 324000 X.

A: TERRESLS SEGURA EMILIANO CC TII0BSE X

A BARORIOE TARSANG DARIC CC 90550 X

A SCORAR SERE NG LARIA ELVIA OO 20602108 X
A PARCINE DE SAUGUERO MARIA LUCILA CC MR8 X
A LEDEA FONSECA MAGDALENA CC 20CEX241 X

A BALGLERD ANA TUUA 0O 20882278 X

£ LONDOD PLELEGID GLORIA INES TC 20562397 X

A2 ALFONEO SANCHEZ MARIA GLENYS OC 20738318 X
A SERKANG HOAS DIANA JERA TC 21845 X

A ANDHADE GARCHA LUZ YIAR CC 8598261 X

A TREAA TRIANA FASMIN CC BOISETSE X

ANITACHINE Ko 4 Facha: D6.01.2000 Hadcanor J000-72

Doc: £SCRITURA 262 OEL 180 228 DEOOOC N TARM UIOTH DE AMAPONA. WAL AT S

£SFECICATION: 340 CONDICNES RESULUTORIAS EXPREDAS TON MOTIVD EL GUSSTHO OTORGAIKD POR £1 ReTOMRA
LULITACIIN AL DOLANO)

PEREONAS GUE INTERVIENEN EN £L AGTO {Tilkar da dbrochs real de anminic . TR 50 Camin IECmto}

A FNSTITUTO COLOMEIAND DE LA FEFCFMA ABRARIA INCORA

ANOTALNON: Nros 5 Fachac 23042012 Radgadonr 233098

Doc: HDFICKD OB ¢ CEL J01302.14 COO000 JUZGADD FERNABSILO JAUNICHAL OE JERUSALENM VALDK ACTO: §
EBPRCIFRIALENG ORT EMBARGY ELECUTIVO COM ACCHY PERTONAL JOERECHG DS CROTTA MEDIA CAUYELARMY
PERSONAS OUE RYERVIENEN EN EL ACTO EX-TIEAM de Serachs sl 08 ot TREI 62 OOmInD WCHP b}

DE; FEMAGRARIA S A

A SALGUERD SAL X

AMOTACION: Yo § Facha: 23042014 Raticaddn: 20142050

Drocs QPR DO DEL 20140084 COROEE AN GADC PRIMIECLIO MUMICIPAL D5 JERUSALTN ABLOR ACTO: &
ELPECEICALIDING D427 EMBARGO LU TIVG CON ACTHIN PERTONM, DERICHOOE CUOTA (HEDIDN, CAUTELAR)
PEREORAS DUE INTERVIENEN EX L ALTO (X THUA 00 SOrachus snad G YR o

DE: FIMUAGRAKIA SA

A: BARFERA SALGUERD HUGD X

ANOTALION: Hro 7 facha 23012014 Rasiacdn, 2014305
Do OF KCKD D3 OEL 20180314 QD003 AITOADD PROMISTUO MUNICIPAL DE JERUSBALEN VPLOW ACTO: 5
hms:msmwanWWWﬂ%&WWMWWRMV”MWW&@W

ooy

T HICE R B
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EEPECIFLCATION: D427 EMBARGD EECUTIVE CON ACCION PERSONAL DERECHO DE COOTA, {HEDIDS CAUTELAR)
PEASONAS GUE INTERVIENEN BN B2 AT TO (X-TIufDe 53 Garait nu ¢ aominn, & TE2" to aomins inCoencietny
DEFEUAGHRARA S0

ADIAZ $ENDED ADELND

ANOTACION: Nio B Facha: Z30L2018 Radcacte: 20343098

Doz OFILEO 884 DEL 21400 14 COODNG JUTGADG PROMISCLIO UNICIFAL OF SERUSALEN VALOR ACTO: $
ESPECH ITACION: 0427 EMSARGO EIECUTIO CON ACCIDN PER TONAL JBERECHO UE CLUOTA. (MEDIDS CAUTELA
PERSONLS CUE INTERIENEN EN BL ACTO - Thiar 3% Goracho e o dorune LT S Somin icompiie)

OE: FEMUAGRAFIA S A,

A ARROS DUIANO DARIS x

ANDTACHUNE Hro D Facha: 23042014 Radeacion: 2014.3090

Do OFICIO (85 DEL 201403, 14 COMO0 MUZGADO PROMECUO HUNICIPAL DE JERUSALEN VALOK ACTO: §
ESPEUE ICACION: 0427 ELBARTO EJECUTIVO CON ACCHIM PERSONAL SIERECHMO GE CLOTA, {MEDIDA CALITELARY
FERSOMAS CUE INTERMENEN EN EL ACTO {X-THhaw 3 Saencho ma ca CERRINIO L TUR? 30 BXEns NCorriein)
DEFICUAGRARIA 8.4,

A RANTIAG0 BERNMATE BERMARE X

ANDTACION: ¥ro 10Focha: 21042014 Ratiacin: 20163100
Doz CFYCE L85 DEL 2140314 OOL000 JURGIDG PROMISEUO MUNICIPAL D JERUSALEN VALOR ACTO: §

EEPELE IATION: 0527 EMBARGO LIECUTAD CO% ADCION FERSONAL EECUTNG BINGUUAR [DERECHD T8 CTLADTAL DI
CAUTELARY

PRTIINAS CALE INTERAENEM BN €L AL T {¢-Tialar 3¥ Sacucho #ad co W Thdar o ]
DEFIMAGRARIAS A,
AL A FUMBEDA MAGDALENA X

ANTTACION Nra 1) Fecha: 23042044 Rasioacian: 20143108

Do CFRZIO [87 DEL 20140314 00000 JUZGANO FROMISCLIO MUNIZIRAL D8 JERUBALEN VRLOR ACTD: s

E&ﬁga‘mq N 377 ELIBARGO EIECUTIVO CON ALCION PERTONAL BIECUTVG BNGULAR [DERECHD 0E CUSTAL {(MEDIDA
CAYTE] ']

FEIEINAD CUR INTEVENEN BN EL ACTO $2TTtae B0 Strachn 33 Do AXBink A THIST to dorsnky Inetenciatny

DE: FIUAGRAMIA S A,

ATNVELALBA CARLIS JRIO K

ANCTATION: Nro 2 Fetha: 2304011 § Rasicacion: 22143102
Doc OFCEY 088 DEL 2140314 02000 FIZGAOO PROMISCU JAUNIKCIAL DE ARUSALEN VALOR ACTOn 8

ESPRCIFICACION: (427 EMBARGO EJECUTIO CON ACTION PERSONAL .08 CUTHO SNGULAR, (DERECHD DE CUTDA HMEDIDA,
CAUTEL AR)

PEFEIONAS GUS INTERAENGH ©N EL ACTO $%-TiRkAr On dernctvs ram cr MTesdnr s
BE: FIQUAGRAFIA 5 A,
Ao TERAMA TRIANA FAZIAN X

ANDTACION: Nro 13 Fatha: 232042014 Hascacion: 2014.3103
Doc: CREZID 085 DEL 2140314 OO0 JULZHBADO PROLISEUG SAUNECIFAL OF JERUSALEN VELOR 2010 $

ESPECHICATION: 8427 EMBARGO EJECUTIVT CON ATCION PERSONAL EJE DU TIMO S2N0UCAR EIERECMHO DE CUDTAY AEIRDA
CAUTELAR

PERSIOAS CUZ INTERVIENEN 84 £ ACTO {4 Viudoe du ciencho £30 Cu Cuaminio b TEuias Go CRITIN0 WCpdets)
DE: FIDUAGRARIA S A
ATMANCIPE DE BALGUERD WS TALUCHA X

VLT LS LA e 5 pad ey FEEAVER

CBenafiancs Ty 3
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Bogota, D. C. febrero 05 de 2.021.

Doctor

AMAURI ORLANDO HERRERA SIERRA
Juez Promiscuo Municipal de Jerusalén
Cundinamarca.

Ref.: Procesos Ejecutivo Singular
Demandante: Departamento de Cundinamarca.
Demandados: Bernabé Santiago Bernate 2012-00013.

Respetado Doctor Herrera:

Actuando como apoderado del departamento de Cundinamarca me permito adjuntar
el avalio comercial 011 de febrero 2 de 2021, realizado por la Empresa Inmobiliaria
de Servicios Logisticos del departamento de Cundinamarca, el cual corresponde al
inmueble denominado Santa Teresa de la vereda el Bebedero del municipio de
Jerusalén.

El avaltio mencionado lo allego al proceso de la referencia, para que el despacho
ordené el traslado a los demandados y se prosiga con el remate correspondiente,

segln se establece en el articulo 444 del C. G. P.

notificaciones@cundinamarca.gov.co

Agradezco su gentil atencion.
Cordialmente,
JAIME NESTOR BABATIVA RAMOS

C. C. N° 79.123.341 de Bogota.
T.P.N°58.196 C. S. J.

Calle 26 #51-33 Bogota D.C.

Sede Administrativa - Torre Central Piso 7.
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17/2/2021 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Jerusalen - Outlook

PROCESOS EJECUTIVOS DE CUNDINAMARCA | \/?)/L

Jaime Nestor Babativa Ramos <jaime.babativa@cundinamarca.gov.co>
jue 470272021 10:24 PM

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Jerusalen <jprmpaljerusalen@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
fundacionayudate @hotmail.com <fundacionayudate@hotmail.com>

[ﬂ) 10 archivos adjuntos (20 MB)

AVALUO N° -11-2020- (1).PDF; 05-02-021 ALLEGO AVALUO.pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO (1).pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO
(2).pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO (3).pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO (5).pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO (6).pdf; 05-02-021
ALLEGO AVALUO (7).pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO (8).pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO (9).pdf;

Doctor AMAURI ORLANDO HERRERA SIERRA - Juez Promiscuo Municipal de Jerusalén.

Actuando como apoderado del departamento de Cundinamarca, dentro de los procesos ejecutivos:
' 2012-00008, 2012-00010, 2012-00011, 2012-00012, 2012-00013, 2012-00014, 2012-00015 :

2012-00016 y 2013-00005.

Me permito adjuntar avaltio comercial para los efectos correspondientes, dentro de los procesos

referidos.

Cordialmente, JAIME NESTOR BABATIVA RAMOS.

Aviso Legal: Las opiniones y los archivos anexos contenidos en este
mensaje son responsabilidad exclusiva de su autor, y no necesariamente
representan la opinion oficial de la Gobernacién de Cundinamarca. Este
mensaje es confidencial, puede contener informacion privilegiada y no
puede ser usado ni divulgado por personas distintas de su destinatario. Si
este mensaje le ha llegado por error, por favor eliminelo de su

sistema, y notifique de ello al remitente. Esta prohibida su retencion,
grabacién, utilizacién o divuigacion con cualquier proposito. La Gobernacién
de Cundinamarca no es responsable por eventuales dafos derivados del
recibo y uso de este material, siendo responsabilidad del destinatario
verificar con sus propios medios la existencia de virus u otros defectos.
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Informe Secretarial

Jerusalén, 12 de febrero de 2021, Al despacho del sefior Juez con memorial
del ejecutante aportando avaltio comercial del bien objeto de la medida cautelar.

KATHERINE JIMENEZ CUBILLOS
- Secretaria.




