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1. AVALUO COMERCIAL INMUEBLE RURAL

OBJETO DEL AVALUO

El objeto del presente informe de aval(o es el de determinar el valor comercial o
de mercado del predio denominado Santa Teresa, Vereda El Bebedero del
Municipio de Jerusalén, teniendo en cuenta las condiciones econdémicas
reinantes al momento del avallo y los factores de comercializacién que puedan
incidir positiva o negativamente en el resultado final.

Este avallio se realiza bajo las Normas técnicas sectoriales N.T.S.| 02
DEFINICION DE VALOR COMERCIAL O DE MERCADO

El valor comercial o de mercado como se utiliza en este informe se define como:
la cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse en la fecha de
valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a
vender, en una transaccion libre tras una comercializacién adecuada, en la que
las partes hayan actuado con la informacién suficiente, de manera prudente y sin
presiones de ninguna naturaleza.

DERECHO DE PROPIEDAD

Se considera que el propietario tiene derecho de propiedad completo y absoluto
pudiendo disponer y transferir el inmueble con entera libertad.

MAYOR Y MEJOR USO

Se define como: El uso mas probable de un bien, fisicamente posible, justificado

adecuadamente, permitido juridicamente, financieramente viable y que da como

resultado el mayor valor del bien valorado.

VIGENCIA DEL AVALUO:

El presente avallo tiene vigencia de un afio a partir de la fecha de su emisién,
siempre y cuando no se presenten circunstancias o cambios inesperados de
indole juridica, técnica, econémica o normativa que afecten o modifiquen los
criterios analizados. Decreto 1420 de 1.998 y ley 1673 de 2.013 :
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2. INFORMACION GENERAL BASICA

2.1 SOLICITANTE
2.2 OBJETO DEL AVALUO
2.3 TIPO DE INMUEBLE

231 USOP.B.O.T.

2.4 AREA SEGUN IGAC
242 AREA CONSTRUIDA
25  PREDIO

251 SECTOR

252 VEREDA

253 MUNICIPIO

254 DEPARTAMENTO

25  DESTINACION ACTUAL

26 VIGENCIA DEL
: AVALUO

27 DOCUMENTOS
: CONSULTADOS

28  FECHA DE LA VISITA

2.9 | FECHA DEL INFORME

210 PROFESIONAL
: AVALUADOR
211 REGISTRO DEL
: AVALUADOR

Direccién de Defensa Judicial — Secretaria
Juridica de Cundinamarca.

Estimar el valor comercial del Predio

Lote de terreno rural

Uso Principal del Suelo: Rural

Actividad Principal: Agropecuario, se debe
dejar como minimo el 20%, para uso forestal
protector — productor.

378 Has. 4.100 m?
some.

Santa Teresa
Rural

El Bebedero
Jerusalén
Cundinainarca

Predio sin destino especifico, en rastrojado.
Un afo a partir de la fecha de la Inspeccion
Ocular si se mantienen las condiciones
generales del sector. B o
Escritura, Pablica No. 262 del 28/12/1999,
Notaria Unica de Anapoima; Certificado de
Libertad No. 307-7132, Oficina de
Instrumentos Publicos de Girardot; Certificado
Uso del Suelo, expedido por la Secretaria de
Planeacién y Obras Plblicas del Municipio de
Jerusalén.

Enero 21 de 2021
Febrero 2 de 2021
José Orlando Guzman Ramirez

RAA. AVAL:11375846
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3. ASPECTOS JURIDICOS

«BARBOSA BARRAGAN ALVARO

»PAVA SALGADO ISAAC

«VARGAS MU\OZ JORGE ELICER
«MORENO CANO JOSE ANTONIO
«VILLALBA CARLOS JULIO

«LUNA SUAREZ MARCO TULIO
*SANTIAGO BERNATE BERNABE
«SALGUERO SAUL

*BARRERA SALGUERO HUGO

« PERDOMO JIMENEZ JUAN DE DIOS
«DIAZ MENDEZ ADELMO

» TERREROS SEGURA EMILIANO
«BARRIOS QUIJANO DARIO

«ESCOBAR SERENO MARIA ELVIRA
«MANCIPE DE SALGUERO MARIA LUCILA
» MEDINA FONSECA MAGDALENA

*» SALGUERO ANA TULIA

«LONDO\O PULECIO GLORIA INES
+ALFONSO SANCHEZ MARIA GLENYS

« SERRANO ROJAS DIANA JIMENA

« ANDRADE GARCIA LUZ YMAR

« TRIANA TRIANA FABIAN -
. Escritura Publica No. 262 del 28/12/1999,
3.2 TITULODE ADQUISICION oo i de Anapoima

3.3 MATRICULA INMOBILIARIA g?;r?o .’:;2 Oficina de Instrumentos Publicos de

3.4 CEDULA CATASTRAL 25-368-00-02-0001-0005-000

Los documentos relacionados fueron
suministrados para la identificacion juridica del
inmueble, no constituyen estudio de titulos. No
. presenta ninguna afectacién juridica ni de
3.6 CONCEPTO JURIDICO " servidumbres y otras limitaciones lo cual se
verificé mediante el certificado de tradicion y
liertad folio de matricula Inmobiliaria
No. 307-7132

3.1 PROPIETARIOS




» CUNDINAMARCA

4. INFORMACION CATASTRAL

4.1 CEDULA CATASTRAL
4.2 AREA DE TERRENO

4.3 AREA CONSTRUIDA

VIGENCIA DE
ACTUALIZACION
AVALUO CATASTRAL
VIGENCIA

4.4

4.5

DATOS OBTENIDOS DE LA FICHA TECNICA DEL IGAC.

25-368-00-02-0001-0005-000

378 hectareas 410 m.2

0 M2
Este dato no fue suministrado

Este dato no fue suministrado

5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL MUNICIPIO

Descripcién Fisica: La mayor parte de su territorio es montafnioso,
perteneciendo a la cordillera Oriental, sus mayores alturas son el Alto del Trigo
1.400 msnm, y el Alto de Lagunas 1.200 msnm, otros accidentes orogréficos de
singular importancia son el ramal Alonso Vera, Los Cerros Campo Alegre, Ei
Cerro del Gusano, La Aguada y Volador, la cuchilla de Cotoma, y los altos de la
Cruz y Tapulé. Su territorio corresponde al piso térmico calido, regado por el rio
seco de manera principal, y por otras corrientes menores como las quebradas

del Tabaco, La Quipilefta, La Pitufia, La Aguadulce, La Apauta.

LIMITES DEL MUNICIPIO: EI Municipio de Jerusalén Limita:

NORTE con los Municipios de Puli y Quipile

ESTE con los Municipios de Apulo, Anapcima y Tocaima
SUR con los Municipios de Tocaima y Narifio

OESTE con los Municipios de Guataqui, Beltran

EXTENSION TOTAL: 236 Km2

EXTENSION AREA URBANA: 110 Km2

EXTENSION AREA RURAL: 126 Km2

ALTITUD DE LA CABECERA MUNICIPAL MSNM: 357

TEMPERATURA MEDIA: 32°°C

DISTANCIA DE REFERENCIA: 113 (km)
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ECOLOGIA

En el Municipio de Jerusalén la erosion y la caza furtiva de especies nativas ha
sido un flagelo, pues el hombre en su accién depredadora no ha dimensionado
el impacto ambiental negativo causado a los ecosistemas.

Igualmente las practicas tradicionales de actividades agropecuarias han
acelerado la tala indiscriminada de bosques. La vocacidon y aprovechamiento
inadecuado sumado a la explotacién de los suelos ha agudizado el problema de
la erosion que de moderada ha pasado a severa.

Sin embargo, los controles por parte de las autoridades ambientales y en
particular la Corporacioén Autdnoma Regional (CAR) seccional Alto Magdalena
empiezan a generar un impacto positivo, pues cada accién del hombre con su
medio debe estar debidamente autorizada por esta entidad.

En el Municipio al igual que en toda la regidn, se ha identificado una disminucién
dramatica de sus especies nativas, debido a la interaccidn no controlada del
hombre con su medio, en este marco se han talado bosques y abierto selvas
para el pastoreo, los asentamientos humanos y la agricultura, a lo cual se suma
la caceria indiscriminada. La Erosidn se ubica en las Veredas El Bebedero, Cerro
del Gusano, La Buitrera y San José, Alto del Trigo, La Victoria, El Hatillo entre

ofras para un total de 200 has. que constituyen el 0.89% del territorio,:

caracterizadas por erosiéon moderada a severa. Pese a este panorama ain se
encuentran, segun el inventario realizado en el EOT mas de 45 especies de flora
y 55 de fauna, se destacan especies como el zorro, el venado, el Cajuche y el
Borugo, ocho especies de serpientes y 23 de aves.

ECONOMIA:

La base econdmica del Municipio es netamente Agropecuaria. La agricultura, la

ganaderia y la mineria son el motor Econdémico del Municipio. En el segundo
semestre del afio 2007, se observa un leve crecimiento en la actividad comercial
y se inicia un proceso de actividad industrial dandole un valor agregado al
procesamiento del maiz. En el Ultimo ario la exploracién petrolera ha generado
de manera temporal algunas fuentes de empleo.

Las fuentes de empleo en la zona Urbana se basan en las generadas por la
agricultura, los Entes Municipales, el Puesto de Salud y el Sector Educativo. La
actividad informal, los servicios, el transporte y las ventas callejeras conforman
las demas fuentes de ingresos. El Municipio no tiene Oficinas Bancarias.
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Teniendo en cuenta la Ley 1151/07 se debe gestionar ante el Gobierno Nacional
el acceso de los servicios de la banca de oportunidades.

Base Econémica Rural

La Economia Rural esta sustentada en la agricultura de productos como el maiz,
cafia panelera, café, platano y frutales. La ganaderia ha iniciado un lento proceso
de recuperacién gracias a la Politica de Seguridad Democrética, los propietarios
de las Haciendas sin haber regresado han empezado a invertir y a recuperar los
potreros y aumentar el inventario. La mineria, en crisis por la orden de

suspension por parte de Ingeominas vy las autoridades ambientales esta en un
momento coyuntural.

Sector Pecuario

La ganaderia bovina ha iniciado un lento proceso de recuperacién, La actividad
ganadera principal es la ceba comercial. Existen unos pocos focos de cria
comercial y de produccion de doble propdsito. Debido a la falta de fuentes de
agua permanentes, las pronunciadas épocas de verano y el desconocimiento de
técnicas de conservacion y aimacenamiento de forrajes, la carga ganadera es
baja. El nivel tecnolégico es tradicional y el sistema de explotacién extensivo.
La explotacidn de especies menores como porcings, aves y en menor porcentaje
caprinos, es de tipo tradicional, no tecnificado y en su mayoria para
autoconsumo.

Sector Agricola

La produccién agricola de Jerusalén estd compuesta por el cultivo del maiz
blanco, cafia panelera, café, platano y frutales. Jerusalén es uno de los
proveedores, sino el mas importante, de maiz blanco para trillar “tipo Tocaima”
como se le conoce en el comercio especializado.

Hasta el afio pasado, la comercializacion total de la produccién se hacia en
Tocaima, hoy gracias al inicio de explotacién industrial local un porcentaje
importante se comercializa dentro del Municipio. Sin embargo, la falta de fuentes
de agua para riego hace del cultivo una inversion riesgosa. La tecnologia de
produccion es artesanal, por lo tanto, la productividad del cultivo es baja. La
totalidad de las labores de cultivo se realiza manualmente haciéndolas costosas
y demoradas. De la misma manera, hay un importante componente de
produccién de panela, café y frutales pero estos productos no llegan al Casco
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Urbano del Municipio por falta mantenimiento en la malla vial, estos son
comercializados en los Municipios vecinos.

Sector Minero

La mineria, en crisis por la orden de suspensién por parte de Ingeominas debido
a la falta de legalizacién de las explotaciones y por parte de las autoridades
ambientales por falta de planes de manejo de impacto ambiental. Esta es una
actividad tradicional en la region que se caracteriza por realizarse de manera
artesanal, con minima infraestructura. Se realiza en las Veredas de LA
BUITRERA y LA PARADA.

Areas Susceptibles de Actividades Mineras:

Hace referencia a las actividades mineras de materiales de construccion y
agregados y de manera mas general, a la explotacién de hidrocarburos, carbén
y otros minerales. También considera las actividades conexas tales como
centros de coquizacién, la distribucién, el depdsito en centros de acopio y
actividades en boca de mina.

Los suelos con funciones minero-extractivas se presentan en aquellas areas que
debido a sus caracteristicas geolégico — mineras pueden ser objeto de
aprovechamientos minerales ya sea en forma subterrénea o a cielo abierto.

Estos suelos hacen parte de las unidades territoriales identificadas por el
Municipio, sus usos son condicionados y estan sujetos a las exigencias de la
autoridad ambiental en lo de su competencia.

La explotacion del carbdn ocupa un érea de 210has. Y se encuentra localizada
en la Vereda La Buitrera con un total de 5 minas, y en la vereda La Parada 2
minas.

En tanto que la explotacion de material de arrastre se efectuara en el area del rio
Seco delimitada en el mapa de reglamentacion y en la quebrada Apauta en un
Sector de la Vereda Andorra esta de tipo manual.

Agremiacion de los productores mineros, estableciendo un centro de acopio, de
forma tal que se entre a competir en el mercado a nivel Regional y Nacional,
mejorando las técnicas de explotacion, lo cual en su conjunto otorga mejores
ingresos a los productores, y mejores perspectivas en los ingresos que por
regalias que recibe el Municipio.
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Sector Comercial

El comercio de Jerusalén estd compuesto por tiendas mixtas, miscelaneas,
cooperativas, droguerias, canchas de tejoy billares. Se caracteriza por esfuerzos
privados independientes, no agremiados. Existe un potencial para el desarrolio
de una industria de agroturismo, pero requiere de altas inversiones.

Dentro de las actividades es evidente que la mayor actividad de los
establecimientos estad dedicada al comercio aproximadamente en un 50%.

Sector Industrial

Los procesos de transformacion de la materia prima en esta entidad territorial

estan focalizados principalmente en procesamiento de frutas y verduras y trillado
de maiz.

Estas actividades econémicas demandan recurso humano operativo, técnico y
profesional y se avizora como una de las mayores fuentes generadoras de
empleo.

VIAS DE COMUNICACION

Aéreas: No hay transporte aéreo

Terrestres: Jerusalén cuenta con una malla vial extensa cuyo estimado
aproximado es de 130 kms, y se circunscribe a dos tipos de vias de acceso: unas
externas que le permiten al Municipio comunicarse con el resto del Pais
especialmente la ciudad de Bogota por el sector de Mosquera 6 por el sector de
El Colegio Cundinamarca y la ciudad de Girardot, por el sector de los Municipios
de Tocaima, Narifio y Guataqui.

La malla vial de acceso al Municipio es encuentra en buen estado. La carretera
de acceso por Tocaima tiene una extension de 18 kms pavimentada en su
totalidad, sin embargo, en algunos tramos es estrecha y presenta dificultades
para la movilizacién de transporte de carga. La carretera de acceso desde
Guataqui cuenta con una extension de 12 kms en regular estado sin pavimentar,
igual que la via hacia Puli.

Las otras son internas y facilitan el transporte hacia las diferentes Veredas y
sectores de especial interés, su actual estado es deplorable y hace intransitable el

transporte, lo que se refleja en el incremento desmesurado de fletes y pasajes.
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Es de anotar que muchas de estas vias otrora fueron servidumbres y se destacan
las siguientes, Segun El Inventario y valorizacion de vias.

«Jerusalén, Andorra, Gallinazo, Santuario, Cafeto, Los Escafios.
sJerusalén, Andorra, Gallinazo, Santuario, Cafeto, LLos Escafios.
» Veredas Andorra Escuela

+ Vereda Santuario ~ Cotoma

+ Vereda Cafeto ~ Cerro del Gusano

« Jerusalén — Los Anones

+ Jerusalén - El Tabaco - La Libertad — San José — Alto del Roble — Alto del
Trigo.

« Jerusalén — El Tabaco

« Jerusalén — La Libertad

» Vereda La Libertad — La Hoya —~ San José

+ Vereda La Victoria ( cuatro caminos) inspeccién de La Virgen — El Retiro
* Vereda Alto del Trigo - Alto del Roble

» Vereda Alto del Trigo — Sistema de Bombeo Acueducto Veredal
» Vereda Alto del Trigo — La Laguna

« Jerusalén - Vereda El Bebedero — Vereda Pitufia

« Jerusalén - Vereda El Bebedero

» Jerusalén - El Hatillo ~ El Neme — Guataqui

+ Jerusalén - Vereda El Hatillo - Sector El Palmar

« Jerusalén - Vereda El Hatillo — Sector El Neme

= Jerusalén - La Parada - Tocaima

= Jerusalén - Vereda La Buitrera

* Vereda La Buitrera — Bocatoma Acueducto Urbano

« Jerusalén — Sector La Colorada

» Sector La Colorada — Sector San Antonio

Otras vias terciarias son los antiguos caminos de herradura, estos bienes de
uso publico en su mayoria dieron paso a las actuales vias internas, aun se
consarvan los siguientes caminos:

* Jerusalen, Diamante, Bebedero, Tapulo.

» Jerusalén, Corinto, El Bebedero, EI Comtn, Alto de Lagunas, Puli.
- Jerusalén, El Tabaco, La Buitrera, Cimarronera, Copo.

* Jerusalén, El Hatillo, El Palmar, Guaimaral, Cotoma.

* El Tabaco, Pore, San José

« Jerusalén, Los Anones, Cotoma.

En Jerusalén este servicio cuenta con una infraestructura regular y en algunos
sectores la comunicacion es muy deficiente. Los servicios masivos de telefonia
local en un comienzo eran prestados por Telecom (hoy Telefénica Telecom), sin

m% con el avance de las tecnologias, la telefonia movil se ha desarrollado
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en un alto nivel y su uso es frecuente, como los costos de adquisicién de equipos
y programas son muy factibles. Hoy la Internet se avizora como el medio que
permitird mejorar la infraestructura en comunicaciones.

La radio y la television son los medios que tienen mayor cobertura. Hay un
incipiente avance en la televisidn satelital o por suscripcién.

Con relacién a los medios de transporte, este servicio cuenta con una
infraestructura regular el cual es prestado Intermunicipalmente por dos empresas
legaimente reconocidas: la empresa Flota San Vicente y la Cooperativa de
Motoristas de Mosquera y Funza (COOMUFU), en horarios restringidos con
relacion a la demanda.

TRANSPORTE INTERMUNICIPAL

Fiota San Vicente

7:00 p.m: Jerusalén-Bogota

8:30 a.m: Bogota — Jerusalén
9:00 a.m: Jerusalén — Bogota
1:00 p.m: Jerusalén — Bogota
1:00 p.m: Bogota — Jerusalén

TRANSPORTE INTERVEREDAL

La empresa Coomofti hace viajes al Municipio con carros tipo Campero o
vehiculo taxi, dependiendo de la demanda.

El servicio de transporte Inter Veredal que permite el desarrollo de actividades
agro-comerciales es informal, el cual es prestado a través de carros de servicio
privado destinados para tal fin, situacion que afecta a la Poblacion Rural dispersa
por el incremento en los costos de pasajes y fletes. Siendo mas regular la
prestacion del servicio los jueves y Domingo. '

Vehiculos particulares  (Camperos, Camionetas, Chivas, Motocicletas)
Rutas: Tocaima, Area rural y Guataqui.

FLUVIALES

Dentro de los principales recursos hidricos, se tiene como el mas importante el
Rio Seco afluente del Magdalena y bafia las Veredas Bebedero, la Libertad,
Tabaco y El Hatillo. Adicionalmente se cuenta con las Quebradas La Quipilefia,
El Tabaco, Pitufia, El Bebedero, La Hoya, La Apauta, La Limba. Se destacan La
.?uipileﬁa, Rio Secoy el Tabaco como fuentes utilizadas por los campesinos para
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abastecimiento de agua y acueductos Veredales, el resto se utilizan en labores
agropecuarias y como suministro de material de arrastre; las hay de aguas
semidulces o salubres y con alto riesgo de contaminacion por la actividad
humana y deforestacion.

Se cuenta con algunos nacederos como el de Agua Dulce, Los Ciruelos, Siete
Albercas o Santa Ménica, los Anones, Las Antiguas, Zanabria, La Despensa, La
Muralla, Calichana, Los Chipos, Azufrados, El Gusano, El Cafeto, Gallinazo, El
Cocal, Las Plataneras, Azufrado, Buitrera, Pérez, EL Monte, El Comun, la
Aguada, Las Mangas y La Juana Antonia entre otros, de los cuales sélo siete
son de agua dulce, siendo predominante Ia salubre y célcica utilizadas para las
labores agropecuarias y el consumo doméstico.

Finalmente, se encuentra el Alto Las Lagunas de la Vereda El Bebedero
comprendido por cuatro lagunas con un importante recurso hidrico y de gran
hermosura por su paisaje, ubicado entre los Municipios de Puli, Jerusalén y
Beltran.

§.1. VISTA DEL MUNICIPIO DE JERUSALEN SEGUN GOOGLE MAPS
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5.1.2. LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE JERUSALEN, CUNDINAMARCA

& E9ED

v 4\%%‘

hitps:/Mww.google.es/maps/place/JERUSALEN, +Cundinamarca/

5.2 UBICACION DEL MUNICIPIO DE JERUSALEN, EN EL DEPARTANENTO
DE CUNDINAMARCA

COLOMBIA DPTO DE CUNDINAMARCA MPIO DE JERUSALEN
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6. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

El Sector donde se encuentra ubicado el Inmueble objeto de este informe
Valuatorio, se localiza en la vereda El Bebedero del Municipio de Jerusalén,
Cundinamarca, via veredal en regular estado de conservacion.

El Predio se encuentra a treinta minutos aproximadamente del centro del
Municipio hasta donde llega el carro; se continua a pie por espacio de unos diez
minutos, atravesando un predio vecino.

El inmueble se encuentra sobre el costado Occidental del Municipio, se debe
atravesar la Quebrada Pitufian, veinte metros adentro se encuentra la entrada al
predio que nos ocupa.

El Clima es célido, con temperatura promedio de 32° centigrados, con vegetacion
representada en arboles y arbustos propios de ia region.

Del Centro del Municipio al predio se liega en aproximadamente cuarenta minutos
en vehiculo tipo campero, pues la via es destapada con recebo en regular estado
de conservacioén, hay que pasar dos quebradas.

El sector se caracteriza por estar conformado por predios de caracteristicas
similares, arbustos propios de la region, nacederos de agua, fuentes de agua
(Quebradas), son su paisaje y conformacion vegetal.

7. DESCRIPCION DEL TERRENO

El predio denominado Santa Teresa, se encuentra ubicado en la vereda
bebedero del Municipio de Jerusalén, Cundinamarca, costado Occidental.

Para llegar al inmueble se toma la via Veredal a Pitufian y bebedero, la cual se
encusntra recebada en muy regular estado de conservacion, se deben de pasar
varias rejas de predios vecinos, luego de treinta minutos aproximadamente en
vehiculo, este se deja a un costado de la via y se continua a pie atravesando la
Quebrada Pitufian, veinte metros aproximadamente se encuentra el broche en
alambre de entrada al predio.

Se observa que existié una via vehicular, la cual fue invadida por el rastrojo y
vegetacion parasita del sector. La Quebrada Pitufian, se encuentra totalmente
seca. Es de anotar que durante la visita al inmueble no se observaron fuentes de
agua activas, se aprecian espacios por donde han pasado correntias de agua,
pero actualmente el terreno es totalmente seco a tal punto que se encuentra
terreno bastante erosionado, debido a la resequedad de la tierra.
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No se encuentra en su vecindario explotacion econdmica de los terrenos; segtn
informacién de la persona que acompaio la visita, se encuentran unos pocos
predios con ganado extensivo.

Como se manifesté anteriormente, no se encuentra cultivo o explotacion
econdmica alguna en el inmueble.

Construcciones: Sobre el predio se encuentra dos pequefias casas, asi:

Casa Uno: Se trata de una casa de un piso, en bahareque, pisos en tierra,
cubierta en teja de zinc, con cerchas en postes de madera, puertas de madera,
en mal estado de conservacion, abandonada.

Casa Dos: Construccion de un piso, levantada en ladrillo tolete a la vista, pisos
en cemento en mal estado, cubierta en cercha de madera y teja de zinc, la cual
consta de una cocina dos alcobas, un espacio como para comedor, lavadero, un
pequeiio hall. Esta construccion también esta en estado de abandono.

NOTA: Estas construcciones no se avalGan en razén a su alto estado de
abandono.
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8. NORMATIVIDAD

REPUBLICA DE COLOMBIA
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LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS DE
JERUSALEN CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Gue 8 uso del suelo establecido dentro del £squema de Ordenamientd temitorial
Liunicipal EOT vigente, para el predio con numero catasiral 000260010005000
cenominado SAMTA TERESA, localizado en La Vereda El Bebederos ests
normatizado asi :

Uso de suslo: Rural
Actividad Principal: Agropecuario

Acuerda No. 003 de Abril 24/2001
CAPITULO 11

£rticulo 121; SUELO RURAL: Los Terrenos dedicado a: USO AGROPECUARIO,
son aquelias dreas con suelos poco profundos pedregosos, con religve quebrado
susceptibles a los procesos erosivos y de mediana a baja capacidad agricoia.

Uso principal: agropecuario tradidunal v forestal. Se debe dedicar como minime ef
20% del predio para uso forestal protector- productor, para promover la formacién
de ia malla ambsiental,

Usos compatibles: infraestruchura para construccion de distitos de adecuacion de
fizrras. vivienda del propietario y trabajadotes. establecimientos institucionales de
tipo rural, granjas avicolas, caniculas y sivicultura,

Articulo 12: Para e efeclo de Ia determinacién de lzs diversas areas de Ia
jurisgiceion del municipio se distinguen cuatro categorias:

Uso Principal

Usos Compatiblas

Usos Condicionados

Usos Prehibidas

Uso principal es aquel uso deseable que coincide con la funcicn especifica del
ama, y que ofrece las mayores ventajas desde ef punto de vista del desarrofio
sostenible,

Los Useos compatibles son aquelios que no se oponen al principal y concuerdan
con la capacidad, procudtividad y proteccion del suelo y ks recursos cunexos.

T JERUSALEN SOMOS TODOS 2020 - 2023
PALACIO MUNICIPAL CODIGO MUNICIPAL: 252810
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
JERUSALEN MUNICIPIO ECOSOSTENIBLE

#1T: £00D02018-2
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Los usos condicionados son asguelids que  presentan algin grado de
incompatilidad con el uso principal, y cleftos riesgos previzibles y controlables para
{a proteccién del suelo v demas recursos nalurales conexos.

Los Usos prohibidos son aquelios incompatibles con el uso principal de un grea.
con fas caracleristicas ecologicas de los suelos, con los propdsitos de
preservadon ambiental, de planificacion, o que entrafian graves riesgoes de tipo
ecoldgico yio social.

NOTA: Se informa al solicitante que ef Esquema de Ordenamiento Territorizl se
esth revisando y ajustando de acuerdo a fa Normatividad Vigente en especil a la
Ley 388/97, por Io que bos usos certificados pusden vatiar una vez aprobado ef
EOT Municipal.

Para constancia se firna en Jerusalén a los veintisiste (27) dias del mes de enerc
de 2021,

;’r -3 ? ! ": -

i, Some,
Ing. LILE JOHANNAZAMBRANG PEREZ
Secrelaria de Planencién y Obras pihlicas

]

JERUSALEN SOMOS TODOS 2020 - 2023
PALACIO MUNICIPAL CODIGO MUNICIPAL: 252810
planeaciin@icrusalen-cundinamarcagovce
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9. METODOLOGIA DE AVALUO

El presente informe cumple con las Normas Legales del Decreto 1420/98 y las
metodologias descritas en la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, Ley 1673 de
2.013 o ley del Avaluador. En el desarrollo del trabajo se utilizaron los siguientes
métodos para determinar los valores reportados.

Método de Comparacién o de Mercado:

Es la técnica que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
objeto del avallo. Tales ofertas o transacciones han sido clasificadas, analizadas
e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

10.CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas expuestas, las cuales inciden en la fijacién
del justo precio del inmueble, se tuvieron en cuenta los siguientes aspectos
especiales:

Las caracteristicas generales del sector.

La ubicacién especifica del inmueble.

Las vias de acceso al sector y sus servicios generales de infraestructura

Rural.

El estado actual del terreno.

El grado de desarrollo, categoria y homogeneidad del sector.

El resultado corresponde al valor comercial del terreno expresado en

dinero, entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un
vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado, por una
propiedad, en un mercado competitivo y abierto con alternativas de
negociacion y sin existencia de estimulos indebidos. ’

7. El predio segin el concepto de uso del suelo de la Secretaria de
Planeacion Municipal de Jerusalén, asi: Suelo Rural: Uso Principal
“Agropecuario Tradicional y Forestal”. Se debe dejar como minimo el 20%
del predio para Uso forestal Protector — Productor, para promover la
formacion de fa malla ambiental.

8. El area avaluar correspondiente a un predio rural con un area de 378
hectareas 4100 m?, segun informacién de informe Valuatorio de
noviembre de 1.999, realizado por la Inmobiliaria Cundinamarquesa.

9. El Mercadeo se realizd sobre predios ubicados en los Municipios de
Jerusalén, Tocaima, Puli y Apulo de uso Agropecuario y Reserva Forestal
e Hidrica. '

10.El avallo practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna
indole, tales como titulacién, tradicion, ni vicios ocultos de caracter legal.
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11. La inspeccién se hizo con caracter de observacién, esto significa que no
es del objeto del avallio: mediciones, acotaciones, descripcion detallada
de espacios ni vicios ocultos de caracter fisico y/o técnico existente al
momento de la inspeccién.

12. El presente Avalué tiene una vigencia Un (1) afio a partir de la Inspeccién
ocular si se mantienen las condiciones generales del sector.

13.El avaltio es un concepto de caracter exclusivamente econdmico que
busca estimar un valor a una fecha dada y bajo un contexto micro y
macroeconémico determinado. Es en esencia una herramienta para la
toma de decisiones de caracter gerencial.

11.INVESTIGACION ECONOMICA

» NEGOCIANTES DE FINCA RAIZ DE JERUSALEN, PULI, APULO Y
TOCAIMA.

¢ MERCADEO DE LA ZONA
¢ COMISIONISTAS INMOBILIARIOS DE LA REGION (TOCAIMA)

« BANCO DE DATOS EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS
LOGISTICOS DE CUNDINAMARCA

» PAGINAS WEB.
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11.1. INVESTIGACION INDIRECTA DE TERRENOS DE USO AGOPECUARIO

DESCRPCLM [ .

bito ’ uacm nsoa smIERL DL woxERE FieiTe mrcmrvm ‘R"‘?‘;‘m"“vmmpwo weo|YALORaERURADD | YRR
4 Penssien Babodens X [Fircade Trabap [Fincarsizoom 3103257378 02 S 8.500.000.000 “0%ls §.850.000.000] 8333333
2 [leesor. Véa San X | Fincade Trasole ewn 3 270.67% 52830000006 Jtonls  2saroo0000! sacesro
3 |densabor. Tocakma X | Finca de Teadeo [Noswninsrodzon | 3118483032 182 $2050000000 [<o%}s  tmis000000] s0tarses
T e r— % | Fincn de Tanse 100 $se000m0  Jio%|s  ss2000000| sazo00
5 [ocaio -Puberza % | Frcace Tavap [rrctieria 318211013 se0 53800000000 |10%|S  2420m00000] 000000
wrovenn | go.u00m

i pEswaciN ] semans

COEF VAR i) A
i ’W‘*'@*’m $9418337
LBSTERPERIOR | $84stat0

NOTA 1: El Mercadeo se realizé6 sobre predios de uso agropecuario en los
Municipios de Jerusalén, Puli, Apulo, Guataqui y Tocaima, sector rural, con
caracteristicas similares al Inmueble objeto de este avaltio comercial.

NOTA 2: En la Investigacién de mercado se encontraron 9 ofertas en los Municipios
de Pull, Apulo, Tocaima, y Jerusalén, se rechazaron 4 ofertas por ser predios
inferiores a 50 hectareas.

NOTA 3: Se adopta el Limite Inferior de la tabla de mercado para la Hectérea de
tierra en este sector, en razén a las caracteristicas del inmueble, su estado actual y
a la distancia de la vereda frente al centro del Municipio, es de $8.462.000
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11.2. INVESTIGACION INDIRECTA DE TERRENOS CON SUELO DE RESERVA
HIDRICA Y FORESTAL

sl i | | pven v i niprs i rome TR i e
1 jApuke X (Fincade Reseras |Manued Garia 3204296348 538000 $ 300.000.000 0%]s 210,000000 | S018.587
2 Getaqu K {Lote Rosorve Emests Moncers. 3172308884 134500 $£0.060.000 10%1{3 72000000 5353160
3 jGuatnge X |PFincada Reserve [No suminisire datos. 3125435066 20.5000 $ 120,000,000 5256203
$3213.347
siren
%
$5387.289
$5030.424

NOTA 1: El Mercadeo se realizé en los Municipios de Guataqul, Apulo, Tocaima, sector
rural y para inmuebles de Reserva Forestal.

NOTA 2: Se adopta el Limite Inferior de la tabla de mercado para la Hectérea de tierra en
este sector, en razén a la distancia entre la vereda y el Municipio.

NOTA 3: El Valor para el drea de terreno de Reserva Forestal y para conservacion
ecolégica, segun Investigacién de Mercado, es de $5.040.000

Lt e B cwio s Ragiire o e I

o Feiaeen

LR IS S PR Ee

S EARTE . T&Y (Vi

X SECER RS
23

SRR EE L S E Sl

e bt N




Y I
L

i,
#oL “t
t i

= i
L d
b

- 1k CUNDINAMARCA

12. AVALUO

PREDIO: SANTA TERESA
VEREDA EL BEBEDERO
JERUSALEN —~ CUNDINAMARCA

302,7280 $ 8.462.000 $ 2.561.684.336|

75,682 $ 5.040.000 $ 381.437.2680]

ORTOTAL

VALOR TOTAL, SON: DOS MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES
CIENTO VEINTIUN MIL SEISCIENTOS DIECISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE

($2.943.121.616 Micte.)
f JJ/‘?
/

JOSE ORLANDO GUZMAN RAMIREZ
AVALUADOR
R.A.A.: AVAL-11375846
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13.CERTIFICACION DE LA EMPRESA CONTRATISTA

Que LA EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS LOGISTICOS DE
CUNDINAMARCA, sus directivos y asociados, no tienen intereses financieros
ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con
sus propietarios, mas alla de los derivados de la contratacion de nuestros
servicios profesionales.

Que en el mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones contenidas
en este reporte, sobre las cuales se basaron los andlisis y conclusiones, son
correctas y verdaderas.

Que nuestros Honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor
que favorezca al cliente, ni tiene ninguna relacion directa 0 indirecta con los
resultados presentados.

Que el presente estudio no comprende en modo alguno la valuacion de otros
bienes tangibles o intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma
a las instalaciones fisicas de los inmuebles, como por ejemplo “Good Will”,
primas, la valuacién de la empresa en marcha o la rentabilidad de la
participacion tenida sobre la operacion del negocio.

El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del
"Codigo Colombiano de Etica del Avaluador”, del Registro Nacional de
Avaluadores.

fod
b Cunnarsiorn

4G R e A IR
IR A S R ETIN U S

5
-
EAR T I N R

25



T o
agﬁi} Ty o
3 H SR
& i H

B ]
H
;
: 1

|« CUNDINAMARCA

14. CERTIFICACION DE AVALUO

Por medio del presente certificamos que:

1. No tenemos ningin interés financiero, comercial ni de otra indole en el
inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna mas alla de los derivados
de la contratacién de nuestros servicios profesionales.

2. No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este
avalio o de las partes involucradas. Nuestras conclusiones no estan
influenciadas por los honorarios que recibamos.

3. En lo mejor de nuestro conocimiento y convencimiento, el contenido de este
reporte de avallo es verdadero y correcto.

Con base en la informacién que contiene este reporte y nuestra experiencia
en el campo de los avaluios, es nuestra opinién que el valor en el mercado de
la propiedad en cuestion, en la fecha de febrero 2021, es como esta
estipulada segun tabla de avaltios, SON: DOS MIL NOVECIENTOS
CUARENTA Y TRES MILLONES CIENTO VEINTIUN MIL SEISCIENTOS
DIECISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE {$2.943.121.616 Micte.)

Ll

JOSE ORLANDO GUZMAN RAMIREZ
AVALUADOR
R.A.A.- AVAL-11375846
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ESTADO ACTUAL CASA UNO EN BAHAREQUE
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ESTADO ACTUAL CASA DOS
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CORRALES EN POSTES DE MADERA. ESTADO ACTUAL
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FUENTE: JOSE ORLANDO GUZMAN RAMIREZ- AVALUADOR
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16.ANEXOS

16.1. DATOS BASICOS - CERTIFICADO DE LIBERTAD Y TRADICION
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Datos Basicos - Centificado de Tradicion y Libertad

Faoma RVt Hoea: 0408 Bt Na, Consulta: o8

Y Matnicuts tnenobftans J0TTER
Ueprrimmenio: CUONDTIAMARCA

Puscply: JERUSALEN
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Retprancis Caastral Anterior: 2% 55800020001 BODAI00
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Verady TLEA

DEreccion AStual det inmuedie: SIN D RECCION SANTA TERESA
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Aloartas comunicaciones. suspensiones y acumulacikones processies
CRGEN DELCLPTION FECHA DAORALNTE

Propietarios

FOMERS DOCUMENTD  TE7O IDEHTIFIEACES ] MAOMRIE BaARELS IO (HASON SOCIAL} PAR TSN

FRLTSE CE AR A CRIDADANIR ALVAKTS BARBOSA BARRAGAN
1renso CLERmA CRIDADANIA LSAAL PAGA SALGADO
1rE6es CELEA CHIDADANIA JORGE BUCER VARGAS MUADE
17BN cEmLe CIUDADANRLL XSG ANTTONIC) IFOHE P CAND

paXs Lt CEOULA CrutADANL CAKRLEGS U0 VELALBA

003048 CEIRLA CHIDADANEA FARAEE TLLIO LUNA BUARES
IEEIVEE CE A Catananix BERNASE SANT D BESMATE

aE3et CEDULA CRIDATANIA HALL SALOUERD

05NN CETUCA CROADANEA HIOS BARRE FA CALGIUERT

INEISNG CLOEA CIDADANLA SIAN D CHOS PERLOMO JIEHEL

-y -ufmﬁzn 30 30 w0

Complementaciones

O1.ELCIUTURA ALG63E TE 13 1% AGOSTO DE 1982 U LA MO TASIA T DE GO TA, RELSS TRADA £1. 2
PLEET 6 1,479, VALLE DEL ACTO SE0L00 08 M.C. CORIPRA VENTA DE RALITLY VRIRRA JUAN DE JESE A
EACOR P LARA FUAZZIREZ ANTONIO. DI ESCRITIRA £21.644 BE 11 DE AGOSIODE 1539 DE LA NGOTARIA 1 O
POGOTA, HEGISTRADA EL 23 BE AGDETO U 1839, VALDR DEL ASTO $AAO0.00 M.C. HIBOTLEA DE: LARA
ALY ARTORIN A ERVOR DE: SIAMBREL TRIANA JUAN DE JESUS. SALSENTENEIA SUBEEION DL 16 DE WD
BE 4,500 DEL JUSBADD 2. OB DEL CAROUTTE DE STGAMOSL, REGIETRADA EL S D MOVEEWERE DE 15854,
VALOSE DEL ACTO $200.000.00 ALC. ALUUDICACION 1AL LARA &, AN TOHNS A FAUOH 06 LAKA BE CACEDRO
FOCEEDLA. Btk GERPIURA, #8506 06 29 S6 DICIEMBRE L& 1.086 DS LA MOTARIA B8 TOCARMA HEGHISTRATS KL &
B EREAY O £50T, VALDR DEL ACTO 810 00000 120, COMPRA CERTA LOTE SaN MARCOS DEAL LAADE
CLICEDD JOSEEMA A FAVOIR DE: LUTGK JUAN EYANSELIG A, BS-EGCHPTLN #1817 OE 29 D% MAYD DE 1 O
LA NOTARUA DE TOCAINA, HEGEETRADA BL 4 DE EPIODE 1968, VALOR DEL ACTO $100000 O3 18,0 COMPRA
VENTALOITE SANTA TEHESA DE: pARA DE CATEDG JOYSEETNA A FAVIR DE: IARIAGHAN LOZARG ELEUTERSD.
o6 ESCRITUHA E2111 UF 17 DE JUNIO BE ¥ 968 O LA NOTAREN D42 TOCABAA, REGISTRAGA EL 2% DE JUNHY 1

1 Bes, VALOM DEL ACTO $128 00000 rAC. PERMUTA DE; BARSAGAN LOZAND ELEUTERID & FAa0et DE: BRIACIN
DOMIIGUE S SJORGE ALBERIY. BT-ESCRITURA 52T DE 20 DE SEFTEMERE DE ¥ 573 DE LA NOTANRA TR
FOTABAA, FEGISTHADA EL ¥ DE GCTUBHE DE 1974 GLOW EL ACTE £530 000,00 M. COLFRA VERTA DE
LURA, JUAM EVANGELISYA A FAOR DE CLATA BALLESTEROS HUMBENTO, ORLESCIITURA $00 F OF 20 108
SESTIEMARE OE LY74 DE LA KOTARIA DE TOUAIMA, REGUS THADA £L 2 0F OCTURRE OE 1978, VALOH DEL
ACTC £300 00 0O MG MIBPGTECA D€: OLAYA BALLE STEROS HUSSIERTO & FIVOH DE: CAA D CREDITO
AGRRRIC INDHIS THIAL ¥ MIRERD. B9 ENCATTANIN #251 DE 22 BE N0 £ LEY? DE LA MO ML DE FOCANA,
HEGISTHADA EL & DE A0 OF 1977, POR LA CUAL SE CANCELA LA U TECA UCONS TITUIDA POR ESTCRITURE
227 DE 20 UE SEPTIEVBRE € 1974 DE LA ROTARIA TE TOCARUA DE: CALA It CREIXT O ABRANIG RIOUSTRIAL
¥ LANESD A SROR UF DLAYA BALLESTERDS SR T, 10 RCRITURA R80T DE I 16 PG DE AT DE LA
HOTARIEA UE TOCABA, REGISTHADAEL S DE AR DE L9TY. ALK DEL AL TIDOHETD MO cqwm
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WEMTA U QUAVA BALLESTERCES MUMIEBERTO A FAVIR U6 BORBON D GANTIA TERESA DE JESUS. 1%
ESCHIT A 23002 DE 30 D SUNKD 106! 1971 OF LA NOTARIADE TOCADUMA, HEGISTRADA £L 8§ DE 20050 06 157,
WALOHR DEL ACTO $3000.00 ML, HPOIECA DE BORBOMN DE GUURCIA TERLSA DE JESUS A FAVEMT D : Calds D
CHEDITO AGRANIO OIS TFIAL ¥ MINERD. (2. SCRITURA 32087 DE 12 DE AGOSTO DE 1,530 DE LA RO 1A,
DE SOGOTA, REGSSTHADA L1 15 DE FEENERQ DE L9768, P61 EL CUMN. BE CANCELA LA HIFOTECA O ETITRAIA
Bt ESCRITURA 2403 DE 1 OE AGOSTO DE 1.839 OF LA NDIAHEA 1. OF 8OG0TA, DE RAAKRED TEANA SI0ed
O£ JLEUS A LARA HAMIRES ANTOAIO, 134SCRITURA 8774 DE 13 DE SICEIERE DE 1,978 DY LA HOTAHIA DB
HOC AR A4 FESRTRADA £ 14 DE DeZIEMEHE € 1978, FOR LA CUAL SE CANCELA LA FOOYECA COMSTITUIDA
ACR ESCRITURA #0182 OF 20 DE JUNKY CF 1877 DE LA NOTARIA UNICA DE TDCANZK, DE: CAJA DE CREDITO
ALERAFED INCUSTRIAL ¥ MINERIO A $SAVOH 06 BORBON DU SRRICIA TERESH DL JESUS. 144 ESCIRTTIIRA 255
OEL 10 OE FEBRESDIDE 11 DE LA NOTARIA DE TOCAIMA, REGISTRADA BLO2 DE ABREK DE 191%.. VALOK DL
ACTO $300.000.00 ACTE, COMPEAVERTA DE: BOHDOM OE GARCIA TERESA DE JESUS A EAVOH DE:
CASTELLAMOS COMTRERAS B HLXOS CIALLTUA, ¥io ESCRITURA A%% DEL 10 DE FERRERD 08 1arade
LAKGTARIA DE TOGAMMA, RECHETRADA EL 02 D8 ABKIL O 1920, VALOR DEL ACTD SE00.000.00 MCTE,
COMPHAVENTA DE: GARCIA DOMINGUIEE XIRGE ALBERTO A FAVOR DE: CASTELLANDS COMTREHAT B 1Mu0S
Ttr LYON, .

Cabicady Linderos

U LOTE D TRRRENG DENOMPNALO SATA TERESA Y OTHEO DENORMIADO SAN MARCOS € SAN BAONM,
UBICALOS EN LA YEREDA PETUA, JUSTSIMCCION DEL SaUNICPRE DE JERUSALER, LOTES QUE DR ESTAR
CONTISUOSE FORMAN UN SOLO GLOBE D TERIRENG ¥ 55 DEROMINSRAN SON EL UNGD NOMUBRE OE FEANTA
TEFESA", COMPRENDMDOS GLOAALMENTE LOS DDS LOTES DEMTIRO DE 2 OGS SHGLAENTES LENDEROYS
GEMCHALES "NOHTE, FINCA GE0ONDA L LOS SEREDERGSE D LEOVIGH OA SALGUERY DE BARHAGAN ¥ LA
FENCA FITUA Y EL SALTD OF PROPIGDAD U DYORIEL BARIUAGAN LOSANG: OOCIDENTE, CON EL SALTQ DE
FHOPE.OAD LI OTOMNIEL BARRAGAN EM EL MANGON GENCAENADD £1, SALTO S CRUZA LA DAIEBRADR
TOLINDANDG BN LIVEA RECTA, G0N TERREMNOS 198 NORBERTO WLLALSBA ¥ £L CAPDTE [E PROPE DAL f+i5)
ELIECEH TEUTA MAKTA CAE R A LA CGUEBHADA PYTLAAC SUR, QUEBRADA ABAIY POR LA MABRGEN DERECHMA
BAJANDO £ UNA EXTEHSEIN APHIONIADIA DE 800 METHOE MAS IA ENCONTRAR LA VOLADA Y LA PUCHTA
PEEADS DUE DIVICE TERRENOS SANTA TERLESEA ¥ JESUS AL CHRULZ, CERCA IS ALANESRE POR MEDHD HASTA
ENDOR TRAR LA AL BERCA LN PIEOHA CONSTRIADA EN TERBENCES SANTA TERESA LINA EXTENGION 02 80
METRUS AFPIOIMUAMMIIENTE A LA ORELA LIOUMERDA, SAAMED HASTA EHEONTRAM LIMA PLATAMERA 08
JELUS A CHUZ LINEA HECTA A EMCONTHAH UM MARANILLD QUL BE MARCARA CON U MOION LIRDANDO
TP EL POTHERO DE ACENTUSIO, FROSPEDAD DE LA £INGA LA TEBAIOA: CUCHILLA OARFUBA HAS TS €2
FOTHE RO DL SAN SIMON, VOLTIANDO A MAND DEBECHA LINEA HECTA BASANDO CERCA D MEDHA Y
ALALEIE DE POR L0, HASTA CAER U PLAN DORGE COLINDA GO EL POTRERD L TRASCHE &
ACENPUNG PROME DAL OF JOSEETNA LAKRA VO, O CAIDEDC; CRIENTE, SUBMENSO EN UNA EXTENSION
RPROXIAOA DE 300 METROS SE ENCUENTRA BL CAMELLON QUE SIRvE tg ABRECADERO AL POTIRERD 0€
SAH SO Y QUE LLEGA HASTA EL RIO EH UNA EXTERSION APROKBIANA 1 400 METROS ¥ DE AMPLITUD D
6 LIS THOS AFROXAIAMIAMENTE, CONSTITUIDA BOR ESCRITURA PLSLICAS £1 BANGOM DF LAS BESTIAS v CASA
B ANECA Y LUESKD OLTEA LINDAND COM BL BOTIRERD BANTA ISAZER ¥ VELAVISTA EN CINEA RECIA A LA
CLATHILLAL WIUTIANDD SUBKMIND & MAAND DESECHA CORLINDIAMIND OO VELLAVISTA HASTA ERCONTIRG LOY
PHENOS DE LA GHUBDIA D6 HEREDERDS OF LEOWVIGILDA SAMGERO DE BARRAGAN BUNTC DE BRAYHIAS -
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16.2. ESTADO JURIDICO DEL INMUEBLE

a2 -

YU ‘w

il

4

b et ﬂN‘}:;:bfréa .
SHREEES  @unsras

YUr % 4

crfuy we s

Estado Juridico del Inmueble

Fecha J00V0N

Mo {4015 P4

3. Consulta: +4

o Melticuls Wenobiliiaris: 307.7132

Faterenda Catastral: I53€R002DC00XT1CONECHDOD0003

Alartas en profeccitn, rastitucidn y formalizacién

Alurtas comunicaciones, suspersionss y acumulaciones procesates

P ()}

Lita {3

ANTTACION Nre ¥ Fechaa; 80-04-1370 RaxBeacidn, 744
Ooxi. EECRITURA 55 DLL 197802410 00,0900 NOTARIA DE TOCAILIA VALOR ACTO; 3
ESPECITICATKOMN. 833 ENGLOBE {OTRD;

PERSORAS QUE INTERVIENIN £ EL ACTO (X-Titudiar 0k terectio resd e darrdein - Tidat de dornic inttmphyty)
AL CASTELLANGS CONTRERAS £ HIXOS CIA LTOA. X

AXOTRCION. dirs 2 Feea. D6-10-1950 Radieacion: 19904507

Daxe: ESCRITURA 302 DEL 1308-1209 OILD0.00 HOTARIA UNEA DE ANATICHMA VALOR ACTO: £635.000.000
ESFLCTICACION. 101 COMPRAVENTA (000 B ADCARSICION}

CRIGEN DESCRIPCIOM FECHA DOCUMENTO
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PERIOMASL QUE INTERVIEREN EN EL ACTO (XTIt e Soracho mit oo I Trkar B8
DE: CASTELAANDS CONTRERAS E HUDS LIATADA

& BAFOHED PEDRO ALEXD CO 1T00MEEX

A LGPE X FINTO ANA RURDRA GO 51615745 X

ANOTACION: Heo 3 Facha: 05.01.2000 Radcasan: 1000-72

Noc EECHRITURA 262 OEL 197954528 CO00 D0 ROTARW LRCA DE AMASFOBA, VALOR AL $4246.092.000
ESOECHFUACION 103 COMPRAVENTA ODNE SURSIDID OTCRGADD FOREL INCDRA, (ROU0 BE ADQULHICIONS
PERBOMAS CUE INTERVITMNEN EN EL AT (LT do comaha redd oo LTIx4a2 S0 norgdatoy
DE SANCHES PEDRQ ALEK) CC 170058

OF: LOPES PETO ANA ALKIDRA CC S18 15743

A BARAOSA BARRAGAN ALVARD OO 178433 X

A PA SALGARO 1SAAL CL 1780 X

A VARGAS SN SOHGE ELICER GO 1780543 X

A: MOREND CAND JOSE ANTOUW CC 178003 X

A VELALHA CARLOS S0 OO 2348800 X

ALLUNA SUBREZ WMARCO TULIO OO 308308 X

A: SAKTIANO BERNATE BERMASE CC I0STU2 X

A SALISUERD BAUL CC IDE31RT X

A BARRLIRA S GUERD HUGD CC 3061351 X

A PERTOIN ANENEZ JUAN DY DHOS OC 3063810 X

A THAZ WENDE 2 ADELAD O 3234300 X

A: YERRERDS SEGURA EMRLINO CT 730884 X

Az BARADDE TAMIANG DARIC CC 19085258 X

A ESCOBAR SERE NO LARIA ELVIRA OC 10662108 X

A WANCIPE DF SAUGUERO MARIA LUCHA O 20552483 X

Al MSEDINA FONSECA MATDILENA CT ZMEII41 X

A2 SALGUERD ANA TIKIA CC 20852278 X

B LONDOAD PLLETHD GLORIA INES TC 20563357 X

A ALFOINSO BANGHEZ MARIA GLENYS D¢ JoTaeate A

A BERRANG ROIAS DIARA MENA CC 52184525 X

A ANDOHADE GARCIA LUE YIAAR GO 830261 X

A2 TIILHA TIRIANKA FABAANCT BUASHETIS X

ANOTACION: 8o 4 Ferhy B4-01-2000 Ratcanisn ey

Do ESCRITURA 252 O 1895 12.28 BOE0G MOTASIA UL DE APPSO, WALOR ACTO: S

ESFECHICATION: 30 CONTITIONES HESOLUTOMAIAS EXPREGAS CON MOTIVD £ BUBSTHO OTORGADCD POR EL BVEORA.
LLALTACION AL DOMNIO]

PERGOMAE QUE INTEFVIEREN BN EL ACTO [ Titular b caracho read So droch Titas o L

A BRISTITUTO COLDAMEIARD DE LA REFQIUVA AGRASIAINDORA

ANOTACION: Nro § Facha: T2.04.2014 Radcadon: 20133098

Do OFETS 085 CEL X403 14 (00000 JUZGADD FRIDIISEUD MUNICERL. C& SERUTAMEN VLD ACT:
EBPECIICATING D127 EMBARGO EJECUTND CONATCHNE FERSONAL OERECHD £ CUOTA, (MEDIDA CAUTELRAY
PERSONAS OUE INTERVIENER EX EL ALTO EX-TIuAS G0 Soracho Pel Se s Thubar oo oo Werrepraei

DE: FIOUAGRARIA B A

A SALGUERD BAH X

ANGTACION: Neo § Fuchas 23042014 Radicacdn: IO 4.0

Doc: GESE 182 BEL 2014.00.44 DOOORG A GADO PRILIETUO AMUNICITAL DE JERUSALEN VALOR AN %

£ EPECI ICACRE D427 EMBARGO EJECUTIVG CON ACTION PERSONAL DERTCHO DE DUOTA {MEDIDL CAUTELAR)
PEREONAS QUE INTERVIENEN EX BL ACTO (X Thulae g G ruat o ST pider o0 "

Tt FIDUAGHRARIA S A

A PARRERN SALGUERD HUGD X

ANCYTACION: birar T Fechas 24042014 Radagian, se 22 B v - g
Do CFICK) DRI CEL 240214 000 JULGADD PROMISCUC AMNSCIPAL DF JERUSALENM VALOR ACTO S
DDA . wnmwmwmwmﬁﬁmwmxmmwm NMFWMW:ImMm
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ESFECICACAIN 0437 EVEARGD EECUTIVO CON ATCIIN PERSONAL DERECHD D CUOTA (MEDIDA CAUTELARY
PERIONAS QUE INTESVIENEN EN EL ATTO (- $a Saracho sk d6 Sominio.b Todar 0o aorais incoangteto
DEFERAGHRARA S A,

AoOWAY $IENDE 2 ADEIMD X

AMOTACION Heo 8 Fecha: 230L2018 Radcacte: 2043098

Uec CFICE 084 DEL 20140214 SOO000 JIZGAS0 PROMISCIO MUNITIFAL DF JERUSALER UBLOR ACTO: %

EEPECH ITATION MIT EVBARGO EJECUTIVO COR ATCICRN FERIOKAL DERECHD 0E CUOTA, AEDIDA CAUTELAS)
FERGONSE CUE INTESIENEN EN BL MCTO X 1Tusae e Sorncho mal 0 I Tasar oo
CE: FISUAGRARIAS A

A EARROR DEIANRO DARIS X

SNDIACHPE %0 3 Fochi 23042034 Radcador: J014-3090

ez OFSZI0 LBE CEL 204403 14 030000 JLZGDO PROMISCUO HUNICISE DE JERUSALEN VALOR ALTD: §
ESPELRCATION: 0427 ELEARGO EJECUTIVO CON ALCKIM PERSONAL DIERECHO CE CUOTA, {MEQIDA CAUTELAR)
PERBONLS CUE INTERVENEN BN BL ACTO {4 THuter 38 Serachd muf co aominia ATl o ToEng incorTrsen)
DEFIDUAGRARIA 8 4,

ABLETIAGD BERMATE BERNARE X

ANOTACION: N 10 Fatha: 2060014 Radizacon: 20143100
Do OFIZIO 086 DEL JMAL3. 14 Q000 SUZGADO PROMESTUO MUNICIAL D JERMUTLLEN VALOR ALTO: S

£SFECHICADION, B427 £1AARGY EIECUTID GOSN ADCION PERIONAL EECUTIG BNGLRAR [DERBOHE TE CUADTAY, VETHDA
CAUTELARY

FERGONAS CUE INTERIENEN £N EL ACTO £-THulie 38 Sarocho s Co S 3 Thdar o8 o W 3
DE: FIBUAGRARIA S A,
ACNEDNA FONIECA MACDALENA X

AHOTACON NS 1) Fecha: 23042044 Radcacin: 2143108
Do CFICIO 087 DEL I0403.14 000000 JUIGADO PROMISCULO HUNICIRAL D6 JERUTALEN VALOR ACTD: S

ESFELIF ICADION: 3427 ELRARGO EJECUTAD CON ACTION PERSONAL AJECUTIVO BNGUAAR (DERECHO DE CLIDTAL 4EDDA
TALPTELARY

PEFIINAS CUE INTERVIENEN EN EL ACTO X Titutar da Beracho #1d Co Qominia . THEa? e doesne INncarrpatny
DE: FIDUSGRAIIA R A,
ACVELALRA CARLOE ALIO K

AROTACION: Nro 12 Fetha 33042014 Rasicaase 20543102
Dac: OFI0EY 88 DEL 20140314 020000 JUSGADO FROMSCLO UMM, O ARUSALEN VALDR ASt0: S

ESPECIFICALION: $427 EMBARGO EIECUTI/G CON ACTION PERBONAL £JECUTIVO SINGULAR, (DERETHD DE CLUTOS HMEDIDS,
CAUTELAR)

PEFEIOMAS CUR HITERAENEN E8 EL ACTO {X-Tifular da d *ani ca S Toular o
DE: FIDUAGRARA § .8,
A TRIANA TRIANA FAZIAN X

ARCTACHON Nra 13 FREha: 230462016 Hadicaon 2014.3103
Doc: CFCKD 08 DE C 2014-00. 14 000000 JULGADC FROMISIUO SAUNICIAL 08 JERIISALEN VALOR A0T0: $

ESFECHICAQUN: 0427 EMSARGO EJECUTIVII COM ACTION PERSONAL JESECUTIND BMNGULAR (MERECHO D8 CUOTAL ETEDA
CAUTELARY

PEMSOMAS SUS INTERVIENEN €14 EL ASTO G du derach ¢3¢ cio Oanimo M TIvsr de dorrnin coreieto)
DE: FICUAGRARIA S A,
ATAMANCIPE D€ BALGLERD MAUMALUCHA X
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con L EGALIDAD

Bogota, D. C. febrero 05 de 2.021.

Doctor

AMAURI ORLANDO HERRERA SIERRA
Juez Promiscuo Municipal de Jerusalén
Cundinamarca.

Ref.: Procesos Ejecutivo Singular

Demandante: Departamento de Cundinamarca.
Demandados: Dario Barrios Quijano 2012-00012.
Respetado Doctor Herrera:

Actuando como apoderado del departamento de Cundinamarca me permito adjuntar
el avallio comercial 011 de febrero 2 de 2021, realizado por la Empresa Inmobiliaria
de Servicios Logisticos del departamento de Cundinamarca, el cual corresponde al
inmueble denominado Santa Teresa de la vereda el Bebedero del municipio de
Jerusalén.

El avaltio mencionado lo allego al proceso de la referencia, para que el despacho
ordené el traslado a los demandados y se prosiga con el remate correspondiente,
segun se establece en el articulo 444 del C. G. P.

notificaciones@cundinamarca.gov.co

Agradezco su gentil atencion.
Cordialmente,
JAIME NESTOR BABATIVA RAMOS

C. C. N° 79.123.341 de Bogota.
T.P.N°58.196 C. S. J.

Calle 26 #51-53 Bogotd D.C.

Sede Administrativa - Torre Central Piso 7.
Cadigo Postal: 111321 — Teléfono: 749 1692
/CundiGob © @CundinamarcaGob

veerw cundinamarnca.govco

Gobernacion de X
Cundinamarca ,

8C-CER X087 STCERESSTBS




17/2/2021 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Jerusalen - Outlook
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PROCESOS EJECUTIVOS DE CUNDINAMARCA

Jaime Nestor Babativa Ramos <jaime.babativa@cundinamarca.gov.co>
jue 4/02/2021 10:24 PM

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Jerusalen <jormpaljerusalen@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
fundacionayudate@hotmail.com <fundacionayudate@hotmail.com>

[ﬂJ 10 archivos adjuntos (20 MB)

AVALUO N° -11-2020- (1).PDF; 05-02-021 ALLEGO AVALUO.pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO (1).pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO
(2).pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO (3).pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO (5).pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO (6).pdf; 05-02-021
ALLEGO AVALUO (7 pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO (8).pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO (9).pdf;

Doctor AMAUR! ORLANDO HERRERA SIERRA - Juez Promiscuo Municipal de Jerusalén.
Actuando como apoderado del departamento de Cundinamarca, dentro de los procesos ejecutivos:
2012-00008, 2012-00010, 2012-00011, 2012-00012, 2012-00013, 2012-00014, 2012-00015
. 2012-00016 y 2013-00005.
Me permito adjuntar avaltio comercial para los efectos correspondlentes dentro de los procesos
referidos.

Cordialmente, JAIME NESTOR BABATIVA RAMOS.

Aviso Legal: Las opiniones y los archivos anexos contenidos en este
mensaje son responsabilidad exclusiva de su autor, y no necesariamente
representan la opinion oficial de la Gobernacion de Cundinamarca. Este
mensaje es confidencial, puede contener informacion privilegiada y no
puede ser usado ni divulgado por personas distintas de su destinatario. Si
este mensaije le ha llegado por error, por favor eliminelo de su

sistema, y notifique de ello al remitente. Esta prohibida su retencion,

. grabacién, utilizacion o divulgacion con cualquier proposito. La Gobernacion
de Cundinamarca no es responsable por eventuales dafios derivados del
recibo y uso de este material, siendo responéabilidad del destinatario
verificar con sus propios medios la existencia de virus u otros defectos:m
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Informe Secretarial

“ Jerusalén, 12 de febrero de 2021, Al despacho del sefior Juez con memorial -
del ejecutante aportando avaltio comercial del bien objeto de la medida cautelar.

KATHERINE JIMENEZ CUBILLOS
Secretaria.




