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L' CUNDINAMARCA

1. AVALUO COMERCIAL INMUEBLE RURAL

OBJETO DEL AVALUO

El objeto del presente informe de avalio es el de determinar el valor comercial o
de mercado del predio denominado Santa Teresa, Vereda El Bebedero del
Municipio de Jerusalén, teniendo en cuenta las condiciones econémicas
reinantes al momento del avalto y los factores de comercializacién que puedan
incidir positiva o negativamente en el resultado final.

Este avallio se realiza bajo las Normas técnicas sectoriales N.T.S.| 02
DEFINICION DE VALOR COMERCIAL O DE MERCADO

El valor comercial o de mercado como se utiliza en este informe se define como:
la cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse en la fecha de
valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a
vender, en una transaccion libre tras una comercializacion adecuada, en la que
las partes hayan actuado con la informacion suficiente, de manera prudente y sin
presiones de ninguna naturaleza.

DERECHO DE PROPIEDAD

Se considera que el propietario tiene derecho de propiedad completo y absoluto
pudiendo disponer y transferir el inmueble con entera libertad.

MAYOR Y MEJOR USO

Se define como: El uso mas probable de un bien, fisicamente posible, justificado
adecuadamente, permitido juridicamente, financieramente viable y que da como
resultado el mayor valor del bien valorado.

VIGENCIA DEL AVALUO:

El presente avaluo tiene vigencia de un afio a partir de la fecha de su emision,
siempre y cuando no se presenten circunstancias o cambios inesperados de
indole juridica, técnica, econémica o normativa que afecten o modifiquen los
criterios analizados. Decreto 1420 de 1.998 y ley 1673 de 2.013 :
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CUNDINAMARCA

2. INFORMACION GENERAL BASICA

Direccién de Defensa Judicial —~ Secretaria -
2.1 SOLICITANTE Juridica de Cundinamarca.

2.2  OBJETO DEL AVALUO Estimar el valor comercial del Pvredio |

23 TIPO DE INMUEBLE Lote de terreno rural
' " Uso Principal del Suelo: Rural
231 USO P.B.O.T. Actividad Principal: Agropecuario, se debe

dejar como minimo el 20%, para uso forestal
protector — productor.

2.4 AREA SEGUN IGAC 378 Has. 4.100 m?
242 AREACONSTRUIDA 50 nv.

25  PREDIO Santa Teresa
251 SECTOR Rural

252 VEREDA El Bebedero

2.53 MUNICIPIO Jerusalén

254 DEPARTAMENTO Cundinamarca

25 DESTINACION ACTUAL Predio sin destino especifico, en rastrojado.
_— Un afio a partir de la fecha de la Inspeccidn
2.6 Xl\?AE&%A DEL Qcular si se mantienen las condiciones
generales del sector. B o
' Escritura_ Pablica No. 262 del 28/12/1999,
Notaria Unica de Anapoima; Certificado de
Libertad No. 307-7132, Oficina de

DOCUMENTOS g ¢ ! .
2.7 Instrumentos Publicos de Girardot; Certificado
CONSULTADOS Uso del Suelo, expedido por la Secretaria de
Planeacién y Obras Publicas del Municipio de

Jerusalén.

>2.8 FECHA DE LA VISITA Enero 21 de 2021

29  FECHA DEL INFORME  Febrero 2 de 2021
PROFESIONAL . . )
2.10 - AVALUADOR José Orlando Guzman Ramirez

REGISTRO DEL ‘ ’ .
211 AVALUADOR | R.AA. AVAL:11375846 |




3. ASPECTOS JURIDICOS

»BARBOSA BARRAGAN ALVARO

*PAVA SALGADO ISAAC

*VARGAS MU\OZ JORGE ELICER

¢ MORENO CANO JOSE ANTONIO

o VILLALBA CARLOS JULIO

« LUNA SUAREZ MARCO TULIO

+SANTIAGO BERNATE BERNABE

¢ SALGUERO SAUL

* BARRERA SALGUERO HUGO

*«PERDOMO JIMENEZ JUAN DE DIOS

*DIAZ MENDEZ ADELMO

*» TERREROS SEGURA EMILIANO

*BARRIOS QUIJANO DARIO

*ESCOBAR SERENO MARIA ELVIRA

* MANCIPE DE SALGUERO MARIA LUCILA

*MEDINA FONSECA MAGDALENA

* SALGUERO ANA TULIA

«LONDO\O PULECIO GLORIA INES

*ALFONSO SANCHEZ MARIA GLENYS

« SERRANO ROJAS DIANA JIMENA

*ANDRADE GARCIA LUZ YMAR

* TRIANA TRIANA FABIAN :
Escritura Publica No. 262 del 28/12/1 999,

3.2 TITULO DE ADQUISICION | Notaria Unica de Anapoima

3.3 MATRICULA INMOBILIARIA :(35?;-;10 ?2 Oficina de Instrumentos Pubhcos de

3.4 CEDULA CATASTRAL 25-368-00-02-0001-0005-000

lLos  documentos relacionados fueron
suministrados para la identificacién juridica del
_ inmueble, no constituyen estudio de titulos. No
: presenta ninguna afectacién juridica ni de
3.5 CONCEPTO JURIDICO “servidumbres y otras limitaciones lo cual se
verificd mediante el certificado de tradicion y
libertad folio de matricula Inmobiliaria
No. 307-7132

3.1 PROPIETARIOS
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4. INFORMACION CATASTRAL

4.1 CEDULA CATASTRAL 25-368-00-02-0001-0005-000
4.2 AREA DE TERRENO 378 hectareas 410 m.2

4.3 AREA CONSTRUIDA 0 M2

4.4 XICC-:'TEU‘\AI;.IQEE!ON | Este dato no fue suministrado
4.5 Cl\g\Ewg ACATASTRAL Este dato no fue suministrado

DATOS OBTENIDOS DE LA FICHA TECNICA DEL IGAC.

5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL MUNICIPIO

Descripcién Fisica: La mayor parte de su territoric es montafioso,
perteneciendo a la cordillera Oriental, sus mayores alturas son el Alto del Trigo
1.400 msnm, y el Alto de Lagunas 1.200 msnm, otros accidentes orogréaficos de
singular importancia son el ramal Alonso Vera, Los Cerros Campo Alegre, El
Cerro del Gusano, La Aguada y Volador, la cuchilla de Cotoma, y los altos de la
Cruz y Tapuld. Su territorio corresponde al piso térmico calido, regado por el rio
seco de manera principal, y por otras corrientes menores como las quebradas
del Tabaco, La Quipilefia, La Pitufia, La Aguadulce, La Apauta.

LIMITES DEL MUNICIPIO: El Municipio de Jerusalén Limita:

NORTE con los Municipios de Puli y Quipile

ESTE con los Municipios de Apulo, Anapoima y Tocaima
SUR con los Municipios de Tocaima y Narifio

OESTE con los Municipios de Guataqui, Beltran

EXTENSION TOTAL: 236 Km2

EXTENSION AREA URBANA: 110 Km2

EXTENSION AREA RURAL: 126 Km?2

ALTITUD DE LA CABECERA MUNICIPAL MSNM: 357
TEMPERATURA MEDIA: 32°°C

DISTANCIA DE REFERENCIA: 113 (km)
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ECOLOGIA

En el Municipio de Jerusalén la erosion y la caza furtiva de especies nativas ha
sido un flagelo, pues el hombre en su accién depredadora no ha dimensionado
el impacto ambiental negativo causado a los ecosistemas.

lgualmente las practicas tradicionales de actividades agropecuarias han
acelerado la tala indiscriminada de bosques. La vocacién vy aprovechamiento
inadecuado sumado a la explotacion de los suelos ha agudizado el problema de
la erosion que de moderada ha pasado a severa.

Sin embargo, los controles por parte de las autoridades ambientales y en
particular la Corporacién Auténoma Regional (CAR) seccional Alto Magdalena
empiszan a generar un impacto positivo, pues cada accién del hombre con su
medio debe estar debidamente autorizada por esta entidad.

En el Municipio al igual que en toda la region, se ha identificado una disminucion
dramatica de sus especies nativas, debido a la interaccién no controlada del
hombre con su medio, en este marco se han talado bosques y abierto selvas
para el pastoreo, los asentamientos humanos y la agricultura, a lo cual se suma
la caceria indiscriminada. La Erosién se ubica en las Veredas El Bebedero, Cerro
del Gusano, La Buitrera y San José, Alto del Trigo, La Victoria, El Hatillo entre
ofras para un total de 200 has. que constituyen el 0.89% del territorio,
caracterizadas por erosién moderada a severa. Pese a este panorama aun se
encuentran, segun el inventario realizado en el EOT mas de 45 especies de flora
y 55 de fauna, se destacan especies como el zorro, el venado, el Cajuche v el
Borugo, ocho especies de serpientes y 23 de aves.

ECONOMIA:

La base econdmica del Municipio es netamente Agropecuaria. La agricultura, la
ganaderia y la mineria son el motor Econdmico del Municipio. En el segundo
semestre del afio 2007, se observa un leve crecimiento en la actividad comercial
y se inicia un proceso de actividad industrial dandole un valor agregado al
procesamiento del maiz. En el Gltimo afio la exploracion petrolera ha generado
de manera temporal algunas fuentes de empleo,

Las fuentes de empleo en la zona Urbana se basan en las generadas por la
agricultura, los Entes Municipales, el Puesto de Salud y el Sector Educativo. La
actividad informal, los servicios, el transporte y las ventas callejeras conforman
las demas fuentes de ingresos. El Municipio no tiene Oficinas Bancarias.
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Teniendo en cuenta la Ley 1151/07 se debe gestionar ante el Gobierno Nacional
el acceso de los servicios de la banca de oportunidades.

Base Econdmica Rural

La Economia Rural est4 sustentada en la agricultura de productos como el maiz,
cafia panelera, café, platano y frutales. La ganaderia ha iniciado un lento proceso
de recuperacion gracias a la Politica de Seguridad Democrética, los propietarios
de las Haciendas sin haber regresado han empezado a invertir y a recuperar los
potreros y aumentar el inventario. La mineria, en crisis por la orden de
suspension por parte de Ingeominas y las autoridades ambientales esta en un
momento coyuntural.

Sector Pecuario

La ganaderia bovina ha iniciado un lento proceso de recuperacién, La actividad
ganadera principal es la ceba comercial. Existen unos pocos focos de cria
comercial y de produccion de doble propésito. Debido a la falta de fuentes de
agua permanentes, las pronunciadas épocas de verano y el desconocimiento de
técnicas de conservacién y almacenamiento de forrajes, la carga ganadera es
baja. El nivel tecnolégico es tradicional y el sistema de explotacién extensivo.
La explotacidn de especies menores como porcings, aves y en menor porcentaje
caprinos, es de tipo tradicional, no tecnificado y en su mayoria para
autoconsumo.

Sector Agricola

La produccién agricola de Jerusalén estd compuesta por el cultivo del maiz
blanco, cafia panelera, café, platano y frutales. Jerusalén es uno de los
proveedores, sino el mas importante, de maiz blanco para trllar “tipo Tocaima”
como se le conoce en el comercio especializado.

Hasta el afio pasado, la comercializacién total de la produccion se hacia en
Tocaima, hoy gracias al inicio de explotacién industrial local un porcentaje
importante se comercializa dentro del Municipio. Sin embargo, la falta de fuentes
de agua para riego hace del cultivo una inversion riesgosa. La tecnologia de
produccién es artesanal, por lo tanto, la productividad del cultivo es baja. La
totalidad de las labores de cultivo se realiza manualmente haciéndolas costosas
y demoradas. De la misma manera, hay un importante componente de
produccion de panela, café y frutales pero estos productos no llegan al Casco
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Urbano del Municipio por falta mantenimiento en la malla vial, estos son
comercializados en los Municipios vecinos.

Sector Minero

La mineria, en crisis por la orden de suspension por parte de Ingeominas debido
a la falta de legalizacidn de las explotaciones y por parte de las autoridades
ambientales por falta de planes de manejo de impacto ambiental. Esta es una
actividad tradicional en la regidn que se caracteriza por realizarse de manera
artesanal, con minima infraestructura. Se realiza en las Veredas de LA
BUITRERA y LA PARADA.

Areas Susceptibles de Actividades Mineras:

Hace referencia a las actividades mineras de materiales de construccion y
agregados y de manera més general, a la explotacion de hidrocarburos, carbén
y otros minerales. También considera las actividades conexas tales como

centros de coquizacion, la distribucion, el deposito en centros de acopio y
actividades en boca de mina.

Los suelos con funciones minero-extractivas se presentan en aquellas areas que
debido a sus caracteristicas geolégico — mineras pueden ser objeto de
aprovechamientos minerales ya sea en forma subterranea o a cielo abierto.

Estos suelos hacen parte de las unidades territoriales identificadas por el
Municipio, sus usos son condicionados y estan sujetos a las exigencias de la
autoridad ambiental en lo de su competencia.

La explotacion del carbén ocupa un area de 210has. Y se encuentra localizada

en la Vereda La Buitrera con un total de 5 minas, y en la vereda La Parada 2
minas.

En tento que la explotacion de material de arrastre se efectuara en el area del rio
Secc delimitada en el mapa de reglamentacién y en la quebrada Apauta en un
Sector de la Vereda Andorra esta de tipo manual.

Agremiacion de los productores mineros, estableciendo un centro de acopio, de
forma tal que se entre a competir en el mercado a nivel Regional y Nacional,
mejorando las técnicas de explotacion, lo cual en su conjunto otorga mejores

ingresos a los productores, y mejores perspectivas en los ingresos que por
regalias que recibe el Municipio.




Sector Comercial

El comercio de Jerusalén estd compuesto por tiendas mixtas, miscelaneas,
cooperativas, droguerias, canchas de tejo y billares. Se caracteriza por esfuerzos
privados independientes, no agremiados. Existe un potencial para el desarrolio
de una industria de agroturismo, pero requiere de altas inversiones.

Dentro de las actividades es evidente que la mayor actividad de los
establecimientos esta dedicada al comercio aproximadamente en un 50%.

Sector Industrial

Los procesos de transformacion de la materia prima en esta entidad territorial
estan focalizados principalmente en procesamiento de frutas y verduras y trillado
de maiz.

Estas actividades econémicas demandan recurso humano operativo, técnico y
profesional y se avizora como una de las mayores fuentes generadoras de
empleo.

ViAS DE COMUNICACION

Aéreas: No hay transporte aéreo

Terrestres: Jerusalén cuenta con una malla vial extensa cuyo estimado
aproximado es de 130 kms, y se circunscribe a dos tipos de vias de acceso: unas
externas que le permiten al Municipio comunicarse con el resto del Pais
especialmente la ciudad de Bogota por el sector de Mosquera 6 por el sector de
El Colegio Cundinamarca y la ciudad de Girardot, por el sector de los Municipios

de Tocaima, Narifio y Guataqui.

La malla vial de acceso al Municipio es encuentra en buen estado. L.a carretera
de acceso por Tocaima tiene una extension de 18 kms pavimentada en su
totalidad, sin embargo, en algunos tramos es estrecha y presenta dificultades
para la movilizacidén de transporte de carga. La carretera de acceso desde
Guataqui cuenta con una extension de 12 kms en regular estado sin pavimentar,

igual que la via hacia Puli.

Las otras son internas y facilitan el transporte hacia las diferentes Veredas y
sectores de especial interés, su actual estado es deplorable y hace intransitable el
transporte, lo que se refleja en el incremento desmesurado de fletes y pasajes.
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Es de anotar que muchas de estas vias otrora fueron servidumbres y se destacan
las siguientes, Segun El Inventario y valorizacion de vias.

«Jerusalén, Andorra, Gallinazo, Santuario, Cafeto, Los Escafios.
-Jerusalén, Andorra, Gallinazo, Santuario, Cafeto, Los Escafios.
* Veredas Andorra Escuela

* Vereda Santuario - Cotoma

* Vereda Cafeto — Cerro del Gusano

~ Jerusalén — Los Anones

« Jerusalén — El Tabaco - La Libertad — San José — Alto del Roble ~ Alto del
Trigo.

+ Jerusalén — El Tabaco

« Jerusalén — La Libertad .

* Vereda La Libertad — La Hoya — San José

* Vereda La Victoria ( cuatro caminos) Inspeccion de La Virgen — El Retiro
* Vereda Alto del Trigo - Alto del Roble

« Vereda Alto del Trigo — Sistema-de Bombeo Acueducto Veredal
« Vereda Alto del Trigo — La Laguna

« Jerusalén - Vereda E! Bebedero — Vereda Pitufia

» Jerusalén - Vereda El Bebedero

+ Jerusalén — El Hatillo ~ EI Neme — Guataqui

» Jerusalén - Vereda E| Hatillo - Sector El Palmar

» Jerusalén - Vereda El Hatillo — Sector El Neme

« Jerusalén - La Parada — Tocaima

« Jerusalén - Vereda La Buitrera

* Vereda La Buitrera — Bocatoma Acueducto Urbano

+ Jerusalén — Sector La Colorada

* Sector La Colorada — Sector San Antonio

Otras vias terciarias son los antiguos caminos de herradura, estos bienes de
uso publico en su mayoria dieron paso a las actuales vias internas, aun se
consarvan los siguientes caminos:

* Jerusalén, Diamante, Bebedero, Tapulo.

* Jerusalen, Corinto, El Bebedero, El Comtn, Alto de Lagunas, Puli.
- Jerusalén, El Tabaco, La Buitrera, Cimarronera, Copo.

» Jerusalén, El Hatillo, El Palmar, Guaimaral, Cotoma.

» El Tabaco, Pore, San José

* Jerusalén, Los Anones, Cotoma.

En Jerusalén este servicio cuenta con una infraestructura regular y en algunos
sectores la comunicacion es muy deficiente. Los servicios masivos de telefonia
local en un comienzo eran prestados por Telecom (hoy Telefénica Telecom), sin

(mwezm;%mn el avance de las tecnologias, la telefonia moévil se ha desarrollado
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en un alto nivel y su uso es frecuente, como los costos de adquisicion de equipos
y programas son muy factibles. Hoy la Internet se avizora como el medio que
permitira mejorar la infraestructura en comunicaciones.

La radio y la television son los medios que tienen mayor cobertura. Hay un
incipiente avance en la television satelital o por suscripcion.

Con relacién a los medios de transporte, este servicioc cuenta con una
infraestructura regular el cual es prestado Intermunicipalmente por dos empresas
legalmente reconocidas: la empresa Flota San Vicente y la Cooperativa de
Motoristas de Mosquera y Funza (COOMUFU), en horarios restringidos con
relacién a la demanda.

TRANSPORTE INTERMUNICIPAL

Flota San Vicente

7:00 p.m: Jerusalén-Bogota

8:30 a.m: Bogota — Jerusalén
9:00 a.m: Jerusalén — Bogota
1:00 p.m: Jerusalén — Bogota
1:00 p.m: Bogota — Jerusaién

TRANSPORTE INTERVEREDAL

La empresa Coomofi hace viajes al Municipio con carros tipo Campero o
vehiculo taxi, dependiendo de la demanda.

El servicio de transporte Inter Veredal que permite el desarrolio de actividades
agro-comerciales es informal, el cual es prestado a través de carros de servicio
privado destinados para tal fin, situacion que afecta a la Poblacion Rural dispersa
por el incremento en los costos de pasajes y fletes. Siendo mas regular la
prestacion del servicio los jueves y Domingo. '

Vehiculos particulares  (Camperos, Camionetas, Chivas, Motocicletas)
Rutas: Tocaima, Area rural y Guataqui.

FLUVIALES

Dentro de los principales recursos hidricos, se tiene como el mas importante el
Rio Seco afluente del Magdalena y bafia las Veredas Bebedero, la Libertad,
Tabaco y El Hatillo. Adicionalmente se cuenta con las Quebradas La Quipilefia,
El Tabaco, Pituiia, El Bebedero, La Hoya, La Apauta, La Limba. Se destacan La
Quipilefia, Rio Secoy el Tabaco como fuentes utilizadas por los campesinos para
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abastecimiento de agua y acueductos Veredales, el resto se utilizan en labores
agropecuarias y como suministro de material de arrastre; las hay de aguas
semidulces o salubres y con alto riesgo de contaminacién por la actividad
humana y deforestacion.

Se cuenta con algunos nacederos como el de Agua Dulce, Los Ciruelos, Siete
Albercas o Santa Ménica, los Anones, Las Antiguas, Zanabria, La Despensa, La
Muralla, Calichana, Los Chipos, Azufrados, EI Gusano, El Cafeto, Gallinazo, El
Cocal, Las Plataneras, Azufrado, Buitrera, Pérez, EL Monte, EI Comun, la
Aguaia, Las Mangas y La Juana Antonia entre otros, de los cuales solo siete
son de agua dulce, siendo predominante la salubre y célcica utilizadas para las
labores agropecuarias y €l consumo doméstico.

Finalrente, se encuentra el Alto Las Lagunas de Ia Vereda El Bebedero
comprendido por cuatro lagunas con un importante recurso hidrico y de gran

hemosura por su paisaje, ubicado entre los Municipios de Puli, Jerusalén y
Beltran.

6.1. VISTA DEL MUNICIPIO DE JERUSALEN SEGUN GOOGLE MAPS

I

hftps:llwww.google.com.co/maps
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5.1.2. LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE JERUSALEN, CUNDINAMARCA
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hitps:/Mww.google. es/maps/place/JERUSALEN, +Cundinamarca/

5.2 UBICACION DEL MUNICIPIO DE JERUSALEN, EN EL DEPARTANENTO
DE CUNDINAMARCA

COLOMBIA DPTO DE CUNDINAMARCA MPIO DE JERUSALEN
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6. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

El Sector donde se encuentra ubicado el Inmusble objeto de este informe
Valuatorio, se localiza en la vereda El Bebedero del Municipio de Jerusalén,
Cundinamarca, via veredal en regular estado de conservacion.

El Predio se encuentra a treinta minutos aproximadamente del centro del
Municipio hasta donde llega el carro; se continua a pie por espacio de unos diez
minutos, atravesando un predio vecino.

El inmueble se encuentra sobre el costado Occidental del Municipio, se debe
atravesar la Quebrada Pitufian, veinte metros adentro se encuentra la entrada al
predio que nos ocupa.

El Clima es célido, con temperatura promedio de 32° centigrados, con vegetacion
representada en arboles y arbustos propios de la region.

Del Centro del Municipio al predio se llega en aproximadamente cuarenta minutos
en vehiculo tipo campero, pues la via es destapada con recebo en regular estado
de conservacion, hay que pasar dos quebradas.

El sector se caracteriza por estar conformado por predios de caracteristicas
similares, arbustos propios de la region, nacederos de agua, fuentes de agua
(Quebradas), son su paisaje y conformacién vegetal.

7. DESCRIPCION DEL TERRENO

El predio denominado Santa Teresa, se encuentra ubicado en la vereda
bebedero del Municipio de Jerusalén, Cundinamarca, costado Occidental.

Para llegar al inmueble se toma la via Veredal a Pitufian y bebedero, la cual se
encusntra recebada en muy regular estado de conservacion, se deben de pasar
varias rejas de predios vecinos, luego de treinta minutos aproximadamente en
vehiculo, este se deja a un costado de la via y se continua a pie atravesando la
Quebrada Pitufian, veinte metros aproximadamente se encuentra el broche en
alambre de entrada al predio. '

Se observa que existié una via vehicular, la cual fue invadida por el rastrojo y
vegetacion parasita del sector. La Quebrada Pitufian, se encuentra totalmente
seca. Es de anotar que durante la visita al inmueble no se observaron fuentes de
agua activas, se aprecian espacios por donde han pasado correntias de agua,
pero actualmente el terreno es totalmente seco a tal punto que se enhcuentra
terreno bastante erosionado, debido a la resequedad de la tierra.
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No se encuentra en su vecindario explotacién econémica de los terrenos; segun
informacion de la persona que acompanio la visita, se encuentran unos pocos
predios con ganado extensivo.

Como se manifestd anteriormente, no se encuentra cultivo o explotacion
econémica alguna en el inmueble.

Construcciones: Sobre el predio se encuentra dos pequefias casas, asi:

Casa Uno: Se trata de una casa de un piso, en bahareque, pisos en tierra,
cubierta en teja de zinc, con cerchas en postes de madera, puertas de madera,
en mal estado de conservacién, abandonada.

Casa Dos: Construccion de un piso, levantada en ladrillo tolete a la vista, pisos
en cemento en mal estado, cubierta en cercha de madera y teja de zinc, la cual
consta de una cocina dos alcobas, un espacio como para comedor, lavadero, un
pequeiio hall. Esta construccion también esta en estado de abandono.

NOTA: Estas construcciones no se avallan en razén a su alto estado de
abandono.
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8. NORMATIVIDAD

i ngin siid REPUBLICA DE COLOMBIA
f}g}é ,;gga DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA.
JERUSALEN MUNICIPIO ECOSOSTENIBLE
Yy ] NIT: 860003018-2
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LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS DE
JERUSALEN CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que a1 uso del suelo establecido dentro del Esquema de Ordenamiento terrilorial
Muricipad EOT vigente, para el predio con numero catastral 000200010005000
denominado SANTA TERESA, localizado en La Vereda El Bebeders esta
normatizado asi:

Uso de suelo: Rural
#.ctividad Principal: Agropecuario

Acuerdo No. C03 de Abril 24/2001
CARPITULO 11l

Articulo 121: SUELO RURAL: Los Terrenos dedicado a: USO AGROPECUARIO,
son aquellas dreas con suelos poco profundos pedregosos, con relieve quebrado
susceptiblas a los proceses erosivos y de mediana o boja capacidad agricola.

Uso principal. agropecuario tradidonal y forestal. Se debe dedicar como minimo e
20% de! predio para uso forestal protector- productor, para promover la formacidn
de la malla ambiental,

Usos compatibles: infraestructurn para construccion de distrites de adecuscitn de
tizrras, vivienda del propietario y trabaiadores, establedimientos institucionales de
tipo rural. granjas avicolas, canfculas y siviculiura.

Asticulo 12: Para el efeclo de Ia determinacion de las diversas areas de la
jurisdiceidn del municipio se distinguen cuatro categorias:

=0 Principal

Usos Compatiblas

Usos Condicionados

Usos Prehibidos

Uso principal es aquel uso deseable que coincide con la funcian especifica de!
area, v que ofrece las mayores ventajs desde ef punto de vista del desarrolio
sostenible.

Los Usos compatibles son aquelios que no se oponen ai principal y concuerdan
con ka capacidad, produclividad y proteccion del suelo y los recursos conexos,

o JERUSALEN SOMOS TODOS 2020 - 2023
PALACIO MUNICIPAL CODIGO MUNICIPAL: 252810
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA &
SERUSALEN MUNKIPIO ECOSOSTENIBLE et

los usos condicionados son aquellos que presentan nigin grado de
incompatilidad con el uso principal, y ciertos fiesgos previzibles y controlables para
ia proteccién del suslo y demas recursos naturales conexes.

Los Usos prohibidos son aguelios incompatibles con el uso principal de un érea,
con tas caracleristicas ecologicas de los suelos, con fos propdsitos de
preservacion ambiental, de planificacion, o que entrafian graves nesgos de tlipo
ecolégico yio social.

NOTA: Se informa al solicitante que af Esquema de Ordenarniento Territorial se
esta revisando y ajustando de acuerdo a la Normatividad Vigente en especial a la
Ley 388/97, por lo que s usos certificados puaden varniar una vez aprobado e!
EOT Municipal,

Para constancia se firma en Jerusalén o los veinlisiels (27) dias del mes de enero
de 2021,

&£ 2t :;;/
A Yo,

Ing. LIL} JORARNAZAMBRANG PEREZ
Secretaria de Planencién y Obras publicas

JERUSALEN SOMOS TODOS 2020 - 2023
PALACIO MUKICIPAL CODIGO MUNICIPAL: 252810
planeacidn@icrusnien-condinamarcarovco
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9. METODOLOGIA DE AVALUO

El presente informe cumple con las Normas Legales del Decreto 1420/98 y las
metodologias descritas en la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, Ley 1673 de
2.013 o ley del Avaluador. En el desarrollo del trabajo se utilizaron los siguientes
métodos para determinar los valores reportados.

Método de Comparacién o de Mercado:

Es lz técnica que busca establecer el valor comercial de! bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
objeto del avallio. Tales ofertas o transacciones han sido clasificadas, analizadas
e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

10. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas expuestas, las cuales inciden en la fijacion
del justo precio del inmueble, se tuvieron en cuenta los siguientes aspectos
especiales:

Las caracteristicas generales del sector.

La ubicacion especifica del inmueble.

Las vias de acceso al sector y sus servicios generales de infraestructura

Rural.

El estado actual del terreno.

El grado de desarrollo, categoria y homogeneidad del sector.

El resultado corresponde al valor comercial del terreno expresado en

dinero, entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un

vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado, por una
propiedad, en un mercado competitivo y abierto con alternativas de
negociacion y sin existencia de estimulos indebidos. "

7. El predio segin el concepto de uso del suelo de la Secretaria de
Planeacién Municipal de Jerusalén, asi: Suelo Rural: Uso Principal
“Agropecuario Tradicional y Forestal’. Se debe dejar como minimo el 20%
del predio para Uso forestal Protector — Productor, para promover la
formacion de [a malla ambiental.

8. El area avaluar correspondiente a un predio rural con un area de 378
hectareas 4100 m?, segun informacién de informe Valuatorio de
noviembre de 1.999, realizado por la Inmobiliaria Cundinamarquesa.

9. El Mercadeo se realizd sobre predios ubicados en los Municipios de
Jerusalén, Tocaima, Puli y Apulo de uso Agropecuario y Reserva Forestal
e Hidrica.

10.El avalGio practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna

indole, tales como titulacién, tradicién, ni vicios ocultos de caracter legal.
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11. La inspeccién se hizo con caracter de observacion, esto significa que no
es del objeto del avalio: mediciones, acotaciones, descripcion detallada
de espacios ni vicios ocultos de caracter fisico y/o técnico existente al
momento de la inspeccidn.

12. El presente Avalud tiene una vigencia Un (1) afio a partir de la Inspeccion
ocular si se mantienen las condiciones generales del sector.

13.El avalto es un concepto de caracter exclusivamente econdmico que
busca estimar un valor a una fecha dada y bajo un contexto micro y
macroeconémico determinado. Es en esencia una herramienta para la
toma de decisiones de caracter gerencial.

11.INVESTIGACION ECONOGMICA

» NEGOCIANTES DE FINCA RAIZ DE JERUSALEN, PULI, APULO Y
TOCAIMA.

¢ MERCADEO DE LA ZONA
¢ COMISIONISTAS INMOBILIARIOS DE LA REGION (TOCAIMA)

« BANCO DE DATOS EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS
LOGISTICOS DE CUNDINAMARCA

o PAGINAS WEB.
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11.1. INVESTIGACION INDIRECTA DE TERRENOS DE USO AGOPECUARIO

DEGCRPCON

o] uacacdn - lomea GENERALDEL nom:mmm mronomm W“J‘““m vmmrmn oo vmomnmo Byl

+ fensses-teramn | x Fincase Warap [Fincamizeom 310327378 ™2 sesmooooor [ox|s  sssooonooo] eamama
2 [lsee.vosan X | Fioca de Trasep mea. | 3 2067% $2230000000 {10%{S  257.000000{ eAges7O
3 [erusaten. Tocaima X | Fincage Taoo |Nosuninsrodses | 3118483032 12 $2050000000 |to%|s  1aess00000] 10137583
4 Jowons-dorvaen | X | FincodeTavep [Fabanhtscoracs | 3120836753 100 $9:0000000  [10%|8  ss2000000| saz000
5 |recaits - Puberea x| Fincade Trabp [mobitaria y2szti003 se0 " susnoeoe [ox|s  asomcom0| seonce
< PROMEDO .| $3.400m3
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L CORVAMA S Ty
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NOTA 1: El Mercadeo se realizé sobre predios de uso agropecuario en los
Municipios de Jerusalén, Puli, Apulo, Guataqui y Tocaima, sector rural, con
caracteristicas similares al Inmueble objeto de este avalto comercial.

NOTA 2: En la Investigacién de mercado se encontraron 9 ofertas en los Municipios
de Puli, Apulo, Tocaima, y Jerusalén, se rechazaron 4 ofertas por ser predios
inferiores a 50 hectareas.

NOTA 3: Se adopta el Limite Inferior de la tabla de mercado para la Hectarea de
tierra en este sector, en razén a las caracterfsticas del inmueble, su estado actual y
a la distancia de la vereda frente al centro del Municipio, es de $8.462.000
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11.2, INVESTIGACION INDIRECTA DE TERRENOS CON SUELO DE RESERVA

HIDRICA Y FORESTAL
oaro) ~vseacow | mia | cavcan e, | kever sushe | eutrowo ra | STACS TS v e preom)| X [vtnsemomano] YRR
1 |Apuks ) 4 Finca de Raserva  [Manet Garcia 3204296348 S3.8000 $ 300.000.000 10%] 8 270,000,000 5018547
2 [Guetsqu X Lote Retona Ermeato Mancers 3174305884 13,4500 $ 80.000.000 10%|$ 72.000.000 5352160
3 [Gumngy x Finca ds Resene | No suminsiro datos 3125435056 20,5000 $ 120.00€.000 10%1 S 103.000.000 5285203
$58213.2347
‘l o : 5113622
¢ cas,vams T 3

UMITEBUPERIOR | s 5:387.289

Lsemesaon ] ssone

NOTA 1: El Mercadeo se realizé en los Municipios de Guataqui, Apulo, Tocaima, sector
rural y para inmuebles de Reserva Forestal.

NOTA 2: Se adopta el Limite Inferior de la tabla de mercado para la Hectarea de tierra en
este sector, en razon a la distancia entre la vereda y el Municipio. '

NOTA 3: EI Valor para el drea de terreno de Reserva Forestal y para conservacion
ecolégica, segun Investigacién de Mercado, es de $5.040.000
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12. AVALUO

PREDIO: SANTA TERESA
VEREDA EL BEBEDERO
JERUSALEN - CUNDINAMARCA

VALOS ,
a8 i
302,7280 $ 8.462.000 $2.561.684.336
75,682 $5.040.000 $ 381.437.2801

VALOR TOTAL, SON: DOS MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES
CIENTO VEINTIUN MIL SEISCIENTOS DIECISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE

($2.943.121.616 Micte.)
&HJ/‘Z
—/

JOSE ORLANDO GUZMAN RAMIREZ
AVALUADOR
R.A.A.: AVAL-11375846

24
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13.CERTIFICACION DE LA EMPRESA CONTRATISTA

Que LA EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS LOGISTICOS DE
CUNDINAMARCA, sus directivos y asociados, no tienen intereses financieros
ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con
sus propietarios, mas alld de los derivados de la contratacion de nuestros
servicios profesionales.

Que en el mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones contenidas
en este reporte, sobre las cuales se basaron los andlisis y conclusiones, son
correctas y verdaderas.

Que nuestros Honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor
que favorezca al cliente, ni tiene ninguna relacion directa 6 indirecta con los
resultados presentados.

Que el presente estudio no comprende en modo alguno la valuacion de otfros
bienes tangibles o intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma
a las instalaciones fisicas de los inmuebles, como por gjemplo “Good Wili",
primas, la valuacidn de la empresa en marcha o la rentabilidad de la
participacion tenida sobre la operacién del negocio.

El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las nomas del
*Cédigo Colombiano de Etica del Avaluador’, del Registro Nacional de
Avaluadores.

25



RN

;f@} SMEALSA NS
otz CuNDINAMARCA

14. CERTIFICACION DE AVALUO

Por medio del presente certificamos que:

1. No tenemos ningiin interés financiero, comercial ni de otra indole en el
inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna mas alla de los derivados
de la contratacion de nuestros servicios profesionales.

2. No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestién de este
avalio o de las partes involucradas. Nuestras conclusiones no estan
influenciadas por los honorarios que recibamos.

3. En lo mejor de nuestro conocimiento y convencimiento, el contenido de este
reporte de avallo es verdadero y correcto.

Con base en la informacién que contiene este reporte y nuestra experiencia
en el campo de los avaltos, es nuestra opinioén que el valor en el mercado de
la propiedad en cuestion, en la fecha de febrero 2021, es como esta
estipulada segin tabla de avallos, SON: DOS MIL NOVECIENT oS
CUARENTA Y TRES MILLONES CIENTO VEINTIUN MIL SEISCIENTOS
DIECISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE {$2.943.121.616 Micte.)

1l

JOSE ORLANDO GUZMAN RAMIREZ
AVALUADOR
R.A.A.- AVAL-11375846
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ESTADO ACTUAL CASA UNO EN BAHAREQUE
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CORRALES EN POSTES DE MADERA. ESTADO ACTUAL
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16. ANEXOS

16.1. DATOS BASICOS - CERTIFICADO DE LIBERTAD Y TRADICION

30 B384

hﬂt?’ﬁ&uﬁ:xn .
Sﬁ DRGNS By MminausTicia

W i

TOOOS POR UM

.. NUEVOPALS

Datos Bésicos - Certificado de Tradicion y Libertad

Fecha: VLN Hora: 806 P Ra, Cansuta: o

8 Matricuds tnenobiiftania 077350 Roterencis Cataxiral: I3368C00MO0000 HBHSOO000EL0
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Alartas comunicaciones. suspensiones v scumulackones proceszies

ORIGEN DELCHINTION FECIA DACUERTS

Propiatarios
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FALARE? ARTOMNIO A FAVOIL DE: RAMEL TRIANA JUAN DF JESUS GA-SENTENSIA SUCEEION DEL G D AYD
DE 1,500 DEL JUSBADD 2. CIVIL DEL SIRCUITC DE SOGAMCEO, HEGIETRAZN £1.3 DE HOVEUERE DE 1504,
VALOK DL AC T $200.000.00 MC. ALUUDICACIN DU LARA B, ANTOHI A FAVOR DF: LAKA Ul CaCEDO
AOEEEOLA, O E SERITURA #3028 Lk 2% DE HOHEASEE DA 10856 06 LA MOTARA D FOCABIA HE GTRai o &
O ENERD DE $8067, VALDR 0EL ACTO $100.0001.90 P, COBIPRUE VENTA LOTE San LEAREOS DEA LAADE
CRICE SOGEFIMA A FAVOH DE: LUTGK JUan EUANGELIETA, BE-ESTRITLES #1781 DE 23 e WAYD DE toua e
LA NC TARIA DE TOCAINA, RECEITRADA £ & 0E ENI0 DE 1968, WAL BEL ACTO $100.000 00 S COMPRA
VESNTA LOITE SANTA TERESA DE: LARS DE CRTEDC JOBEEINA A& FAVOR DE: IARIAGAN LOFANS ELELTEND.
O ESCHITURA 82131 DE 17 DE 20O UE 1 9SS DE LA ROTAREA D TOCAMA, REGISTRAOA L. 23 D8 JUNRY LN
Lues, VALOR DEL ACTO $120 S0.00 tA.C. PERMUTA DE: BARRAGAN LOIANO ELEY FERID A AT DE: GARTA
CCARNGURZ JORGE ABERTDL O LEGCRITUIA $52T DE 30 DE SEPFTIEMERE DE ¥ ETA DE LA NOTIRIADE
TOCARSA, HEGISTRADA £L ¥ DE OCTUBHE DE 1974, LD DEL ACTC S240.000.00 M C. COUERA WENTA DE
LLINA, JUAN EVARGELISTA A FAZDR CE OLAYA BALLESTEROS HUMBEHYD, OFLESCRITURA 7 OE 200G
EEPTIAEITE DE LH7TE OF LA KOTARIA Uf: TOLAMA, REGISTRADN £L 2 DE OCTURKE DE 1978, VALLH DEL
ALTE £100 000 £0 MG MPOTELA U€: OLAYA BALLESTEROS HUSMERTD & FAVOR TE2 CAINDE CREDITC
AGRATEC INOUS TIIAL ¥ MINEHG. 8. ESTRITURA At DY 22 DN KIS D5 LYY BE LA BQTARIA DE FOCAMA
REGISTRADA EL % DE A0 OE 1977, POR LA GUAL SE CANGELA LA FHIPOTECA CONS1ITLa0A PO ESCRITLN
P47 DE 20 DE SEPTENENE DE 19 DE LA ROTAIA CE TOCAMA DE: CAIADE CALELRT € NGRANIOC IOUSTRIAL
¥ RENERD A FAVOE DE DLAYA BALLESTEROS SMULTE R 10, TO.ERCRITURA 02808 DE 208 ARG DE LOTT DE LA
FOTARIA D TOCARA, RESISTRADA ELBDE IO PE 1977, YALOH DEL ACTO F300: 00,00 M.C. W
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WENTA DB QUAYA BALLES TEROHS HUMBERTO A FAVOH LF : BORSON [M: GAHICIA TERESA DE JESUS. 17.
EGTRIY URA £282 OF 122 DE AUNIO O 1.977 O LA SOTARIA O TOSANIA, HEMSTRADA EL & DE JULIO 08 1.5927,
WRLOR DEL ACTTS $I00.000.00 AM.C. HIFOTECA DE BORBOM DE GARCIA TERESA DE JESUS A FAVIR DE: CALA D€
CHEINTO AGRARIO INOUS TRIAL ¥ SHERD. 12.E5CHITURA M0BE DE 1208 AGOSTO OE 1910 DE LA HOTARIA
D4 8OGOTA, REGESTHADA (L 16 DE FEERERD DE 1978, PO KL CUMK. SE GARCELA LA HIPQTECA SOMNETITLIEA
A EXCRITUHA 320048 DE 11 DR AGOGTO DE 1,999 DE LA NDTAHIA 1, OF S03G0TA, D5 RAGKREZ THINNS SIS
DE: JEEUS A LARA HAMIREZ ANTOMD. 1L ESCRITURA 8774 DE 13 DE OICIENGRE DE 1,978 DL LA NOTAMIA DE
TOTAM A, FEGIETRADA €4 14 DE DSSIEMEHE (38 1078, PO LA CUAL SE CANCELA LA FOROTECA COMNSTITLIDA
PO ESCRITURA #2082 DF 220 DE JUNKY CF 18977 D LA SO TASIA LNICA DI YOGAIRSA, DE: CAJA O CREDITG
ACGEARIO (HEUS TRIAL ¥ MEBERO A SO 06 BOREON DL SARCIA TEHESA DL JESUS. 14. ESCIHITUSL 244
DU 20 DE FESRERDDE 1009 DE LA NOTARIA DE TOCMMA, REGISTHADA £0 00 DE ABRE DE 180, VALOK DEL
ACYO $300.000.00 ASCTE, COPFIRAVENTA DE : BURBOM UE GARCIA TEMESA OF JE5US A SAVOH DE:
CASTELLAMOS CONTRERAS E HUOS TV LYDA. ¥8. ESCRITURA 855 DEL %0 OF FEBRERD D8 1819 D€
LAKOTAKIA BE TOGRAMA, REGISTHADA £L 01 O AIBKIL O 1309, VALOR DEL ACTO $£00.008.00 LACTE,
COMPHAVENTA DE: GARCIA DOMINGUEL JOHGE ALEERTO M FAVOR DE: CASTELLAMOS CONTRERAS E HUOS
CIA LT

Cabidady Lindsros

UNLOYE DE TERHENS DENDMINADG SANTA TERESA ¥ OTHD DENORNAIR AN MAHCDS O SAN SN,
URICALOS B LA VESEOA PITUIA, JURTSTHCCION DEL MU BE JErS ALENR LOTES GUE POR ESTAR
CORPTRSUOE FORMAN UH SOLO GLOBO O TESRENG ¥ §5 DERDIMARAN SO0 EL LA NORIRIE DE ™SANTA
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5424 SO0 ¥ QUE LLEGA HASTA EL IO LM UNA EXTENSXY APTLICORADA D 4100 METHOS Y DF APLITLEI DG
T AETEOS APROXIAMIAMENTE, CONS TIYUSIA POR €5CHITLIA PUBLICA; Br MANGOS DE LAS BESTIAS v CASA
B ANCA ¥ LUEGE COLTEA LINDANEE 0N EL POTRERD BAMTA ISALES ¥ WILLAVISEA EN LINEA RECTA A A
CUCHILLA. VEUTIANDG SUBIE MIXY A LAAND DIE HECIHA, CORRIAMIMD COM VELAVISTA HASTA £RCONTIAN LOS
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16.2. ESTADO JURIDICO DEL INMUEBLE

a2 R

PR TR

(" b i Ay OIS POR I
Ny i () MINJUSTICIA Q{_mwvm

Fer nugmi e

Estado Juridico del Inmueble

Feche: 3007202

Hara: (415 P28

M. Consulta: +1

Ho. Watricula kunobiliais: 207-7132

Flatersocis Catastral: 253E830020CGH000 1000000000002

Alertas on proteccibn, resttucidn y formalizacidn

Al oo g S aacides § fooyak &

Alertas comunicaciones, suspersionoes y scumulaciones procesaios

CRIGLN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO:

Siwst {}

Lints {3

AEFTACIOMN. Nro T Fechs, 02041976 RacBeacidn. 744

Do, CECRITURA 53 DIL 16784210 00.0200 NOTARIA DE TOTAIIA VALOR ALTO: 3

ESFECITICACION. 911 CRGLOBE (QTRO;

PEFSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO(Xidar de Sertcho toel de dervaio T de domine rompiets)
ALCASTELLANOS CONTRERAS £ HIJOS CIA LTDA, X

AROTACION. No 2 Fecha. DBD-1998 Radicweides. 19966507
Dex:: EECHITURA 302 DEL 1308-12400 00.00.00 NOTARIA LUSICA DU ANATOIRIA VALOIX ACTO: £45.000.000
ESTECFICACION. 101 COMPRAVENTA (1000 BE ADOIRSICHN)
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Ionnon SOLIR

PERSONAS QUE INTERVIEREN EN EL ACTO {X-Thuls de Sarnchd mat o2 o L TIA? 90 COeTEN OISTE R
DE: CASTELLANDS CONTRERAS E HUOS LRMTADA

A SANCHER PEDRO ALEXD CC 1T0o8ass X .

A QOPE X PINTE AN RUBROHA CO 31615745 X

AMOTACTON: Hro ¥ Facha: 18012000 Radicason: 200872

froc EECHITURA SE2 DEL 19904228 0000 D0 WOTARI UNCA 135 AMBSOIAS VALOR AGT: $454.092.007
£ EPECHFLACION: 10T COMPRAVENTA COYE SUESID0 QICHGADD POR EL INCORA, (WOUIO DE ADXISESICAONS
PERZONAS CUE INTERVIENEN EN EL ATTO (LTt da Serachd rai 08 Sorning b TTASE 36 coerings incorrg ey
DE: SAMEHES PEDRG ALEX OO 17095458

D LORELS PITO ANA ALFIORA CC $15157435

A BARBOTA BARRAGAN ALVARD €O 178433 X

A PRV BALGADO ISALL CO T80 X

AT VARGAS RUAQE MIRGE ELICER GO 17808% X

A ONEND CAND JOSE ANTONIKD CT 1781103 X

A VELALBA CARLOE JULIO C8 28BN X

A LUMA SUAREZ MARSO TIAIO 00 305308 X

A; SARTIAMIO BERNATE BERNASE CC 305812 X

A SALGUERO BAUL CC IDEIHT X

A ARSI SALGUE RO HLGH CC 3063351 X

A PERDOMD SMENEZ JUAN DE DIOS OU 3053410 X

A DIAZ LENDEZ ADELMO O 3244300 X

A TERBESTYS SEGURA EMILIANG CC TIXBEE &

Az BARGRIOS TASSANO DARIC CC 1908825 X

A: ¢ SCOBAR SERE NG MRS ELVIRA OO 20602108 %

A NANGIPE DF SIAGLERO MARIA LUCILA CL 20552183 X

A MEDENA FONSECA MATDRLENA CO 20062241 X

A BALCIUERD ANA TUUIA LG JO0E22TE A

A LONDOAD PLLECHD GLORIA INES TC 2356257 X

A ALFEINEO SANCHEZ 1ARIA GLENYS OO 207314918 x

B, SERMANS HOIMAS DIARS SMENA CO X2IBIEIXN

A ANDHADE GARCIA LUY VIR CC 85498201 X

A THIAMA TRIANA FABAMNCC BOASETES X

ANCTALION: Ko 4 Facha 65-01.3000 Rascacon: J000-72

Doc: ESCHITURA 262 DEL 19001228 TELOEDC NOTASIA LROTA DE AMAPCHMA VAL ACYO: S

DT HACION: 34D CONCICIONE S REIOLUTORIAS EXPRESAS CON MOTIVO CEL BUSSIDIO OTORGADG POR £8 BNTORA
LOTALICNS AL DOGINID} v

PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO [X-Titdar dn dorachn meal Ss LYRar do

A MSTIILIO COLDMEIAND DE LA FEEFDENA AGRASUUINCDRA

ANOTAOON: Nro 3 Fectar TIO4.2018 Rascadon: 23333098

Doe DFICKS OB ¥ DEL 201 803 14 000000 SUZGADD PAIASCLO SAUNICEIAL OF JERUTGALEN VALCH ACTO: S
ESPECIFICALIIC 02T ENBARGE ESECUTIVO LON ACCHY FERSORAL JDEREOHO TE EROTVA. PREDIDA CAUITELARY
PERGONAS GUE INTERVIEREN EXNEL ALTE $XTINATE S0 Seracho rel B $. T bar S0 e

DE: FICUAGRARIA SA

A SALGUERD SAMIL X

ANGOTACION: N0 § Fachal 23042014 Fadicacn: 205 4.2050

Doc: QEFSID DT DEL 20148314 QOLDL0 RIZEGADO PROMIECUO ANPRCIPAL IHE JERUSALEN ANALOR ACTO: &
ELPEOE AN D27 EUBARGO EIEOUTIVG CON ACTIN FERSONAL DERECHOUE CUOTA {HEDICR CAUTELAR)
PERGONAS QUE INTERVIENEN ENEL FETO % Tk G SOraCHD PR3 O BTRARr o0 w i

D FIDUAGRAFIA B4,

A BARBERA RALGUERD HUGD X

ANOTACION: Nro 7 fathal 23013018 Radisacutn ZTAIERAT
B OFICK) D83 DEL 204.03.14 OO000 JEGADD PROMISCUO MUKICIFAL TE JERUSALEN VELOR &CTO: S
wc:#wmmr-wmemmwmmmmwvumsww,mmmm
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ESFECI ATION: B42T EMBARGD EJECUTIVO CON ACCIDN PERSONAL DTRECH OE CLUOTA, NEDIDA CAUTELARY
FESSONAS GUE INTERVIEIEN EN EL ACTO (X-THatae 58 Gor et mal 66 Sominio, b Tauar 0a Somias ncomeeto)

OE FERGAGHARIA SA

ADIAZ LENDEZ ADELNID X

ANOTACRIN Hro 8 Focha 73002018 Radcaate: 201430

Do QFIZKY 084 DEL 2014-£0- 14 COOO03 RIGADC PROMISCLO HUNICIFAL DE JERUSALEN VALOR ACTO: 3

ESFECH CATION: 3427 EMSARGO EJECUITI CON ACCIDN PERIONAL DERECHO GE CUGTA. QAEDIDA CAUTELAR)
PERSON S CQUE INTERVENEN EN EL ACTO {0 Tt Sa coracha mat de STauar oo ¥ b 2 ]

CE: FEXIAGRARIAS A,

AIDEFRCIS DUIANO DARIS X

ANOTACION: %r3 9 Focha 23042014 Rad cacire 2014.3050

Doc: OFICID C88 DEL 204403 14 000000 JUSGADC PROMISOUO HUNICEFSE. DE JERUSALEN VALOR AQTO: $
ESFRUH ICACION: G427 EMBARGO EJECUTIVO CON ALCH PERSONAL SIERECHD UE CUOTA, (MEDIDA CALITELARY
FERSOMAS QUE INTERMENEN EN EL ASTO {4 11hiw 31 seroet pa co Sorinio L THdar So oominks incormpien)

DE: FIDUAGHARIA 2.4,

AL BARTIAGD BERNATE BERMARE X

ANDTACION ¥rd 10 Foacha: 23042014 Raficavicn: 201463100

Do CHICED 086 DEL JH4-0314 00000 JUZGADO PROMISEUO HUNICIPAL CF JERUSALEN VBLOH ASTO: S

£ SPECHI CADION: 8427 EMEARGO EETUTIVD D% ACCION PERIDNAL £UECUTND BNGULAR [DERECHG T8 CLAGTAL VDI
CALTELARY

PERSOMAS CUE INTERAENEN §N £2 A TO {X-Taiswr 38 Gecochs sem co BN S TR 58 Sominio HComobNe)

DE: FEJUAGRAFIA LA,

A EINA POMBECA MAGOALENA X

ARUTACION: Nro 11 Feoha: 2306420 14 Rascacion: 2143101
Do SISO 087 DEL 20340214 QOOND0 NEGAT0 FROMISOUDS HUNICIFAL 08 JERUSALEN VALOR ACTO: s

ESFELIF ICATION: 427 EVEARGO EIECUTING CON ACTION FPERTONAL EIECUTIVO BNGULAR [DERECHO DE CLUDTAL IEDEDA
CAUTELARY

FERIAL QU INTERVIENEY EN EL ACTO {xTitutee da 1 oo STaudar o
DE: FISUAGRARIN B A
ATVELALBA CARLING XRI0 %

ANTTATION: Nro 12 Fatha: 33042018 Rasicacion: 20443102
Doc. SEX2ED 088 DOL 30140514 000300 HESGADD PROMISCUC IIUNICIAL. OF ATRUSALEN VALDR AZTEY: s

ESFECIFICATION, 0427 EMBARGO EIECUTIVO CON ACCION BER SONAL JEJECUTID SNGULAR, IDERESHO 08 CUTOSF MEDIDS
CAUTELARY

PERIEIPAS QU HITERALNEN TN EL ATTO {%-Niular da dereche sami oo O Thbar e
OE: FIDUAGRAIA § A,
Ao THRARA TRIANA FAZAN R

Y

ANCTINCIOMN: Nro 13 F0iha: 23002018 Hagicacen 2013.3103

Do TR0 080 DEL 29140034 000X00 SULEADO FSOLISTUQ 1AUMICIBL D IERUSALEN VAL OR AT S

ESPECH (LATION: 8427 EMBARGO EJECUTIVI) COM ACTION PERSONAL ESE CUTIVO BRGUCAR DIERECHMO 18 CLOTAL UETEDA
CAUTELARY

PESSAS SUE IMTERVIENEN B EL ACTO (XNt da dorachs £347 cie Caminio S TRa? S dommc neormpdaing

UE: FIDUAGRAFIN .8,

ATMANCIPE [ BALGUERC VARIA LUSIHA X
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Entided fleconoids de Avtonegulacian mediante i Resabicion 26408 del 19 e Abrit de 2018 de fa
Supavinendencis de Industrin y Camercie

£l sefesdal JOBE ORLANDO GUIMALL FASAIRES, joevitionsala) con iy Dasula de clusarianiy N 1 UITEE3E. s
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rirerts D vigine VALY TATEEE
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Bogota, D. C. febrero 05 de 2.021.

Doctor

AMAURI ORLANDO HERRERA SIERRA
Juez Promiscuo Municipal de Jerusalén
Cundinamarca.

Ref.: Procesos Ejecutivo Singular

Demandante: Departamento de Cundinamarca.
Demandados: Hugo Barrera Salguero 2012-00010.
Respetado Doctor Herrera:

Actuando como apoderado del departamento de Cundinamarca me permito adjuntar
el avaltio comercial 011 de febrero 2 de 2021, realizado por la Empresa Inmobiliaria
de Servicios Logisticos del departamento de Cundinamarca, el cual corresponde al
inmueble denominado Santa Teresa de la vereda el Bebedero del municipio de
Jerusalén.

El avalGio mencionado lo allego al proceso de la referencia, para que el despacho
ordené el traslado a los demandados y se prosiga con el remate correspondiente,

segln se establece en el articulo 444 del C. G. P.

notificaciones@cundinamarca.qov.co

Agradezco su gentil atencion.
Cordialmente,
JAIME NESTOR BABATIVA RAMOS

C. C. N° 79.123.341 de Bogota.
T.P.N°58.196 C. S. J.

Calle 26 #51-53 Bogota D.C.

Sede Administrativa - Torre Central Piso 7.
Cédigo Postal; 111321 — Teléfono: 749 1692
@/CundiGob € @CundinamarcaGob
v cundinamarca.govco
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17/2/2021 Correo: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Jerusalen - Outlook
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PROCESOS EJECUTIVOS DE CUNDINAMARCA

Jaime Nestor Babativa Ramos <jaime.babativa@cundinamarca.gov.co>
Jue 4/02/2021 10:24 PM

Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - Jerusalen <jprmpaljerusalen@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
fundacionayudate@hotmail.com <fundacionayudate@hotmail.com> T ' i

@J 10 archivos adjuntos (20 MB)

AVALUO N° -11-2020- (1).PDF; 05-02-021 ALLEGO AVALUO pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO (1).pdf: 05-02-021 ALLEGO AVALUO
(2).pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO (3).pdf, 05-02-021 ALLEGO AVALUO (5).pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO (6).pdf; 05-02-021
ALLEGO AVALUO (7).pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO (8).pdf; 05-02-021 ALLEGO AVALUO (9).pdf;

Doctor AMAURI ORLANDO HERRERA SIERRA - Juez Promiscuo Municipal de Jerusalén.

Actuando como apoderado del departamento de Cundinamarca, dentro de los procesos ejecutivos:
2012-00008, 2012-00010, 2012-00011, 2012-00012, 2012-00013, 2012-00014, 2012-00015
2012-00016 y 2013-00005. '

Me permito adjuntar avaltio comercial para los efectos correspondientes, dentro de los procesos
referidos.

Cordialmente, JAIME NESTOR BABATIVA RAMOS.

Aviso Legal: Las opiniones y los archivos anexos contenidos en este
mensaje son responsabilidad exclusiva de su autor, y no necesariamente
representan la opinion oficial de la Gobernacion de Cundinamarca. Este
mensaje es confidencial, puede contener informacion privilegiada y no
puede ser usado ni divulgado por personas distintas de su destinatario. Si
este mensaje le ha llegado por error, por favor eliminelo de su

sistema, y notifique de ello al remitente. Esta prohibida su retencion,
grabacién, utilizacion o divulgacion con cualquier proposito. La Gobernacidn
de Cundinamarca no es responsable por eventuales dafios derivados del
recibo y uso de este material, siendo responsabilidad del destinatario
verificar con sus propios medios la existencia de virus u otros defectos.
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Informe Secretarial

Jerusalén, 12 de febrero de 2021, Al despacho del sefior Juez con memorial
del ejecutante aportando avaltio comercial del bien objeto de la medida cautelar.

PR

KATHERINE JIMENEZ CUBILLOS
Secretaria.




