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El despacho no puede dar trdmite por ahora al avalio que antecede, como quiera
que, si bien es cierto el art. 444 del C.G.P. sefiala que en tratandose de bienes
inmuebles el avalto sera el catastral aumentado en un 50%, no menos cierto es que
segun jurisprudencia de la Corte Constitucional (ver entre otras las Sentencia T-531
de 2010 y T-732 de 2017), ademas de los del acreedor, los derechos patrimoniales
del deudor también deben ser protegidos.

En este caso, es muy posible que el avallo catastral del inmueble cautelado para la
vigencia 2021 ($9.369.000) se encuentre por debajo de su valor real, si se tiene en
cuenta que segun anotacion No. 2 del certificado de libertad del inmueble identificado
con folio de matricula inmobiliaria No. 156-64826, para el afio 2013 se realizd una
compraventa sobre el mismo por valor de $10.000.000.

En este sentido, y en aras de establecer el valor actual del bien inmueble embargado
y secuestrado al interior de este asunto, se decretara el avalto de dicho bien de
forma oficiosa teniendo en cuenta que “el decreto oficioso de pruebas no es una
atribucion o facultad potestativa del juez”, sino “un verdadero deber legal” que se ha
de ejercer cuando “a partir de los hechos narrados por las partes y de los medios
de prueba que estas pretendan hacer valer, surja en el funcionario la necesidad de
esclarecer espacios oscuros de la controversia; cuando la ley le marque un claro
derrotero a seguir; o cuando existan fundadas razones para considerar que su
inactividad puede apartar su decision del sendero de la justicia material™.

Por lo brevemente expuesto, el Juzgado Segundo Civil Municipal de Fusagasuga
RESUELVE:

Decretar el avalto del bien inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria
No. 157-64826 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga.
Se designa para tal fin como perito avaluador a FRANCISCO JAVIER PENAGOS
PASTRANA.

Comuniquesele esta designacion y si acepta désele posesion del cargo, e
inférmesele que cuenta con un término de veinte (20) dias para que realice la
gestibn encomendada.
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1 Corte Constitucional. Sentencia C-029 de 1995.



