REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO

Fusagasuga - Cundinamarca, enero veintinueve (29) de dos mil
veinticuatro (2024).

Proceso: Declarativo Pertenencia
Radicado: 252903103002-2023-00257-00

Revisadas las presentes diligencias y encontrandose el asunto al
Despacho, para proveer sobre su admision, se advierte de entrada que
los avaluios catastrales del inmueble objeto de pertenencia distinguido
con la matricula inmobiliaria 157-53984 de la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga, asciende a un monto total de
$622.474.000, valor que supera el monto equivalente a 150 salarios
minimos legales mensuales para el ano 2023, siendo un proceso de
mayor cuantia de conformidad con lo previsto en el Art. 25 del C.G.P.

En tales circunstancias, podria concluirse que nos encontramos en
presencia de un proceso de mayor cuantia, cuya competencia
corresponde a los Jueces Civiles de Circuito, sin embargo, se advierte
que la pretension recae sobre una fraccion del predio, lo que conlleva
a que este circuito, no tenga competencia para tramitar el asunto
puesto a consideracion, lo cual pasa a verse conforme las siguientes,

Consideraciones:

El articulo 26 numeral tercero del Codigo General del Proceso
establece que “En los procesos de pertenencia, los de saneamiento de
la titulacion y los demas que versen sobre el dominio o la posesion de
bienes, por el avaluio catastral de estos.

De la revision de la presente demanda, este juzgado advierte que la
parte interesada pretende que se declare la prescripcion adquisitiva
de dominio en su favor, sobre un area de terreno del predio
denominado “LOTE #2 Lote numero que tiene un area aproximada de
1170M2 sobre un lote de mayor extension con un area de treinta y
tres hectareas con seis mil seiscientos cuarenta metros cuadrados
(B3H. 6.640 M2) pretension que equivale al 0.41% del mismo. En
consecuencia, la pretension asciende a la suma de $2.230.053.39,
conforme lo enuncia el certificado de predial que da cuenta que se
encuentra avaluado catastralmente en la suma de $641.148.000.00
aclarando que lo pretendido hace parte de un area mayor extension
con matricula inmobiliaria N° 157-53984.

Para dar cumplimiento a esta clase de demandas, aporto el
demandante certificado catastral en el cual se indica el avaluo
correspondiente al lote de mayor extension por gozar del folio de



matricula inmobiliaria, evidenciandose que el valor establecido para
la vigencia 2023, la suma de $641.148.000.

Acorde con lo anterior, es claro que la cuantia fijada por el
demandante no corresponde al monto de la pretension, teniendo en
cuanta que la parte demandante solo pretende aproximadamente
1.117 metros cuadrados de 33.6400m (33 hectareas 6.400 mts 2) que
conlleva a que el valor de la pretension sea de minima cuantia, lo cual
no permite asumir el conocimiento del proceso por esta instancia, toda
vez que lo demandado, se reitera, no es la totalidad del predio de mayor
extension, sino un 0.41%, conforme se desprende del certificado
especial de registro, de ahi que el valor de la cuantia para determinar
la competencia se establezca atendiendo dicha area en relacion con el
avaluio catastral fijado para el predio de mayor extension identificado
con la matricula inmobiliaria No. 157-33984 de la ORIPP de
Fusagasuga

En ese orden de ideas, si se tiene que el avaltio establecido para el
fundo de mayor extension es de $641.148.000, respecto de un area
aproximada de 336400 m2 dicho valor en aplicacion de una regla de
tres respecto del area de 1117 mts2 (area de la pretension), arrojaria
un avaltio aproximado de $2.230.053.39. de ahi que la fijacion de la
cuantia establecida por el demandante, no resulta acertada y por
ende, quien debe asumir la competencia es el juez civil municipal por
cuanto su valor no sobrepasa los 150 SMMLYV, que corresponde a la
cuantia de nuestro conocimiento (art. 20 y 25 del CGP).

Igualmente, ha de tenerse presente que en casos similares a los aqui
planteados la Corte Suprema de Justicia, en sede de tutela no ha
encontrado transgresion alguna de derechos fundamentales al
determinarse la cuantia atendiendo el estimativo de la pretension. En
efecto senalo la alta corporacion:

“2. Atendidos los argumentos que fundan la solicitud de
proteccion y aquellos expuestos por el Juzgado Civil del Circuito
de Granada — Meta para rechazar de plano la demanda de
pertenencia formulada por los accionantes contra M I M L y otros
por el factor cuantia, no se advierte procedente la concesion del
amparo, por cuanto la determinacion que se tomoé no es resultado
de un subjetivo criterio que conlleve ostensible desviacion del
ordenamiento juridico y por ende, no tiene aptitud para lesionar
las garantias superiores de quienes promovieron la queja
constitucional.

En efecto, para fundamentar su decision el accionado senalé que
para establecer la competencia por el factor «OBJETIVO -
CUANTIA» se hacia necesario acudir a la regla general contenida
en el numeral tercero del articulo 26 del Cédigo General del
Proceso que reza: «En los procesos de pertenencia, los de
saneamiento de la titulacion y los demas que versen sobre el
dominio o la posesion de bienes, por el avaluo catastral de éstos».

Asi las cosas, advirtié que «si bien es cierto esas 9 hectdreas y
4365 metros, hace parte de un predio de mayor extension, pues



mal haria este juzgado en admitir y tramitar una pertenencia,
donde el bien en pretenso no es la totalidad, sino una singularidad
de un predio de mayor, que por no ende, no se podria declarar la
pertenencia del bien en su totalidad, sino de lo pretendido por el
actor, 9 hectareas, sumado a ello, se vislumbra que en el
certificado de libertad y tradiciéon arrimado, se han iniciado varios
procesos de pertenencia que a todas luces son COMPETENCIA de
los jueces civiles, municipales de la localidad, en razén a la
cuantia del asunto, pues concluir que se debe determinar la
cuantia por el predio de mayor extension, equivale a modificar la
pretension de la demanda.

Con lo que se puede concluir a voces de lo serialado en el articulo
25 del C.G.P. que si el valor de las [9] Hectareas, pretendidas
ascendian a $19.082.37, para la fecha de presentaciéon de la
demanda, ese valor ubica la pretensién dentro de los procesos de
MINIMA CUANTIA, dado que no es inferior a los (40 SMLMV); ni
superior a los (150 SMLMYV), para el afio 2019»

Asi las cosas, es pertinente manifestar que si bien es cierto la
competencia por el factor territorial podria estar determinada en el
presente proceso para esta Agencia judicial por el lugar de ubicacion
del bien, también lo es que el que debe tenerse en consideracion el
factor cuantia determinado por el valor del area de terreno pretendido
en usucapion.

Ahora, para determinar la competencia, entendida como la medida de
distribucion de la Jurisdiccion entre las distintas autoridades
judiciales, se atiende a varios criterios orientadores denominados
fueros o foros, que segun la doctrina son cinco a saber:

1. Factor Objetivo. Atiende a la naturaleza del asunto y/o a la cuantia.

2. Factor Subjetivo. Hace referencia a la calidad o condicion de las
partes.

3. Factor Territorial. Atinente al lugar donde debe ventilarse el
proceso.

4.Factor de Conexion. Relativo la acumulacion de pretensiones o
pretensiones conexas.

5. Factor Funcional. Referido a la clase funciones que ejerce el juez en
los procesos.

En el caso sujeto a estudio, el proceso es de conocimiento de los
Jueces Civiles Municipales, pues la naturaleza del asunto es civil y
teniendo en cuenta el Art. 20 numeral 1° del Codigo General del
Proceso, en concordancia con el Art. 25 ibidem, dada la cuantia
determinada por el demandante inferior a los 150 SMLMV.

En aras de fijar la competencia por el factor cuantia, dispone el
numeral primero del articulo 26 ibidem, que la misma se establecera
“Por el valor de todas las pretensiones al tiempo de la demanda, sin



tomar en cuenta los frutos, intereses, multas o perjuicios reclamados
como accesorios que se causen con posterioridad a su presentacion”.

En consecuencia, en cuanto la pretension actual, no asciende a la
mayor cuantia (que para la fecha de presentacion de la demanda, se
encontraba en $174.000.000, acorde con lo preceptuado en el inciso
4 del articulo 25 eiusdem), esto es, escasamente correspondiendo a la
suma de $2.230.053.39 resultan razones suficientes por las cuales el
Juzgado, advirtiendo la evidente falta de competencia por el precitado
factor, en los términos de lo previsto en el numeral primero del articulo
20 eiusdem, se aparta del tramite de la presente accion.

Por lo cual, el presente asunto sera remitido al juzgado Promiscuo
Municipal de Silvania, para que tramite y decida, por tener la
competencia, en razon de territorio y por la determinacion de la
cuantia

Por lo expresado anteriormente, el Juzgado Segundo Civil del Circuito
de Fusagasuga, Cundinamarca,

RESUELVE:
PRIMERO: DECLARAR la falta de competencia por el factor objetivo
de cuantia, para conocer de la presente demanda Verbal declarativa
de pertenencia en virtud de la regla general de competencia.
SEGUNDO: Ordenar la remision de la presente solicitud de demanda
al juzgado promiscuo municipal de Silvania para que adelante el

tramite en la presente accion.

Cumplase.

—

RENE OCTAYIO BARROSO ACEVEDO
' JUEZ

Auto notificado por Estado Electronico 30/01/2024



