FIJACION EN LISTA DE TRASLADOS (ARTIiCULOS 110 Y 322 ARTICULO DEL CODIGO PROCESAL)

TRASLADO SUSTENTACION RECURSO DE APELACION

RAD. PROCESO DEMANDANTE DEMANDADO TRASLADO
2021- TRASLADO POR TRES (3) DIAS DEL ESCRITO DE
00013 PERTENENCIA LUZ MIRYAM GAVIRIA BEDOYA  |MAFERSIS LTDA SUSTENTACION DEL RECURSO DE APELACION

PRESENTADOS POR LA PARTE DEMANDANTE

Para dar a las partes el traslado enunciado, se fija el presente aviso en el lugar publico de la Secretaria del juzgado por el TERMINO LEGAL DE UN (1) DIA, hoy, DOCE (12)

DE OCTUBRE DE DOS MIL VEINTIDOS (2022) siendo las 8 A.M.

TRASLADO INICIA: 13 DE OCTUBRE DE 2022 A LAS 8 DE LA MANANA
TRASLADO VENCE: 18 DE OCTUBRE DE 2022 A LAS 5 DE LA TARDE
DIAS INHABILES: 15,16 Y 17 DE OCTUBRE DE 2022 - SABADO, DOMINGO Y LUNES FESTIVO
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HONORABLES MAGISTRADOS
TRIBUNAL SUPERIOR DE CUNDINAMARCA

E.S.D.
REF: ESCRITO DE SUSTENTACION A RECURSO DE APELACION
PROCESO PERTENENCIA
DTE: LUZ MIRYAM GAVIRIA BEDOYA
DDO: ASEFER LTDA

RAD:25875311300120210001300

DEYANIRA VIDALES VIDALES, mayor de edad, domiciliada y residente en
la ciudad de Bogota, identificada con la cedula de ciudadania nimero 65.797.763,
abogada con tarjeta profesional nimero 332.283 del CSJ, actuando en calidad
de apoderado judicial de la sefiora LUZ MIRYAM GAVIRIA BEDOYA parte
apelante dentro del proceso de la referencia, por medio del presente y
oportunamente, me permito presentar escrito de sustentacion al recurso de
apelacion presentado contra la sentencia de fecha 28 de septiembre de 2022,
emitida por el Juzgado PRIMERO (1) CIVIL ARCUITO DE VILLETA — CUNDINAMARCA-,
recurso admitido por el despacho; sustentacion que hago en los siguientes
términos:

1. RAZONES DE INCOFORMIDAD CON LA PROVIDENCIA
APELADA

Las inconformidades basicamente se encuentran sustentadas en la interpretacion
soslayada que le otorgo el a quo a las pruebas aportadas y practicadas por el Despacho,
pruebas que en su conjunto dan lugar a probar la posesion en cabeza de la demandante.

Me permito resumir los hechos y pretensiones de la demanda asi:

Mi mandante manifiesta que llegé al inmueble FINCA SAN MARCOS, ubicado
en la vereda Tobia chica, del Municipio de Nocaima, Departamento de
Cundinamarca, identificado con la matricula inmobiliaria 156-14143, de la
oficina de registro e instrumentos publicos de FACATATIVA, del cual pretende
su usucapion. En el afio 2004 aproximadamente, con su esposo el Sefior JUAN
CARLOS RUIZ, llegaron a la finca para realizar la negociaciones tendientes a la
adquisicion del inmueble por compra. Luego de ver los beneficios que tendria
aquella adquisicion se pusieron de acuerdo con el padre del seiior JUAN
CARLOS RUIZ, para entre los tres adquirieran el predio, lo cual ocurri6 asi, sin
embargo, su padre FERNANDO JOSE RUIZ CALDERON, decidi6 adquirir el
inmueble a nombre de la sociedad MAFERSIS LTDA.; sociedad familiar, donde
se manejaban todas las operaciones financieras de la familia.

La sociedad MAFERSIS LTDA., para el momento de adquisicion de bien
inmuebles se encontraba representada por la sefiora MARIA STELLA GALEANO,
quien decidié en el afo 2006 realizar un contrato de arrendamiento al sefior
JUAN CARLOS RUIZ, de la FINCA SAN MARCOS, razén por la cual junto con su

esposa la sefiora LUZ MIRYAM GAVIRIA, decidieron mudar su vivienda a la finca.

A partir de afo 2006, empezaron a residir en el inmueble, primero como
mencioné arrendatarios del inmueble, sin embargo, nunca cancelaron canones
de arrendamiento ni reconocieron a otra persona con mejor derecho sobre el
inmueble, lograron ponerlo a producir, con lo poco que habia en su momento,
porque no se encontraba en las mejores condiciones.

Desde el instante en que llegaron a ocupar el inmueble, de manera pacifica,
los testigos dan fe de ello, lo mismo que los reconocen como duefios del bien,
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porque son quienes ostentaban la posesion material, les consta sobre las
mejoras, de la misma, son quienes se reputan duefios, no les consta que
persona ajena al predio haya ingresado a inmueble manifestando ser de su
propiedad, no existe documento alguno que pruebe inversiones de la sociedad
demandada al predio base del presente proceso.

El despacho de conocimiento, basa su sentencia en el hecho de que el sefior
JUAN CARLOS RUIZ, reconoce como duefio a MAFERSIS LTDA., por los
documentos aportados en la contestacion de la demanda, y que por tanto no
podia vender una posesién que no tenia; razones que en cierta medida se
pueden vislumbrar de las pruebas aportadas por la parte demandada
especialmente el acta de asamblea del afio 2009, donde se hace mencion de
los bienes de la sociedad, no obstante, luego de la mencionada asamblea, no
se cumplié nada de lo alli plasmado, no se le cancelaron honorarios, no se
realizaron aportes de documentos por parte de JUAN CARLOS o de la sefiora
MIRYAM a la sociedad, MAFERSIS LTDA., y los socios de la sociedad MAFERSIS
LTDA., nunca mas realizaron requerimientos sobre los ingresos e inversiones
de la FINCA, solo hasta el afio 2021 cuando el representante legal de la
sociedad demandada, pretende luego de mas de 10 afios solicitar la restitucion
del inmueble FINCA SAN MARCOS, con base en un documento que no tiene
validez alguna porque la misma persona que lo creo fue la misma que lo dejé
sin efectos, como se evidencia en documentos adjuntos con la demanda.

Teniendo en cuenta la forma como llegaron al inmueble la aqui demandante y
su esposo de mera tenencia, posterior a ello, ocurre la Interversion del titulo;
figura juridica de la cual en multiples pronunciamientos La Corte Suprema
de justicia ha manifestado “ La interversion del titulo de tenedor en
poseedor, bien puede originarse en un titulo o acto proveniente de
un tercero o del propio contenedor, o también, del frontal
desconocimiento del derecho del dueno, mediante |la realizacién de
actos de explotacion que ciertamente sean indicativos de tener la cosa
para si, o sea, sin reconocer dominio ajeno”.

En ese orden de ideas, mi mandante y su esposo el seifor JUAN
CARLOS , son quienes ante los vecinos, sus empleados, y demas
personas que han tenido conocimiento pleno de las explotacién y
mejoras realizadas al inmueble, son quienes han ostentado la
posesion del bien por mas de 10 afios, ademas de ello han ejecutado
mejoras que han puesto en una mejor condicién al inmueble, han
realizado construcciones de habitaciones que han dado lugar a
obtener mejores, ingresos, igualmente usufructian el inmueble desde
hace mas de 10 anos repito, aunque los ingresos solo alcance para
los gastos minimos de la finca y su subsistencia, teniendo que acudir
a préstamos para inversiones en el inmueble.

Ahora bien, la Honorable Corte ha destacado que «/a adopcion de pruebas oficiosas
no es cuestionde discrecionalidad, sino un imperativo de justicia que se impone en
cabeza [del juez] de conocimiento» (CS) STC, 28 jun. 2010, Rad. 00015-01).

Dando alcance a lo manifestado por ese tribunal Supremo, el despacho no hizo
uso de la facultad de prueba oficiosa para el esclarecimiento de los hechos, en
el presente caso, decretar y practicar de manera oficiosa el testimonio del
sefior JUAN CARLOS RUIZ poseedor conjunto con la aqui demandante del
inmueble FINCA SAN MARCOS, para que expusiera todo lo que le constaba
sobre los hechos de la demanda, especialmente en lo que tenia que ver con
los documentos aportados como prueba por la demandada.
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Siguiendo la senda de lo planteado, los sefiores JUAN CARLOS RUIZ y la sefiora
MIRYAM GAVIRIA, llegaron en el inmueble en el 2006, como tenedores del
bien, mediando un contrato de arrendamiento que posteriormente, fue
cancelado, empezando a ejercer el animus domini, mutando su condicién a
poseedores conjuntamente. Téngase en cuenta que la qui demandante lleg6 al
inmueble en el mismo momento que su esposo, es decir en el aflo 2006 dando
lugar a que ella por si sola pretendiera la hacerse duenia del inmueble por
usucapion.

Existiendo una posesion conjunta a juicio de la Corte suprema de Justicia en
sus pronunciamientos, manifiesta que, se trata de una coposesion y a ese
orden, cualquiera de las partes de la comunidad podria solicitar la pertenencia
como efectivamente lo hizo la sefiora LUZ MIRYAM GAVIRIA.

Como reitero, el juzgado de conocimiento se limité a la interpretacion de las
pruebas aportadas por la demandada y que la parte demandante no aporto
prueba alguna de las mejoras del inmueble y menos probd la posesiéon en
cabeza de la demandante, de lo cual difiero, toda vez que, las pruebas
testimoniales se deducen todas y cada una de las mejoras realizadas al
inmueble y la posesion del bien, sin que tuvieran conocimiento de la existencia
de otro con mejor calidad de la aqui demandante, aunado al hecho de que el
Representante Legal de la sociedad demandada en su interrogatorio no tenia
conocimiento de ninguna de las mejoras del inmueble, que no fueron estéticas
como pretenden hacerlo ver, fueron mejoras, que permitieron el pleno
funcionamiento del inmueble.

En razén de todo lo mencionado en los parrafos anteriores, se puede evidenciar
que la a guo incurri6 en varios yerros procesales durante el tramite del proceso,
esto en lo relativo a la valoracion del material probatorio recepcionado durante
el tramite del proceso, configurandose con este actuar el llamado “Defecto Factico
por Omision y Valoracion Defectuosa del Material Probatorio’, concepto desarrollado
jurisprudencialmente por parte de la Corte Constitucional de Colombia en
diferentes providencias entre las que se encuentra la Sentencia T -006 de 2018,
la cual a su vez cita la Sentencia C- 1270 de 2000, providencias por medio de las
cuales se esboza que ‘E/ defecto factico, ha sido entendido por esta Corte como una
anomalia protuberante y excepcional que puede presentarse en cualquier proceso judicial
y se configura cuando ‘el apoyo probatorio en que se baso el juez para aplicar una
determinada norma es absolutamente inadecuado’.

Ademas de lo antes mencionado, también se debe tener en cuenta que el defecto
factico se puede presentar en dos dimensiones, una positiva y una negativa.
Para el caso que nos ocupa considero que el a guo incurrié en el defecto
factico en dimension negativa por cuanto no hubo una valoracion
adecuada del material probatorio y les dio un mayor alcance a las pruebas
aportadas por la parte demandada. Y tampoco decreté pruebas de oficio
que le permitieran esclarecer los hechos y pretensiones de la demanda, lo
que dio lugar a negar las pretensiones de la misma vulnerando el derecho
de mi prohijada.

PETICION

Debido a lo antes mencionado, respetuosamente me permito solicitarle a usted
su senoria lo siguiente:

Se REVOQUE la sentencia apelada y en su lugar se concedan todas y cada una
de las pretensiones de la demanda, teniendo en cuenta los argumentos

esgrimidos en el presente y las pruebas aportadas y practicadas en el proceso.
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Atentamente,

=

DEYANIRA VIDALES VIDALES
C.C. No. 65.797.763 de Purificacion (Tolima)
T.P.T. No. 11.239 del C.S. de la J.
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FIJACION EN LISTA DE TRASLADOS (ARTICULOS 110 Y ARTICULO 370 DEL CODIGO PROCESAL)

TRASLADO EXCEPCIONES DE MERITO

RAD. PROCESO DEMANDANTE DEMANDADO TRASLADO
. CONDOMINIO LA NARANJA
VERBAL - IMPUGNACION | STEPHEN BERNARD P.H. HOY CONDOMINIO EL EXCEPCIONES DE MERITO POR 5 DIAS.

ACTAS DE ASAMBLEA HARRIS SILENCIO DE LOS BOSQUES

2021-00076

Para dar a las partes el traslado enunciado, se fija el presente aviso en el lugar ptiblico de la Secretaria del juzgado por el TERMINO LEGAL DE UN (1) DIA,
hoy, DOCE (12) DE OCTUBRE DE DOS MIL VEINTIDOS (2022) siendo las 8 A.M.

TRASLADO INICIA: 13 DE OCTUBRE DE 2022 A LAS 8 DE LA MANANA
TRASLADO VENCE: 20 DE OCTUBRE DE 2022 A LAS 5 DE LA TARDE
DIAS INHABILES: 15,16 Y 17 DE OCTUBRE DE 2022 - SABADO, DOMINGO Y LUNES
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establecido en la citacidén, no se abordan puntos ajenos al orden del dia

oreestablecido.

34. AL HECHO TRIGEZSIMO CUARTO: Es parcialmente cierto; como se ha afirmado
reitercdamente en esta contestacién de demanda el sr. MAURICIO ALFREDO
GONZALEZ SOTC ha fungido como administrador provisional del condominio EL
SILECIO DE LOS BOSQUES antes CCNDOMINIO LA NARANJA.

35. AL HECHC TRIGESIMO QUINTO: No es un hecho relevante para este proceso

A LAS PRETENSIONES

Frente a las pretensiones sclicitadas por el exiremo actor en e! presente PIoceso me

opongo atocas y a cada una de ellas por carecer de fundamentos juridicos v facticos

EXCEPCIONES DE MERITO

rfOpoNgo como excepciones de mérito ias siguientes:
PRIMERA EXCEPCION:

No existir cqusal de nulidad que invalide fas decisiones adoptadas nor la asamblea

general de copropietarios del concominio EL SILENCIO DE LOS BOSQUES celebrada
el 29 de abril de 2021.

Parc gue un acto o decision adoptada por una Asamblea de Copropieiarios sec
coniraria a derecho se requiere que dicha decision esté viciada de nulidad o que
la Asamblea per se se encuentre balo una causal de nulidad. La nulidad solo se
predica de fodo acto o conirato que le feita alguno de los requisitos que la ley
prescrive para el valor del mismo acto o contrato y en desarrolio de este precepto
normativo la nulidad puede ser absoluta o relativa. Al respecto, el articulo 1741 del

Cédigo Civit establece lo siguiente:

"La nulidad producida por un objefe o causa iiicita, v la nulidad producida por la
omision de algin requisito o formalidad que los leyes prescriben para el valor de
cierfos actos o confratos en considerccidn ¢ ia naturaleza de ellos, v no a la
caolidad o esfado de las personas que los ejecutan o acuerdan, son nulidades
absolutas.
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Hay asi mismo nulidad cbsoivfa en los aclos y conirclos de personos
absolutamente incapaces.

Cualquiera otfra especie de vicio produce nulidod relativa, y da derecho o ia
rescision del aclo o confrafo.”

La nulidad por un objeto o causa llicita v la nulidad producida por la omision de
algun requisito © formalidad gue las leyes prescriben para el valor de ciertos acios
o conirgtos en consideracidon a la naturaleza de elles y no a la calidad o estado
de las personas que los gjecutan o acuerdan, son nulidades absolutas; asi come
en los actos v contratos celebrados por personas aosolutamenie incapaces.
Cualguier ofra clase de vicio produce nulicad relativa y da derecho a la rescisién

del acto jurldico o contrato.

De la demanda preseniada surge ques el apoderado judicial de los demandantes
solicita nulidad absoluta de la Asambiea General Ordinaria de Ccpropietarios
celebrada de manera no presencial el 29 de abril de 2021, sin que concura

cawvsal de nulidad alguna.

La jurisprudencia ha establecido que para gue se configure nulided abscluta, la
viclacion de los reguisitos de jey debe ser manifiesta y grosera. En el presente €aso,
como se ha enfatizado en la respuasta a los hechos, ha habido un actuar diligenie

y acorde al reglamento de la copropiedad y la Ley 675 de 2001.

A continuacion, se refutardn uno @ uno ios argumenfos expuestos por el
demandante en la demanda.

i - Convocaiaria por fuera del término legai

Lo reunidn no fue exiemporénec. Tampoco lo fue la convocateria. & ariiculo
39 de ia Ley 675 de 2001 prevé lo siguiente:
“arficulo 39. Reuniones. La Ascmblea General se reunird ordinariamente por

menos una vez ¢l ofo, en lg fecha seAclado en el reglamento de propiedad

horizontal v, en silencio de este, denlro de los fres (3] meses siguienfes df
vencimienlo de cadc periodo presupuesizl; con el fin de examinar IG sh‘uocfén'
general de la persona juridica, efectuar (os nombramientos cuya eleccion ie
corresponda, considerar 'y aprobar /as cuentos del UJiimo efercicio vy
presupuestc pora el siguienfe ofio. La convocaloria la efeciuvard el

adminisirador, con una antelacién no inferior a quince {15) dias calendaric.”
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En lo relacionade con citaciones, el articulo 23 de la Escritura PUblica No. 3340
del 13 de noviembre de 1990 preve en su acapite ¢) que:

"ARTICULO VICGESIMO TERCERQ. Cj Citaciones: El Administrador convocard a las
reunicnes ordinarias o exiraordincrias de o Asamblea con una anficipacion no
mencr de diez (10} dios hdbiles, mediante citacion escrita enfregada en cada
unidad privativa, o felegrama a la direccidn que haya dejado registrada cada
propiefario al Administrador, en caso de que no se encuenfren en el
condominio. Las citacicnes deberdn contener el respectivo Orden del Dia. En
las reuniones exfraordincrias solo s2  podrédn considerar los  asuntos
expresamente anofados en la citacion.

En razdn de lo anterior, la citacién fue reolizada de acuerdo con el reglamento
de la propiedad horizontal.

Es importante destacar que el Dacreto Legisiativo 398 del 13 de marzo de 2020
establecid gue las asambleas de socledades v de todas las personas juridicas,
sin excepcion, podian hacerse en forma no presencial vy que no se requeria de
la presencia de todos los socios o miembros, sino gue sclamente se requeria
que pariicipara el nomero necesario para deliberar segin lo establecido en la

ley © enlos estatutos.

En dicho decreto legislativo se establecid que las reglas relativas @ las reuniones
no presenciales serdn iguclimente aplicables o las reuniones mixtas,
entendiendose por elias los que permiten la presencia fisica v virfual de los

socios, de los propietarios o sus cpoderados.

A su vez el Decreto legislativo 434 de 2020 establecid en su articulo 5° que “las
reuniones ordinarias de asamblea correspondientes al pericdo del afio 2019
podran efectuarse hasta denire del mes siguientes a la finalizacidon de lg
emergencia sanitaria declarada en el ierritorio nacional”, la cual solo termind

el 30 de junio de 2022.

St no fuere convocada la asamblea se reunird por derecho propio el dia habil
siguiente al mes siguiente a la finalizacidn de la emergencia sanitaria a las 10:00
a.m.; el pardgrafo de dicho articulo dispuso que “iodas ias personas juridicas,
sin excepcidn, estaban facuifadas para aplicar las reglas previstas en el
Decrefo 434 de 2020 en o recglizacidn de reuniones presenciales, no

presencicles ¢ mixtas de sus organes colegiados”.
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Teniendo en consideracidn gue la convocatoric a la asamblea  del
CONDOMINIO EL SILENCIO DE LOS BOSQUES se hizo con posterioridad G esios
decretos legislativos, es de claridad meridiana gue la convocatoria y la
celebracion de la asamblea de coproprietarios no se hizo por fuera del férmine
legal, a contrario sensu, se hizo dentro de las oporiunidades que prescribia la

ley v los decretos de emergencia gue regularon ia materia.

£n este mismo sentido regulatorio, se expidid el Decrefo Legisiativo 579 de 2020
gue expresamente esiablecid las normas opiicobles a las asamblecs de
edificios, conjuntos y condominios sujetos cl Régimen de Propiedad Horizonial
de gue trataia Ley 675 de 2C01.

ii. Se convocd sin garantizar acceso g informacién contable

£l articulo 23 de la Escrifura Publica No. 3240 de! 13 de noviembre de 1990

estipula en la seccidn i) lo siguienie:

“il Exhibicion de libros: Durante los cinco (5] dias hdbiles antericres o lo
reunidn ordincric de la Asarmblea o las extroordinarios en que deben
considerarse las cuentas de la cominisiracion, deberdn permaneccr o
disposicion de los propieiarics o de sus represenfanfes debidamente
cereditados en la oficina del Administrador, fodos los libros de contabilidad
con sus comprobantes respectivos vy los demds documentos relacionados
con fales cuentas.”

Como se puede ver, no existe culpa por parte del adminisirador provisional
respecto de Id supuesia imposibilidad de acceder a los libros, pues es un
hecho puiblico v notorio que en razén la pandemia del Covid-19 se les
imposibilité a las oficinas prestar servicios de cardcter presencial. Por tanto,
ia administracion no pudo proveer sus servicios presenciales por cuestiones
de orden puUblico v salud publica. A pescr de lo anterior, ne hubo soiicitud

de acceder aios libros por parle de los copropietarios.

ii. Se convocd sin presentar el presupuesfo

cn cuanto a la presentacidn y aprebacidn del presupuesio, se presentod
como un punio dentro del orden del dia. Efectivamente, duranie la
celebracion de la Asamblea General ce Copropietarios se presentd el
presupuesto por parie del adminisfrador provisional para su respectiva
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aprobacién por parte de los copropietarios, como consta en la
videograbacion de la reunién que obra dentro del acdpite probatorio del

presente proceso.

iv. Negacidn de particinacidn efectiva de los copropietarios

El articulo vigésimo tfercero de la Escritura 3340 de fecha 13 de noviembre de
1990 en el punto g), profocelizado ante la notaria 35 del circulo de Bogotd,
establece lo siguiente:

“Asamblea de Copropiefarios: g.- Volo: A cada propietario o grupo de
copropietarios de una unidad privativa le corresponderdn en las decisicnes de
la asamblea fantos votos como centésimas que contenga el valor inicial de su

dreq privada. No se_computardn los votos de los propiefarios que no estén al

dia en el pago de las cuglas.a sU Cargo por expensas y mejoras.”

En el mismo tenor, el articulo 13 de la Escritura 1675 de fecha 5 de diciembre de
2018 establece en relacion con los derechos de los copropietarios o siguiente:

“A. DERECHOS. Seguin lo contemplado en la Ley de Propiedad Horizontal y en
este regiamenfo, se establecen como derechos de los propietarios los
siguientes: (2} Infervenir activamente en las deliberaciones de las Asambleas de

Copropiefarios con derecho a voz v voto.”

Asi mismo, el articulo 41 de la Escritura 1675 del 5 de diciembre de 2018 ratifica
que el reglamenfo confenide en la Escritura 3340 de fecha 13 de noviempre de
1990 sigue estando vigente cf afirmar lo siguiente:

"ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERD: El regiamento de Propiedad Horizontal
contenido en la Escrifura Plblica No. 3340 del 13 de noviembre de 1990 de la
Notaria 34 de Bogotd se le adicionan las presentes reformas y regird junto al
reglamento conlenido en la Escritura Pdblica No. 3177 del 12 de noviembre de

2003, con las reformas infroducidas en esta escritura.”

Al interpretar lo dispuesto por I Escritura 1675 del 5 de diciembre de 2018, se
logra apreciar cdmo no existe confiicto entre lo previsto en el arficulo 13 de la
escritura No. 1675 y el articulo 23 de la Escritura Pdblica No. 3340 del 13 de
noviembre de 199C. El nuevo crticulo adiciona v confirma lo dispuesto
anteriormente y, por consiguiente, no revoca ni establece nuevas disposiciones

que contracigan la anterior. Asi, se debe seguir aplicando en lo relacionado
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con el derecho a voz y voto de los copropietarios morosos, o dispuesic en

dicha escrifura.

Adicionalmente, no existe ningung prohibicion por parte  del legislador parg

gstablecer clousulas gue restrinian el derecho ol voio del deudor moroso; v su

esiablecimiento deniro del reglamento de copropiedad ne atenta de ningung

manera_contra_el orden publico o las buenas costumbres ¢ la normaiividad
vigente. Ademds, lo parficipacién a dichos deudores siempre ha side
garantizada dentro de lo Asamblea General de Copropietarios, pues el
derecho a voz de los deudores morosos estd garanitizaco dentro del

reglamento de copropiedad.

v. No gargnlizarse el guorum legol deliberaionio vy decisorio
Al revisarse el acta de la Asamblea General de Copropietarics celebrada i 29
de abrii de 2021, se puede verificar que si se cumplio con &l guorum legal

cliberaiorio y decisorio.

vi. Ausencio de conflicic de intereses . .

La Superintendencia de Scciedades ha expresado gue, anie la falfa de unos
pardmetros claros que permitan definir el alcance del conflicto de interés ax
anie, deberd ser ¢l juez quien conozca de la eventual controversia, el que
establezca si un administrador cuenta con un interés gue “pueda nublar su
juicio objetivo en el curso de una operacion determinada” (Seniencia 800-52
del 1 de septiembre de 2014) para cada caso concreio. Por su parte, a
Circuiar Externa 100-006 de la Superintendencia de Socigdades ha establecido
gue existe conflicto de interés cuandc no es posible la satisfaccion simulténed
de dos intereses, a saber: El radicado en cabeza del adminisirador y el de la
sociedad.

En el presente caso, no nos enconframos en el marco de una sociedad y por
tanto las normas citadas arriba no son objeto de aplicacion en el presente
caso. Como se ha hecho énfasis, estamos deniro del contexio de una empresa
desarrolladora de proyectos de vivienda gue se encuentra vendiendo un

proyecto al publico en general y no ha logrado alcanzar el punto de equilibrio.

Bl adminisirador provisional estd velando no solo por el manienimienio v
adminisiracion de los bienes de o propiedad horizontal, garantizando su

cuidado v vigilancia, sino también por garantizar gue el proyecto clcance su
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punfo de equilibrio a fravés de la venta de los lotes restantes. Por consiguiente,
es absurdo considerar que hay confiicto de interés en el presente caso cuando
el administrador provisional lo que hace es prestar un servicio que reporta
beneficios fanfo para los ceprepietarios del Condominio Silencic de los Bosques

como para los desarrclladores del proyecto urbanistico.

vil. Aprobacion de presupuesto anual sin cumpiir con los requisitos establecidos en el

reglcmento
El crticulo 16 de la Escritura PUblica 3177 del 12 de noviembre de 2003

establece lo siguiente:

“ELABORACION Y APROBACION DEL PRESUPUESTO. El presupuesio general de

ingresos y gastos, se elaborard de la siguiente manera:

a) Para efectos del presente regiaomento, el pericdo anual se entenderd como
aguel gue cursa el primero de enero de cada ano al 31 de diciembre del
mismo afo.”

£l presupuesto presentado en ia Asamblea Ordinaria de Copropietarios cumple

con los requisites establecidos en el reglamento, vy su realizacidén se hace en

virtud de! periodo anual.

vili. No_darse cumplimiento _a lo establecido en la ley respecto de la validez de las

gsamblegs ng presenciales
El Gobiermne Nacional en varios de sus decretos legislativos adoptados al

amparo de la emergencia econémica, socicl y ecoldgica ha dado aval g este
tipo de reuniones; en los decretos 398, 434, 579, 749, 847, en la resolucion 844 y
rafificada en el reciente decrefo 1168 de agosto 25 de 2020; donde se
promueve la virfualidad pora votar, infervenir vy reclizar gjusies dentro de ia
propiedad horizontal, cumpliendc con las medidas preventivas y los protocolos

de bicseguridad que se deben implementar en las copropiedades.

En este sentido, el administradoer provisional fue diligente y expidid las citaciones
de ccuerdo con el reglamenio de la copropiedad, las envid por correo
electronico a todos los copropietarios, y garantizéd el ejercicio de derecho a voz
de todos los copropietarios dentre de la Asamblea virtual, asi como el derecho
a voto alos copropietarios nc morosos, dando cumplimiento al reglamento de

copropiedad del Condominio Silencic de los Bosques.
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SEGUNDA EXCEPCION:

Las decisiones adoptadas por la asamblea ordingrig de copropietarios celebreda

el 29 de abril de 2021 se adecuan v fueron fomadaos de conformidad con lo

dispuesto en la ley 675 de 2001, con el Redlamenic de Propiedad Horizonta!l del
condominic EL SLENCIO DE LOS BOSGQUES v con la jurnsprudencia de la Corte
Constitucional en la materia.

Esta excepcidn de fondo se nutre de los mismos razonamienios vy de los mismos
argumentos gue se esgrimieron para sustentar ia primera excepcion de fondo en
la medida en que las decisiones gue son objeto de impugnacion se tomaron
cinéndose estrictamente a lo dispuesto en la Ley 675 de 2001, el Reglamento de
Propiedad Horizental del Cendominio Siencio de los Bosgues v la jurisprudencia de
la Honorable Corte Constilucional.

Por consiguiente, sclicito comedidamenie a este despacho se declaren probadas
las excepciones de fondo propuestas y se desestimen las prefensicnes de la

demanda.

ERCERA EXCEPCION - Excepcidn genérica.

De conformidad con lo establecido en el articuio 282 del CGP, en cuciquier clase

de proceso, cuando el Juez haya probados los hechos gue constiiuyen una

gxcepcion, deberd reconocerla oficicsamente en la senfencia.

PETICION ESPECIAL

Se sirva revocar el cuto de fecha 14 de octubre de 2021 que ordend ia suspension

- provisional de los actos v/o decisicnes de la Asamblea General Crdinaria no gresencial
celebrada el 29 de cbril de 2021.
Esta soliciiud se nulre de los mismos razonamienios y de los mismos argumentos
gue se esgrimieron para sustentar Ia primera excepcion de fondo, asi como la
contestacion de los hechos de la demanda, en la medida en que las decisiones
que son objeto de impugnacidon se fomaron ciféndose estrictamente a o
dispuesto en la Ley 675 de 2001, el Reglamento de Propiedad Horizontal del
Condominio Silencio de los Bosgues vy la jurisprudencia de la Honorable Corte

Constitucional.

Por consiguiente, soliciio comedidamenie g esie despacho revocar la providencia
gue ordend la supension provisional de 105 actos y/o decisiones de la Asamblea

General de Copropietarios celebrada el 29 de abril de 2027.
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FIJACION EN LISTA DE TRASLADOS (ARTICULOS 110 Y ARTICULO 446 DEL CODIGO PROCESAL)

TRASLADO LIQUIDACION DEL CREDITO

RAD. PROCESO DEMANDANTE DEMANDADO TRASLADO
EJECUTIVO A HELVER EUCLIDES :
9019-00145 CONTINUACION RODRIGUEZ MOSCOSO HERNANDO RUEDA SILVA LIQUIDACION DEL CREDITO 3 DIAS.

Para dar a las partes el traslado enunciado, se fija el presente aviso en el lugar ptiblico de la Secretaria del juzgado por el TERMINO LEGAL DE UN (1) DIA, hoy, DOCE (12)
DE OCTUBRE DE DOS MIL VEINTIDOS (2022) siendo las 8 A.M.

TRASLADO INICIA: 13 DE OCTUBRE DE 2022 A LAS 8 DE LA MANANA
TRASLADO VENCE: 18 DE OCTUBRE DE 2022 A LAS 5 DE LA TARDE
DIAS INHABILES: 15,16 Y 17 DE OCTUBRE DE 2022 - SABADO, DOMINGO Y LUNES FESTIVO

Cany (P e

CINDY GABRIELA PALACIO GALINDO-SECRETARIA




Senores
JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE VILLETA CUNDINAMARCA

REF. EJECUTIVO LABORAL 2019 -145
DEMANDANTE: ELVER EUCLIDES RODRIGUEZ
DEMANDADO: HERNANDO RUEDA SILVA

EDUARD HUMBERTO GARION CORDERO, actuando como apoderado de la parte
demandante, me dirijo a su despacho a fin de:

1. allegar liquidacién de crédito:

CONCEPTO VALOR INTERESES AL SALDO A
MAXIMO DEBER DEL
LEGAL DEMANDADO
AUTORIZADO
CESANTIAS 793.403
INTERESES A LAS CESANTIAS 45.772
TRABAJO DOMINICAL 1.750.000
NO CONSIGNACION DE LAS 13.599.660
CESANTIAS
SANCION MORATORIA del 22 de 20.399.760 1.455.789
julio del 2018 hasta el 22 de julio
del 2020
TOTAL ADEUDADO $38.044.384

2. Corrase traslado al demandado de la liquidacion de crédito presentada.

NOTIFICACIONES.
El suscrito: CARRERA 65 # 67A -59 OF 301 BARRIO J.J. VARGAS - BOGOTA
CEL: 310.5854451 - telefax 231328
Correo Electrénico: abogadoeduardgarzoncordero@hotmail.com

4
T.P. 134.853 DEL C.S.J. LY
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