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PROCESO EJECUTIVO SINGULAR DE MINIMA CUANTIA

NT J[CONJUNTO RESIDENCIAL AGRUPACION DE
EJECUT E VIVIENDA PRADOS. PROPIEDAD HORIZONTAL
EJECUTADO CLAUDIA CRISTINA GIRALDO GALLO
RADICACION 2020 -0097

Madrid Cundinamarca. Junio tres (3) de dos mil veintidos
(2022). -

Se definira la reposicion interpuesta por la parte
demandada CLAUDIA CRISTINA GIRALDO GALLO, contra la providencia
del trece (13) de marzo de dos mil veinte (2020), proferida dentro del
proceso EJECUTIVO SINGULAR DE MINIMA CUANTIA, que le promueve
el extremo demandante CONJUNTO RESIDENCIAL AGRUPACION DE
VIVIENDA PRADOS. PROPIEDAD HORIZONTAL, para cuya revocatoria
reclamo que la certificacion carece de claridad en cuanto las sumas de
febrero y marzo de 2019 las rechazo y sobre ellas solicito aclaracion en
cuanto no se ajustan a los soportes de pago que le reporto. Que desconoce
los pagos posteriores al mandamiento al consignar $2°000.000,00 de los
que ignora su imputacion demostrando el pago de sumas superiores a las
registradas en la certificacion base del recaudo, bajo cuyas condiciones
insiste en la revocatoria de la orden de pago proferida.

CONSIDERACIONES

La revision que impone la inconformidad planteada debe
solucionarse bajo el ambito del articulo 422 del Codigo General del Proceso,
en consonancia con el articulo 48 de la Ley 675 del 2001 (régimen de
Propiedad Horizontal), cuyas condiciones determinan cuales son los
documentos que deben aportarse como anexos de las demandas ejecutivas
que procuran la ejecucion forzada de cuotas de administracion en el
régimen de la propiedad horizontal.

Conforme los articulos 1757 del Codigo Civil y 167 del
Codigo General del Proceso, las partes deben acreditar el factum con el que
respaldan tanto las pretensiones como los medios exceptivos formulados;
a su vez, se conoce que el proceso ejecutivo tiene como finalidad lograr el
cumplimiento forzado de una obligacion, cuando el deudor se ha negado a
realizar el pago de esta en la forma y términos convenidos. Pero para que
se ordene el cumplimiento forzado sobre obligaciones derivadas de cuotas
de administracion que involucran copropiedades sometidas al régimen de
propiedad horizontal se requiere, ademas que reuna los presupuestos de
los articulos 422 del Codigo General del Proceso v 48 de la Ley 675 de
2001, que se aporte copia del certificado de intereses o la parte pertinente
del reglamento que autorice un interés inferior, por asi exigirlo expresa y
categoricamente la norma resenada.

En este orden, atendiendo que el articulo 422 del Codigo
General del Proceso, establece que para que pueda demandarse
ejecutivamente debe aportarse un documento que provenga del deudor o
del causante que contenga una obligacion clara, expresa y exigible en su
contra, y a su vez el articulo 48 de la Ley 675 de 2001 dispuso que el titulo
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ejecutivo contentivo de la obligacion sera solamente el certificado expedido

por el administrador sin otros requisitos ni procedimiento adicional y copia
del certificado de intereses expedido por la Superintendencia Bancaria o
por el organismo que haga sus veces o de la parte pertinente del reglamento
que autorice un interés inferior, debe reiterarse que dicha norma
constituye la fuente juridica de la exigencia reclamada.

Claramente se determina que ninguna prosperidad le
asiste a los reparos de la parte recurrente quien sin reparar en los
documentos allegados con la demanda, que claramente relaciona el
mandamiento del trece (13) de marzo de dos mil veinte (2020), valga decir,
la certificacion del administrador v la copia del certificado de intereses
expedido por la Superintendencia Bancaria o por el organismo que haga
sus veces, omite considerar que de acuerdo a las senaladas exigencias
legales antes que demostrar la veracidad del contenido de la base del
recaudo, legalmente se exigen los resenados documentos sin que se
contemple obligacion para la parte demandante de acreditar el
asentimiento, acuerdo o reconocimiento de la voluntad del acreedor, quien
cuando procede de tal forma, antes que negar el mérito ejecutivo de la
obligacion que le reclaman, reconoce la deuda pero en condiciones diversas
a las pretendidas para cuyo proposito debe desplegar otras acciones
procesales.

En principio el mandamiento de pago, solo se estructura
en la prueba de una obligacion, la fecha de exigibilidad y la vinculacion de
a la misma a quien se le exige, quien si repara en sus términos y reclama
la vigencia de las obligaciones o sus montos, antes que enervar su
exigibilidad, le opone unos términos diversos que antes que desconocer la
deuda determinan su graduacion cuyo asunto escapa a los propositos de
la orden de pago que solo requiere el cumplimiento de la carga general
dispuesta por el articulo 422 del Codigo General del Proceso y las
especiales condiciones del articulo 48 de la Ley 675 de 2001.

Tampoco es cierta la reclamada falta de claridad en la
obligacion, porque el documento base del recaudo da cuenta de una
obligacion exigible el dia siguiente a la terminacion del mes
inmediatamente precedente, con la demanda se determiné el dia de
vencimiento de cada mes exigiendo el interés desde el siguiente dia, que,
en los términos de la certificacion, generan el cobro de las siguientes
obligaciones que se respaldan en el titulo aportado, de acuerdo con el
siguiente comparativo

CERTIRCACION DEUDA

o s VINGMIINTO cuorasomon. | T muuuwm nmuuuum‘{mm TASA INTERES NROMESES POTER, Mes | TOTAL INTERESES | VR ACUMULADO
Pt finano a1.01 2008 $ 430000 2.53% 13 5 11808 | 5 1amir| 5 e
018 DICIEMBRE 01017019 5 73.700.00 245% 12 $ L7091 | 5 e | s 100.961,00
019 [ L) 01.02.2019 $ B 100,00 240% 11 5 206640 | 5 2.7%% | 5 20979149
2019 1 Esatho 0LO0) 2019 56, 100,00 2A% (1) & 213006 | 5 JLanago | 5 317,072
|8 Maado 0L 7019 . 100,00 247% 9 $ 2083625 75258 )% 2219067
019 ATFR 0L.45.2019 05 100.00 2ATS [ $ 208362 | § ILEER06 | § 524 693 63
2009 MAYD OLU6. 2019 BE. 100,00 2A2% 7 5 208362 | 5 s M| 5 25 3797
019 AN 0L.07.2019 5. 100,00 24 000,00 2A1% [} 5 20050 | 5 1245006 | 5 747.929.03
2019 o 0108019 B5.100.00 16 000,00 241% s S 20001 |5 M| s 250404 8
219 e L0 2019 $ S 100,00 16000 00 2A1% 4 $ 2075015 830004 | S SN0LB04. 12
| 019 ATTIENRT 0L 10.2019 8530000 | $ £.000.00 14 000,00 241% 1 5 20050118 622501 § 1087.129,15
019 OCTuRAE 0L.18 3019 $ 8610000 | 5 200000 | 1600000 2418 2 S 20750 | S aam|s 120137917
2019 woALEeL OL12 JO19 $ B 10000 | $ nococo | § 16.000,00 241% 1 $ 20701 | 5 207501 | 5 13131554 18
019 ONCEMFAL OLOL 2020 s 8510000 | 5 A000.00 | & 16 00000 s 1.42).654.10
SUBTOTAL $ 21110000 S 3200000 $ 12000000 $ 16045410 $1.423.654,18

Cada una de las cuotas pretendidas y reflejadas en el
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mandamiento, se amparan por estar registradas en la certificacion

aportada como base de la obligacion, que determinadas en su cantidad,
vigencia y fecha de exigibilidad determinan la presencia de los requisitos
dispuestos por el articulo 422 del Codigo General del Proceso, en cuanto a
los intereses decretados tampoco es cierta la falta de claridad, en cuanto
determina e indica la obligacion y sobre ella reclama los intereses al cabo
del vencimiento del plazo, en cuanto se deben desde el primer dia del mes
siguiente para cuya tasa obra el certificado de intereses, tal como se indico
en la decision recurrida.

Bajo las razones anotadas este Juzgado despachara
desfavorablemente el recurso interpuesto, toda vez que al existir norma
especial que regula las condiciones, requisitos y anexos que deben
contener las demandas ejecutivas que promuevan los administradores de
cualquier copropiedad, facil es concluir que concurren tal como lo registra
la providencia recurrida, entre otras cosas porque de acuerdo a la indicada
finalidad de los recursos, ellos no puede desplegarse para aportar
documentos y desconocer las reglas de incorporacion de los mismos,
dejando de lado el deber vy la carga de probar las razones del disenso, en
cuanto que el decreto, cotejo y valoracion probatoria, como en todo
proceso, solo procede ante el cumplimiento de los presupuestos de
publicidad, contradiccion y replica que en manera alguna pueden agotarse
en la etapa previa de la emision de la orden de ejecucion que antes que
encargarse de verificar la vigencia de una obligacion, ratifica su existencia
y exigibilidad en el documento aportado para tal propoésito, porque toda
controversia diversa solo debe resolverse, mediando el debido proceso en
cada una de las oportunidades procesales dispuestas para ese particular
proposito, que dista del reclama y la prueba de la obligacion.

En mérito de lo expuesto, el JUZGADO CIVIL

MUNICIPAL DE MADRID CUNDINAMARCA, por autoridad de la
Ley,

RESUELVE

NEGAR el recurso de reposicion que por la parte
demandada CLAUDIA CRISTINA GIRALDO GALLO interpuso contra la
providencia del trece (13) de marzo de dos mil veinte (2020) proferida en el
proceso EJECUTIVO SINGULAR DE MINIMA CUANTIA que le promueve el
CONJUNTO RESIDENCIAL AGRUPACION DE VIVIENDA PRADOS.
PROPIEDAD HORIZONTAL, conforme lo expuesto. -

PREVIA cjecutoria de la presente determinacion,
conforme se expuso, efectiiense los registros y condiciones necesarias para
reanudar el tramite. -

COPIESE, NOTIFiQUESE Y CUMPLASE
El Juez

JOSE EUSEBIO VARGAS BECERRA

Firmado Por:
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Jose Eusebio Vargas Becerra
Juez Municipal
Juzgado Municipal
Civil 001

Madrid - Cundinamarca
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