Senor:
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE GIRARDOT.

EXPROPIACION JUDICIAL 2019-0080
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

SOCIEDAD PROYECTOS URBANISTICOS

GUTIERREZ S.A.S.
CONDOMINIO CAMPESTRE CAMPOSOL |

REF: PROCESO:
EJECUTANTE:
EJECUTADO:

Respetados Senores:

JOSE MANUEL URUENA FORERO, mayor de edad, identificado con cedula
de ciudadania No 80.083.727 de Bogota y tarjeta profesional No 139.525 del
Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi condicion de apoderado
de la SOCIEDAD PROYECTOS URBANISTICOS GUTIERREZ S.A.S,, de
conformidad con el poder adjunto me permito adjuntar el mandato otorgado.

De igual maniera manifiesto que autorizo a la sefnora ADRIANA LUCIA

URUENA FORERO identificada con cedula de ciudadania No. 39.581.602 de
la ciudad de Girardot, para que tenga acceso al expediente, lo revise, 'tome

copias y retire oficios del mismo bajo mi responsabilidad.
|

Atentamente,

JOSE MANUEL U
\ C.C. 80.083.727/de Bogota
\ T.P. No 139.525 del C. S. de la J.
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Senor
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCULO DE GIRARDOT. . g
E. S. D. |

REF. EXPROPIACION ADMINISTRATIVA de AGENCIA NACIONAL DE,
INFRAESTRUCTURA en contra de la sociedad PROYECTOS URBANISTICOS

GUTIERREZ S.A.S. Rad. 2019-00080 . |

Respetados senores:

INGRID CATALINA GUTIERREZ, mayor de edad, domiciliada y residente en ‘

Flandes, identificada con cedula de ciudadania namero 39.576.698 de Girardot, en
mi condicion ~de Representante. Legal de la empresa PROYECT 08
URBANISTICOS GUTIERREZ S.A.S. NIT. 900.250.271-6, por medio de este
escrito me dirijo a Usted de manera respetuosa con el fin de manifestarle qUe
otorgo poder especial, amplio y suficiente al Abogado JOSE MANUEL URUENA
FORERO, igualmente mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de
- Girardot, identificado con cédula de ciudadania numero 80.083.727 de Bogot,ﬁ,
abogado titulado en ejercicio portador de la tarjeta profesional niimero 139.525 dltal
Consejo Superior de la Judicatura, para que en mi nombre y representaciéon se

notifique de la demanda iniciada, conteste la misma y en general asuma la defensa
|

de los intereses de la empresa que represento.

Mi apoderado queda facultado para recibir desistir, sustituir, transigir, conciliaf y
en general, las facultades' necesarias para el buen desempeno del presente

mandato.

i / ) 7 s

GRID/CATAXINA G JTIERREZ PEREIRA )
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| DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO Y NGTARIA
| | PRESENTACION PERSONAL

| ANTE LA NOTARIA SETENTA Y SIETE DEL CIRCULO DE ; ;
| BOGOTA D.C. Compareci:
|

‘ GUTIERREZ PEREIRA INGRID CATALINA
quien exhibié: C.C. 39576698

| y declar6 que la firma y huella que aparecen en el presente

documento 30n suyas y que el contenido del-mi
Bogota D. [ gnt L
/ O~ &
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Verifique los datos impresos en
; este documento ingresando a
= www.notariaenlinea.com
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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE GIRARDOT

EXPEDIENTE No. 25307-31-03-001-2019-00080-00
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCURA ANI

DEMANDANTE:
DEMANDADO: PROYECTO URBANISTICOS GUTIERREZ SAS ¥
OTRO .

Expropiacion judicial

CONSTANCIA SECRETARIAL.

Girardot, 12 de noviembre de 2019.- Se deja constancia, que ingresa al

Despacho del Sefior Juez el presente proceso, para resolver o pertienente
|

Uk

MARIA FERNANDA
Secretari

UAYARA
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URUENA & RAMIREZ

— ABOGIADOS—
|

Sefior

|
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE GIRARDOT.
E. S. D. |

|
REF. PROCESO de EXPROPIACION ADMINISTRATIVA de AGENCIA

NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA en contra de PROYE(FTOS
URBANISTICOS GUTIERREZ SAS. Rad. 2019-00080. |

Respetados sefiores: |

|
JOSE MANUEL URUENA FORERO, identificado con cédula de ciudadania
numero 80.083.727 de Bogota, abogado portador de la tarjeta profesional nimero
139.525 del Consejo Superior de la Judicatura, en mi calidad de apoderado|de la
sociedad PROYECTOS URBANISTICOS GUTIERREZ S.A.S., mediante el
presente documento procedo a contestar la demanda en los siguientes términos:

1.- ALOS HECHOS.

AL PRIMERO. Es una norma juridica, no es un hecho por lo tanto no me
encuentro obligado a contestar.

AL SEGUNDO. Es una norma juridica, no es un hecho por lo tanto no me
encuentro obligado a contestar.
|

AL TERCERO. Es una norma juridica, no es un hecho por lo tanto no me
encuentro obligado a contestar. |

|
AL CUARTO. Es una norma juridica, no es un hecho por lo tanto no me encuentro
obligado a contestar. |
AL QUINTO. Es una norma juridica, no es un hecho por lo tanto no me encdentro
obligado a contestar. |

WAKS.EXTO. No me consta, me atengo a lo que el demandante dentro del pe.eriso
de la carga de la aprueba acredite lo del presente proceso. |

AL SEPTIMO. Son varios los hechos contradiciendo la exigencia Iegal,! sin
embargo los contesto de la siguiente manera: |
Frente lo mencionado en el inciso primero manifiesto que me atengo a lo |ue se
pruebe dentro del presente proceso conforme a la carga de la prueba que
corresponda al demandante; no obstante a lo anterior, manifiesto al Despacho que
mi representada es la propietaria del inmueble que se identifica con la matricula
inmobiliaria No. 357-58455 de la Oficina de Instrumentos Publicos de la ciuc;;d de
Espinal. De la misma manera manifiesto que los linderos del inmueble que se
encuentran allf establecidos hacen parte del bien que se identifica con la matricula
inmobiliaria citada anteriormente.

|
|

8] 304 52338 66-3013230609 urucnamm're7abogados@giTii.com
t
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|
De otro lado, aclaro al Despacho que el hecho que la Agencia Nacional de

Infraestructura requiera tnicamente el 4rea de 42,25 metros del inmueble de
propiedad de mi agenciada, genera no solo que todo el inmueble del cual se
desmembrard el area mencionada, pierda la utilidad o el fin propuesto para el
terreno mencionado, por lo cual debe indemnizarse, no solo el valor por los|42,25
metros, sino de la totalidad del inmueble afectado.

En cuanto al inciso segundo del hecho que se contesta, manifiesto que es cierto que
el inmueble se encuentra con las construcciones mencionadas en el hecho que se
contesta. |

AL OCTAVO. Es cierto.

AL NOVENO. Es cierto.

|
AL NOVENO (NUMERADO ERRONEAMENTE COMO TAL PERO} QUE
CORRESPONDE AL QUE SIGUE EN LA SECUENCIA DETERMINADA POR
EL DEMANDANTE). Es cierto lo que se afirma en el hecho que se contestei, pero
No se acepta, en la medida que el lote de terreno no tiene el avaldo que se indica en
el dictamen pericial aportado.

Para lo anterior, se aporta avaldo comercial practicado por la profesional ELSY
YAJAIRA ORJUELA ARTUNDUAGA, el cual fue realizado en el afio 2015, con el
fin de establecer el valor real del proyecto, en el cual se indica que el valor de cada
uno de los predios para esa época es la suma de $23.840.000,00 (folio 17).‘}1 que
actualmente, segtn lo informado por mi representado oscilaria en los
$45.000.000,00.

Por lo anterior, y dado que se ha expresado que lo que se requiere por parte de la
demandante es tnicamente el area de 42,25 metros, es necesario que se indérrmice
el valor total del predio, pues se insiste, ello genera una afectacion total del bien,
perdiendo toda la utilidad o propésito para el cual fue proyectado. |
AL DECIMO. Es cierto lo que indica el hecho, sin embargo, no se acepta ei valor
alli estipulado, en la medida que conforme lo indicado en la contestacion del hecho
anterior, el valor del inmueble afectado es mucho mayor a la suma indicad | por el
demandante. 7

AL DECIMO PRIMERO. Es cierto, sin embargo se aclara que una vez reci}:ida la
oferta comercial se sostuvo una reunién con los representantes de la Agencia
Nacional de Infraestructura en la ciudad de Girardot, en la cual se les explicé que
la empresa que represento no est4 en contra de la expropiacién administrativa, sin
embargo, tampoco estd de acuerdo con la tasacién del valor del inmueble af ctado,
y con los demds gastos que se han establecido a efectos de indemnizar los
perjuicios derivados del tramite administrativo.

Adicionalmente, debe indicarse que con escrito de fecha 24 de julio de 2p18, se
objet6 al estimacion de la indemnizacion que oferto la demandante. |

=] 304 523 38 667-301 3230609 uruenaramirezabogados@gmail.com
| @ Calle 16 No. 11-82 Oficina 210 Edificio Colseguros - Girardoti
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Al DECIMO SEGUNDO. Es cierto y se aclara que la misma fue contestada
mediante escrito de fecha 24 de julio de 2018, en el cual se objeto la estimacion de la
indemnizacion que ofert6 la demandante. |

\
AL DECIMO TERCERO. Es cierto. |

Al DECIMO CUARTO. Es cierto, y se aclara que dada la limitacién que tiene el
inmueble mencionado, es evidente que el segregar parte del inmueble identificado
con el folio de matricula No. 357-58455 de la Oficina de Instrumentos Publicos de
Espinal, genera de manera correlativa que el Reglamento de Propiedad Horizontal
deba ser modificado a través de las herramientas dispuestas por la Ley 675 de 2001,
es decir, de una correspondiente escritura Publica debidamente inscrita en cada
uno de los folios de matricula inmobiliaria. |

|
Lo anterior en la medida que al afectar parte de un bien privado (Lote 1 Manzana
A) se afectan directamente todos los coeficientes de propiedad horizontal B/ por
ende, se hace necesario una reforma estatutaria que requiere de la inscripcién en
los respectivos 287 folios de matriculas inmobiliarias que componen el pré’yecto
Condominio Campo Sol.

Lo anterior genera que adicionalmente al valor del inmueble afectado, como gastos
del proceso de expropiacion que se deba asumir por mi representada los siguientes
costos:

1. Honorarios de asesorfa juridica para la reforma del Reglamento de
Propiedad Horizontal. |

2. Gastos de redisefio del proyecto dada la mutacién que se genera con la
expropiacion del area que interesa al demandante, el cual demanda
implantar nuevamente el proyecto, hacer los calculos de los bienes priyados,
sus coeficientes y modificar las areas comunes del mismo, |

3. Gastos Notariales del acto de reforma del Reglamento de Pro;%iedad
Horizontal. |

4. Gastos de la inscripcién del Acta de reforma en la Oficina de Instrumentos

Puablicos por cada una de las inscripciones que debe hacerse en los 287 lotes
que componen el proyecto Camposol.

AL DECIMO QUINTO. Es cierto y bésicamente ello acontecié por que la
demandante no quiso reconocer voluntariamente los costos mencionados| en la
contestacion del anterior hecho, lo cual genera una grave afectacion a los intereses
de mi representada.

AL DECIMO SEXTO. Es una norma juridica por lo que no me encuentro obﬁigado
a contestar el hecho. |
\
— - '

@ 304 5233866-3013230609 B uruenaramirezabogados@gmail.con‘l
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Al DECIMO SEPTIMO. Es cierto lo que expresa el hecho que se contesta, sin
embargo se considera que el mismo no fue notificado en debida forma como lo
establece Ley 1437 de 2011. |
Al DECIMO OCTAVO. Es cierto como dan cuenta los soportes arrimac&os al
proceso por la demandante, pero se aclara que la citacién para notificacién fue
realizada de manera errada, por cuanto mi representada es una persona juridica
que cuenta con la direccién oficial de comunicacién certificada por la Camara de
Comercio respectiva y en consecuencia, tal envio fue dirigido a una direcciéF que
no correspondia. |

Al DECIMO NOVENO. Es cierto como dan cuenta los soportes arrimados al
proceso por la demandante, pero se aclara que el aviso de notificacién fue
realizado de manera errada, por cuanto mi representada es la persona juridica que
cuenta una direccién oficial de comunicacién certificada por la Camara de
Comercio respectiva y en consecuencia, tal envio fue dirigido a una direccién que
no correspondia.

AL VIGESIMO. Es cierto.

AL VIGESIMO PRIMERO. No es cierto, efectivamente se envié a mi agenciada la
correspondencia informando, pero segun ,0 informado el correo la misma contenia
el aviso de notificacién y no la citacién.

AL VIGESIMO SEGUNDO. Es cierto y se aclara que al no haber surtido la
notificacién en los términos de la ley 1437 de 2011, la misma no surte los efectos y
se tiene por no realizada, lo cual genera que la misma no haya cobrado ejecut(i)ria.

AL VIGESIMO TERCERO. No es cierto por lo explicado en la contestacion del
hecho anterior. ‘

AL VIGESIMO CUARTO. Es una consideracion sobre una norma juridica, rﬁo es
un hecho por lo tanto no me encuentro obligado a contestarlo.

AL VIGESIMO QUINTO. Es cierto, |

2.- OBJECION A LA ESTIMACION DE PERJUICIOS.

Conforme lo autorizado por el ordinal 6 del articulo 399 del C. del C. G. del P.
manifiesto que no estoy en desacuerdo con el avalto presentado p|or la
demandante para establecer el valor que debe ser indemnizado a mi agenciada, y
adicionalmente, o considero que hay lugar a indemnizacién conceptos no incluidos
en €l, para lo cual me permito presentar el avalto elaborado por una perito experta
en materia inmobiliaria, en relacién con el valor del lote sobre el cual se solicita la

expropiacion a fin de elaborar su valor comercial real.

i = W
[2] 304 52338 66-3013230609 [ uruenaramirezabogados@gmail.com
[ Calle 16 No. 11-82 Oficina 210 Edificio Colseguros - Girardot |
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Adicionalmente, solicito del sefior Juez se tenga como medios de prueba para la
determinacion de los perjuicios no estimados en la presente demanda, como son
los expuestos en la contestacion del hecho décimo cuarto los siguientes: |

a.- Las tarifas contenidas en la Resolucion 691 de 2019, “Por la cual se actunliz,‘fan las
tarifas de los derechos por concepto del ejercicio de la funcion notarial”, emitida por la
SUPERINTEDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO a efectos de ponder?r los
costos en que debe incurrir mi representada con ocasién de la mutacién a un bien
privado que hace parte de una propiedad Horizontal. ‘

b.- Con el fin de acreditar los perjuicios relacionados con el valor de los cosios de
la elaboracion de la reforma al reglamento de propiedad horizontal, se tenga en
cuenta la tarifa establecida por el Colegio Nacional de Abogados, la cual fue
obtenida de la  pagina  web https:/ /losabogadosasesores.com/ wWp-
content/uploads/2016/12/ TARIFAS-ABOGADQOS.pdf.

c-  JURAMENTO ESTIMATORIO en relacién con los honorarios para el
replanteo del proyecto, informo que seglin lo expresado por mi representada, los

estimo en la suma de suma de $6.000.000,00 en los términos del articulo 206 del C.
G. Del P.

La anterior suma de dinero se establece en consideracién a que es necesario due un
profesional en arquitectura o ingeniero civil, elimine del proyecto el lote AT del
Condominio Campestre Camposol, redefina las &reas de los bienes privados,
calcule nuevamente el area de los bienes comunes y efectiie un nuevo diseﬁﬁ() del
proyecto. ‘

Inicialmente se habia considerado la suma de $30.000.000,00, sin embargo, luégo de
revisar el caso en concreto se aprecia que el lo que se requiere no es volver a
estructurar todo el proyecto, sino un replanteo del mismo en los términos
indicados en el presente literal, por lo cual, se reitera que el valor estimado
juradamente es la suma de $6.000.000,00.

3. MEDIOS DE PRUEBA. ‘

DOCUMENTALES.

1. Copia autentica de la licencia de divisién material de fecha 16 de diciembre
de 2016.

2. Copia autentica de la licencia de urbanismo 263 de fecha 16 de diciembre de
2016.

3. Copia autentica de la resolucién 265 de fecha 16 de diciembre de 2016

4. Copia autentica del oficio remisorio del avaldo aportado con la presente
contestacion de fecha mayo 11 de 2015.

5. Avalto de fecha mayo de 2015, elaborado por la arquitecta ELSY YAJAIRA
ORJUELA. |

E
8] 304 5233866-3013230609 B uruenaramirezabogados@gmail.com
[ Calle 16 No. 11-82 Oficina 210 Edificio Colseguros - Girardot |
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7. Copia de la Resolucién 691 de 2019 de la Superintendencia de Notariado y

Registro.
8. Copia del Oficio de fecha 24 de julio de 2018.

9. Copia de las tarifas de honorarios profesionales de abogado descargadas

de la

pagina web https:/ /losabogadosasesores.com/wp-

content/uploads/2016/12/TARIFAS-ABOGADQOS.pdf.

4.- AUTORIZACIONES.

Autorizo a la seniora ADRIANA LUCIA URUENA FOREROQO identificada con cedt%lla de
ciudadania No 39.581.602, para que tenga acceso al expediente, lo revise, tome copias y

retire oficios del mismo.
NOTIFICACIONES:

Mi poderdante recibird notificaciones el lugar indicado en el certificado de la Cémera de

Comercio aportado al proceso.

El suscrito en la calle 16 No. 11-82 oficina 210 Edificio Colseguros - Girardot (Cund) 3
correo electronico uruenaramirezabogados@gmail.com

asistentelegaluruenaramirez@gmail.com.

tentamente,

7 en el
0

T.AN°139.525 degf C.S. dela]. ~

) . J
[@ 304 523 38 66 - 301 323 06 09 uruenaramirezabogados@gmail.

& Calle 16 No. 11-82 Oficina 210 Edificio Colseguros - Gir‘ardot‘
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REPUBLICA DE COLOMBIA
. DEPARTAMEEL TOLIMA
ALCALDIA MUNICIPAL DE FLANDES TOLIMA

Secretaria de Infraestructura

LICENCIA URBANISTICA PARA LA PARCELACION, SEPARK
DIVISION MATERIAL DE INMUEBLECHAY, i v

FECHA: Diciembre 16 de20]]

PROPIETARIO: PROYECTOS URBANISTICOS GUTIERREZ L]
NIT. 900.250.271-6

REPRESENTANTE LEGAL:
C.C. N0.39.576.698 Girardot

INGRID CATALINA GUTIERR# PEREIRA

OBIETO: OTORGAR LICENCIA URBANISTICA PARA SEGREGAR UN

INMUEBLE DE OTRO DE MAYOR EXTENSION,

DIRECCION: PREDIO DENOMINADO CONDOMINIO CAMPESTRE CAMPO SOL

UBICADO EN EL CENTRO POBLADO TOPACIO DEL MUNICIPIO DE FLANDES TOLIMA

MATRICULA INMOBILIARIA No, 357-1872

CEDULA CATASTRAL: No. 00-01-0005-2922-000

AREA LOTE: 64.169.00 M? IMPTO. DELINEACION: $300.000. 00

IMPUESTO APROB. PLANOS: $800.000.00 FACTURACION $1,300. oo

OBSERVACIONES:

Se divide del Lote arriba descrito en: Doscientos Treinta y dos ( 232 ) Lotes, los cuales
destinardn a la construccién de vivienda y Doce (12) Lotes para la construccion de Loca

comerciales, El Lote restante corresponde a zonas comunes, vias, parqueaderos, andenes, pisci
zonas verdes, andenes, dreas sociales, duchas, cuarto de mdquinas, bafios, oficina de administraci
porteria. shut de basuras, zona deportiva y Parques infantiles. Los Lotes descritos se dﬁlil]’]ﬂ‘i;

ol

continuacion:

“TRABAJEMOS UNIDOS POR FILA NDES™"
Carrera 8 Calle 12 Esquina. Teléfono: (8) 240-4692 FFax: (8) 240-4935
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMEEL TOLIMA
ALCALDIA MUNICIPAL DE FLANDES TOLIMA
Secretaria de Infracstructura
CONTINUACION LICENCIA URBANISTICA PARA LA PARCELACION, SEPARACION O DIVISION
MATERIAL DE INMUEBLE N¢ 060 DE DICIEMBRE 16 DE 2011
G 1AL16 128 | 2048
SUBTOTAL 18 2048
H 1AL8 128 | 1024
SUBTOTAL 18 1024
1 166 166
2 164 164
3 163 163
4 161 161
5 157 1157
6 157 157 Y
7 155 155 R
8 154 154
9 153 153
10 160 160
11 151 151
12 150 150
13 151 151
14 153 153
15 154 154
16 156 156
17 157 157
SUBTOTAL 17 2662
J 1AL 14 128 | 1792
SUBTOTAL 14 3961
K 1AL14 128 | 1792
SUBTOTAL 14 5278
L 1AL8 128 ] 1024
SUBTOTAL 8 1024
oA HE ek
M 1AL18 138 | 2204 S
SUBTOTAL 18 2304 : B
“TRABAJEMOS UNIDOS POR FLANDES"
Carrera 8 Calle 12 Esquina. Teléfono: (8) 240-4692 Fax: (8) 240-4935




P
\

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMEEL TOLIMA
.;\LCALDiA MUNICIPAL DE FLANDES TOLIMA
Sceretaria de Infraestructura

CONTINUACION LICENCIA URBANISTICA PARA LA PARCELACION. SEPARACION O DIVISION
MATERIAL DE INMUEBLE N° 060 DE DICIEMBRE 16 DE 2011

..

N 1AL16 128 | 2048
SUBTOTAL 16 2048
0 1AL8 128 | 1024
SUBTOTAL 8 1024
1AL2 130 260
3 132 132
5 4 134 134
5 137 137
6 139 139
7 141 141
SUBTOTAL 7 943
1 146 146
2 148 148
3 150 150
4 152 152
Q 5 154 154
6 157 157
7 159 159
8 161 161
9 163 163
SUBTOTAL 9 1390
1 170 170
2AL3 171 342
- 4 172 172
5 173 : 173
6AL7 174 348
8 175 175
SUBTOTAL 8 1380

“TRABAJEMOS UNIDOS POR FLANDES"
Carrvera 8 Calle 12 Esquina. Teléfono: (8) 240-4692 Fax: (8) 240-4935
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CONTINUACION LICENCIA U “ANiSTlCA PARA LA PARCELACION, SEPARACION O DIVISION

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMEEL TOLIMA

ALCALDIA MUNICIPAL DE FLANDES TOLIMA

Seeretaria de Infraestructura

MATERIAL DE INMUEBLE N° 060 DE DICIEMBRE 16 DE 2011
:‘

L

1AL2 176 ' 352
S 3ALS 167 501
6AL7 178 356
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ALCALDIA MUNICIPAL DE FLANDES TOLIMA
Secretaria de Infraestructura

CONTINUACION LICENCIA URBANISTICA PARA LA
MATERIAL DE INMUEBLE N° 060 DE DICIEMBRE 16 DE 201 |

Demarcados, acotados y alinderados tal como aparece en el plano adjunto
despacho.

Cualquier modificacion requiere aprobacién de la secretaria de infraestructura Munici pal.

Se expide a la fecha en concordancia al Articulo 99 de la Ley 388 de 1997 v el Decreto 1052 de
iorial Mumclpal planes parciales y a
0 Euesto en la Ley 99 de 1993.

In 0
. lNFRf‘EETRUCTUR

1998. Con sujecion al Esquema de Ordenamient®
normas urbanisticas que los desarrollan 3
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RESOLUCION No. 265 de 2011 [, Wmﬂnt\ o rneaeith.

E o'[‘\“‘JG

(Diciembre 16 de 2011)

POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE UNA LI IA l DE URBAN!SMO -

EL Secretario de la Oficina de Planeacion e Infraestructura del Municipio de Flandes-
Tolima, en uso de las facultades legales y en especial las conferidas por la Ley 9 de 1998
la Ley 388 de 1997, el Acuerdo 05 de Febrero 28 de 2.002, los Decretos 564 de 2006
Decreto 1469 de 2010, y

CONSIDERANDO:

Que la sefiora INGRID CATALINA GUTIERREZ PEREIRA, identificada con la cedula d
ciudadania No. 39.576.698 expedida en Girardot, radicd ante este Despacho la solicit uJE
de expedicion de la Licencia de Urbanismo y Construccion, para el Desarrollo del proyecto
de vivienda denominado CONDOMINIO CAMPESTRE CAMPO SOL. ‘

Que en cumplimiento de lo ordenado en el decreto 564 de 2006 y el Decreto 1469 d
2010, esta solicitud fue notificada a los vecinos de la obra y se citd para que SE
constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en el
Caodigo Contencioso Administrativo. ‘

Que revisada y estudiada la solicitud se encontro ajustada a las normas y al Esquema f
Ordenamiento Territorial del Municipio de Flandes.

Que el predio objeto de la presente solicitud cuenta con disponibilidad de prestacion die
servicios publicos domiciliarios de los servicios basicos de acueducto, alcantarillado |y
energia, segun certificaciones expedidas por las empresas competentes para la

prestacion de los mismos.

Que como requisito para la expedicion de la licencia para la construccion de obras de
urbanismo, se presento plano del disefio del proyecto urbanistico, elaborado per el
Arquitecto HECTOR GUSTAVO DIAZ R., ldentificado con matricula profesional numero
25700-56846, el cual fue revisado es esta secretaria, dando estricto cumplimiento al
articulo 30 de la ley 400 de 1997, por personal idoneo de esta secretaria, para tal fin,
encontrandose que se ajusta en su totalidad a la norma Colombiana de Disefo|y
Construccion Sismo Resistentes (NSR98 y NSR-10).

Que hacen parte ue esia Resoiu
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RESOLUCION No. 265 Diciembre 16 de 2011 ‘

o Certificado de Tradicion y Libertad ‘

* Escritura Publica No. 1718 de Septiembre 21 de 2011, Notaria 41 de Bogota ‘

¢ Fotocopia de la Cédula de ciudadania del propietario del proyecto

¢ Certificado de existencia y representacion Legal ‘

¢ Pazy salvo de impuesto predial

e Disponibilidad de Servicio de Acueducto y alcantarillado, expedida por la Empresa
de Servicios publicos “Espuflan”

¢ Estudio de suelos

° Juegos de Planos (Localizacién, levantamiento topografico, disefio urbanislico,
Red de alcantarillado, perfiles sanitarios y disefio de acueducto).

Que el titular de la licencia, el ingeniero, de suelos y el constructor que han suscrito Ioé
planos y estudios que hacen parte de la presente resolucion, son responsables de
cualguier contravencion o violacion de las normas urbanisticas que se pudierar
presentar en el proyecto, de acuerdo con el numeral 5 del articulo 99 de la Ley 388/97.

Que las obras deben ser ejecutadas en forma tal que se garanticen tanto la salubridad de
las personas que alli laboran como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y
elementos constructivos del espacio publico.

Que es obligacion mantener en la obra, la licencia y los planos con constancia de
aprobacion, para que sean exhibidos cuando sean requeridos por la autoridad
competente.

Que cumplidas las legalidades del caso no existe ningin impedimento para conceder |
solicitado, en mérito de lo expuesto se profiere la siguiente resolucion.

RESUELVE:

Articulo 1 : Conceder permiso para ejecutar las obras de urbanismo para Doscientas
Treinta y Dos ( 232 ) unidades de vivienda y (12) Locales comerciales, los cuales hacen
parte del proyecto urbanistico CONDOMINIO CAMPESTRE CAMPO SOL, en el Lotg
denominado La Palma 2, ubicado en el municipio de Flandes, con matricula inmobiliari%
N0.357-1872 y cédula catastral 00-01-0005-2922-000 predio que cuenta con las
siguientes Manzanas: Manzana A con Veintidos ( 22 ) Lotes, Manzana B con Ochb
(08 ) Lotes, Manzana C con Catorce (14) Lotes, la Manzana D con Doce (12) Loles, par'
construccion de Locales comerciales, Manzana E ( 08) Lotes, Manzana F con Dieciocho
(18) Lotes, Manzana G con Dieciséis (16) Lotes, Manzana H con Ocho (08) Lo{e%,
Manzana | con Diecisiete (17) Lotes, Manzana J con Catorce (14) Lotes, Manzana K co‘n
Catorce (14) Lotes, Manzana L con Ocho ( 08) Lotes, Manzana M con Dieciocho (18)
Lotes, Manzana N con Dieciseis (16) Lotes, Manzana O con Ocho (08) Lotes, Manzana P,
con Siete (07) Lotes, Manzana Q con con Nueve (09) Lotes y la Manzana R con Oclfo
(08) Lotes para un total de 232 Lotes destinados a la construccion de vivienda, Proyecto
que se desarrollara en un area total Ciento diecisiete mil seiscientos cincuenta y tres
(64.165.00 M?), de proniedad de la sefiora Ingrid Catalina Gutierrez Pereira, identificada
con Cédula de ciudadania No. 39.,57¢.698 expedida en Girardot.
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RESOLUCION No. 265 Diciembre 16 de 2011

PARAGRAFO PRIMERO: Las caracteristicas generales del Proyecto urbanislico seran
las siguientes:

Tipo de Urbanizacion Unifamiliar
Tipo de Vivienda : Campestre
Numero de lotes para Vivienda: 232 Unidades
Numero de Locales 12 Unidades
Area Bruta : 64.169.00 M?
Area Neta Lotes 37.373,00 M?

PARAGRAFO SEGUNDO : El proyecto urbanistico se compone de Lotes destinados a la
construccion de vivienda campestre .

Articulo 2.- La vigencia de la presente licencia para la construccion de oras de urbanisma
sera de veinticuatro (24) meses, prorrogable por un término de doce (12) meses siempre
cuando sea solicitada dentro del dltimo mes de vigencia de la presente.

Articulo 3: El urbanizador seré el responsable de todas las obligaciones de las obras 4
las cuales hace referencia esta resolucidén o las modificaciones que sean necesarias, a
igual que la responsabilidad extra-contractual ante terceros por perjuicios causados er;
desarrollo de la misma, ademés de garantizar la salubridad de las personas.

PARAGRAFO: Es obligatorio contratar los servicios de un técnico constructor coin
maltricula expedida por el Concejo Profesional de Ingenieria, so pena de la aplicacion del

MUMNICIPIO DE FLANDES |

de las sanciones contempladas en el decreto 523 de 1976.

Articulo 4. El propietario de la edificacion y el constructor responsable, se COIH]J!’OHI(—)[@E"I
mancomunadamente a ejecutar la obra de tal forma que garantice la seguridad de lag
personas como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del
espacio publico, para lo cual adoptaran procedimientos que retnan las condiciones de
seguridad suficientes para evitar dafios a terceros y proteger la integridad de los peatone;
o0 transelntes, a construir y / o defensas y estructuras provisionales necesarias para la
seguridad de los obreros, peatones, vehiculos y propiedades vecinas. En el momento qug
se presenten situaciones de inseguridad, la Administracién Municipal podra suspender en
forma indefinida la obra, hasta tanto se compruebe que se han tomado las medidas y
acciones que minimicen la existencia de riesgos que atenten contra la inlegridad vy
seguridad de la comunidad.

Articulo 5. El titular de la presente licencia deberd cumplir con las obligaciongs
urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de ella y respondera por los perjuicids
causados a terceros por motivo de la ejecucion de las obras.

Articulo 6. Esta totalmente prohibido ocupar en forma permanente los andenes y vias
publicas con tierra, materiales de construccion, residuos, desechos, malezas, o cualquiger
material o arrojarlos en las cunetas, desaglies o canales del sistema de alcantarillado y en
general sobre el espacio publico, conducta por la cual seran sancionados por la autoridac
competente con suspension inmediata e indefinida de la obra, y solo se autorizara |a
construccion de ios trabajos hasta tarto s2 haya-obtenido su recuperacion.

AR - )
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Paragrafo: Solo se permitira ocup?éién transitoria ‘de espacio publico para cargue|y
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RESOLUCION No. 265 Diciembre 16 de 2011 ‘

codigo de policia y por un término no mayor de doce (12) horas. Cuando con la ejecucic‘)n‘
del proyecto se cause dafio a andenes, sardineles o vias publicas, el propietario debera
repararlas so pena de las sanciones legales.

Articulo 7. El presente permiso serd cancelado y la obra sellada en el momento en que‘
se compruebe que esta no se ajusta a las especificaciones y los planos radicados o que
incumpla cualquiera de las normas contenidas en el Esquema de Ordenamiento Territorial
de Flandes. (Acuerdo No. 033 de 10 de Octuibre de 2002 y Acuerdo 053 de 2011).

Articulo 8. La presente licencia y los planos correspondientes deberan permanecer en IEW‘
obra para que sean presentados ante las autoridades competentes, cuando asi lo
soliciten.

Articulo 9. La infraccion a cualquiera de los enunciados de esta resolucion por parte de
propietario de la obra o del ejecutante del proyecto conllevara a la aplicacion de las
sanciones consagradas en la Ley 9 de 1989 y el Esquema de Ordenamiento Territorial de
Flandes. (Acuerdo No. 033 de 10 de Octubre de 2002).

Articulo 10. La presente licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos de
predio ni la titularidad de su dominio ni las caracteristicas de su posesion.

Articulo 11. Para obtener el derecho a la prestacion de los servicios pablicos, el titular de

la licencia debera solicitar su disponibilidad y tramitar la aprobacion de los DIaHDT

Articulo 12. Contra la presente resolucion proceden los recursos de reposicion los cuales
podran interponerse ante el Jefe de la Oficina de Planeacion e Infraestructura en un
término no mayor a cinco (5) dias contados a partir de la fecha de la notificacion
correspondiente.

correspondientes ante las empresas respectivas.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

——

Expedida en Flandes - Tolima a 6s Diecig

ki

»,

:‘"(16) dﬁ Diciembre Dos Mil Once (2011)
i A N

fl}

)E\" ._5.:1-',
ZALEZ DIAZ

[\ 7‘_‘\‘7;‘." ‘
Secretario gePlar, FAdetRictUTa Mugpicipal

20 o



REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL TOLIMA
MUNICIPIO DE FLANDES

NIT 800100055 - 6

NOTIFICACION PERSONAL.:

En la fecha, Dieciséis (16) dias del mes de Diciembre de 2011, se notifica personalmente
del contenido de la presente resolucion al titular de la misma haciéndose entrega de copia
integra, autentica y gratuita de la decision para que sea publicada por parte del titular |
parte Resolutiva en un medio de comunicacion hablado o escrito de amplia divulgacion sin
la cual ésta Resolucion no tiene ninguna validez con la indicacion de que contra la
presente procederan los recursos de Ley.

EL NOTIFICADO:

i

IEADG A
IAZ

el A
INGRID CATALINA GUTIERREZ P. JOSE GREGORIY/GONZALEZD
™ &,
A Y
Representante Legal tario, cé'ﬁ neaciéoh e I‘qfr.aesu'uclm,la
.:’0)5_4 . ‘;._..\:,/
LS HNERBE Zee

Proyectos Urbanisticas Gutierrez Ltda.




REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO TOLIMA
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| RESOLUCION No. 265 de 2017;\
1 (Diciembre 16 de 2011)

POR MEDIO DE LA CUAL SE CONCEDE UNA |
| CONSTRUCCIO
\

EL Secretario de la Oficina de Planeacion géfhfraestructura del Municipio de Flandes-
Tolima, en uso de las facultades legales y en especial las conferidas por la Ley 9 de 1998
la Ley 388 de 1997, el Acuerdo 05 de Febrero 28 de 2.002, los Decretos 564 de 2006 y‘
‘Decreto 1469 de 2010 y

|

|
Que la sefiora INGRID CATALINA GUTIERREZ PEREIRA, identificada con la cedula de
ciudadania No. 39.576.698 expedida en Girardot, radicé ante este Despacho la solicitud
de expedicion de la Licencia de Urbanismo y Construccion, para el Desarrollo del proyecto
de vivienda denominado CONDOMINIO CAMPESTRE CAMPQ SOL. ‘
Que en cumplimiento de lo ordenado en el decreto 564 de 2006 y el Decreto 1469 de
2010, esta solicitud fue notificada a los vecinos de la obra y se citd para que se
| constituyeran en parte y pudieran hacer valer sus derechos en los términos previstos en eI

' Codigo Contencioso Administrativo.
' Que revisada y estudiada la solicitud se encontré ajustada a las normas y al Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Flandes.

Que el predio objeto de la presente solicitud cuenta con disponibilidad de prestaciéon de
servicios publicos domiciliarios de los servicios basicos de acueducto, alcantarillado y
energia, segun certificaciones expedidas por las empresas competentes para la
prestacion de los mismos.
Que como requisito para la expedicion de la licencia para la construccion de obras de
urbanismo, se presento plano del disefio del proyecto urbanistico, elaborado por PEDRQO
JULIO MAYORQUIN POLANCO., Identificado con matricula profesional numero 01-
12408 C.P.N.T., el cual fue revisado es esta secretaria, dando estricto cumplimiento a]
articulo 30 de la ley 400 de 1997, por personal idoneo de esta secretaria, para tal fin,
' encontrandose que se ajusta en su totalidad |

CONSIDERANDO:

- A la norma Colombiana de Diseno y Construccion Sismo Resistentes (NSR98 y NSR-10).
Que hacen parte de esta Resolucidon los siguientes planos y documentacion: |

Certificado de Tradicion y Libertad .
Escritura Publica No. 1718 de Septiembre 21 de 2011, Notaria 41 de Bogota \
Fotocopia de la Cédula de ciudadania del propietario del proyecto

Certificado de existencia.y representacion Legal

Paz y salvo de impuesto predial
Factibilidad de Servicio de Acueducto y alcantarillado, expedida por la Empresa de
Servicios publicos “Espuflan”
e Estudio de suelos

e ®© o o e @¢

» Juegos de Planos (Localizacion, levantamiento topografico, disefio urbanistico,
Red de alcantarillado, perfiles sanitarios y disefio de acueducto).

- Que el titular de la licencia, el ingeniero, de suelos y el constructor que han

planos y estudios que hacen parte de la presente resolucion, son resp sab!ésqge\DO

cualquier contravenciéon o violacion de las normas urbanisticas que se: pldiéras
presentar en el proyecto, de acuerdo con el numeral 5 del articulo 99 de la Ley 388/97.

5,
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Continuacion RESOLUCION No. 265 Diciembre 16 de 2011

'Que las obras deben ser ejecutadas en forma tal que se garanticen tanto la salubridad de
las personas que alli laboran como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y
elementos constructivos del espacio publico.

Que es obligacion mantener en la obra, la licencia y los planos con constancia de|
aprobacion, para que sean exhibidos cuando sean requeridos por la autoridad)
‘competente.

Que cumplidas las legalidades del caso no existe ningin impedimento para conceder Io\
solicitado, en meérito de lo expuesto se profiere la siguiente resolucion.

RESUELVE: |

Articulo 1 : Conceder permiso para ejecutar la Construccion de las obras de urbanlsmo‘
para Doscientas Ochenta y Un ( 281 ) unidades de vivienda y Seis (6) Locales
comerciales, los cuales hacen parte  del proyecto urbanistico CONDOMINIO|
CAMPESTRE CAMPO SOL, en el Lote denominado La Palma 2, ubicado en el municipio
de Flandes, con matricula inmobiliaria No.357-1872 y cédula catastral 00-01-0005-2922-
000 predio que cuenta con las siguientes Manzanas: Manzana A con Veintiséis ( 26 )‘
Lotes, Manzana B con Dieciocho (18 ) Lotes, Manzana C con Diecinueve (19) Lotes, la
Manzana D con Trece (13) Lotes, Manzana E con Dieciocho ( 18) Lotes, Manzana F con
Dieciséis (16) Lotes, Manzana G con Ocho (08) Lotes, Manzana H con Veinticuatro (24)
Lotes, Manzana | con Dieciséis (16) Lotes, Manzana J con Catorce (14) Lotes, Manzana K
Con Veinticuatro (24) Lotes, Manzana L con Diecisiete (17) Lotes, Manzana M con
|D|ecnocho (18) Lotes, Manzana N con Dieciseis (16) Lotes, Manzana O con Ocho (08)
Lotes, Manzana P con Diez (10) Lotes, Manzana Q con Nueve (09) Lotes y la Manzana R
con Siete (07) Lotes para un total de Doscientos Ochenta y Un (281) Lotes destinados
la construccidon de vivienda. La Manzana S con Dos (2) Lotes destinados a locales
comerciales y la Manzana T con Cuatro (4) lotes destinados a locales comerciales, para
un total de Seis lotes comerciales, completando un total de Doscientos Ochenta y Siete;
(287) lotes. Proyecto que se desarrollara en un area total Sesenta y Cuatro Mil Ciento
sesenta y nueve (64.169.00) M? de propiedad de la sefiora Ingrid Catalina Gutiérrez
Pereira, identificada con Cédula de ciudadania No. 39.,576.698 expedida en Girardot.

PARAGRAFO PRIMERO: Las caracteristicas generales del Proyecto urbanistico seran
las siguientes:

Tipo de Urbanizacion: Unifamiliar

Tipo de Vivienda: Campestre i
Numero de lotes para Vivienda: 281 Unidades

Numero de Locales 06 Unidades

Area Bruta: 64.169.00 M?

Area Neta Lotes: 41.485.65 M?

PARAGRAFO SEGUNDQ: EI proyecto urbanistico se compone de Lotes destinados a la
construccion de vivienda campestre.

Articulo 2.- La vigencia de la presente licencia para la construccion de horas de
urbanismo sera de veinticuatro (24) meses, prorrogable por un término de doce (12$
meses siempre y cuando sea solicitada dentro del dltimo mes de vigencia de la presente. |
Articulo 3: El urbanizador sera el responsable de todas las obligaciones de las obras &
las cuales hace referencia esta resolucién o las modificaciones que sean necesarias, al
igual que la responsabilidad extra-contractual ante terceros por perjuicios causados en
desarrollo de la misma, ademas de garantizar la salubridad de las personas. |

PARAGRAFO: Es obligatorio contratar los servicios de un técnico constructor ¢
matricula expedida por el Concejo Profesional de Ingenieria, so pena de la aplicacigrt
de Ias sanciones contempladas en eI decreto 523 de 1976.

mancomunadamente a ejecutar la obra de tal forma que garantice Ia segurida
personas como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutiv@s del
espacio publico, para lo cual adoptaran procedimientos que retinan las condiciones d&%

“TRABAJEMOS UNIDOS POR FLANDES” By
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Continuacién RESOLUCION No. 265 Diciembre 16 de 2011 |

seguridad suficientes para evitar dafios a terceros y proteger la integridad de los peatone5|
o transeuntes, a construir y / o defensas y estructuras provisionales necesarias para la
Seguridad de los obreros, peatones, vehiculos y propiedades vecinas. En el momento que
se presenten situaciones de inseguridad, la Administracion Municipal podréa suspender en
forma indefinida la obra, hasta tanto se compruebe que se han tomado las medidas y
'acciones que minimicen la existencia de riesgos que atenten contra la integridad y
seguridad de la comunidad. ‘
‘Articulo 5. El titular de la presente licencia debera cumplir con las obligaciones
'urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de ella y respondera por los perjuicios
causados a terceros por motivo de la ejecucion de las obras. ‘
'Articulo 6. Esta totalmente prohibido ocupar en forma permanente los andenes y vias
publicas con tierra, materiales de construccion, residuos, desechos, malezas, o cualquie
material o arrojarlos en las cunetas, desaglies o canales del sistema de alcantarillado y en
'general sobre el espacio publico, conducta por la cual seran sancionados por la autoridad
competente con suspension inmediata e indefinida de la obra, y solo se autorizara Ia‘
construccion de los trabajos hasta tanto se haya obtenido su recuperacion.

Paragrafo: Solo se permitira ocupacion transitoria de espacio publico para cargue vy
descargue de materiales de construccion y de desechos de acuerdo a lo previsto en el |
Cadigo de policia y por un término no mayor de doce (12) horas. Cuando con la ejecucion
del proyecto se cause dafio a andenes, sardineles o vias publicas, el propietario deberi
repararlas so pena de las sanciones legales.

Articulo 7. El presente permiso sera cancelado y la obra sellada en el momento en que
\ se compruebe que esta no se ajusta a las especificaciones y los planos radicados o que
“incumpla cualquiera de las normas contenidas en el Esquema de Ordenamiento Territorial
de Flandes. (Acuerdo No. 033 de 10 de Octubre de 2002 y Acuerdo 053 de 2011). |
Articulo 8. La presente licencia y los planos correspondientes deberan permanecer en la
obra para que sean presentados ante las autoridades competentes, cuando asi Io
soliciten.

Articulo 9. La infraccion a cualquiera de los enunciados de esta resolucion por parte de
propietario de la obra o del ejecutante del proyecto conllevara a la aplicacion de [as
sanciones consagradas en la Ley 9 de 1989 y el Esquema de Ordenamiento Territorial de
Flandes. (Acuerdo No. 033 de 10 de Octubre de 2002).

Articulo 10. La presente licencia no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos del
predio ni la titularidad de su dominio ni las caracteristicas de su posesion.

Articulo 11. Para obtener el derecho a la prestacion de los servicios publicos, el titular de
la licencia debera solicitar su disponibilidad y tramitar la aprobacién de los planos
correspondientes ante las empresas respectivas. |
Articulo 12. Contra la presente resolucién proceden los recursos de reposicion los cuales
podran interponerse ante el Jefe de la Oficina de Planeacion e Infraestructura en u

Termino no mayor a cinco (5) dias contados a partir de la fecha de la notificacion
' correspondiente.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Expedida en Flandes - Tolima a los Dieciséis (16) del mes de Diciembre Dos Mil Once
(2.011)

“TRABAJEMQOS UNIDOS POR FLANDES"”
Carrera 8 Calle 12 Esquina. Teléfono: (8) 240-4692 Fax: (8) 240-4935



| INGRID,CATALINA GUTJERREZ PEREIRAK
/ Represéntante Legal — Corfdominio CAMPO SOL

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO TOLIMA
ALCALDIA MUNICIPAL DE FLANDES TOLIMA ‘
Secretaria de Infraestructura |

NOTIFICACION PERSONAL

|
En el Municipio de Flandes-Tolima a los Dieciséis (16) dias del mes de Diciembre de Dos |
Mil Once (2.011).

NOTIFIQUESE: De la Resolucion No. 265 de Diciembre 16 de 2011 “POR MEDIQ
DE LA CUAL SE CONCEDE UNA LICENCIA DE URBANISMO Y
CONSTRUCCION", Del Condominio Campestre CAMPO SOL a la sefiora INGRID
CATALINA GUTIERREZ PEREIRA, identificada con la cedula de ciudadania Nq’.
39.576.698 expedida en Girardot, en su calidad de Representante Legal,
indicandole que contra ella procede dentro de los cinco (05) dias siguientes a esta
diligencia el recurso de reposicion ante este Despacho.

LA NOTIFICADA
o) 7 e e .
) T
TAL] T

“TRABAJEMOS UNIDOS POR FLANDES”
Carrera 8§ Calle 12 Esquina. Teléfono: (8) 240-4692 Fax: (8) 240-4935 |

s



OFIEINA DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA

Ref@‘t ncia:  LICENCIA DE URBANISMO Validez: _DQS (02) ANOS
Propigtario:  PROYECTOS URBANISTICOS GUTIERREZ L TDA. NIT. 900.250.271-6
Reqresenmnle Legal: INGRID CATALINA GUTIERREZ PEREIRA C.C. No. 39.576.698 Girardot
Pro‘[csional Responsable: ~ ARQ. HECTOR GUSTAVO DIAZ R.

Dir
MUNICIPIO DE FLANDES TOLIMA.

pC

nmwg a0 \,ummb :ﬁ

2 r!|| i ‘ u
Lopth GOy w

‘f"iwﬂ““ PARA

MUNICIPIO DE FLANDES

iencia deUrbanismo No. 263

Fecha: DICIEMBRE 16 DE 207

Matricula Prof. 25700-56846G

CND.

cion: CONDOMINIO CAMPESTRE CAMPO SOL, UBICADO EN EL CENTRO POBLADO TOPACIC

DEL

\?Jiall'icula Inmobiliaria: 357-1872 ' Ficha catastral: 00-01-0005-2922-000

|
Objet
LOTIES DESTINADOS A LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA, Y 12 LOTES DESTINADOS A LOQ

0: LICENCIA DE URBANISMO Y CONSTRUCCION DE OBRAS DE URBANISMO PARA 232

ALES

COMERCIALES, SE INCLUYEN VIAS PAVIMENTADAS, PARQUEADEROS, ANDENES, ZONAS

VERDES, AREAS SOCIALES, DOS PISCINAS, AREA DE DUCHAS, CUARTO DE MAQUINASL DOS
PARQUES INFANTILES, ZONA DEPORTIVA, OFICINA DE ADMINISTRACION, PORTERIA Y SHUT DE
BASURAS.

Arei:n Construccion  64.169,00 M* Presupuesto $815.000.000.00

lm*). Delineacion  $500.000.00 Imp. Aprobacion Planos $.8.150.000,00

Ociulzacién Via Publica $2.165.000,00 Nomenclatura $2.165.000,00 Facturacion $1,300.00
Im;pLesto de Construccion $8.150.000.00 Piscina _$ 4.130.000.00

‘hsarvaciones:
0O HAY AREAS DE CESION PARA EL MUNICIPIO, Y EL PROYECTO URBANISTICO C(,’JND&#

IMINIO

CAI\/ PESTRE CAMPO SOL, ESTA SOMETIDO A REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL; ASI M

ISMO EL

PRO

PIETARIO DEL PROYECTO DEBE DAR CUMPLIMIENTO A LA LEY 1209 DE 2008, RELACIONADOS CON

LA SEGURIDAD DE LAS PISCINAS Y DEMAS NORMAS REGLAMENTARIAS.

Lﬂ a
son

Deb
fofzi

<1/ Spcretario de Planeacion e Infraestructura, en uso de sus atribuciones legales, en especial las conferidg
Djécwlo Ley 78 de 1987, Decreto Reglamentario 405 de Febrero 18 de 1994, Decreto 117 de 1994 y [
564

dl

EBE

de Febrero de 2006, Decreto 1469 de 2010, Acuedro 033 de 2002, y Decreto 053 de 2011.

bra debe ejecutarse de acuerdo con los Planos y Calculos aprobados, el Propietario y el Director de
solidariamente responsables de la ejecucion de la obra.

e darse aviso a Planeacion Municipal antes de la ejecucion de los cimientos o estructuras de ¢

1s en el
ecretos

la Obra

oncreto

acion de

Se fro-tle Planeacon e Inf:aes[ruc[wa e ‘
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ELSY YAJAIRA ORJUELA ARTUNDUAGA -
ARQUITECTA UNIVERSIDAD DE LOS ANDES

Asesoria, Disefios, Construceion, Avalios Comerciales

Nit, 52.010,099 - 0 M.P, 2570056835 OND R.N.A/C- (02095 CORPOLONJAS
R.N.A. 03032201 S.L.C. SUPERINDUSTRIA Y COMERCIO

Registro Nacional de Avaluadores R.N.A. 3082 FEDELONJAS

Girardot, Mayo 11 de 2015

CYO 197/15

Seifiores
PROYECTOS URBANISTICOS GUTIERREZ S.A.S. el TR
At.: Dra. CATALINA GUTIERREZ PEREIRA it

Gerente General
Ciudad

REF: ENTREGA AVALUO COMERCIAL

Apreciado Doctor:

Reciban con la presente un atento saludo y#fuestro sincero deseo de bienestar en cada una de sus

actividades diarias.

Adicionalmente nos permitimos hacer entrega del original del Avaltio Comercial realizado
sobre el inmueble denominado “La Palma 2" ubicado en el Centro Poblado Topacio,
localizado en el Municipio de Flandes — Departamento del Tolima.

Adicionalmente, se anexan a la presente la documentacién suministrada para la elaboracion del
informe de avalto.

Agradeciendo de antemano la atencion a la presente v a la espera de aclarar cualquier inquietud.

Cordialmente,

ELSY YAJA
ARQUITECTA

JUELA ARTUNDUAGA

Anexo: Lo enunciado

Calle 18 No. 9 - 86 Of. D-301 Edificio El Sol - Telefax: (1) 833 0238 - Celular: 300 762 4478 - 315 348 6646 -| Girardot
ays_asesorias@hotmail.com - aysasesoriassas@gmail.com - Calle 43 No. 1-21-Tel.: 278 4705 - 300 762 4481 Ibagué

O RHGTYIDAD Y RUNWONUARILIDAR







INFORME DE AVALUO COMERCIAL
INMUEBLE DENOMINADO “LA PALMA 2”
DENTRO DEL CUAL SE HA DESARROLLADO LOTEO DEL
CONDOMINIO CAMPESTRE CAMPO SOL UBICADO EN EL
CENTRO POBLADO TOPACIO
FLANDES - TOLIMA
MAYO DE 2015
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13.
14.
15.
16.
17.

Referencia Normativa: E| presente documento se elaboré a partir de la Norma Técnica Sectorial NTS
enmarcada y contextualizada de las Normas Internacionales de Valuacion del IVSC al entorno colombia

INFORME DE AVALUO COMERCIAL
INMUEBLE DENOMINADO “LA PALMA 2”

DENTRO DEL CUAL SE HA DESARROLLADO LOTEO DEL
CONDOMINIO CAMPESTRE CAMPO SOL UBICADO EN EL

CENTRO POBLADO TOPACIO
FLANDES - TOLIMA
MAYO DE 2015

TABLA DE CONTENIDO
CONTENIDO

IDENTIFICACION DEL CLIENTE

IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA
VALUACION

RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

IDENTIFICACION DE LA FECHA DE VISITA O VERIFICACION, INFORME
Y APLICACION DEL VALOR

BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR
IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES
QUE HAN DE VALORARSE

IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS
IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS
DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION

. DESCRIPCIQN DE LA HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS
.DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES, INUSUALES O

EXTRAORDINARIAS

.DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL

ANALISIS DE MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y
ARGUMENTACION QUE RESPALDA LOS ANALISIS, OPINIONES Y
RESULTADOS
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regulada por El Instituto Colombiano de Normas Técnicas y Certificacion, ICONTEC, segtin Decreto 2269 de

1993 del Ministerio de Desarrollo Economico.

INFORME TECNICO DE AVALUO

1. IDENTIFICACION DEL CLIENTE

1.1 NOMBRE O RAZON
SOCIAL DEL
SOLICITANTE

PROYECTOS URBANISTICOS GUTIERREZ LTDA.

1.2 DOCUMENTO DE 900.250.271-6
IDENTIFICACION

2. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION

Determinar el valor comercial del lote de terreno

VALUACION se ha proyectado el Condominio Campo Sol.

2.1 OBJETO DE LA ubicado en la de la ciudad de Flandes, dentro del que

2.2 DESTINATARIO DE LA PROYECTOS URBANISTICOS GUTIERREZ LTDA.

VALUACION

3. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

3.1 El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten
bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritur
certificado de tradicion).

una autoridad competente.

el

ay

3.2 El valuador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la
persona natural o juridica que solicitd el encargo valuatorio y solo lo hara ¢on
autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por

4. IDENTIFICACION DE LA FECHA DE VISITA O VERIFICACION, INFORME Y
APLICACION DEL VALOR

4.1 FECHA DE VISITA O
VERIFICACION AL Abril 25 de 2015

330



BIEN INMUEBLE

4.2 FECHA DEL INFORME
Y DE APLICACION DEL
VALOR

Mayo 8 de 2015

5. BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR

5.1 BASES DE LA
VALUACION

Para la determinacion del valor comercial del inmueple
en estudio y de acuerdo a lo establecido en el Decreto

No. 1420 del 24 de julio de 1998 y Resoluc
Reglamentaria expedida por el Instituto Geograf
Agustin Codazzi
normas concordantes.

“IGAC” No. 620 del 2008 y dema

on
co
as

5.2 DEFINICION Y TIPO DE
VALOR

Dentro del presente informe valuatorio correspor
estimar el valor comercial del predio objeto de aval
de conformidad a las condiciones y uso especifico d
presenta el mismo.

de

10,

ue

6. IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE HAN

DE VALORARSE

6.1 NOMBRE DE (LOS)
PROPIETARIO(S)

PROYECTOS URBANISTICOS GUTIERREZ LTDA.

6.2 NATURALEZA
JURIDICA

El inmueble materia de avallo es de propiedad de
persona juridica referida en el numeral anterior, seg
el contenido de la Escritura Publica N° 1718 del 21

la
un
de

septiembre de 2009, otorgada por la Notaria cuarenta y

uno del Circulo de Bogota.
registrado el 21/09/2009 ante la Oficina de Registro
Espinal, al interior del folio de matricula inmobilig
numero 357-1872.

No obstante lo anterior, el inmueble referido fue obj
de loteo y sometimiento a los términos de RPH,
medio de la Escritura Publica N° 419 del 01/04/2013
la Notaria segunda del Circulo de Girardot, registradg
22/04/2013.

La escritura anterior fue objeto de aclaracién, media
Escritura Publica N° 507 de la Notaria Segunda
Girardot del 17/04/2013, registrada el 22/04/2013.

Este documento fue

de
ria

eto
bor
de

el

nte
de

25\
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Actualmente el inmueble matriz ha sido objeto |de
desenglobe, dando lugar a 287 unidades privafias
representados en lotes de terreno para ser urbaniza

y enajenados.

0s

7. IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FiSICAS

7.1 PAIS DE UBICACION

Colombia
7.2 DEPARTAMENTO Tolima
7.3 MUNICIPIO DE Flandes
UBICACION ande

7.4 DIRECCION DEL BIEN
INMUEBLE

LOTE “LA PALMA 2” — HOY LOTEO QUE DA LUGAR
AL CONDOMINIO CAMPO SOL

VEREDA CAMALA
CENTRO POBLADO TOPACIO

KM 3 VIA FLANDES - COELLO

7.5 NOMBRE DEL BARRIO

VEREDA CAMALA
CENTRO POBLADO TOPACIO

7.6 NOMBRE DEL
CONJUNTO O EDIFICIO

EL LOTEO  EXISTENTE CONFORMA [EL
CONDOMINIO CAMPESTRE CAMPO SOL.

7.7 INFORMACION DEL SECTOR

7.7.1 Localizacion

Comuna: No aplica

7.7.1.1 Delimitacion del
sector

Lotes parcialmente
desarrollados, carretera

Norte Flandes — Coello y Rio
Magdalena
Lotes de terreno rurales,
Sur libres de construccion y

variante Flandes - lbagué.

Lotes de terreno rurales
Oriente parcialmente construidos de
la vereda Camala - Topacio |

Sede Fuerza Aérea
Occidente Colombiana, lotes de terrenp
parcialmente construidos,

SR
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vereda Sicio Upiio, Municipi
Coello.
Los Bienes cuentan con la prestacion de los
siguientes servicios domiciliarios:

1. Acueducto: Los lotes cuentan con la viabilidad
! para que el servicio sea prestado por |la
Empresa ESPUFLAN E.S.P., segin consta len
certificacion expedida por esa entidad el 22 |de
diciembre de 2011, la cual se adjunta |al
presente informe. El proyecto ha extendido| la
red del servicio en una distancia aproximada |de
1.5 km.,, la cual en éste momento llega hasta el
Condominio, desde el sitio conocido como ‘La

7.7.2 Servicios Virgen”. . _
o 2. Energia: Servicio viable de prestacién por parte
publicos de la Empresa ENERTOLIMA S.A. E.S.P.

3. Teléfono: No cuentan con éste servicio.
4. Recoleccion de basuras: Este servitio
igualmente cuenta con la viabilidad otorgada por
ESPUFLAN E.S.P..

5. Alcantarillado: Los bienes cuentan con |la
| disponibilidad de la prestacidn de éste servicip a
través de la Empresa ESPUFLAN S.A. ESP..
donde el proyecto igualmente adelanté |la
extension de la red hasta el punto de conexién

dado por la ESP, ubicado aproximadamentd a

1.5 km. del mismo.

En el sector se identifica la presencia de actividades
residenciales, con la presencia de conjuntos campestres
de tipo cerrado, vivienda campesina, fincas don
orientacion agropecuaria y llega al sector la base |[de
entrenamiento de helicopteros de la Fuerza Aétea

Colombiana.

7.7.3 Usos El sector en evaluacién de acuerdo a sus caracteristicas

predominantes actuales, puede ser destinado para el desarrdllo
constructivo de desarrollos urbanisticos, al contar don
| uso del suelo URBANO, segun Certificado de Uso,
! otorgado por la Secretaria de Planeacidon | e
Infraestructura Municipal de Flandes. El sector cuenta
| con la infraestructura necesaria para efectuar esta
disposicion.




Igualmente el sector actualmente registra

crecimiento importante en el campo de la construccidn,

registrando la presencia de un numero relevante
nuevos proyectos de vivienda, principalmente de t
unifamiliar.

ipo

7.7.4 Normatividad
urbanistica del
sector

Acorde con el Esquema de Ordenamiento Territorial
Flandes, contenido dentro del Acuerdo N° 033
octubre de 2002, el uso es URBANO, el cual es apoyado

el contenido del Acuerdo 053 del 11 de agosto de 2011 enf el
que se reglamenta el Centro Poblado de la Vereda Topacio.

Uso principal: Vivienda Densidad Media
Comercio Grado 1 (nivel local)
Usos condicionados: proyectos especiales

El predio 00-01-0005-2922-000 tiene afectacion por ronda
cauce de aguas lluvias denominado Zanja La Honda en
metros medidos desde la cota maxima de inundacion.

Estos predios podrian llegar a contar con afectacion en

de
de

de
15

Su

desarrollo, generado por el cono de influencia de la nugva

base de entrenamiento de helicdpteros de la Fuerza Aé

ed

Colombiana, la cual se construye hacia el afio 2014, lo cpal
podré generar limitacion en el tipo de desarrollo constructivo
que se pueda presentar en predios vecinos, especialmente|en

la limitacién de su desarrolio en altura.

7.7.5 Vias de acceso

7.7.5.1

Elementos: La via de aproximacién |Al
Condominio Campo Sol, esta
representada por la carretera ue
comunica a Flandes con Coello, la cual a
la altura del sector se desarrolla en yna
calzada que funciona en dos sentidos y
cuenta con acabado en asfalto, carece|de
bermas y maneja un ancho promedio |de
7.00 metros. Esta via se encuentra |en
regular estado de conservacion.

encuentra definido por carreteable a ni

El costado oriental del Condominio Fe
de recebo, el cual se encuentra

en

55



aceptable estado, posee ancho promedi

de 4 metros y comunica la carretera ant
referida, con la doble calzada Flandes
Ibagué, en una distancia aproximada
1.2 km.

Internamente el Condominio Campo §

ol

cuenta con el trazado y cajeo de las vi

S,

como resultado del esquema urbanistico
con el que fue disefiado, donde
aproximadamente el 30% de ellas cuentan
con rellenos a nivel de recebo y el 100%
de las mismas fueron cajeadas en |el

momento de iniciar obras, realizadas

sobre el afo 2013. Estas vias
encuentran enmontadas y en deficien
estado de conservacion en la fecha
realizacion del presente estudio.

7.7.5.2 Estado de conservacién: Las vias qu

e
te
e

circundan el Condominio se encuentran
en aceptable estado de conservacidn,
carecen de cunetas y bermas y poseen
algun tipo de sefalizacion y arborizacion.
La carretera Flandes - Coello, que da acceso |al
7.7.6 Amoblamiento Condominio Campo Sol, cuenta con luminarias allo
Urbano largo de su desarrollo.
De acuerdo a certificacion otorgada por |la
Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal
7.7.7 Estrato de Flandes, fechada 13 de marzo de 2014, al predio
socioeconémico | denominado “LA PALMA 2”, se le asigna el estrato
socioeconémico tres (3).
7.7.8 Legalidad de la El sector en el que se ubica el bien se cataloga
urbanizacion como legal. F
Los terrenos en general manejan una topografia
ligeramente plana, con unas pendientes entre el 1 y
3%.
7.7.9 Topografia

El costado occidental del Condominio se encuentra
definido por cauce de aguas lluvias denominado

ZANJA La Honda, la cual cuenta con uf

profundidad promedio aproximada de 1.5 metros.

a
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7.7.10 Servicio de
transporte
publico

7.7.10.1 Tipo de transporte: Sobre Ila carrete;ra
Flandes — Coello, no cuenta con una buena
cobertura de servicio puablico, ya que
solamente el fin de semana el Munmlplo
cuenta con un bus que llega hasta el Iugar
del Condominio y se regresa hasta Girardot,
con una frecuencia de una vez al dia. Lo
anterior exige que los pobladores ' y
visitantes del lugar, cuenten con su propio
medio de transporte. T

7.7.10.2 Cubrimiento: La ruta de transporte que
llega hasta el lugar del Condominio, se desplaza

hasta la ciudad de Girardot.

7.7.10.2 Frecuencia: El transporte antes referch
maneja una frecuencia de una vez al d:a
los fines de semana.

7.7.11 Edificaciones
importantes del
sector

Dentro del lugar se pueden referir construccuones
relevantes como la Escuela Institucién Educativa ‘La
Paz N° 1 Sede Topacio, Sede FAC — Escuela de

Helicopteros CACOM 4, entre otros.

El sector en éste momento da cabida a un nimero
importante de proyectos nuevos de vivienda, como
son: Terrazas de Alejandria, Balcones de Alejandria

Urbanizacion Los Arrayanes vy Condomlnlo
Campestre Mirador del Sol, entre otros. EI secfor
antes referido, comprende desde el area de
Alejandria del municipio de Flandes. ‘

7.8 INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE

7.8.1 Tipo de bien
inmueble

Condominio con avances en construccion de vias
internas y bloque de servicios sanitarios, con lotes
interiores definidos y delimitados con zwing.tia,
donde en general toda el area se encuentra
enmalezada y libre de desarrollo constructivo.

7.8.2 Uso actual

El predio denominado LA PALMA 2, fue objeto |de
loteo para dar vida al CONDOMINIO CAMPESTRE
CAMPO SOL, el cual inici6 su proceso |de
comercializacion y desarrollo sobre el afio 2013,




alcanzando un nivel de ventas del 42% del total del
proyecto, quedando éste detenido por situaciones

externas al proyecto.

7.8.3 Ubicacion

El Condominio Campestre Campo Sol, se encuenfra
ubicado en sector urbano de la Vereda Camala, en
el sector denominado CENTRO POBLADO
TOPACIO, de la ciudad de Flandes, en |el
Departamento del Tolima, cuya principal via sJde

aproximacion la constituye la Carretera Flande

Coello. Esta propiedad carece de desarrollo
constructivo, posee buena ubicacién dentro de|la
ciudad, cuenta con la disponibilidad para |[la

prestacion de los servicios domiciliarios basicos
después de iniciar su proceso de urbanismo
comercializacién fue detenido su avance.

La tipologia de las construcciones del sector

establece la presencia de unidades de vivien

dispuestas en una planta principalmente, Conjuntos
cerrados de tipo campestre con desarrolios

constructivos con casas de una y dos plantas.

y
y

a

7.8.4 Terreno

7.8.4.1 Linderos:

Los linderos del Condominio Campestre Campo $ol
se encuentran contenidos dentro de la Escritura
Publica N° 1718 del 21 de septiembre de 2009 de la

Notaria 41 de Bogota y se resumen como sigue:

Con una extensiéon superficiaria de 6 hectareas 4.169
m2, equivalentes a 64.169 m2 y determinado por Jos

siguientes linderos:

POR EL NORTE: Partiendo en linea recta en direcc|én
Occidente - Oriente, y distancia de 309.41 metrps,
colindando con la via que de Flandes conduce a Coello.

POR EL ORIENTE: Continuando en linea recta, [en
direccion norte — sur y distancia de 182.34 metfos
colindando en éste trayecto con el lote La Palma 1|de
propiedad de BERTILDA TORRES VDA. DE

BARRERO, calceta de por medio.

POR EL SUR: En linea recta, en direccidon oriente

occidente y distancia de 293.33 metros colindando ¢on

el lote denominado La Palma 3, adjudicado
NAPOLEON BARRERO TORRES.

a
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POR EL OCCIDENTE: Continuando en linea recta
ligeramente quebrada, en direccién oriente — occidente
y distancia de 253.12 metros colindando en éste
trayecto con terrenos de la sucesion de JACINTO
GARCIA GOMEZ, zanja La Honda de por medio y
encierra.

7.8.4.2 Topografia: La topografia del terreno es
ligeramente plana, con pendientes promedio entre
el 1%y el 3%. ‘

7.8.4.3 Cerramientos: El perimetro del Condominio
Campestre Campo Sol, se maneja con cerramiento
en postes de madera con varios hilos de alambre de
puas, reforzado con zwingila. Los lotes que hacen
parte del Condominio se encuentran definidos por

lindero sembrado en zwinglia. ‘

7.8.4.4 Forma: La mayor parte de los lotes de
terreno que hacen parte del Condominio Campes‘tre
Campo Sol, manejan formas regulares, con frente
de 8.00 metros y fondo de 16.00 metros, otros
poseen el mismo frente o frente de 9.00 metros, con
fondos variables, como respuesta a la forma del lote

matriz.

El lote total que alberga el Condominio, posee una
forma trapezoidal, con frente manejado sobre_la
carretera Flandes — Coello, en extension de 303.73
metros.

7.8.4.5 Superficie: Las areas totales y parciales ‘se
resumen como sigue:

11




LOTES DE USO MIXTO AREATOTALMZA O |
COMERCIAL Y/O RESIDENCIA

MANZANA LOTE M2
LOTE 1 166.99
1 2 168.35
2 3 169.70
3 4 171.06
4 s 17249
5 A P 5 173.76
6 155.01 1AL11] 128.00 7 17511
7 155.44 H 12AL13 144.04 8 176.47
8 156,11 14AL24] 12800 9 177.87
B j 3104,
10
11 X
12 158.87 1 12AL14] 184.00 1 182.43
A 13 159.56 15 128.00 2 183.80
1 | 15978 16 | 11200 3 185.15
15 159.73 | 6 | 2184.00 4 1B6.49
16| 15069 1aL8 | 12800 Q 5 18784
17 | 15464 . 10AL12] 12800 3 189.19
18 13 7
19 14 8
20 9
21 1AL1L
22 12AL13
23 14AL24
2 i
25
2%
\REA TOTAL M2 ]
1AL8
B 9AL10
LLALLY
1AL7
c 8
SAL19
REATOTALMZA C|
1
2 % AS.
3 7 souALL
4 Z.S0CIAL2
5 . & TOTAL
6
D 7
8
f)
10
11 . ol ety AREA
12 | 13178 1 38596 | [viAvL GL [ aa0saa
13 110.84 2 155.63 | [VIAV2 GL 53543
|AREATOTALMZA D] 13 [ 198117 3 157.21 | |VIA PEATONAL Gl 119.41
o 4 158.80 TOTAL B7E.15
5
B
7
8
Lf

7.8.4.6 Reglamentacion uso del suelo:
Segun los términos del EOT Municipal, conten
en el Acuerdo 033/2002 y el Acuerdo 053 de 20
el bien cuenta con uso urbano y por ello le
permitido adelantar el desarrollo de proyec

do
11,

es
tos
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urbanisticos.

Lo anterior, ha permitido licenciar el proyecto

Condominio Campo del sol y no se ha genera

algun tipo de comunicacién que no de validez a

ese licenciamiento inicial.

o

Los lotes de terreno no cuentan con desarro

llo

constructivo ni con la conexién a las redes de
7.8.7 Servicios publicos servicios municipales, sin embargo poseen |la
domiciliarios disponibilidad para la conexién a los servicios de
aseo, acueducto, energia y alcantarillado de aguas
servidas.
7.9 CARACTERISTICAS DE LA AGRUPACION O CONJUNTO (P.H.)
7.9.1 NUmero de
edificios NO APLICA
7.9.2 Namero de El Condominio Campestre Campo Sol, dentro de
. su loteo, contempla la presencia de 287 lotes de
unidades
terreno.
7.9.3 Ubicacion del
bien inmueble
objeto de NO APLICA
valuacion en la
agrupacion
Dentro del Condominio Campestre Campo Sol [se
inicié con la construccion de cajeos y rellenos |de
7.9.4 Dotacidon vias interiores, placa en concreto para |la
comunal construccion de kiosco y construccion de bloque
de servicios sanitarios, elementos que |(se
encuentran inconclusos.
8 IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS
El inmueble denominado “LA PALMA 27, [se
8.1 MATRICULA | identificé con el folio de matricula inmobiliaria |N°
INMOBILIARIA 357 — 1872, el cual se encuentra cerrado en éste

momento y ha dado paso a la creacién de 287
nuevos predios, iniciando con el LOTE 1 MZ A cdon
folio 357 — 58455 y terminando con el LOTE4 MZ T

con el folio 357 — 58741.

8.2 ESCRITURA DE
PROPIEDAD

El propietario actual del bien, adquiere ébte

caracter, a través de compraventa consignada
interior de la Escritura Publica N° 1718, fechada

al
21
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de septiembre de 2009, titulo que fue otorgado por
la Notaria Cuarenta y uno del Circulo de Bogota. ‘

Este documento fue registrado el 24/09/2009 ante la
Oficina de Registro de Espinal y consignado en‘ la
tradicion del folio matriz N° 357 — 1872.

8.3 CEDULA CATASTRAL

El predio denominado LA PALMA 2, el cual dio lugar
al Condominio Campo Sol, cuenta con la cédula
catastral matriz

00-01-0005-2922-000

8.4 LICENCIA
CONSTRUCCION

DE

El proyecto
urbanismo, bajo los términos de los siguien
documentos: '
- Licencia urbanistica para parcelacifn,
NO

inici6 su proceso de desarrolloi y
es

separacion o division material de inmueble
060 de 16 de diciembre de 2011
- Licencia de Urbanismo N° 263 del 16 |de
diciembre de 2011 con vigencia de 2 afios
Resolucion 265 del 16 de diciembre de 2011
- Modificacion con Resolucion 024 del 4 |de
febrero de 2013

8.5 DOCUMENTO
CONSTITUCION DE LA
PROPIEDAD
HORIZONTAL

El Condominio Campestre Campo Sol se encuentra
sometido a los términos del RPH, constituido
mediante Escritura Publica N° 419 del 01/04/2013,
otorgada por la Notaria Sequnda de Girardot. \

8.6 COEFICIENTES DE

COPROPIEDAD

De acuerdo a los términos del RPH enunciado en el
numeral anterior, se realiza la asignacién de los
coeficientes de copropiedad para cada uno de los
lotes que hacen parte del Condominio.

9 DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION ’

Instrucciones del encargo valuatorio

Es el encargo del solicitante,

fines de actualizacion del valor comercial del bien.

para determinar los términos del precio comercial, Lon

10 DESCRIPCION DE LA HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

10.1 PROBLEMAS DE
ESTABILIDAD Y

NO SE IDENTIFICARON

14

36

51l



W2

SUELOS

10.2 IMPACTO El Condominio Campo Sol dentro de su trazafo
AMBIENTAL Y urbano debe considerar un aislamiento contra (el
CONDICIONES DE canal abierto de aguas lluvias que define su
SALUBRIDAD costado occidental, generandose un aislamiento de

15 metros.

Los lotes se podran ver perjudicados por causa del
de

cono de afectacion de la Escuela de Helicépteros
la Fuerza Aérea Colombiana — CACOM 4.

10.3 SERVIDUMBRES,

CESIONES Y

AFECTACIONES
VIALES

Segun lo expresado en el certificado de tradicion
libertad, no se presenta la constitucion
servidumbres o afectaciones viales.

Dentro de los proyectos viales del sector, que
podran ser incorporadas a la modificacién del EQT,
actualmente en fase de diagnéstico, se encuentra la
posible ampliacion de la carretera Flandes — Coello
existente, a una via de doble calzada, lo cual

afectara el frente del Condominio Campestre Cam
Sol, la cual se dimensionara en su momento.

de

y

o]

10.4 SEGURIDAD

EL SECTOR EN EL QUE SE UBICAN LOS
INMUEBLES CUENTA CON BUENAS CONDICIONES

DE SEGURIDAD.

10.5 PROBLEMATICAS
SOCIOECONOMICAS

Varios lotes construidos colindantes o cercanos|
bien el estudio, son posesiones ilegales y éstas
podran ver afectadas con la construccién de
doble calzada proyectada hacia el municipio
Coello.

se

de

al

la

11 DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES, INUSUALES O

EXTRAORDINARIAS

11.1 DESCRIPCION

Las condiciones que definen el valor del inmueble
limitaciones
impuestas al mismo, las cuales surgieron con
posterioridad a su aprobacién como Condominio
de
ser urbanizado se perdi6é con la llegada de nuevos
usos a predios colindantes y que antes gozaban Ee

se encuentran afectadas por las

residencial, ya que el potencial de desarrollo y

condiciones similares a las del bien que se estudi

15



12 DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL ANALIS
DE MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACION Qi
RESPALDA LOS ANALISIS, OPINIONES Y RESULTADOS.

IS
JE

121 METODOLOGIA(S) VALUATORIA(S) EMPLEADA(S)

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a

establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 y Resolucién Reglament%ria

No. 620 del 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi “IGAC”,
utilizé el siguiente método:

Para llevar a cabo el presente proceso valuatorio, se adopta el METODO

RESIDUAL para establecer el valor del lote, considerando las condiciones de
lotes y su potencial de desarrollo para albergar un proyecto de vivienda bajo
condiciones que actualmente maneja el sector y que cuenta con
licenciamiento correspondiente.

(o)

se

0S
as
el

para el terreno, a partir de estimar el monto total de
ventas de un proyecto de construccion, acorde corn
reglamentacion urbanistica vigente y de conformig

objeto de avaluo.

12.2 JUSTIFICACION DE descontar, al monto total de las ventas proyectadasglos
LA (S) . costos totales y la utilidad esperada del proyecto
METODOLOGIA (S) constructivo. Es indispensable que ademas de| la

comercial del proyecto, es decir la real posibilidad
vender lo proyectado.

METODO (TE‘CNICA) RESIDUAL. Es el que busca
establecer el valor comercial del bien, normalmente

con el mercado del bien final vendible, en el terreno

Para encontrar el valor total del terreno se debe

factibilidad técnica y juridica se evalle la factibilidad

as
la
ad

de

se emplea el METODO RESIDUAL, para lograr
12.3 MEMORIA(S) DE valores se presentan las siguientes memorias
CALCULO(S) célculo:

Para la obtencion del valor comercial del lote de terreno

los
de

16
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ANALISIS RESIDUAL

INMUEBLE IDENTIFICADO COMO CONDOMINIO CAMPO SOL
MUNICIPIO DE FLANDES - MAYO DE 2015

USO DEL SUELO
DENSIDAD

INDICE OCUPACION
INDICE CONSTRUCCION

AREA DEL LOTE
AREA AFECTACION
AREA UTIL

Ritmo Ventas/mes
Area construible segin norma
Numero Unidades
Duracién Proyecto

1. TERRENO

Area Parcela

No. Unidades
Valor / Und
Valor / m2
TOTAL TERRENO

No. Unidades
Valor / Und
Valor Urbanismo

3. CONSTRUCCION
Urbanismo Intemo
Construccion

TOTAL CONSTRUCCION

VENTAS

Lotes

Arealunidad - promedio
Valor Venta/m2 - promedio
Precio/unidad - promedio
Total Ventas

TOTAL VENTAS

4. HONORARIOS

Urbanistico

Suelos

Estructura

Eléctrico

Hidraulico y Gas
Levantamientos topograficos
Gerencia

Ventas

Construccion

Intenentoria (Reemb. Incluidos)
Presupuesto y Programacion
Fiducia Preventas

Asesorias Juridicas y RPH
TOTAL HONORARIOS

209 IVHA
65%
0%

64,169.00
3,712.20
60,456.80

10.0
287.00
24.0

64,169.00
287.00
8,542.45
38.21
2,451,681.80

2. URBANISMO EXTERNO - Plan Maestro

287
550
157,850

Unidad
ML
m2

Area venta

Ventas 100%
287
143.10
168.40
23,840
6,842,080

6,842,080

%

0.10%
Gl
0.3%
Gl

Gl

Gl
2.7%
2.0%
3.0%
2.0%
0.0%

e]]

Cant
1,975.6
2,514.7

41,485.65

Valor Honorario
6,842
8,000
1,509
9.000
8,000
7.000

184,736
136,842
37,604.61
25,069.74
250.70

8.000

Valorfund
300
200

IVA

TOTAL
592,689
502,948

1,095,637

30.2

TOTAL
6,842
9,280
1,750
10,440
9,280
8,120
184,736
136,842
37,605
25,070
251

9,280
439,495

17
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ANALISIS RESIDUAL
INMUEBLE IDENTIFICADO COMO CONDOMINIO CAMPO SOL
MUNICIPIO DE FLANDES - MAYO DE 2015

S. IMPUESTOS

Lic. Construccién
Licencia de construccion
Impuesto aprobacién
Impuesto delineacién

1.50%
0.10%
0.02%

Facturacion licencia
Total Licencla Construccién

Predial

Terreno 2015
Total Predial

Valorizacién
Terreno 2015
Total Valorizacién

Derechos Conexién SP
Berechos Gas
Derechos Energia
Derechos Agua
Teléfono
Total Derechos Conexién SP

Industria y Comercio
impuesto 4 / 1000
TOTAL IMPUESTOS

6. GASTOS ADMINISTRACION
Legales
Adquisicién Lote
Hipoteca
Notariales
Gobemacion
Registro
Notariales Levantamiento
Gobemacion Lev. Hipoteca
Registro Lev. Hipoteca
Copias
Gastos RPH
Total Legales

Generales
Portes y Cormreo
Papeleria
Copias Heliogréficas
Gastos Admon Provisional
SP lotes no entregados
Revisor Fiscal
Reembolsables Oficina
Seguro Construccién
Pdlizas

Total Generales

TOTAL GASTOS ADTIVOS

Valor

Valor

Tarifa 2.015

%

%

Tarifa

Gl

0.01

700
700

0.69%

0.4%

0.00%

0.27%
1.00%
0.50%
0.27%
1.00%
0.50%

150
250
150
1,200
300
300
0.35%
GL

Area Consl.
60,457
60,457
60,457
1

Valor Avaliio

160,000

Base
160,000

Unidades
287
287
287
287

Base
6,842,080

6,842,080

Valor

376,046
376,046
376,046
376,046
376.046
376,046

3,000

Meses

1,253,487
28,000.00

Costo Cons/m2

Tasa Predial

12*1000

Tasa Predial

VA 16%

TOTAL
27 24,660,
27 1.644
27 329

26,635
TOTAL

1,920
1,920

TOTAL
0.60% -

TOTAL

200,800
200,800

401,800

TOTAL
47,210

27,368

504,933
TOTAL

162 1,178
3,760

1.880

162 1.178
3,760

1,880

3.000

16,637

TOTAL
3,600
6,000
3.600
7.200
1,800
7,200
4,387
28,000
61,787

78,424

18
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ANALISIS RESIDUAL

INMUEBLE IDENTIFICADO COMO CONDOMINIO CAMPO SOL
MUNICIPIO DE FLANDES - MAYO DE 2015

7. GASTOS VENTAS % Ventas
Legales Escrituracién 0.21% 6,842,080
Generales Tarifa Meses/UN
Gastos Varios 5,000 26
Vigilancia 1,500 26
Portes y Correo 1,200 26
Cafeteria Aseo 600 26
Senvcios Publicos 3,000 26
Telefonia 300 26
Combustible 3,800 26
Asesorias extenas 2,600 26
Oficinas 6,000 26
Manual y Obsequio 50 287
Total Generales
Publicidad y Sala de Ventas
Publicidad 2.20% 6,842,080.00
Viaticos y alojamiento GL 40,000.00
Sala de Venlas GL 435,000.00
Publicidad y Sala de Ventas
Post Venta 1.00% 6,842,080
TOTAL GASTOS VENTAS
8. GASTOS FINANCIEROS
Tramite Bancos Hipotecarios Valor Unitario Numero
Visitas 2,500 2
Papeleria 50 24
Recaudo Empresarial 14.4 287
Total Tramites BH
Tasa EA Monto Duracion (meses)
Intereses Crédito Hipotecario 10% 376,046 24
TOTAL GASTOS FINANCIEROS
TOTAL C.D.
TOTAL C.I.
VALCOR DE VENTAS
DIFERENCIA
UTILIDAD 10% 684,208.00
DIFERENCIA
AREA DEL LOTE 64,169.00
VR M2 $ 38.79
APROX $ 38,793.27
Afectaciones
Ronda de cauce aguas lluvas 3,712.20 § 8,922.45
VALOR LOTE
DESCRIPCION AREA (M2) VR M2 VR. PARCIAL
AREA RONDA 371220 | § 9,000.00 33,409,800.00
AREA UTIL 60,456.80 | § 40,000.00 2,418,272,000.00
VALOR TOTAL LOTE 2,451,681,800.00

TOTAL
14,368

130,000
39,000
31,200
15,600
78,000

7,800
98,800
67,600

156,000
14,350

638,350

150,526

40,000
435,000
585,526

68,421

1,306,665

TOTAL
5,000
1,200
4,133
10,333

Total
75,209

85,542
1,253,487.00
2,415,059.48
6,842,080.00
3,173,533.52

2,489,325.52
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12.4 COMPORTAMIENTO
DE LA OFERTA Y LA
DEMANDA

El sector en cuestién se encuentra en proceso de
consolidacion, identificandose la presencia de +1n
numero importante de lotes de terreno libres de
construccion, ya que en éste lugar de la ciudad se
ha dado paso a la aparicién de condominios! y
conjuntos cerrados se han concentrado al margen
de la via panamericana y sobre vias que se

relacionan directamente con ella.

G .. \
La posibilidad de construccion nueva en el sect‘or
es considerable, ya que es un lugar que conserva

amplios terrenos para futuro desarrollo para Iog:iar
la consolidacion total, lo que favorecera |la
construccion de nuevas unidades de habitacidn,
dispersas o en conjuntos cerrados, o nuevlos
equipamientos de servicios, sobre predios que

antes no contaban con algun tipo de construcciérﬂl.

No obstante lo anterior, se deben revisar las
limitaciones que se generan para el desarrollo | e
los lotes, la presencia de la nueva Escuela de

Helicopteros de la Fuerza Aérea Colombiana. ‘

12.5 PERSPECTIVAS DE
VALORIZACION

El sector en el cual se ubica el inmueble registra un
Buen indice de valorizacion y comercializacion,
teniendo en cuenta el proceso de consolidacién qfue
éste ha tenido en los ultimos afios, la proyeccion de
ampliacién de la via y su cercania a la variar?te
Flandes — Ibagué.

A pesar de lo anterior, la valorizacion ira ligada de
forma especial al potencial de desarrollo del
inmueble.

12.6 TIEMPO DE ,
COMERCIALIZACION

El tiempo de comercializacién se ve ligado a [su
ubicacion y potencial de desarrollo. No obstante lo
anterior, se estima un periodo de comercializacion
de 12 meses.

20




12.7 VALUACION

DESCRIPCION AREA /M2 | yALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
/ M2

LOTE DE TERRENO RONDA | 3.712.20 9.000 33'409.800
LOTE DE TERRENO UTIL 60.456,80 40.000 | 2.418.272.000
TOTAL LOTE DE TERRENO 2.451°681.800
CONSTRUCCIONES: 0
TOTAL CONSTRUCCIONES 0
VALOR ADOPTADO 2.451°681.400

PARA EL LOTE DE TERRENO EN EL QUE SE PROYECTA EL
CONDOMINIO CAMPO SOL SE OBTIENE LA SIGUIENTE
VALUACION:

SON: DOS MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN MILLONES

SEISCIENTOS OCHENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS PESOS
MONEDA CORRIENTE.

($2.451'681.800,00 M/CTE)

13 CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del informe de valuacién, cualqguier
referencia al mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y afiliaciones profesionales Hel

valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

14 DOCUMENTOS ADJUNTADOS POR EL CLIENTE PARA LA VALUACION

El cliente aporta la siguiente documentacion:

Certificado de Tradicién y Libertad predio LA PALMA 2 fechado 25 |de

21
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febrero de 2014

- Escritura Publica N° 1718 del 21 de septiembre de 2009 de la Notaria 41 del

circulo de Bogota
- Recibos de Impuesto Predial afios 2013 y 2014

15 DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El informe de valuacidon de bienes inmuebles se ha desarrollado la valuaci
cumpliendo con los requisitos y Normas NTS, confirmando que:

Las descripciones de hechos presentados en el informe son correctas has
donde el valuador alcanza a conocer;
Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis
condiciones restrictivas que se describen en el informe valuatorio;

El valuador no tiene intereses (y de haberlos, estaran especificados) en el b
inmueble objeto del presente estudio;

Los honorarios del valuador no dependen de los aspectos del informe;

La valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas
conducta;

El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion;

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que
estan valorando;

El valuador realiz6 visita personal al bien inmueble objeto de valuacion

bn,

sta

en

de

Se

16 NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR

16.1 NOMBRE DEL
VALUADOR

ELSY YAJAIRA ORJUELA ARTUNDUAGA
ARQUITECTA - UNIVERSIDAD DE LOS ANDES

16.2 REGISTRO DE
ACREDITACION PUBLICA | ARQUITECTOS REG. TOLIMA

O PRIVADA DEL
VALUADOR LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL TOLIMA R.N.A. NP

ELSY YAJAIRA ORJUELA ARTUNDUAGA
M.P. 2570056835 CND

LONJA INMOBILIARIA SOCIEDAD COLOMBIANA DE

3082
R.N.A./C 02 - 095 CORPOLONJAS
REGISTRO 03032201 SUPERINDUSTRIA Y COMERCIO

22
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Se deja constancia que el valuador manifiesta no ter
ningun tipo de relacion directa o indirecta con
solicitante o interesado del inmueble objeto

valuacion, con el fin de evitar cualquier conflicto

16.3 DECLARACION DE NO | .
intereses.

VINCULACION CON EL
SOLICITANTE DE LA
VALUACION (CARACTER
DE INDEPENDENCIA)

Ademas se confirma que el informe de valuacion

confidencial para las partes, hacia quien esta dirigidg
sus asesores profesionales, para el propésito especif
del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ar

responsabilidad por la utilizacién inadecuada ¢
informe.

ninguna tercera parte, y el valuador no acepta

er
el
de
de

es
0
co
ite

jel

16.4 FIRMA DEL RESPONSABLE

~—

]
!

S

\

e
A

)

ELSY YAJAIRA ORJUELA A.
Perito Valuador RNA No. 3082

~

17 ANEXOS

Para complementar el presente informe valuatorio se anexan CUARENTA Y DOS (3
fotografias, imagen del sector, planos el Condominio, certificado de Uso del Sue
certificado de estratificacion y certificado factibilidad de servicios publicos.

12)
lo,
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REGISTRO FOTOGRAFICO

CARRETERA FLANDES - COELLO - VIA DE APROXIMACION
VISTA EXTERIOR

VISTA INTERIOR COSTADO NORTE

VISTA INTERIOR COSTADO SUR

VISTA INTERIOR COSTADO ORIENTE

VISTA INTERIOR COSTADO OCCIDENTE

DETALLE DE VIAS INTERIORES

CONSTRUCCION SERVICIOS SANITARIOS

PLACA CONTRAPISO KIOSCO

. DETALLE CERRAMIENTO LOTES QUE CONFORMAN EL CONDOMINIO
. DETALLE CERRAMIENTO GENERAL DEL CONDOMINIO

. DETALLE DE ZANJA LA HONDA

. CAMELLON COLNDANTE CON PREDIO VECINO

. ENTORNO INMEDIATO
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CARRETERA FLANDES - COELLO - VIA DE APROXIMACION
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2. VISTA EXTERIOR
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3. VISTA INTERIOR COSTADO NORTE

4. VISTA INTERIOR COSTADO SUR
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5. VISTA INTERIOR COSTADO ORIENTE
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7. DETALLE DE ViAS INTERIORES
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PLACA CONTRAPISO KIOSCO
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11. DETALLE CERRAMIENTO GENERAL DEL CONDOMINIO
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339



13. CAMELLON COLNDANTE CON PREDIO VECINO

3%0
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14. ENTORNO INMEDIATO

IMAGEN DE UBICACION GENERAL DEL INMUEBLE
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PLANO GENERAL DEL CONDOMINIO
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CERTIFICADO USO DEL SUELO

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL TOLIMA

ALCALDIA MUNICIPAL DE FLANDES
SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA

EL SECRETARICO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL

- CERTIFICA

QUE EL PREDIO IDENTIFICADO CON MATRICULN INMOBIETAREA No 337
1872 YV CON CEDULN CATANTRAL G0-01-0008-2922-000 DE PROPIEDAD DI
PROYECTOS URBANISTICON  GUTIERREZ  LTDA,  REPRESENTADO
LEGALMENTE POR INGRID CATALINA GUTIERRLEZ PEREIRA, PREDIO
LOCALIZADO EN EL CENTRO POBLADO TOPACIO. EL USO DE SUELO B>
URBANO Y POR LO TANTO VIABLE PARAN EL DESARROLLO DE
PROYECTOS URBANISTICOS, DE ACUERDO CON LAN NORMAS DEL
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y L DECRETO N 23 DE
AGOSTO DE 2,01 DONDE SUREGLAMENTA EL CENTRO POBLADO DL LA
VEREDA TOPACIO DEL MUNCIPIO DE FEANDES Y SE APRUEBA LAS
UNIDADES DE PLANIFICACION RURAL LPR-3.

LA PRESENTLE  CERTIFICACION  sE O EXNPIDE A SOQLICITUD  DEL
PROPIETARIO DI PROYECTO. PARA FINES LEGALEN
CORRESPONDIENTES,

36

383



ERTIFICADO ESTRATIFICACION

REPUBEICADE COLONMBIN
DEPARVAMENTO DI FOLIMA
ALCALDEN MUNICIPAL DI FLANDES TOL INA
NIT. 800100055-6
Sevretaria de Phmeacion o Infracstructura

EL SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL

CERTIFICA

Que mediante decreto 150 de septiombre 25 de 19945 se adopto ia estrauticacion
S0CiI0-econdmica para el Muniup ¢ Jde Fiandes, 1o cual contiria vigente, en virtud
de que, el Municipio no na adeptado ia ccbratificadionr que fa ley 812 de 2003
exigio coercitivamente en todo e csrilono nacional. de conformidad con la
metodologia que el DANE expid.o a traves ¢e lo resotucion 392 det 28 de Mayo de
2004; por lo anteriormente expuesto, ¢l inmmueble de propiedad delfa) senor(a)
PROYECTOS URBANISTICOS GUTIERREZ Denominado LA PALMA 2 dei
Municipio de Flandes Tolima se enouenira Clasihcado on Estrato Tres (H1).

Se expide a solicilud del interesado para 1oy imes legatan pertineates

Dada on ta secretaria de plancacon e nhracstiuciura, o los Ires (13) dias del mes
de Marzo de dos mil Catorce (20143

t

i

/p whelis FHineeon
ING. JENTFFER SANCHEZ GONZALEZ

Socrelaric do ianeacion o iiroesttuciara

[ e N N O L AT R R0 R B |
Cuernva Eoolle 22 oaguing, Felefonedhe 20k Q052 2 hagnn?
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CERTIFICADO FACTIBILIDAD PRESTACION SERVICIOS PUBLICOS

ﬁ domiciliarios,

:._';fdff‘;?‘#‘i;

EMPRE{SA DE SERVICIOS PUBLICOS DE FLANDES

Nit. 800190021-4

Visldn: “Ser g empresa piblica sdlida. que impleviente calidad total y relngenteria en sus procesos, ikl
arganizacidn o prospectiva, lider en el depariamenta de Talima ent lo prestacion de servicios publicas

quf coniribuird con el desarrollo de politicas piblicas para ko inversién sovial y el desarrollo
erandmico vl mnaviciplo de Flondes.” \Slante
oree en tu paist &

EL SUSCRITO GERENTE DE LA EMPRESA DE SERVICIOS PUBLICOS DE

Que el predio

00-01-0005-2922-000 de  propiedad

FLANDES ESPUFLAN E.S.P

CERTIFICA:

dentificado con matricula inmobiliarin N® 357-1872 y ceduln catastral
PROYECTOS URBANISTICOS GUTIERREZ

LTDA. Con ndgero de Nit. 900.250.271.6, y quien figura como representante legal la
Sefiora CATALINA GUTIERREZ PEREIRA. Cuenta con la Factibilidad de los Servicios
pPablicos domiciliarios de: Acueducto, Aleantarillado y Aseo, para el proyecto urbanistico
CAMPOSOL dil sector de Topacio del Munieipio de Flandes — Tolima.

La presente cert)ficacion se expide a solicitud del interesado (a), dada a los veintidos (22)

dlas del mes de

Migidn: “Prestar im exeel

Carrora § Cal

liciembre del afio dos mil once (2011).

e
/’)ﬁwﬂ% A oA
.I{)ital", ELIECER VALDERRAMA
Gerente Bspuflan ESP.

“TRABAJEMOS UNIDOS POR FLANDES”
bnte servicio piblico de ogua potable y saneamiciito Besica, que contribie conen el majoravienio continvo dv calidid
de vida de la comunidad, con desarvollo sustentable y sentido de pertenencia”

[, 12 Esquina 2° piso, Toléfonas (098) 2402082 Fax 2402936 Flandes Tolima

38
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“Por la cual se actualizan fas tarifas de los derechos por concepto del ejercicio de fa funcidn
notanal”

éga
RESOLUCION No. :

EL SUPERINTENDENTE DE NOTARIADO Y REGISTRO

En ejercicio de las facultades conferidas por el articulo 56 del Decreto No. 188 de febrero 12 d
2013, compilado en el Capitulo 13 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1069 de
2015, y el numeral 10° del articulo 13 del Decreto 2723 del 29 de diciembre del 2014

CONSIDERANDO

Que el articulo 218 del Decreto Ley 960 de 1970, dispone que es el Gobierno Nacional a qui
compete establecer las tarifas correspondientes a los derechos del servicio notarial y revisabl
de manera periddica de acuerdo con el costo del servicio y la conveniencia publica.

Que el articulo 55 del Decreto No. 188 de febrero 12 de 2013, compilado por €l articulo

2.2.6.13.3.5.1 de la Subseccién 5 de la Seccién 3 del Capitulo 13 del Titulo 6 de la Parte 2
Libro 2 del Decreto 1069 de 2015, establece que las tarifas notariales seran reajustadas en
mismo porcentaje del indice de Precios al Consumidor (IPC) suministrado por el DANE.

Que el articulo 56 del Decreto No. 188 de 2013, compilado por el articulo 2.2.6.13.35.2. de
Subseccion 5 de la Seccion 3 del Capitulo 13 del Titulo 6 de la Parte 2 de! Libro 2 del Decrg
1069 de 2015, establece que el Superintendente de Notariado y Registro estara facultado pa
reajustar anualmente los valores absolutos de las tarifas, las cuantias de los aportes y 1
recaudos destinados al Fondo Cuenta Especial de Notariado, ajustandolos a la centena m
proxima.

Codigo: GDE — GC ~FR - 09 Versién: 01 Fecha: 22-07-2(
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Que el Departamento Administrativo Nacional de Estadisti ﬂNE, mediante publicacion en su

pagina web, inform¢ que el porcentaje del indice de precios al consurmidor a fin del afio 2018, es
del tres punto dieciocho (3.18%) por ciento.

Que la Direccion Administrativa y Financiera de la Superintendencia de Notariado y Registro
expidi6 la tabla de calculo de ajuste de las tarifas para el cobro de los derechos notariales, la
cual fue remitida mediante comunicacion con radicado SNR20191E000899 del 10 de enero de
2019.

Que en el marco del Decreto Ley 19 de 2012 fueron introducidos conceptos que hacen parte del
servicio notarial y su articulo 18 se dispuso, la asistencia técnica de identificacion personal por
medios electronicos en algunas de las diligencias y tramites; en igual sentido, a traves del
articulo 25 inciso 4° ibidem, se contempld la expedicién de copias simples.

Que la Superintendencia de Notariado y Registro en su competencia de direccién y orientacion
del servicio notarial emitio la Circular 2613 del 2018, mediante la cual sentd la obligacion de
mantener la continuidad del servicio y aplicar la tarifa legalmente establecida para el efecto,
hasta tanto el Gobierno Nacional la revise, modifique 0 mantenga.

Que en mérito de lo expuesto el Superintendente de Notariado y Registro

| RESUELVE:

TITULO |

DEL PAPEL DE SEGURIDAD

Articulo 1°. Uso del papel de seguridad. Todos los actos que deban celebrarse por escritura
publica de conformidad con la ley, asi como las copias que segun la ley debe expedir el notario
de los instrumentos y demas documentos que reposen en el protocolo, deberan expedirse en
papel de seguridad.

Cadigo: GDE-GC -FR-09 Versién: 01 Fecha: 22-07-2016
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TARIFAS POR CONCEPTO DEL EJERCICIO DE LA FUNCION NOTARIAL
CAPITULO |
Actuaciones Notariales

Articulo 2°. Autorizacion. La autorizacion de las declaraciones de voluntad que de conformidad
con la ley requieran de la solemnidad de escritura publica, al igual que la de aquellas que los
interesados deseen revestir de tal solemnidad, causara los siguientes derechos:

a) Actos sin cuantia o no determinable. Los actos que por su naturaleza carezcan de cuantial
o cuando esta no se pudiere determinar, la suma de cincuenta y nueve mil cuatrocientos pesog
($59.400,00).

Para efectos del tramite notarial previsto en la Sentencia C-571 del 2011¢sic), proferida por g
Corte Constitucional, se cobrara la tarifa de cincuenta y nueve mil cuatrocientos pesos
($59.400,00).

b) Actos con cuantfa. Aquelios cuya cuantia fuere igual o inferior a ciento sesenta y cinco nTil
cien pesos ($165.100,00), la suma de veinte mil doscientos pesos ($20.200,00).

A las sumas que excedan el valor antes sefialado, se le aplicard la tarifa dnica del tres por m
(3x1000).

c) Liquidacion de herencias y sociedades conyugales. E! tramite de liquidacion de herencias
ante Notario y el de la liquidacién de la sociedad conyugal, cuya cuantia no exceda de 15
SMLMV, causara los derechos correspondientes a un acto sin cuantia.

A las sumas que excedan el valor antes senalado se les aplicara la tarifa unica del tres punto
cinco por mil (3.5x1.000).

' Se incluye el framite surgido a partir de la semencia G 571 de 2011, relativo al contrato solemne entre parejas del mismo sexo

Cédigo: GDE - GC-FR -09 Versidn: 01 Fecha: 22-07-2016
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Requisito de documento: A la solicliud de trargiéq se aportara para protocolizar con la
correspondiente escritura publica, el documento o0 documentos auténticos que sirvan de soporte
| al pasivo declarado.

| Pardgrafo. En relacién con los literales a), b) y ¢) del presente articulo, se causara la suma
| adicional de tres mil setecientos pesos ($3.700.00) por cada hoja del instrumento piiblico
utilizado por ambas caras, advirtiendo que en dicha liquidacidon queda incluldo el papel de
seguridad notarial que suministrara el notario.

! Articulo 3°. Protocolizacion. Los derechos notariales que causa la protocolizacion de
documentos, se liquidaran teniendo en cuenta lo previsto en los ordinales a) y b) del articulo 2°
de esta resolucion, segun el caso.

Paragrato 1°. Cuando la protocolizacion de un documento que se incorpore a la escritura
publica, y no sea de la esencia del acto o contrato y este corresponda a la decision voluntaria del
otorgante se aplicara la tarifa de los actos sin cuantia por cada uno de elios.

w Paragrafo 2°. La protocolizacién de los expedientes de los tribunales de arbitramento, en

1 cumplimiento del articulo 159 del Decreto nimero 1818 de 1998 {derogado por el articulo 118 de

| la ley 1563 de 2012), causara derechos notariales correspondientes a lo previsto en los ordinales
a) y b) del articulo 2° de esta resolucién, segun sea el caso.

\ Articulo 4°. Certificaciones. Las certificaciones que segiin la ley corresponde expedir a los
notarios causaran los siguientes derechos:

a) Las certificaciones relacionadas con actos o hechos que consten en instrumentos publicos o
en documentos protocolizados, dos mil ochocientos pesos ($2.800.00) por cada una.

b) Las notas de referencia en la escritura publica afectada por nuevas declaraciones de voluntad,
mil setecientos pesos ($1.700,00), salvo las correspondientes a las situaciones contempladas en
| los articulos 52, 53 y 54 del Decreto Ley 960 de 1970.

Articulo 5°. Copias. Las copias auténticas que segun la ley debe expedir el notario de los
instrumentos y deméas documentos que reposen en el protocolo de la notaria causaran derechos
por cada hoja utilizada por ambas caras, un valor de tres mil setecientos pesos ($3.700.00); este

1 Caddigo: GDE - GC - FR - 09 Version: 01 Fecha: 22-07-2016
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| monto incluye el cobro de la fotocopia cuando se expidan por este sistema y el valor del papel de
seguridad.

Las copias simples que expidan los notarios de los documentos que reposan en los respectivos
=\ protocolos, causaran un valor que corresponda al valor de la fotocapia.

A%

1 Paragrafo. Si dentro del servicio notarial que solicita el usuario, requiere la impresion d
it certificados tomados de paginas web de diferentes entidades estatales, tal impresién causar
’ } | derechos por la suma de tres mil cuatrocientos pesos ($3.400.00).

O~

: Articulo 6°. Testimonio notarial. El testimonio escrito que, respecto de los hechos sefalado
ULE por la ley, corresponde rendir al notario, en la presentacidn personal y el recenocimiento d

A1 documento privado, en el de la autenticidad de firmas puestas en documentos previ
confrontacion de su correspondencia con la registrada en la notaria, en el de la autenticidad d
firmas y huellas dactilares puestas en su presencia, en el de la autenticidad de fotografias d
personas, causara derechos a razon de mil novecientos pesos ($1.900.00) por cada firma
! diligencia segun el caso.

O 1w w

La identificacion personal del usuario que de conformidad con las disposiciones legales vigentd
| deba hacerse mediante la verificacion de la huella dactilar por medios electrénicos y
i correspondiente cotejo con la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil
| causara derechos por la suma de tres mil cien pesos ($3.100,00)

o

LV

5 Paragrafo 1°. En la diligencia de reconacimiento de fima y contenido, cuando el document
! | esté conformado por mas de un folio, por cada hoja que forme parte del mismo, rubricada
sellada, se cobrard el 10% adicional de |a tarifa establecida para la autenticacion de la firma.

< O

Paragrafo 2°. Firma digital. La imposicion de la firma digital causara derechos notariales por |a
| suma de seis mil ochocientos pesos ($6.800.00), el transito o transferencia cibernético causara
| igual tarifa, y si el documento consta de varios folios un valor adicicnal del 10% por cada foljo
enviado (Ley 527 de 1999), independientemente del costo de la autenticacion si a ello hubiefe

! lugar. El trénsito o transferencia cibernético con destino a la oficina de registro de instrumentgs
publicos o las secretarias de hacienda departamentales o quien haga sus veces no causafa
derecho alguno.

Coédigo: GDE - GC - FR-09 Versicn: 01 Fecha: 22-07-20[16
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Paragrafo 3°. Se precisa que la impresion de la huella dactilar y su correspondiente certificacion
por el Notario procedera y causara derechos notariales solamente en aquellos eventos en que la
ley lo exija 0 cuando el usuario asi lo demande del Notario.

Paragrafo 4°. La tarifa de identificacion personal del usuario que de conformidad con las
disposiciones legales vigentes deba hacerse mediante la verificacion de la huella dactilar por
medios electrénicos y el correspondiente cotejo con la base de datos de la Registraduria
Nacional del Estado Civil, tendra un caracter temporal de tres (3) afos contados desde la
entrada en vigencia del decreto 1000 del 15 de mayo del 2015, publicado en el Diario Oficial No.
49512 de la misma fecha. Transcurrido el plazo anterior sera reconsiderada.

El de los hechos relacionados con el gjercicio de sus funciones ocurridos en su presencia y de
los cuales no quede constancia en el archivo y aguellas a que se refiere el articulo 2.2.6.1.2.9.1

del Decreto nimero 1069 de 2015, conocidas como Actas de Comparecencia, tendra un valor de-
trece mil cien pesos ($13.100.00).

El de los hechos o testimonios relacionados con el ejercicio de sus funciones, para cuya
percepcion fuere requerido, cuando tal actuacidn implique para el Notario el desplazamiento
dentro de la cabecera del circulo y que deba rendir mediante acta, noventa y ocho mil quinientos

pesos ($98.500.00).

Articulo 7°. Declaracion extraproceso. Cuando sea procedente la declaracién extraproceso,
esta causard la suma de trece mil cien pesos ($13.100.00), independientemente del nimero de

declarantes.

Articulo 8°. Constancias en escrituras publicas. La constancia que se consigna en la matriz
de las escrituras publicas por afectacion a vivienda familiar, por imperativo legal o cuando esta
obedezca a un acto voluntario de las partes, causard la suma de seis mil setecientos pesos

($6.700.00).
CAPITULO II

Asuntos de Familia

Cédigo: GDE-GC -FR - 09 Versién: 01 Fecha: 22-07-2016
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Articulo 9°. Inventario de bienes de menores. La escritura publica del inventario solemne de
bienes del menor causara derechos calculados sobre el valor de los bienes inventariados.

Articulo 10. Capitulaciones matrimoniales. La escritura publica contentiva de capitulacionels

matrimoniales tomara como base para efectos de liquidar los derechos notariales el valor de los
bienes objeto de esta convencion, el que no podra ser inferior del avalio catastral. |

Los bienes incluidos en las capitulaciones matrimoniales siempre deben tener un valér
pecuniario. Si fueren acciones inscritas en bolsa, su valor sera el que certifique la bolsa
respectiva el dia anterior de la escritura. Si no estuvieren inscritas, su valor ser4 el que aparece
en la declaracion de renta del afio inmediatamente anterior. |

Articulo 11. Matrimonio civil. La celebracion del matrimonio civil en la sede de la Notaria,
incluida la extension, otorgamiento y autorizacion de la correspondiente escritura plblica causalré
la suma de cuarenta y dos mil seiscientos pesos ($42.600,00). Si el matrimonio se celebra por
fuera del despacho notarial, los derechos respectivos serdn de ciento catorce mil ochocieans
pesos ($114.800,00).

Articulo 12. Disolucion y liquidacion de la sociedad conyugal y de la unién marital de
hecho. La escritura de disolucion y liquidacion de la sociedad conyugal por causa distinta a fa
muerte de uno de los conyuges, asi como la de las uniones maritales de hecho, cuando [a
sociedad patimonial haya sido declarada por via notarial, judicial o por conciliacién, tomara
como base para la liquidacién y cobro de los derechos notariales el patrimonio liquido, aplicando
para tal efecto lo dispuesto en el articulo 2°, literal ¢) de la presente resolucion, asi: cuando dicpa
cuantia no exceda de 15 SMLMV, causara los derechos correspondientes a un acto sin cuantia.

\

A las sumas que excedan el valor antes sefalado se les aplicara la tarifa Gnica del tres punto
cinco por mil (3.5x1.000). |
Articulo 13. Testamento cerrado. La diligencia de apertura y publicacién del testamento
cerrado y la protocolizacion de lo actuado por el notario, causara los derechos establecidos para
los actos sin cuantia. |
Articulo 14. Protocolizacién del proceso judicial de sucesién. La liquidacion de los derechos
notariales en la protocolizacion de los procesos judiciales de sucesion tomara como base el
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patrimonio liquido, y en todo casa sé aﬁlfdgré uesto en el articulo 2°, literal ¢) de esta
resolucion, asi: cuando la cuantia no exceda de 15 SMLMV, causara los derechos

correspondientes a un acto sin cuantia. |

A las sumas que excedan el valor antes sefialado se les aplicara la tarifa unica del tres punto
cinco por mil (3.5x1.000}). |

Articulo 15. Actas de admisién o devoluci6n en tramites sucesorales. Estas actas de
admision o devolucion causaran la suma de trece mil cien pesos ($13.100,00) por cada una.
|

CAPITULO It

Sociedades y Actos Mercantiles
Sociedades

Reforma, Fusién, Escisién, Cambio Razén Social, Liquidacion, Empresas Industriales y
Comerciales del Estado, Sociedades de Economia Mixta.

Articulo 16. Sociedades. En las escrituras publicas de constitucion de sociedades los derechos |
notariales se liquidaran tomando como base el capital social suscrito, excepto en las escrituras |
de constitucion de sociedades por acciones, en las cuales la liquidacion de los derechos

notariales se efectuara con base en el capital autorizado. |

a) Reforma estatutariz. La reforma estatutaria atinente al aumento del capital social o del |
autorizado, causara derechos notariales sobre el incremento respectivo; en los demas casos en
las sociedades por acciones, entiéndase como capital social el suscrito.

b) Reforma estatutaria con disminucién de capital. Cuando la reforma implique disminucion del
capital, la liquidacion se efectuara como acto sin cuantia.

c) Fusion de sociedades. En la fusion de sociedades, la liquidacion de los derechos notariales
tomaré como base el capital de la nueva sociedad o de la absorbente. En la transformacion de
una sociedad, los derechos notariales se liquidaran con base en el capital social. Téngase el
capital suscrito como capital sccial en las sociedades por acciones.
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d) Escision de sociedades. En la escision de saciedades, los derechos notariales se liquidara
como acto sin cuantia.

e) Cambio de razén social. El cambio de razén social y la prorroga del término de duracién d
una sociedad, se tiene como acto sin cuantia para efectos de la liquidacion de los derechol
notariales.

£y

[/

f) Liquidacion de sociedades. En las escrituras publicas de liquidacion de sociedades, los
derechos notariales tomardn como base el activo liquido, pero en todo caso sera necesarip
protocolizar el balance debidamente firmado por contador en el cual se sefale el pasivp
declarado.

Articulo 17. Constitucion y reformas estatutarias de empresas industriales y comercial
del Estado. Los derechos notariales que se causen por la escritura de constitucién de empres
industriales y comerciales del Estado del orden nacional, departamental o municipal,
liquidaran sobre la base de los aportes de las entidades no exentas que intervengan en el acto,
las cuales pagaran en proporcion a sus aportes.

En las escrituras referentes a reformas estatutarias que impliquen incremento de capital,
asuncion del pago de los respectivos derechos estara a cargo de las Empresas Industriales
Comerciales del Estado, tomando como base el incremento dado.

Articulo 18. Constitucion y reformas estatutarias de sociedades de economia mixta. Lgs
derechos notariales que se causen por la escritura de constitucién de sociedades de econom

mixta del orden nacional, departamental o municipal, se liquidaran sobre la base de los apongs
de los particulares y de las entidades no exentas que intervengan en el acto, los cuales pagardn
en proporcion a los mismos. En las escrituras referentes a reformas estatutarias que impliquen
aumento de capital, la asuncion del pago de los respectivos derechos correra a cargo de talds
organismos, tomando como base el incremento dado.

Negoacio Fiduciario
Articulo 19. Fiducia Mercantil. En las escrituras piblicas contentivas del negocio juridico de

fiducia mercantil y que impliguen transferencia de bienes, se tendra como acto con cuantia y e
cobrara de conformidad con lo dispuesto en el literal b) del articulo 2° de esta resolucion.
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Paragrafo 1°. La cuantia del acto serd la correspondiente al valor de los bienes transferidos. En
caso de no expresarse dicho valor, se tomard en cuenta el avallio catastral o el autoavaltio.

SNR s (&) GOBIERNO DE COLQMBIA

‘ Articulo 20. Fiducia en garantia. La escritura publica de fiducia en garantia causara por
derechos notariales los ordenados para las hipotecas. Cuando se trate de escrituras publicas de
restitucion de bienes se causaran los derechos propios de la cancelacién hipotecaria, previstos
en esta resolucion.

Articulo 21. Fiducia de administracién. En el mandato fiduciario con fines estrictamente de
administracién, se tendra como cuantia del acto, el valor estipulado como remuneracién para el
fidugiario.

Paragrafo 1°. Cuando en el contrato se prevea la remuneracion del fiduciario mediante pagos
periddicos y se exprese ademds un plazo determinado o determinable, los derechos notariales
se liquidaran sobre el valor de la remuneracién que corresponda a la duracién del contrato. En
‘ caso de que el contrato sea de término indefinido y la remuneracion se pacte en cuotas

periddicas, los derechos se liquidaran sobre el valor de las cuotas que correspondan a cinco
anos.

| Paragrafo 2°. Cuando en el contrato la remuneracion del fiduciario sea indeterminada, la cuantia
del acto serd la correspondiente al valor de los bienes. En caso de no expresarse dicho valor, se
‘ tomara en cuenta el avaldo catastral o el autoavalio. Cuando la remuneracioén del fiduciario sea

parte determinada y parte indeterminada, se procedera en igual forma.

Leasing

Articulo 22. Leasing. Los derechos notariales en el contrato de leasing se liquidaran, asi:
cuando las obligaciones emanadas de lo declarado consistan en prestaciones periddicas del
plazo determinable con base en los datos consignados en el instrumento, los derechos notariales
| se liquidardn teniendo en cuenta la cuantia total de tales prestaciones. Si el plazo fuere
indeterminado la base de la liquidacion sera el monto de la misma en cinco (5) afos.

Cuando el beneficiario, usuario o tomador ejerza la opcion de compra, se tomara como base
para la liquidacion de los derechos notariales el saldo gue le reste por pagar, el cual deberd
estipularse en el contrato de leasing constituido.
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Articulo 23. Contrato de leasing sin escritura piblica. En aquellos eventos en que el contrafo
de leasing no se hubiere celebrado por escritura publica, si posteriormente, por la opcion de
compra, hubiere transferencia de bienes, el acto jurldico contenido en la escritura publida
respectiva causard derechos notariales que se liquidaran teniendo en cuenta el valor del acto ¢
tratdndose de inmuebles, asi: cuando la cuantia del acto o contrato convenida por las partes sea
inferior a la del avaltio catastral, al autoavalio o al valor del remate, los derechos se liquidardn
con base en el concepto de los mencicnados que presente el mayor valor.

CAPITULO IV

Constitucion de Garantias
Hipotecas ~ Constitucion - Cancelacién

Articulo 24. Hipotecas abiertas con limite de cuantia. Siempre que se constituyan hipotecas
abiertas en donde se fijen las cuantias maximas de la obligacion que garantiza el gravamen, los
derechos notariales se liquidaran con base en dicha cuantia.

Articulo 25. Hipotecas sin limite de cuantia. Cuando se trate de la constitucion de hipotecas
abiertas sin limite de cuantia, de ampliaciones, novaciones o subrogaciones, los derechps
notariales se liquidaran con base en la constancia, documento o carta que para tal efecto debera
presentar la persona o entidad acreedora, en la que se fijara de manera clara y precisa el cupd o
monto del crédito aprobado que garantiza la respectiva hipoteca.

El documento o carta deberé protocolizarse con la escritura que contenga el acto, sin costo
alguno para las partes, y el Notario dejara constancia en el instrumento sobre el valor que sinié
de base para la liquidacién de los derechos notariales.

No obstante, cuando en la escritura publica se fije el valor del contrato de mutuo, este se tendra
en cuenta para liquidar los derechos notariales por la hipoteca.

Articulo 26. Venta con hipoteca abierta sin limite de cuantia. En los casos de venta cpn
hipoteca abierta sin limite de cuantia, los derechos notariales correspondientes a la hipoteca pe
liquidaran con base en el precio de la venta, cuando en el instrumento no se sedale la parte gel
precio garantizado con la hipoteca.
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Articulo 27. Cancelacién de hipotecas abiertas. Los derechos notariales correspondientes a la
cancelacién de hipotecas abiertas se liquidaran con base en el mismo monto que se tuvo en
cuenta para su constitucion.

Articulo 28. Cancelaciones parciales de hipotecas. Los derechos correspondientes a las
cancelaciones parciales otorgadas con fines de liberar unidades de una propiedad horizontal, se
liquidaran con base en el coeficiente que tenga el inmueble hipotecado en el respectivo régimen
de propiedad horizontal.

Articulo 28. Cancelacién de deuda e hipoteca. Las escrituras publicas de cancelacion de
deuda e hipoteca causaran los mismos derechos notariales que los de la escritura de
constitucién, salvo en lo previsto en el articulo 38 de esta resolucion.

CAPITULO V
Taritas Especiales
Funcidn Fuera de la Notaria

Articulo 30. Funcion notarial fuera del despacho. La prestacion del servicio fuera del
despacho notarial causara los siguientes derechos:

a) Autorizacion de instrumentos fuera de la cabecera del circulo. La autorizacion de instrumentos
fuera de la cabecera del circulo causara derechos adicionales por la suma de trece mil cien
pesos ($13.100,00).

b) Autorizacion de instrumentos en la cabecera del circulo. En la cabecera, este derecho sera de
seis mil quinientos pesos ($6.500,00).

¢) Suscripcion representantes legales entidades oficiales y particulares. La suscripcion de
documentos de los representantes legales de las entidades oficiales y particulares que tengan
registrada su firma en la notaria podrdn ser autorizados por el notario para suscribir los
instrumentos fuera del despacho notarial y tendra un costo adicional de dos mil cuatrocientos
pesos ($2.400,00).
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d) Excepcion. No habra lugar al cobro adicional de que trata el ordinal anterior cuando |
presencia del Notario en el lugar, obedezca a las visitas que suele hacer este a los municipios d
su circulo.

w

(4%

Vivienda Interés Social

Articulo 31. Compraventa e hipoteca de vivienda de interés social. En los contratos d
compraventa e hipoteca referente a la adquisicion de Vivienda de Interés Sccial en los térmings
previstos en las Leyes 9° de 1989, 3* de 1991 y 388 de 1997 y las deméas que las modifiquen,
adicionen o complementen, en que intervengan personas particulares, naturales o juridicas,
causaran derechos notariales equivalentes a la mitad de los ordinarios sefialados en la tarifa.

Paragrafo 1°. A las copias con destino a la Oficina de Catastro, Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos y la primera copia para el interesado se les aplicard la mitad de la tarifa
ordinaria senalada para las copias.

Paragrafo 2°. En el otorgamiento de escrituras contentivas de mejoramiento de viviendds
realizadas con dineros provenientes del subsidio de vivienda familiar, la tarifa a cobrar sera la
equivalente a la mitad de la ordinaria, la protocolizacion del acto de subsidio no causata
derechos notariales adicionales.

Paragrafo 3°. En los casos de compraventa de vivienda de interés social, cuando se cumplgn
las condiciones de los decretos nimeros 2158 de 1995 y 371 de 1996, los derechos notarialés
causados seran de nueve mil pesos ($9.000,00) como tarifa Ginica especial sin consideracion B
nimero de actos que contenga la escritura.

Articulo 32. Sistema especializado de financiacion de vivienda. En la constitucion |o
modificacion de hipoteca para la adquisicion de vivienda individual con crédito a favor de un
participante en el sistema especializado de financiacion de vivienda, causara derechos notarialés
equivalentes al 70% de la tarifa ordinaria aplicable.

Articulo 33. Constitucién o modificacién de gravémenes hipotecarios en vivienda de
Interés social subsidiable y no subsidiable. En la constitucién o modificacién de gravamengs
hipotecarios, a favor de un participante en el sistema especializado de financiacion de vivienda,
para garantizar un crédito de vivienda individual de interés social no subsidiable, los derechos
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notariales se liquidaran al 40% de la tarifa ordinaria aplicable y para las subsidiables, al 10% de
la tarifa ordinaria aplicable.

Articulo 34. Protocolizacion de certificados. Para los créditos otorgados en el sistema
especializado de vivienda deberd protocolizarse con la escritura que contenga el acto sin costo
alguno para el usuario, la certificacion de que el crédito se destina para la adquisicion ylo
construccion de vivienda.

Articulo 35. Fundaciones de asistencia o beneficencia puiblica reconocidas por el Estado.
Las fundaciones de asistencia o beneficencia puiblica reconocidas por el Estado, pagaran como
suma maxima el valor de ciento noventa y siete mil pesos ($197.000,00) por concepto de
derechos notariales, en todos aquellos casos cuya cuantia fuere determinable.

CAPITULO V!
Actos sin cuantia

Articulo 36. Actos sin cuantia. Constituyen actos sin cuantia para efectos de la liquidacion de
derechos notariales, entre otros:

a) La reconstruccion de una escritura publica; el poder general otorgado por escritura publica; el
reglamento de propiedad horizontal elevado a escritura publica; la cancelacion, resolucién y
rescision contractual; la escritura de englobe, desenglobe, loteo o reloteo; fa cancelacién de la
administracion anticrética; la cancelacién de la condicion resolutoria expresa; las escrituras que
versen sobre aclaracién de nomenclatura, linderos, drea, cédula o registro catastral, nombres o
apellidos de los otorgantes, matricula inmobiliaria; la afectacion a vivienda familiar; el
otorgamiento de testamento y la escritura publica de correccion de errores aritméticos (articulos
103y 104 del Decreto-ley 960 de 1970 y 49 del Decreto nimero 2148 de 1983).

b) La transferencia a titulo de dacion en pago de los inmuebles que garantizan una obligacién
hipotecaria (articulo 88 de 1a Ley 633 de 2000).

¢) Los acuerdos de reestructuracion y su desarrollo en escrituras publicas de conformidad con lo
previsto en el articulo 31 de la Ley 550 de 1999.
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d) Las escrituras plblicas de cancelacion del gravamen hipotecario y de constitucion de
patrimonio de familia de conformidad con lo dispuesto en los articulos 23 y 31 de la Ley 546 de
1999.

8) El Divorcio o cesacion de los efectos civiles del matrimonio religioso en los términos de
articulo 7° del Decreto Reglamentario nimero 4436 de 2005.

f) La constitucidn de patrimonio de familia inembargable voluntario (articulo 13 del Decretg
nimero 2817 de 2008).

g) Sustitucion y cancelacion voluntaria del patrimonio de familia inembargable voluntario. La
escritura publica de constitucion, sustitucion y cancelacion voluntaria del patrimonio de famili
inembargable, causara por concepto de derechos notariales la tarifa fijada para los actos si}
cuantia (artfculo 2.2.6.15.2.10.2 Decreto 1069 de 2015)

h) Los actos juridicos de constitucion de propiedad horizontal, divisiones materiales, subdivision
y liquidacion de la comunidad, y/o reconocimiento de construcciones, que recaigan sobre bienes
inmuebles ocupados con vivienda de interés social, que se encuentren ubicados en predios que
hayan sido objeto de legalizacién urbanistica, de acuerdo con las normas vigentes, se liquidarap
como actos sin cuantia, cuando el beneficiario sea persona natural.

Se liquidaran como actos sin cuantia los negocios juridicos que impliquen la transferencia d
derecho de dominio o la constitucion de cualquier gravamen o limitacién al dominio, cuand
recaigan sobre viviendas de interés social que se encuentren ubicadas en predios que hay.
sido objeto de legalizacion urbanistica, de acuerdo con las normas vigentes, cuando
beneficiario sea persona natural (articulo 1° de la ley 1848 de 2017).

CAPITULO Vi
Actos exentos

Articulo 37. El ejercicio de la funcion notarial no causa derecho alguno entre otros, en los casgs
siguientes:
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a) La inscripcion de los hechos y ‘ac?os &Mvég QQastado civil de las personas, cuando la
actuacion se surta en el despacho notarial:

b) Las escrituras publicas de reconocimiento de hijos extramatrimoniales y las de legitimacion;

c) La expedicion de la primera copia del registro civil de nacimiento y la destinada a expedir Ig

cédula de ciudadania por primera vez;

‘ d) Las declaraciones extraproceso que para la inscripcion del nacimiento de expésitos y/o de|
hijos de padres desconocidos, se rindan por los interesados ante el notario competente;

e) En las actuaciones para la inscripcion en el registro del estado civil de las personas realizadas
fuera del despacho notarial, a domicilio o en el puesto ubicado en las clinicas y hospitales, si
‘ resulta evidente para el notario que el usuario carece de recursos €conomicos;

f} La protocolizacion del acta de matrimonio civil expedida por juez colombiano o el ministro de
culto de las entidades religiosas de que trata el Decreto nimero 4555 de 23 de noviembre de
2009, asi como las que llegaren a celebrar convenio de derecho publico interno con el Estado
colombiano, ante quien se celebrd y la expedicién de una copia;

g) La declaracién extraproceso rendida por la mujer cabeza de familia (articulo 2° de la Ley 82
de 1993);

h) Las certificaciones de supervivencia a que se refiere el articulo 22 del Decreto-ley 19 de 2012
f) El reconocimiento de documentos privados de personas discapacitadas;

i) Las simples anotaciones sobre expedicién de copias u otras constancias similares;

1 k) Las notas y el certificado de cancelacién de escritura de que tratan los articulos 52 a 54 del
| Decreto-ley 960 de 1970;

I} Las copias de documentos e instrumentos publicos solicitadas por el Ministerio Pblico:

m) Las copias de documentos e instrumentos publicos que sean requeridas por los jueces
penales, siempre que interesen dentro de procesos que sean de su conocimiento;
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Igualmente estan exentas del pago de derechos notariales las copias de documentos
instrumentos publicos requeridas por las Entidades con competencia para adelantar cobra
coactivos;

v O

n) Las actuaciones en aquelios documentos e instrumentos publicos en que interveng
exclusivamente las entidades estatales, a excepcion de las empresas industriales y comercial
del Estado y sociedades de economia mixta, las cuales asumiran el pago de los derech
notariales que se llegaren a causar;

fl) Las copias de los documentos o instrumentos en que intervengan exclusivamente |

entidades estatales, que se requieran para adelantar investigaciones al interior de estas o pa
aportar a procesos en que actien en calidad de demandadas o demandantes, no se causara
derechos notariales siempre que el nimero total de las copias solicitadas para los fines indicad

no exceda de veinte (20) paginas;

o) Copias solicitadas por entidades estatales para investigaciones o procesos de mas de 2
paginas. A partir de este nimero causaran un derecho igual al de las copias que soliciten |
personas naturales o juridicas no exentas;

p) La cesitn de crédito en los términos del articulo 24 de |a Ley 546 de 1999;

q) Las donaciones de bienes muebles o inmuebles de interés cultural efectuadas por particulare
a los museos publicos del pals;

[¢2)

r) El otorgamiento de la escritura publica de que trata el articulo 85 del Cadigo de Procedimient
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, asi como la declaracion juramentada de n
haberle sido nofificada decision alguna dentro del término legal, cuando se trate de la
actuaciones referidas al silencio administrativo positivo previstas en los articulos 158 de la Le
142 de 1994 y 123 del Decreto-ley nGimero 2150 de 1995;

<O O

s) No causaran derechos notariales los actos o contratos de los Gobiemos Extranjeros qu
tengan por finalidad adquirir inmuebles en nuestro pais para servir de sede a las misiones
diplomaticas;

D

t) En los negocios juridicos de constitucion de propiedad horizontal, adquisicién, incluido d
leasing habitacional, cuando se ejerza la opcién de compra, hipoteca, afectacion a viviend

L
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familiar yfo constitucion de patrimonio de familia de inmuebles definidos como Vivienda de
Interés Prioritario para ahorradores de acuerdo con las normas vigentes, independientemente de
la naturaleza juridica de las partes, para ninguna de ellas se causaran derechos notariales; 13
protacolizacion de la inversién del subsidio familiar de vivienda de interés social rural y/o
afectacion a vivienda familiar y/o constitucién de patrimonio de familia de soluciones de vivienda
de interés social rural nueva y mejorada. (articulo 119 de la Ley 1753 de 2015)

u) El otorgamiento de la escritura publica para la transferencia del dominio de bienes inmuebles
en las que participe la Unidad Administrativa Especial de Gestion de Restitucién de Tierras
Despojadas, en el marco de Ia restitucidn, de acuerdo a lo previsto en los articulos 91, literal k) y
97 de la Ley 1448 de 2011,

v) El otorgamiento de la escritura publica para €l cambio de nombre y para la correccién de
errores u omisiones en el Registro del Estado Civil de miembros de comunidades indigenas.

CAPITULO VIl

Particulares y entidades exentas. Particulares y entidades no exentas. Limite de la
remuneracion notarial.

Articulo 38. De la pluralidad de actos o contratos solemnizados en un mismo instrumento.
Siempre que en una misma escritura publica se consignen dos 0 mas actos o contratos, se
causaran los derechos correspondientes a cada uno de ellos en su totalidad. Sin embargo, no se
cobrardn derechos adicionales por la protocolizacién de los documentos necesarios para e
otorgamiento de los actos o contratos que contenga la escritura, ni cuando se trate de garantiag
accesorias que se pacten entre las mismas partes para asegurar el cumplimiento de las
obligaciones surgidas de los actos o contratos celebrados.

Articulo 39. Concurrencia de los Particulares con Entidades Exentas y limite de l4
remuneracion notarial. En los actos o contratos en que concurran los particulares con
entidades exentas, aquellos pagaran la totalidad de los derechos que se causen. Las entidades
exentas no podran estipular en contrario: tampoco, aquellas a cuyo favor existan tarifas
especiales.

De los derechos que se causen por este concepto, el Notario solo podrd percibir comg
remuneracion por sus servicios hasta cuatro millones trescientos veinte y seis mil quinientos
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pesos ($4.326.500,00). El excedente constituye aporte especial del Gobierno al fondo o sistema

especial de manejo de cuentas administrado por la Superintendencia de Notariado y Registro
se remitira a este dentro de los cinco (5) dias siguientes a aquel en que lo perciba del usuario.

Articulo 40. Actos entre particulares o entre entidades no exentas y limite de

remuneracion notarial. De ios derechos notariales que se causen en los actos 0 contratos entie
particulares o entre entidades no exentas, el notario solo podra percibir como remuneracion por
sus servicios hasta veintiocho millones setecientos noventa y ocho mil novecientos pesgs

($28.798.900,00).
El excedente constituye aporte especial del Gobierno al fondo o sistema especial de manejo g

cuentas administrado por la Superintendencia de Notariado y Registro y se remitira a este dentf
de los cinco (5) dias siguientes a aquel en que lo perciba del usuario.

CAPITULO IX

Actuaciones notariales en el registro del estado civil de las personas.

Cambio de nombre. Correcciones. Expedicion coplas y certificados. Actuaciones fuera de

la notaria

o

<

Articulo 41. Cambio de nombre y correccion de Registro del Estado Civil de las persona

La escritura publica para el cambio de nombre causara por concepto de derechos notariales ja

suma de cuarenta y dos mil seiscientos pesos ($42.600,00).

La escritura publica de correccion de errores u omisiones en el Registro del Estado Civil de |

Personas causard por concepto de derechos notariales la suma de siete mil novecientos pesps

($7.900,00).

Articulo 42. Valor de las copias y certificados de Registros Civiles que expiden los
notarios debidamente autorizados por el Registrador Nacional del Estado Civil. En los
terminos del articulo 4° de la Ley 1163 de 2007, el valor de cada copia y certificacion del
Registro Civil que expiden los notarios se cobrara de conformidad con lo establecido por el

Registrador Nacional del Estado Civil.

S
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Articulo 43. Actuaciones notariales fuera de la notaria. Las actuaciones notariales relativas a
inscripciones en el Registro del Estado Civil de las Personas causaran los derechos notariales
siguientes, segin el desplazamiento, asi:

| a) La inscripcién de actos en el Registro del Estado Civil de las Personas que deban practicarse
‘ en el domicilio, por solicitud del usuario, causardn la suma de seis mil setecientos pesos
($6.700,00).

b) La inscripcion de actos en el Registro del Estado Civil de las Personas que deban practicarse
‘ en las clinicas y hospitales causard derechos notariales por la suma de mil setécientos pesos
| ($1.700,00).

‘ CAPITULO X

Funcion notarial en el exterior (consules)
| Escrituras publicas en el extranjero. Matrimonio civil. Socledades. Distribucién de
derechos. Copias y certificados.

! Articulo 44. Escrituras puablicas autorizadas en el extranjero. Las escrituras publicas que se
otorguen en pais extranjero, ante Consul de Colombia, causaran los derechos ordinarios
actualizados en esta resolucion, en ddlares, eurcs o libras esterlinas, seglin se trate, los que se
distribuiran de la siguiente manera y con el destino enseguida indicado: El 50% para el fondo o
sistema especial de manejo de cuentas administrado por la Superintendencia de Notariado y
Registro y el otro 50% para la Administracion de Justicia.

Articuio 45. Matrimonio Civil en el Exterior. La escritura de protocolizacién del matrimonio civil
‘ celebrado en el extranjero causaré por concepto de derechos notariales la suma de cuarenta y
dos mil seiscientos pesos ($42.600,00), o su equivalente en ddlares, euros o libras esterlinas,
segun se trate.

Articulo 46. Escritura de sociedades en pais extranjero. Constitucion, reforma, disolucion
y liquidacion, En las escrituras publicas que versen sobre constitucion, reforma, disolucion
liquidacion de sociedades que se otorguen en pals extranjero, ante Consul de Colombia, se
causaran los derechos ordinarios, en délares, euros, libras esterlinas, asi: En las escrituras
publicas de constitucién de sociedades los derechos notariales, se liquidaran tomando coma
base el capital social, esto s el suscrito, excepto en las escrituras de constitucion de sociedades
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il por acciones, en las cuales la liquidacion de 0s derechos notariales se efectuara con base en el
' | capital autorizado.

il i

| 3 a) Reforma estatutaria. La reforma estatutaria atinente al aumento del capital social o dej
’ ‘ autorizado, causara derechos notariales, en délares, euros, libras esterlinas, sobre el increment
il | respectivo; en los demas casos en las sociedades por acciones, entiéndase como capital social,
el suscrito.

O

L b) Reforma estatutaria con disminucion de capital. Cuando la reforma implique disminucién dgl
m ‘ capital, la liquidacion se efectuara como acto sin cuantia.

NIy ¢) Fusion de sociedades. En la fusién de sociedades, la liquidacion de los derechos notariale
¥ \ tomara como base el capital de la nueva sociedad o de fa absorbente. En la transformacién d
Fl una scciedad, los derechos notariales se liquidaran con base en el capital social. Téngase ¢
| i capital suscrito como capital social en las sociedades por acciones.

07

d) Escision de sociedades. En la escision de sociedades, los derechos notariales se liquidara
i ; como acto sin cuantia.

=

D

il e) Cambio de razon sccial. EI cambio de razén social y la prémroga del término de duracion d
ll | una sociedad, se tiene como acto sin cuantia para efectos de la liquidacién de los derechg
notariales.

ow

f) Liguidacion de sociedades. En las escrituras pulblicas de liquidacion de sociedades, las
derechos notariales tomaran como base el activo fiquido, pero en todo caso serd necesario
‘- protocolizar el balance debidamente firmado por contador en el cual se sefiale el pasivo

declarado.

Articulo 47. Derechos por expedicion de copias y certificados de actas, inscripciones jy
i folios de registro del estado civil que reposan en los archivos de los consuladds

~ colombianos. En los términos del articulo 4° de la Ley 1163 de 2007, el valor de cada copialy
certificacion del Registro Civil que expiden los consules se cobraran de conformidad con o
j | ' establecido por el Registrador Nacional del Estado Civil.
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DISPOSICIONES VARIAS
CAPITULO |
Aportes

Tabla de rangos, computos, excepclones y exenciones.

Articulo 48. Aportes. Numero de escrituras y cuantia. Los aportes que los notarios deben
hacer de sus ingresos al Fondo Cuenta Especial de Notariado que administra la
Superintendencia de Notariado y Registro, respecto de las escrituras no exentas, serd
determinado en los siguientes porcentajes del Salario Minimo Legal Mensual Vigente que fije el

Gobiemo Nacional cada afio, asi:

N o g S APORTE POR ESCRITURA A a4
de 1a 500 escrituras anuales 0,37% SMLMV por cada uno $3.100
de 501 a 1000 escrituras anuales 0,47% SMLMV por cada uno $3.900
de 1001 a 2000 escrituras anuales 0,56% SMLMV por cada uno $4.600
de 2001 a 3000 escrituras anuales 0,65% SMLMV por cada uno $5.400
de 3001 a 4000 escrituras anuales 0,75% SMLMV por cada uno $6.200
de 4001 a 5000 escrituras anuales 1,00% SMLMV por cada uno $8.300
de 5001 a 6000 escrituras anuales 1,20% SMLMV por cada uno $9.900
de 6001 a 7000 escrituras anuales 1,40% SMLMV por cada uno $11.600
de 7001 a 8000 escrituras anuales 1,60% SMLMV por cada uno $13.200
de 8001 a 9000 escrituras anuales 2,20% SMLMV per cada uno $18.200
de 8001 a 10000 escrturas anuales 2,40% SMLMV por cada uno $19.900
de 10001 a 11000 escrituras anuales 2,80% SMLMV por cada uno $23.200
de 11001 a 12000 escrituras anuales 3,25% SMLMV por cada uno $26.500
de 12001 a 13000 escrituras anuales 4,25% SMLMV por cada uno $35.200
de 13001 a 14000 escrituras anuales 5,25% SMLMV por cada uno $43.500
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: de 14001 a 15000 escrituras anuales 6,50% SMLMV por cada uno $53.800

l ‘ | de 15001 a 16000 escrituras anuales 8,50% SMLMV por cada uno $70.400

! de 16001 escrituras anuales en
adelante 10,50% SMLMV por cada uno $87.000

¢ SMLMV afio 2019 es $828.116.00

‘ Paragrafo 1°. Las escrituras publicas que contengan la venta o constitucién de hipoteca d
‘ vivienda de interés social y su cancelacion no seran computadas para la determinacion de lo
aportes que, por cada instrumento, los notarios deben hacer de sus ingresos al fondo o sistem
| especial de manejo de cuentas que administra la Superintendencia de Notariado y Registro.

FAS AN ¢ 2 o

‘ Paragrafo 2°. El valor del aporte de las escrituras publicas de compraventa o constitucién d
i il hipoteca de vivienda de interés social serd del 50% del valor del aporte ordinario fijado en
: rango que le corresponda.

11

i |

| | Paragrafo 3°. Escrituras publicas sin cuantia, de correccién y aclaracién. Las escrituras public
1 i sin cuantia, las de correccion y las aclaratorias hardn un aporte igual al 50% del valor del aport
| . .

; ordinario.

(L]

ll ' Articulo 49, Actuaciones que no generan aportes. Los actos escriturarios exentos del pago d
derechos notariales no deberan hacer aportes al fondo o sistema especial de manejo de cuentas
l ‘ que administra la Superintendencia de Notariado y Registro.

B CAPITULO I

Recaudos. Distribucién. Exenciones.

| Articulo 50. Recaudos. Los notarios recaudaran de manera directa de los usuarios por |
: ‘ prestacion del servicio, por cada escritura exenta y no exenta de pago de derechos notariales
| de acuerdo a su cuantla, los siguientes porcentajes del Salario Minimo Legal Mensual Vigent
‘ que fije el Gobierno Nacicnal, asi:

O <
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CUANTIA RECAUDO % DEL SMLMV A D A LA

Actos sin cuantia y escrituras exentas de
pago de derecho notarial 1,50% SMLMV por cada una $12.400,00
De 0.00 a 100.000.000,00 2,25% SMLMV por cada una $18.600,00
De 100.000.001,00 a 300.000.000.00 3,40% SMLMV por cada una $28.200,00
De 300.000.001,00 a 500.000.000,00 4,10% SMLMV por cada una $34.000,00
De 500.000.001,00 a 1.000.000.000,00 5.60% SMLMV por cada una $46.400,00
De 1.000.000.001,00 a 1.530.000.000,00 6,60% SMLMYV por cada una $54.700,00
De 1.500.000.001,00 en adelante 7,50% SMLMV por cada una $62.100,00

. SMLMV aniio 2019 35 $828.116.00

Paragrafo. La suma recaudada se distribuird asi: El 50% del valor recaudado para la
Superintendencia de Notariado y Registro y el otro 50% del valor recaudado para el Fondo
Cuenta Especial del Notariado.

CAPITULO Ili
Normas generales
Articulo 51. De la determinacién de ia cuantia.

a) Del avaluo catastral. Cuando la cuantia del acto o contrato convenida por las partes sea
inferior a la del avaltio catastral, al autoavalto, o al valor del remate, los derechos se liquidardn
con base en cualquiera de estos conceptos que presente el mayor valor.

b) De las prestaciones periédicas. Cuando las obligaciones emanadas de lo declarada
consistan en prestaciones periddicas de plazo determinable con base en los datos consignados
en el instrumento, los derechos notariales se liquidaran teniendo en cuenta la cuantia total de
tales prestaciones. Si el plazo fuere indeterminado la base de la liquidacion sera el monto de lag
prestaciones, en cinco (5) afios.
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c) De las liberaciones. Cuando se libere la parte de lo comprendido en un gravamen hipotecafio

se causaran derechos notariales proporcionales correspondientes a lo liberado, para lo cual,
es del caso, los interesados deberan suministrar al Notario, las informaciones que este requie

Si por deficiencia en esas informaciones, no se pudiere establecer la proporcién de lo liberado

los referidos derechos se liquidaran sobre el total del gravamen hipotecario.

CAPITULO IV

Interpretacion, publicidad y vigencia

Articulo 52. No aplicabilidad. Las disposiciones de la presente resolucién no se aplicaran pé
los casos previstos en los decretos nimero 2158 de 1995 y 371 de 1996, relativos a vivienda
interés social, salvo lo dispuesto en el paragrafo 3° del articulo 31 del presente ag
administrativo.

Articulo 53. Obligacion de exhibir las tarifas. El notario debera exhibir esta resolucién en lug
visible para el publico de la notaria.

Si
a.

ra
de
to

ar

Articulo 54. De las facturas de pago. Los Notarios deberan expedir facturas debidamente

discriminadas a los usuarios, por todo pago que perciban de estos por la prestacion del servici.

CAPITULO V
De la vigencia e implementacién y publicacién

Articulo 55. Vigencia e Implementacion en el SIN. La presente resolucién rige a partir del

de febrero de 2019 y su implementacion en el SIN se efectuara por la Oficina de Tecnologlas lde

la Informacidn de la Superintendencia Notariado y Registro.

10
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Articulo 56. Publicacion. Esta resolucion se publicara en el Diario Oficial y en la pagina web de
la entidad, y deroga la Resolucién 858 de 2018 asi como también todas las que le sean
contrarias

‘ Publiquese, Comuniquese y Cumplase.

Dada en Bogota, D.C., a . '
x . Rgermss = V4 ENE 20T

RUBEN SILVA eoﬁ
Superintendente de Notariado y\Registro
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Daniela Andrade Valongia - Jode Oficina Asestn xﬁuﬁ " 3

Oscar Aniba Luna Otvera - Director Adminestraivo y Forvdiéeo

i Rensd
Emma J. Catargo Diaz - Asesora el Despach ¢>
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Asurto: RESPUESTA FORMAL DE RECH
: ok 5 O TR it
Bogota D. C., 24 de julio de 2018. ﬁL”H'R'zg}gllgl?l‘l?l"m v

Egte recibldo no implica aceptacion

Senores
CONCESION ALTO MAGDALENA S.AS
Flandes- Tolima

ASUNTO: RESPUESTA FORMAL DE RECHAZO DE OFERTA
POR COMPRA DE TERRENO EN EL MUNICIPIO |DE
FLANDES (CONDOMINIO CAMPESTRE CAMPO SOL).

Respetados sefiores:

En mi condicién de representante legal de la sociedad comercial PROYECTOS
URBANISTICOS GUTIERREZ S.A.S. identificada con Nit: 900.250.2y1-6
propietaria de los inmuebles que conforman el proyecto “CONDOMINIO
CAMPESTRE CAMPO SOL” ubicado en el municipio de Flandes- Tolima,
mediante el presente documento me permito dar respuesta a la ofertg de
compra contenida en el oficio de fecha 28 de marzo del afio en curso, la cual se
concreta a un area de (42,25 M2), por la cual se ofrece la suma de (Ochociehtos
Treinta Mil Ciento Cuarenta y Siete Pesos Moneda Corriente) $830.147,50

Inicialmente debemos manifestar, que toda la informacion que se le suminjstro
a sus representantes no estd contenida en la oferta comercial, ni ha sido
considerada, por lo cual procedo a reiterar las observaciones por las cuales no
es aceptable su ofrecimiento.

Inicialmente debo expresar que el inmueble sobre el cual se estd haciendo la
oferta, corresponde a un proyecto urbanistico denominado CONDOMINIO
CAMPESTRE CAMPO SOL, compuesto por 232 lotes, tal como da cuenta la :
licencia de urbanismo No. 263 de fecha 16 de diciembre del 2011, lo fcual
implica que el inmueble sobre el cual se demanda la compra hace parte de un
proyecto inmobiliario, particularmente, corresponde al lote “1” de la mangana

<. 749 5210 310 568 0080 . Calle108#14 31 21 na 113
www.proyectosurbanisticos.com.co
Bogota D.C - Colombia
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“A” identificado con la matricula inmobiliaria No. 357-58455 de la Oficinajde
Registro de Instrumentos Publicos del municipio del Espinal.

Con esa direccién, debe recordarse que el proyecto fue sometido al régimen|de
propiedad horizontal a través de la Escritura publica No. 0419 otorgada en la
Notaria Segunda de Girardot de 01 de Abril del 2013 lo cual significa que|de
aceptarse dicha venta atn en favor del interés publico, ello implicaria que se
deba reconocer no solo el costo de la tierra, no tasada a precios de un prefio
rural, sino por el contrario urbano y, adicionalmente, los siguientes valores;

a. Redisefio del planteamiento y tramite ante la oficina de planeacion del
proyecto con un costo aproximado de ($30.000.000) Treinta Milloneg de
Pesos (M/te)

b. Gastos de modificacién del reglamento de propiedad horizontal, en la
medida que se debe excluir el inmueble que se afecta con la via deg la
concesion, modificacion de los linderos generales del inmueble,
afectacion de las licencias pues areas privadas no seran las mismas,
reajustar los coeficientes de propiedad horizontal y por ende recalcular
todo lo que se ha proyectado, para lo cual se ha estimado una cuantia
de ($ 1°500.000) entre gastos legales y administrativos.

c. Costo del registro de la modificacion al reglamento de propiedad
horizontal, pues conforme la Ley 675 de 2001, cualquier reforma debe
se registrado en cada uno de los 232 certificados de libertad y tradigion
que conforman el proyecto, es decir, se debe ponderar el costo|del
registro que asciende aproximadamente $3.000.000 y los gastos
notariales de la reforma que pueden ascender a la suma de $ 500.000.

d. De otro lado, se reitera que el valor comercial del lote que se afecta segin
el estimado de venta es de $45.000.000millones de pesos.

Lo anterior hace que la sola afectacion de esa parte del inmueble que conforma
el proyecto no solo se concrete en la perdida de la porcion de tierra
propiamente dicha, que ademés, esta siendo ponderada muy baja, $ino
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también, sino que adicionalmente, debe contener los gastos adicionales que
implica sacar ese inmueble del proyecto y en general formalizar dicho acto.

En ese orden de ideas, consideramos que el valor del inmueble con todg el
aspecto que ello involucra debe ascender a la suma de ($80.000.000),
circunstancias especiales y valores que fueron informados a los representantes

de la concesion como dan cuenta las actas de las reuniones llevadas a cabolen
la ciudad de Girardot. S
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TARIFAS DE HONORARIOS PROFESIONALES DE LA CORPORACION COLEGIO
NACIONAL DE ABOGADOS “"CONALBOS”

Aprobacién, alcances e importancia. De conformidad con el articulo 393 del Cédig
Procedimiento Civil, para la fijacion de agencias en derecho se tendran en cuentg
honorarios establecidos por los colegios de abogados con aprobacién del Ministeri
Justicia.

Para el caso de la Corporacion Colegio Nacional de Abogados Conalbos, el Ministeri
Justicia mediante Resolucion 20 de 1992 (ene. 20) aprobé las tarifas profesionales
regiran la actividad de la abogacia en sus mas distintas facetas, actualizadas confa
a la actual situacidn econémica del pais. Para este efecto, la citada agremia
fundamenta la aplicacién de las nuevas tarifas bajo las siguientes consideraciones:

1. Generalidades. La abogacia, es al mismo tiempo arte, politica, ética y accidn. D¢
de este contexto es bien dificil dar valor a la tarea de un abogado responsable
obstante, es necesario fijar pautas o derroteros a fin de que, tanto el profesiona
derecho como el cliente, cuenten con una politica definida al respecto.

Se trata de evitar la competencia desleal en el ejercicio de la profesidn y, al mi
tiempo, servir de parametro obligatorio a los funcionarios judiciales en la fijacidy
agencias en derecho, de conformidad con lo previsto en el numeral 3° del articulo
del Coédigo de Procedimiento Civil.

2. Parametros. Son diversos los factores a tener en cuenta para la liquidacior
honorarios profesionales.

Dichos honorarios deben ser pactados al iniciarse la relacion profesio
preferiblemente mediante contrato escrito, firmado por ambas partes, al
profesional estipulara claramente los alcances de su gestion, honorarios en la prin
instancia, honorarios en la segunda instancia, honorarios en el evento de
conciliacion o de una transaccion, antes de producirse fallo definitivo por parte
juzgado, del tribunal o de la Corte Suprema.

En todo caso han de tenerse en cuenta algunas de las circunstancias siguientes:

2.1. Gestidn encomendada. Se refiere especialmente a la trascendencia del ders
que se persigue, a las circunstancias de mayor o menor peligrosidad, que pusg
incluso poner bajo riesgo la integridad fisica o moral del profesional.

2.2. Condiciones econdémicas del poderdante. Es fundamental en la fijacion d€
honorarios, la capacidad econémica del poderdante. Al ejercer la profesién comd
verdadero apostolado, no debe desecharse la oportunidad para dar un buen con
juridico a una persona en condiciones econémicas precarias.

2.3. Lugar de prestacion del servicio. Este factor debe tenerse en cuenta ya que
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profesional en cumplimiento de su deber debe desplazarse a otro lugar,

necesariamente el poderdante ha de aportar los viaticos necesarios pard
desplazamiento, en condiciones acordes con su status profesional.

2.4. Elementos probatorios. Los medios de conviccion o prueba que aport
interesado para demostrar el derecho y la facilidad o dificultad que exista para s
avantes las pretensiones encomendadas.
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2.5. Cuantia. Se determinara por el valor de la pretensién en sus aspectos activps o

pasivos, si se trata de bienes inmuebles se determinard a partir del valor de
mismos.

los

El valor comercial de los bienes inmuebles se establecerd de comun acuerdo entre el
abogado y el interesado. A falta de acuerdo se tendrd en cuenta el avalio de la Lpnja

de propiedad Raiz. Para los inmuebles rurales y para aquellos en los cuales no

sea

posible el avalio por el sistema anterior, se tomard como base el avalGo catastral

incrementado en un ciento por ciento (100%).

2.6. Procesos sin cuantia o de cuantia indeterminada. Los honorarios se fijaran

de

comun acuerdo entre el abogado y el poderdante, teniendo en cuenta los principios

rectores que figuran en la presente tarifa.

2.7. Segunda instancia. Se tendra en cuenta la naturaleza del proceso y la facilidad o
dificultad para el feliz éxito de la pretension. Dichos honorarios pueden ser los mismos

fijados para la primera instancia, pero podran ser rebajados hasta en un cincuenta
ciento (50%) a voluntad del profesional. '

por

2.8. Transaccidn o conciliacién. Las tarifas aqui determinadas podran reducirse hasta
en un cincuenta por ciento (50%) en los procesos que terminen mediante transaccidon

o conciliacidn.

De todas formas se tendra en cuenta la actividad del profesional como determinante
para obtener un arreglo por la via rapida. Como lo que interesa es la eficacia
profesional, puede el abogado a su arbitrio, cobrar las mismas tarifas aqui fijadas para

el proceso.

De cualquier manera, pueden convenirse honorarios profesionales que respetepn la
equidad y la justicia pero, para que tengan eficacia, deben ser estipulados previamente

por escrito.

2.9. Otros factores. Es fundamental tener en cuenta la experiencia profesiona

, la

especializacion y la trayectoria del abogado, que garantizan un mayor beneficip al

poderdante.

3. Cobro de honorarios. La practica ha impuesto como sistemas de cobro
siguientes:

los

3.1. Suma fija. Se puede establecer teniendo como base los parametros fijados en

estas tablas. Se recibe un cincuenta por ciento (50%) a la firma del poder, un tre
por ciento (30%) durante el tramite y el veinte por ciento (20%) restante al term
la gestién, todo de conformidad con lo que pacten abogado e interesado.

inta
inar

3.2. Cuota litis. Consiste en una participaciéon econémica, deducible por el abogad¢ de
los resultados econémicos del proceso. Por lo general, esta cuota asciende al cincuenta
por ciento (50%) cuando el interesado apenas firma el poder y todo lo demas (viaticos,

notificaciones, copias, etc.) corre por cuenta del abogado. De todas maneras depe

nde

de un acuerdo suscrito entre el abogado y el poderdante, teniendo en cuenta factpres

como los riesgos del proceso, la interposicion de recursos, etc.

3.3. Mixto. Consiste en una suma fija y una participacion en los resultados econém

icos

favorables del proceso. Las costas judicialmente sefialadas corresponden al cliente
salvo estipulacion contraria verbal o escrita, pero integran la base para fijar la cliota

litis.




3.4. Tarifa plena. Cuando se tramiten o formulen oposiciones, excepciones o cualg
tipo de incidentes, la tarifa se aplica en un ciento por ciento (100%) aunque no |
sido pactado en un principio.

3.5. Tarifa minima por horas en todas las areas del derecho. Se cobra el equivalent
veinticinco por ciento (25%) de un salario.

3.6. Parametro en la fijacion de honorarios. Se ha tomado como base el salario min
legal mensual fijado por el Gobierno Nacional para cada afio, o tablas de porcent
para casos especiales.

NOTA: Cuando se utilice el término salario, se entendera el minimo legal vigente,

necesario tener presente que en materia de honorarios profesionales, cualquier cg
de emolumentos con tacticas dilatorias que el abogado practique en un proceso
tendrd como falta a la ética.

1. Derecho Civil.

1. Consultas.

1.1. Consulta verbal: El 50% de un salario minimo legal vigente.

1.1.2. Consulta escrita: Un salario minimo legal vigente.

1.2. Conceptos. Todo concepto se dara por escrito teniendo en cuenta el valor
negocio respectivo, dos salarios minimos legales vigentes y cuando el negocio v
mas de $ 60.000.000 el 2% adicional.

1.3. Elaboraciéon de minutas para escrituras publicas. Para transferencia de big
inmuebles un salario como minimo y el dos por mil adicional cuando el negocio v
mas de ochenta millones ($ 80.000.000) de pesos.

1.4. Interrogatorio de parte. Un salario minimo legal vigente.

1.5. Declaracion extrajudicial. Un salario minimo legal vigente.

1.6. Cancelacion de patrimonio de familia.

1.6.1. Ante notaria. Dos salarios minimos legales vigentes mas el 3% adicional cua
sea superior a ochenta millones $ 80.000.000 de pesos.

1.6.2. Ante juzgado de familia. Tres salarios minimos legales vigentes maés el
cuando supere los ochenta millones de ($80.000.000) de pesos.
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1.7. Contratos civiles mediante documento privado. Un salario minimo legal vigente y

el 2% adicional cuando el contrato valga mas de sesenta millones ($ 60.000.000
pesos.

1.8. Apertura del testamento cerrado en caso de oposicidon. Dos salarios mini
legales vigentes.

1.9. Publicacion del testamento otorgado ante cinco testigos. Dos salarios mini
legales vigentes.

2. Procesos ordinarios.

Se cobrara los siguientes porcentajes de conformidad con la cuantia asi:
Minima cuantia el 30%; menor cuantia el 20%; mayor cuantia el 10% vy si el resul
del negocio es mayor de doscientos millones ($ 200.000.000) de pesos sobr

excedente se cobra el dos por mil.

3. Procesos abreviados.
3.1. Servidumbres e indemnizaciones. Cuatro salarios minimos legales vigentes ma
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5% sobre la indemnizacién.

3.2, Interdictos, posesorios e indemnizaciones cuando hubiere lugar. Tres salz
minimos legales vigentes mds un 5% sobre la indemnizacién.

rios

3.3. Proceso de entrega material al adquiriente de bien inmueble. Dos salarios minimos
legales vigentes, mas un 5% del valor comercial hasta cien millones ($ 100.000.000)

de pesos y de ahi en adelante un 3%.

3.4. Rendicién de cuentas. Dos salarios minimos legales vigentes mas un porcentaje
sobre el valor comercial que se discuta de un 10% hasta cincuenta millones de pesos

($ 50.000.000) vy un 5% en adelante.
Rendicidon espontanea de cuentas; tres salarios minimos legales vigentes.

3.5. Pago por consignacion. Dos salarios minimos y el 5% adicional sobre la cuantia
proceso.

del

3.6. Impugnacion de actos o decisiones de asambleas de accionistas o juntas directivas

en sociedades civiles. Tres salarios minimos legales vigentes.

3.7. Declaracién de bienes vacantes, patronatos o capellanias. Cuatro salarios minimos
legales vigentes y un porcentaje adicional del 10% hasta la cuantia de cincuénta

millones de pesos ($ 50.000.000) y el 5% de ahi en adelante.

3.8. Pertenencia en los casos del Decreto 508 de 1974 y prescripcidn agraria. Cugtro

salarios minimos legales vigentes y el 10% sobre la cuantia hasta cincuenta millg
($ 50.000.000) de pesos y el 5% de ahi en adelante.

nes

3.9. Restitucién de inmueble arrendado. Dos salarios minimos legales vigentes y el

15% sobre el valor de los canones de arrendamiento, correspondiente a un afio.
3.10. Restituciéon de tenencia.

3.10.1. Demanda del arrendatario para entrega de la cosa arrendada. Se aplicar
50% de lo establecido como honorarios para restitucién de inmuebles.

3.10.2. Restitucién de bienes muebles. Un salario minimo legal vigente mas el 10%
valor comercial del bien.

4. Procesos verbales.

4.1. Controversias sobre derechos de autor que no correspondan a autorida
administrativas. Cinco salarios minimos legales vigentes.

4.2. Restituciéon de bienes vendidos con pacto de reserva de dominio. Dos sald
minimos legales vigentes mas el 10% cuando la cuantia sea hasta de cincug
millones ($ 50.000.000) de pesos y el 5% de ahi en adelante.

4.3. Derechos del comunero en los casos de los articulos 2330 al 2333 del Cédigo G
Dos salarios minimos legales vigentes.

4.4. Prestacion de caucion extracontractual. Dos salarios minimos legales vigentes.
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4.5. Relevo de fianza (C.C., art. 2394 ). Dos salarios minimos legales vigentes.

4.6. Mejoramiento de hipoteca o reposicién de la prenda. Dos salarios minimos leg
vigentes.

ales

4.7. Extincién de plazo o condicién suspensiva. Dos salarios minimos legales vigentes.

4.8. Reduccion de la pena, hipoteca o prenda. Dos salarios minimos legales vigentes.

4.9. Reduccion de intereses, pérdida o fijacidn de intereses corrientes. Dos sald
minimos legales vigentes.

rios

4.10. Liquidacién de perjuicios en el caso del articulo 459 del Cédigo de Procedimiénto

Civil. Tres salarios minimos legales vigentes.

4.11. Reposicidon, cancelacion o restitucién de titulos valores. Tres salarios mini
legales vigentes mas el 25% del valor del titulo.

mos

4.12. Procesos verbales sefialados por el Codigo de Comercio. Tres salarios minimos

legales vigentes.
4.13. Proteccién al consumidor. Tres salarios minimos legales vigentes.

4.14. Acciones revocatorias establecidas por la Ley 222 de 1995. Tres salarios mini
legales vigentes.

5. Expropiacién. Tres salarios minimos legales vigentes mas el 10% hasta la cuanti
veinte millones ($ 20.000.000) de pesos; de $ 20.000.001 a $ 100.000.000 el 8%
en adelante el 5%.

Cuanto se tramite por el sistema administrativo se cobraran los mismos honorarios

Imos

A de
ahi

6. Deslinde y amojonamiento. Tres salarios minimos legales vigentes y un porcentaje

del 15% hasta $ 50.000.000 del valor del inmueble, mas el 10% cuando el valor]

del

inmueble sea hasta $ 150.000.000. Cuando simplemente se discute la fijacién de la

linea divisoria, el honorario de la tarifa se rebajara en un 30%.
7. Procesos divisorios.

7.1. Division material o distribucién de su producto en caso de venta. Tres sald
minimos legales vigentes mas el 2% sobre el valor respectivo.

7.2. Divisién de grandes comunidades. Cinco salarios minimos legales vigentes ma
2% sobre el valor comercial de la comunidad.

8. Propiedad horizontal.

8.1. Elaboracién del reglamento de copropiedad. Tres salarios minimos leg
vigentes mas el 2% por ciento del valor comercial del inmueble.

8.2. Reforma del reglamento. El 50% de la tarifa anterior.
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8.3. Representacion de copropietarios en asamblea. Un salario minimo legal vigente

por cada copropietario representado.

8.4. Controversias entre copropietarios de propiedad horizontal. Tres salarios minimos

legales vigentes.

Si la controversia se tramita ante los funcionarios de policia, los honorarios seran de

50% del anteriormente sefialado.

9. Procesos ejecutivos.

9.1. Proceso ejecutivo singular. Minima cuantia un salario minimo legal vigente mas el

15% del valor del crédito; menor cuantia dos salarios minimos legales vigentes m3
10% del valor del crédito y mayor cuantia cuatro salarios minimos legales vigentes
8% del valor del crédito.

9.2. Cobro prejuridico. El 10% del valor del crédito.

9.3. Ejecucion por obligacién condicional. Tres salarios minimos legales vigentes.

s el
y el

9.4. Ejecuciones por obligaciones de dar o hacer. Dos salarios minimos legples

vigentes mas el 10% adicional sobre el valor del bien.

9.5. Perjuicios por obligacion de no hacer. Dos salarios minimos legales vigentes.

9.6. Ejecucion por perjuicios (CPC, art. 495 ). Dos salarios minimos legales vigentes.

9.7. Ejecucién de obligaciones alternativas. Dos salarios minimos legales vigentes.
9.8. Ejecutivo para suscripcion de documentos. Tres salarios minimos legales vigen
9.9. Beneficio de exclusion. Dos salarios minimos legales vigentes.

9.10. Acumulacion de procesos ejecutivos. Un salario minimo legal vigente mas
honorarios pactados en cada proceso.

9.11. Ejecutivo con titulo hipotecario o prendario. Tres salarios minimos leg
vigentes, mas un porcentaje sobre el valor del crédito de un 10% hasta cincug
millones ($ 50.000.000) y un 5% en adelante.

9.12. Ejecuciones fiscales. Los mismos honorarios fijados para los procesos ejecut
singulares.

9.13. Concurso de acreedores. Los honorarios se liquidardn con base en las su
recaudadas asi: El 30% sobre los primeros $ 500.000; de $ 500.001 a $ 2.000.00,
25%; de $ 2.000.001 a $ 5.000.000 el 20%; de $ 5.000.001 a $ 10.000.000 el 15
de ahi en adelante el 10%.

10. Procesos de liquidacién.

10.1. Juicio de sucesion.

10.1.1. Ante juzgados. Minimo el 15% sobre el primer $ 1.000.000; de $ 1.000.0(
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$ 5.000.000 el 10%; de $ 5.000.001 hasta $ 50.000.000 el 5%: de $ 50.000.001
100.000.000 el 4% y de $ 100.000.001 en adelante el 3%.

as

NOTA: Si hay solicitud de medidas previas, incidentes o intervencidn de terceros se

aumentara el honorario en un 10%.
10.1.2. Ante notario. Se cobrara un honorario de un 50% de la tarifa anterior.
10.2. Nulidad y liquidacién de sociedades.

10.2.1 Civiles o de hecho. Un salario minimo legal vigente, mds un porcen

taje

proporcional al valor del patrimonio al liquidar, asi: Hasta $ 5.000.000 el 10%; de $
5.000.001 a $ 50.000.000 el 5%; de $ 50.000.001 a $ 100.000.000 el 4% y de $

100.000.001 en adelante el 3%.
11. Procesos de jurisdiccién voluntaria.

11.1. Declaracién de ausencia. Dos salarios minimos legales vigentes.

11.2. Declaraciéon de muerte presunta por desaparecimiento. Dos salarios minimos

legales vigentes.

11.3. Insinuacién por donacién entre vivos. Dos salarios minimos legales wgentes mas

el 1% del valor de la donacién.

11.4. Correccion, sustitucion o adicién de partidas del estado civil. Un salario mini

legal vigente.

11.5. Interdiccion del demente o sordomudo o su rehabilitacidn. Un salario min
legal vigente.

11.6. Rehabilitacién del interdicto. Tres salarios minimos legales vigentes.

11.7. Licencia por emancipacién voluntaria. Dos salarios minimos legales vigentes.
11.8. Habilitacion de edad. Dos salarios minimos legales vigentes.

NOTA: En caso de que no sea haya fijado inicialmente honorarios para el recursg
casacion se fijard el monto de cinco salarios minimos legales vigentes, méas el
cuando la cuantia sea mayor de $ 200.000.000.

12. Derecho de familia.

12.1. Separacion de bienes y liquidacién de la sociedad conyugal. Dos salarios mini
legales vigentes mas el 8% del valor de los bienes de la parte que se represente h
$ 10.000.000; de $ 10.000.001 a $ 50.000.000 el 5%; de $ 50.000.001
100.000.000 el 3% y mas de $ 100.000.000 el 2%.

12.2. Inexistencia del matrimonio. Dos salarios minimos legales vigentes.

12.3. Nulidad y disolucién del matrimonio. Cuatro salarios minimos legales vigentes.

12.4. Divorcio del matrimonio civil. Cinco salarios minimos legales vigentes; si

mo
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mutuo acuerdo, tres salarios minimos legales vigentes.

12.5. Cesacion de los efectos civiles del matrimonio religioso. Cinco salarios minimos

legales vigentes y por mutuo acuerdo tres salarios minimos legales vigentes.

12.6. Adopcion. Tres salarios minimos legales vigentes. Si el menor va vivir fuera
pais, diez salarios minimos vigentes.

del

12.7. Filiacion natural. Sin peticién de herencia cinco salarios minimos legales vigentes

y con peticién de herencia cinco salarios mas el 5% de lo adjudicado.

12.8. Proceso de alimentos. El 20% sobre el valor de la cuota alimentaria durante un

ano como minimo.

12.9. Regulacién de visitas. Dos salarios minimos legales vigentes.

12.10. Impugnacién de maternidad o paternidad. Cuatro salarios minimos ledales

vigentes.
12.11. Legitimacion. Cuatro salarios minimos legales vigentes.

12.12. Regulacién de la cuota alimentaria. Tres salarios minimos legales vigentes.

12.13. Alimentos para mayores de 18 aflos, ante juzgados civiles. Cuatro salarios

minimos legales vigentes.
12.14. Ofrecimiento de alimentos. Dos salarios minimos legales vigentes.
12.15. Exoneracién de cuota alimentaria. Dos salarios minimos legales vigentes.

12.16. Ejecucién para el cobro de alimentos. El 25% de lo obtenido.

12.17. Ordinario. —Declaracién de la existencia de la unién marital de hecho y

sociedad patrimonial—. Cinco salarios minimos legales vigentes.

12.18. Suspension de la patria potestad. Cinco salarios minimos legales vigentes.

12.19. Privacion o pérdida de la patria potestad. Cinco salarios minimos legales

vigentes.

12.20. Interdiccion del disipador, demente o sordomudo o su rehabilitacion. Cinco

salarios minimos legales vigentes.

12.21. Custodia y cuidado personal, visita y protecciéon legal de los menores. Cuatro

salarios minimos legales vigentes.

12.22. Cancelacién del patrimonio de familia. Tres salarios minimos legales vigentes

12.23. Suspension o restablecimiento de la vida comun de los cényuges. Dos sald
minimos legales vigentes.

rios

12.24. Desconocimiento de hijo de mujer casada. Dos salarios minimos legales

vigentes.
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12.25. Reconocimiento de hijo extramatrimonial. Cuatro salarios minimos leg
vigentes.

ales

12.26. Permiso de menores para salir del pais cuando no hay acuerdo al respecto entre

sus representantes legales. Dos salarios minimos legales vigentes.

12.27. Proteccién del nombre. Un salario minimo legal vigente.

12.28. Separacién de cuerpos del matrimonio civil o canénico. Tres salarios minimos

legales vigentes.

12.29. Procesos contenciosos sobre el régimen econdmico del matrimonio y sobre

derechos sucesorales. Cinco salarios minimos legales vigentes.

12.30. Licencia para enajenar o gravar bienes en los casos exigidos por la ley. [Tres

salarios minimos legales vigentes.

12.31. Declaracion de ausencia. Dos salarios minimos legales vigentes.

12.32. Declaracion de muerte por desaparecimiento. Tres salarios minimos legales

vigentes.
12.33. Insinuacion de donacion entre vivos. Dos salarios minimos legales viger
pero si la cantidad es superior a 50 salarios minimos legales mensuales el
adicional.

NOTAS:

tes,
2%

1. Cuando se termine el negocio juridico por conciliacién en el juzgado en un centrp de

conciliacién y arbitraje, los honorarios serdn el 50% de los citados procesos.

2. Si alguno de los negocios tiene recurso de casacién se cobrard los mismos

honorarios fijados para los negocios ante la jurisdiccién civil.

13. Tramites ante las notarias.

13.1. Liquidacion de herencia; separacién de bienes y de cuerpos separacién de la

sociedad conyugal; separacion de bienes por mutuo consentimiento; divorcio
matrimonio civil y demas negocios que por trasferencia y competencia le corresporn
a las notarias. El 50% del honorario sefialado para los respectivos procesos judicials

13.2. Matrimonio civil. Tres salarios minimos legales vigentes.

13.3. Registro extempordneo de nacimiento o correccidn de registros. Un sa
minimo legal vigente.

13.4. Cambio de nombre supresnon o adicién de la particula “DE” en el apellido de
mujer casada. Un salario minimo legal vigente.

13.5. Insinuacion de donaciones. Un salario minimo legal vigente més 2% del valo
la donacidn.
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13.6. Declaraciones extraprocesales. Un salario minimo legal vigente.

13.7. Protocolizacion del matrimonio extranjero. Tres salarios minimos legdales

vigentes.,

13.8. Reconocimiento de hijos por escritura publica. Tres salarios minimos leg
vigentes.

13.9. Testamento abierto o cerrado. Tres salarios minimos legales vigentes.

14. Derecho laboral.

ales

14.1. Asesoria permanente a empresas o patronos, desde la oficina del profesional, sin
incluir intervencion en procesos ni en conflictos colectivos. Dos salarios minimos

legales vigentes.

14.2. Asesoria permanente a sindicatos o asociaciones desde la oficina del profesional

sin intervencion en conflictos. Dos salarios minimos legales vigentes.

14.3. Asesoria a patronos en conciliacién ante las inspecciones del trabajo, gnte

juzgados laborales o centros de conciliacidon. Dos salarios minimos legales vigentes

14.4. Asesoria a trabajadores en los casos mencionados en el numeral anterior. 15%

sobre el valor conciliado.

14.5. Gestiones sobre reconocimiento de prestaciones sociales ante entidades ofic

ales

o los respectivos fondos. El 30% del valor reconocido. En pensiones se tendra en

cuenta el 30% sobre las mesadas reconocidas.

14.6. Liquidacién de prestaciones sociales a peticidon del patrono. Un salario mini

legal vigente.

14.7. Cuando la solicitud la haga el trabajador. Se rebajard en un 50% la tarifa

anterior.
14.8. Elaboracion de contratos de trabajo. Un salario minimo legal vigente.

14.9. Elaboracién de reglamento interno de trabajo y tramite para su aprobacion. ]
salarios minimos legales vigentes.

14.10. Elaboracién de reglamento de higiene y seguridad industrial, y trdmite par;
aprobacién. Tres salarios minimos legales vigentes.

14.11. Elaboracion de estatutos y acta de fundaciéon para creacion de sindicatos. ]
salarios minimos legales vigentes.

14.12. Elaboracién de estatutos para organizaciéon de cooperativas o fondos mutug
Cuatro salarios minimos legales vigentes.

14.13. Elaboracidn de contratos sindicales. Tres salarios minimos legales vigentes.
14.14. Elaboracion de pliegos de peticiones. Dos salarios minimos legales vigentes
aumentard en un salario minimo mas cuando el sindicato tenga méas de

Ires
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trabajadores.

14.15. Asesorias a sindicatos en el tramite de conflictos colectivos, en la etapa de

arreglo directo. Tres salarios minimos legales vigentes, cuando tenga mas de
afiliados cinco salarios minimos legales vigentes.

14.16. Asesorias a las empresas en el trdmite de arreglo directo en confl
colectivos. Cinco salarios minimos legales vigentes.

200

ctos

14.17. Asesoria a sindicatos en tribunales de arbitramento o en la etapa de hu¢lga.

Cinco salarios minimos legales vigentes para trabajadores y para empresas
salarios minimos legales vigentes.

diez

14.18. Asesorias en conflictos entre empresas y trabajadores no sindicalizados. Para
trabajadores cinco salarios minimos legales vigentes y para empresa diez salarios

minimos legales vigentes.

14.19. Procesos ordinarios. En representacién del trabajador hasta la terminacién de la
segunda instancia el 30% de lo obtenido. En casos de recurso de casacién el 10%

adicional de lo obtenido.

En representaciéon del empleador, en primera instancia tres salarios minimos leg
vigentes y en segunda instancia dos salarios minimos legales vigentes.

ales

En caso de que se trate de reconocimiento de pensiones o pagos periddicos se

determinara el porcentaje sobre el valor de las mesadas pagadas.

14.20. Procesos de fuero sindical. Como apoderado del trabajador, en accion
reintegro el 30% de las sumas materia de la condena y en caso de accién
restitucion dos salarios minimos legales vigentes.

de
de

Levantamiento del fuero sindical. Como apoderado del empleador cinco salarios

minimos legales vigentes.

14.21. Proceso ejecutivo. Cuando se inicie en el juzgado donde siguidé el progeso

ordinario el 10% de la suma materia de ejecucién y cuando se inicie en juzg
diferente el 20%.

14.22. Procesos ejecutivos por reconocimiento de salarios y prestaciones en entidg
de derecho publico, establecimientos publicos, empresas industriales y comerciales
Estado cuando el poderdante sea empleado publico. El 20% del valor del crédito.

14.23. Solicitud y tramitaciéon de cierre de empresas. Diez salarios minimos leg
vigentes.

14.24. Proceso arbitral laboral. Como apoderado del trabajador el 20% de las su
decretadas. Como apoderado del patrono tres salarios minimos legales viger
Cuando el proceso arbitral se siga en un centro de conciliacién y arbitraje autoriz
por el Ministerio de Justicia y del Derecho se podra cobrar la tarifa del mencion
centro siempre que esté aprobada por el ministerio.

14.25. Homologacién de laudos arbitrales. En conflictos colectivos ante el trib
superior respectivo, cinco salarios minimos legales vigentes ante la Sala Laboral d

ado
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Corte Suprema de Justicia, diez salarios minimos legales vigentes. Cuando se apodere
al trabajador la anterior tarifa se reducird en un 30%.

14.26. Homologacion en conflictos laborales individuales ante el respectivo trijunal
superior. Dos salarios minimos legales vigentes.

14.27. Recurso de casacion. Tratandose de empleadores cinco salarios minimos legales
vigentes y por contestacion de la demanda tres salarios minimos legales vigentes.
Tratandose de trabajadores cuatro salarios minimos legales vigentes y por' la
contestacién de la demanda dos salarios minimos legales.

14.28. Consultas verbales. 30% de un salario minimo legal vigente.

14.29. Consultas escritas o conceptos. Para el trabajador un salario minimo y para el
patrono dos salarios minimos legales vigentes.

14.30. Agotamiento de la via gubernativa (CPL, art. 6°). Dos salarios minimos legales
vigentes.

15. Derecho agrario.

15.1. Procesos declarativos, o sea, procesos ordinarios sobre asuntos contenciosos|que
no tengan previsto un tramite especial. El 30% del valor comercial del respectivo bien,
ya sea pagado en dinero o en especie.

valor del bien reivindicado.

15.3. Procesos posesorios. Dos salarios minimos legales vigentes mas el 15% del valor
del bien.

|
1 15.2. Procesos reivindicatorios. Dos salarios minimos legales vigentes mas el 25% del
\
|

15.4. Procesos divisorios. Tres salarios minimos legales vigentes.

15.5. Expropiacion para fines agrarios distintos a los indicados en la reforma social
agraria. Cinco salarios minimos legales vigentes.

15.6. Juicio de pertenencia. Dos salarios minimos legales vigentes mas el 10%| del
valor comercial del bien,

15.7. Saneamiento de la pequefa propiedad agraria. Cinco salarios minimos legples
vigentes.

15.8. Accion de despojo (C.C., art. 984). Cuatro salarios minimos legales vigentes.

\ 15.9. Accidon popular para defensa de los bienes publicos en zonas rurales. Tres
salarios minimos legales vigentes.

15.10. Conflictos originados en los dafios de recursos naturales renovables| de

propiedad privada o actuaciones humanas por deterioro ambiental o dafo a recursos
naturales renovables. Tres salarios minimos legales vigentes.

|

15.11. Conflictos suscitados por el incumplimiento de contratos rurales| de
arrendamiento, aparceria o similares. Dos salarios minimos legales vigentes.

|




15.12. Conflictos sobre derechos del comunero sobre predios agricolas, ganaderos,

bosques y otros terrenos comunales (C.C., arts. 2330 a 2333). Dos salarios min
legales vigentes.

15.13. Restituciéon de bienes rurales vendidos con pacto de reserva de dominio.
salarios minimos legales vigentes.

15.14. Restitucion de cauciones legales. Un salario minimo legal vigente.

15.15. Relevo de la fianza, mejora de la hipoteca, reposicién de la prenda, extir
anticipada del plazo o cumplimiento de una condicién suspensiva. Dos salarios min
legales vigentes.

mos

Dos

cion
mos

15.16. Reduccién de la pena o de la hipoteca o de la prenda, o reduccién de intereses

o fijacion de intereses corrientes. Dos salarios minimos legales vigentes.

15.17. Juicios resueltos por el juez con conocimiento de causa, sumariamente
manera de arbitro. Dos salarios minimos legales vigentes.

15.18. Lanzamiento por ocupacion de hecho. Sin oposicidn tres salarios min
vigentes; con oposicidn cinco salarios minimos legales vigentes.

15.19. Lanzamiento de arrendatarios o aparceros y similares. Sin oposicién g

salarios minimos legales vigentes; con oposicidn ocho salarios minimos legd
vigentes.

15.20. Restitucién de predios a solicitud de los arrendatarios aparceros o similares
oposicion cuatro salarios minimos legales vigentes; con oposicion seis salarios mini
legales vigentes.

15.21. Otros procesos de restitucion de tenencia. Sin oposicién cuatro salarios mini
legales vigentes; con oposicion seis salarios minimos legales vigentes.

15.22. Deslinde y amojonamiento
15.22.1. Simple deslinde. Tres salarios minimos legales vigentes.
15.22.2. Con amojonamiento. Cinco salarios minimos legales vigentes.

15.23. Proceso de expropiacion. Por autoridad publica. Defensa del demandado. g
salarios mas el 2% del valor comercial del inmueble.

15.24. Procesos divisorios. De comunidades singulares. Tres salarios mas el 1%
valor de cada predio dividido.

15.25. Constitucidn de sociedades agrarias. Cinco salarios minimos legales vigentes.

15.26. Disolucién, liquidacion de sociedades agrarias. Cinco salarios minimos leg
vigentes.

15.27. Servidumbres de transito, de aguas, conexiones eléctricas otras. Cinco salz
minimos legales vigentes.

O a

mos
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16. Derecho administrativo.

16.1. Asesorias mediante contrato de prestacion de servicios a entidades oficiales. |Tres

salarios minimos legales vigentes por un término superior a un mes.

16.2. Asesoria a las entidades administrativas para casos especiales. Cinco sala
minimos legales vigentes.

16.3. Elaboracion de contratos administrativos. Tres salarios minimos legales vigent

rios

es.

16.4. Asesorias en licitaciones a proponentes. Tres salarios minimos legales vigentes.

16.5. Asesorias en la ejecucién de contratos administrativos. Tres salarios minimos

legales vigentes.

16.6. Diligencias o consultas ante funcionarios administrativos. Un salario minimo egal

vigente.

16.7. Agotamiento de la via gubernativa. Dos salarios minimos legales vigentes, suma

que hara parte de los honorarios si hay juicio ante la jurisdiccién administrativa.

16.8. Restablecimiento de derechos de carécter laboral que no provengan de
contrato de trabajo. El 30% de la suma conseguida.

un

16.9. Tramite de revocacion directa de un acto administrativo. Dos salarios minimos

legales vigentes.

16.10. Registro de propiedad intelectual. Tres salarios minimos legales vigentes.

16.11. Licencias para publicaciones periddicas. Tres salarios minimos legales vigentgs.

16.12. Tramitacién de concesiones para explotaciones, mineras u otras. Cinco saldrios

minimos legales vigentes.

16.13. Licencias o permisos de explotacién de bosques o recursos naturales. C
salarios minimos legales vigentes.

16.14. Tramitacién de concesiones de aguas. Cuatro salarios minimos legales vigen

nco

[es.

16.15. Tramitacion de servicios radio - telefénicos. Tres salarios minimos legales

vigentes.

16.16. Tramitacion de concesiones para instalacién de radio difusién. Sin dnimo
lucro dos salarios y comerciales ocho salarios minimos legales vigentes.

de

16.17. Tramitacion de personerias juridicas ante cdmaras de comercio o entidades

oficiales. Sin animo de lucro dos salarios y comerciales cinco salarios minimos legs
vigentes.

16.18. Derecho de peticion en interés general. Tres salarios minimos legd
mensuales,

16.19. Derecho de peticion interés particular. Dos salarios minimos legales mensual

1les

les
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16.20. Derecho de peticidn de informaciones. Un salario minimo legal vigente.
16.21 Derecho de formular consultas. Un salario minimo legal vigente.

16.22. Accién publica de nulidad de actos administrativos. Cinco salarios minfmos
legales

vigentes.

16.23. Accion de nulidad y restablecimiento del derecho. 30 % de la suma recaudada
minimo.

16.24. Accién de cumplimiento. Cinco salarios minimos legales vigentes.

16.25. Reparacion directa. 30% de la suma conseguida minimo.

16.26. Controversias sobre contratos administrativos o privados con cldusula de
caducidad. Cinco salarios minimos legales vigentes.

16.27. Reclamacion de prestaciones periédicas. El 30% de las sumas decretadas.
16.28. Nulidad de laudos arbitrales. Cuatro salarios minimos legales vigentes.

16.29. Procesos especiales de nulidad de cartas de naturaleza. Cinco salarios minimos
legales mensuales.

16.30. Procesos electorales
16.30.1. De caracter municipal. Cinco salarios minimos legales vigentes.
16.30.2. Departamentales o distritales. Diez salarios minimos legales vigentes.

16.31. Nacionales. Quince salarios minimos legales vigentes.

16.32. Defensa del derecho de autor. Tres salarios minimos legales vigentes.
16.33. Procesos disciplinarios.
16.33.1. Ante las entidades nominadoras. Tres salarios minimos legales vigentes.

16.33.2. Ante el tribunal disciplinario, Consejo Superior de la Judicatura o Procuraduria
General de la Nacién. Cinco salarios minimos legales vigentes.

16.34. Reclamaciones sobre impuestos, contribuciones y tasas. Un salario minimo legal
vigente mas el 20% de las sumas reconocidas hasta $ 50.000.000; de $50.000.001 a
$ 100.000.000 el 15%; de 100.000.001 a $ 200.000.000 el 10%:; y mas de $ (200
000.001 el 5%. Cuando el negocio sea de competencia del Consejo de Estado en (nica
instancia los honorarios anteriormente citados se aumentaran en un 30%.

16.35. Accidn de repeticién del Estado contra servidores y servidores pUblicos, defensa
del inculpado. Cinco salarios minimos legales vigentes.

17. Derecho comercial.




17.1. Tarifa minima por hora
17.1.1. En caso de asesorias. El 50% de un salario minimo legal vigente.

17.1.2. Para asistencia a asambleas. El 30% de un salario minimo legal vigente.
7.2. Consultas

17.2.1. Consulta verbal. Un salario minimo legal vigente.

17.2.1. Consulta por escrito. Dos salarios minimos legales vigentes.

17.3. Conceptos relacionados con constitucién de sociedades. Un salario minimo legal

vigente.

17.4. Conceptos sobre empresas unipersonales. 50% de un salario minimo egal

vigente.
17.5. Constitucion de sociedades

17.5.1. Colectiva o en comandita simple. Tres salarios minimos legales vigentes.

17.5.2. Responsabilidad limitada o en comandita por acciones. Cuatro salarios minimos

legales vigentes.

17.5.3. Anénimas. Diez salarios minimos legales vigentes.

17.5.4. De economia mixta. Cinco salarios minimos legales vigentes.
17.5.5. Fiduciaria. Cinco salarios minimos legales vigentes.

17.5.6. Sociedad mercantil de hecho. Dos salarios minimos legales vigentes.

17.5.7. Permiso de funcionamiento de sociedades andnimas. Tres salarios minimos

legales vigentes.

17.5.8. Inscripcion individual de comerciantes o industriales. Un salario minimo legal

vigente.
17.6. Reformas estatutarias. El 50% del honorario para cada clase de sociedad.
17.7. Procesos de fusién. Diez salarios minimos legales vigentes.

17.8. Contratos comerciales; intercambio de flujos de dinero (swap). Cinco salg
minimos legales vigentes.

rios

17.9. Contratos sobre compra y venta de activos (forward). Cinco salarios minimos

legales vigentes.

17.10. Contratos sobre valores negociables (underwriting). Cinco salarios minimos

legales vigentes.

17.11. Contrato de reporte sobre titulos valores. Tres salarios minimos legales

(53
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vigentes.

17.12. Gestién de créditos o financiamiento (factoring). Cinco salarios minimos le gales

vigentes.

17.13. Contratos de leasing. Tres salarios minimos legales vigentes.

17.14. Contratos de colaboracion empresarial (franquicia). Cinco salarios minimos

legales vigentes.

17.15. Contrato sobre estimulo de nuevos productos {merchandising). Cinco salp
minimos legales vigentes.

17.16. Aportes para realizacion de contratos para un negocio por aportes (j
ventures). Cinco salarios minimos legales vigentes.

17.17. Contratos a domicilio con productores independientes (putting out syste
Cinco salarios minimos legales vigentes.

rios

oint

m).

17.18. Contratos con empresas satélites (just in time). Tres salarios minimos legales

vigentes.

17.19. Contratos de arrendamiento comercial. El valor de un canon mensual
arriendo.

de

17.20. Contrato de compraventa de bienes comerciales. Dos salarios minimos legales

vigentes.

17.21. Procesos comerciales

17.21.1. Concordatos en representacion del deudor. Diez salarios minimos ledales

vigentes,

17.21.2. Concordato en defensa del acreedor. El 10% cuando el crédito es menor de $
1.000.000 y por cada $ 1.000.000 adicional aumentaran el 10% sobre el honotario

inicial.

17.22. Concurso liquidatorio en representacién del deudor. Dos salarios minimos
legales vigentes mds el 10% sobre el valor total de los créditos al momento de la

liquidacién.

17.23. Liquidacién obligatoria. EI mismo honorario para el concordato disminuido eh un

50%

17.24. Concurso liquidatorio en representacién del deudor. Cinco salarios cbmo

minimo.

17.25. Concurso en representacion de los acreedores. El 70% de la tarifa fijada para el

concordato.

17.26. Tramite de reactivacion empresarial (L. 550/99). Cada empresa cinco salz
minimos legales vigentes.

18. Derecho penal,

rios
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18.1. Consulta oral. Un salario minimo legal vigente.
18.2. Consulta escrita. Dos salarios minimos legales vigentes.

18.3. Presentacion de denuncia. Dos salarios minimos legales vigentes.

18.4. Visita a la carcel y estudio de documentos. Dos salarios minimos legales

vigentes.

18.5. Asistencia en actuaciones preliminares, si es el caso. Dos salarios minimos

legales vigentes.

18.6. Asistencia a indagatoria.

18.6.1. Ante juez penal municipal. Un salario minimo legal vigente.
18.6.2. Ante fiscal local. Dos salarios minimos legales vigentes.

18.6.3. Ante fiscal seccional. Tres salarios minimos legales vigentes.

18.7 Etapa instructiva.

18.7.1. Ante juez penal municipal. Tres salarios minimos legales vigentes.

18.7.2. Ante fiscalia local o seccional. Cinco salarios minimos legales vigentes.

18.7.3. Ante los jueces del circuito especializados. Diez salarios minimos legales

vigentes.

18.7.4. Ante la Corte Suprema de Justicia. Veinte salarios minimos legales vigentes.

Etapa del juicio.

18.7.5. Ante los juzgados penales municipales. Cinco salarios minimos legales

vigentes.

18.7.6. Procesos de competencia ante los juzgados del circuito. Diez salarios min
legales vigentes.

18.7.7. Ante los juzgados del circuito especializados. Veinte salarios minimos leg
vigentes.

18.7.8. Competencia ante los tribunales superiores. Veinte salarios minimos leg
vigentes.

18.7.9. Procesos de competencia ante la Corte Suprema de Justicia. Treinta sal;
minimos legales vigentes.

18.7.10. Constitucion de la parte civil dentro del proceso penal. Dos salarios min
legales vigentes y un porcentaje del 30% sobre las sumas recaudadas.

18.7.11. Recursos extraordinarios

mos
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18.7.11.1. Casacion. Diez salarios minimos legales vigentes.
18.7.11.2. Revision. Diez salarios minimos legales vigentes.
18.12. Voceria en audiencia publica

18.12.1. Ante juzgados penales municipales. Tres salarios minimos legales vigente

S.

18.12.2. Ante juzgados penales del circuito. Cinco salarios minimos legales vigentgs.

18.12.3. Ante juzgados del circuito especializados. Diez salarios minimos legales

vigentes.
18.13. Extincién de dominio sobre bienes (L. 333/96)

18.13.1. En representacioén de un tercero. Cinco salarios minimos legales vigentes
el 20% del valor del bien definido en el juicio.

18.13.2. En representacion de quien figure en calidad de titular del dominio.

mas

Diez

salarios minimos legales vigentes mas el 30% del valor de los bienes seglin avalden el

juicio.

19. Derecho penal militar.

19.1. Asistencia de indagatoria

19.1.1. Ante juez penal militar. Tres salarios minimos legales vigentes.

19.1.2. En procesos de consejo de guerra ordinario. Cinco salarios minimos le¢
vigentes.

19.1.3. En procesos de competencia del Tribunal Superior Militar. Diez sal
minimos legales vigentes.

19.2. Asistencia en la etapa instructiva.

19.2.1. En juzgados de instruccién penal militar. Diez salarios minimos le¢
vigentes.

19.2.2. En procesos de competencia en el tribunal superior. Quince salarios min
legales vigentes.

19.2.3. En consejos de guerra, con investigacién previa. Veinte salarios min
legales vigentes.

19.3. Consejos de guerra y segunda instancia
19.3.1. Ordinarios. Diez salarios minimos legales vigentes.
19.3.2. Verbal con investigacion previa. Quince salarios minimos legales vigentes.

19.4. Recursos extraordinarios en jurisdiccién penal militar. Diez salarios min

gales

arios

gales
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imos

IMos

(10
933



legales vigentes.

19.5. Voceria ante la justicia castrense. Cinco salarios minimos legales vigentes.
20. Derecho de policia.

20.1. Diversas gestiones ante funcionarios de policia. Un salario minimo legal vigepte.

20.2. Lanzamiento por ocupacién de hecho. Tres salarios minimos legales vigentes.

20.3. Querella de policia. Tres salarios minimos legales vigentes.

20.4. Segunda instancia. Dos salarios minimos legales vigentes.

20.5. Asuntos penales de competencia de los funcionarios de policia. Se tendrd en

cuenta como honorarios el 50% del establecido por los negocios ante los ju
penales municipales.

21. Derecho de propiedad industrial.

21.1. Solicitud sobre existencia de patentes. Un salario minimo legal vigente.

eces

21.2. Tramitacion de patentes de invencion. Cinco salarios minimos legales vigentgs.

21.3. Tramite de préorroga. Tres salarios minimos legales vigentes.
21.4. Tramite de traspaso de invencion. Tres salarios minimos legales vigentes.
21.5. Cambio de nombre de propietario. Dos salarios minimos legales vigentes.

21.6. Cambio de domicilio de propietario de la patente. Un salario minimo
vigente.

21.7. Presentacion de objeciones. Tres salarios minimos legales vigentes.

legal

21.8. Contestacion a objeciones de la administracidn. Tres salarios minimos legales

vigentes,
21.9. Obtencion de copia de la patente. Un salarioc minimo legal vigente.

21.10. Solicitud de prioridad o prelacién sobre la patente. Un salario minimo
vigente.

21.11. Cancelacion voluntaria de patente. Un salario minimo legal vigente.

legal

21.12. Patentes de invencidn. Al cliente se le cobrard independiente de los honorarios
fijados sobre la elaboracién descriptiva del invento, dibujos, planos y demas elementos

necesarios para la aprobacion de la solicitud, lo cual se cancelard a las person

as o

entidades que hagan los respectivos estudios y de acuerdo con la importancia del

invento y complejidad en su descripcion.
21.13. Modelos de utilidad.

21.13.1. Registro de la patente. Dos salarios minimos legales vigentes.

]
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21.13.2. Registro de nuevo disefio industrial. Dos salarios minimos legales vigentes.

21.13.3. Prérroga del registro del disefio. Un salario minimo legal vigente.

21.13.4. Actuacién sobre derecho de prioridad. Dos salarios minimos legales vigentes.

21.13.5. Nulidad del registro. Dos salarios minimos legales vigentes.

21.14. Secretos industriales.

21.14.1. Proteccién del secreto industrial ante los funcionarios respectivos. Cinco

salarios minimos legales vigentes.
21.14.2, Marcas comerciales.

21.14.2.1. Certificacion sobre inexistencia de la marca a registrar. Un salario mini
legal vigente,

mo

21.14.2.2. Tramitacidn del registro por cada clase. Cinco salarios minimos legales

vigentes.

21.14.2.3. Renovacidn del registro. Tres salarios minimos legales vigentes.

21.14.2.4. Cambio de nombre de propietario. Dos salarios minimos legales vigentes.

21.14.2.5. Cambio de domicilio de propietario. Un salario minimo legal vigente.

21.14.2.6. Contestacién a objeciones de la entidad respectiva. Tres salarios minimos

legales vigentes.
21.14.2.7. Dibujo y clisé de marca figurativa. Un salario minimo legal vigente.
21.14.2.8. Solicitud de prioridad. Un salario minimo legal vigente.

21.14.2.9. Cancelacién voluntaria. Un salario minimo legal vigente.

21.14.2.10. Contestacién a observacién de terceros. Dos salarios minimos legales

vigentes.

21.15. Registro de lemas comerciales. Un salario minimo legal vigente en cada mea
que los use.

21.16. Cesidn y transferencia de marcas.
21.16.1. Trémite. Dos salarios minimos legales vigentes.

21.16.2. Elaboracion del contrato. Tres salarios minimos legales vigentes.

21.17. Marcas colectivas.

21.17.1. Solicitud. Cinco salarios minimos legales vigentes.
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21.17.2. Tramitacidn para uso y licencia. Dos salarios minimos legales vigentes.
21.18. Nombres comerciales.

21.18.1. Depdsito o registro de los mismos. Tres salarios minimos legales vigentes.

21.19. Denominacion de origen.

21.19.1. Solicitud. Tres salarios minimos legales vigentes.

21.19.2. Autorizacién para utilizar la denominacién. Dos salarios minimos legales

vigentes.

21.19.3. Tradmite de nulidad de la autorizacion. Dos salarios minimos legales vigentes.

21.19.4. Proteccidn de nominaciones de origen de otros paises. Cinco salarios mirji
legales vigentes.

mos

21.20. Disefios industriales. Honorario minimo de tres salarios minimos lepgales

vigentes por cada una de las 31 clases.
21.21. Signos distintivos.

21.21.1. Nombre comercial. Tres salarios minimos legales vigentes.

21.21.2. Ensefia para identificar un establecimiento. Dos salarios minimos legales

vigentes.

21.22. Marcas de productos y de servicios. Dos salarios minimos legales vigentes por

la elaboracion del respectivo contrato.
21.23. Nombres comerciales y ensefias.

21.23.1. Tramite de su depdsito y publicacién hasta conseguir la descertificacion.
salarios minimos legales vigentes.

21.23.2. Recursos en via gubernativa.

21.23.3. Agotamiento de la via gubernativa cuando es del caso. Dos salarios mini
legales vigentes.

Tres

mos

21.24. Tramitacién de recurso de reposicion o apelacion segun el caso. Dos salarios

minimos legales vigentes.
21.25. Procesos judiciales o contenciosos administrativos sobre propiedad industrir

21.25.1. Tramite en primera instancia. Cinco salarios como demandante y tres sa
minimos legales vigentes como demandado.

21.25.2. Tramite de segunda instancia. Tres salarios minimos legales vigentes.
21.26. Solicitud de testimonios anticipados. Un salario minimo legal vigente.

21.27. Inspeccion judicial anticipada. Tres salarios minimos legales vigentes.

arios
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21.28. Dictamen pericial anticipado. Dos salarios minimos legales vigentes.
21.29. Recurso de casacién. Siete salarios minimos legales vigentes.
21.30. Recurso de revision. Siete salarios minimos legales vigentes.

21.31. Propiedad intelectual o derecho de autor.

21.31.1. Registro de propiedad intelectual literaria o artistica. Tres salarios min
legales vigentes.

21.31.2. Defensa de los derechos de autor. Tres salarios minimos legales vigentes!

22. Derecho sanitario.

22.1. Tramitacion de registro de medicamentos, cosméticos, alimentos, licores y ¢
Cinco salarios minimos legales vigentes.

22.2. Renovacién de registro. Tres salarios minimos legales vigentes.

22.3. Modificacion de ingredientes iniciales. Dos salarios minimos legales vigentes|

22.4. Traspaso. Un salario minimo legal vigente.

22.5. Modificacidon de nombre del producto, o de su férmula. Dos salarios min
legales vigentes.

22.6. Supresién de la exigencia de venta con formula médica. Dos salarios mir
legales vigentes.

22.7. Cambio de nombre del titular. Un salario minimo legal vigente.
22.8. Solicitud de revision. Dos salarios minimos legales vigentes.

22.9. Licencias sanitarias de funcionamiento en inscripcion de laboratorios.
salarios minimos legales vigentes.

22.10. Solicitud de aprobaciéon de etiquetas, modificaciones o de propaganda
salarios minimos legales vigentes.

22.11. Cambio de fabricante. Un salario minimo legal vigente.

22.12. Avisos de comercializacion o presentacion de muestras. Un salario minimo
vigente.

22.13. Identificaciéon del nombre genérico. Un salario minimo legal vigente.
22.14. Desistimiento de nombre o producto. Un salario minimo legal vigente.
22.15. Registro sanitario ante el ICA. Tres salarios minimos legales vigentes.
22.16. Licencia ambiental. Tres salarios minimos legales vigentes.

23. Derecho minero.

imos
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23.1. Licencia de exploracion y explotacion de metales preciosos

23.1.1. Pequefia mineria hasta cien hectareas. Dos salarios minimos legales vigent

es.

23.1.2. Mediana mineria hasta cinco mil hectareas. Tres salarios minimos legales

vigentes.

23.1.3. Gran mineria mas de cinco mil hectareas. Diez salarios minimos legales

vigentes, cuando exista oposicion se aumentara en el 50% de los honorarios fijadgs.

23.1.4. Preferencia en adjudicacién de licencias presentadas el mismo dia.
23.1.4.1. Pequeiia mineria. Un salario minimo legal vigente.

23.1.4.3. Gran mineria. Tres salarios minimos legales vigentes.

23.2. Confeccién de contratos mineros. Tres salarios minimos legales vigentes.

23.3. Conflictos por ocupacion o perturbacién minera. Tres salarios minimos le
vigentes.

23.4. Solicitud de permisos para minas y depdsitos de metales no preciosos
sustancias minerales no metdlicas. Dos salarios minimos legales vigentes, en cas
oposicion se aumentara en un salario mas.

23.5. Propuesta de concesion de metales preciosos de veta o aluvién. Si éstq
hallan en el lecho en las margenes de un rio no navegable, tres salarios mir
legales vigentes.

23.6. Contratos con el Ministerio de Minas y Energia o concesiones. Cinco sa
minimos legales vigentes.

23.7. Contratos con entidades descentralizadas. Tres salarios minimos le
vigentes.

23.8. Derecho para explotar al vencimiento de la exploracién. Tres salarios min
legales vigentes.

23.9. Conversion de la licencia de exploracion, pequefia mineria. Dos salarios mir]
legales vigentes.

23.10. Informes anuales sobre progreso de la exploracién. Dos salarios min
legales vigentes.

23.11. Aporte minero para explotacion de toda clase de depdsitos y yacimientos.
salarios minimos legales vigentes.

23.12. Contratos con terceros en explotacion. Tres salarios minimos legales vigent]

23.13. Cancelacién de licencias. Dos salarios minimos legales vigentes.

23.14. Contratos mineros y registros. Tres salarios minimos legales vigentes.

gales
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23.15. Revision de contratos mineros. Dos salarios minimos legales vigentes.

23.16. Contratos de concesiones. Tres salarios minimos legales vigentes.

23.17. Asesoria en reversidn de concesiones. Tres salarios minimos legales vigentes.

23.18. Minerales radiactivos.
23.18.1. Exploracién. Cinco salarios minimos legales vigentes.

23.18.2. Explotacion. Diez salarios minimos legales vigentes.

23.18.3. Licencia para explotaciones carboniferas. Tres salarios minimos legales

vigentes.

23.19. Solicitud de licencia de exploracion de metales preciosos. Cinco sa
minimos legales vigentes.

23.20. Solicitud de licencia de explotacion de metales preciosos. Tres salarios mi]
legales vigentes.

NOTA: Tramite ante el Ministerio de Minas y Energia se aumenta el 30%.
23.21. Exploracién de salinas. Cinco salarios minimos legales vigentes.
23.22. Explotacion de salinas. Tres salarios minimos legales vigentes.
23.23. Materiales para la construccion en todas sus clases.

23.23.1. Exploracion. Dos salarios minimos legales vigentes.

23.23.2. Explotacion. Tres salarios minimos legales vigentes.

23.23.3. Licencia para explotacién de materiales de arrastre en rios y aguas maj
Tres salarios minimos legales vigentes.

23.24. Defensa en juicios de expropiacion. Cinco salarios minimos legales vigentes

23.25. Licencias de exploracidon y explotacion de recursos no renovables. Tres sa
minimos legales vigentes.

23.26. Defensa para la instalacion o nulidad de servidumbres mineras. Tres sa
minimos legales vigentes.

23.27. Constituciéon de sociedades ordinarias de minas. Cinco salarios minimos le
vigentes.

23.28. Procesos sobre concesiones mineras tramitadas ante el Consejo de Estado.
salarios minimos legales vigentes.

23.29. Tramite de reduccidén de zonas durante la explotacién. Tres salarios min
legales vigentes.
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23.30. Cancelacion y caducidad de las concesiones mineras. Tres salarios minimos

legales vigentes.

23.31. Actuacién y defensa ante funcionarios de policia. Dos salarios minimos legales

vigentes.

23.32. Ante las gobernaciones departamentales. Tres salarios minimos legales

vigentes.

23.33. Ante las entidades contencioso administrativas. Cinco salarios minimos legales

vigentes.

23.34. Conflictos durante la explotacidn minera. Dos salarios minimos legales

mensuales.

23.35. Juicios o indemnizacion relacionados con servidumbres mineras. Tres salarios

minimos legales vigentes.
23.36. Conceptos sobre problematica minera.
23.36.1. Oral. Dos salarios minimos legales vigentes.

23.36.2. Escrito. Cinco salarios minimos legales vigentes.

NOTA: Las anteriores tarifas se aplicardn en caso de tener que recurrir a la justicia

ordinaria.
24. Centros de conciliacion y arbitraje.

24.1. Los centros de conciliacion fijaran los honorarios de los conciliadores teniend

oen

cuenta las tarifas aprobadas por el Ministerio de Justicia y del Derecho, teniendo en
cuenta cinco niveles, las cuales seran fijadas por los centros en salarios mirlimos

legales mensuales.

24.2. Los honorarios de los abogados se determinaran teniendo en cuenta los fijados
en la presente reglamentacién disminuidos en un 50% si el arreglo conciliatorjo se
efectia en una sola audiencia, pero si es necesario aplazar las audiencias por |cada

audiencia aplazada se aumentara el 20% del honorario inicial.

24.3. Los honorarios de los arbitros seran fijados por éstos teniendo en cuenta las

siguientes proporciones: Negocios cuya cuantia sea hasta $ 5.000.000, medio s&

lario

minimo legal vigente; de $ 5.000.001 a $ 10.000.000 dos salarios minimos legales

vigentes; de $ 10.000.001 a $ 20.000.000 tres salarios minimos legales vigentes;
20.000.001 a $ 50.000.000 cuatro salarios minimos legales vigentes; de $50.000
a $ 100.000.000 cinco salarios minimos legales vigentes; de $ 100.000.001
300.000.000 seis salarios minimos legales vigentes; de $ 300.000.0001 en ade
seis salarios minimos legales vigentes més el 1% de la cuantia del arbitramento.
25, Tutela.

25.1. Accidén de tutela.

de $
.001
as

ante

25.1.1. En beneficio general: Primera instancia. Cuatro salarios minimos legales
vigentes. Segunda instancia. Dos salarios minimos legales vigentes. Revisién Corte
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Constitucional.- cinco salarios minimos legales vigentes.
25.1.2. Contra particulares. El 80% de los honorarios antes fijados.
26. Acciones populares.

26.1. Individuales para proteccidon de los derechos e intereses colectivos. Cinco sa
minimos legales vigentes.

arios

26.2. Acciones de grupo interpuesta por un numero plural o conjunto de personas.

Diez salarios como minimo.
NOTAS:

1. Si la sentencia de primera instancia es apelada el honorario correspondera al
del fijado para la primera instancia.

2. El apoderado del demandante determinard mediante contrato escrito con su cl
lo referente a los incentivos establecidos por los articulos 39 y 40 de la Ley 47
1998.

50%

iente
2 de

26.3. Derecho de peticién. En interés general. Siete salarios minimos legales vigentes.
En interés particular. Tres salarios minimos legales vigentes. Para solicitar informacién

o pedir documentos. Dos salarios minimos legales vigentes.

27. Derecho ambiental.

27.1. Concesibén de aguas para uso doméstico. Tres salarios minimos legales vigentes.

27.2. Concesion de aguas para uso industrial. Cinco salarios minimos legales vigern

27.3. Servidumbre de acueducto. Cinco salarios minimos legales vigentes.
27.4. Servidumbre de desagle. Cinco salarios minimos legales vigentes.

27.5. Servidumbre para recibir aguas. Cinco salarios minimos legales vigentes.

27.6. Servidumbre de prensa y estribo. Cinco salarios minimos legales vigentes.

27.7. Servidumbre de transito. Cinco salarios minimos legales vigentes.

27.8. Servidumbre de abrevadero. Dos salarios minimos legales vigentes.
27.9. Aprobacién de obras hidraulicas. Diez salarios minimos legales vigentes.
27.10. Concesién de aguas para uso minero. Diez salarios minimos legales vigente

27.11. Organizacién de sociedades de usuarios de aguas. Diez salarios minimos le
vigentes.

tes.

S.

jales

27.12. Concesion para aprovechamiento de recursos geotérmicos. Diez salarlos

minimos legales vigentes.

A4 |

(1§



27.13. Concesién para aprovechamiento de recursos forestales. Diez salarios min
legales vigentes.

imos

27.14. Aprovechamiento de recursos hidrobioldégicos. Diez salarios minimos legales

vigentes.

27.15. Permiso de pesca para usos artesanales. Tres salarios minimos legales

vigentes.

27.16. Permiso de pesca con fines industriales. Diez salarios minimos legales vigentes.

27.17. Permisos para investigaciones cientificas o actividades deportivas. Dos sa
minimos legales vigentes.

27.18. Permisos para importacion de especies animales o vegetales. Cinco sa
minimos legales vigentes.

arios

arios

27.19. Autorizacion especial de importacién, produccion, venta de hibridos o nuevas
especies mediante el uso de recursos genéticos. Diez salarios minimos legales

vigentes.

27.20. Permiso para introduccion de material animal o vegetal o de cualquier agente

potencialmente peligroso. Diez salarios minimos legales vigentes.

27.21. Organizacién de asociaciones o usuarios para la defensa ambiental.
salarios minimos legales vigentes.

27.22. Conceptos relacionados con el medio ambiente para actividades relacion

Diez

adas

con construccion de vias, urbanizacién, fabricas y demas actividades relacionadas con

éste. Diez salarios minimos legales vigentes.

ART. 40—En caso de que en las presentes tarifas de honorarios profesionales no exista
fijacion de éstos para intervenir en un proceso o negocio especifico se debe tener en
cuenta la analogia y por lo tanto, se aplicaran la tarifas establecidas para procesos o

negocios que tengan caracteristicas similares.

ART. 59—Los honorarios en representacion del demandado se fijaran teniendo en
cuenta un valor del 50% de los honorarios fijados para la actuacion del apoderado de
la parte actora. Pero si se presentan excepciones previas y perentorias e incidentes se

aumentaran en un 10%.

ART. 609—La presente resolucién rige a partir de la fecha, para todo el terr

torio

nacional y reforma los honorarios establecidos por la Resolucién 01 de 28 de feprero
de 1997, proferida por el director ejecutivo nacional del Colegio Nacional de Abogados,

Conalbos.
Publiquese y cumplase.

Dada en la ciudad de Bogotd D. C. a los 15 dias del mes de agosto de 2000.
Corporacién Colegio Nacional de Abogados “Conalbos”.
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