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Señor:

JUEZ 2 CIVIL CIRCUITO SOACHA - CUNDINAMARCA 
 
E.        S.        D.
 
REFERENCIA:   CONTESTACION DEMANDA VERBAL RESOLUCION DE CONTRATO Y DEMANDA DE
RECONVENCION. 
RADICACION DEL PROCESO N° 25754310300220230012800 
DEMANDANTES: LEIDY DAYAN CRUZ SUAREZ ERNESTO GUEVARA REINA 
DEMANDADO:     OLGA PILAR MORENO ROMERO  

Respetado(a) Doctor(a): 

Por medio de la presente, me permito anexar contestación a la demanda dentro de los términos de ley y presento
demanda reconvención.

Cordialmente,

 ELSSY VERONICA MORENO 
 C.C. 52424440
 T.P. 114 226 del C.S.J.
 Correo electrónico: abogadosevm@gmail.com
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SEÑOR 

JUEZ 2 DE CIVIL DEL CIRCUITO DE SOACHA CUNDINAMARCA  

E. S. D. 

 

REFERENCIA: CONTESTACION DEMANDA VERBAL RESOLUCION DE 
CONTRATO Y DEMANDA DE RECONVENCION. 

 

RADICACION DEL PROCESO N° 25754310300220230012800  

DEMANDANTE: LEIDY DAYAN CRUZ SUAREZ  

       ERNESTO GUEVARA REINA  

DEMANDADO: OLGA PILAR MORENO ROMERO 

 

ELSSY VERÓNICA MORENO GARZÓN, mayor de edad identificada con cedula de 
ciudadanía No. 52.424.440 y con T.P. No. 114.226 del C.S.J. con domicilio en la 
ciudad de Bogotá D.C., correo electrónico abogadosevm@gmail.com, en calidad de 
apodera de la demandada OLGA PILAR MORENO ROMERO, identificada con 
cédula de ciudadanía No. 51.802.809, con domicilio en la Carrera 28 No. 49 – 15 
sur, Barrio el Carmen, de Bogotá D.C., Email: olgamorenorom2019@gmail.com, me 
permito dar contestación a la demanda dentro de los términos de ley y presento 
demanda reconvención:  

 

CONTESTACIÓN A LA PRETENSION O DECLARACION PRINCIPAL  

Con Relación a esta pretensión: me opongo, a la solicitud de declarar la 
RESOLUCIÓN con indemnización de perjuicios, del contrato de promesa de 
compraventa suscrito entre los accionantes y la convocada, acuerdo de fecha diez 
(10) de agosto de dos mil diecinueve (2019) y el otrosí al mismo, de fecha quince 
(15) de febrero de dos mil veintiuno (2021), convenio que recae sobre el siguiente 
inmueble, según datos tomados directamente del acuerdo de promesa de 
compraventa base de acción: “Una casa de habitación de 4 pisos, ubicada en la 

Calle 45 A No. 3 B – 07 del barrio Nuevo Colón del municipio de Soacha 
(Cundinamarca), con cédula catastral No. 010207640001000, identificada con 
matrícula inmobiliaria No. 051-46850 de la oficina de registro de instrumentos 
públicos de Soacha (Cundinamarca), matrícula origen No. 50S-40056664, y cuyos 
linderos y demás especificaciones según escritura pública No. 845 de fecha 29 de 
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marzo de 2.012 otorgada por la Notaría 2 del círculo de Soacha (Cundinamarca) 
(sic)”.  

La acción resolutoria de un contrato bilateral, en virtud de lo previsto en el artículo 
1546 del Código Civil, tiende a aniquilar el acto jurídico y a dejar las cosas en el 
estado en el que se encontraban antes de la celebración del mismo. En otras 
palabras, la resolución opera retroactivamente para dejar a las partes en la misma 
situación en la que estaban hasta antes de contratar, y para lograr ese propósito es 
preciso disponer las restituciones mutuas, en caso de haberse ejecutado 
parcialmente el contrato. Lo dijo Messineo, en su momento, “Consecuencia general 

de la resolución entre las partes, es la restitución de todo lo que una parte haya 
recibido, en el ínterin, de la otra”.  

 

En el caso en concreto no opera, la solicitud realizada por el abogado, debido al 
INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA por 
parte de LEIDY DAYAN CRUZ SUAREZ y ERNESTO GUEVARA REINA. Es de 
aclarar que por parte de mi cliente la señora OLGA PILAR MORENO ROMERO, si 
cumplió con las obligaciones dentro del contrato promesa de compraventa y el otro 
si al contrato de compraventa y fueron los demandantes LEIDY DAYAN CRUZ 
SUAREZ y ERNESTO GUEVARA, quienes incumplieron, las obligaciones a la 
señora OLGA PILAR MORENO ROMERO, el día 10 de agosto de 2019, a la firma 
del contrato de promesa de compraventa en calidad de promitente vendedora, 
realizó la entrega material del inmueble ubicado en la Calle 45 A No. 3B – 07, Barrio 
Nuevo Colon de Soacha Cundinamarca, identificado con matrícula inmobiliaria No. 
051-46850 de la oficina de instrumentos públicos de Soacha, Cundinamarca, 
matricula origen No. 50S – 40056664, a los demandados LEIDY DAYAN CRUZ 
SUAREZ y ERNESTO GUEVARA REINA en calidad de promitentes compradores, 
tal como consta en acta de entrega de inmueble, el cual en la actualidad continua 
en tenencia de los aquí demandantes.  

 

CONTESTACIÓN A LA PRETENSION O DECLARACION SUBSIDARIA 

Con Relación a esta pretensión: me opongo a la pretensión de declarar con base 
en el mutuo disenso tácito o recíproco y simultáneo incumplimiento 
contractual, la resolución del contrato de promesa de compraventa, como se 
observa en las pruebas mi poderdante la señora OLGA PILAR MORENO ROMERO, 
si cumplió con sus obligaciones contractuales dentro  la promesa de compraventa y 
el otro si al contrato de compraventa, se presentó a la firma de la escrituración 
pública dela casa de habitación de 4 pisos, ubicada en la Calle 45 A No. 3 B – 07 
del barrio Nuevo Colón del municipio de Soacha (Cundinamarca), con cédula 
catastral No. 010207640001000, identificada con matrícula inmobiliaria No. 051-
46850 de la oficina de registro de instrumentos públicos de Soacha (Cundinamarca), 



el día 23 de octubre de 2020, según el contrato de promesa y el día 15 de julio de 
2021, según el otro si al contrato de compraventa.  Por ende, no hubo mutuo disenso 
tácito ni incumplimiento contractual de mi poderdante la señora OLGA PILAR 
MORENO ROMERO, quien si cumplió con sus obligaciones para que se 
perfeccionara el negocio de la compraventa y fueron los demandantes LEIDY 
DAYAN CRUZ SUAREZ y ERNESTO GUEVARA REINA, quienes incumplieron y 
no realizaron el segundo pago acordado en contrato de promesa de compraventa, 
en efectivo y/o con una hipoteca de una entidad financiera, por la suma de 
SEISCIENTOS MILLONES de pesos, ($600.000.000), incumpliendo su obligación 
contenida en el contrato de promesa de compraventa en la cláusula SEGUNDA. 

De igual manera me opongo a la pretensión de que se solicita al despacho condenar 
a mi poderdante la señora OLGA PILAR MORENO ROMERO, a pagar a favor de 
sus representados, la cláusula penal pactada en cuantía de ochenta millones de 
pesos ($80.000.000). No tiene relevancia ya que los accionados fueron los que 
incumplieron con el contrato de promesa de compraventa y no la demandada y son 
los demandantes LEIDY DAYAN CRUZ SUAREZ y ERNESTO GUEVARA REINA, 
quienes deben a pagar a la señora OLGA PILAR MORENO ROMERO, la suma de 
$400.000.000, adeudados al pago total del bien, más la cláusula penal por el 
incumplimiento del contrato de compraventa del inmueble ubicado en la Calle 45 A 
No. 3B – 07, Barrio Nuevo Colon de Soacha Cundinamarca, prometido en venta a 
los demandados LEIDY DAYAN CRUZ SUAREZ y ERNESTO GUEVARA REINA. 

 

En calidad de apoderada de la señora OLGA PILAR MORENO ROMERO, me 
permito manifestar al Despacho que me opongo de manera expresa a las 
pretensiones principales y subsidiarias incoadas por la parte demandante; pues en 
estas se eximiría de la responsabilidad de la parte demandante respecto al 
incumplimiento de las obligaciones adquiridas por estos en la promesa de 
compraventa y en su lugar le solicito sea está condenado al pago de las costas y 
agencias en derecho del proceso, con base en los argumentos que a continuación 
se exponen. 

CONTESTACIÓN CON RELACIÓN A LOS HECHOS: 

 

Con Relación Al Hecho Primero: Es cierto.  

Con Relación Al Hecho Segundo: Es cierto. 

Con Relación Al Hecho Tercero: Es parcialmente cierto con relación a la forma de 
pago del bien inmueble, denoto que en el contrato de promesa de compraventa 
suscrito el día 10 de agosto de 2019, con relación al pago del precio pactado se 
acordó:  



 

“SEGUNDA. Precio: El precio y forma de pago del inmueble prometido en 

venta ya determinado se fija en la suma de: OCHOCIENTOS MILLONES DE 
PESOS MTC ($800.000.000.00), que se cancelar de la siguiente manera: 
PRIMER PAGO: la suma de: DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS MTC 
($200.000.000.00), se cancela con un bien inmueble casa de habitación 
ubicada en la carrera 2 No 38- 80 casa No 366 manzana H del conjunto 
residencial Portal de San Ignacio Etapa 4 Sub Etapa 2 del barrio San Mateo 
del municipio de Soacha (Cund), identificado con matricula inmobiliaria No 
051-116847 de la oficina de registro de instrumentos públicos de Soacha 
(Cund), matricula origen No 50S-40541455, linderos y demás 
especificaciones según escritura pública No 1833 del 20 de junio de 2011 de 
la notaria 42 del circulo de Bogotá. SEGUNDO PAGO: la suma de: 
SEISCIENTOS MILLONES DE PESOS MTC ($600.000.000.00), se cancela 
en efectivo a la firma de la escritura pública en la Notaria Segunda del circulo 
de Soacha (Cund), el día 23 de octubre de 2.020 a las 10.00 am, y/o con una 
hipoteca de una entidad financiera” 

Con relación al otro si al contrato de promesa de compraventa suscrito el día 15 de 
febrero del año 2021, sobre el inmueble ubicado en la Calle 45 A No. 3B – 07, Barrio 
Nuevo Colon de Soacha Cundinamarca, la demandada OLGA PILAR MORENO 
ROMERO y los demandantes LEIDY DAYAN CRUZ SUAREZ, y ERNESTO 
GUEVARA REINA, acordaron como forma de pago, en la CLASULA SEGUNDA:  

“CLAUSULA SEGUNDA: Precio y forma de pago. - El valor de la 
compraventa del inmueble se ha pactado en la suma de OCHOCIENTOS 
MILLONES DE PESOS MCTE. ($800.000.000.00), los cuales se cancelarán 
así: - A.- La suma de DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS MCTE. 
($200.000.000.00), se cancelaron con un bien inmueble, que se identifica así: 
Casa de habitación ubicada en la Carrera 2 No. 38 - 80 Casa No. 366 
Manzana H del Conjunto Residencial Portal de San Ignacio Etapa 4 Sub 
etapa dos (II) del Barrio San Mateo del Municipio de Soacha Cundinamarca, 
con folio de matrícula inmobiliaria No. 051 116847, cuyos linderos y demás 
especificaciones se encuentran contenidas en la escritura pública No. 1833 
del 20 de junio de 2011 protocolizada en la Notaria 42 del Circulo de Bogotá. 
B.- La suma de DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS MCTE. 
($200.000.000.00), representados en un apartamento en el Conjunto 
Residencial El Mirador De San Ignacio Quinta Etapa Subetapa C ubicado en 
la Carrera 3 número 30 Bis 12 apartamento 201 bloque 9,con folio de 
matrícula inmobiliaria No. 051-83641, cuyos linderos y demás 
especificaciones están contenidos en la escritura pública No. 384 de fecha 
23 febrero del 2019 protocolizada en la Notaria Segunda de Soacha. Los 



inmuebles mencionados en los literales A y B de la CLAUSULA SEGUNDA 
se reciben a título de arras confirmatorias del negocio Art. 1859 y ss del C.C. 
C.-El saldo esto es la suma de CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS 
MCTE. ($400.000.000.00), se cancelarán en dinero en efectivo el día 1 de 
julio de 2021, sin más prorrogas de tiempo para que la PROMITENTE 
VENDEDORA pueda cancelar la Hipoteca que pesa Compraventa. 
PARAGRAFO 1 sobre el bien inmueble objeto de esta LA PROMITENTE 
VENDEDORA manifiesta que LOS PROMITENTES COMPRADORES ya 
han transferido mediante escritura pública la propiedad de los inmuebles 
mencionados en los literales A y B de la CLAUSULASEGUNDA, y recibido la 
posesión correspondiente. No obstante, sobre el apartamento recibido, el 
cual se encuentra especificado en el literal B, se ha celebrado un Contrato de 
Arrendamiento que se efectuo en un documento independiente al presente 
OTRO SI, siendo Martha Delfina Cuervo Romero,con Poder General de la 
PROMITENETE VENDEDORA la Arrendadora y los PROMITENTES 
COMPRADORES Leidy Dayan Cruz Suarez y Ernesto Guevara Reina los 
Arrendatarios." 

 
Con Relación Al Hecho Cuarto: No es cierto, según indica cláusula segunda del 
contrato de promesa de compraventa, para el día 23 de octubre de 2020 a las 10:00 
a.m., en la Notaria Segunda del circulo de Soacha (Cundinamarca), no se 
solemnizaría la promesa de compraventa, sino que por el contrario se firmaría la 
escritura pública después de recibir en efectivo la suma de SEISCIENTOS 
MILLONES DE PESOS MTC ($600.000.000.00), incumpliendo los los demandantes 
LEIDY DAYAN CRUZ SUAREZ y ERNESTO GUEVARA REINA con el pago antes 
mencionado. 

 
SEGUNDA. Precio: El precio y forma de pago del inmueble prometido en 
venta ya determinado se fija en la suma de: OCHOCIENTOS MILLONES DE 
PESOS MTC ($800.000.000.00), que se cancelar de la siguiente manera: 
PRIMER PAGO: la suma de: DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS MTC 
($200.000.000.00), se cancela con un bien inmueble casa de habitación 
ubicada en la carrera 2 No 38- 80 casa No 366 manzana H del conjunto 
residencial Portal de San Ignacio Etapa 4 Sub Etapa 2 del barrio San Mateo 
del municipio de Soacha (Cundinamarca), identificado con matricula 
inmobiliaria No 051-116847 de la oficina de registro de instrumentos públicos 
de Soacha (Cundinamarca), matricula origen No 50S-40541455, linderos y 
demás especificaciones según escritura pública No 1833 del 20 de junio de 
2011 de la notaria 42 del circulo de Bogotá. SEGUNDO PAGO: la suma de: 
SEISCIENTOS MILLONES DE PESOS MTC ($600.000.000.00), se cancela 
en efectivo a la firma de la escritura pública en la Notaria Segunda del circulo 



de Soacha (Cundinamarca), el día 23 de octubre de 2.020 a las 10.00 am, 
y/o con una hipoteca de una entidad financiera” 

 
Con Relación Al Hecho Quinto: Es parcialmente cierto, la hipoteca se constituyó 
y de este hecho se informó expresamente  a los aquí demandantes LEIDY DAYAN 
CRUZ SUAREZ y ERNESTO GUEVARA REINA, tal como se evidencia en el 
contrato de promesa de compraventa de fecha 10 de agosto de 2019, en el 
parágrafo 1 de la cláusula sexta, hipoteca que sería cancelada por la demandada 
OLGA PILAR MORENO ROMERO a la firma de la escritura pública, una vez pagado 
el saldo por parte de los señores LEIDY DAYAN CRUZ SUAREZ y ERNESTO 
GUEVARA REINA, quienes no realizaron dicho pago incumpliendo el contrato de 
promesa de compraventa: 
 

“SEXTA. Otras obligaciones: El PROMITENTE VENDEDOR, garantiza al 
PROMITENTE COMPRADOR que el derecho sobre el inmueble prometido 
en venta se encuentra libre de gravámenes, embargos, demandas civiles, 
arrendamientos por escritura pública, condiciones resolutorias, limitaciones 
de dominio, censos, anticresis, pleitos pendientes etc, y se encuentra a paz 
y salvo de todo impuesto, valorización y contribución por concepto de 
servicios municipales. EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga al 
saneamiento por evicción y a responder por cualquier gravamen y acción que 
resultare y que responderá por cualquier vicio redhibitorio u oculto del bien 
prometido en venta. 
Parágrafo 1: El bien inmueble prometido en venta tiene una reserva de 
dominio correspondiente a una hipoteca con el señor NESTOR GUSTAVO 
OCHOA SERRANO., según escritura pública No 1175 de fecha 26 julio de 
2.019 otorgada por la Notaria 65 del circulo de Bogotá, y la promitente 
vendedora se compromete a cancelar el gravamen hipotecario a más tardar 
a la firma de la escritura pública en la Notaria Segunda del circulo de Soacha 
(Cund), el día 23 de octubre de 2.020 a las 10.00 am.” 

 

De igual manera es importante resaltar que el día de la firma del contrato de 
compraventa no se hicieron presentes los demandantes, LEIDY DAYAN CRUZ 
SUAREZ Y ERNESTO GUEVARA REINA, como consta en el “acta de presentación 

no. 0220 de 2020” y que posteriormente se firmó otro sí de fecha quince (15) de 

febrero de 2021, mediante el cual las partes decidieron modificar el contenido de la 
cláusula segunda y dejando sin valor lo señalado en la cláusula segunda inicial. 

 



Con Relación Al Hecho Sexto: Es parcialmente cierto, una vez pagado el saldo de 
SEISCIENTOS MILLONES DE PESOS, ($600.000.000), por parte de los 
demandantes LEIDY DAYAN CRUZ SUAREZ y ERNESTO GUEVARA REINA, la 
promitente vendedora “se compromete a cancelar el gravamen hipotecario a más 

tardar a la firma de la escritura pública en la Notaría Segunda del Círculo de Soacha. 
Para el día de la firma de la escritura pública, 23 de octubre de 2020 a las 10:00 
a.m., la demandada OLGA PILAR MORENO ROMERO, dando cumplimiento a sus 
obligaciones contractuales dentro del contrato de promesa de compraventa de 
fecha 10 de agosto de 2019, se presentó por medio de su apoderada general 
MARTHA DELFINA CUERVO MORENO, identificada con Cedula de Ciudadanía 
41.747.788, conforme poder general otorgado por Escritura Publica No 1179 de la 
Notaría Segunda del Circulo de Soacha Cundinamarca, a la firma de la escritura 
pública de compraventa, sin haberse presentado los demandantes LEIDY DAYAN 
CRUZ SUAREZ y ERNESTO GUEVARA REINA, tal como consta en el “ACTA DE 

PRESENTACION No. 0220 DE 2020”, emitida por la Notaría Segunda del Circulo 

de Soacha Cundinamarca, y sin realizar el pago del saldo de SEISCIENTOS 
MILLONES DE PESOS, ($600.000.000), por parte de los demandantes LEIDY 
DAYAN CRUZ SUAREZ y ERNESTO GUEVARA REINA. 
 
Con Relación Al Hecho Séptimo: Es cierto, pero es pertinente aclarar que la 
cláusula séptima contrato de promesa de compraventa se estipula la cláusula del 
penal y esta se haría efectiva al momento del incumplimiento de las partes 
intervinientes en el contrato y mi cliente la señora OLGA PILAR MORENO 
ROMERO, ha cumplido cabalmente con todas sus obligaciones contractuales y son 
los aquí demandantes LEIDY DAYAN CRUZ SUAREZ y ERNESTO GUEVARA 
REINA, quienes han incumplido, al no presentarse el día de la firma de la escritura 
pública, 23 de octubre de 2020 a las 10:00 a.m., y al no  realizar el pago del saldo 
de SEISCIENTOS MILLONES DE PESOS, ($600.000.000), saldo que a la fecha no 
se ha recibido. 
 
Con Relación Al Hecho Octavo: : Es cierto, las partes firmaron otro si al contrato 
de promesa de compraventa de fecha quince (15) de febrero de 2021, las partes 
decidieron modificar el contenido de la cláusula segunda modificando el contrato 
promesa se compraventa, suscrito el 10 de agosto de 2019, sobre el inmueble 
ubicado en la Calle 45 A No. 3B – 07, Barrio Nuevo Colon de Soacha Cundinamarca, 
en relación a las clausulas segunda, quinta, sexta y adicionar las clausulas decima 
segunda, décima tercera, decima cuarta y decima quinta. 
 
Con Relación Al Hecho Noveno: Es parcialmente cierto, respecto al precio 
estipulado en el otro si al contrato de compraventa, pero no es cierto la afirmación 
que realiza los demandantes “que los promitentes compradores pagarían una suma 



de doscientos millones de pesos M/Cte ($200.000.000)” ya que lo estipulado dentro 

de la cláusula segunda especificada dentro del otro si al contrato de promesa de 
compraventa lo siguiente: 
 

¨CLAUSULA SEGUNDA: Precio y forma de pago. - El valor de la compraventa 
del inmueble se ha pactado en la suma de OCHOCIENTOS MILLONES DE 
PESOS MCTE. ($800.000.000.00), los cuales se cancelarán así: - A.- La suma 
de DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS MCTE. ($200.000.000.00), se 
cancelaron con un bien inmueble, que se identifica así: Casa de habitación 
ubicada en la Carrera 2 No. 38 - 80 Casa No. 366 Manzana H del Conjunto 
Residencial Portal de San Ignacio Etapa 4 Sub etapa dos (II) del Barrio San 
Mateo del Municipio de Soacha Cundinamarca, con folio de matrícula 
inmobiliaria No. 051 116847, cuyos linderos y demás especificaciones se 
encuentran contenidas en la escritura pública No. 1833 del 20 de junio de 2011 
protocolizada en la Notaria 42 del Circulo de Bogotá. B.- La suma de 
DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS MCTE. ($200.000.000.00), 
representados en un apartamento en el Conjunto Residencial El Mirador De 
San Ignacio Quinta Etapa Subetapa C ubicado en la Carrera 3 número 30 Bis 
12 apartamento 201 bloque 9, con folio de matrícula inmobiliaria No. 051-
83641, cuyos linderos y demás especificaciones están contenidos en la 
escritura pública No. 384 de fecha 23 febrero del 2019 protocolizada en la 
Notaria Segunda de Soacha¨.  

 
Con Relación Al Hecho Decimo: Es cierto, los dos inmuebles estipulados en la 
cláusula segunda, dentro del otro si al contrato de promesa de compraventa suscrito 
el 15 de febrero del 2021, se recibieron como parte de pago y a título de arras 
confirmatorias del negocio. 
 
Con Relación Al Once: Es cierto, en el literal C de Cláusula segunda se señaló un 
nuevo saldo por el valor de CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS 
($400.000.000.oo), “se cancelarán en dinero en efectivo el día 1 de julio de 2021, 

sin más prórrogas de tiempo para que la promitente vendedora pueda cancelar la 
hipoteca que pesa sobre el bien inmueble objeto de esta compraventa”. Pero 

también que demandantes LEIDY DAYAN CRUZ SUAREZ y ERNESTO GUEVARA 
REINA, incumplieron con su obligación de pagar el precio total pactado en el literal 
“C”, del otro si al contrato de promesa de compraventa, suscrito el día 15 de febrero 
del año 2021, del inmueble ubicado en la Calle 45 A No. 3B – 07, Barrio Nuevo 
Colon de Soacha Cundinamarca identificado con matricula inmobiliaria No. 051-
46850 de la oficina de instrumentos públicos de Soacha, Cundinamarca, matricula 
origen No. 50S – 40056664: 



 
“C.-El saldo esto es la suma de CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS 
MCTE. ($400.000.000.00), se cancelarán en dinero en efectivo el día 1 de 
julio de 2021, sin más prorrogas de tiempo para que la PROMITENTE 
VENDEDORA pueda cancelar la Hipoteca que pesa Compraventa.” 

 
Con Relación Al Hecho Doce: Es cierto. Me permito manifestar, sobre el 
apartamento recibido, el cual se encuentra especificado en el literal B de la 
CLAUSULA SEGUNDA, se ha celebrado un Contrato de Arrendamiento que se 
efectuó en un documento independiente al presente otro si al contrato de promesa 
compraventa, siendo MARTHA DELFINA CUERVO ROMERO, con poder general 
de la promitente vendedora la arrendadora y los promitentes compradores LEIDY 
DAYAN CRUZ SUAREZ y ERNESTO GUEVARA REINA, los Arrendatarios.  

Con Relación Al Hecho Trece: Es cierto, el otro si al contrato de promesa 
compraventa en la cláusula quinta, se disponía como fecha de escrituración el día 
15 de julio de 2021 a las 2:00 p.m., en la Notaria 65 del Circulo de Bogotá D.C., para 
perfeccionarse el negocio jurídico. Acuerdo que fue incumplido por los demandantes 
LEIDY DAYAN CRUZ SUAREZ y ERNESTO GUEVARA REINA.   
 

Con Relación Al Hecho Catorce: Es parcialmente cierto, la señora OLGA PILAR 
MORENO ROMERO, acordó que levantaría la hipoteca al momento que le 
cancelarían los CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS ($400.000.000), 
correspondientes al saldo del precio de la venta, que los promitentes compradores 
pagarían el día primero (1) de julio de dos mil veintiuno (2021), a las dos de la tarde 
(2:00 p.m.), obligación que no fue cumplida por los PROMINENTES 
COMPRADORES, los demandantes LEIDY DAYAN CRUZ SUAREZ y ERNESTO 
GUEVARA REINA, impidiendo de esta manera el cumplimiento de la obligación 
contraída por la señora OLGA PILAR MORENO ROMERO, mi poderdante no pudo 
pagar la hipoteca que recae en el inmueble ubicado en la Calle 45 A No. 3B – 07, 
Barrio Nuevo Colon de Soacha Cundinamarca, identificado con matricula 
inmobiliaria No. 051-46850 de la oficina de instrumentos públicos de Soacha, 
Cundinamarca, matricula No. 50S – 40056664. Por lo tanto, no se perfeccionó el 
negocio jurídico por incumplimiento de los demandantes LEIDY DAYAN CRUZ 
SUAREZ y ERNESTO GUEVARA REINA.  
 
Con Relación Al Hecho Quince: No es cierto, las partes firmaron un contrato de 
arriendo respecto del apartamento 201, Bloque 9 del Conjunto Residencial El 
Mirador de San Ignacio, Quinta Etapa, Subetapa C, ubicado en la carrera 3 No. 30 
Bis – 12, el día 08 de junio de 2020, pero de igual manera las partes acordaron 
continuar con contrato de arrendamiento, en razón al incumplimiento del contrato 



de promesa de compraventa y otro si al contrato de compraventa y no es cierto lo 
que expresa el abogado accionante sobre “en parte de pago por los promitentes 

compradores”. Según el PARAGRAFO contenido en el otro si al contrato promesa 
de compraventa de fecha 15 de febrero del 2021, con referencia a los pagos de los 
cánones de arrendamiento pactados en los tiempos estipulados se acordó: 
 

¨PARAGRAFO: Tanto los cánones de arrendamiento ya pagados, como las 
adecuaciones locativas hechas por los arrendatarios, en ningún momento 
constituyen abono parcial o total a las deudas descritas en la promesa de 
compraventa y/o en contrato de otro sí. Así mismo, dichas adecuaciones y/o 
mantenimientos en ningún momento constituyen obligación alguna de la 
arrendadora para con los arrendatarios¨. 

Recalco que la señora OLGA PILAR MORENO ROMERO, actuó en calidad de 
arrendadora y los demandados LEIDY DAYAN CRUZ SUAREZ y ERNESTO 
GUEVARA REINA, en calidad de arrendatarios. No viceversa como lo está 
expresando el abogado de los demandantes. 

Con Relación Al Hecho Dieciséis: Es parcialmente cierto, el contrato de 
arrendamiento vivienda comercial institución educativa, fue firmado el día 20 de 
octubre de 2017, con fecha de inicio el día 01 de enero de 2018 hasta el 1 de enero 
del 2022, con vigencia de cinco (5) años y canon de cinco millones 
($5.000.000.000,oo), durante los primeros seis (6) meses, hasta el 1 de julio de 2018 
y a partir del séptimo (7) mes la suma seis millones de pesos ($6.000.000) 
mensuales, suma que de común acuerdo y con ocasión de la emergencia sanitaria 
decretada por el gobierno Nacional y durante la vigencia de la misma, fue reducida 
a tres millones de pesos M/Cte ($3.000.000), es de aclarar que aplicaba solo hasta 
el momento en que el Gobierno Nacional levantara la Emergencia Sanitaria. Así 
mismo las partes de común acuerdo estipulan que en caso de no celebrarse el 
contrato de compraventa en la fecha estipulada, volverá a su estado normal el canon 
de arrendamiento previsto en el contrato de arrendamiento, esto es la suma de SEIS 
MILLONES DE PESOS MCTE ($6.000.000,00), el cual será retroactivo desde el 
primero (1) de febrero de dos mil veintiuno (2021) hasta tanto se formalice 
definitivamente la firma de la escritura pública que ponga fin al negocio. 
PARAGRAFO: Tanto los cánones de arrendamiento ya pagados, como las 
adecuaciones locativas hechas por los arrendatarios, en ningún momento 
constituyen abono parcial o total a las deudas descritas en la promesa de 
compraventa y/o en contrato de otro sí. Así mismo, dichas adecuaciones y/o 
mantenimientos en ningún momento constituyen obligación alguna de la 
arrendadora para con los arrendatarios. Las partes PROMITENTE VENDEDORA Y 
COMPRADORA, celebraron un Contrato de Arrendamiento por cinco (5) años que 
finaliza en enero del 2023, da alance a la cláusula aquí mencionada.” Es de anotar 

que los demandantes LEIDY DAYAN CRUZ SUAREZ y ERNESTO GUEVARA 



REINA, a la fecha siguen cancelando tres millones de pesos M/Cte ($3.000.000), 
por lo que denota el incumplimiento de las obligaciones contractuales de los 
PROMITENTES COMPRADORES y en razón a este incumplimiento por parte de 
los demandantes, la señora OLGA PILAR MORENO ROMERO, radico el día 18 julio 
del 2023, demanda de incumplimiento de contrato de promesa de compraventa en 
los juzgados civiles del circuito de Soacha correspondiéndole el juzgado 2 civil del 
circuito de Soacha. 

Con Relación Al Hecho Diecisiete: Es cierto, en la cláusula décima segunda del 
otro sí contrato de compraventa, las partes estipularon de común acuerdo que en 
caso de no celebrarse el contrato de compraventa en la fecha estipulada (15 de julio 
de 2021), el valor del canon de arrendamiento volverá a su estado normal, es decir 
por la suma de seis millones de pesos ($6.000.000), mensuales el cual será 
retroactivo desde el 1 de febrero de 2021, hasta que se formalice la firma de la 
escritura pública que ponga fin al negocio, los demandantes LEIDY DAYAN CRUZ 
SUAREZ y ERNESTO GUEVARA REINA,  incumplen y a la fecha no están 
cancelando el canon completo, por lo anteriormente expuesto, se evidencia el 
reiterado incumplimiento por parte de los demandantes LEIDY DAYAN CRUZ 
SUAREZ y ERNESTO GUEVARA REINA. 
 
Con Relación Al Hecho Dieciocho: Es cierto, en la cláusula décimo octava del 
otro si contrato de compraventa se estipulo: “la PROMINENTE VENDEDORA tendrá 
posesión de la habitación que ella tenía en el bien inmueble objeto de esta 
compraventa con sus pertenencias hasta por tres (3) años después que se legalice 
el negocio mediante escritura pública, sin que por ello deba pagar por ningún 
concepto, tanto de arriendo como de servicios públicos.”  
 
Con Relación Al Hecho Diecinueve: Es parcialmente cierto, con referencia a la 
entrega de los dos bienes inmuebles, no es cierto la afirmación que hace el abogado 
que los promitentes compradores hayan cumplido las obligaciones a su cargo 
derivadas del contrato promesa de compraventa, porque el día 1 de julio de 2021, 
los demandantes LEIDY DAYAN CRUZ SUAREZ y ERNESTO GUEVARA REINA, 
incumplieron con su obligación de pagar el precio pactado de CUATROCIENTOS 
MILLONES DE PESOS MCTE. ($400.000.000.00). De igual manera los 
demandantes no se hicieron presentes en la Notaria Segunda del Circulo de Soacha 
Cundinamarca, el día 15 de julio de 2021 a las 2:00 p.m., a la firma de la Escritura 
de Compraventa del inmueble ubicado en la Calle 45 A No. 3B – 07, Barrio Nuevo 
Colon de Soacha Cundinamarca, incumpliendo la cláusula quinta inmerso en el otro 
si contrato de promesa compraventa que disponía la fecha, lugar y hora de la 
escrituración para perfeccionarse el negocio jurídico: 
 



“CLAUSULA QUINTA: Escrituración. - LA PROMITENTE VENDERORA Y 
LOS PROMITENTES COMPRADORES han acordado que la escritura 
pública de compraventa que perfeccione el presente negocio jurídico se 
realizará el día 15 de Julio de 2021, ante la Notaria 65 del Circulo de Bogotá, 
a las 2:00 P.M.” 
 

En consecuencia, al incumplimiento de LEIDY DAYAN CRUZ SUAREZ y ERNESTO 
GUEVARA REINA, mi poderdante OLGA PILAR MORENO ROMERO, a la fecha no 
ha podido dar cumplimiento a su obligación contractual de cancelar la hipoteca que 
versa sobre inmueble ubicado en la Calle 45 A No. 3B – 07, Barrio Nuevo Colon de 
Soacha Cundinamarca identificado con matricula inmobiliaria No. 051-46850 de la 
oficina de instrumentos públicos de Soacha, Cundinamarca, matricula origen No. 
50S – 40056664, tal como se pactó entre las partes en la CLAUSULA SEXTA del 
otro si contrato de promesa de compraventa del día 15 de febrero del año 2021: 
 

“CLAUSULA SEXTA: Obligaciones. - LA PROMITENTE VENDEDORA, 
garantiza a LOS PROMITENTES COMPRADORES que el derecho sobre el 
inmueble prometido en venta se encuentra libre de embargos, demandas 
civiles, condiciones resolutorias, limitaciones de dominio, censos, anticresis, 
pleitos pendientes. PARAGRAFO 1.- Sobre el inmueble prometido en venta 
pesa un gravamen hipotecario constituido por escritura pública No. 1175 de 
fecha 26 de julio de 2019 protocolizada en la Notaria 65 de Círculo de Bogotá, 
como se estipulo en el PARAGRAFO 1 de la CLAUSULA SEXTA del 
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA y que LA PROMITENTE 
VENDEDORA se compromete a cancelar única y exclusivamente con los 
CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS M/CTE($ 400'000.000,00) que la 
PROMITENTE COMPRADORA se compromete a entregarle como quedo 
estipulado en la CLAUSULA SEGUNDA de este OTRO SI el día primero ( 1 
) de julio del año dos mil veintiuno (2021) a las dos de la tarde (2:00 P.M), 
para así la PROMITENTE VENDEDORA pueda perfeccionar el presente 
negocio jurídico el día quince (15) de julio del año dos mil veintiuno (2021), 
ante la Notaria 65 del Circulo de Bogotá, a las dos de la tarde (2:00.P.M) ante 
la Notaria 65 del Circulo de Bogotá.” 

En razón al incumplimiento por parte de los demandantes LEIDY DAYAN CRUZ 
SUAREZ y ERNESTO GUEVARA REINA, de las obligaciones contenidas en el 
contrato de promesa de compraventa en venta suscrito el día 10 de agosto de 2019 
y en el otro si contrato de promesa de compraventa suscrito el día 15 de febrero de 
2021, la demandada OLGA PILAR MORENO ROMERO ha tenido que cancelar 
intereses de la hipoteca sobre el bien ubicado en la Calle 45 A No. 3B – 07, Barrio 
Nuevo Colon de Soacha Cundinamarca, al señor NESTOR GUSTAVO OCHA, así:  



 

 A 31 de diciembre de 2019 la suma de $43.643.945 por concepto de 
intereses pagados 

 A 31 de diciembre de 2020 la suma de $20.863.598 por concepto de 
intereses pagados 

 A 31 de diciembre de 2021 la suma de $31.259.948 por concepto de 
intereses pagados 

 A 31 de diciembre de 2022 la suma de $60.982.475 por concepto de 
intereses pagados 

 A 17 de abril de 2023 la suma de $57.000.000 por concepto de intereses 
pagados 

 

Dado a que el negocio jurídico no pudo ser perfeccionado, por el incumplimiento por 
parte de los demandados LEIDY DAYAN CRUZ SUAREZ y ERNESTO GUEVARA 
REINA, la señora OLGA PILAR MORENO ROMERO, ha tenido que continuar 
cancelando los impuestos prediales correspondientes al inmueble ubicado en la 
Calle 45 A No. 3B – 07, Barrio Nuevo Colon de Soacha Cundinamarca, siendo el 
impuesto del año 2023, por la suma de $5.849.900. 

La señora OLGA PILAR MORENO ROMERO, tuvo que pagar la construcción baños 
y cocinas sobre el bien inmueble ubicado en la Calle 45 A No. 3B – 07, Barrio Nuevo 
Colon de Soacha Cundinamarca, por la suma de $85.188.245,40, de acuerdo a la 
cotización presentada por VICBALL CONSTRUCCIONES S.A.S.  

Hasta el día de hoy, pese a haberse vencido con mucho el plazo aludido para el día 
1 de julio de 2021, los demandados LEIDY DAYAN CRUZ SUAREZ y ERNESTO 
GUEVARA REINA, no han pagado a la demandante la suma de $400.000.000 de 
pesos M/CTE., correspondiente al precio de la compraventa en referencia. Por lo 
tanto, tiene el derecho a exigir el pago de la cláusula penal contenidas en el contrato 
de promesa de compraventa, suscrito el día 10 de agosto de 2019, y el pago de las 
Arras Confirmatorias contenidas en el otro si contrato de promesa de compraventa 
de fecha 15 de febrero de 2021. 

Con Relación Al Hecho Veinte: No es cierto, los demandantes LEIDY DAYAN 
CRUZ SUAREZ y ERNESTO GUEVARA REINA, asistieron a la audiencia de 
conciliación, pero no manifestaron animo conciliatorio, razón por la que se cerró el 
tramite conciliatorio con un no acuerdo, por el contrario mi poderdante la señora 
OLGA PILAR MORENO ROMERO, solicito la audiencia de conciliación en el centro 
de conciliación de la facultad de derecho de la Universidad Colegio mayor de 
Cundinamarca, se presentó a la audiencia de conciliación de manera presencial con 
la abogada DIANA PAOLA MURCIA, con total disposición y con ánimos de conciliar 
con los demandantes LEIDY DAYAN CRUZ SUAREZ y ERNESTO GUEVARA 



REINA, es de acarar que el resultado de la audiencia de conciliación se indalga a 
ambas partes no como lo menciona el abogado ¨demandada no aceptó ninguna de 
las diferentes fórmulas conciliatorias propuestas por mis poderdantes ¨. 
 
Con Relación Al Hecho Veintiuno: No es cierto, si existe interés de conciliar por 
parte de mi cliente la señora OLGA PILAR MORENO ROMERO, fue la persona que 
convoco a la audiencia de conciliación en el centro de conciliación de la facultad de 
derecho de la Universidad Colegio mayor de Cundinamarca, se presentó a la 
audiencia de conciliación de manera presencial con la abogada DIANA PAOLA 
MURCIA, con total disposición y con ánimos de conciliar con los demandantes 
LEIDY DAYAN CRUZ SUAREZ y ERNESTO GUEVARA REINA. También, en su 
ánimo de conciliar se encontró que los demandantes no querían cumplir con la 
compraventa ni el pago total de la obligación y esa situación hizo que no se llegara 
a un acuerdo de conciliación. Con referencia a la venta de la casa de habitación 
ubicada en la carrera 2 No. 38 – 80, Casa No. 366, Manzana H del Conjunto 
Residencial Portal de San Ignacio, Etapa 4, Sub Etapa dos (II) del Barrio San Mateo 
del municipio de Soacha, Cundinamarca, se entregaron como arras confirmatorias 
como pago del bien inmueble y en perfección del negocio jurídico para la firma de 
la escrituración. Por ende, ya recibido el dominio de ese bien, mi poderdante puede 
utilizar y vender libremente el bien ya que ella si cumplió con la promesa y exigió el 
cumplimiento del contrato de promesa. Así mismo, debido al incumplimiento del 
contrato quiere el pago de las Arras Confirmatorias contenidas en el otro si al 
contrato de promesa de compraventa de fecha 15 de febrero de 2021. 

Con Relación Al Hecho Veintidós: Es cierto, en el certificado de tradición y libertad 
del inmueble con matricula inmobiliaria Nro. 051-83641, en la anotación 013 se 
evidencia que mediante escritura 647 del 08-06-2020 de la Notaria Segunda de 
Soacha, se celebró compraventa del inmueble de igual forma fueron entregadas 
como arras confirmatorias del negocio jurídico y medio de pago representado con 
un valor de DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS MCTE ($200.000.000.00). 

 
Con Relación Al Hecho Veintitrés: Es cierto, me permito aclarar que mi 
poderdante la señora OLGA PILAR MORENO ROMERO, recibió los inmuebles 
como arras confirmatorias y según ARTICULO 1861 dice que: 

ARTICULO 1861. <ARRAS CONFIRMATORIAS>. Si expresamente se 
dieren arras como parte del precio, o como señal de quedar convenidos los 
contratantes, quedará perfecta la venta, sin perjuicio de lo prevenido en el 
artículo 1857, inciso 2o. 

No constando alguna de estas expresiones por escrito, se presumirá de 
derecho que los contratantes se reservan la facultad de retractarse según 



los dos artículos precedentes. 

Por lo tanto, los demandantes no tienen la facultad de desistir de la compraventa 
sin penalización y si lo hacen e incumplen las obligaciones sobre la promesa de 
compraventa pierden las arras confirmatorias. 

Con Relación Al Hecho Veinticuatro: Es parcialmente cierto, la señora OLGA 
PILAR MORENO ROMERO, fue la persona que convoco a la audiencia de 
conciliación en el centro de conciliación de la facultad de derecho de la Universidad 
Colegio mayor de Cundinamarca fue iniciada el viernes veinticinco (25) de octubre 
de dos mil veintidós (2022), siendo suspendida por solicitud de las parte y reiniciada 
el veintidós (22) de noviembre de dos mil veintidós (2022), oportunidad en la cual 
se declaró fracasada, no es cierto que la señora OLGA PILAR MORENO ROMERO, 
no aceptara las fórmulas de arreglo propuestas por los demandantes solo que en la 
diligencia de conciliación las parte no lograron un acuerdo de voluntades ya que es 
un trámite que debe ser consensuado entre las partes ambos deben ceder en sus 
pretensiones no como lo pretende hacer ver el abogado  en la demanda no se le 
puede indilgar a una parte la responsabilidad de no lograr un acuerdo dentro de una 
audiencia de conciliación. 
 
No se logró un acuerdo de conciliación respecto al INCUMPLIMIENTO DEL 
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, por parte de los 
DEMANDANTES LEIDY DAYAN CRUZ SUAREZ y ERNESTO GUEVARA REINA, 
y la señora OLGA PILAR MORENO ROMERO,  por  la inasistencia por parte de los 
demandantes para la firma de la escrituración, mi poderdante la señora OLGA 
PILAR MORENO ROMERO, no pudo pagar la hipoteca que recae en el inmueble 
ubicado en la Calle 45 A No. 3B – 07, Barrio Nuevo Colon de Soacha Cundinamarca 
identificado con matricula inmobiliaria No. 051-46850 de la oficina de instrumentos 
públicos de Soacha, Cundinamarca, matricula origen No. 50S – 40056664. Por lo 
tanto, no se perfeccionó el negocio jurídico por incumplimiento de los demandantes 
LEIDY DAYAN CRUZ SUAREZ y ERNESTO GUEVARA REINA. Por ende, no recae 
en mi poderdante el pago de la cláusula penal, o el pago de cualquier 
indemnización, ni la devolución de arras confirmatorias porque ella si cumplió con 
sus obligaciones contractuales dentro de la promesa de compraventa y el otro sí al 
contrato de promesa compraventa, por lo anteriormente expuesto la señora OLGA 
PILAR MORENO ROMERO, decidió realizar la venta del inmueble la mentada casa 
de habitación ubicada en la carrera 2 No. 38 – 80, Casa No. 366, Manzana H del 
Conjunto Residencial Portal de San Ignacio, Etapa 4, Sub Etapa dos (II) del Barrio 
San Mateo del municipio de Soacha, Cundinamarca; teniendo en cuenta que cuenta 
con la calidad para realizar dicho contrato al ser la persona que gozaba del dominio 
real del inmueble.   

 



 
MEDIDA CAUTELAR 

 

Con Relación a esta solicitud realizada por el abogado me opongo, ya que mi 
poderdante la señora OLGA PILAR MORENO ROMERO, ha cumplido con las 
obligaciones contractuales y son los demandantes LEIDY DAYAN CRUZ SUAREZ 
y ERNESTO GUEVARA REINA, quienes incumplieron con sus obligaciones 
contractuales.  

La práctica de cualquier medida cautelar puede generar en mi poderdante 
indemnizaciones de daño emergente y lucro cesante que serán recobradas por mi 
mandante. 

CONDENAS 

Con Relación a esta solicitud me opongo, ya que mi poderdante la señora OLGA 
PILAR MORENO ROMERO, ha cumplido con las obligaciones contractuales y son 
los demandantes LEIDY DAYAN CRUZ SUAREZ y ERNESTO GUEVARA REINA 
quienes incumplieron con sus obligaciones contractuales.  

 

SOLICITUD RECONVENCION 

 

Solicito señor Juez se de aplicación al artículo 317 del Código General del Proceso, 
por parte de la señora OLGA PILAR MORENO ROMERO, se radico el día 18 julio 
del 2023, demanda de incumplimiento de contrato de promesa de compraventa en 
los juzgados civiles del circuito de Soacha correspondiéndole el juzgado 2 civil del 
circuito de Soacha y a la fecha el Despacho no se ha pronunciado. 

Código General del Proceso Artículo 371. Reconvención: Durante el término 
del traslado de la demanda, el demandado podrá proponer la de reconvención 
contra el demandante si de formularse en proceso separado procedería la 
acumulación, siempre que sea de competencia del mismo juez y no esté sometida 
a trámite especial. Sin embargo, se podrá reconvenir sin consideración a la cuantía 
y al factor territorial. 
 
Vencido el término del traslado de la demanda inicial a todos los demandados, se 
correrá traslado de la reconvención al demandante en la forma prevista en el 
artículo 91, por el mismo término de la inicial. En lo sucesivo ambas se sustanciarán 
conjuntamente y se decidirán en la misma sentencia. 
 
Propuestas por el demandado excepciones previas y reconvención se dará traslado 
de aquellas una vez expirado el término de traslado de esta. Si el reconvenido 
propone a su vez excepciones previas contra la demanda, unas y otras se 
tramitarán y decidirán conjuntamente. 



El auto que admite la demanda de reconvención se notificará por estado y se dará 
aplicación al artículo 91 en lo relacionado con el retiro de las copias. 
 

FUNDAMENTOS DE DERECHO: 

La presente contestación de la demanda se fundamenta en los artículos 411, 1617 
del Código Civil; artículo 371, 422 y ss del Código General del Proceso, artículo 24 
de la Ley 1098 de 2006 y demás normas concordantes. 

 
CONSIDERACIONES A TENER EN CUENTA DE LA DEFENSA DE LA 

DEMANDADA 

 

1. El contrato de promesa de compraventa de fecha 10 de agosto de 2019, en su 
cláusula cuarta, contenía la obligación de la entrega material del inmueble 
ubicado en la Calle 45 A No. 3B – 07, Barrio Nuevo Colon de Soacha 
Cundinamarca:  
 

“CUARTA. Entrega: Se hará la entrega material del inmueble el día 10 de 

agosto de 2.019, a las 11.00 a,m., con sus mejoras, anexidades, usos, 
costumbres y servidumbres y elaborarán un acta para constancia de la 
diligencia y en el estado en que se encuentra a entera satisfacción.” 

 

2. La señora OLGA PILAR MORENO ROMERO, el día 10 de agosto de 2019, a la 
firma del contrato de promesa de compraventa, en calidad de promitente 
vendedora, realizó la entrega material del inmueble ubicado en la Calle 45 A No. 
3B – 07, Barrio Nuevo Colon de Soacha Cundinamarca, identificado con 
matrícula inmobiliaria No. 051-46850 de la oficina de instrumentos públicos de 
Soacha, Cundinamarca, matricula origen No. 50S – 40056664, a los 
demandados LEIDY DAYAN CRUZ SUAREZ y ERNESTO GUEVARA REINA 
en calidad de promitentes compradores, tal como consta en acta de entrega de 
inmueble. 

 

3. La señora OLGA PILAR MORENO ROMERO y los demandados LEIDY DAYAN 
CRUZ SUAREZ y ERNESTO GUEVARA REINA por medio del contrato de 
promesa de compraventa acordaron la firma de la Escritura de Compraventa 
para el día 23 de octubre de 2020 a las 10:00 a.m., en la Notaria Segunda del 
Circulo de Soacha Cundinamarca, descrito en la cláusula QUINTA del contrato 
de promesa de compraventa:  
 

http://app.vlex.com/#vid/43010756/node/411
http://app.vlex.com/#vid/43010756/node/1617
http://app.vlex.com/#vid/43010756
http://app.vlex.com/#vid/391649121/node/422
http://app.vlex.com/#vid/391649121
http://app.vlex.com/#vid/43243580


“QUINTA. Otorgamiento: La escritura pública mediante la cual se perfeccione 
el contrato de compraventa a que esta promesa obliga, se otorgará el día 23 
de octubre de 2.020 a las 10.00 am, en la Notaria Segunda del Circulo de 
Soacha (Cund), Parágrafo: Solo se entenderá prorrogado el plazo para el 
cumplimiento de las obligaciones que bilateralmente adquieren las partes por 
este contrato cuando así se acuerden por éstas mediante nota escrita al pie 
del presente documento por lo menos con 3 días de anticipación a la inicial 
del día señalado para el otorgamiento de la escritura pública.” 
 

4. Para el día de la firma de la escritura pública, 23 de octubre de 2020 a las 10:00 
a.m., la demandante OLGA PILAR MORENO ROMERO dando cumplimiento al 
contrato de promesa de compraventa de fecha 10 de agosto de 2019, se 
presentó por medio de su apoderada general MARTHA DELFINA CUERVO 
MORENO identificada con Cedula de Ciudadanía 41.747.788, conforme poder 
general otorgado por Escritura Publica No 1179 de la Notaría Segunda del 
Circulo de Soacha Cundinamarca, a la firma de la escritura pública de 
compraventa, sin haberse presentado los demandados LEIDY DAYAN CRUZ 
SUAREZ y ERNESTO GUEVARA REINA tal como consta en el “ACTA DE 

PRESENTACION No. 0220 DE 2020”, emitida por la Notaría Segunda del 

Circulo de Soacha Cundinamarca.  
 

5. Los demandados LEIDY DAYAN CRUZ SUAREZ y ERNESTO GUEVARA 
REINA no se hicieron presentes en la Notaria Segunda del Circulo de Soacha 
Cundinamarca, el día 15 de julio de 2021 a las 2:00 p.m., a la firma de la Escritura 
de Compraventa del inmueble ubicado en la Calle 45 A No. 3B – 07, Barrio 
Nuevo Colon de Soacha Cundinamarca. 
 

6. Toda vez que los demandados LEIDY DAYAN CRUZ SUAREZ y ERNESTO 
GUEVARA REINA no han cumplido con su obligación de pagar el precio total 
sobre el bien prometido en venta, mi poderdante OLGA PILAR MORENO 
ROMERO, a la fecha no ha podido dar cumplimiento a su obligación contractual 
de cancelar la hipoteca que versa sobre inmueble ubicado en la Calle 45 A No. 
3B – 07, Barrio Nuevo Colon de Soacha Cundinamarca identificado con 
matricula inmobiliaria No. 051-46850 de la oficina de instrumentos públicos de 
Soacha, Cundinamarca, matricula origen No. 50S – 40056664, tal como se pactó 
entre las partes en la CLAUSULA SEXTA del otro si al contrato de promesa de 
compraventa del día 15 de febrero del año 2021: 
 

“CLAUSULA SEXTA: Obligaciones. - LA PROMITENTE VENDEDORA, 
garantiza a LOS PROMITENTES COMPRADORES que el derecho sobre el 
inmueble prometido en venta se encuentra libre de embargos, demandas 
civiles, condiciones resolutorias, limitaciones de dominio, censos, anticresis, 
pleitos pendientes. PARAGRAFO 1.- Sobre el inmueble prometido en venta 
pesa un gravamen hipotecario constituido por escritura pública No. 1175 de 



fecha 26 de julio de 2019 protocolizada en la Notaria 65 de Círculo de Bogotá, 
como se estipulo en el PARAGRAFO 1 de la CLAUSULA SEXTA del 
CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA y que LA PROMITENTE 
VENDEDORA se compromete a cancelar única y exclusivamente con los 
CUATROCIENTOS MILLONES DE PESOS M/CTE($ 400'000.000,00) que la 
PROMITENTE COMPRADORA se compromete a entregarle como quedo 
estipulado en la CLAUSULA SEGUNDA de este OTRO SI el día primero ( 1 
) de julio del año dos mil veintiuno (2021) a las dos de la tarde (2:00 P.M), 
para así la PROMITENTE VENDEDORA pueda perfeccionar el presente 
negocio jurídico el día quince (15) de julio del año dos mil veintiuno (2021), 
ante la Notaria 65 del Circulo de Bogotá, a las dos de la tarde (2:00.P.M) ante 
la Notaria 65 del Circulo de Bogotá.” 
 

7. En razón al incumplimiento por parte de los demandados LEIDY DAYAN CRUZ 
SUAREZ y ERNESTO GUEVARA REINA de las obligaciones contenidas en el 
contrato de promesa de compraventa en venta suscrito el día 10 de agosto de 
2019 y en el otro si al contrato de promesa de compraventa suscrito el día 15 de 
febrero de 2021, la demandante OLGA PILAR MORENO ROMERO ha tenido 
que cancelar intereses de la hipoteca sobre el bien ubicado en la Calle 45 A No. 
3B – 07, Barrio Nuevo Colon de Soacha Cundinamarca, al señor NESTOR 
GUSTAVO OCHA, así:  
 

 A 31 de diciembre de 2019 la suma de $43.643.945 por concepto de 
intereses pagados 

 A 31 de diciembre de 2020 la suma de $20.863.598 por concepto de 
intereses pagados 

 A 31 de diciembre de 2021 la suma de $31.259.948 por concepto de 
intereses pagados 

 A 31 de diciembre de 2022 la suma de $60.982.475 por concepto de 
intereses pagados 

 A 17 de abril de 2023 la suma de $57.000.000 por concepto de intereses 
pagados 

 
No siendo otro el objeto del presente documento de OTRO SI, se termina y 
firma por las partes, a los quince (15) días del mes de febrero de 2021, en el 
municipio de Soacha Cundinamarca.” 

 
8. Dado a que el negocio jurídico no pudo ser perfeccionado, por el incumplimiento 

por parte de los demandados LEIDY DAYAN CRUZ SUAREZ y ERNESTO 
GUEVARA REINA, la señora OLGA PILAR MORENO ROMERO ha tenido que 
continuar cancelando los impuestos prediales correspondientes al inmueble 
ubicado en la Calle 45 A No. 3B – 07, Barrio Nuevo Colon de Soacha 
Cundinamarca, siendo el impuesto del año 2023, por la suma de $5.849.900.  
 



9. Así mismo la señora OLGA PILAR MORENO ROMERO tuvo que pagar la 
construcción baños y cocinas sobre el bien inmueble ubicado en la Calle 45 A 
No. 3B – 07, Barrio Nuevo Colon de Soacha Cundinamarca, por la suma de 
$85.188.245,40, de acuerdo a la cotización presentada por VICBALL 
CONSTRUCCIONES SAS.  
 

10. Mediante contrato de promesa de compraventa suscrito el día 10 de agosto de 
2019, sobre el inmueble ubicado en la Calle 45 A No. 3B – 07,  Barrio Nuevo 
Colon de Soacha Cundinamarca, identificado con matricula inmobiliaria No. 051-
46850 de la oficina de instrumentos públicos de Soacha, Cundinamarca, 
matricula origen No. 50S – 40056664, se acordó que, en caso de incumplimiento 
de las obligaciones por cualquiera de las partes, se cobraría a la parte incumplida 
como clausula penal lo correspondiente al 10% sobre el valor total del inmueble, 
equivalente a la suma de $80.000.000: 
 

“SEPTIMA. Cláusula penal: El incumplimiento de la totalidad o de alguna de 

las obligaciones derivadas de este contrato por parte de uno cualquiera de 
los contratantes, dará derecho a aquél que hubiere cumplido a se hubiere 
allanado a cumplir las obligaciones a su cargo para exigir del primero que no 
cumplió o no se allanó a cumplir, el pago del 10% de la venta total. 
Tratándose de una obligación civil la pena y la obligación en conjunto no 
pueden exceder el doble de la segunda, suma que será exigible 
ejecutivamente desde el día siguiente al del vencimiento del término pactado 
para el otorgamiento de la escritura pública, sin necesidad de requerimiento 
ni constitución en mora, derechos estos a los cuales renuncian ambas partes 
en su recíproco beneficio.” 

 
11. Hasta el día de hoy, pese a haberse vencido con mucho el plazo aludido para el 

día 1 de julio de 2021, los demandados LEIDY DAYAN CRUZ SUAREZ y 
ERNESTO GUEVARA REINA no han pagado a la demandante la suma de 
$400.000.000 de pesos M/CTE., correspondiente al precio de la compraventa en 
referencia. Por lo tanto, tiene este derecho a exigir el pago de la cláusula penal 
contenidas en el contrato de promesa de compraventa suscrito el día 10 de 
agosto de 2019, y el pago de las Arras Confirmatorias contenidas en el otro si al 
contrato de promesa de compraventa de fecha 15 de febrero de 2021. 
 

12. El día 29 de septiembre del año 2022, con el objetivo de llegar a un acuerdo 
sobre el incumplimiento del contrato de promesa de compraventa la señora 
OLGA PILAR MORENO ROMERO procedió a citar a los demandados LEIDY 
DAYAN CRUZ SUAREZ y ERNESTO GUEVARA REINA a audiencia de 
conciliación ante el centro de conciliación de la facultad de derecho de la 
Universidad Colegio mayor de Cundinamarca, programándose como primera 
audiencia de manera presencial para el día 25 de octubre de 2022.  



13. El día 25 de octubre de 2022, asistieron de manera presencial a la audiencia de 
conciliación la señora OLGA PILAR MORENO ROMERO, con la abogada 
DIANA PAOLA MURCIA, los demandados LEIDY DAYAN CRUZ SUAREZ con 
su abogado VICTOR JAIRO LEON FERNANDEZ, y ERNESTO GUEVARA 
REINA con su abogado JOSE ARMANDO RONDON REYES, suspendiéndose 
la audiencia de conciliación para el día 22 de noviembre de 2022. 
 

14. El día 22 de noviembre de 2022, la audiencia de conciliación celebrada ente el 
centro de conciliación de la facultad de derecho de la Universidad Colegio mayor 
de Cundinamarca, culminó con una constancia de imposibilidad de acuerdo 
conciliatorio entre mi poderdante OLGA PILAR MORENO ROMERO y los 
demandados LEIDY DAYAN CRUZ SUAREZ y ERNESTO GUEVARA REINA, 
según consta en constancia de no acuerdo entre las partes No. 244 – 2022, 
suscrita por el conciliador GUSTAVO HERNAN ARGUELLO HURTADO.  

 
EXEPCIONES   DE    MERITO 

 

LA EXCEPCIÓN DE CONTRATO NO CUMPLIDO, al que se refiere el artículo 1609 
del Código Civil, consistente en que, “En los contratos bilaterales ninguno de los 
contratantes está en mora dejando de cumplir lo pactado, mientras el otro no lo 
cumpla por su parte, o no se allana a cumplirlo en la forma y tiempo debidos”. mi 
poderdante no está en mora de cumplir con su obligación mientras la otra no cumpla 
la suya o no se allane a cumplir en el lugar, modo y tiempos debidos. En el presente 
caso mi poderdante la señora OLGA PILAR MORENO ROMERO, esta presto a 
seguir cumpliendo con sus obligaciones, como lo ha venido haciendo, y además mi 
poderdante ha cumplido el contrato PROMESA DE COMPRAVENTA, el cual no 
aplica en la sanción de la CLAUSULA PENAL, aplicable a quien incumple. 

Incumplimiento que se imputa a los promitentes compradores y demandantes 
LEIDY DAYAN CRUZ SUAREZ y ERNESTO GUEVARA REINA, en el presente 
proceso, pues no se presentaron a la perfección del negocio jurídico, ni hicieron el 
pago total del inmueble y a lo cual se obligó a los promitentes compradores, 
aclarando que el contrato es reiterativo en expresar que cualquier incumplimiento 
en lo establecido en el contrato dará lugar a exigir la cláusula Penal. Por ende, Si 
hubo excepción de contrato no cumplido, mi poderdante no está en mora de cumplir 
con su obligación, y no debe ni perjuicios, ni cláusula penal que demanda el actor 
en forma ilegal y absurda. (Art. 1594 Código Civil). 

 

El artículo 1609 del Código Civil establece que “en los contratos bilaterales ninguno 

de los contratantes está en mora dejando de cumplir lo pactado, mientras el otro no 



lo cumpla por su parte, o no se allana a cumplirlo en la forma y el tiempo debidos”. 
Esto quiere decir que en los contratos bilaterales no se estará en mora de cumplir 
lo pactado mientras la contraparte no lo haya cumplido en la forma y el tiempo 
establecidos en los términos contractuales o la ley. 

 

Tratándose de los contratos bilaterales, puede afirmarse con seguridad que el 
fundamento de la excepción de contrato no cumplido se halla en la interdependencia 
de las obligaciones. Ante el incumplimiento de una de las partes, la otra no se ve 
compelida a hacerlo. En el lenguaje contemporáneo, esta última se encuentra 
excusada de cumplir lo pactado en tanto la primera no cumpla o no esté llana a 
cumplir. 

Sentencia de casación de 2019, que representa el criterio actual y vigente de la 
Sala, sobre la resolución de los contratos frente a supuestos de mutuo 
incumplimiento: 18 Sentencia de casación del 16 de julio. Radicación n.° 66001-31-
03-003-2012-00061-01 31 “… el supuesto del incumplimiento de las obligaciones 

que se desprende de un contrato sinalagmático por parte de los dos extremos que 
lo conforman, no es cuestión regulada por el artículo 1546 del Código Civil y que, 
como ninguna otra norma de ese ordenamiento se ocupa de dicha específica 
situación, ella configura un vacío legal. En tal orden de ideas, colígese la plena 
aplicación del artículo 8º de la Ley 153 de 1887 […] Así las cosas, son premisas 

para la aplicación analógica que se busca, en primer lugar, que el artículo 1546 del 
Código Civil, regulativo del caso más próximo al incumplimiento recíproco de las 
obligaciones de un contrato bilateral, esto es, la insatisfacción proveniente de una 
sola de las partes, prevé como solución, al lado del cumplimiento forzado, la 
resolución del respectivo contrato; y, en segundo lugar, que en el precitado 
ordenamiento jurídico, subyace la idea de que frente a toda sustracción de atender 
los deberes que surgen de un acuerdo de voluntades, se impone la extinción del 
correspondiente vínculo jurídico […] De esos presupuestos se concluye que en la 

hipótesis que ocupa la atención de la Corte, se reitera, la insatisfacción de las 
obligaciones establecidas en un contrato bilateral por parte de los dos extremos de 
la convención, también es aplicable la resolución del contrato, sin perjuicio, claro 
está, de su cumplimiento forzado, según lo reclame una cualquiera de las partes 
[…] Esa visión, tanto del reducido marco de aplicación del artículo 1546 del Código 
Civil, como del régimen disciplinante del incumplimiento recíproco de las 
obligaciones sinalagmáticas, exige modificar el criterio actual de la Sala, conforme 
al cual, en la referida hipótesis fáctica, no hay lugar a la acción resolutoria del 
contrato. Tal aserto, no puede mantenerse en píe, en tanto que está soportado, 
precisamente, en la referida norma y en que ella únicamente otorga el camino de la 
resolución, al contratante cumplido o que se allanó a atender sus deberes, mandato 



que al no comprender el supuesto del incumplimiento bilateral, no es utilizable para 
solucionarlo. Dicho planteamiento, como igualmente ya se puntualizó, sólo es 
predicable en cuanto hace a la acción resolutoria propuesta en virtud del 
incumplimiento unilateral, caso en el cual la legitimidad del accionante está dada 
únicamente al contratante diligente que honró sus compromisos negociales o que 
se allanó a ello, toda vez que ese es el alcance que ostenta el ya tantas veces citado 
artículo 1546 del Código Civil. Empero, si del incumplimiento bilateral se trata, no 
cabe tal reparo, habida cuenta que la acción resolutoria que en esa situación 
procede, según viene de averiguarse, no es la prevista en la anotada norma, sino la 
que se deriva de un supuesto completamente diferente, como es la desatención de 
ambos contratantes, hipótesis en la que mal podría exigirse que el actor, que ha de 
ser, como ya se dijo, uno cualquiera de ellos, es decir, uno de los incumplidores, no 
se encuentre en estado de inejecución contractual […] En orden de lo expuesto, es 
necesario puntualizar que cuando el incumplimiento del contrato sinalagmático 
provenga de una sola de las partes, la norma aplicable es el artículo 1546 del Código 
Civil, caso en el cual el contratante que satisfizo sus obligaciones o que procuró la 
Radicación n.° 66001-31-03-003-2012-00061-01 32 realización de las mismas, 
puede ejercer, en contra del otro, las acciones alternativas de resolución o 
cumplimiento forzado que la norma prevé, en ambos supuestos con indemnización 
de perjuicios, acciones en frente de las que cabe plantearse, para contrarrestarlas, 
la excepción de contrato no cumplido […] En la hipótesis del incumplimiento 

recíproco de dichas convenciones, por ser esa una situación no regulada 
expresamente por la ley, se impone hacer aplicación analógica del referido precepto 
y de los demás que se ocupan de los casos de incumplimiento contractual, para, 
con tal base, deducir, que está al alcance de cualquiera de los contratantes, solicitar 
la resolución o el cumplimiento forzado del respectivo acuerdo de voluntades, pero 
sin que haya lugar a reclamar y. mucho menos, a reconocer, indemnización de 
perjuicios, quedando comprendida dentro de esta limitación el cobro de la cláusula 
penal, puesto que en tal supuesto, de conformidad con el mandato del artículo 1609 
del Código Civil, ninguna de las partes del negocio jurídico se encuentra en mora y, 
por ende, ninguna es deudora de perjuicios, según las voces del artículo 1615 
ibídem. La especial naturaleza de las advertidas acciones, en tanto que ellas se 
fundan en el recíproco incumplimiento de la convención, descarta toda posibilidad 
de éxito para la excepción de contrato no cumplido, pues, se reitera, en tal supuesto, 
el actor siempre se habrá sustraído de atender sus deberes negóciales”. 

 

LA EXCEPCIÓN AL DISENSO TÁCITO, según el artículo 1625 del Código Civil 
“Toda obligación puede extinguirse por una convención en que las partes 
interesadas, siendo capaces de disponer libremente de lo suyo, consientan en darla 
por nula”. En el caso concreto no hubo extinción de las obligaciones de la promesa 



de la compraventa por acuerdo de las partes, los únicos que incumplieron la 
promesa y el “otro sí” fueron los accionantes de la demanda y para reforzar este 

argumento el artículo 1602 del Código Civil dice que “Todo contrato legalmente 

celebrado es una ley para los contratantes, y no puede ser invalidado sino por su 
consentimiento mutuo o por causas legales”.  

 

Con relación al mutuo disenso tácito se refiere a cuando las partes involucradas en 
un acuerdo legal están de acuerdo en poner fin a dicho acuerdo. Este acuerdo de 
terminación no se manifiesta de manera explícita, sino que se infiere a partir de 
acciones o circunstancias inequívocas que indican la voluntad de ambas partes de 
deshacer los efectos del acuerdo original. Un ejemplo de esto podría ser cuando 
ambas partes incumplen sus obligaciones mutuas. Esta forma de poner fin a las 
obligaciones es indirecta, ya que no aborda directamente las obligaciones en sí, 
sino que se centra en anular el acuerdo legal que las generó. En el caso concreto, 
no se observa que las dos partes hicieran un mutuo disenso tácito, mi poderdante 
cumplió con sus obligaciones de la promesa de compraventa, pero los que 
incumplieron fueron los promitentes compradores, por lo que generando perjuicios 
en la prometiente vendedora como la no cancelación de la hipoteca que recaía en 
el inmueble y la venta del inmueble. 

 

A nivel doctrinal y jurisprudencial es de uso frecuente la utilización del concepto de 
mutuo disenso, para identificar la institución que disciplina el acuerdo de los 
contratantes para extinguir, por su recíproca voluntad, una convención anterior. 
Radicación n.° 66001-31-03-003-2012-00061-01 21 Al respecto, la jurisprudencia 
de la Sala ha señalado que el mutuo disenso o distracto contractual, emerge de lo 
previsto en los artículos 1602 y 1625 del Código Civil, y corresponde a “[L]a 

prerrogativa de que son titulares las partes en un contrato para convenir en 
prescindir del mismo y dejarlo sin efectos, resultado éste que puede tener origen en 
una declaración de voluntad directa y concordante en tal sentido -caso en el cual se 
dice que el mutuo disenso es expreso-, o en la conducta desplegada por los 
contratantes en orden a desistir del negocio celebrado y además concluyente en 
demostrar ese inequívoco designio común de anonadar su fuerza obligatoria, 
evento en el que el mutuo disenso es tácito. Se trata, pues, de una figura singular 
cuyos perfiles institucionales, muy precisos por cierto dentro de la variada gama de 
circunstancias que pueden dar lugar a la extinción sobreviniente de relaciones 
jurídicas de fuente contractual dotadas de plena validez, no permiten mezclarla en 
ninguna forma con la resolución del artículo 1546 del Código Civil, toda vez que en 
tanto ésta última se produce por razón del cumplimiento de una condición a la cual 
el ordenamiento positivo le atribuye ese alcance, vale decir por una causa legal, en 



la hipótesis del mutuo disenso, por definición, esa causa radica exclusivamente en 
la voluntad coincidente de las partes interesadas (…)”. 

 

“[S]e da ante la recíproca y simultánea inejecución o incumplimiento de las partes 

con sus obligaciones contractuales, pues la conducta reiterada de los contratantes 
de alejarse del cumplimiento oportuno de sus obligaciones, sólo puede considerarse 
y, por ende traducirse, como una manifestación clara de anonadar el vínculo 
contractual. En efecto, si los contratantes al celebrar la convención lo hacen 
inspirados en el cumplimiento mutuo de las obligaciones nacidas de ella, la posición 
tozuda y recíproca de las partes de incumplir con las obligaciones exterioriza un 
mutuo disenso de aniquilamiento de la relación contractual. Esto es así, porque no 
es propósito de la ley mantener indefinidamente atados a los contratantes cuyo 
comportamiento, respecto de la ejecución de las obligaciones, sólo es indicativo de 
disentimiento mutuo del contrato (G.J. CLIX, 314). Por todo lo dicho, el mutuo 
disenso mantiene toda vigencia como mecanismo para disolver un contrato que se 
ha incumplido por ambas partes y ante la inocultable posición de no permanecer 
atadas al negocio; la intervención, pues, del Juez se impone para declarar lo que 
las partes en una u otra forma han reflejado: desatar el vínculo para volver las cosas 
al estado que existía al momento de su celebración”. 

 

De esa manera, ha reiterado la Corte en época más reciente, que “[L]a desatención 

recíproca de las partes, inclusive en el caso de ser concomitante, no autoriza la 
resolución de un contrato, cuando se invoca, sin más, como fundamento del mutuo 
disenso, porque […] se requiere de algo adicional, como es que el abandono 

recíproco de las prestaciones correlativas, sea el fruto de un acuerdo expreso o 
tácito, obviamente, dirigido de manera inequívoca a consentir la disolución del 
vínculo”. 

 

La novedosa figura de la casación oficiosa, con la que se pone fin a un prototípico 
caso de estancamiento contractual, irresoluble con la institución del mutuo disenso, 
o con las tradicionales acciones alternativas del artículo 1546 ibídem, pues bien lo 
avizoró la Corte desde el fallo de 29 de noviembre de 1978, “En los contratos 

bilaterales en los que las recíprocas obligaciones deben efectuarse sucesivamente, 
esto es, primero las de uno de los contratantes y luego las del otro, el que no recibe 
el pago que debía hacérsele previamente sólo puede demandar el cumplimiento 
dentro del contrato si él cumplió o se allanó a cumplir conforme a lo pactado, pero 
puede demandar la resolución si no ha cumplido ni se allana a hacerlo con 
fundamento en que la otra parte incumplió con anterioridad”. Sin embargo, si las 



obligaciones son simultáneas, “el contratante cumplido o que se allana a cumplir 

con las suyas, queda en libertad de ejercer, o la acción de cumplimiento o la acción 
resolutoria si fuere el caso”. 

 

Por otro lado, la demandada OLGA PILAR MORENO ROMERO, interpuso demanda 
de INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, el día 
18 de Julio de 2023, ante el Reparto de Juzgados Civiles de Circuitos de 
Cundinamarca en el email:  repartojcctosoacha@cendoj.ramajudicial.gov.co. En 
consecuencia, correspondiéndole el juzgado 2 civil del circuito de Soacha, hasta 
ahora no se ha pronunciamiento el Despacho, esta radicación de demanda, lo que 
pretendo es demostrar que mi poderdante no se dio disenso tácito.  

 
PRUEBAS 

DOCUMENTALES: 

 Constancia de suspensión de audiencia de conciliación expedida por el 
Centro de Conciliacion de la Facultad de Derecho de la Universidad Colegio 
Mayor de Cundinamarca.  

 
 Constancia de imposibilidad de conciliación expedida por el Centro de 

Conciliacion de la Facultad de Derecho de la Universidad Colegio Mayor de 
Cundinamarca. 

  
 Certificado de libertad y tradición del inmueble ubicado en la Calle 45 A No. 

3B – 07, Barrio Nuevo Colon de Soacha Cundinamarca, identificado con 
matrícula inmobiliaria No. 051-46850 de la oficina de instrumentos públicos 
de Soacha, Cundinamarca, matricula origen No. 50S – 40056664. 

 
 Impuesto predial del bien inmueble ubicado en la Calle 45 A No. 3B – 07, 

Barrio Nuevo Colon de Soacha Cundinamarca, identificado con matrícula 
inmobiliaria N. 051-46850 de la oficina de instrumentos públicos de Soacha, 
Cundinamarca, matricula origen No. 50S – 40056664, año 2023.  

 
 Escritura pública No. 0647 de 2020 de la Notaria Segunda del circulo de 

Soacha Cundinamarca.  
 

 Escritura pública No. 1347 de 2020 de la Notaria Segunda del circulo de 
Soacha Cundinamarca.  

 
 Avalúo comercial del bien inmueble ubicado en la Calle 45 A No. 3B – 07, 

Barrio Nuevo Colon de Soacha Cundinamarca, realizado en el año 2019 por 
la empresa “S.A. Confianza – Avalúos”. 

mailto:repartojcctosoacha@cendoj.ramajudicial.gov.co


 
 Certificaciones pagos de intereses de la hipoteca que versa sobre el bien 

inmueble ubicado en la Calle 45 A No. 3B – 07, Barrio Nuevo Colon de Soacha 
Cundinamarca. 

 
 Relación de gastos de construcción de baños y cocinas del bien inmueble 

ubicado en la Calle 45 A No. 3B – 07, Barrio Nuevo Colon de Soacha 
Cundinamarca. 

 
 Acta de presentación Numero 020 de 2020, expedida el día 23 de octubre del 

2020, siendo las diez (10) de la mañana por la Notaria Segunda del circulo de 
Soacha Cundinamarca.  

 

INTERROGATORIO DE PARTE 

 

 Solicito se sirva citar y hacer comparecer a su despacho a la demandante LEIDY 
DAYAN CRUZ SUAREZ identificada con la Cedula de Ciudadanía No. 
33.701.589, para probar del hecho 1 al hecho 24. 

 Solicito se sirva citar y hacer comparecer a su despacho al demandante 
ERNESTO GUEVARA REINA identificado con Cedula de Ciudadanía No. 
4.546.750, para probar del hecho 1 al hecho 24. 

 
 

EXIHIBICION DOCUMENTOS: 

 
 Solicito se sirva solicitar la exhibición de los recibos de pago en original de los 

demandantes LEIDY DAYAN CRUZ SUAREZ identificada con la Cedula de 
Ciudadanía No. 33.701.589 y ERNESTO GUEVARA REINA identificado con 
Cedula de Ciudadanía No. 4.546.750, la exhibición de los recibos de pago en 
original.  

ANEXOS 

 

 Poder otorgado a la suscrita por la señora OLGA PILAR MORENO ROMERO. 
 Correo electrónico donde la señora OLGA PILAR MORENO ROMERO, otorga 

poder la suscrita Ley 2213 del 2020 articulo 5. 
  
 Cedula de ciudadanía y Vigencia de la tarjeta profesional, expedida por el Consejo 

superior de la Judicatura de ELSSY VERÓNICA MORENO GARZÓN, para acreditar 
mi calidad de abogada. 



                                                      NOTIFICACIONES:  

 

LA SUSCRITA APODERADA:  ELSSY VERÓNICA MORENO GARZÓN, en el 
email: abogadosevm@gmail.com, Carrera 28 B N. 71-30 Bogotá D.C. y al teléfono: 
3213936527 

LA DEMANDADA: OLGA PILAR MORENO ROMERO identificada con Cedula de 
Ciudadanía No. 51.802.809 en la Carrera 28 No. 49 – 15 sur, Barrio el Carmen, de 
Bogotá D.C., Email: olgamorenorom2019@gmail.com.  

 

Mensaje de datos enviado a los demandantes y su apoderado: 

 

La demandante señora LEIDY DAYAN CRUZ SUAREZ identificada con la Cedula 
de Ciudadanía No. 33.701.589 en la Carrera 3 No. 30 Bis 12, Apartamento 201, 
Bloque 9, del Conjunto Residencial Mirador de San Ignacio, Quinta Etapa, Soacha 
Cundinamarca, correo electrónico: danyer2007@gmail.com, y teléfono: 
3227018052. 

El demandante señor ERNESTO GUEVARA REINA identificado con Cedula de 
Ciudadanía No. 4.546.750 en la Carrera 3 No. 30 Bis 12, Apartamento 201, Bloque 
9, del Conjunto Residencial Mirador de San Ignacio, Quinta Etapa, Soacha 
Cundinamarca, correo electrónico: danyer2007@gmail.com, y teléfono: 
3105730668.  

El apoderado JOSE ARMANDO RONDON REYES, recibirá notificaciones en el 
correo electrónico: armandorondonr@hotmail.com, celular 3125185366. 
 

Del señor Juez, 

ELSSY VERONICA MORENO GARZON  
C.C.52.424.440  
T.P 114.226 DEL C.S. de la J. 
Email: abogadosevm@gmail.com 

mailto:abogadosevm@gmail.com
mailto:olgamorenorom2019@gmail.com
mailto:danyer2007@gmail.com
mailto:danyer2007@gmail.com
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mailto:abogadosevm@gmail.com


Sefior

JUEZ SEGUNDO CIVIL CIRCUITO SOACHA -CUNDINAIVIARCA

E.               S.              D.

REFERENCIA: PODER CONTESTACION DEMANDA PROCESO VERBAL RESOLUCION
DE CONTRATO PROCESO N® 25754310300220230012800

DEMANDANTES:  LEYDI DAYAN CRUZ SUAREZ
ERNESTO GUEVARA REINA

DEIVIANDADA:  OLGA PILAR IVIORENO ROMERO

OLGA PILAR MOREN0 ROMERO, identificada con Cedula de Ciudadanfa No. 51.802.809
con  domicilio  en  la  Carrera  28  No. 49 -15 sur,  Barrio el Carmen,  de  Bogota  D.C.,  Correo
Electr6nico:      olqamorenorom2019@,qmail.com,      por      medio      del      presente      escrito
confiero poder especial,  amplio y suficiente  en  ouanto  a derecho  se  refiere  a  la  Abogada
ELSSY  VERONICA  IVIORENO  GARZON,   mayor  de   edad,   identifcada  con   c6dule   de
ciudadania No. 52.424.440 de Bogota D.C., con domicilio profesional en la Carrera 28 a No.
71   -  30  en   Bogota   D.C.,   Correo  Electr6nico:   aboaadosevm@.amail.com,   Abogada   en
ejercicio  portadora  de  la  tarjefa   profesional  N.    114226del  C.S.J,  para  que  conteste  y
lleve hasta su terminaci6n PROCESO VERBAL RESOLUCION DE CONTRATO, instaurado por
los demandantes LEIDY DAYAN CRUZ SUAREZ y ERNESTO GUEVARA.

Mi Apoderada cuenta con todas las faoultades otorgadas por el Art. 77 del C.G.P.,  en especial,
desistir,  recibir,  conciliar,  transigir,  recibir,  sustituir,  reasumir,  interponer  recursos,  §olicitar  e[
desarchive,  levantamiento  de  medidas  cautelares,  retiro de oficios  y en  general  de todas  las
que requiera para cumplir a cabalidad con el mandato aquf conferido.

El presente poder es conferido mediante mensaje de datos, segun el artfoulo 5 de fa Ley 2213
de 2022.

Ruego  del  Sr.  Juez  otorgar  personeria  a  mi  apoderada  en  los  terminos  y  para  tos  fines  del
presente mandato.

Del sefior Juez,

Acepto,

ELSSY VERONICA MORENO GARZON.
C.C.  No. 52.424.440 de Bogota D.C.
T.P.  N.114226 del  C.S.J.
Email: aboqadosevm@qmail.com

8'Oc7  rj€     boc;dTpi'

VERONTCA MOREN0 GARZON
ABOGADA

Correo: abogadosevm@anail.com Tel: 3213936527
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CIRCULO REGISTRAL: 051 - SOACHA  DEPTO: CUNDINAMARCA  MUNICIPIO: SOACHA  VEREDA:  SOACHA
FECHA APERTURA: 14-02-1991  RADICACIÓN: 1990-62732  CON: SIN INFORMACION  DE: 15-11-1990
CODIGO CATASTRAL: 257540102000007640001000000000COD CATASTRAL ANT: 25754010207640001000 
NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO 
= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = 
DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE N 1 DE LA MANZANA K. CON UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE 72.00 MTS 2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN
LA ESCRITURA # 10306 DEL 10-09-90 NOTARIA 27 DE BOGOTA. SEGUN DECRETO # 1711 DEL 06-07-84....

 
AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: 0 METROS CUADRADOS: 72 CENTIMETROS CUADRADOS: 0
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS CUADRADOS: 0 / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS:
CUADRADOS0
COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:
REY BAQUERO LUIS ALEJANDRO, ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A INVERSIONES CASABLANCA LTDA, POR ESCRITURA #4690
DEL 02-08-1990 NOTARIA 9A. DE BOGOTA,REGISTRADA AL FL. 050-1105113.-ESTA HUBO POR COMPRA A PROFOMENTO URBANO LTDA, POR LA
ESCRITURA #11769 DEL 19-12-1988 NOTARIA 5A. DE BOGOTA,REGISTRADA AL FL. ANTES ANOTADO.ESTAADQUIRIO POR COMPRA A HACIENDA
DE TEREROS LTDA, POR LA ESCRITURA #77 DEL 16-01-1980 NOTARIA 5A.DE BOGOTA, REGISTRADA AL FL. 050-0540472.-ESTA ADQUIRIO EN
MAYOR EXTENSION POR APORTE DE MARIA LUISA ROSIASCO VDA , DE RICAURTE,ANTONIO RICAURTE HERRERA.MATILDE RICAURTE
CARRIZOSA,INES RICAURTE DE TAMAYO, LEONOR RICAURTE DE PARDO Y LA SOCIEDAD ENRIQUE LIEVANO E HIJOS LTDA, POR LA ESCRITURA
#1099 DEL 27-05-1959 NOTARIA 9A.DE BOGOTA.-
FOLIO (S) DE MAYOR EXTENSIÓN Y/O SEGREGADO (S): , 50S-40056663
 
 
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP 

 

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACIÓN
1) SIN DIRECCION
2) CALLE 4  #6 D 03  NUEVO COLON COMUNA 5 SOACHA
3) CL 45 A # 3 B - 7
 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 
DESTINACION ECONOMICA: 
 
 
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP 

 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)
   051 - 46849
 
 
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP 

 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 15-11-1990 Radicación: 1990-62732

Doc: ESCRITURA 10306 DEL 10-09-1990  NOTARIA 27 DE BOGOTA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 106 DIVISION MATERIAL  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: REY BAQUERO LUIS ALEJANDRO  X    
 
 
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP 

 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA
CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 19-08-1993 Radicación: 1993-54932

Doc: ESCRITURA 13288 DEL 09-10-1992  NOTARIA 27 DE BOGOTA VALOR ACTO: $300,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: REY BAQUERO LUIS ALEJANDRO      
A: COLMENARES GULUMA ALBERTO  X    
A: ORTIZ GARCIA EDITH STELLA  X    
 
 
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP 

 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 15-06-1995 Radicación: 1995-41876

Doc: ESCRITURA 1628 DEL 26-05-1995  NOTARIA 2 DE SOACHA VALOR ACTO: $1,500,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA R#4345 Y 193144A 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: COLMENARES GULUMA ALBERTO  CC# 80263604     
DE: ORTIZ GARCIA EDITH STELLA  CC# 39639232     
A: CRUZ PRIETO ROSA INES  CC# 52009812 X    
 
 
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP 

 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 07-09-2005 Radicación: 2005-71544

Doc: ESCRITURA 2832 DEL 01-07-1998  NOTARIA 2 DE SOACHA CUNDINAMARCA VALOR ACTO: $1,700,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CRUZ PRIETO ROSA INES  CC# 52009812     
A: ACUÑA BENITEZ GLORIA ESPERANZA  CC# 51685268 X    
A: ORTEGA BELLO JOSE ARTURO  CC# 19461872 X    
 
 
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP 

 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 18-05-2009 Radicación: 2009-43261

Doc: ESCRITURA 1041 DEL 28-04-2009  NOTARIA 2 DE SOACHA VALOR ACTO: $6,600,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: ACUÑA BENITEZ GLORIA ESPERANZA  CC# 51685268     
DE: ORTEGA BELLO JOSE ARTURO  CC# 19461872     
A: HIGUERA PACHON GUSTAVO DE JESUS  CC# 19281663 X    
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 25-04-2012 Radicación: 2012-39107

Doc: ESCRITURA 845 DEL 29-03-2012  NOTARIA SEGUNDA DE SOACHA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: OTRO: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA
CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
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A: HIGUERA PACHON GUSTAVO DE JESUS  CC# 19281663     
 
 
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP 

 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 25-04-2012 Radicación: 2012-39107

Doc: ESCRITURA 845 DEL 29-03-2012  NOTARIA SEGUNDA DE SOACHA VALOR ACTO: $11,000,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: HIGUERA PACHON GUSTAVO DE JESUS  CC# 19281663     
A: MORENO ROMERO OLGA PILAR  CC# 51802809 X    
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ANOTACION: Nro 008 Fecha: 12-09-2013 Radicación: 2013-89421

Doc: ESCRITURA 1489 DEL 11-09-2013 NOTARIA SESENTA Y CINCO DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0203 HIPOTECA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: MORENO ROMERO OLGA PILAR  CC# 51802809     
A: OCHOA SERRANO NESTOR GUSTAVO  CC# 19127899     
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ANOTACION: Nro 009 Fecha: 16-06-2017 Radicación: 2017-051-6-10570

Doc: OFICIO 654 DEL 03-03-2017 JUZGADO TREINTA Y NUEVE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, D.C.

VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL REF: 2017-0088 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: OCHOA SERRANO NESTOR GUSTAVO  CC# 19127899     
A: MORENO ROMERO OLGA PILAR  CC# 51802809 X    
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ANOTACION: Nro 010 Fecha: 10-07-2019 Radicación: 2019-051-6-10446

Doc: OFICIO 1707 DEL 04-07-2019 JUZGADO TREINTA Y NUEVE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, D.C.

VALOR ACTO: $0 
     Se cancela anotación No: 9 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO REF. 2017-0088 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: OCHOA SERRANO NESTOR GUSTAVO  CC# 19127899     
A: MORENO ROMERO OLGA PILAR  CC# 51802809 X    
 
 
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA ORIP 

 

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 02-08-2019 Radicación: 2019-051-6-12455

Doc: ESCRITURA 1175 DEL 26-07-2019 NOTARIA SESENTA Y CINCO DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: OTRO: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
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A: MORENO ROMERO OLGA PILAR  CC# 51802809 X    
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ANOTACION: Nro 012 Fecha: 02-08-2019 Radicación: 2019-051-6-12455

Doc: ESCRITURA 1175 DEL 26-07-2019 NOTARIA SESENTA Y CINCO DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $20,000,000 
     Se cancela anotación No: 8 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0846 CANCELACIÓN PROTECCIÓN JURÍDICA DEL PREDIO ART. 17 DECRETO 4829 DE 2011 HIPOTECA 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: OCHOA SERRANO NESTOR GUSTAVO  CC# 19127899     
A: MORENO ROMERO OLGA PILAR  CC# 51802809     
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ANOTACION: Nro 013 Fecha: 02-08-2019 Radicación: 2019-051-6-12455

Doc: ESCRITURA 1175 DEL 26-07-2019 NOTARIA SESENTA Y CINCO DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $20,000,000 
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0203 HIPOTECA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: MORENO ROMERO OLGA PILAR  CC# 51802809 X    
A: OCHOA SERRANO NESTOR GUSTAVO  CC# 19127899     
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *13*
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)
Anotación Nro: 0 Nro corrección: 1 Radicación: C2010-17527 Fecha: 11-10-2010
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
Anotación Nro: 8 Nro corrección: 1 Radicación: 2019-051-3-2420 Fecha: 02-08-2019
SE CORRIGE NUMERO DE NOTARIA SEGÚN E.P 1489 DEL 11/09/2013 NOTARIA 65 BTA,SI VALE ART 59 LEY 1579/2012.
Anotación Nro: 0 Nro corrección: 2 Radicación: C2014-4549 Fecha: 13-02-2014
SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-051-1-90278            FECHA: 18-07-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: GUILLERMO TRIANA SERPA
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Consejo Superior de la Judicatura
Unidad de Registro Nacional de Abogados y Auxiliares de la Justicia

EL DIRECTOR DE LA UNIDAD DE REGISTRO NACIONAL DE ABOGADOS Y

AUXILIARES DE LA JUSTICIA DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

C E R T I F I C A

Certificado de Vigencia N.: 1582000

Que de conformidad con el Decreto 196 de 1971 y el numeral 20 del artículo 85 de la Ley 270 de
1996,  Estatutaria de la Administración de Justicia, le corresponde al Consejo Superior de la
Judicatura regular,  organizar y l levar el Registro Nacional de Abogados y expedir  la
correspondiente Tarjeta Profesional, previa verificación de los requisitos señalados por la Ley.

En atención a las citadas disposiciones legales y una vez revisado los registros que contienen
nuestra base de datos se constató que el (la) señor(a) ELSSY VERONICA MORENO GARZON,
identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 52424440., registra la siguiente información.

VIGENCIA

CALIDAD NÚMERO TARJETA FECHA EXPEDICIÓN ESTADO

Abogado 114226 25/04/2002 Vigente

Observaciones:
­

Se expide la presente certificación, a los 4 días del mes de octubre de 2023. 

ANDRÉS CONRADO PARRA RÍOS
Director

Notas 1­ Si el número de cédula, los nombres y/o apellidos presentan error, favor dirigirse a la Unidad de Registro Nacional de Abogados y
Auxiliares de la Justicia. 
2­ El documento se puede verificar en la página de la Rama Judicial www.ramajudicial.gov.co a través del  número de certificado y fecha
expedición. 
3­ Esta certificación informa el estado de vigencia de la Tarjeta Profesional, Licencia Temporal, Juez de Paz y de Reconsideración
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