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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
RAMA JUDICIAL

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE JUNIN

Junin (Cundinamarca), treinta (30) de junio dos mil veintidés (2022)

Proceso. 003-2017. Pertenencia Agraria

Radicacién: 253724089001-2017-00003-00.

Demandante: Rosa Isabel Garavito Solaque

Demandados: Concepcion Beltran Vda. De Garavito y Otros.

Procede el Despacho a proferir sentencia, agotado el tramite respectivo, previo
los siguientes:

ANTECEDENTES:
1.- DEMANDA:

La sefiora ROSA ISABEL GARAVITO SOLAQUE, por intermedio de
apoderado judicial, inicia accién declarativa de pertenencia, respecto de la
franja de terrero denominada que en adelante se denominara “LOS
NARAN]JOS”, que se deriva del predio de mayor extensiéon denominado “LOS
MANZANOS”, identificado con matricula inmobiliaria No. 160-7019, Cédula
Catastral 00 01 004 076 000, ubicado en la vereda “San Antonio” del municipio
de Junin, Cundinamarca. La demanda se dirige en contra de Concepcion
Beltran Vda. De Garavito, Herederos Indeterminados de Concepcién Beltran

Vda. De Garavito y Demas Personas Indeterminadas.

Las pretensiones se contraen a que se declare que pertenece a la demandante
una parte del inmueble denominado “Los Manzanos”, ubicado en la vereda
“San Antonio” del municipio de Junin, Cundinamarca, identificado con
matricula inmobiliaria No. 160-7019 y Cédula Catastral 00 01 004 076 000, cuya
area toral es de 11.081,86 M2, comprendido dentro de los linderos que se

relacionan, por tenerlo en posesion por mas de 28 afios continuos, sin
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interrupcion ni tropiezo legal alguno;; que se ordene la apertura de un nuevo
folio de matricula inmobiliaria para el predio aludido; y que se ordene la
inscripcion de la sentencia en el respectivo folio de matricula inmobiliaria No.

160-7019.

Las pretensiones se sustentaron, en esencia, en los hechos que admiten el

siguiente compendio:

Indica que la demandante realiz6 compra de una parte del predio “Los
Manzanos”, de lo cual da razoén la escritura ptblica No. 21 del 21 de enero de
1988 de la Notaria de Junin; que dicha parte esta relacionada en el plano
topogréfico anexo, denominados Lote # 1 y Lote # 1%, que comprenden una
sola unidad, que en adelante se llamard “Los Naranjos”, cuya area total es de

11.081,86 m2.

Agrega que la demandante adquirié el predio por compra realizada a
RAIMUNDO ANTONIO GARAVITO BELTRAN, respecto de los derechos y
acciones herenciales en la sucesién del sefior Mauricio Garavito y Concepcién

Beltran.

Sefiala que la demandante ha tenido en posesion dicha franja de terreno por 28
afios, sin interrupcién ni tropiezo alguno; que esta destinada para pastoreo de
ganado y agricultura propia del sector, ademas, que se encuentra construida
una casa de habitacién en el Lote #1; que la demandante ha realizado los
mantenimientos de cercas, limpiezas de zanjas y mejoras a su costa, ha pagado
los impuestos, ha disfrutado junto a su familia el predio y, en general, ha

realizado todos los actos de sefiora y duefia.

3. TRAMITE PROCESAL:

La demanda fue admitida con auto del 23 de febrero de 2017 (ff 128-30), en el
que se dispuso dar el tradmite verbal previsto en el articulo 368 y ss. del CGP a

la demanda y surtir el traslado de ella al extremo pasivo, emplazar a
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Concepcién Beltran Vda de Garavito, a sus herederos indeterminados y demas
personas indeterminadas, en la forma prevista en el art. 108 ibidem. Asi mismo,
se ordend fijar la valla referida en el art. 375 adjetivo civil, inscribir la demanda,
vincular a la Agencia Nacional de Tierras y dar aviso a la Procuraduria General

de la Nacion.

El emplazamiento de los aludidos herederos y demdas personas
indeterminadas, se surtié en cabal forma, mediante la inclusién en el diario de
amplia circulacién dispuesto para el efecto, lo que dio lugar a la designacion
de curador ad-litem, con quien se surtié la notificaciéon personal del auto

admisorio de la demanda (f 105).

El representante judicial del extremo demandado dio contestacion oportuna a
la demanda, en cuanto a las pretensiones ateniéndose a lo probado; en cuanto

a los hechos, ni negandolos ni afirmandolos (ff 106-107).

La diligencia de inspecciéon judicial con recepcion de declaraciones se
desarroll6 en sesioén del 18 de julio de 2019, en la que se dio posesion al perito
presentado a instancia de la parte actora, formulé cuestionario al perito y le

concedi6 el término legal para la presentacion del informe.

El dictamen pericial allegado por el perito (ff 175 a 182), fue trasladado a las
partes sin que contra el mismo se formulara objecion o solicitud de aclaracién

o complementacién (f 185).

Con auto del 25 de abril de 2022, se convocé a la audiencia prevista en el art.
392 del C.G.P,, la cual se realiz6 el pasado 25 de mayo, en las que se declar6
precluida la conciliacion, se fijo el litigio previo recaudo del interrogatorio de
la demandante, se efectu6 la contradiccion del dictamen pericial y se

escucharon los alegatos de conclusion.

3. CONSIDERACIONES

3.1.- PRESUPUESTOS PROCESALES:
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Confluyen las condiciones necesarias para que el proceso tenga existencia
juridica y validez formal, pues se encuentran satisfechos los presupuestos
procesales necesarios para la decision de fondo. En particular, la competencia
que de manera privativa fue asignada por virtud de la ubicacién del bien objeto
de la pretensioén; la cuantia; la inobservancia de vicio alguno del cual pueda
derivarse nocividad procesal capaz de anular la actuacién; la demanda en
forma; la capacidad para ser parte de la demandante y de los demandados y

su legal representacion.

2. Como qued¢ resefiado al inicio, la demandante pretende que se declare que
gand por prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio la franja de
terreno que se denominara “Los Naranjos”, que forma parte del inmueble rural
de mayor extensién denominado “Los Manzanos”, ubicado en la vereda “San
Antonio”, jurisdiccién del municipio de Junin, cuyos linderos se transcribieron
en el libelo, por haberlo poseido desde el 21 de enero de 1988, de manera
publica, pacifica, ininterrumpida, con &nimo de sefior y duefio y sin reconocer

dominio ajeno.
De conformidad con el articulo 2512 del Cédigo Civil,

"La prescripcion es un modo de adquirir las cosas ajenas, o de extinguir las
acciones o derechos ajenos, por haberse poseido las cosas o no haberse
ejercido dichas acciones y derechos durante cierto lapso de tiempo y

concurriendo los demas requisitos legales".

El precepto anterior comprende tanto el modo de adquirir los derechos reales,
como el modo de extinguir las obligaciones en general, siendo la prescripcion
adquisitiva o usucapién el modo de adquirir el dominio y los demas derechos
reales ajenos, mediante la posesion que una persona distinta de sus titulares
ejerza sobre las cosas en que éstos derechos recaen, por el tiempo y demads

requisitos sefialados por la ley.

En los procesos de pertenencia, la legitimacion en la causa por activa se radica
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en cabeza del poseedor, del acreedor del poseedor (acciéon oblicua) o del
comunero que excluye a los otros, por poseer la cosa en forma exclusiva
desconociendo a los demas (art. 375 C.G.P.).

Para los eventos de la legitimacién en la causa por pasiva, se tiene que en este
tipo de procesos, la legitimacion se concreta en la persona que figure como
titular del derecho real principal, asi se haya citado para efectos erga-omnes a
todas aquellas personas que se crean con algiin derecho sobre el bien. Incluso,
en caso de no existir titular de derecho real de dominio, emerge forzoso, para
efectos de la integraciéon del contradictorio, citar a la persona que ostente
alguna expectativa sobre el predio, o que pueda alegar mejor derecho,
conforme lo acredite el folio de matricula inmobiliaria, siempre que la

naturaleza de bien sea prescriptible.

3. Como se ejercita la accién de declaracién de pertenencia por PRESCRIPCION
ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO, para su prosperidad, se

requiere el lleno de los siguientes presupuestos:

a. Que verse sobre una cosa prescriptible legalmente.

b. Que sobre dicho bien se ejerza por quien pretende haber adquirido su dominio,

posesion material pacifica, pablica e ininterrumpida, y

c. Que dicha posesién haya durado un tiempo no inferior a veinte (20) afios, sin

reconocer dominio ajeno.

4.- En lo que atafie con el primer requisito hay lugar a sefialar que, por regla
general y de conformidad con lo prescrito en el articulo 2518 del Cédigo Civil, se
puede usucapir “el dominio de bienes corporales, raices o muebles, que estén en el
comercio humano”. Empero, desde la vigencia del actual estatuto civil no procede
la declaraciéon de pertenencia respecto de los bienes de las entidades de derecho

publico.

4.1. En tal sentido, deviene pertinente traer a colacién el pronunciamiento
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vertido por la H. Corte Constitucional en la sentencia T-567 de 2017 (Mag.
Ponente Alberto Rojas Rios), en relacién con el marco legal y constitucional

aplicable a los bienes baldios, ast:

“La Constitucion en su articulo 102 reiter6 la tradicional concepcion segtin la cual
pertenecen a la Nacion los bienes ptiblicos que forman parte del territorio, dentro

de los cuales se encuentran los baldios!.

39. Se ha precisado que esa denominacién genérica establecida en la referida
norma Superior comprende tanto los bienes de uso publico como los bienes
fiscales, en los siguientes términos: “(i) Los bienes de uso piiblico, ademds de su obvio
destino se caracterizan porque ‘estdn afectados directa o indirectamente a la prestacion de
un servicio publico y se rigen por normas especiales’?. El dominio ejercido sobre ello se
hace efectivo con medidas de proteccion y preservacion para asegurar el propdsito natural

o social al cual han sido afectos segtin las necesidades de la comunidad3.

(i) Los bienes fiscales, que también son piblicos aun cuando su uso no pertenece
generalmente a los ciudadanos, se dividen a su vez en: (a) bienes fiscales propiamente
dichos, que son aquellos de propiedad de las entidades de derecho piiblico y frente a los
cuales tienen dominio pleno “iqual al que ejercen los particulares respecto de sus propios

bienes™; y (b) bienes fiscales adjudicables, es decir, los que la Nacion conserva

‘con el fin de traspasarlos a los particulares gue cumplan determinados

requisitos exigidos por la ley’s, dentro de los cuales estdn comprendidos los

baldios”s.

40. Es sabido que, a la luz del ordenamiento juridico interno y la jurisprudencia
de esta Corte, tales bienes son inajenables, imprescriptibles e inembargables

como se pasa a reiterar a continuacion.

L Al respecto, ver los fallos C-060 de 1993, C-595 de 1995, C-536 de 1997 y C-189 de 2006.

2 “C-595 de 1995. La Corte declard exequibles los articulos 3 de la Ley 48 de 1882, 61 de la Ley 110 de
1912, el inciso 2° del articulo 65 y el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 160 de 1994, relativos a la
titularidad de la Nacion de los bienes baldios.”

3 “C-536 de 1997. La Corte declaré exequibles los incisos 9°, 11 y 12 del articulo 72 de la Ley 160 de
1994, por considerar gue no desconocen los articulos 13, 58 y 83 de la Constitucién.”

4 “C-595 de 1995y C-536 de 1997.”

5 “C-595 de 1995 y C-536 de 1997. Concordante con ello, la doctrina también ha sostenido que sobre estos
bienes la Nacion no tiene propiedad sino un derecho especial, ya que dispone de ellos Unicamente para
adjudicarlos. Cfr., José J., Gémez, ‘Bienes’. Bogotd, Universidad Externado de Colombia, 1981 p. 90.”

® Ver sentencia C-255 de 2012.
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41. Si bien la prescripcién o usucapiéon es uno de los modos de adquirir el
dominio de los bienes corporales, raices o muebles que estan en el comercio, los
baldios obedecen a una légica juridica y filosofica distinta, razén por la cual
tienen un régimen especial diferente al establecido en el Cédigo Civil”. Véase
como el articulo 150-18 Superior confirié amplias atribuciones al legislador® para
regular lo concerniente a los baldios, especificamente para “dictar las normas sobre

apropiacion o adjudicacion y recuperacion de tierras baldias”.

42. De esta manera fue expedida la Ley 160 de 1994, por la cual se crea el Sistema
Nacional de Reforma Agraria y Desarrollo Rural Campesino, cuyo articulo 65
dispone inequivocamente que el inico modo de adquirir el dominio es mediante
titulo traslaticio emanado por la autoridad competente de realizar el proceso de

reforma agraria y que el ocupante de estos no puede tenerse como poseedor®.

43. El inciso segundo de dicha norma legal fue declarado exequible en sentencia
C-595 de 1995, al precisarse que la adquisicion de las tierras baldias, a diferencia
de lo que ocurre en materia civil con los inmuebles en general, no se adquiere
mediante la prescripcién, sino por la ocupacién y posterior adjudicacién, previo
el cumplimiento de las exigencias legales. Tal posicién fue reiterada en el fallo C-
097 de 1996: “[m]ientras no se cumplan todos los requisitos exigidos por la ley para tener
derecho a la adjudicacion de un terreno baldio, el ocupante simplemente cuenta con una
expectativa, esto es, la esperanza de que al cumplir con esas exigencias se le podrd conceder

tal beneficio”.

4.2. En el caso bajo analisis, la sefiora ROSA ISABEL GARAVITO SOLAQUIE,
al referirse a la manera en que se hizo a la posesiéon del predio de menor
extension pretendido en usucapion, manifiesta en la demanda que realiz6
compra de una parte del predio “Los Manzanos”, mediante la escritura ptblica
No. 21 del 21 de enero de 1988 de la Notaria de Junin, al senor RAIMUNDO
ANTONIO GARAVITO BELTRAN, respecto de los derechos y acciones
herenciales en la sucesion del sefior Mauricio Garavito y Concepcién Beltran,
concretados en los Lotes # 1y # 1 a, que comprenden una sola unidad, que en

adelante se denominard “Los Naranjos”, cuya area total es de 11.081,86 m2,

" Fallo T-549 de 2016.
8 Providencia C-595 de 1995.
% Pronunciamiento T-549 de 2016.
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momento desde el cual ha venido ejerciendo la posesion del bien con animo de
sefiora y duefia, de manera publica, ininterrumpida y pacifica, por mas de 20

anos.

4.3. Al analizar el folio de matricula No. 160-7019, correspondiente al inmueble
de mayor extension denominado “Los Manzanos”, del cual se pretende
usucapir la franja denominada “Los Naranjos”, se observa que la demanda se
dirigi6 primigeniamente en contra de los herederos indeterminados de la
sefiora Concepcion Beltran Vda de Garavito, Herederos Indeterminados de
Concepcion Beltrdn Vda de Garavito y las demds personas determinadas; la
primera de las mencionadas se relaciona como adquirente del predio por
compra a Emigdio de J. Beltrdn, por escritura ptblica No. 505 del 12 de
noviembre de 1927 de la Notaria de Junin, registrada el 23 de enero de 1928,
Libro 1, Tomo 1, Pagina 32, nimero 27. No obstante, los actos de transferencia
inscritos en las anotaciones 1 a 7 del folio de matricula inmobiliaria
corresponden a la denominada falsa tradicién, pues se trata de compraventas

de derechos y acciones.

4.4. Ahora bien, como la demanda se present6 en vigencia del Cédigo General
del Proceso, era exigible que a ella se acompafiara, como anexo, el certificado
del registrador de instrumentos ptblicos en donde consten las personas que
figuren como titulares de derechos reales principales sujetos a registro,
sefialado en el numeral 5° del articulo 375. La parte actora, en acatamiento de
dicho requisito, aporto el certificado expedido el 22 de agosto de 2016, por el
Registrador Seccional ORIP Gachet4, en el cual se certifica que, respecto de la
matricula inmobiliaria 160-7019, predio rural “Los Manzanos”, vereda San
Antonio, municipio Junin, cédula catastral No. 00-1-004-076, folio matriz 23 de
enero de 1928, libro 1, tomo 1, pagina 32, #37, aparece como titular de derecho
real sujeto a registro, la causante CONCEPCION BELTRAN VDA DE
GARAVITO, quien adquiri6é por compra hecha a EMIGDIO DE ]J. BELTRAN,
mediante Escritura No. 505 del 12-11-1927 de la Notaria de Junin.

4.5. En el mismo sentido, a instancia de la parte actora, por decreto oficioso, se
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aporto6 copia de la referida Escritura Pablica No. 505, obrante a folios 147 a 149,
que documenta el acto juridico de venta efectuada por el sefior Emigdio de J.
Beltran a favor de Concepcion Beltran, la mitad de un terreno que adquirié por

compra hecha a Mauricio Garavito por E.P. No 160 de la misma notaria del 28

de mayo de 1922.

4.6. A su turno, la Agencia Nacional de Tierras -A.N.T.- entidad creada
mediante Decreto 2363 de 2015, entre otras funciones, para administrar y
disponer de los predios rurales de propiedad de la Nacién, emiti6
pronunciamiento en relacién con la presente demanda sefialando que, de
acuerdo con la informacién aportada y la consulta en el portal VUR del folio
de matricula No. 160-7019, respecto de la naturaleza juridica del predio rural,
las anotaciones del mismo no permiten determinar titulares de derecho real de
dominio, pero que al verificar los registros del complementacién del folio
objeto de consulta, se tiene que la causante Concepciéon Beltran viuda de
Garavito adquiri6 el predio de mayor extensiéon por compra a Emigdio de Jests
Beltran, mediante escritura namero 505 del 12/11/1927 la Notaria de Junin,
registrada el 23/01/1928 en el libro 1 tomo 1 péagina 32 namero 37, y que en
virtud de que los asientos registrales gozan de presunciéon de veracidad y
exactitud, mientras no se demuestre lo contrario, se informa que el predio

acredita propiedad privada.

4.7. Obsérvese que la Ley 160 de 1994, en su articulo 48, sefiala expresamente
que a partir de su vigencia, para acreditar propiedad privada se requiere como
prueba: (i) el titulo originario expedido por el Estado que no haya perdido su
eficacia legal; o (ii) los titulos debidamente inscritos otorgados con anterioridad
a la vigencia de dicha Ley, en los que consten tradiciones de dominio por un
lapso no menor del término que sefialan las leyes para la prescripcion
extraordinaria, salvo el caso de terrenos no adjudicables, reservados o que

estén destinados a servicio o uso publico.

4.8. En concordancia con lo anterior, la Direccion General de la Agencia
Nacional de Tierras, a través de la Resolucion No. 05 del 29 de enero de 2018,

precis6 una interpretacion para la aplicacion de dicha norma en los procesos
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de prescripciéon adquisitiva del dominio de los que tratan las Leyes 1561 de
2012 y 1564 de 2012, para determinar la naturaleza juridica de predios rurales;
establecié como ruta la identificacion del modo y el titulo que constituyen o

transfieren el dominio que sean anteriores al 5 de agosto de 1974.

4.9. Asi las cosas, para el presente caso se demostr6, mediante prueba idénea y
legal, que la causante CONCEPCION BELTRAN VDA DE GARAVITO ostenta
la condicién de titular del derecho real principal de dominio sujeto a registro,
por virtud de la transferencia que a su favor efectué el vendedor EMIGDIO DE
JESUS BELTRAN, contenida en la escritura No. 505 del 12 de noviembre de
1927 de la Notaria de Junin, titulo que no ha perdido su eficacia juridica,
respecto del inmueble “Los Manzanos”, del cual se pretende usucapir una

porcion por parte de la demandante.

5. Superado ese primer requisito, corresponde verificar la demostraciéon de los
restantes, esto es, que existe identidad entre el fundo pretendido por la actora y
en el que se ejerce efectivamente la posesion; si la posesiéon material ejercida por
los demandantes ha sido pacifica, publica e ininterrumpida; y si dicha posesién
ha perdurado por un lapso de tiempo no inferior a diez (10) afios, sin reconocer

dominio ajeno.

5.1. Medios de prueba adicionales a la documental arriba relacionada y

valorada:

- Diligencia de inspeccién judicial, con acompafiamiento de perito,
documentada en archivo de audio y registro fotografico, de la que se pueden
extractar los siguientes aspectos con impacto positivo en la resolucion del

problema juridico planteado, ast:

Se identificaron en terreno los linderos del predio de mayor extensiéon
denominado “Los Manzanos”, asi como de la franja de terreno pretendida por
la demandante ROSA ISABEL GARAVITO SOLAQUE, atendiendo la

informaciéon del Certificado de Tradicién anexo a la demanda, el recorrido

10
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fisico efectuado junto con la demandante y algunos de los colindantes del
predio, constatandose sus linderos y poligono del predio “Los Naranjos”, el
uso de terreno basicamente agropecuario, con ganaderia y cultivos de maiz,
habas y algunos arboles frutales, con una construccion cerca de alambre y de
piedra, posteria de madera que lo separa de los predios vecinos; la informacién
relativa a la alinderacién, amojonamiento, puntos de control, distancias y

colindancias debian ser vertidas en el informe pericial respectivo.

- Ficha Catastral expedida por el Instituto Geogréfico “ Agustin Codazzi”,
del predio de mayor extension “Los Manzanos”; municipio Junin; primera
propietaria, Concepcion Beltran de Garavito (Suc); justificacion del derecho de

propiedad o posesion Testamento, No. 505 de 22/12/1927.

- Dictamen Pericial (ff 297 a 304), rendido por el perito Andrés Urrego,
quien acompan¢ la diligencia de inspeccién judicial y elaboré la medicion a
través de una aeronave remotamente tripulada -ART, cuyo informe discrimina
los métodos directos empleados, el levantamiento planimétrico,
fotogramétrico y topografico, asi como el método de procesamiento de la

informacién, determinando lo siguiente:

El predio objeto de la diligencia se denomina: “LOS MANZANOS”, de mayor
extension, ubicado en la vereda San Antonio del municipio de Junin,
identificado con el folio de matricula inmobiliaria 160-7019 y cédula catastral
00 01 004 076 000, con una extensién de 3 hectdreas con 9.175,21 m2, cuyos

linderos describe.

El predio objeto de la demanda, denominado por la demandante como “LOS
NARANJOS”, predio de menor extensién, inmerso dentro del predio “LOS
MANZANOS”, con una extension de 1 hectarea con 2.931,92 m2, comprendido

entre los siguientes linderos:

“Partiendo del punto p4 en sentido norte al punto p5 en distancia de 104,42

metros colindando con la sefiora Rosalba Garavito; luego del punto p5 en

11
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sentido suroriente al punto p6 en distancia de 100,51 metros colindando con
Luis Antonio Garavito; luego del punto p6 en sentido suroccidente al punto
nl6, por la orilla de la carretera veredal, en distancia de 59,81 m; luego del
punto nl6 en sentido suroriente al punto m 15 en distancia de 137,33 metros
colindando con el sefior Luis Alejandro Garavito; luego del punto n15 en
sentido occidente al punto n14 en distancia de 56,75 metros colindando con el
sefior Cenen Gonzalez Pefia; luego del punto n14 en sentido noroccidente al
punto n13 en distancia de 117,18 metros colindando con el mismo predio Los
Manzanos; luego del punto n13 en sentido suroccidente al punto nl12 en
distancia de 13,53 metros colindando con la carretera veredal; luego del punto
nl2 en sentido noroccidente al punto p4, punto de partida y encierra, en

distancia de 7, 45 metros sobre la carretera veredal.”

En la audiencia adelantada para la contradiccion del dictamen, frente al punto
relativo a la diferencia en el area peritada y la que obra en las pretensiones de
la demanda del predio de mayor extensién “Los Manzanos”, el perito la
justificé en posibles acrecimientos o decrecimientos que con el tiempo se han
presentado y que no han quedado debidamente registrados en catastro; en
relacion con los poligonos que obran en la misma ficha catastral y la obtenida
en la inspeccion judicial, sefialé que sus diferencias pueden obedecer a que la
técnica empleada no tenga en cuenta los puntos de quiebre mas delicados,
como por ejemplo la ruta de una cerca o el lindero, de una cerca vida de arboles,
incluso un sendero, en cuanto al grosor que tiene la via, que hacen que el

calculo varie.

Respecto a la identidad de los predios descritos en la demanda y los detallados
en el informe pericial, el perito refiere que en su informe obtuvo la

identificacion plena del predio “Los Naranjos”.

El analisis de los medios de convencimiento antes relacionados, bajo el tamiz
de la sana critica y desde una perspectiva sistemética, permiten concluir que se
ha obtenido una debida identificacion tanto del inmueble de mayor extension,

como de la franja de terreno pretendida por la demandante, a partir de la
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alinderacion del predio “Los Manzanos”, en la forma y con el detalle que obran

en el titulo de adquisicion del derecho real de dominio.

Notese que la identificacion del bien se realizé mediante la descripcion del bien
por su cabida y linderos, tatiles como pardmetro para su individualizacién,
conforme consta en el instrumento publico ya referido, a lo que se suma la
corroboraciéon en campo a través de la inspeccion judicial practicada, la cual
constituye una prueba obligatoria en esta clase de accion (art. 133-5 del C.G.P.),

y el informe pericial rendido por el perito designado para el efecto.

Ahora bien, como en este asunto no existe una absoluta coincidencia entre la
identificacion descrita en la demanda, que a su vez fue obtenida de la E.P.
mediante la cual se adjudico el bien por sucesion, y lo verificado en el terreno,
ello no configura un obstaculo para desestimar, per se, la pretension declarativa

del derecho a usucapir formulada por los demandantes.

Dicha conclusién encuentra soporte jurisprudencial en pronunciamientos de la

Corte Supremal?, respecto a que:

“[1]a asimetria matematica o representativa respecto a lineas divisorias y
medidas entre el bien o porcién del terreno poseido y el descrito en el
folio de matricula inmobiliaria o en un escrito notarial, donde los actos de
sefior y duefio ejercidos sobre un inmueble, evidencian “(...) un fenémeno
factico (...) con relativa independencia de medidas y linderos prestablecidos que
se hayan incluido en la demanda, pues tales delimitaciones tan solo habrin de
servir para fijar el alcance espacial de las pretensiones del actor, y, claro, deberin
establecerse, con miras a declarar, si asi procede, el derecho de propiedad buscado,
hasta donde haya quedado probado, sin exceder el limite definido por el escrito

genitor (...)" 11

En igual sentido, dijo esta Sala que la identidad de un bien raiz,

tratdndose de juicios de pertenencia, “(...) ‘noesde (...) rigor [puntualizar]

10.CSJ SC3271-2020
11 CSJ SC3811-2015.
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(...) [sus] (...) linderos (...) de modo absoluto (...); o que la medicion acuse
exactamente la superficie que los titulos declaran, (...) [pues] [blasta que
razonablemente se trate del mismo predio con sus caracteristicas fundamentales’,
porque, como desde antario se ha sefialado, tales topicos ‘bien pueden variar con
el correr de los tiempos, por segregaciones, variaciones en nomenclatura y calles,

mutacion de colindantes, etc. (...)"12.

Como antecedente, precisa la Corte que:

“[d]e antafio ha predicado esta Corporacion (GJ SC CLII primera parte n°
2393, pag. 24 del 22 de enero de 1976), que (...)

“No ha requerido la jurisprudencia, porque en verdad ninguna norma asi lo exige
y repugna ello a la naturaleza de la posesion, que exista una matemdtica
coincidencia en linderos y medidas entre el bien o porcion del bien poseido y el
que se encuentre descrito en el folio de matricula inmobiliaria que debe aportarse
al proceso -como lo exige el articulo 407 mencionado-. A fin de cuentas, la
posesion de un bien inmueble es un fendmeno fictico, que se concreta o
materializa en la detentacion con dnimo de duerio mediante actos inequivocos de
sefiorio que se focalizan y extienden hasta donde llegan el animus y el corpus, con
relativa independencia de medidas y linderos prestablecidos que se hayan incluido
en la demanda, pues tales delimitaciones tan solo habran de servir para fijar el
alcance espacial de las pretensiones del actor, y, claro, deberan establecerse, con
miras a declarar, si asi procede, el derecho de propiedad buscado, hasta donde

haya quedado probado, sin exceder el limite definido por el escrito genitor.

“Debe pues, el actor-poseedor con aspiracion a que se le declare propietario por
usucapion, demostrar, entre otros aspectos, la posesion que ejerce sobre una cosa,
la que por supuesto debe delimitar. Y fue lo que hizo el demandante de este
proceso, cuando tomo como base lo que el certificado catastral decia en punto de
su drea y direccion, a mds de afirmar que ese predio formaba parte de uno de

mayor extension cuyo certificado de matricula adujo (505-6015)” 13.

12 CSJ SC048-2006, citado en SC8845-2016.
13 COLOMBIA, CORTE SUPREMA DE JUSTICIA, Sala Civil. SC13811-2015, Bogota,
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Recuérdese, ademas, que la posesion sobre una cosa es ante todo un
hecho material que puede o no coincidir con los titulos registrados
demostrativos del dominio, por cuanto un acto material sobre un bien o
varios, puede ejercerse sobre el todo o una parte de los mismos, respecto
a un predio que tenga un unico o diferentes titulos. En adicién, los
sistemas georeferenciales no estan actualizados, las alinderaciones fijadas
en los instrumentos aportados, muchas veces son oscuras e incompletas;
frecuentemente, lo puntualizado en un titulo ayer, hoy no existe por
desaparicion de mojones o hitos, por alteraciones de la naturaleza o del
suelo, por actos del propio hombre, por desenglobes, englobes, o
transformaciones geofisicas, y ante todo, por el evidente retraso en los
sistemas catastrales y registrales. De ahi la importancia de la inspeccion
judicial en la pertenencia para obtener percepcién judicial directa del

hecho positivo que engendra posesion.”

En el caso bajo andlisis, el medio probatorio privilegiado fue el dictamen
pericial, pues, la inspeccion judicial no tuvo el alcance, por si sola, de brindar
la informaciéon suficiente para decantar el presupuesto atinente a Ia
individualizacion del predio de mayor extensiéon y de las franjas de terreno
pretendidas en usucapién, méxime que se autoriz6 la utilizacién de un medio
técnico de soporte para la elaboraciéon del trabajo pericial, al que se confi6 la
actualizacion y singularizaciéon del inmueble, como en efecto acaecio, conforme

se analiz6 con anterioridad.

En conclusién, para el despacho se satisface el presupuesto relativo a la
existencia de sincronia entre los fundos pretendidos individualmente por los
demandantes con aquellos sobre los cuales se ejerce efectivamente la posesion,
por lo que para efectos de identificar los predios de mayor y menor extension se
hara remision al resultado del dictamen realizado por el perito Gilbert Andrés
Urrego Urrea, cuya idoneidad se verificé con el cumplimiento de los requisitos

a que se refieren los numerales 1 a 10 del inciso 6° del CGP.

D. C., ocho (8) de octubre de dos mil quince (2015).
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6. Posesion material de la parte demandante por el término legal y con el

lleno de los demas requisitos para adquirir por prescripciéon

En los términos arriba referidos, conforme lo consagran los articulos 762 y 981
del Coédigo Civil, esto es, que la posesion es la tenencia de una cosa
determinada con dnimo de sefior y duefio, sea que el duefio o el que se da por
tal tenga la cosa por si misma, o por otra persona que la tenga en lugar y a
nombre de él; y que quien pretende la prescripcion debera probar la posesion
por hechos positivos de aquellos a que s6lo da derecho el dominio, como los
que se refieren al cardcter dispositivo de la cosa y su manutencién, que
sean ademas ejecutadossin la aquiescencia del que funge como duefio; en
el presente caso, los medios de prueba acopiados permiten establecer lo

siguiente:

- INTERROGATORIO DE ROSA ISABEL GARAVITO SOLAQUE, quien
sobre las circunstancias de tiempo, modo y lugar que acompasaron la
posesion sobre la fraccién de terreno pretendida, manifest6 que fue por
compra que le hizo a su padre, RAIMUNDO ANTONIO GARAVITO,
en el afio 1988, quien a su vez lo habia adquirido por compra a su
abuelita CONCEPCION BELTRAN; que el tiempo de ejercicio de la
posesion del vendedor fue cercano a 60 afios, destinandolo para pastos
y cultivos, sin que la posesion hubiese sido modificada o disputada por
alguna persona; que la posesion propia ejercida por la demandante
comenzd en el afio 1988, a partir de la compra que le hizo a su
progenitor, que lo ha tenido destinado a pastos y cultivos de maiz, papa

y frutales, sin interrupcioén o perturbacion alguna.

-  TESTIMONIOS DE ANA GRACIELA HERRERA ACOSTA, PEDRO
JOAQUIN CANTOR RODRIGUEZ y CLARA INES CANTOR
RODRIGUEZ, quienes dijeron conocer a la demandante desde mas de
20 afos, con trato frecuente con ella; refieren que la demandante ocupa
el predio desde hace mas de 20 afios, destindndolo para agricultura,

cultivos de maiz, papa, cebolla; que el producto de tales cultivos esta
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destinado al consumo personal y familiar; que parte del terreno lo
destina a pastos para ganado del cual obtiene leche para la produccién
de queso para consumo personal y familiar, que les consta que a la
demandante nadie le ha reclamado ni discutido la posesiéon, que ha
vivido en paz siempre; que a la casa que se encuentra en el predio le
hace mantenimiento como pintura; afirman que quien hace el
mantenimiento al predio es ella misma, con sus propios recursos

econémicos, a través de trabajadores, como cercas, limpiezas, zanjas.

6.1. Las declaraciones antes relacionadas ofrecen plena credibilidad al
Despacho, en razén a que provienen de personas en quienes no concurren
causales de tacha de sospecha, a quienes les constan los hechos en forma
directa, conocen y han tenido trato personal, directo y frecuente con la
demandante y, por tanto, conocimiento directo de la condicién en que la sefiora
ROSA ISABEL GARAVITO SOLAQUE ha obrado respecto a la porcion de
terreno objeto de sus pretensiones, siendo sus relatos contestes, concordantes
y convergentes con los medios de prueba verificados dentro del proceso,
sin presentar animadversiéon o favorecimiento a alguna de las partes, siendo
claros en la razén de la ciencia de su dicho, como testigos presenciales
de los hechos de posesiéon que ejerce sobre la franjas de terreno de menor
extension, asi como la explotacion econdémica que se ejerce sobre la misma

mediante la actividad de agricultura y ganaderia a pequeria escala.

En este aspecto, aunque no existe tarifa legal, podria cuestionarse que, por el
namero de testigos, la prueba testimonial es insuficiente. No obstante, la
calidad de los testimonios, aunado al respaldo probatorio documental
acopiado en el tramite de la instancia, permiten obtener el convencimiento

suficiente acerca del ejercicio de la posesion por parte de la demandante.

6.2. En relacién con al requisito del término de minimo diez afios, exigido por
la Ley 791 de 2002, se concluye que la prueba testimonial y documental permite
inferir sin lugar a dubitacion alguna que la posesion de la demandante ejercida

sobre la fraccién de terreno del inmueble de mayor extensiéon “Los Manzanos”,
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con explotacién econdémica descrita lineas arriba, eslabones que se soportan en
la escritura publicas y en la providencia judicial aludida, para deprecar
finalmente que el ejercicio de la posesién, de manera publica, regular,
ininterrumpida, con &nimo de sefiora y duefia, ha perdurado por un lapso de
tiempo superior a diez afios, concretamente, en virtud de la transmisién del
derecho posesorio efectuado a favor de la sefiora ROSA ISABEL GARAVITO
SOLAQUE, por parte del sefior RAIMUNDO ANTONIO GARAVITO
BELTRAN, documentado en la Escritura Pablica No. 21 del 21 de enero de

1988, otorgada en la Notaria de Junin, Cundinamarca.

6.3. De acuerdo a los hechos de la demanda, la prueba documental aportada,
la cual no fue objeto de tacha alguna, estando debidamente incorporada al
plenario, la inspeccién judicial, el informe pericial y el contenido de los
testimonios, se infiere que la demandante ROSA ISABEL GARAVITO
SOLAQUIE, ha estado en posesion y explotaciéon econémica de la franja de
terreno pretendida en usucapion, que hace parte del inmueble de mayor
extension denominado “LOS MANZANOS”, identificado con la matricula
inmobiliaria 160-7019, ubicado en la Vereda San Antonio, municipio de Junin,
y que es objeto de éste tramite, en forma exclusiva, singular, puablica e
ininterrumpida, por mds de 20 afios, desconociendo a cualquier otra persona
interesada enlos mismos, pues no existe en el plenario prueba en contrario
de dicha afirmacién; tiempo cumplido ala presentacion de la demanda;
siendo explotado el fundo econdémicamente, mediante actividades de

agricultura y ganaderia, como sefiora y duefa.

6.4. En lo referente al fraccionamiento de la propiedad rural por debajo de la
unidad agricola familiar en los predios de vocacién agropecuaria, para evitar
la concentracion indebida de la propiedad o el minifundio improductivo, de
conformidad con los postulados de la Ley 160 de 1994, en cuyo articulo 44 se
refiere que salvo las excepciones que se sefialan en el articulo 45 los predios
rurales no podran fraccionarse por debajo de la extensiéon determinada por el
INCORA, hoy en dia Agencia Nacional de Tierras ANT, como Unidad Agricola

Familiar para el respectivo municipio o zona.
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No obstante, como acertadamente lo pone de presente el Ministerio Pablico
(f85) dicha norma no puede desconocer los derechos fundamentales del
campesinado o trabajador agrario, tales como el de poder construir una
vivienda rural digna, derecho contemplado en los articulos 51 y 64 del
ordenamiento superior, o el de adelantar una actividad no agropecuaria en la
zona en donde habita ante la imposibilidad fisica de poder acceder a una
unidad agricola familiar o unidad minima de explotacién agropecuaria

rentable.

De ahi la necesidad de acudir a alguna de las excepciones previstas en el
articulo 45 de la misma norma, segtn la cual:

“Se exceptiian de lo dispuesto en el articulo anterior:

a) Las donaciones que el propietario de un predio de mayor extension haga con destino a
habitaciones campesinas y pequerias explotaciones anexas;

b) Los actos o contratos por virtud de los cuales se constituyen propiedades de superficie
menor a la sefialada para un fin principal distinto a la explotacion agricola;

c) Los que constituyan propiedades que por sus condiciones especiales sea el caso de
considerar, a pesar de su reducida extension, como "Unidades Agricolas Familiares",
conforme a la definicién contenida en esta Ley;

d) Las sentencias que declaren la prescripcion adquisitiva de dominio por virtud de una
posesion iniciada antes del 29 de diciembre de 1961, y las que reconozcan otro derecho
igualmente nacido con anterioridad a dicha fecha.

La existencia de cualquiera de las circunstancias constitutivas de excepcion conforme a
este articulo no podrd ser impugnada en relacion con un contrato si en la respectiva
escritura ptiblica se dejo constancias de ellas, siempre que:

1. En el caso del literal b) se haya dado efectivamente al terreno en cuestion el destino
que el contrato seriala.

2. Encel caso del literal c), se haya efectuado la aclaracion en la escritura respectiva, segiin
el proyecto general de fraccionamiento en el cual se hubiere originado.

Para determinar si en este caso se verifica alguna de tales excepciones, en
virtud de la Resoluciéon No. 041 de 1996, expedida por el INCORA, adoptada
por la Agencia Nacional de Tierras mediante el Acuerdo 08 de octubre de 2016,
el municipio de Junin se encuentra dentro de la Zona Relativamente
Homogénea No. 3 EL GUAVIO, para la cual se sefiala que la Unidad Agricola
Familiar para los suelos ondulados a quebrados el rango va de 15 a 25

hectareas, mientras que para los suelos planos va de 2 a 4 hectareas.
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Asimismo, es necesario acudir a lo que la Ley 135 de 1961 define como Unidad
Agricola Familiar, identificando por tal: “la que se ajusta a las siguientes
condiciones: a) Que la extension del predio, conforme a la naturaleza de la
zona, clase de suelos, aguas, ubicacion, relieve y posible naturaleza de la
produccion sea suficiente para que, explotado en condiciones de razonable
eficiencia, pueda suministrar a una familia de tipo normal ingresos adecuados
para su sostenimiento, el pago de las deudas originadas en la compra o
acondicionamiento de las tierras, si fuere el caso, y el progresivo mejoramiento
de la vivienda, equipo de trabajo y nivel general de vida; b) Que dicha
extension no requiera normalmente para ser explotada con razonable eficiencia
mas que del trabajo del propietario y su familia. Es entendido, sin embargo que
esta tiltima regla no es incompatible con el empleo de mano de obra extrafia en
ciertas épocas de la labor agricola. Si la naturaleza de la explotacion asi lo
requiere, ni con la ayuda mutua que los trabajadores vecinos suelen prestarse

para determinadas tareas.”

En el caso que se examina, conforme el analisis probatorio efectuado, se
constata que la franja de terreno respecto de la cual la demandante ejerce
posesion desde hace més de 20 afos, antecedida por la ejercida por su
vendedor, cercana a los 60 afios, por una parte, alcanza un lapso de tiempo
anterior al afio 1961; por otra parte, la explotacion econémica que se registra en
el fundo no requiere mas que del trabajo de la demandante, con ayuda de
algunos familiares y el ocasional empleo de mano de obra extrafia y la ayuda
mutua de los vecinos en ciertas épocas de la labor agricola; circunstancias que
encuadran en algunas de las excepciones para determinar que es susceptible
de ser declarada sobre ella la prescripciéon adquisitiva extraordinaria de
dominio, a pesar de que su extensiéon es menor a la UAF establecida para el

municipio de Junin.

6.5. La falta de oposicion efectiva a la demanda por parte de algtn titular del
derecho de dominio o de alguna otra persona que acreditara tener derecho
sobre la franja de terreno a usucapir, y los conceptos emitidos tanto por la

Agencia Nacional de Tierras como por el Registrador Seccional de
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Instrumentos Publicos de Gachetd, permiten sostener que el inmueble de
mayor extension es de naturaleza juridica privada y, en consecuencia, tiene la

misma naturaleza la porcion de terreno objeto de las pretensiones.

Adicionalmente, la demostracion de la explotacién econémica, acredita que la
demandante ha ejercido posesion pacifica por el lapso requerido legalmente
hasta la fecha; siendo entonces vélida su pretension, soportadas en la
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO, Ia
cual se despachard favorablemente, declarando la pertenencia de la fracciéon
de terreno determinada e identificada en el informe técnico pericial, a favor

de la parte actora.

6.6. Se ordenard igualmente la inscripcién de esta sentencia en el folio de
matricula inmobiliaria No. 160-7019; y la apertura de nuevo folio de matricula
inmobiliaria para el predio objeto de la declaraciéon de pertenencia, que se
denominard “LOS NARANJOS” y, consecuencialmente, se dispondra la

CANCELACION de la inscripcién de la demanda, por cuenta de este proceso.

DECISION

En mérito de lo expuesto, el JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE
JUNIN-CUNDINAMARCA, Administrando Justicia en nombre de la
Reptblica y por autoridad de la ley,

RESUELVE:

PRIMERO: DECLARAR que pertenece a ROSA ISABEL GARAVITO
SOLAQUE, C.C. 20.666.785, por haberlo adquirido por prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio, mediante explotacién econémica, la
franja de terreno de menor extensiéon que en adelante se denominara “LOS
NARAN]JOS”, que hace parte del predio de mayor extensién denominado
“LOS MANZANOS”, identificado con matricula inmobiliaria No. 160-7019,
con una extensiéon de 1 hectarea con 2.931,92 m2, comprendido entre los

siguientes linderos:
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“Partiendo del punto p4 en sentido norte al punto p5 en distancia de 104,42
metros colindando con la sefiora Rosalba Garavito; luego del punto p5 en
sentido suroriente al punto p6 en distancia de 100,51 metros colindando con
Luis Antonio Garavito; luego del punto p6 en sentido suroccidente al punto
nl6, por la orilla de la carretera veredal, en distancia de 59,81 m; luego del
punto nl16 en sentido suroriente al punto m 15 en distancia de 137,33 metros
colindando con el sefior Luis Alejandro Garavito; luego del punto n15 en
sentido occidente al punto n14 en distancia de 56,75 metros colindando con el
sefior Cenen Gonzélez Pefia; luego del punto n14 en sentido noroccidente al
punto n13 en distancia de 117,18 metros colindando con el mismo predio Los
Manzanos; luego del punto nl13 en sentido suroccidente al punto nl12 en
distancia de 13,53 metros colindando con la carretera veredal; luego del punto
nl2 en sentido noroccidente al punto p4, punto de partida y encierra, en

distancia de 7, 45 metros sobre la carretera veredal.”

SEGUNDOQO: ORDENAR la inscripcién de esta sentencia en el folio de
matricula inmobiliaria No. 160-7019, y la apertura de nuevo folio de matricula

inmobiliaria para el predio segregado.

TERCERO: CANCELAR la inscripcién de la demanda decretada por cuenta

de este en el folio de matricula inmobiliaria No. 160-7019. Oficiese.

CUARTO: EXPEDIR copias de las piezas procesales pertinentes para efectos

de su registro, a costa y con destino a las partes.

QUINTO: SIN CONDENA en costas, por no haberse generado las mismas.

SEXTO: NOTIFICAR este proveido mediante Anotacién en Estado.

COPIESE, NOTIFIQUESE y CUMPLASE.

JOSE IGNACIO GARCIA AGUDELO

Juez
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