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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA
RAMA JUDICIAL

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE JUNIN

Junin (Cundinamarca), siete (7) de octubre dos mil veintid6s (2022)

Ref.: 2018-008. Pertenencia

Demandante: Luis Fortunato Lépez Gonzalez

Demandados: Her. Det. de Juan José Melo Gutiérrez y Otros
Radicacién: 253724089001-2018-00011-00.

1. OBJETO DE LA DECISION

Lo constituye la sentencia que hay lugar a proferir, rituado el tramite de ley,
dentro del proceso declarativo de pertenencia promovido a través de
apoderado judicial por LUIS FORTUNATO LOPEZ GONZALEZ, en contra
de Herederos Determinados de JUAN JOSE MELO GUTIERREZ y DEMAS
PERSONAS INDETERMINADAS, previo los siguientes:

2. ANTECEDENTES:
2.1.- DEMANDA:

El demandante, mediante apoderado judicial, inicia accién declarativa de
pertenencia, respecto de la franja de terrero que se deriva del predio de
mayor extensién denominado “LA ESPERANZA”, identificado con matricula
inmobiliaria No. 160-6417, franja cuya extensién superficiaria aproximada es
de 157,53 M2, ubicado en la vereda “San Roque, municipio de junin,
Cundinamarca. La demanda se dirige en contra de Herederos Determinados
de Juan José Melo Gutierrez, sefiores MARTHA YICEL MELO RODRIGUEZ,
YANETH LETICIA MELO RODRIGUEZ y WILLIAM FERNANDO MELO
RODRIGUEZ; de Herederos Indeterminados de Juan José Melo Gutiérrez; y
de las Demas Personas Indeterminadas.

Las pretensiones se contraen a que se declare que pertenece al dominio pleno
y absoluto del demandante, por haberlo adquirido por prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio, una parte del predio rural
denominado “LA ESPERANZA”, junto con la casa construida en él, cuyos
linderos especiales y extensién describe; linderos generales del predio de
mayor extension consignados en la E.P. No. 237 del 23 de octubre de 1997, de
la Notaria de Junin, distinguido con la M.I. No. 160-6417 y Cédigo Catastral
25-372-00-02-00-02-0021-0-00-00-000; consecuencialmente, que se ordene la
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inscripcién de la sentencia en el respectivo folio de matricula inmobiliaria y se
ordene la apertura a un nuevo folio de matricula inmobiliaria para la fraccion
objeto de pertenencia; y que se condene en costas a los demandados, en caso
de oposicion.

Las pretensiones se sustentaron, en esencia, en los siguientes hechos:

Se indica que, en el afio 2006, el demandante adquiri6é por compra efectuada
al sefior ABRAHAM HUMBERTO VERGARA RAMOS, el lote de terreno que
forma parte del predioc denominado “LA ESPERANZA”, mediante
documento privado suscrito el 9 de mayo de ese afio, en el que se dejaron
consignados los linderos especiales, los cuales se actualizan en la demanda.

Agrega que, el lote de menor extensién, tiene una extension superficiaria
aproximada de 157,53 Mts2, sobre el cual el demandante construyé una casa
en bloque y teja de Eternit, la cual habita junto con su familia, y cuenta con
servicios publicos de agua y energia eléctrica, ejerciendo la posesion sobre el
mismo con &nimo de sefior y duefio, de manera publica, pacifica e
ininterrumpida hasta la presente, sumando cerca de 12 afios en su ejercicio,
aproximadamente.

Destaca que la destinaciéon del lote es para vivienda y que los actos materiales
posesorios del demandante han consistido en mejoras sobre el inmueble,
canceladas por el demandante, asi: construccién de una casa de habitacién
con su respectivo patio, instalacién de servicios ptiblicos; gozar con &nimo de
sefior y duefio del predio; hacer respetar el predio contra terceros, evitando
que sea invadido o explotado sin su consentimiento.

3. TRAMITE PROCESAL:

La demanda reformada fue admitida por auto del 21 de noviembre de 2019 (ff
114-115), en el que se dispuso dar al proceso el tramite verbal, otorgar
traslado de ella al extremo pasivo, emplazar a los herederos indeterminados
y demas personas indeterminadas, instalar la valla, inscribir la demanda ante
la ORIP de Gachet4, dar aviso de la admisién a la Procuraduria General de la
Nacién, a la Superintendencia de Notariado y Registro, a la Agencia Nacional
de Tierras, a la Unidad de Reparacion Integral a Victimas y al IGAC; vy,
reconocer personeria adjetiva al apoderado del demandante.

El emplazamiento de los herederos determinados e indeterminados y demés
personas indeterminadas, se surtié en cabal forma, mediante la inclusién en
el Registro Nacional de Personas Emplazadas, conforme lo dispuesto en el
Decreto 806 de 2020, lo que dio lugar a la designacién de curador ad-litem,
con quien se surtié la notificacién personal del auto admisorio de la reforma
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de la demanda, la cual se surti6 mediante mensaje electrénico, con la
respectiva remisién documental, el 8 de septiembre de 2021 (f 163).

El curador ad-litem designado en representacion del extremo demandado dio
contestacién oportuna a la demanda. En cuanto a las pretensiones, no se
opone a ninguna de ellas; con relacion a los hechos manifiesta atenerse a lo
probado; y no postula excepciones (ff 165-166).

La .diligencia de inspeccién judicial, con recepcién de declaraciones y
acompafiamiento de perito, se desarrollé ensesién del 26 de enero de 2022 (ff
178-183).

Por auto del 17 de junio de 2022, convoc) a la audiencia prevista en el articulo
392, en concordancia con los arts. 371 y 373, del C.G.P., decretdndose las
pruebas del proceso. En sesiéon del 21 de julio se decreté prueba documental
de oficio. En sesion del 17 de agosto hogafio, se declaré precluida la etapa
probatoria, se acopiaron las alegaciones de conclusién, carga procesal
atendida por ambos extremos del proceso.

3. CONSIDERACIONES

- 3.1.- PRESUPUESTOS PROCESALES

Confluyen en este asunto los presupuestos procesales necesarios para la
decision de fondo. En efecto, este despacho es hébil para conocer del asunto
por virtud de los diferentes factores de competencia establecidos en el CGP
(arts. 18, 28-7), norma vigente para la fecha de presentacién de la demanda; la
demanda retine los requisitos de forma que le son propios; existe capacidad
para ser parte y capacidad procesal en los demandantes y los demandados
convocados; y no se aprecia causal de nulidad que invalide lo actuado total o

parcialmente.

Como quedé resefiado al inicio, el demandante pretende que se declare que
gano por prescripcién adquisitiva extraordinaria de dominio la franja de
terreno que forma parte del inmueble rural de mayor extension denominado
“La Esperanza”, ubicado en la vereda “San Roque”, jurisdiccién del
municipio de Junin, cuyos linderos se transcribieron en el libelo, por haberlo
poseido por un lapso de tiempo superior a 12 afios, a la fecha de presentacién
de la demanda, desde el momento de suscripcidon del documento privado
verificada el 9 de mayo de 2006; posesién ejercida con d4nimo de sefior y
duefio, de manera piiblica, pacifica e ininterrumpida.
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De conformidad con el articulo 2512 del Cédigo Civil, "La prescripcién es un
modo de adquirir las cosas ajenas, o de extinguir las acciones o derechos
ajenos, por haberse poseido las cosas o no haberse ejercido dichas acciones y
derechos durante cierto lapso y concurriendo los demas requisitos legales".

Tal precepto comprende tanto el modo de adquirir los derechos reales, como el
de extinguir las obligaciones en general, siendo la prescripcién adquisitiva o
usucapién el modo de adquirir el dominioy los demas derechos reales ajenos,
mediante la posesién que una persona, distinta de sus titulares, ejerza sobre las
cosas en que estos derechos recaen, por el tiempo y con el cumplimiento de los
demas requisitos legales.

En los procesos de pertenencia, la legitimacién enla causa por activa se radica
en cabeza del poseedor, del acreedor del poseedor (accién oblicua) o del
comunero que excluye a los otros, por poseer la cosa en forma exclusiva
desconociendo alos demads (art. 375 C.G.P.).

Para los eventos de la legitimacion en la causa por pasiva, en este tipo de
procesos, la misma se concreta en la persona que figure como titular del
derecho real principal, asi se haya citado para efectos erga-omnes a todas
aquellas personas que se crean con algan derecho sobre el bien. Incluso, en
caso de no existir titular de derecho real de dominio, emerge pertinente, para
efectos de la integracién del contradictorio, citar a la persona que ostente
alguna expectativa sobre el predio o que pueda alegar mejor derecho,
conforme lo acredite el folio de matricula inmobiliaria, siempre que la
naturaleza de bien sea prescriptible.

En este caso, el sefior LUIS FORTUNATO LOPEZ GONZALEZ manifiesta en
la demanda que, mediando documento privado, el 9 de mayo de 2006, recibio
la posesion de una parte del predio “La Esperanza”, objeto de la pretensién
declarativa de prescripcién, vendida por el sefior ABRAHAM HUMBERTO
VERGARA RAMOS, momento desde el cual ha venido ejerciendo la posesion
de manera libre, no clandestina, pacifica e ininterrumpida.

3.2. Como se ejercita la accion de declaracion de pertenencia por
PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO, para su
prosperidad se requiere el lleno de los siguientes presupuestos de naturaleza
sustancial:

a. Que verse sobre una cosa prescriptible legalmente.

b. Que sobre dicho bien se ejerza por quien pretende haber adquirido su
deminio, posesion material pacifica, ptblica e ininterrumpida, y

c. Que dicha posesién haya durado un tiempo no inferior a diez (10) afios, sin
reconocer dominio ajeno.
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3.2.1. En lo que atafie al primer requisito, es pertinente anotar que, por regla
general y de conformidad conlo prescrito en el articulo 2518 del Cédigo Civil,
se puede usucapir “el dominio de bienes corporales, raices o muebles, que estén
en el comercio humano”. Empero, desdela vigencia de la Constitucién Politica
de 1991, acorde con el articulo 102, “el territorio, con los bienes publicos que
de él forman parte, pertenecen a la Nacién”. La jurisprudencia constitucional
(Sentencias C-060 de 1993, C-595 de 1995 y C-536 de 1997), respecto a dicho
mandato, ha decantado que el mismo se proyecta en dos dimensiones: (i)
como “reconocimiento genérico del concepto tradicional de ‘dominio
eminente’, como expresién de la soberania del Estado y de su capacidad para
regular el derecho de propiedad -ptblico y privado- e imponer las cargas y
restricciones que considere necesarias para el cumplimiento de sus fines,
naturalmente dentro de los limites que la propia Constitucién ha impuesto”;
(ii) y, como “expresién de una caracteristica patrimonial especifica que se
radica en cabeza de la persona juridica de derecho ptiblico por excelencia en
nuestro ordenamiento constitucional como es la Nacién”.

Al respecto, es del caso memorar el pronunciamiento de la H. Corte
Constitucional en la sentencia T-567 de 2017 (Mag. Ponente Alberto Rojas
Rios), en relacién con el marco legal y constitucional aplicable a los bienes
baldios, asi:

“La Constitucién en su articulo 102 reiteré la tradicional concepcién segtin la
cual pertenecen a la Nacion los bienes publicos que forman parte del territorio,
dentro de los cuales se encuentran los baldios?.

39. Se ha precisado que esa denominacion genérica establecida en la referida
norma Superior comprende tanto los bienes de uso publico como los bienes
fiscales, en los siguientes términos: “ (i) Los bienes de uso ptblico, ademés de su
obvio destino se caracterizan porque ‘estan afectados directa o indirectamente a
la prestacién de un servicio publico y se rigen por normas especiales’2. El
dominio ejercido sobre ello se hace efectivo con medidas de proteccion y
preservacion para asegurar el propésito natural o social al cual han sido afectos
seglin las necesidades de la comunidads.

(i) Los bienes fiscales, que también son publicos aun cuando su uso no
pertenece generalmente a los ciudadanos, se dividen a su vez en: (a) bienes
fiscales propiamente dichos, que son aquellos de propiedad de las entidades de
derecho publico y frente a los cuales tienen dominio pleno ‘igual al que ejercen
los particulares respecto de sus propios bienes’s; y (b) bienes fiscales

adjudicables, es decir, los gue la Nacién conserva ‘con el fin de traspasarlos a

los particulares que cumplan determinados requisitos exigidos por la ley’s,

dentro de los cuales estan comprendidos los baldios”s.

! Al respecto, ver los fallos C-060 de 1993,C-595 de 1995,C-536 de 1997y C-189 de 2006.

2 “C.595 de 1995. La Corte declaré exequibles los articulos 3 de la Ley 48 de 1882, 61 de la Ley 110
de 1912, el inciso 2°del articulo 65 y el inciso 2°del articulo 69 de la Ley 160 de 1994, relativos a la
titularidad de la Nacién de los bienes baldios.”

3 “C.536 de 1997. La Corte declaré exequibles los incisos 9°, 11 y 12 del articulo 72 de la Ley 160 de
1994, por considerar que no desconocen los articuios 13, 58 y 83 de la Constitucion.”

4 “C-595de 1995y C-536de 1997."

5 4C-595de 1995y C-536de 1997 Concordante conello, la doctrina también hasostenido que sobreestos
bienes la Nacidonno tiene propiedadsino underecho especial, ya que dispone de ellos unicamente para
adjudicarlos. Cfr., José J., Gomez, ‘Bienes ' Bogota, Universidad Externadode Colombia, 1981p.90."

6 Ver sentencia C-255de 2012.
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40. Es sabido que a la luz del ordenamiento juridico interno y la jurisprudencia
de esta Corte, tales bienes son inajenables, imprescriptibles e inembargables
como se pasa a reiterar a continuacion.

41. Si bien la prescripcién o usucapién es uno de los modos de adquirir el
dominjo de los bienes corporales, raices o muebles que estan en el comercio, los
baldios obedecen a una logica juridica y filosofica distinta, razén por la cual
tienen un régimen especial diferente al establecido en el Cédigo Civil”. Véase
como el articulo 150-18 Superior confirié amplias atribuciones al legisladors
para regular lo concerniente a los baldios, especificamente para “dictar las
normas sobre apropiacién o adjudicacién y recuperacion de tierras baldias”.

42. De esta manera fue expedida la Ley 160 de 1994, por la cual se crea el
Sistema Nacional de Reforma Agraria y Desarrollo Rural Campesino, cuyo
articulo 65 dispone inequivocamente que el tiinico modo de adquirir el dominio
es mediante titulo traslaticio emanado por la autoridad competente de realizar
el proceso de reforma agraria y que el ocupante de estos no puede tenerse como
poseedor?.

43. Elinciso segundo de dicha norma legal fue declarado exequible en sentencia
C-595 de 1995, al precisarse que la adquisicion de las tierras baldias, a diferencia
de lo que ocurre en materia civil con los inmuebles en general, no se adquiere
mediante la prescripcién, sino por la ocupacion y posterior adjudicacién, previo
el cumplimiento de las exigencias legales. Tal posicién fue reiterada en el fallo
C-097 de 1996: “[ml}ientras no se cumplan todos los requisitos exigidos por la
ley para tener derecho a la adjudicacién de un terreno baldio, el ocupante
simplemente cuenta con una expectativa, esto es, la esperanza de que al cumplir
con esas exigencias se le podra conceder tal beneficio”.

En el caso sub examine, al estudiar el folio de matricula No. 160-6417,
correspondiente al inmueble de mayor extension denominado “LA
ESPERANZA”, del cual se pretende usucapir una franja de terreno, se
observa que la demanda reformada se dirigié en contra de los herederos
determinados e indeterminados de JUAN JOSE MELO GUTIERREZ, siendo
los primeros MARTHA YICEL, YANETH LETICIA y WILLIAM FERNANDO
MELO RODRIGUEZ; el acto de adquisicién de dicho causante se registra en
la Anotacién No. 3, por compra efectuada a José Reyes Muiioz, contenida en
la Escritura Pablica No. 939 del 09-06-1980 de la Notaria 12 del Circulo de
Bogotd, registrada el dia 25-06-1980 ante la Oficina de Registro de
Instrumentos Ptublicos de Gacheta, la cual califica al sefior MELO
GUTIERREZ, al igual que a los anteriores tradentes, como titulares del
derecho real de dominio.

En tal aspecto, cabe precisar que como la demanda se present6 en vigencia
del Codigo General del Proceso, era exigible que a ella se acompafiara, como
anexo, el Certificado Especial de Pertenencia, Pleno Dominio, del Registrador
Seccional de Instrumentos Publicos sefialado en el numeral 5° del articulo 375,

7 Fallo T-549 de 2016.
8 Providencia C-595 de 1995.
? Pronunciamiento T-549 de 2016.




Proceso: 2018-008. Pertenencia
Dte.: Luis Fortunato Lopez Gonzalez

Ddos: Her. De Juan José Melo Gutiérrezy Otros
Sentencia

en el cual consten las personas que figuren como titulares de derechos reales
sujetos a registro, o que no aparece ninguna como tal.

A folio 7 del plenario obra dicho documento, respecto de la matricula
inmobiliaria 160-6417, en la que se informa textualmente que:

“SEGUNDQO: (...) JUAN JOSE MELO GUTIERREZ adquirié este predio por
compra que él hizo como cuerpo cierto a JOSE REYES MUNOZ, por escritura
# 939 de 9 dejunio de 1.980, de la NOTARIA DOCE DEBOGOTA, registrada
el 25 de junio de 1.980, al folio de matricula inmobiliaria No. 160-6417.

Determindndose, de esta manera, la EXISTENCIA de Pleno Dominio y/o
Titularidad de Derechos Reales a favor de JUAN JOSE MELO
GUTIERREZ.”

En el mismo sentido, en las anotaciones ntimeros 4 y 5 del certificado de
tradicidén, los sefiores MARTHA YICEL. MELO RODRIGUEZ, YANETH
LETICIA MELO RODRIGUEZ y WILLIAM FERNANDO MELO
RODRIGUEZ, venden “los derechos y acciones” que le correspondian -o
podian corresponder en la sucesién de sus progenitores JOSE MELO
GUTIERREZ y BLANCA AURORA RODRIGUEZ DE MELO, a favor del
sefior ABRAHAM HUMBERTO VERGARA RAMOS, quien, como quedé
expuesto lineas arriba, fue el vendedor del lote de terreno cbjeto de la

declaracién de pertenencia; actos calificados, a partir de tales anotaciones,
como falsa tradicion.

Adicionalmente, la Agencia Nacional de Tierras - ANT, emitié el
pronunciamiento requerido en el auto admisorio, manifestando en relacion
con la presente demanda y la condicién juridica del predio a usucapir, sujeta
a la verificaciéon de si éste salié védlidamente de la esfera de dominio del
Estado, manifestando que, con base en la consulta en el portal VUR
(Ventanilla Unica de Registro) del folio de matricula 160-6417, con fecha de
apertura 25/06/1980, estado activo, anotaciones 08, nombre LA
ESPERANZA, Vereda San Roque, Municipio Junin, Departamento
Cundinamarca y Tipo de predio Rural; en lo que respecta a la naturaleza
juridica evidencia en la anotacién Nro. 1 del 08-06-1958, segtn E.P. No. 87 del
1958-03-12 de la Notaria de Junin con especificacién 101 compraventa de:
CAICEDO MOISES A: MUNOZ R. ENEAS; negocio que refleja un titulo
juridico completo, lo cual es titule y modo para transferir el derecho real de
dominio y prueba propiedad privada, toda vez que a partir de la fecha en que
se realiza el negocio juridico, a la entrada en vigencia de la ley 160 de 1994,
han transcurrido més de 20 afios, cumpliendo asi con el término sefialado por
las leyes para la prescripcién extraordinaria. Sefiala, adicionalmente, que
consultado el Sistema de Informacién de Tierras de la entidad, el inmueble no
esta registrado en las bases de datos, respecto a los procesos administrativos
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agrarios (clarificaciéon de la propiedad, deslinde de tierras de la Nacién,
extincién del derecho de dominio y recuperacion de baldios.

Cabe anotar que dicho pronunciamiento, no fue refutado por ninguno de los
intervinientes en el proceso.

De otro lado, ha de tenerse en cuenta que la Ley 160 de 1994, en su articulo 48,
sefiala expresamente que a partir de su vigencia, para acreditar propiedad
privada se requiere como prueba: (i) el titulo originario expedido por el
Estado que no haya perdido su eficacia legal; o (ii) los titulos debidamente
inscritos otorgados con anterioridad a la vigencia de dicha Ley, en los que
consten tradiciones de dominio por un lapso no menor del término que
sefialan las leyes para la prescripcién extraordinaria, salvo el caso de terrenos
no adjudicables, reservados o que estén destinados a servicio o uso publico.

En concordancia con lo anterior, la Direcciéon General de la Agencia Nacional
de Tierras, a través de la Resolucién No. 05 del 29 de enero de 2018, precisd
una interpretacion para la aplicacién de dicha norma en los procesos de
prescripcién adquisitiva del dominio de los que tratan las Leyes 1561 de 2012
y 1564 de 2012, para determinar la naturaleza juridica de predios rurales;
establecio como ruta la identificacién del modo y el titulo que constituyen o
transfieren el dominio que sean anteriores al 5 de agosto de 1974.

Asi las cosas, si el bien inmueble de mayor extensién denominado “LA
ESPERANZA”, matricula inmobiliaria 160-6417, del cual se pretende
usucapir una fraccion o franja por pate del demandante, debe ser admisible
legalmente para su prescripcién, conforme a lanorma citada y lo dispuesto en
el art. 2518 del C. Civil, esto es, deben estar en el comercio humano, lo que
supone que pertenezca a la esfera del dominio privado, conforme se
demuestra en el plenario, con la prueba documental ya analizada, se
evidencia que presenta un titulo traslaticio de dominio del cual se deriva su
dominio privado, conforme a una de las reglas previstas en la Ley 160 de
1994; lo que permite colegir su naturaleza de bien privado, susceptible de
ganar por prescripcién, cumpliendo los demas requisitos legales.

3.2.2. Superado ese primer requisito, corresponde verificar la demostracién de
los restantes, esto es, que existe identidad entre el inmueble pretendido por el
demandante y en el que se ejerce efectivamente la posesion; si la posesién
material ejercida por el demandante ha sido pacifica, ptblica e ininterrumpida;
y si dicha posesién ha perdurado por unlapsono inferior a diez (10) afios, sin
reconocer dominio ajeno, transcurrido con antelacion a la fecha de presentacién
de la demanda.

3.2.2.1. Medios de prueba adicionales a la documental arriba relacionada y
valorada:

- Diligencia de inspeccién judicial, con acompafamiento de perito,
documentada en archivo de audio y registro fotografico, de la que se pueden
extractar los siguientes aspectos con impacto positivo en la resoluciéon del
problema juridico planteado, asi:
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Se verific6 la instalacién de la valla, se identificaron en terreno los linderos
del predio “LA ESPERANZA”, teniendo como base el plano topografico e
informe aportados con la reforma de la demanda, el cual fue elaborado por el
mismo perito que acompafié la inspeccién judicial, ademas, con la
informacién contenida en las escrituras pablicas Nos. 939 del 9-06-1980 de la
Notaria 22 de Bogot4, y 237 del 23-10-1997 de la Notaria de Junin, acopiadas
en el plenario, se efectu6 el recorrido fisico del predio, estableciéndose la
concordancia de la informacién relativa a la identificacién del lote de terreno
objeto del proceso con el dictamen pericial obrante a folios 78 a 89, salvo la
informacién relacionada con los colindantes los cuales se actualizan asi: porel
costado norte o pie con herederos de Emilio Beltrdn; por el oriente antes
Eneas Murfioz hoy Noemi Lucia Mancera Gonzélez; por el sur antes Eneas
Murfioz hoy Jorge Enrique Mancera Garavito; por el occidente carretera al
medio que conduce de El Ramal a Junin.

Se constato que en el lote terreno objeto de usucapién se encuentra edificada
una vivienda construida en un solo nivel, en bloque, la cual consta de 3
habitaciones, sala-comedor, patio, local, 2 bafios y cocina; pisos en baldosa y
cemento; y cuenta con servicio ptiblico de agua y energia eléctrica. La
destinacién del inmueble, en lo que respecta al lote pretendido por el
demandante, es para vivienda familiar.

El Dictamen Pericial aludido, rendido por el perito Darwin Manuel Moreno
Diaz, quien intervino en la diligencia de inspeccién judicial, previa
acreditacién de los requisitos referidos en el art. 226 del C.G.P., se ratificé en
la informacion vertida en el informe aludido, con la actualizacién de
colindantes verificada en la diligencia de inspeccién judicial, para cuya
realizacién y medicién empleé un medio técnico tipo navegador GPS, marca
Garmin Oregdn 550, configurado con sistema de coordenadas Magna-Sirgas.

El analisis se realiz6 superponiendo los puntos de coordenadas capturados en
terreno sobre la nube de predios del IGAC, contrastando con la informacién
reservada para “DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS” del certificado de

tradiciéon del inmueble aportado con la demanda.

Identifica los predios de mayor extensién y el que es objeto de pertenencia,
respecto del cual describio:

“NORTE: Del punto de coordenadas 464 a 468 del plano anexo, en distancia
de 13.35 metros lineales, colinda con EMILIO BELTRAN, hoy herederos de
EMILIO BELTRAN; ORIENTE: Del punto de coordenadas 468 a 467 del
plano anexo, en distancia de 11.80 metros lineales, colinda con remante del
predio de mayor extensiéon de ABRAHAM HUMBERTO VERGARA RAMOS;
SUR: Del punto de coordenadas 467 a 463 del plano anexo, en distancia de
13.35 metros lineales, colinda con remante del predio de mayor extensién de
ABRAHAM HUMBERTO VERGARA RAMOS; OCCIDENTE: Del punto de
coordenadas 463 a 464 del plano anexo, en distancia de 11.80 metros lineales,
colinda con “CARRETERA PAVIMENTADA QUE DE JUNIN BAJA A
UNIRSE A LA TRONCAL DEL GUAVIO”, y encierra.”
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En la audiencia adelantada para la contradiccién del dictamen, no se
formularon objeciones o cuestionamientos al informe, en relacion con su
autor, el método cientifico-técnico empleado, la informacién y las
conclusiones vertidas en él.

El andlisis de los medios de convencimiento antes relacionados, bajo el tamiz
de la sana critica y desde una perspectiva sistematica, permiten concluir que
se ha obtenido una debida identificacion tanto del inmueble de mayor
extensién, como de la franja de terreno pretendida por el demandante, a
partir de la alinderacion del predio “La Esperanza”, en la forma y con el
detalle que obran en los documentos arriba relacionados.

Noétese que la identificacién del bien se realizé mediante la descripcion del
bien por su cabida y linderos, utiles como pardmetro para su
individualizacién, sumado a la corroboracién en campo a través de la
inspeccion judicial practicada, la cual constituye una prueba obligatoria en
esta clase de accion (art. 133-5 del C.G.P.), y el informe pericial rendido por el
auxiliar designado para el efecto.

En conclusiéon, para el despacho se satisface el presupuesto relativo a la
existencia de sincronia entre el fundo pretendido individualmente por el
demandante con aquel sobre el cual se ejerce efectivamente la posesién, por lo
que para efectos de identificar los predios de mayor y menor extensién se hara
remision al resultado del dictamen realizado por el perito Darwin Manuel
Moreno Diaz, cuya idoneidad se verifico con el cumplimiento de los requisitos
a que se refieren los numerales 1 a 10 del inciso 6, del Art. 226 ° del CGP.

3.2.3. Posesi6n material de la parte demandante por el término legal y con
el lleno delos demas requisitos para adquirir por prescripcién

En los términos consagrados en los articulos 762 y 981 del Cédigo Civil, esto
es, que la posesion es la tenencia de una cosa determinada con animo de
sefior y duefio, sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si
misma, o por otra persona que la tenga en lugar y a nombre de él; y que quien
pretende la prescripcién debera probar la posesion por hechos positivos de
aquellos a que sélo da derecho el dominio, como los que se refieren al
caracter dispositivo de la cosa y su manutencién, que sean ademas
ejecutados sin la aquiescencia del que funge como duefio; en el presente
caso, los medios de prueba acopiados permiten establecer lo siguiente:

- INTERROGATORIO DE TIBERIO PENA RODRIGUEZ, quien acerca
de las circunstancias de tiempo, modo y lugar que acompasaron la posesién
sobre el predio pretendido “La Primavera”, manifiesta y confirma lo que se
documenta en los titulos de adquisiciéon de los derechos y acciones, momento
a partir del cual empez6 a ejercer de manera directa, personal, singular,
ininterrumpida, pablica y pacifica la posesion sobre el fundo; que el tiempo
de ejercicio de la posesion del demandante es mayor a 30 afios, destinandolo
para el cultivo de pastos para pastoreo de ganado, cultivos de productos
varios en escala de minifundio; la ausencia de oposicién o disputa a la
posesion ejercida.
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- TESTIMONIO DE MIRYAM CECILIA BELTRAN ACOSTA, CC.
20.583.964, mayor de edad, escolaridad primaria, sin parentesco con el
demandante y con parentesco de prima con el sefior Humberto Vergara,
quien le vendié la porcién de terreno al demandante con la que inici6 la
posesion. Refiere que su primo Humberto Vergara le comenté que iba a
quitar un pedazo del terreno del predio de mayor extensién para que
FORTUNATO construyera su casa; que desde ese momento el demandante
adelant6 gestién ante la Alcaldia de Junin e inicié la construccién de la casa,
en el afio 2006, hasta terminarla. Que el demandante ha permanecido en la
casa como duefio y sefior, sin que nadie le haya disputado la propiedad; que
é] paga los servicios de agua y luz, que estando alli ha pertenecido a la Junta
de Accion Comunal y ha defendido los derechos de la comunidad; que la
posesion ejercida por el sefior FORTUNATO LOPEZ ha sido piblica y
permanente.

- TESTIMONIO DE CARLOS EMILIO BELTRAN BELTRAN, CC.
19.054.887, mayor de edad, escolaridad primaria, sin parentesco con las
partes. Dijo conocer al demandante desde el afio 1995 0 1996 y que su llegada
al predio fue en el afio 1997, porque HUMBERTO VERGARA lo trajo a vivir a
una casa ubicadaen el predio de mayor extensién y le dio el lote, en donde el
demandante construy6 la casa , obteniendo un auxilio del municipio ,
viviendo con la sefiora y los hijos; indica que el demandante ha permanecido
en el inmueble, que es el duefio y quien costed la construccién de la casa; que
los vecinos lo conocen como propietario; que la posesion ha sido publica,
regular y singular, que desde hace mas e veinte afios se le considera como
duefio del predio al demandante.

- PRUEBA TRASLADADA: al plenario, con fines probatorios se trajeron
piezas del proceso de pertenencia bajo radicado 253724089001 2016 00029 00,
impulsada por el mismo demandante, en contra de TITO HERNAN PARRA
MENDEZ y OTROS, consistentes en el acta de la diligencia de inspeccion
judicial realizada el 12 de julio de 2017, en la que se identificaron los predios
de mayor extensi6n y la fraccién de terreno pretendida en usucapion por el
sefior FORTUNATO LOPEZ, la cual coincide integramente con la que aca se
solicita, asi mismo, se determiné que el uso del lote era para vivienda. La
sentencia emitida dentro de esa causa desestimd las pretensiones, en esencia,
porque la juzgadora determiné que el predio deviene de una falsa tradicién,
sin titular de derecho real de dominio.

Frente a dicha decisién, como quedé suficientemente sustentado en el
apartado 3.2.1. de esta decision, se concluye que el inmueble de mayor
extension denominado “LA ESPERANZA”, ML 160-6417, del cual pretende
usucapir una fraccién el demandante, es admisible legalmente para su
prescripcion, porque pertenece a la esfera del dominio privado, conforme se
demuestra con la prueba documental analizada, de la cual se evidencia que
presenta un titulo traslaticio de dominio del cual se deriva su dominio
privado, conforme a una de las reglas previstas en la Ley 160 de 1994.

Al analizar las declaraciones arriba relacionadas se llega a la conclusién de
que ofrecen plena credibilidad al Despacho, en razén a que provienen de
personas mayores, con grado de instruccién, en quienes no concurre ninguna
causal de tacha de sospecha, a quienes les constan los hechos de manera
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directa y personal, conocen y han tenido trato personal, directo y frecuente
con el demandante y, por tanto, conocimiento directo de la condicién en que
el sefior LUIS FORTUNATO LOPEZ GONZALEZ ha obrado respecto a la
porcion de terreno del inmueble “LA ESPERANZA”, siendo sus relatos
coherentes, concordantes, ubicados temporal y espacialmente, vy
convergentes con los demds medios de prueba acopiados en el curso del
proceso, sin sefial de animadversion o favorecimiento a alguna de las
partes, siendo claros en la razén de la ciencia de su dicho, como
testigos presenciales delos hechos de posesion que ejerce el demandante,

asi como la destinacién para vivienda familiar que se materializa sobre el

predio.

En este aspecto, la calidad de los testimonios, aunado al respaldo probatorio
documental acopiado en el trdmite de la instancia, permiten obtener el
convencimiento suficiente acerca del ejercicio de la posesion por parte del
demandante y por el tiempo legalmente exigido, mayor a 10 afios, a partir del
9 de mayo de 2006, en que mediando documento privado, no idéneo como
titulo adquisitivo del derecho de dominio, por ser el tradente titular de
derechos y acciones sucesorales. De ello se colige que el ejercicio de la
posesion, de manera ptiblica, regular, ininterrumpida, con animo de sefior y
duefio, ha perdurado por un lapso superior a diez afios, en virtud de la
adquisicién que por compra de los derechos y acciones sobre el bien efectuara
en los afios 1981 y 1985, documentada debidamente en el Registro de
Instrumentos Ptblicos; y que la misma ha sido exclusiva, singular, publica e
ininterrumpida, desconociendo a cualquier otra persona interesada en
disputarle tal derecho, sin que exista en el plenario prueba en contrario de
dicha afirmacion; tiempocumplido ala presentaciéon de la demanda.

3.24. Enlo referente al fraccionamiento de la propiedad rural por debajo de
la unidad agricola familiar en los predios de vocacién agropecuaria, para
evitar la concentracion indebida de la propiedad o el minifundio
improductivo, de conformidad con los postulados de la Ley 160 de 1994, en
cuyo articulo 44 se refiere que salvo las excepciones que se sefialan en el
articulo 45 los predios rurales no podran fraccionarse por debajo de la
extension determinada por el INCORA, hoy en dia Agencia Nacional de
Tierras ANT, como Unidad Agricola Familiar para el respectivo municipio o
zona.

No obstante, dicha norma no puede desconocer los derechos fundamentales
del campesinado o trabajador agrario, tales como el de poder construir una
vivienda rural digna, derecho contemplado en los articulos 51 y 64 del
ordenamiento superior, o el de adelantar una actividad no agropecuariaen la
zona en donde habita ante la imposibilidad fisica de poder acceder a una
unidad agricola familiar o unidad minima de explotacion agropecuaria
rentable.

De ahi la necesidad de acudir en este caso a la excepcién prevista en el literal
b) del articulo 45 de la misma norma, consistente en: b) Los actos o contratos
por virtud de los cuales se constituyen propiedades de superficie menor a la
serialada para un fin principal distinto a la explotacién agricola; hipétesis que
aplica en este caso si se tiene en cuenta que el sefior ABRAHAM HUMBERTO
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VERGARA RAMOS, titular de los derechos posesorios sobre el bien de mayor
extension “La Esperanza”, decidié vender al demandante la fraccién de terreno
determinada en las pretensiones, para que éste la destinara a la construccién de su
vivienda familiar.

Se verifica con lo anterior que, de manera excepcional, deviene procedente
admitir como susceptible de declarar prescriptible el drea de terreno en
posesion del demandante, descontdndola del inmueble denominade “La
Esperanza”, sin consideracién a que su tamafio desconozca la Resolucién No.
041 de 1996, expedida por el INCORA, adoptada por la Agencia Nacional de
Tierras mediante el Acuerdo 08 de octubre de 2016, conforme a la cual el
municipio de Junin se encuentra dentro de la Zona Relativamente
Homogénea No. 3 EL GUAVIO, para la cual se senala que la UAF para los
suelos ondulados a quebrados el rango va de 15 a 25 hectareas, mientras que
para los suelos planos va de 2 a 4 hectéareas.

3.2.5. Otro aspecto a tener en cuenta lo constituye la falta de oposicion
efectiva a la demanda por parte de algtn titular del derecho de dominio o de
alguna otra persona que acreditara tener derecho sobre la franja de terreno a
usucapir, y los conceptos emitidos tanto por la Agencia Nacional de Tierras
como por el Registrador Seccional de Instrumentos Pablicos de Gachets,
permiten sostener que el inmueble de mayor extensién es de naturaleza
juridica privada y, en consecuencia, tiene la misma naturaleza la porcion de
terreno objeto de las pretensiones.

Colofén de lo expuesto, es afirmativa la respuesta al problema juridico
planteado, esto es, si se demostraron los presupuestos sustanciales para
acceder a las pretensiones del actor, soportadas en la PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO, debiéndose despachar
favorablemente, declarando la pertenencia de la fraccién de terreno
determinada e identificada en la forma en que se consigné en el informe
técnico pericial, a favor dela parte actora.

6.6. Se ordenara igualmente la inscripcién de esta sentencia en el folio de
matricula inmobiliaria del inmueble de mayor extensién y se ordenaré la
apertura de uno nuevo, respecto al predio “LA ESPERANZA” vy,
consecuencialmente, se dispondra la cancelacién de la inscripcién de la
demanda, por cuenta de este proceso.

DECISION

En mérito de lo expuesto, el JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE
JUNIN-CUNDINAMARCA, Administrando Justicia en nombre de la
Republica y por autoridad de la ley,

RESUELVE:

PRIMERO: DECLARAR que pertenece a LUIS FORTUNATO LOPEZ
GONZALEZ, C.C. 3.064.870, por haberlo adquirido por prescripcién
extraordinaria adquisitiva de dominio, mediante explotacién econémica, la
fraccion de terreno que a continuacion se identificard, deducida del inmueble
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de mayor extensién denominado “LA ESPERANZA”, identificado con
matricula inmobiliaria No. 160-6417, ubicado en la Vereda “San Roque”,
municipio de Junin, Cundinamarca, cuya extensién y linderos, son los
siguientes:

“NORTE: Del punto de coordenadas 464 a 468 del plano anexo, en distancia
de 13.35 metros lineales, colinda con EMILIO BELTRAN, hoy herederos de
EMILIO BELTRAN; ORIENTE: Del punto de coordenadas 468 a 467 del
plano anexo, en distancia de 11.80 metros lineales, colinda con remante del
predio de mayor extensién de ABRAHAM HUMBERTO VERGARA RAMOS;
SUR: Del punto de coordenadas 467 a 463 del plano anexo, en distancia de
13.35 metros lineales, colinda con remante del predio de mayor extension de
ABRAHAM HUMBERTO VERGARA RAMOS; OCCIDENTE: Del punto de
coordenadas 463 a 464 del plano anexo, en distancia de 11.80 metros lineales,
colinda con “CARRETERA PAVIMENTADA QUE DE JUNIN BAJA A
UNIRSE A LA TRONCAL DEL GUAVIO”, y encierra.”

SEGUNDQO: ORDENAR la inscripcién de esta sentencia en el folio de
matricula inmobiliaria No. 160-6417 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Gacheté. Oficiese.

TERCERO: ORDENAR la apertura de un nuevo folio de matricula
inmobiliaria para la fraccién de terreno descrito en el numeral primero de
este proveido. Oficiese.

CUARTO: CANCELAR Ia inscripcién de la demanda decretada por cuenta
de este proceso en el folio de matricula inmobiliaria No. 160-6417. Oficiese.

QUINTO: EXPEDIR copias de las piezas procesales pertinentes para efectos
de su registro, a costa y con destino a las partes.

SEXTO: SIN CONDENA en costas, por no haberse generado las mismas.
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