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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE JUNIN
Junin, Cundinamarca, diez (10) de octubre de dos mil veintidos (2022)

Ref.: Proceso 007-2020. Pertenencia Agraria

Demandante: Ricardo Hernando Bernal

Demandados: Herederos Indeterminados de Félix Calderon y Otros
Radicacion: 253724089001-2020-00016-00.

OBJETO DE LA DECISION

Procede el Despacho a proferir sentencia dentro del proceso de la
referencia, una vez agotado el tramite respectivo, previo los
siguientes:

ANTECEDENTES:

1.- DEMANDA:

El senor RICARDO HERNANDO BERNAL, por conducto de
apoderado judicial, promueve accion declarativa de pertenencia
agraria por prescripcion extraordinaria de dominio, en contra de
Alba Janeth Calderéon Carlos, Javier Humberto Calderon
Ubaque, Wilson Enrique Calderon Ubaque, Sonia Lucero
Calderon Garzon y Mari Luz Calderon Arias, en calidad de
Herederos Determinados de FELIX CALDERON; de Herederos
Indeterminados de FELIX CALDERON y de MARIA BARBARA
AVILA DE CALDERON; y Demas Personas Indeterminadas.

Las pretensiones, conforme al escrito de demanda, se contraen a:

PRIMERA: DECLARAR que el demandante ha adquirido por
prescripcion extraordinaria el dominio del lote de terreno, que en
adelante llevara el nombre de “LA RESERVA”, de menor
extension, ubicado en la Vereda de San Roque, Municipio de
Junin, identificado en el hecho 1°, de la demanda, inmueble
menor que hizo parte del globo mayor llamado “CEILAN”, cuya
matricula inmobiliaria es No. 160-3822 y su cedula catastral #
2537200002017500.

SEGUNDA: ORDENAR al Registrador de Instrumentos Puablicos
de Gacheta, inscribir la sentencia, al folio de matricula de mayor
extension “160-3822”; asi como abrir un nuevo folio de matricula
parte el lote de terreno “LA RESERVA”, en el cual figure el senor
RICARDO HERNANDO BERNAL C.C. # 17.101.457, como titular
del derecho real de dominio.

TERCERA: ORDENAR expedir copias de este fallo, para la
protocolizacion ante la Notaria Ginica del circulo de Junin.
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CUARTA: CONDENAR en costas a los demandados, en caso de
oposicion.

Las pretensiones referidas se soportaron en los hechos que admiten
el siguiente compendio:

1. El demandante es poseedor del lote de terreno de menor
extension que ha venido llamando “LA RESERVA”, ubicado en la
Vereda de San Roque, municipio de Junin, con una extension
superficiaria de mil cuatrocientos cincuenta y cinco metros
cuadrados (1.455 M2) y esta comprendido dentro de los
siguientes Linderos especiales: Por el costado norte, partiendo
del punto marcado con el # 1, en direccion este, en linea recta,
hasta llegar al punto marcado como # 2, linda por este costado
con terreno del senor Héctor Leiva Perilla; por el costado
nororiente, dese el punto marcado como # 2, en linea irregular
pasando por los puntos marcados como # 3, 4, 5 y llegando
hastael # 6, recorriendo distancias de veinte metros con veinte
centimetros (20.20 Mts.), cuatro metros con setenta y dos
centimetros (4.72 Mts.), diez metros con catorce centimetros
(10.14 Mts.) y doce metros con ochenta y cuatro centimetros
(12.84 Mts.), respectivamente, linda con predio del senor Héctor
Leiva Perilla; por el costado sur oriental, del punto # 6, y en
linea mas o menos recta, pasando por el punto # 7 y hasta llegar
al punto # 8, en distancias de once metros con sesenta y seis
centimetros (11.66 Mts.) y treinta y tres metros con cuarenta y un
centimetros (33.41 Mts.,), linda con terreno de Angelina Santiago
y Alfonso Rubiano; por el costado sur, del punto # 8 al punto #
9, en distancia de tres metros con tres centimetros (3.03 Mts.),
linda con el mismo terreno de Angelina Santiago y Alfonso
Rubiano; por el costado occidental, partiendo del punto # 9 y
pasando por los puntos 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 hasta llegar
al punto # 1 y recorriendo distancias de dos metros con
veinticuatro centimetros (2.24 mts.), diez metros con cuarenta y
cinco centimetros (10.45 mts.), doce metros con cincuenta y cinco
centimetros (12.55 Mts.), diez metros con diecinueve centimetros
(10.19 mts.), doce metros con cinco centimetros (12.05 mts.), tres
metros con once centimetros (3.11 mts.), seis metros (6.00 Mts.),
cinco metros con cincuenta y dos centimetros (5.52 mts.) y siete
metros con sesenta y tres centimetros (7.63 mts.),
respectivamente, linda con via carreteable o sendero publico, que
va desde la carretera central a Junin y Gacheta hacia la vereda
de Casaquin y Rio Guavio, linda en toda su extension con la via
publica.

2. El lote de terreno antes identificado hace parte del predio de
terreno de mayor extension denominado ‘CEILAN”, el cual tiene
una extension superficiaria aproximada de veinte hectareas,
comprendido dentro de los siguientes Linderos Generales:
“Desde una puerta de hierro empotrada en machones de piedra,
cerca de piedra abajo hasta encontrar una cerca de alambre
vuelve por esta cerca, en extension de unos sesenta metros (60
Mts), lindando con camino publico y finca de ANA REYES, sigue
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hacia abajo hasta encontrar el rio Nemegata, linda con sucesion
de CECILIA SANTIAGO; aguas abajo por el mayor caudal, hasta
encontrar finca de GUILLERMO RUBIANO, sigue por cerca de
piedra arriba, hasta encontrar camino, linda por este lado con
GUILLERMO, SANTOS ROMERO, REINALDO SANTIAGO y
MIGUEL NEIRA; vuelve por el camino publico en cerca de piedra
hasta el primer lindero”. Linderos tomados del titulo anexo.

3. El demandante ingreso al inmueble en calidad de poseedor, en
razon a la compra de la posesion y los derechos derivadas de ella,
que realiz6 al senor CARLOS GILBERTO CONTRERAS MONTES,
mediante contrato de promesa de Permuta, el dia seis (6) de
Marzo del ano 2003, fecha desde la cual ejerce posesion material,
de manera publica, constante, ininterrumpida, quieta y pacifica,
sin haber sido perturbado ensu derecho y ejercicio por ninguna
persona y sin reconocer igual o mejor derecho que el que él
detenta, respecto de su posesion y mando sobre el inmueble.

4. Desde el ano 2003, el demandante ha realizado actos de
posesion consistentes en: cultivos de pan coger, mantenimientos,
arreglos, limpias, pastoreo de uno o dos semovientes, venta de los
cortes de pasto a terceras personas, obteniendo un ingreso
economico en beneficio del poseedor y hacerlo respetar de propios
y extranos de cualquier forma de perturbacion o molestia.

5. Los titulares del derecho real de dominio, BARBARA MARIA
AVILA DE CALDERON y FELIX CALDERON, fallecieron el 24 de
abril de 1979 y 25 de marzo de 1995, respectivamente.

6. Se conoce como Herederos Determinados de FELIX
CALDERON a: Alba Janeth Calderon Carlos, Javier Humberto
Calderon Ubaque, Wilson Enrique Calderon Ubaque, Sonia
Lucero Calderon Garzon y Mari Luz Calderon Arias, Emerita
Susana Ubaque Velasquez. El demandante desconoce personas
que sean herederas determinadasde BARBARA MARIA AVILA DE
CALDERON.

7. El demandante ignora si fue adelantada sucesion de FELIX
CALDERON y BARBARA MARIA AVILA DE CALDERON.

8.El demandante, a la fecha de presentacion de la demanda, tiene
mas de diez (10) anos en el ejercicio de la posesion sobre el lote
de menor extension aludido, motivo por el cual esta demandando
sea declarado titular del dominio, por haberlo adquirido por
prescripcion extraordinaria, el cual quiere llamar “LA RESERVA”.

2. TRAMITE PROCESAL:

La demanda fue admitida por auto del 20 de febrero abril de 2020
(ff 65-66), corregido en el emitido el 6 de marzo de 2020,
disponiéndose dar al proceso el tramite previsto en el art. 375 del
CGP, conferir traslado de la demanda al extremo pasivo, emplazar
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a los herederos determinados e indeterminados y demas personas
indeterminadas, en la forma prevista en elarticulo 108 del CGP,
instalar la wvalla, vincular a la Agencia Nacional de Tierras y
reconocer personeria adjetiva al apoderado del demandante.
Posteriormente, en proveido del 6 de noviembre de 2020 (f90)
se ordenoé la inscripcion de la demanda en el folio de matricula
inmobiliaria No. 160- 3822, codigo catastral 2537200020175000,
denominado “CEILAN”.

El emplazamiento de los demandados, herederos determinados e
indeterminados de FELIX CALDERON, herederos indeterminados
de BARBARA MARIA AVILA DE CALDERON, asi como de las
demas personas indeterminadas, se surtiéo mediante la inclusion
en la plataforma de Registro de Personas Emplazadas de la Rama
Judicial, de conformidad con el Decreto 806 de 2020, vigente para
esa época. Ello dio paso a la integracion del litisconsorcio
mediante la designacion, posesion y notificacion del auto
admisorio de la demanda al curador ad-litem designado para el
efecto, Dr. LUIS GUALBERTO SOLORZA GONZALEZ.

El representante judicial de los demandados emplazados y demas
personas indeterminadas, en forma oportuna, contesto la
demanda sin formular excepciones ni postular pruebas, aunque
solicitando declarar no probadas las pretensiones de la demanda.
Dicha oposicion se sustenta en que falté claridad en cuanto a la
extension superficiaria y linderos del predio de mayor extension y
el de menor descrito en el documento de permuta a favor del
demandante, que difiere del pretendido en la demanda, sin
coincidir las cabidas superficiarias.

Frente a dicha oposicion, surtido el traslado a la parte actora (auto
diciembre 3 de 2021), expone que no visualiza argumento
contradictor, que la demanda se dirigio contra los titulares de
derechos reales y demas mencionados en la accion; sobre la
extension del lote a usucapir, conforme al contrato de promesa
de permuta , indica que la extension del predio “La Reserva” se
toma de la informacion de levantamiento del plano y, en cuanto al
de mayor extension, el area informada documentalmente es de 20
hectareas; y que la diferencia en nada deslegitima la cabida o area
real del predio a usucapir, pues en el negocio primigenio se dio
una medida aproximada.

La diligencia de Inspeccion judicial se verifico el 24 de febrero de
2022, con acompanamiento de perito a instancia de la parte
actora, cuyo registro consta en archivo de audio y fotografico. Se
verifico la instalacion de la valla, conforme al art. 375 del CGP. Se dio
posesion al perito DARWIN MANUEL MORENO DIAZ, presentado por
la parte actora conforme al requerimiento del despacho, cuya
idoneidad se verifico6 conforme al art. 226 del C.G.P., dandole
posesion en legal forma; el recorrido fisico se realizo siguiendo la
informacion consignada en el plano aportado como anexo de la
demanda (f 46), en el que consta la identificacion y alinderacion del
predio objeto de la solicitud de pertenencia, asi como de los linderos
y descripcion del inmueble que forma parte del libelo de demanda y
de los documentos anexos a ella.
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El perito inicialmente refiri6 que el plano aportado con la demanda
fue hecho en el ano 2018, en el que habia otro sistema de
coordenadas denominado magna sirgas origen central y que
actualmente, a partir del ano 2020, se tom6 un sistema de origen
unico nacional respecto de toda la informacion cartografica y predial
a nivel nacional, util para verificar si los predios coinciden con el
recorrido fisico y con lo que se analiza en el titulo. Se inicio el
recorrido en el punto 1 del plano, siguiendo las manecillas del reloj,
costado oriental, se efectuaron mediciones georreferenciadas, se dejo
atestacion de la demarcacion del lindero por una cerca de piedra,
ubicados en el punto 6 del plano, dejando registro fotografico de la
medicion; continua el recorrido y la demarcacion del lindero por una
cerca de piedra, en el costado sur oriente, respecto del cual el perito
acoté que en el ano 2018 en el que se hizo el levantamiento
topografico, no existia, que tiene un pedazo de mas respecto a lo que
es en la fecha de la inspeccion, se hace medicion y se deja registro
fotografico; sigue el recorrido y se encuentra la carretera, sin que
haya coincidencia con la informacion del plano topografico, respecto
de lo cual se pronunciara el auxiliar de la justicia en su informa, esto,
entre los puntos 10y 11; sigue el recorrido por toda la carretera hasta
el punto de partida.

Finaliza la diligencia de inspeccion con la formulacion del
cuestionario al perito, respecto a la identificacion del predio de mayor
extension “CEILAN”, la ubicacion dentro del mismo del predio de
menor extension pretendido en pertenencia por el demandante,
determinandose los linderos actuales y la contrastacion de la
informacion con los titulos de adquisicion, la catastral y la contenida
en los documentos anexos a la demanda.

Se dejo constancia que el lote de terreno cuenta con siembro de pasto,
café, guayaba, chirimoya y algunos arboles de platano, se observo
laborio en cuanto a la limpieza del predio, sin observar ningun tipo
de construccion, salvo una caseta con destinada como depdsito, sin
delimitaciones internas, asi como tampoco la instalacion de cercas,
salvo la de piedra que delimita uno de los costados y la del costado
nororiental; tampoco cuenta con servicios publicos, siendo su
destinacion primordial para labor agricola.

Presentado el informe pericial, surtido el traslado a las partes
(auto del 7 de marzo de 2022), sin que dentro del término legal se
hubiese efectuado reparo alguno.

En sesiones del 2 y 17 de agosto y 8 de septiembre de 2022, se
agoto el tramite y etapas de la audiencia prevista en el articulo
392, en concordancia con los arts. 372 y 373, del C.G.P., en la que
se declaro fallida la conciliacion, se recaudo interrogatorio de
parte al demandante, se f{fijo el litigio, se recaudaron las
declaraciones de CARLOS JULIO ZAQUE ZAQUE, LUIS ANTONIO
ZAQUE CHALA, MANUEL DARIO URREGO GUZMAN y JOSE
AGUSTIN BABATIVA LEON; la sustentacion y contradiccion del
dictamen pericial y la postulacion de alegatos de conclusion.

La parte actora formulo alegato de conclusion refiriendo los
hechos y la actuacion procesal surtida, las pruebas recaudadas
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(inspeccion judicial con participacion de perito, los documentos,
interrogatorio al demandante y testimonios); en cuanto al
inmueble depreca que ha de tenerse en cuenta lo que se
encuentre probado, frente a la extension del terreno; con
sustento en cita jurisprudencial menciona los requisitos
axiologicos establecidos por la Corte Suprema de Justicia,
expresando que se encuentran probados tales presupuestos en
este caso, para acceder a la prescripcion extraordinaria de
dominio y declarar que el demandante ha adquirido por esa via
el dominio del lote de terreno objeto de las pretensiones.

Por su parte, el curador ad- litem designado a los demandados
emplazados, previa narracion del supuesto factico, las
pretensiones del actor, el resultado de la prueba pericial en
punto de la minima diferencia en la extension del predio que en
su consideracion no afecta la exigencia legal; concluye que por
parte del demandante se ha dado cumplimiento a los demas
requisitos legales y que no hay motivo para solicitar que no se
acojan las pretensiones.

3. CONSIDERACIONES
3.1. PRESUPUESTOS PROCESALES:

Confluyen en este caso las condiciones necesarias para que el
proceso tenga existencia juridica y validez formal, en lo atinente
a los presupuestos procesales necesarios para la decision de
fondo. En particular, la competencia que de manera privativa fue
asignada por virtud de la ubicacion del bien objeto de la pretension
(art. 28-7 CGP); la cuantia de las pretensionesque se ubica en el
rango de minima; la inobservancia de vicio alguno del cual pueda
derivarse nocividad procesal capaz de anular la actuacion;
demanda enforma, esto es, con el lleno de los requisitos legales;
capacidad para ser parte del demandante, en su calidad de
titular del derecho en litigio, y de los demandados, quienes
concurren al juicio debidamente representados a través de
curador ad-litem; capacidad procesal, en tanto el demandante
ejercieron sus derechos a través de apoderado judicial
debidamente habilitado; y se cumplieron todas y cada una de las
etapas propias del tramite de pertenencia, en las que se garantizo
la participacion de los demandados emplazados.

3.2. Como quedo resenado al inicio, el demandante pretende que
se declare que ganod por prescripcion adquisitiva extraordinaria
de dominio la franja de terreno que forma parte del inmueble
rural de mayor extension denominado “Ceilan”, ubicado en
jurisdiccion del municipio de Junin, cuyos linderos se
transcribieron en el libelo, por haberla poseido durante un lapso
superior al exigido por la ley, de manera publica, pacifica,
ininterrumpida, con animo de senor y dueno y sin reconocer
dominio ajeno.

De conformidad con el articulo 2512 del Coédigo Civil: "La
prescripcion es un modo de adquirir las cosas ajenas, o de extinguir
las acciones o derechos ajenos, por haberse poseido las cosas o no
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haberse ejercido dichas acciones y derechos durante cierto lapso de
tiempo y concurriendo los demas requisitos legales".

El precepto anterior comprende tanto el modo de adquirir los
derechos reales, como el modo de extinguir las obligaciones en
general, siendo la prescripcion adquisitiva o usucapion el modo de
adquirir el dominio y los demas derechos reales ajenos, mediante
la posesion que una persona distinta a sus titulares ejerza sobre las
cosas en que éstos derechos recaen, por el tiempo y cumpliendo los
demas requisitos senalados por la ley.

En los procesos de pertenencia, la legitimacion en la causa por
activa se radica en cabeza del poseedor, del acreedor del poseedor
(accion oblicua) o del comunero que excluye a los otros, por poseer
la cosa en forma exclusiva desconociendo a los demas (art. 375
C.G.P.).

Para los eventos de la legitimacion en la causa por pasiva, en
esta accion se concreta en la persona que figure como titular del
derecho real principal, asi se haya citado para efectos erga-
omnes a todas aquellas personas que se creancon algin derecho
sobre el bien. Incluso, en caso de no existir titular dederecho
real de dominio, emerge pertinente, para efectos de la integracion
del contradictorio, citar a la persona que ostente alguna
expectativa sobre el predio, o que pueda alegar mejor derecho,
conforme lo acredite el folio de matricula inmobiliaria, siempre
que la naturaleza de bien sea prescriptible.

3.3. Como se ejercita la accion de declaracion de pertenencia por
PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO,
para su prosperidad se requiere el lleno de los siguientes
presupuestos:

a. Que verse sobre una cosa prescriptible legalmente.

b. Que sobre dicho bien se ejerza por quien pretende haber
adquirido su dominio, posesion material pacifica, publica e
ininterrumpida, y

c. Que dicha posesion haya durado un tiempo no inferior a veinte
(20) anos, sinreconocer dominio ajeno.

3.4. En lo que atane con el primer requisito es pertinente anotar
que por regla general y de conformidad con lo prescrito en el
articulo 2518 del Codigo Civil, se puede usucapir “el dominio de
bienes corporales, raices o muebles, que estén en el comercio
humano”. Empero, desde la vigencia del actual estatuto civil no
procede la declaracion de pertenencia respecto de los bienes de las
entidades dederecho publico.

3.4.1. La H. Corte Constitucional, en la sentencia T-567 de 2017
(Mag. Ponente Alberto Rojas Rios), en relacion con el marco legal
y constitucional aplicable a los bienes baldios, considera:
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“La Constitucion en su articulo 102 reiterd la tradicional concepcion
segun la cual pertenecen a la Nacion los bienes publicos que forman
parte del territorio, dentro de los cuales se encuentran los baldios!.

39. Se ha precisado que esa denominacion genérica establecida en la
referida norma Superior comprende tanto los bienes de uso publico
como los bienes fiscales, en los siguientes términos: “(i) Los bienes de
uso publico, ademds de su obvio destino se caracterizan porque ‘estan
afectados directa o indirectamente a la prestaciéon de un servicio publico
Y se rigen por normas especiales. El dominio ejercido sobre ello se hace
efectivo con medidas de proteccion y preservacion para asegurar el
propdsito natural o social al cual han sido afectos segun las necesidades
de la comunidads.

(ii) Los bienes fiscales, que también son publicos aun cuando su uso no
pertenece generalmente a los ciudadanos, se dividen a su vez en: (a)
bienes fiscales propiamente dichos, que son aquellos de propiedad de
las entidades de derecho publico y frente a los cuales tienen dominio
pleno ‘igual al que ejercen los particulares respecto de sus propios
bienes®; y (b) bienes fiscales adjudicables, es decir, los que la
Nacion conserva ‘con el fin de traspasarlos a los particulares que
cumplan determinados requisitos exigidos por la ley’s, dentro de
los cuales estan comprendidos los baldios’™.

40. Es sabido que, a la luz del ordenamiento juridico interno y la
jurisprudencia de esta Corte, tales bienes son inajenables,
imprescriptibles e inembargables como se pasa a reiterar a
continuacion.

41. Si bien la prescripcion o usucapion es uno de los modos de adquirir
el dominio de los bienes corporales, raices o muebles que estan en el
comercio, los baldios obedecen a una légica juridica y filoséfica distinta,
razon por la cual tienen un régimen especial diferente al establecido en
el Codigo Civil’”. Véase como el articulo 150-18 Superior confirio
amplias atribuciones al legislador® para regular lo concerniente a los
baldios, especificamente para “dictar las normas sobre apropiacion o
adjudicacion y recuperacion de tierras baldias”.

42. De esta manera fue expedida la Ley 160 de 1994, por la cual se crea
el Sistema Nacional de Reforma Agraria y Desarrollo Rural Campesino,
cuyo articulo 65 dispone inequivocamente que el tnico modo de
adquirir el dominio es mediante titulo traslaticio emanado por la

L Al respecto, ver los fallos C-060 de 1993, C-595 de 1995, C-536 de 1997 y C-189 de 2006.

2 “C-595 de 1995. La Corte declaré exequibles los articulos 3 de la Ley 48 de 1882, 61 de la Ley 110 de 1912, el
inciso 22 del articulo 65 y el inciso 22 del articulo 69 de la Ley 160 de 1994, relativos a la titularidad de la Nacién
de los bienes baldios.”

3 “C-536 de 1997. La Corte declard exequibles los incisos 92, 11y 12 del articulo 72 de la Ley 160 de 1994, por
considerar que no desconocen los articulos 13, 58 y 83 de la Constitucion.”

4 “C-595 de 1995 y C-536 de 1997.”

5 “C-595 de 1995 y C-536 de 1997. Concordante con ello, la doctrina también ha sostenido que sobre estos bienes la
Nacidn no tiene propiedad sino un derecho especial, ya que dispone de ellos unicamente para adjudicarlos. Cfr., José
J., Gomez, ‘Bienes’. Bogotd, Universidad Externado de Colombia, 1981 p. 90.”

6 Ver sentencia C-255 de 2012.

7 Fallo T-549 de 2016.

& Providencia C-595 de 1995.
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autoridad competente de realizar el proceso de reforma agraria y que el
ocupante de estos no puede tenerse como poseedor?®.

43. El inciso segundo de dicha norma legal fue declarado exequible en
sentencia C-595 de 1995, al precisarse que la adquisicion de las tierras
baldias, a diferencia de lo que ocurre en materia civil con los inmuebles
en general, no se adquiere mediante la prescripcion, sino por la
ocupacion y posterior adjudicacion, previo el cumplimiento de las
exigencias legales. Tal posicion fue reiterada en el fallo C-097 de 1996:
“[mJientras no se cumplan todos los requisitos exigidos por la ley para
tener derecho a la adjudicaciéon de un terreno baldio, el ocupante
simplemente cuenta con una expectativa, esto es, la esperanza de que al
cumplir con esas exigencias se le podra conceder tal beneficio”.

3.4.2. En el caso bajo analisis, a fin de establecer si se halla
demostrado el requisito de prescriptibilidad del inmueble de mayor
extension denominado “Ceilan”, y de contera el predio “La Reserva”
objeto de usucapion, es necesario examinar la prueba documental
acopiada en el plenario.

3.4.3. En el certificado de tradicion anexo a la demanda, se
observa que la apertura del folio de matricula inmobiliaria No.
160-2438, correspondiente al inmueble de mayor extension
denominado “CEILAN”, ubicado en la vereda “San Roque”, del
municipio de Junin, del cual se pretende usucapir una franjas
de terreno, se produjo el 16-03-1979; en su descripcion, por
cabida y linderos, se refiere una extension superficiaria
aproximada de 20 hectareas; en sucomplementacion se refieren
compras que comprenden un periodo que abarca desde 1949
hasta 1984, incluyendo la referida en la Anotacién 1, que da
lugara la apertura, contenida en la E.P. 526 del 24-10-1971, a
través de la cual MARIO CEPEDA HUERTAS adquirié por compra
a FELIX CALDERON y BARBARA MARIA AVILA DE CALDERON.

3.4.4. De igual manera, se aportaron los Certificados Nos. 2017-
4732 y 2017- 5411, expedidos el 25 de mayo y 28 de junio de
2017, respectivamente, por el Registrador Seccional de
Instrumentos Publicos de Gacheta, conforme a los cuales, el
predio denominado “Ceilan”, ubicado en la vereda “San Roque” del
Municipio de Junin, Cundinamarca, tiene asignado el Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 160-3822; que, de acuerdo a su
tradicion, la venta registrada en la anotacion #1, de MARIO
CEPEDA HUERTAS a FELIX CALDERON y BARBARA MARIA
AVILA DE CALDERON, segun escritura # 256 del 24-10- 1971 de
la Notaria de Gacheta, se determina la “EXISTENCIA de Pleno
Dominio y/o Titularidad de Derechos Reales A FAVOR DE LOS
SENORES FELIX CALDERON y BARBARA MARIA AVILA DE
CALDERON” (negrillas originales).

Cabe precisar que como la demanda se presentd en vigencia del

% Pronunciamiento T-549 de 2016.
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Codigo General del Proceso, es exigible acompanar el certificado
del registrador de instrumentos publicos senialado en el numeral
5° del articulo 375, en el cual consten las personas que figuren
como titulares de derechos reales principales sujetos a registro,
aclarando que, cuando el inmueble haga parte de otro de mayor
extension, como en este caso, debera acompanarse el certificado
que corresponde a este.

3.4.5. De igual manera, se aporta el Certificado No. 012 de 06 de febrero de
2020, expedido por el Registrador Seccional de Instrumentos Publicos de
Gacheta, conforme a los cuales, el predio denominado “Ceilan”, ubicado en
la vereda “San Roque” del Municipio de Junin, Cundinamarca, tiene
asignado el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 160-3822; que, de acuerdo
a su tradicion, la venta registrada en la anotacion #1, de MARIO CEPEDA
HUERTAS a FELIX CALDERON y BARBARA MARIA AVILA DE CALDERON,
segun escritura # 256 del 24-10-1971 de la Notaria de Gacheta, se
determina la “EXISTENCIA de Pleno Dominio y/o Titularidad de
Derechos Reales A FAVOR DE LOS SENORES FELIX CALDERON vy
BARBARA MARIA AVILA DE CALDERON” (negrillas originales).

Con dicho documento se atendi6 el requisito aludido en el numeral 5° del
articulo 375 del CGP, en cuya vigencia se presentdo la demanda,
certificandose la existencia de personas que figuren como titulares de
derechos reales principales sujetos a registro, aclarando que, cuando el
inmueble haga parte de otro de mayor extension, como en este caso, debera
acompanarse el certificado que corresponde a este.

Lo anterior para significar, de un lado, que la demanda se dirigi6 en contra
de los herederos indeterminados de los causantes FELIX CALDERON y
BARBARA MARIA AVILA DE CALDERON y demas personas indeterminadas,
y de otro, que dichas certificaciones constituyen un indicio de la naturaleza
prescriptible del bien objeto de usucapion, sin consideracion a que a partir
de la anotacion segunda del Folio de Matricula Inmobiliaria, registre actos
juridicos de la denominada falsa tradicion, esto es, ventas de derechos
herenciales.

3.4.6. CERTIFICADO CATASTRAL (ff 41-42), expedido por el IGAC,
correspondiente al predio “CEILAN”, matricula inmobiliaria No. 160-3822,
numero 00 02 002 0174 000, Lote, municipio de Junin, Vereda San Roque,
en la que se relacionan los propietarios.

3.4.7. Comunicacion 15 de diciembre de 2020, suscrita por el Subdirector
de Seguridad Juridica de la Agencia Nacional de Tierras (ANT), mediante el
cual la entidad se pronuncia en punto de la condicion juridica del predio a
usucapir y determina, con sustento en la informacion aportada y
recolectada, que el inmueble “CEILAN”, vereda San Roque, municipio Junin,
Departamento Cundinamarca, predio rural, en lo que respecta a su
naturaleza juridica, en la E.P. No. 526 del 24/10/1971 de la Notaria de
Gacheta, descrita en la anotacion 1, se evidencia un acto juridico de
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compraventa de Cepeda Huertas Mario, a favor de Calderén Félix y Avila de
Calderon Barbara Maria, debidamente registrada por la ORIP el
13/12/1971, con el que se refleja un titulo juridico completo puesto que se
trata de una compraventa debidamente registrada y calificada con el codigo
101, lo cual es titulo y modo para transferir del derecho real de dominio y
prueba propiedad privada, toda vez que a partir de la fecha en que se realiza
el negocio juridico, a la entrada en vigencia de la Ley 160 de 1994, han
transcurrido mas de 20 anos, cumpliendo asi con el término sefnalado por
las leyes para la prescripcion extraordinaria.

Agrega que, teniendo en cuenta lo anterior, el predio identificado con el folio
de matricula inmobiliaria No. 160-3822, permite observar la transferencia
de un derecho real de dominio pleno, lo que indica que se trata de un predio
cuya naturaleza juridica es de propiedad privada.

3.4.8. Ahora bien, como la Ley 160 de 1994, en su articulo 48, senala
expresamente que a partir de su vigencia, para acreditar propiedad privada
se requiere como prueba (i) el titulo originario expedido por el Estado que
no haya perdido su eficacia legal; o (ii) los titulos debidamente inscritos
otorgados con anterioridad a la vigencia de dicha Ley, en los que consten
tradiciones de dominio por un lapso no menor del término que senalan las
leyes para la prescripcion extraordinaria, salvo el caso de terrenos no
adjudicables, reservados o que estén destinados a servicio o uso publico.

En concordancia con lo anterior, la Direccion General de la Agencia Nacional
de Tierras, a través de la Resolucion No. 05 del 29 de enero de 2018, preciso
una interpretacion para la aplicacion de dicha norma en los procesos de
prescripcion adquisitiva del dominio de los que tratan las Leyes 1561 de
2012 y 1564 de 2012, para determinar la naturaleza juridica de predios
rurales; estableci6 como ruta la identificacion del modo y el titulo que
constituyen o transfieren el dominio que sean anteriores al 5 de agosto de
1974.

3.4.9. Aunado, conforme consta en la Anotacion 1 del certificado de
tradicion anexo a la demanda, se documenta el acto juridico de compraventa
realizada por Mario Cepeda Huertas, a favor de Félix Calderon y de Barbara
Maria Avila de Calderén, realizada el 13/12/1971, registrado por la ORIP de
Gacheta, con el que se refleja la existencia del titulo juridico completo idoneo
para transferir el derecho real de dominio y acreditar la naturaleza privada
del bien, al tenor de lo dispuesto en la Ley 160 de 1994, ya referida.

3.5. Superado ese primer requisito, corresponde verificar la demostracion
de los restantes, esto es, que existe identidad entre el fundo pretendido por
los actores y en el que se ejerce efectivamente la posesion; si la posesion
material ejercida por los demandantes ha sido pacifica, publica e
ininterrumpida; y si dicha posesion ha perdurado por un lapso de tiempo no
inferior a diez (10) anos, sin reconocer dominio ajeno.
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Medios de prueba adicionales a la documental arriba relacionada y
valorada

3.5.1. Dictamen Pericial rendido por el perito Darwin Manuel Moreno Diaz,
quien participo en la diligencia de inspeccion judicial y elaboré la medicion
y a través de sistema de navegacion GPS tipo Garmin GPSMAP 64SCX,
configurado en el sistema Magna Sirgas Origen Unico Nacional, que es el
utilizado por el IGAC en sus productos cartograficos.

El informe determina, frente a la identificacion de los predios de mayor y menor
extension, lo siguiente:

e IDENTIFICACION PREDIO DE MAYOR EXTENSION:
Los linderos son:

Norte: Desde el punto de coordenadas denominado 1 al 2, del plano
anexode mayor extension, en distancia de 434.07 metros lineales,
colinda segun certificado con matricula 160-3822 espacio reservado
para “DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS”, con el RIO NEMEGADA.

Oriente: Desde el punto de coordenadas denominado 2 al 3, del plano
anexo de mayor extension, en distancia de 346.75 metros lineales,
colinda segun certificado con matricula 160-3822 espacio reservado
para “DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS”, con GUILLERMO
RUBIANO, SANTOS ROMERO,REINALDO SANTIAGO y MIGUEL NEIRA.

Sur: Desde el punto de coordenadas denominado 3 a 4, del plano anexo
de mayor extension, en distancia de 147.44 metros lineales colinda
segun certificado con matricula 160-3822 espacio reservado para
“DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS”, con CAMINO PUBLICO.

Occidente: Desde el punto de coordenadas denominado 4 a 5, del
plano anexo de mayor extension, en distancia de 193.74 metros
lineales, colinda segun certificado con matricula 160-3822 espacio
reservado para “DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS”, con ANA
REYES; y desde el punto de coordenadas denominado 5 a 1 del plano
anexo, en distancia de 136.82 metros lineales, colinda con CECILIO
SANTIAGO, y encierra.

El area involucrada en este perimetro es de 8 hectareas 7714 metros

cuadrados.

° IDENTIFICACION DEL PREDIO OBJETO DE LA
DEMANDA,PARCELA QUE ES PARTE DEL PREDIO DE MAYOR
EXTENSION:

Los linderos son:

Norte: Desde el punto de coordenadas denominado 1 al 6, del plano
anexo de “menor extension” objeto de la demanda, en distancia de
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56.34 metros lineales, pasando por los puntos de coordenadas
denominados 2, 3, 4,y 5, colinda con HECTOR LEIVA PERILLA parcela
que forma parte del terreno de mayor extension “CEILAN”.

Oriente: Desde el punto de coordenadas denominado 6 al 9, del plano
anexo de “menor extension” objeto de la demanda, en distancia
de 35.32 metros lineales, PASANDO POR LOS PUNTOS DE
COORDENADAS DENOMINADOS 7 Y 8, colinda con ANGELINA
SANTIAGO y ALFONSO RUBIANO parcela que forma parte del terreno
de mayor extension “CEILAN”.

Sur: Desde el punto de coordenadas denominado 9 al 10, del plano
anexo de“menor extension” objeto de la demanda, en distancia de
9.10 metroslineales, colinda con ANGELINA SANTIAGO Y ALFONSO
RUBIANO, parcela que forma parte del terreno de mayor extension
“CEILAN”.

Occidente: Desde el punto de coordenadas denominado 10 al 1, del
plano anexo de menor extension objeto de la demanda, en distancia
de 52.13 metros lineales, pasando por los puntos de coordenadas
denominados 11, 12, 13, 14 y 15, colinda con CARRETERA VEREDAL,
interna al predio de mayor extension “CEILAN”, y encierra.

El area encerrada en el perimetro descrito es de O hectareas 1422
metros cuadrados.

Concluye el perito que se puede decir que hay identificacion plena del predio
objeto de la demanda, en razoén a la convergencia de la informacion de
ubicacion fisica, de titulos y tributaria.

Respecto a la idoneidad del perito, se verifico el cumplimiento de los
requisitos a que se refieren los numerales 1 a 10 del inciso 6° del CGP. En
la audiencia respectiva, en la que se realiz6 la sustentacion y contradiccion
del dictamen, el perito ratifico el contenido de su informa y aclaré que su
resultado coincide con la informacion relacionada en la reforma de la
demanda, asi como en las escrituras publicas y en los anexos. En cuanto a
la contradiccion del dictamen, ni el apoderado de la parte actora, ni el
curador ad-litem representante del extremo pasivo plantearon alguna
inquietud o solicitud.

En conclusion, tanto la descripcion por cabida y linderos del predio de
mayor extension y del que se pretende adquirir por prescripcion extintiva
extraordinaria de dominio, coinciden en los titulos escriturarios obrantes
como medios de prueba y el resultado del informe pericial, respecto del cual
el perito designado se ratifico, ofreciendo explicaciones razonadas para
sustentar tal coincidencia, siendo procedente predicar que se trata de los
mismos, esto es, el de mayor extension y las franjas de terreno pretendidas
en usucapion, actualizados por su ubicacion, alinderacion y descripcion.

Se colige, entonces, que el presupuesto sustantivo se encuentra acreditado
frente a la identidad del predio que se pide, que en ultimas no ha sido
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objeto de objecion o correccion o tacha por parte de los representados
por medio de curaduria.

3.6. Posesion material de la parte demandante por el término legal y
con el lleno de los demas requisitos para adquirir por prescripcion

En los términos arriba referidos, conforme lo consagran los articulos 762 y
981 del Codigo Civil, esto es, que la posesion es la tenencia de una cosa
determinada con animo de senor y dueno, sea que el dueno o el que se da
por tal tenga la cosa por si misma, o por otra persona que la tenga en lugar
y a nombre de €l; y que quien pretende la prescripcion debera probar la
posesion por hechos positivos de aquellos a que so6lo da derecho el dominio,
como los que se refieren al caracter dispositivo de la cosa y su
manutencion, que sean ademas ejecutados sin la aquiescencia del que
funge como dueno; en el presente caso, los medios de prueba acopiados
permiten establecer lo siguiente:

3.6.1. Interrogatorio de parte de RICARDO HERNANDO BERNAL, ratifico la
forma en la que desde el ano 2003, a través de una permuta con quien habia
obtenido la posesion por compra al senor “Forero”; dijo que desde esa fecha
empezo a ejercer la posesion sobre el predio de menor extension, segregado
del de mayor extensién denominado “CEILAN”; que no ha alterado los
linderos del predio adquirido; que en ejercicio de su posesion ha sembrado
pastos y “palitos”, refiriéndose a café, platano; de manera publica, singular
y permanente, sin que ninguna persona le reclamado el derecho sobre el
predio; describe los colindantes, con quienes no ha tenido ninguna
discusion por linderos; afirma que paga los impuestos del lote.

3.6.2. TESTIMONIOS DE MANUEL DARIO GUZMAN URREGO, JOSE
AGUSTIN BABATIVA LEON y CARLOS JULIO ZAQUE ZAQUE, todos
mayores de edad, con grado de escolaridad, con tiempo de trato y
comunicacion con el demandante superior a 15 anos, promedio,
conocedores del predio en posesion del demandante, su ubicacion en la
vereda “San Roque”, predio de mayor extension “Ceilan”; el primero de ellos,
prestdo sus servicios como jornalero y adquiri6 en ocasiones los pastos
cultivados por el demandante; senalaron que el dominio ejercido por el
demandante sobre el predio ha sido permanente, ha pagado impuestos en
forma fraccionada porque el lote “Ceilan” tiene varios duenos; que no han
conocido de alguna persona que le hayan disputado al demandante el
derecho que ejerce en el predio; de manera singular, sin compartirla con
nadie; que los vecinos distinguen al demandante como dueno; que para el
trabajo en el predio el demandante se apoya en su nucleo familiar y, en
ocasiones, con la utilizacion de mano de obra de vecinos a quienes el
demandante cancela los jornales; que el uso dado al predio ha sido cultivos
de café, platano, pasto, ademas haciéndole mantenimiento al predio, sin
haber construido ninguna vivienda.

3.6.3. Los testimonios antes relacionados ofrecen plena credibilidad al
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Despacho, en razon a que provienen de personas mayores de edad, vecinas
al predio CEILAN, han tenido trato con el demandante y, por tanto, tienen
conocimiento directo de la condicion en que €l ha obrado respecto al predio
objeto de sus pretensiones, siendo sus relatos contestes, concordantes vy
convergentes con los medios de prueba verificados dentro del proceso,
sin presentar animadversion o favorecimiento hacia alguna de las partes,
siendo claros en la razén de la ciencia de su dicho, como testigos
presenciales de los hechos de posesion que ejerce sobre la franja de
terreno de menor extension, asi como la explotacion econémica que se ejerce
sobre el mismo con el cultivo de café, platano y la explotacion de pastos.

Aunado, debe tenerse en cuenta que en esta clase de asuntos no existe tarifa
legal, en cuanto al numero de testigos, no obstante, debe valorarse la calidad
de los testimonios, junto al respaldo probatorio documental acopiado en el
tramite de la instancia que, en este caso, permiten obtener el
convencimiento suficiente acerca del ejercicio de la posesion por parte del
demandante. En efecto, por una parte, se cuenta con el documento a través
del cual se documenta de donde provino dicha posesion, asi como el tiempo
de su ejercicio.

3.6.4. Frente al requisito del término de minimo diez anos, exigido por la Ley
791 de 2002, se concluye que la prueba testimonial y documental permite
inferir, sin lugar a dubitacion alguna, la posesion que ha ejercido el
demandante sobre la fraccion de terreno del inmueble de mayor extension,
con explotacion economica, eslabones que soportan la conclusion acerca de
que el ejercicio de la posesion, de manera publica, regular, ininterrumpida,
con animo de senor y dueno, por parte del senor Ricardo Hernando Bernal,
ha perdurado por un lapso de tiempo superior a diez anos.

3.6.5. De acuerdo a los hechos de la demanda, la prueba documental
aportada, la cual no fue tachada estando plenamente incorporada a la
fecha dentro del expediente, la inspeccion judicial, el informe pericial y el
contenido de los testimonios, se infiere que el demandante, respecto al
predio identificado como “LA RESERVA”, ha estado en posesion y
explotacion economica de dicha franja de terreno de menor extension, que
hace parte del inmueble de mayor extensién denominado “CEILAN”, con
matricula inmobiliaria 160-3822, ubicado en la vereda San Roque,
municipio de Junin, y que es objeto de éste tramite, en forma exclusiva e
independiente por mas de 10 anos, desconociendo a cualquier otro
interesado en los mismos, pues no existe en el plenario prueba en
contrario de dicha afirmacion; tiempo cumplido ala presentacion de
la demanda; siendo explotado el fundo economicamente, mediante
actividades de agricultura, como senor y dueno; y estando caracterizado
el predio a usucapir por ser de relieve semiplano, con leve inclinacion,
conforme da cuenta el dictamen pericial ya analizado.

3.6.6. Al no existir oposicion directa a la pretension, el despacho se
abstiene en condenar en costas.

Se ordenara igualmente la inscripcion de esta sentencia en el folio de
matricula inmobiliaria No. 160-3822; y la apertura de nuevo folio de
matricula inmobiliaria para el predio objeto de la declaracion de
pertenencia, denominado “LA RESERVA” vy, consecuencialmente, se
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dispondra la CANCELACION de la inscripcion de la demanda, por cuenta
de este proceso.

4. DECISION

En mérito de lo expuesto, el JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE
JUNIN-CUNDINAMARCA, Administrando Justicia en nombre de la
Republica de Colombia y por autoridad de la ley,

RESUELVE:

PRIMERO: DECLARAR que pertenece a RICARDO HERNANDO BERNAL,
C.C. 52586936, SHIRLEY ANDREA SOLAQUE GONZALEZ, C.C.
17.101.457, por haberlo adquirido por prescripcion extraordinaria
adquisitiva de dominio, mediante explotacion econdomica, la franja de
terreno de menor extension denominada “LA RESERVA”, que hace parte
del predio de mayor extension denominado “CEILAN”, identificado con
matricula inmobiliaria No. 160-3822, la cual tiene un area de cero
hectareas mil cuatrocientos veintidés M2 (0 Ha 1422 M2), y se encuentra
identificado asi:

Norte: Desde el punto de coordenadas denominado 1 al 6, del plano anexo
de “menor extension” objeto de la demanda, en distancia de 56.34
metros lineales, pasando por los puntos de coordenadas denominados 2, 3,
4, y 5, colinda con HECTOR LEIVA PERILLA parcela que forma parte del
terreno de mayor extension “CEILAN”.

Oriente: Desde el punto de coordenadas denominado 6 al 9, del plano
anexo de “menor extension” objeto de la demanda, en distancia de
35.32 metros lineales, PASANDO POR LOS PUNTOS DE
COORDENADASDENOMINADOS 7 Y 8, colinda con ANGELINA SANTIAGO
y ALFONSO RUBIANO parcela que forma parte del terreno de mayor
extension “CEILAN”.

Sur: Desde el punto de coordenadas denominado 9 al 10, del plano anexo
de“menor extension” objeto de la demanda, en distancia de 9.10 metros
lineales, colinda con ANGELINA SANTIAGO Y ALFONSO RUBIANO, parcela
que forma parte del terreno de mayor extension “CEILAN”.

Occidente: Desde el punto de coordenadas denominado 10 al 1, del plano
anexo de menor extension objeto de la demanda, en distancia de 52.13
metros lineales, pasando por los puntos de coordenadas denominados 11,
12, 13, 14 y 15, colinda con CARRETERA VEREDAL, interna al predio de
mayor extension “CEILAN”, y encierra.

El area encerrada en el perimetro descrito es de O hectareas 1422 metros
cuadrados.

TERCERO: ORDENAR la inscripcion de esta sentencia en el folio de
matricula inmobiliaria No. 160-3822, y la apertura de nuevo folio de
matricula inmobiliaria para el predio segregado; y la CANCELACION de la
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inscripcién de la demanda, por cuenta de este proceso. OFICIESE lo
pertinente.

CUARTO: EXPEDIR copias de las piezas procesales pertinentes para efectos
de su registro, a costa y con destino a las partes.

QUINTO: SIN CONDENA en costas, por no haberse generado las mismas.
SEXTO: Esta decision se notifica mediante Anotacion en Estado.

COPIESE, NOTIFIQUESE y CUMPLASE.

JOSE IGNACIO GARCIA AGUDELO
Juez
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