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DEMANDANTE: EDIFICIO BULEVAR TEQUENDAMA P.H
DEMANDADA: YADIRA JIMENEZ ROMERO
PROCESO: EJECUTIVO
RAD. 2017 - 08826
256

PATXY LUZ PRIETO FARIETA, mayor de edad, domiciliada en esta ciudad, identificada
con la cédula de ciudadania No. 52.951.026 de Bogota y tarjeta profesional No. 210.380
del C.S. de la J., en mi calidad de apoderada de la sefiora YADIRA JIMENEZ ROMEROQ
propietaria del apartamento 1503 ubicado en el EDIFICIO BULEVAR TEQUENDAMA P.H.,
parte actora dentro del referido proceso.

Me permifo informar al Despacho los siguientes hechos con el fin de dar claridad a la
trazabilidad del proceso y la afectacion que ha tenido mi poderdante por el descuido y
abandono por parte de la demandada, a saber:

PRIMERO: EIl edificio Bulevar Tequendama promovid proceso ejecutivo en contra de la
sefiora YADIRA JIMENEZ ROMERO propietaria del apto 1503 ubicado en el Edificio
Bulevar Tequendama P.H, por las cuotas de adminisiracién en mora y cuota extraordinaria
desde el mes de julio de 2016 hasta que efectivamenie se realizara el pago fotal de la
obligacion.

SEGUNDOQ: l.a demanda fue de conocimiente del juzgado 32 Civil Municipal de Oralidad
de Bogota, presentada el 27 de febrero de 2017 y admitida el dia 10 de marzo de 2017.

TERCERO: Mi poderdante se notifica personalmente del Mandamiento de pago (Marzo 10
de 2017); el dia 08 de Mayo de 2017 visible a folio 21, donde se le indica en [a respectiva
acta de notificacion que cuenta con el termino de cinco (5) dias para pagar o excepcionar,
es decir hasta el dia 15 de mayo de 2017, téngase en cuenta que mi poderdante se notifica
y da cumplimiento a lo ordenado realizando el pago total de la obligacién y conforme al

Art. 431 del C.G.P.

Evidentemente no se hizo parte del proceso mediante apoderado judicial, desconociendo
ella el tramite procesal correspondiente, y quien asumio que el proceso quedaria terminado
al efectuar el pago ordenado y reportandolo al juzgado.

CUARTO: Efectivamente la seficra YADIRA JIMENEZ ROMERO el dia 15_de mayo de
2017 paga la totalidad de [a obligacion ejecutada, mediante depdsito judicial nimero de
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operacidn 211083152 a érdenes del Juzgado 32 Civil Municipal de Oralidad, visible a folio
26 del expediente (adjunto), por la suma de CUATRO MILLONES NOVENTA Y SIETE MIL
DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS ($4.097.250) correspondiente a: i) las cuotas de
administracién desde la fecha de presentacion de la demanda y las causadas hasta el pago
fotal de la q'bligacidn, esto es, desde el mes de julio de 2016 hasta mavyo 15 de 2017,
il) sus respectivos intereses vy iii) la cuota extraordinaria, conforme lo ordenado en el
Mandamiento de pago.

Concepto Valor

Cuotas en|mora $2.236.500
(Mandamiento de Pago)

Cuotas siguientes en mora 1.278.000
(hasta el pago obligacién) _

Intereses moratorios $331.200
Cuota extraordinaria _ $251.550
Total | $4.097.250

i

|

QUINTO: Ep lo sucesivo desde el mes de junio de 2017 y hasta la fecha mi poderdante
ha venido pagando sus cuotas de administracion oportunamente, inclusive denfro de la
fecha fijada|para acogerse al descuento por pronto pago el cual es del quince (15%) dentro
los primeros quince dias de cada mes, sin que éste le sea aplicado por parte de la aqui
demandanie, por el supuesto hecho de encontrarse en mora, vuinerando asi los beneficios
a los que tiene derecho la sefiora YADIRA JIMENEZ como propietaria.

De lo anteri!or me permito hacer relacion de los pagos efectuados por mi poderdante en la.
cuenta cori'riente #21003020365 Banco Caja Social a favor del Edificio Bulevar
Tequendama y tal come se pueden evidenciar en el rublo DEBITO del estado de cuenta

adjunto, entregado por la Administracion de dicho edificio.

Igualmente!adjunto los apartes correspondientes de los extractos bancarios afio a afic
(2017, 2018, 2019 y 2020) emitidos per Banco Davivienda, correspondiente a la cuenta de
mi poderdante, donde se refleja el pago de la cuotas de adminisiracién de dichos afios.

|

| FECHA DE

! PAGO VALOR PAGADO
! 5/05/2017: i85 4.097.050m v~ U
. 15/06/2017 | §  280.000

| 15/07/2017 | $§  275.000

i 15/08/2017 | $  272.000

; 18/09/2017 | $  278.000

i 23/10/2017 | $  271.600

| 14/11/2017 | $  275.000

| 15/12/2017 | $  275.000

|

|
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12/01/2018| §  287.600
29/02/20181 $ 340.000
09/09/2018| §  287.600
11/04/2018 | $  287.600
08/05/2018 | § 287.600
14/06/2018 | § 287.600
12/07/2018 | § 287.600
10/08/2018 | $ 287.600
14/09/2018 | § 287.600
16/10/2018| §  287.600
16/11/2018| §  286.000
18/12/20181 §  288.600
02/01/2019 | $ 300.000
15/02/2019 | § 312.000
15/03/2019 | $ 359.000
12/04/20191 §  414.900
31/05/2019| §  414.900
28/06/2019( §  415.000
20/08/2012| § 828.600
06/09/2019| $  414.300
03/12/2019| § 1.242.900
0370272020 | $ 878.400
03/03/20201 %  439.200
06/04/20201 $ _ 439.200
06/05/2020 | $§  439.200
08/08/2020| § 878.400
08/08/2020] § 438.200
04/09/2020 ] $ 439.200
03/10/2020] 3 439,200
TOTAL
PAGADO $18.610.850

(*} valor pagado mediante depésito judicial

SEXTO: Es de aclarar que no debe ser imputable a la demandada sefiora YADIRA
JIMENEZ ROMERQ el hecho que [a parte demandante se pronunciara siete (7) meses
después de pagada totalmente la obligacion, presentando una liquidacion alejada de la
realidad y desproporcionada, presentando saldos inexistenies y generando intereses por la
no aplicacién oportuna del pago ni repotte de los pagos subsiguientes, gue llevaron a la
continuidad del proceso ejecutivo, incurriendo en un posible caso de anatocismo y el
cobro de lo no debido.
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Tampoco debe ser imputable a la demandada que a la fecha la apoderada de la parte
demandante no haya cumplido con sus obligaciones para hacer efectivo dicho titulo judicial,
lo verdaderamente cierto es que la obligacion demandada se ehcuenira pagada desde el
15 de mayoide 2017,

SEPTIMO: No obstante los hechos anteriores la suscrita solicité el dia 08 de Agosto de
2020 mediante correo electrénico informacion a la administracién y contadora (extracto por.
concepto y extracto por documento desde el 01 de enero de 2016 a la fecha, en formato
excel y pdf)i a fin de verificar los depdsitos realizados por mi poderdante y la aplicacion de
los mismos iy dar claridad al estado de cuenta del apartamento 1503 de propiedad de la
sefora YADIRA JIMENEZ y de esia manera definir la situacién del proceso sin generar mas
desgaste al aparato judicial del ya causado por la demandante, sobre saldos inexistentes y
por el cobro de lo no debido.  ~ »

OCTAVO: La sefiora adminisiradora y [a sefiora contadora a la fecha 02 de septiembre
2020, superando los términos legales para dar respuesta a una peticién, no brindaron la
informacion solicitada por [a suscrita, incumpliendo con sus funciones en el desempefio de
sus cargo y peor aun vulnerando notoriamente los derechos de mi poderdante ya que como
propietaria tiene total derecho v libertad de solicitar, conocer y/o aclarar su estado de cuenta
y aunado a ello la afectacidn al {ener aln vigente la medida cautelar, después de tres (3)
afios de haber realizado EL. PAGO TOTAL DE LA OBLIGACION adeudada para el afio
2017 conforme lo ordenado en el mandamiento de pago.

NOVENO: Fi’ese lo anterior, a la fecha (noviembre de 2020) su cuenia no presenta claridad.
ni coherencia con los pagos por ella realizados, y se sigue emitiendo cuentas de cobro a mi
cliente con un valor exagerado en mora y por ende los intereses se refleja una supuesta -
obligacién en mora por la suma $15.322.424 e incluyen unos supusestos honorarios por
concepto de “cobro juridico” por la suma de $2.463.520, los cuales no tienen asidero
juridico.
Es importante resaltar que los gastos por concepio de honorarios y gasios judiciales no
estan a cargo del demandante y por tanto no deben ser imputables a este, ya que los mismo
no estan contenidos en el mandamienio de pago y son del resorie UNICA Y
EXCLUSIVAMENTE del ejecutante y su apoderado, no pudiendo hacerse extensivas sus
obligaciones coniractuales a oiras personas.

|

|
Pues entiéndase que las Agencias en Derecho corresponden a los gastos de
apoderamiento dentro del procesg, igualmente se entiende que las costas procesales san
una compensacion economica al vencedaor en un litigio por los gastos sufragados por este,
l[as cuales son fijadas por el juez discrecionalmenie, Asuerdo No. PSAAT6-10554 de agosto & de 2016
“Por ef cual se establecen las tarifas de agencias en derecho” i

Sentencia C-043 de 2004. M.P. Marco Gerardo Monroy Cabra. Especificamente al siguienite aparie:
“Comanmente la doctrina enfiende por costas procesales los gastos que se deben sufragar en ef
proceso; fa nocicn incluye fas expensas y las agencias en derecho. Las expensas son las erogaciones
disﬁnltas al pago de jos honoratios del abogado, tales como ef valor de fas nofificaciones, fos honorarios

!
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de fos peritos, los impuestos de timbre, copias, regisfros, pdlfzas, efc.[3]. Las agencias en derecho
corresponden a los gasfos por concepfo de apoderamiento dentro del proceso, que el juer
reconoce discrecionalmente a favor de la parte vencedora atendiendo a Jos criferios senfados
en el numeral 3° def articufo 393 del C.P.C.[4], v que no necesarfamente deben corresponder a los
honorarios pagados por dicha parfe a su abogado”. Subrayo fuera de fexto

Igualmente se debe hacer menciodn al Articulo 1617 del Cédigo Civil, que hace referencia a
la indemnizacidon por mora en obligaciones de dinero, donde los intereses de mora son los
gue debe pagar el deudor desde la fecha en la que se constituyd en mora hasta que se
haga efectivo el pago de la obligacidn, entendiéndose este interés como la sancion &
indemnizacion que asume el deudor por el incumplimientc o retardo en el pago de su
obligacian dineraria, y que para el caso concreto estos fueron pagados por la deudora asi
gue no se le deben hacer cargo ofros pagos diferentes a los intereses.

DECIMO: Nétese la falta de diligencia, abandono y descuido de la apoderada de |a actora
pues habia sido requerida en auto de 31 de mayo de 2017, auto de junio de 2018 y auio de
mayo de 2019 para que se pronunciara respecto de la liquidacion, pero hasta el dia 02 de
septiembre de 2020 se pronuncia en el proceso con una liquidacidn extemporanea y con
saldos inexistentes incumpliendo con su carga procesal.

Asi como de la administracién de turno, toda vez que a la fecha aln sigue reflejandose una
supuesta obligacion en mora por parte de la sefiora YADIRA JIMENEZ, cuando ello es
totalmente falso, pues es producto de la inoperancia por NO haber retirado y hecho efectivo
los titulos judiciales que se encuentran dispenibles desde hace mas de tres (3) afios.

Por lo anterior expuesto y con el debido respeto me permito elevar al Despacho la siguiente
PETICION ESPECIAL con base en el Art. 461 inciso 2°.

Articulo 461. Terminacién def proceso por pago

()

Si existieren fiquidaciones en firme def crédito y de fas costas, v el gjecutado presenta la liquidacion
adicional a que hublere lugar, acompafiada del titulo de consignacion de dichos valores a 6rdenes def
juzgado, ef juez declarara ferminado sl proceso una vez sea aprobada aquelfa, vy dispondra la
cancelacién de los embargos y secuestros, si no esiuviere embargado ef remanente.

Primero: Que se apruébg la presente liquidacion.

Segundo: Subsidiariamente de no proceder la anterior peticion, solicito respetuosamente
gue por Despacho se elabore la respectiva liquidacién, teniendo en cuenta que para la fecha
del auto 17 de mayo de 2018, el valor por el cual se continud la ejecucion no correspondia
a la realidad pues [a demandante no presento liquidacién a tiempo, no descargo ni aplico el
pago realizado mediante depdsito judicial a 6rdenes del juzgado 32 Civit Municipal de
Oralidad, asi como tampoco reportd los pagos siguientes a mayo de 2017. (adjunto)

Para ello téngase en cuenta los pagos mensuales realizados por mi poderdante desde &l
mes de junio de 2017 ala fecha y se evidencia gue no existe deuda para con la demandante.
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Tercero: Consecuentemente con lo anterior se ordene la terminacidn del proceso v el
levantamiento de las medidas cautelares y archivo del mismo confarme el ariiculo 461 del
CGP. ,

NOTIFICACIONES

La suscrita: recibiré notificaciones elecirénicas abogada.patxylprieto@gmail.com y
notificaciones Carrera 7 No. 12 B — 83 oficina 501 Ed. San Pablo de la Ciudad de Bogota.
Atentamente,

PATXY LUZ PRIETO FARIETA

Abogada
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ANO 2017:

(i) Valor de la Administracion $287600 ~15% {pronto pago hasta el 15 de cada mes) = $271 600

(i) En el mes de mayo se canceld como depésito Judicial lo ordenado por el
despacho, un total de $4.097.250,

(iii) Las cuotas de siguientes Junio, Julio, Agosto, Septiembre y octubre de 2017,
fueron canceladas de manera cumplida tal y como se demuestra en el informe de
pagos expedido por la administracion del edificio.

(iv) Los pagos a partir del mes de noviembre 2017 se han efectuaron con
trasferencias desde mi cuenta del banco Davivienda, a la cuenta del Edificio Trans
Beco CAJA SOQOCIAL 0000021003020365, como se demuesira a continuacion vy el
aparte correspondiente de los extractos bancarios.

NOVIEMBRE = 275.000
DICIEMBRE = 275.600

ARO 2018:

Valor de la administracion $338400 -1 5%(pronto pago hasta el 15 de cada mes) = $287600

ENERO: 287.600
FEBRERQ:340.000
MARZ(:287.600
ABRIL: 287.600
MAYO: 287.600
JUNIO: 287.600
JULIO:287.600
AGOSTO:287.600
SEPTIEMBRE:287.600
OCTUBRE: 287.600
NOVIEMBRE: 286.000
DICIEMBRE: 288.600

ANO 2019:

Valor de la administracién para los meses Enero, Febrero, Marzo $304,900, y a
partir de abril subid a $414.300 - 15%(pmnto pago hasta el 15 de cada mes) = $352.200

ENERQO: 300.000
FEBRERO: 312.000
MARZ(Q:359.000
ABRIL: 414.300
MAYO: 414.900
JUNIQ:415.000

JULIO y AGOSTO: 828.600

SEPTIEMBRE: 414.900

OCTUBRE, NOVIEMBRE Y DICIEMBRE: 1.242.900

Gl
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ANO 2020:
Valor de la Administracion de $439.200-15%pronto pago hasta el 15 de cada mes) = $373.300
ENERO y FEBRERO: 878.400
MARZO: 439.200
ABRIL: 439.200'
MAYO: 439,200,
JUNIO, JULIO, AGOSTO: 438.200 + 878.400
SEPTIEMBRE: 41139.200

FEBRERO 2020
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ANO 2017:

(1) Valor de ia Administracion $287.600 - 15% (oronto pago hasta el 15 de cada mes) = $271.600
| [

(i) En el mes de mayo se cancelo como depdsito Judicial lo ordenado por el
despacho, un total de $4.097.250.

(iii) Las cuotas de siguientes Junio, Julio, Agoste, Septiembre y octubre de 2017,
fueron canceladas de manera cumplida tal y como se demuestra en el informe de
pagos expedido por la administracion del edificio.

(iv) Los pagos a partir del mes de noviembre 2017 se han efectuaron con
trasferencias desde mi cuenta del banco Davivienda, a la cuenta del Edificio Trans
Bco CAJA SOCIAL 0000021003020365, como se demuestra a continuacidn vy el
aparte correspondiente de los extractos bancarios.

NOVIEMBRE = 275.000
DICIEMBRE = 275.600

ANO 2018: ‘ .
Valor de la administracion $338.400 -15%pronto pago hasta el 15 de cada mas) = $287.600

ENERO: 287.600
FEBRERO:340.000
MARZO:287.600
ABRIL: 287.600
MAYQO: 287.600
JUNIO: 287.600
JULIO:287.600
AGOSTO:287.600
SEPTIEMBRE:287.600
OCTUBRE: 287.600
NOVIEMBRE: 286.000
DICIEMBRE: 288.600

ANO 2019:
Valor de la administracion para los meses Enero, Febrero, Marzo $304.900, y a
partir de abril subié a $414.300 - 15%pronto pago hasta el 15 de cada mes) = $352.200

ENERO: 300.000

FEBRERO: 312.000

MARZQ:358.000

ABRIL: 414.300

MAYQO: 414.900

JUNIO:415.000

JULIO y AGOSTQO: 828.600

SEPTIEMBRE: 414.900

OCTUBRE, NOVIEMBRE Y DICIEMBRE: 1.242.900

&5



ANO 2020:
Valor de la Administracion de $439.200-15%:pronto pago hasta e 15 de cada mes) = $373.300

ENERO y FEBRERO: 878.400

MARZO: 439.200

ABRIL: 439.200

MAYO: 439.200

JUNIO, JULIO, AGOSTO: 439.200 + 878.400
SEPTIEMBRE: 439.200
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ANO 2017:
(I) Valor de ta Administracion $287600 - 15% {pronto pago hasta el 15 de cadames} = $271 600

(i} En el mes de mayo se canceld como depodsito Judicial lo ordenado por el
despacho, un total de $4.097.250.

(iif} Las cuotas de siguientes Junio, Julio, Agosto, Septiembre y octubre de 2017,
fueron canceladas de manera cumplida tal y como se demuestra en el informe de
pagos expedido por la administracion del edificio.

{iv) Los pagos a partir del mes de noviembre 2017 se han efectuaron con
trasferencias desde mi cuenta del banco Davivienda, a la cuenta del Edificio Trans
Bco CAJA SOCIAL 0000021003020365, como se demuestira a continuacién y el
aparte correspondiente de los extractos bancarios.

NOVIEMBRE = 275.000
DICIEMBRE = 275.600

ANO 2018:
Valor de la administracion $338.400 -15%pronto pago hastz el 15 de vada mes) = $287.600

ENERQ: 287.600
FEBRERO:340.000
MARZO:287.600
ABRIL: 287.600
MAYO: 287.600
JUNIO: 287.600
JULIO:287.600
AGOSTO:287.600
SEPTIEMBRE:287.600
OCTUBRE: 287.600
NOVIEMBRE: 286.000
DICIEMBRE: 288.600

ANO 2019: ,
Valor de la administracion para los meses Enero, Febrero, Marzo $304.200, y a
partir de abril subio a $414300 - 15%.!(pronto pago hasta el 15 de cada mes) = $352200

ENERO: 300.000

FEBRERO: 312.000

MARZO:359.000

ABRIL: 414.300

MAYQO: 414.900

JUNIO:415.000

JULIO y AGOSTO: 828.600

SEPT!IEMBRE: 414.900

OCTUBRE, NOVIEMBRE Y DICIEMBRE: 1.242.800
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ANO 2020:

Valor de la Administracion de $439.200-15% (pronto pago hasta &l 15 de cada mes) = $373.300
ENERO y FEBRERO: 878.400

MARZO: 432.200

ABRIL: 439.200

MAYQ: 439.200

JUNIO, JULIO, AGOSTOQO: 435.200 + 878.400

SEPTIEMBRE: 439.200

NOVIEMERE 2017
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1711172020 Correo: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota - Outiock =3

rad. 2017-00286

PATXY L PRIETO FARIETA <abogada.patxylprietoc@gmail.com>
Vie 13/11/20204:54 PM
Para: Servicio al Usuario Ejecucion Civil Municipal - Seccional Bogota <servicioalusuariooecmbta@cendoj.ramajudicial.gov.co>

¥ 5 archivos adjuntos & MB)

2017-00286 YADIRA JIMENEZ - EDIFICIC BULEVAR TEQUENDAMA.pdf; EXTRACTOS 2020 - Yadira Jimenez.pdf: EXTRACTOS 2019 - Yadira
Jimenezpdf; EXTRACTOS 2017 - 2018 Yadira Jimenez,pdf, Deposito judicial 211083152, pdf,;

Sefior
JUEZ PRIMERO (1) DE EJECUCION DE SENTENCIAS
Eercvreresceriainiaares S e D

DEMANDANTE: EDIFICIO BULEVAR TEQUENDAMA P.H
DEMANDADA: YADIRA JIMENEZ ROMERO

PROCESOQO: EJECUTIVO

RAD. 2017 - 00826

PATXY LUZ PRIETO FARIETA, mayor de edad, domiciliada en esta ciudad, identificada con la cédula de
ciudadania No. 52.951.026 de Bogota y tarjeta profesional No, 210.380 del C.8. de la J., en mi calidad de
apoderada de [a sefiora YADIRA JIMENEZ ROMERO demandada dentro del proceso, me permito allegar
memorial con sus anexos,para el irdmite correspondiente.,

PATXY L. PRIETO FARIETA

Abogada Universidad Libre de Colombia

Moévil. 3014451282
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