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ta 03 de Agosto de 2015

INGENIEROS

AVALUADORES

DOCTOR

ARTE MIDORO GUALTEROS MIRANDA

JUEZ TREINTA Y DOS (32) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
LA CIUDAD

REFERENCIA: OBJECION AVALUO DEL BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 19 No. 17-07, APTO.
601, PRESENTADO POR EL PERITO AVALUADOR IVAN DARIO RAMIREZ CUPIDO.

Estimado doctor.

e El perito lvdn Dario Ramirez cupido, viola olimpicamente toda la normatividad vigente,
sobre la actividad valuatorio en Colombia en especial el decreto 1420 del afio 1998, en los articulos
21,

“Articulo 21° Los siguientes parametros se tendrdn en cuenta en la determinacion del valor
comercial:

1. La reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la realizacion del
ovaluo en relacion con el inmueble objeto del mismo.

2. La destinacién econémica del inmueble.

3. Para los inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, el avalio se realizarda sobre las
dareas privadas, teniendo en cuenta los derechos provenientes de los coeficientes de copropiedad.

4. Para los inmuebles que presenten diferentes caracteristicas de terreno o diversidad de
construcciones, en el avalio se deberdan consignar los valores unitarios para cada uno de ellos.

5. Dentro de los procesos de enajenacion y expropiacion, que afecten parcialmente el inmueble
objeto del avaliio y que requieran de la ejecucion de obra de adecuacion para la utilizacion de las
dreas construidas remanentes, el costo de dichas obras se determinard en forma independiente y se
adicionard al valor estimado de la parte afectada del inmueble para establecer su valor comercial.

6. Para los efectos del avaluo de que trata el articulo 37 de la Ley 99 de 1989, los inmuebles que se
encuentren destinados a actividades productivas y se presente una afectacion que ocasione una
limitacién temporal o definitiva a la generacion de ingresos provenientes del desarrollo de las
mismas, deberd considerarse independientemente del avalio del inmueble, la compensacion por las
rentas que se dejaran de percibir hasta por un periodo maximo de seis (6) meses.

7. Cuando el objeto del avaliio sea un inmueble declarado de conservacion histdrica, arquitectonica
o ambiental, por no existir bienes comparables en términos de mercado, el método utilizable serd el
de reposicién como nuevo, pero no se descontard la depreciacion acumulada, también deberd
afectarse el valor por el estado de conservacion fisica del bien. Igualmente, se aceptara como valor
comercial de dicho inmueble el valor de reproduccién, entendiendo por tal el producir el mismo bien,
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ando los materiales y tecnologia con los cuales se construyd, pero debe tenerse en cuenta las

INGENIERO8ecuaciones que se le han introducido.
AVALUADORES

8. La estratificacion socioeconomica del bien”

Articulo 25 “Articulo 25°. Para la elaboracion de los avalios que se requieran con fundamento en
las Leyes 99 de 1989 y 388 de 1997, se debera aplicar uno de los siquientes métodos observando los
pardmetros y criterios mencionados anteriormente o, si el caso lo amerita varios de ellos: el método
de comparacion o de mercado, el de renta o capitalizacion por ingresos, el de costo de reposicidn o,
el residual. La determinacion de las normas metodolégicas para la utilizacion de ellos, seré materia
de la resolucicn de que trata el articulo 23 del presente decreto.

Para aplicar un método diferente a los enumerados en el inciso anterior, se requiere que previamente
se someta a estudio y andlisis tanto en los aspectos conceptuales como en las implicaciones que
pueda tener su aplicacion. Dicho estudio y andlisis serdan realizados por el INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI y, si éste lo encontrara vdlido lo adoptard por resolucién de cardcter general.”

Y el articulo 26. “Articulo 26°. Cuando las condiciones del inmueble objeto del avaliio permitan la
aplicacion de uno o mds de los métodos enunciados en el articulo anterior, el avaluador debe realizar
las estimaciones correspondientes y sustentar el valor que se determine.”

° Viola la resolucion 620 del 2008 emanada por el IGAC en la omisidn de la aplicaciéon de los
meétodos aprobados legalmente en Colombia. Articulo 1

“Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer
el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberdn ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial”

Articulo 2 “Articulo 22.- Método de capitalizacion de rentas o ingresos. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan
obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de
uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables ingresos o rentas generadas en
la vida remanente del bien objeto de avalio, con una tasa de capitalizacion o interés. Pardgrafo.-
Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida ttil del bien y la edad que efectivamente
posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema constructivo sea muros de carga, la vida util seré de 70
ahos; y para los que tengan estructura en concreto, metdlica o mamposteria estructural, la vida
util sera de 100 afos.”

Articulo 3, “Articulo 32.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de
hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.”

Articulo 6,” Articulo 6°.- Etapas para elaboracion de los avaluos. Para la elaboracion de los
avaluos utilizando cualquiera de los métodos enunciados anteriormente deben realizarse las
siguientes etapas:

1. Revision de la documentacion suministrada por la entidad peticionaria, y si hace falta algo de lo
previsto en el articulo 13 del Decreto 1420 de 1998 se procede a solicitarlo por escrito.
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finir y obtener la informacién que adicionalmente se requiere para la correcta identificacion

INGENIERD@! bien. Se recomienda especialmente cartografia de la zona o fotografia aérea, para la mejor
AVALUADORfelizacion del bien.

3. De conformidad con lo previsto en el articulo 14 del Decreto 1420 de 1998, verificar la
reglamentacion urbanistica vigente en el municipio o distrito donde se encuentre localizado el
inmueble. En el evento de contar con un concepto de uso del predio emitido por la entidad
territorial correspondiente, el avaluador debera verificar la concordancia de este con la
reglamentacion urbanistica vigente.

4. Reconocimiento en terreno del bien objeto de avalio. En todos los casos dicho reconocimiento
deberd ser adelantado por una persona con las mismas caracteristicas técnicas y profesionales de
la persona que ha de liquidar y firmar el avalio.

5. Siempre que sea necesario se verificardn las mediciones y el inventario de los bienes objeto de la
valoracion. En caso de edificaciones deberan constatarse en los planos las medidas y escalas en
que se presente la informacién. Y cuando se observen grandes inconsistencias con las medidas se
informara al contratante sobre las mismas.

6. En la visita de reconocimiento deberdan tomarse fotografias que permitan identificar las
caracteristicas mads importantes del bien, las cuales posteriormente permitirdn sustentar el avalio.

7. Cuando se realicen las encuestas, deberdn presentarse las fotografias de los inmuebles, a los
encuestados para una mayor claridad del bien que se investiga.

8. Aun cuando el estudio de los titulos es responsabilidad de la entidad interesada, una correcta
identificacion requiere que el perito realice una revisién del folio de matricula inmobiliaria para
constatar la existencia de afectaciones, servidumbres y otras limitaciones que puedan existir sobre
el bien; excepto para la determinacion de los avalios en la participacién de plusvalias.”

Articulo 10 “Articulo 109.- Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la realizacién del
avaluo se acuda a informacion de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la presentacidn
del avaluo se haga mencion explicita del medio del cual se obtuvo la informacicn y la fecha de
publicacion, ademads de otros factores que permitan su identificacién posterior. Para los inmuebles
no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la construccién deben ser
analizados en forma independiente para cada uno de los datos obtenidos con sus correspondientes
dreas y valores unitarios. Para los inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe
presentar el valor por metro cuadrado de dérea privada de construccion. Se debe verificar que los
datos de dreas de terreno y construccion sean coherentes. En los eventos en que sea posible, se
deben tomar fotografias de los predios en oferta o de los que se ha obtenido datos de transaccién
para facilitar su posterior andlisis.”

° Como evidentemente hay violacién de las normatividad vigente, en consecuencia no existe
una aplicaciéon metodoldgica que permita concluir el valor determinado por el sefior perito
($155.000.000), por lo tanto es evidente que no se realizé la investigacién de mercado, no hay
procesos de homogenizacion que permitan por analogia concluir el precio.

Calle 123 N° 60 - 51 - Tel. 5166994 - §166995 Cel. 310 320 0749 Bogota D.C.
wringenieros@gmail.com

KNOISOMOSILOS|UNICOSIPEROISIILOSIMEJORESZ



)

Avaldios Urbanos, Rurales Especiales, Intangibles, Masivos e Industriales, Actualizacion de Activos,
Valoracion de Empresas, Catastro y Planeacion, Planes de Ordenamiento, Topografia, \J)
Fotointerpretacién y Cartografia, Evaluaciéon Econémica de Proyectos de Inversion, -
///A\\. Reglamentos de Propiedad Horizontal, Disefio Arquitecténico, Estructural, Estudio de Suelos,
Geologia, Interventoria, Construccion y Reparaciones Locativas

Tampoco existe la aplicacion del método de reposicion y en consecuencia no se conoce
INGENIERCSMO fue la aplicacion de las tablas de Fitto y Corvini, es evidente también que se desconoce la
AVALUADORESntificacion de costos directos e indirectos o lo que el sefior perito refleja en la determinacién

del avaluador, es una opinién personal que no se sustenta en ningun parametro técnico real.
Adicionalmente, el estado general que presenta en el informe es falso, pues aunqgue el inmueble
motivo del avalto requiere reparaciones menores, estas no colocan en ningln momento peligro
para su habitabilidad

Desconoce el sefior perito que la descripcion del inmueble debe realizarse desglosando todos los
componentes constructivos:

CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION.

CIMENTACION Zapatas con vigas de amarre

ESTRUCTURA Porticos en concreto

CUBIERTA Placa aligerada

FACHADA Carraplast _

CIELORRASO Carraplast y madera

MAMPOSTERIA Estructural

VENTANERIA Marco metélico y vidrio plano
transparente

PUERTAS. En madera y metdlicas.

PISOS Ceramica, baldosin, retal de marmol
y tableta comin

BANOS Linea corriente

COCINA Integral, mesén en acero inoxidable

L y muebles en formica

CARPINTERIA. Metdlica y madera

PINTURA. Estuco y pintura

ACABADOS sencillos

ESTADO DE CONSERVACION El inmueble motivo del avalto
requiere reparaciones menores,
estas no colocan en ningin momento
peligro para su habitabilidad

VETUSTEZ 26 afnos aprox.

Lo que demuestra la ignorancia y desconocimiento del contenido minimo de un proceso
valuatorio.

Atentamente,

7 7 —
_ LEDO GIRALDO
Ingeniefo Catastral y Geodesta
M.P. No. 2522249646 Cund.
R.N.A. M.I. NO© 1245
M.A.P. No. 0158
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AVENIDA CALLE 19 No. 17-07
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INGENIEROS
AVALUADORES

AVALUO COMERCIAL

AVENIDA CALLE 19 No. 17-07
APARTAMENTO 601- EDIFICIO GALMON
LA FAVORITA- LOS MARTIRES
BOGOTA, COLOMBIA

SOLICITADO POR:
LUIS ANTONIO SANCHEZ ARCE

Bogota D.C., 03 de Agosto de 2015
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AVALUO COMERCIAL

INGENIER
AVALUADOaES 1. INFORMACION GENERAL.

1.1.

Propdésito del avalGo.

Obtener el valor comercial del inmueble en un mercado abierto, siendo éste el precio
por el cual se efectuaria una operacion de compra - venta, entre personas conocedoras
de valores de la propiedad raiz, en condiciones similares y en que ninguna de las partes
tuviese ventajas sobre la otra, dentro de un equilibrio de oferta y demanda.
Adicionalmente se pretende determinar el Canon de arriendo.

1.1.1. Avaldo Urbano.

Un Avalio Urbano es aquel que se realiza sobre un predio urbano (Lote y/o
construcciéon), es decir, el inmueble se encuentra ubicado dentro del perimetro de
servicios de la ciudad. En el avalio quedaran comprendidos el valor de los terrenos, el
valor de las edificaciones y el potencial de desarrollo.

1.2,

Marco juridico

El avallio se realiza bajo la normatividad vigente que rige la realizacién de los avaltos,
Resolucion 620 de 2.008 emanada por el IGAC “Por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997"y
demas Normas Colombianas.

1.3.

1.4.

Ubicacion

Departamento  Cundinamarca

Ciudad Bogota

Localidad La Favorita

Barrio Los Martires [ g et
Direccién Avenida Calle 19 No. 17-07

Apartamento 601

Uso actual del inmueble

El predio motivo del avalué se encuentra destinada a vivienda.

1.5.

Informacion Catastral.

Localidad ~ 14-Los Martires ﬂ
urPz 1 102- La Sabana
Sector _ 19- La Sabana
Tratamiento Renovacién Urbana
Modalidad De Redesarrollo
Area de actividad Comercio Y Servicios
Zona Zona De Comercio Cualificado

1.6. Solicitantg.
LUIS ANTONIO SANCHEZ ARCE.

1.7.

Fecha de visita.

31 de Julio de 2015

1.8.

Fecha del Informe.

03.de Agosto de 2015
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Avaluador.

INGENIER®AG. William Robledo.

AVALUADORES

2. DOCUMENTOS.

[
w= Copia del pago del certificado de tradicion y libertad

we Copia del certificado de tradicion y libertad

BSiA
w= Copia de la escritura publica de compraventa

3. INFORMACION JURIDICA.

3.1.

Propietarios

LUIS ANTONIO SANCHEZ ARCE

3.2.

Modo de adquisicién

El predio motivo del avaldo se adquirié por medio de COMPRAVENTA, segun escritura
publica No. 504, del 13 de Febrero de 2004, otorgada por la Notaria No. 24, del circulo
registral de Bogota D.C.

3.3.

Matricula inmobiliaria

& 50C-1183357

3.4.

Cedula catastral

WA 006104280400106001

3.5.

CHIP.

Loie]
w= AAAOO72UIHY

NOTA: Esta informacion no hace parte de un estudio de titulo.

4. DESCRIPCIONDELSECTOR . . .. ..

4.1.
Edificaciones
multifamiliares.

Tipos de edificaciones del sector.

institucionales, Locales comerciales, viviendas modificadas vy

Calle 123 N° 60 - 51 - Tel. 5166994 - 5166995 Cel. 310 320 0749 Bogota D.C.
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Vias de acceso al sector.
InGENIEREE sentido Oriente - Occidente y viceversa la Avenida Calle 19 y Avenida calle 13, en
AvaLuapOReftido Norte - Sur y viceversa la Avenida carrera 30 y la Avenida Caracas, que
intercomunicadas con vias sectoriales permiten llegar sin ninglin inconveniente al predio.

Via Frente a la Propiedad. ___Avenida Calle 19

4.3. Estado de la Infraestructura Urbanistica.

Andenes. En buen estado e
Vias En buen estado

Sardineles. En buen estado

Alumbrado Bueno, postes de iluminacién situados a distancias adecuadas.
publico.

Redes de Agua Alcantarillado Luz Teléfono | Gas
servicios ~ Domiciliario
publicos. Si Si Si Si ' Si

4.4. Equipamiento Urbano.
Se hace referencia al equipamiento que posee el sector de La Favorita, de la Localidad
de Los Martires.

Mercados Si.

Parques y jardines §j.
Instituciones Educativas Si.
Estaciones de Servicio Si.
Centros deportivos Si.
Seiializacion vial Si.

4.5. Transporte Publico.

El sector cuenta con un sistema integrado de transporte SITP y Transmilenio por la
Avenida caracas y la Avenida Carrera 30, también existen sobre las vias de acceso
numerosas rutas de buses, busetas y colectivos, que permiten llegar sin ningln
problema al predio.
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Ilustracién 1. Ubicacién del predio dentro de la ciudad.
Segun cartografia del Plan de Ordenamiento Territorial aprobado mediante Decreto 619,
de fecha 28 de julio de 2.000, “Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial
para Santa Fe de Bogotd, Distrito Capital.”, se establece que el predio objeto de avalto
se encuentra ubicado en la Zona Urbana, de acuerdo a las siguientes condiciones:

Uso principal: ‘Comercio - comercio Urbano, comercio Vecinal, r
Uso Complementario: | Vivienda Unifamiliar y bifamiliar, vivienda Multifamiliar

.

BiNe! g e TR P e ik e A AR Y e ) S i e k)

6.1. Ubicacién

El inmueble motivo del avallo se ubica en el centro-sur de la Ciudad, en la Localidad de
Los Mértires, en el barrio La Favorita y se distingue con el nimero 17-07, de la Avenida
Calle 19, de la actual nomenclatura urbana del Distrito Capital de Bogot4.

6.2. Estratificacion.
El predio motivo del avalio se localiza en la manzana catastral 00610428, a la cual se
le asignd el estrato dos (2), mediante el Decreto 291 del 26 de junio de 2013 y es el
vigente a la fecha,
Calle 123 N° 60 - 51 - Tel. 5166994 - 5166995 Cel. 310 320 0749 Bogota D.C.
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7NN clara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de
INGENIERBSUErdO con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

AVALUADORES s
6.3. Areas:

Area de Terreno: w2 _ )
% No aplica por estar en propiedad horizontal

Area  de ==
Construccién: w2 192.57 metros cuadrados aproximadamente
Fuente: Copia del certificado de tradicién y libertad

6.4. Linderos
Se encuentran descritos en la escritura publica de compraventa.

6.5. Numero de pisos de la construccién
El predio consta de un (1) piso.

6.6. Distribucion actual del inmueble.

Primer Nivel: sala comedor, tres alcobas (La principal con bafio privado), cuarto de
servicio con bafo, dos bafios, cocina y terraza. Se resalta que el predio tiene una puerta
interior blindada con caracteristicas de blindaje tipo 3

6.7. Especificaciones de la construccion

__CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION.

CIMENTACION Zapatas con vigas de amarre

ESTRUCTURA Pérticos en concreto

CUBIERTA Placa aligerada

FACHADA Carraplast

CIELORRASO Carraplast y madera

MAMPOSTERIA Estructural

VENTANERIA Marco ' metdlico y vidrio plano
transparente

PUERTAS. En madera y metdlicas.

PISOS Ceramica, baldosin, retal de marmol

y tableta comin . ..

BANOS Linea corriente _

COCINA . Integral, mesén en acero inoxidable
.y muebles en formica

CARPINTERIA. Metdlica y madera

PINTURA. Estuco y pintura

ACABADOS sencillos

ESTADO DE CONSERVACION El inmueble motivo del avalto
requiere reparaciones menores,
estas no colocan en ningin momento
peligro para su habitabilidad

VETUSTEZ 26 afos aprox.

6.8. Caracteristicas generales del terreno.

Tipo de inmueble. JADA0 s
Eorma. . Regular -
Calle 123 N° 60 - 51 - Tel. 5166994 - 5166995 Cel. 310 320 0749 Bogota D.C.
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Topografia.
Disposicién del inmueble.
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Plana.

Esquinero

7. METODOS VALUATORIO

Los métodos valuatorios utilizados son Método de Costo de Reposicién, conforme a lo
establecido por la Resolucién No. 620 de fecha 23 de septiembre de 2.008, expedida
por el IGAC "Por la cual se establecen los procedimientos para los avalGios ordenados
dentro del marco de la Ley 388 de 1997” y bajo el Decreto 1420 de 1998 y demds

normas complementarias.

Método de comparacion o de mercado:
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables
al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

Método de costo de reposicion:
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de
estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada.

SRR L e At

8.1. Método de comparacién o de mercado:
Que dieron como consecuencia una tendencia histérica de comportamiento de los
precios de la tierra en el sector, se realiz6 también un andlisis de precios unitarios en
revistas especializadas como Guia Inmobiliaria y CONSTRUDATA. Adicionalmente se
consulté la opinién de profesionales especializados y la base de datos de W.R.

INGENIEROS AVALUADORES.
RARECCION DEL TELEFONO AREA m2 | VALOR DE VENTA| VALOR m2
PREDIO
Apartamento 3012908202 96,00 $146.000.000,00{ $1.520.833,33
Apartamento 3213013009 82,00 $250.000.000,00| $3.048.780,49
Apartamento 3143673471 61,00 $135.000.000,00| $2.213.114,75
Apartamento 3112131844 40,00 $60.000.000,00| $1.500.000,00]
I

NUMERO DE MUESTRAS 4

MEDIA $2.070.682

DESVIACION ESTANDAR 3,27

COEFICIENTE 30,591

VALOR M2 $2.070.682

VALOR ASUMIDO

$2.070.000,00

VALOR SEGUN MERCADO INTEGRAL M2 $2.100.000.00.

Area promedio segiin mercado= 69.75 m2

Calle 123 N° 60 - 51 - Tel. 5166994 - 5166995 Cel. 310 320 0749 Bogota D.C.
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. Proceso De Homogenizaciéon Informacion De Mercado

FACTOR DE HOMOGENIZACION VALOR MERCADO X AREA

Area promedio del mercado (69.75 m2)

Area predio avalu6 (192.57 m2)

Como la diferencia de areas es Inferior al 30% respecto al predio del avallo,
segun el Ing., Sergio Antonio Abunahman, en su texto de ingenieria legal y de
tasaciones, pagina 202, el factor de correccién por drea se aplica asi:

Cuando la diferencia de dreas es Inferior al 30%, se obtiene mediante la
aplicacion de fa=(drea del elemento investigado/drea del elemento
tasable)”(0.125)

Fa=(69.75/192.57)~(0.125)=0.88

Valor de referencia: $2.100.000*0.88=$1.848.000.00

FACTOR DE HOMOGENIZACION VALOR MERCADO POR FUENTE

“Para los datos en ofertas donde el optimismo del vendedor o corredor exige una
contraoferta, se utiliza el factor de fuente que debe estar situado en un intervalo
de 0.8 y 1.0, siendo este ultimo, obviamente, cuando la negociacién no es
aceptada por el vendedor, bajo ninguna hipétesis, con un valor menor que lo
ofertado”.

En el caso en estudio, se conocieron informaciones sobre negociaciones
efectivamente realizadas, investigaciones realizadas en periddicos, paginas
especializadas y consultas a expertos corredores locales, permiten colegir que en
la zona el factor de fuente es del 10%. Entonces:

Valor Resultante M2 =$1.848.000.00*%0.9=$1.663.200.00
Valor Final Asumido M2 =$1.700.000.00

9. CALCULO VALOR TERRENO.

No aplica por ser propiedad horizontal

10.CALCULO VALOR CONSTRUCCION.

Método de reposicién a nuevo.

TABLA DE DEPRECIACION POR ESTADO

Estado | Condiciones fisicas Clasificacion Coefic.
normal deprec.
1 NUEVO Optimo-0 1

No ha sufrido ni necesita
reparaciones

Muy bueno-MB 0,99
REGULAR Bueno B 0,975
2
Requiere 0 ha recibido reparaciones
sin importancia
Intermedio-I 0,92
Calle 123 N° 60 - 51 - Tel. 5166994 - 5166995 Cel. 310 320 0749 Bogota D.C.
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Requiere reparaciones Simples Regular-R 0,82
INGENIEROS
AVALUADORES Deficiente-D 0,66
4 Requiere reparaciones importantes Malo-M 0,47
5 Requiere muchas reparaciones Muy Malo-MM 0,25
importantes
Sin Valor = Valor de Demolicion Demolicién-DM 0,135
> Optimo: Una construccion en estado 6ptimo es aquella que no ha sufrido ni
requiere reparaciones de ningun tipo.
> Bueno: Una construccién en estado bueno es aquella que requiere o ha

recibido reparaciones sin importancia, por ejemplo, reparaciones de fisuras en
repellos, filtraciones de agua sin importancia en tuberias y techos, cambios en
pequefios sectores de rodapié, marcos de ventanas o puertas y otros.

> Regular: Una construccién en estado regular es aquella que requiere
reparaciones simples, por ejemplo, pintura, cambios parciales en pisos, cielos,
ventaneria, y otros.

» Malo: Una construccién en estado malo es aquella que requiere reparaciones
importantes, por ejemplo cambio total de cubierta, pisos, cielos, instalaciones
mecanicas, y otros.

> Muy malo: Una construccion en estado muy malo es aquella que requiere de
muchas reparaciones importantes en forma inmediata y de no recibirlas en poco
tiempo, estard en estado de demolicién.

Calle 123 N° 60 - 51 - Tel. 5166994 - 5166995 Cel. 310 320 0749 Bogota D.C.
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1. CUADRO DE CALCULO.

AVALUADORHBogota D.C Area construida M2 192,57
Valor de Reposicién m2
Costos Directos 80% $ 1.350.000,00
Costos Indirectos 20% $ 270.000,00
Costos Totales de La 100% $ 1.620.000,00
Construcciéon
Costos Administrativos y 15% $ 243.000,00
Financieros
Gran total de Costos $ 1.863.000,00
Valor reposicién (Obra Nueva) $ 358.757.910,00
Utilidad del Constructor 10% $ 35.875.791,00
Valor Total Construccién $ 394.633.701,00
(Obra Nueva)
Depreciacién por Edad y Conservacion (tabla de Fitto y Corvini)
Vida Util o Técnica anos 100
Edad aproximada anos 26
Vida remanente anos 74
Porcentaje a depreciar 18%
Estado de conservaciéon (dela 5) 2
Depreciacién Acumulada 18,49% $ 72.967.771
Determinacién Valor Actual de la Construccién
Valor de reposicion obra nueva $ 394.633.701
Menos depreciacién acumulada $ 72.967.771
SubTotal $ 321.665.930
Valor de la Construccion $ 321.665.930
Valor por M2 $ 1.670.384
Valor Adoptado por M2 $ 1.700.000
Valor Total Construccion | $ 327.369.000

Valor por _m2 de construccion $_1 .700.000,00

11.CONSIDERACIONES GENERALES, == . ..

En lineas generales se han tenido en cuenta las siguientes:

- No se presentaron inconvenientes en la elaboracion del Avalto.
- El predio cuenta con la normatividad asignada.
- El sector no presenta problemas de orden publico.

12.RESULTADO DEL AVALUO
ITEM AREA
TOTAL

SON: TRESCIENTOS VEINTISIETE MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y NUEVE
MIL PESOS M/CTE. ($327.369.000.00).

Calle 123 N° 60 - 51 - Tel. 5166994 - 5166995 Cel. 310 320 0749 Bogota D.C.
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13.SUSTENTACION DEL AVALUO. _ oo i
INGENIEROS ; . Lorid i SR AT (g potile gt S

AVALUADORSS analizaron factores tales como la vecindad, puesto que el valor de los bienes raices
estd bastante influenciado por lo que ocurre en la vecindad, su ubicacién, pues los bienes
raices no pueden separarse de donde estan ubicados, el futuro econémico del drea, pues
la tierra urbana tiene valor por su posibilidad presente o futura como lugar de
construccion, el uso actual y posible del predio, pues el valor de las propiedades se
deriva del uso al que se les someta.

Se consideraron también los centros de atraccion econémica existentes, la categoria de
los servicios publicos, la infraestructura vial y su conductibilidad, la geometria del predio,
las obras en ejecucion y proyectadas, los usos del suelo, su posible rentabilidad. Son
incidentes del valor otros elementos como los materiales de construccién, los acabados,
el estado de conservaciéon, el mayor y mejor uso, el disefio arquitecténico y la
distribucién interior del inmueble, la estratificacién y el entorno.

Nota: De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420 de 1998 y 422 del 2000,
expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avaliio comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contando
desde la fecha de su expedicion. Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble
avaluado no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presente variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

14.BIBLIOGRAFIA. . alaa
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“AVALUOS. METODOLOGIAS PRACTICAS” William Robledo.
\ BASE DE DATOS DE “W.R. INGENIEROS AVALUADORES”,
ESTUDIO DE VALOR DEL SUELO URBANO

Atentamente,

rigeni€ro Catastral y Geodesta
M.P. No. 2522249646 Cund.
R.N.A. M.I. N© 1245

M.A.P. No. 0158
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Certificacion Catastral Radicacion No.: 70812
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R :.;_..,' 126,079,000.00
% 123,365,000.00 2009 |
#7123,365,000.00 2008 ,
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titulacién o una posesion, Resolucién No.070/2011 del IGAC.
MAYOR INFORMACION: Conco clechiénico uaccd(@catastrobogota.gov.co  Puntos de
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tal drea de terreno(in2) Total drea de construccion (m2)
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GERENTE COMERCIAL Y ATENCION USUARIO
©

a verilicar su autenticidad, ingrese a wiww.catastrobogota.gov.co opcibn Certificacién Catastral y digite el siguiente niimero:
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MWTE @ 10002009
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SENOR
JUEZ DE TUTELA (REPARTO).
BOGOTA D.C.

REF: , ACCION DE TUTELA.

ACCIONANTE: LUIS ANTONIO SANCHEZ ARCE )
ACCIONADO: JUZGADO SEGUNDO DE EJECUCION CIVIL

MUNICIPAL DE BOGOTA D.C carrera 10 a Nro. 14-33 piso 3° teléfono
2829887.

LUIS ANTONIO SANCHEZ ARCE, mayor, vecino del Municipio de Bogota
D.C. identificado con la cédula de ciudadania numero 8°300.036, igualmente
mayor y residente en este Municipio de Bogota D.C., mediante el presente
escrito instauro Accion de Tutela del derecho fundamental del DERECHO A
LA IGUALDAD, DEBIDO PROCESO, VIVIENDA, DERECHO DEL ADULTO
MAYOR , consagrado en la Constitucion Politica de Colombia, pues considero
que esta siendo vulnerado como consecuencia de la actitud adoptada por el
JUZGADO SEGUNDO DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
D.C carrera 10 a Nro. 14-33 piso 3° teléfono 2829887. Al NO ORDENAR el
remate conforme lo establece el articulo 516 del Codigo de Procedimiento Civil
el avaluo catastral del $208.056.000 incrementandolo en un 50% 104°028.000
para un total de $312°084.000 y el juez y sigue aplicando por segunda vez el

articulo 533 y llevara a cabo un remate por un valor de 108°500.000 por el 70%
1557°000.000.

HECHOS

PRIMERQO: El suscrito LUIS ANTONIO SANCHEZ ARCE, en calidad de
demandado en el proceso ejecutivo hipotecario radicado Nro. 2007-0237,
adelantado en el juzgado accionado por parte de LUIS ALBERTO CORTES
GONZALEZ Y JOSE TOVAR, presento la presente accion, por cuanto no me
opongo al remate, me opongo es al avalio del remate, el cual perjudica mi
patrimonio personal, y mi unico bien de fortuna y mi unica vivienda digna.

SEGUNDQO: El juzgado accionado perjudica el patrimonio del actor, Al NO
ORDENAR el remate conforme lo establece el articulo 516 del Codigo de
Procedimiento Civil el avaluo catastral del $208.056.000 incrementdndolo en
un 50% 104°028.000 para un total de $312°084.000 y el juez y sigue aplicando
por segunda vez el articulo 533 y en una segunda fijacion, llevara a cabo un
remate por un valor de 108°500.000 por el 70% 155°000.000, lo que perjudica
notablemente mi patrimonio, pues la deuda hipotecaria alcanza el valor del

remate, NO QUEDANDO DINERO AL SUSCRITO PARA VIVIR EN NINGUN
SITIO.



]

TERCERQO: Serior juez, mi edad hoy es de 66 ainos, como quiera que naci el 19
de mayo del ario de 1.949, en Buga, Valle del Cauca. Soy adulto, mayor, no he
practicado la profesion de abogado, hasta ahora, no devengo ninguna clase de
pension, ni salario, mi unico patrimonio es el apartamento que se pretende
rematafidesconociendo mi calidad de adulto mayor, desconociendo el valor
real 4l inmueble, del cual le aporto un avalio actual, establecido en
327°369.000, realizado por el sefior WR INGENIEROS AVALUADORES. Sr.
WILLIAM ROBLEDO GIRALDO INGENIERO CATASTRAL.

CUARTO: Me asiste la legitimidad para esta accién tutelar dado el perjuicio
irremediable que estoy sufriendo. Lo anterior por cuanto el JUZGADO
SEGUNDO DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C
carrera 10 a Nro. 14-33 piso 3° teléfono 2829887. PUES EL REMATE ESTA
FIJADO PARA EL DIA TRES 03 DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2.015. A las
tres de la tarde. Con un avaltio que se presentd el 13 de agosto del afio 2.013.
NO PUEDO REPERCUTIR LA MOROSIDAD Y LOS PAROS DE LA
JUSTICIA EN MI PATRIMONIO, NOTESE SENOR JUEZ QUE HE
VENIDO PAGANDO LOS IMPUESTOS DEL INMUEBLE SOBRE SU
VALOR REAL HOY,

PETICION

PRIMERA: Solicito seiior Juez, que se le tutele el derecho fundamental
constitucional consagrado en la Carta Magna, DERECHO A LA IGUALDAD,
DEBIDO PROCESO, VIVIENDA, DERECHO DEL ADULTO MAYOR,
consagrados en la Constitucion Politica de Colombia. En razén a que se me va
a rematar mi unico inmueble, con perjuicio de mi unico patrimonio, con un
avaluo obsoleto que no obedece a la realidad y a la verdad y realidad procesal.

SEGUNDA: Que como consecuencia de la declaracion anterior se sirva
ordenar al JUZGADO SEGUNDO DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL DE
BOGOTA D.C carrera 10 a Nro. 14-33 piso 3° o por quien haga sus veces,
aceptar el avalio conforme lo ordena el articulo 516 del Cédigo de
Procedimiento Civil colombiano, aplicando el debido proceso y la igualdad
ante la ley como derechos fundamentales que me asisten y ser adulto mayor.

MEDIDA CAUTELAR

Solicito se suspenda el remate, hasta tanto no se subaste por el valor que me ha
otorgado la ley en el articulo 516 del Codigo de Procedimiento Civil
Colombiano, ello es el avaluo catastral del $208.056.000 incrementandolo en
un 50% 104°028.000 para un total de $312°084.000.valor sobre el cual se paga
el impuesto predial, valor que para este preciso momento es el que debe
precisarse del inmueble de propiedad del suscrito.



PRUEBAS

Solicito 1.se me llame a un interrogatorio, testimonio, para que me escuche,
sobri’;’ condiciones personales y el perjuicio irremediable en mi patrimonio
al remditar el inmueble, por una deuda que no adquiri y que era responsabilidad
de un tercero vendedor que se comprometié a sanear el vnico inmueble y mi
vivienda digna, no me opongo al remate me opongo al valor del remate, e
imploro se de aplicacion a la ley articulo 516 del cédigo de Procedimiento
Civil, en condicion de igualdad. 2. Se observe avaliio reciente. 3. Se tenga en
cuenta el avalio catastral.

DERECHOS FUNDAMENTALES VIOLADOS.

Con el proceder del JUZGADO SEGUNDO DE EJECUCION CIVIL
MUNICIPAL DE BOGOTA D.C carrera 10 a Nro. 14-33 piso 3° se ha violado
flagrantemente el derecho fundamental A LA DERECHO A LA IGUALDAD, se
trata de una igualdad politica ante la ley y no de una igualdad material, los
hombres son desiguales, pero segin el principio comentado, disponen de una
igualdad de posibilidades: Es la igualdad que permite que cualquier individuo
se coloque en una posicion determinada en la sociedad y que desde ella pueda
ejercer conductas sin discriminacion de los demds asociados que se ubiquen en
la misma posicion. Todas las personas nacen libres e iguales ante la ley
recibiran la misma proteccion y trato y gozaran de los mismos derechos, en el
presente caso le asiste el derecho al actor de invocar el cumplimiento de una
norma que le garantiza sus derechos en igualdad de condiciones en el proceso,
ante la ley, el derecho y la justicia, el estado promoverd las condiciones para
que la igualdad sea real y efectiva y adoptara medidas en favor de grupos
discriminados o marginados. El estado protegerd especialmente aquellas
personas que por su condicion economica, fisica o mental, se encuentren en
circunstancias de debilidad manifiesta y sancionara los abusos o maltratos que
contra ellas se cometan. DEBIDO PROCESO, VIVIENDA, DERECHO DEL
ADULTO MAYOR, consagrado en la Constitucion Politica de Colombia.

DERECHO
Fundamento esta accion en lo preceptuado en la Ley articulo 516 del Cédigo de
Procedimiento civil, y la Constitucion politica de Colombia.
INFRACTORES
La presente accion se dirige en contra del JUZGADO SEGUNDO DE

EJECUCION CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C carrera 10 a Nro. 14-
33 o por quien haga sus veces.
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PRUEBAS Y ANEXOS
1- A\j{,} del inmueble.
2- Cdfftificado catastral.

JURAMENTO

Bajo la gravedad del juramento, le manifiesto al seiior Juez, que no se ha
interpuesto otra accion de tutela ante ninguna otra autoridad judicial, por los
mismos hechos, ni por los mismos derechos por parte delk suscrito, pues se
trata de derechos a la igualdad, vivienda digna y debido proceso. Y Jfrente al
avalio y no frente al remate mismo del inmueble. Pues se presenté en marzo
una tutela pero por hechos y peticiones diferentes.

NOTIFICACIONES

El suscrito accionante en la Secretaria de su Despacho o en la Calle 19 niimero
[7-07 Bogota D.C. Apartamento 601, teléfono 3144155435 correo
[uis.ant049@gmail com.

El infractor en la carrera 10 a Nro. 14-33 de Bogotd D.C.

Del senor Juez,

Respetuosamente,

Do b

LUIS ANTONIO SANCHEZ ARCE
Cédula de ciudadania nimero 8°300.036
Tarjeta profesional niimero 93.479 del Consejo superior de la judicatura.




JUZGADO VEINTISIETE CIVIL DEL CIRCUITO /L
CARRERA 10 N°. 14-33 PISO 12°
Bogota D C.

Ofici(!03955
Bogota, 27 de Agosto de 2015 R 2-2004234
URGENTE TUTELA

SENORES
JUZGADO SEGUNDO DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
BOGOTA

AL RESPONDER FAVOR CITAR

Proceso: N°2015-0346 ACCION TUTELA

Demandante FERNANDO ALEXANDER ROJAS ROA C.C. 79533769
Demandado JUZGADO SEGUNDO DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL DE
BOGOTA

Por auto de veintiséis (26) de agosto del dos mil quince, se dispuso ADMITIR a
tramite la solicitud de amparo de la referencia. En consecuencia dispone del término
perentorio de dos dias, para que se pronuncie sobre los hechos y circunstancias
gue motivan la tutela ,so pena que opere la presuncion contemplada en el Art 20
del Decreto 2591 de 1991.

Por el Juzgado accionado hagasele saber alas partes e intervinientes del
Expediente al cual alude la tutela y para que en calidad de préstamo lo envié.

se anexa copia de la demanda.

Cordialmente,

o

FERNANDO DRTEGQN MONTENEGRO
ECR 10

ear .
\






RAMA JUDICIAL

-
JuzZGADO SEGUNDO DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL

Bogota, D.C., veinte (20) de marzo de dos mil quince (2015)

Referencia: 32-2007-00237

Los oficios anteriores provenientes del Juzgado Veintisiete (27) Civil del
Circuito de Bogota, junto con sus anexos, agréguese a los autos y pongase en

conocimiento de las partes para los fines legales pertinentes.

A través de la Oficina de Ejecucion enviese telegrama a los intervinientes
dentro del asunto en referencia, comunicandoles de la existencia de la accién de tutela

admitida por el prenombrado Despacho.

Remitase expediente de la referencia al Despacho Judicial descrito en el
parrafo primero de la presente providencia, a fin de que sea resuelta la accion de

tutela que alli cursa.

Cumplase.

ALVARO BARBOSA SUAREZ
Juez



RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO SEGUNDO DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL
OFICINA DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
ACUERDO No. PSAA13-9962, 9984 y 9991 de 2013
CARRERA 10 No. 14-33 Piso 1°.

TELEGRAMA N° 7842
FECHA DE ENVIO:

SENOR (A): 3 1AUG 2015

LUIS ALBERTO CORTES GONZALEZ
CL 85 1049
CIUDAD

REF: ACCION DE TUTELA No. 2015-00346 de FERNANDO ALEXANDER ROJAS ROA contra
JUZGADO SEGUNDO DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA dentro del proceso
Ejecutivo con Titulo Hipotecario No. 110014003032200700237 iniciado por LUIS ALBERTO
CORTES GONZALEZ y JOSE TOVAR contra LUIS ANTONIO SANCHEZ ARCE.

COMUNICO A USTED QUE MEDIANTE AUTO DE FECHA VEINTISEIS (26) DE AGOSTO DE DOS
MIL QUINCE (2015), EL JUZGADO VEINTISIETE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, ADMITIO
LA ACCION DE TUTELA DE LA REFERENGIA Y ORDENO QUE SE LE COMUNICARA DE LA
EXISTENCIA DEL TRAMITE PARA A\ BIEN L IENE, EN EL TERMINO DE UN DIA
EFECTUE EL PRONUNCIAMIENTQ QU

ATENTAMENTE, YELIS val
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO SEGUNDO DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL
OFICINA DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
ACUERDO No. PSAA13-9962, 9984 y 9991 de 2013
CARRERA 10 No. 14-33 Piso 1°.

TELEGRAMA N" 7343
FECHA DE ENVIO: ?0\5

SENOR (A):

FRANQU!C?A

REF: ACCION DE TUTELA No. 2015-00346 de FERNANDO ALEXANDER ROJAS ROA contra
JUZGADO SEGUNDO DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA dentro del proceso
Ejecutivo con Titulo Hipotecario No. 110014003032200700237 iniciado por LUIS ALBERTO
CORTES GONZALEZ y JOSE TOVAR contra LUIS ANTONIO SANCHEZ ARCE.

COMUNICO A USTED QUE MEDIANTE AUTO DE FECHA VEINTISEIS (26) DE AGOSTO DE DOS
MIL QUINCE (2015), EL JUZGADO VEINTISIETE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, ADMITIO
LA ACCION DE TUTELA DE LA REFERENCIAY~QRDENO QUE SE LE COMUNICARA DE LA
EXISTENCIA DEL TRAMITE PARA QUE Sl LO TIENE, EN EL TERMINO DE UN DIA
EFECTUE EL PRONUNCIAMIENTO QUE DES

27 De P’J:"“\.
&R :} WDICLL,

ATENTAMENTE,

YELIS YAEL TIR ASB“ .
SECRETARIA OFICINA DE EJECUCION CIVIL M\{NICIP&J@;@NGOT
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO SEGUNDO DE EJECUCION cIvIL MUNICIPAL
OFICINA DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
ACUERDO No. PSAA13-9962, 9984 y 9991 de 2013
CARRERA 10 No. 14-33 Piso 1°.

omoe S A

SENQR (A): )

LUIS ANTONIO SANCHEZ ARCE o o R B b s G

AV.CL 12 17 07 APT. 601 ) f“\ BREG nE HE e ;‘{

CIUDAD ‘ol @ AR EY o 6 A
LA Vo WA 1

COMUNICO A USTED QUE MEDIANTE AUTO DE FECHA VEINTISEIS (26) DE AGOSTO DE DOS
MIL QUINCE (2015), EL JUZGADO VEINTISIETE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, ADMITIO
LA ACCION DE TUTELA DE LA REFERENCIA Y ORDENO QUE SE LE COMUNICARA DE LA

EXISTENCIA DEL TRAMITE PARA Q EN LO TIENE, EN EL TERMINO DE UN DIA
EFECTUE EL PRONUNCIAMIENTO Q S GO
- 15 gt So0ic iy
ATENTAMENTE, o rr ; ﬁ%ﬁ’ ;6_ ) "’\\‘
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO SEGUNDO DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL
OFICINA DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
ACUERDO No. PSAA13-9962, 9984 y 9991 de 2013
CARRERA 10 No. 14-33 Piso 1°.

FECHA DE ETNE&%?ZATA“GGB%VD

SENQR (A):

LUIS ANTONIO SANCHEZ ARCE . ]
CIUDAD SYRAY QWS RVEY G

COMUNICO A USTED QUE MEDIANTE AUTO DE FECHA VEINTISEIS (26) DE AGOSTO DE DOS
MIL QUINCE (2015), EL JUZGADO VEINTISIETE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, ADMITIO
LA ACCION DE TUTELA DE LA REFERENCIA Y ORDENO QUE SE LE COMUNICARA DE LA
EXISTENCIA DEL TRAMITE PARA QUE SI A BIEN LO TIENE, EN_EL-TERMINO DE UN DIA
EFECTUE EL PRONUNCIAMIENTO QUE DE 77 J‘Ué‘{‘;‘;}‘;[,

o

.

ATENTAMENTE,

YELIS YAEL T RADO MAESTRY
SECRETARIA OFICINA DE EJECUCION CIVIL MU



RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO SEGUNDO DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL
OFICINA DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
ACUERDO No. PSAA13-9962, 9984 y 9991 de 2013
CARRERA 10 No. 14-33 Piso 1°.

TELEGRAMA N° 7846 4
FECHA DE ENVIO: 3'\ m& i\

SENOR (A):
WILLJAM ERNESTO TELLEZ CASTIBLANCO

CL 87 179
CIUDA&

CROAE N LA
REF: ACCION DE TUTELA No. 2015-00346 de FERNANDO AlEXANDER ROJAS ROA contra
JUZGADO SEGUNDO DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA dentro del proceso
Ejecutivo con Titulo Hipotecario No. 110014003032200700237 iniciado por LUIS ALBERTO
CORTES GONZALEZ y JOSE TOVAR contra LUIS ANTONIO SANCHEZ ARCE.

COMUNICO A USTED QUE MEDIANTE AUTO DE FECHA VEINTISEIS (26) DE AGOSTO DE DOS
MIL QUINCE (2015), EL JUZGADO VEINTISIETE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, ADMITIO
LA ACCION DE TUTELA DE LA REFERENCIA Y ORDENO QUE SE LE COMUNICARA DE LA
EXISTENCIA DEL TRAMITE PARA Q A BIEN LO TIENE, EN EL_ O DE UN DIA
EFECTUE EL PRONUNCIAMIENTO

ATENTAMENTE,

; .\ o
YELIS YAE //

LA



RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO SEGUNDO DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL
OFICINA DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
ACUERDO No. PSAA13-9962, 9984 y 9991 de 2013
CARRERA 10 No. 14-33 Piso 1°.

TELEGRAMA N° 7847

1

FECHA DE ENVIO: |
SENOR (A): - 3 ]_AU.G.,?D_S
GLORINJNES MONTEALEGRE CORTES FRED M | L&
CL 57 (Y98 51 BL. D 19 APT. 414 Ve g o b A
CIUDAD 1 & \ FLona R '

REF: ACCION DE TUTELA No. 2015-00346 de FERNANDO ALEXANDEB ROJAS ROA contra
JUZGADO SEGUNDO DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA dentro del proceso
Ejecutivo con Titulo Hipotecario No, 110014003032200700237 iniciado por LUIS ALBERTO

CORTES GONZALEZ y JOSE TOVAR contra LUIS ANTONIO SANCHEZ ARCE.

COMUNICO A USTED QUE MEDIANTE AUTO DE FECHA VEINTISEIS (26) DE AGOSTO DE DOS
MIL QUINCE (2015), EL JUZGADO VEINTISIETE CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, ADMITIO
LA ACCION DE TUTELA DE LA REFERENCIA Y ORDENO QUE SE LE COMUNICARA DE LA
EXISTENCIA DEL TRAMITE PARA QUE.SI A BIFM LO TIENE, EN EbrERMLNQ DE UN DIA

EFECTUE EL PRONUNCIAMIENTO Q \d[\.-’:.,r{ﬁ e J’ - ~7 ~
> Voot >:g~
ATENTAMENTE, ‘SMEr & TE.R‘;.L Aj 5"7'47\.‘5 Y
YELIS YREL FIRADO MAESTRE LR

SECRETARIA OFICINA DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA " .,/
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Rama Judicial del Poder Publico
JUZGADO VEINTISIETE CIVIL DEL CIRCUITO
CARRERA 10 N°. 14-33 PISO 12

Bogota D C.

Oficio N° 3355
Septiembre 3 de 2015

SENORES
JUZGADO SEGUNDO DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
BOGOTA

"AL RESPONDER FAVOR CITAR
Proceso: N°2015-00490 ACCION TUTELA !
Demandante :LUIS ANTONIO SANCHEZ ARCE C.C.93479 .
Demandado JUZGADO SEGUNDO DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL DE!
' BOGOTA i

Comunico que mediante sentencia de tres de septiembre del afio en curso, resuelve
NEGAR la accion de tutela promovida por LUIS ANTONIO SANCHEZ ARCE contra
JUZGADO SEGUNDO DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA,

Se ordena devolver el proceso EJECUTIVO HIPOTECARIO de JOSE TOVAR
contraLUIS ANTONIO SANCHEZ ARCE, consta 4 cuaderno con 12,21,17,386
FOLIO. Se remite la TUTELA a la corte Constitucional, para su eventual revision en
caso de no ser impugnado.

Se anexa copia fallo

Cordialmente,

£ -f'é___./‘;c“_ =
FERNANDO ORTEGON MONTENEGRQ

SECRETARIO
ear /
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JUZGADO VEINTISIETE CIVIL DEL CIRCUITO

Bogota D.C. septiembre tres de dos mil quince.

Tutela No. 2015- 490 de LUIS ANTONIO
SANCHEZ ARCE contra JUZGADO
SEGUNDO DE EJECUCION CIVIL
MUNICIPAL DE BOGOTA.

Procede el Despacho a decidir la presente accion de tutela con
el siguiente estudio:

ANTECEDENTES :
LA ACCION Y EL DERECHO FUNDAMENTAL INVOCADO

El sefior LUIS ANTONIO SANCHEZ ARCE actuando en causa
propia acude a esta judicatura para que le sean tutelados sus
derechos fundamentales al debido proceso.

La tutela se fundamenta en hechos que se sintetizan, asi: que
en calidad de demandado en el proceso ejecutivo hipotecario radicado
No.2007-237 que se adelanta en el Juzgado accionado dice que
presenta la tutela por cuanto no se opone al remate , que se opone es
al avallo el cual perjudica su patrimonio y tnico bien.

Dice que el Juzgado perjudica el patrimonio del accionante al
no ordenar el remate conforme lo establece el articulo 516 del C. de P.
Civil y que el Juez sigue aplicando por segunda vez el articulo 533 lo
que perjudica notablemente su patrimonio ya que la deuda alcanza el
valor del remate no quedandole dinero alguno.

Dice que tiene 66 afios que no devenga ninguna clase de
pensién ni salario y que el Unico patrimonio es el apartamento que se
pretende rematar desconociendo su condiciéon de adulto mayor y el
valor del inmueble.

Solicita que a través de este mecanismo se ordene al Juzgado
accionando aceptar el avalluo conforme lo ordena el articulo 516 del
C. de P. Civil, aplicando el debido proceso y la igualdad.

TRAMITE PROCESAL

Tutela No. 2015-490
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Por auto de agosto 26 de 2015, se admitié la accién de tutela
requiriendo al accionado para que en el término de dos dias se
pronuncie sobre los hechos y circunstancias que motivaron la accién
cénstitucional y enviara el proceso referido.

CONTESTACION DE LA PARTE ACCIONADA

Indica en la contestacién el Juzgado Segundo de Ejecucion Civil

Municipal, que una vez se ordeno seguir adelante la ejecucion, la parte

actora allego el avaltio catastral incrementado en un 50% del cual se
corrié traslado y quedando en firme sin objecién alguna. Que con
posterioridad y a peticion del apoderado del demandado se actualizo
el valor del avallo fijjandose dos fechas para remate en s cuales no
hubo postores declarandose desierto el mismo y que en virtud de lo
anterior el apoderado de la parte actora solicito que el avallo se
practicara a través de dictamen pericial y como el perito no podia
llevar a cabo dicha labor porque el demandado impedia la entrada al
inmueble, el Juzgado comisiono para esa diligencia, llevandose a cabo
la misma, y una vez presentado el avallo, se dio traslado del mismo
presentadose por el demandado objecion por error grave.

La objecién se declaro improbada y se aprobé el avallo
presentando el demandado el recurso de apelacion el cual fue
concedido y al no cancelar las expensas necesarias el Juzgado
declaro desierto el recurso.

Con posterioridad el demandado solicito actualizacion del avallio
lo que el Juzgado le negd por no encontrarse reunidos los requisitos
del articulo 533 de! C. de P. Civil.

Informa igualmente el Juzgado accionado que el accionante ya
habia interpuesto otra accién de tutela en la cual atacaba la
actuacion del Juzgado frente al avalto.

CONSIDERACIONES:

De la Accion:

Respecto de la accion ejercida por el perjudicado el articulo 86
de la Constitucion Politica de Colombia consagra que: toda persona

tendrd accion de tutela para reclamar ante los jueces, en todo
momento y lugar, mediante un procedimiento preferente y sumario, por

Tutela No. 2015-490
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si misma o por quien actie a su nombre, la protecciéon inmediata de
sus derechos constitucionales fundamentales, cuando quiera que
estos resulten vulnerados o amenazados por la accién o la omision de
cualquier autoridad publica. |

Competencia y Procedencia:

Es competente este Juzgado con fundamento en el Decreto
1382 de 2000.

Del caso Concreto:

Concurre a esta judicatura el sefior LUIS ANTONIO SANCHEZ
ARCE para solicitar el amparo de los derechos fundamentales ya
relacionados y solicita se acepte el avalio conforme lo ordena el
articulo 516 del C. de P: Civil incrementado en un 50%.

Respecto de los derechos fundamentales alegados en la
presente accion, como son: el debido proceso, jurisprudencialmente la
H. Corte Constitucional, expuso:

Se ha definido el debido proceso como “..., el que se cumple
con arreglo a las procedimientos previamente disefiados para
preservar las garantias que protegen los derechos de quienes estan
involucrados en la respectiva relacion o situacion juridica, cuando
quiera que la autoridad judicial o administrativa deba aplicar la ley en
el juzgamiento de un hecho o una conducta concreta, lo cual conduzca
a la creacién, modificacion o extincion de un derecho o la imposicion
de una obligacion o sancion... En esencia, el derecho al debido
proceso tiene la funcién de defender y preservar el valor de la justicia
reconocida en el preédmbulo de la Carta Fundamental, como una
garantia de la convivencia social de los integrantes de la comunidad
nacional...”

La accion de tutela no puede ser considerada como una
instancia mas en el tramite jurisdiccional, ni como un camino
excepcional para remediar yerros u omisiones de las partes o para
corregir etapas vencidas en los procesos. En efecto, dado que en el
ambito de los procesos ordinarios también se concreta la proteccion y
garantia de los derechos de los ciudadanos, la tutela contra
providencias judiciales no puede ser concebida como un escenario
adicional para el estudio de una controversia ya desatada bajo la
égida jurisdiccional, o como una tercera instancia en materia procesal.

Tutela No. 2015-490



Es una accion a la que se debe acudir exclusivamente en situaciones
en las que efectivamente una determinacién judicial .implique una
vulneracién o amenaza de derechos fundamentales de las personas, y
no en los casos en que se pretendan solventar oportunidades
p'cesales perdidas o discutir argumentos que nunca fueron objeto
del debate judicial en su sede natural.

La alta Corporacion ha sostenido que la acciéon de tutela se
funda en el principio de subsidiariedad. Es decir, por regla general, la
accion de tutela s6lo procede una vez que el accionante haya agotado
oportunamente todos y cada uno de los recursos o medios de defensa
judiciales previstos por el legislador para obtener la proteccion de los
derechos presuntamente vulnerados o0 amenazados.

Sobre el particular, en la sentencia T-753 de 2006 la Corte
preciso:

“Frente a la necesidad de preservar el principio de subsidiariedad de la
accion de tutela,’ se ha sostenido que aquella es improcedente si quien ha
tenido a su disposicién las vias judiciales ordinarias de defensa, no las
utiliza ni oportuna ni adecuadamente, acudiendo en su lugar a la accion
constitucional. Ello por cuanto que, a la luz de la jurisprudencia pertinente,
los recursos judiciales ordinarios son verdaderas herramientas de
proteccion de los derechos fundamentales, por lo que deben usarse
oportunamente para garantizar su vigencia, so pena de convertir en
improcedente el mecanismo subsidiario que ofrece el articulo 86 superior.”

En la sentencia T-541 de 2006, la alta Corporacion manifesto:

“En un principio, la jurisprudencia de la Corte entendia que
quedaban agotados los medios judiciales cuando el peticionario habia
interpuesto los recursos ordinarios (reposicion, apelacion, nulidad). Sin
embargo, con el fin de reforzar el caracter subsidiario de la accion de
tutela, asi como el papel del juez ordinario como defensor de los
derechos fundamentales, hace algunos afios la Corte comenzé la
elaboracién de una doctrina, -hoy jurisprudencia consistente y
reiterada-, en el sentido de exigir, como requisito de procedencia de la
accion, el agotamiento de todos los mecanismos de defensa previstos,
ya sean ordinarios o extraordinarios.”.

El Juzgado de la revision hecha al proceso ejecutivo con
Titulo Hipotecario No. 2007-237, que la actuacion surtida con
respecto al avaluo se hizo con fundamento en las disposiciones que
contempla la norma procesal sin incurrir el Juez en un indebido
proceso.

Tutela No. 2015-490



Por consiguiente el amparo invocado ha de negarse por o
siguiente:

En primer termino, el demandado no hizo uso de l|os recursos
¢lie a su alcance tenia, ya que si bien se le concedio la apelacion no
estuvo atento a suministrar las expensas para que se surtuiera el
mismo, quedando desierto el recurso. Por consiguiente no agoto el
principio de subsidiariedad.

En segundo lugar no procede la tutela, teniendo en cuenta que
el avaluo se hizo con fundamento en lo preceptuado en el articulo
533 del C. de P. Civil, ya que al no haber postores en la segunda
licitacion cualquier acreedor podia aportar un nuevo avaluo, lo que
asi ocurrio sin que por ello se vulnerara derecho fundamental alguno al
accionante.

El Juzgado nego la actualizacion del avaluo que solicito el
demandado con fundamento en lo dicho en el mismo articulo 533 del
C. de P. Civil, por cuanto no se daban las premisas alli establecidas,
actuacion que es legal de acuerdo a la norma procesal.

No encuentra este Despacho que por el Juzgado accionado se
hayan lesionado o vuolnerado los derechops fundamentales del
accionante, puesto que la actuacion surtida en el proceso ejecutivo
hipotecario donde el hoy accionante es demandado, se ha rituado
con el lleno de los requisitos legales y formales, por lo que ha de
declararse la improcedencia de la tutela.

DECISION:

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Veintisiete Civil del
Circuito de Bogota D.C., administrando Justicia en nombre de la
Republica y por autoridad de la Ley,

RESUELVE:

Primero: NEGAR la accion de tutela promovida por LUIS
ANTONIO SANCHEZ ARCE contra EL JUZGADO SEGUNDO DE
EJECUCION CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA.

Segundo: Notifiquesele a las partes este fallo por el medio mas
expedito.
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