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Obviamente el Tribunal no es ajeno a csas
circunstancias que se exhiben en el recurso acerca de la
situacion  en  que se  encuentran  los  copropietarios
minoritarios que estan enfrentados a esos parceladores
iniciales y al nicleo familiar al que corresponden los 33
lotes restantes que hay en la copropiedad. la que a primera
vista  pensariase qusz  choca con  esos  criterios
constitucionales que deben campear en ese escenario v
desde luego con la obligacion que tienen todos los
copropietarios de contribuir con las expensas de Ia
copropiedad (Cas. Civ. Sent. de 11 de octubre de 2017, exp.
STC16438-2017): mas lo cierto es que esce “descquilibrio
economico’ en que se viene enfatizando v que. dicese. ha
existido desde épocas veintenarias por cuenta del manejo
que respecto del conjunto han dado los parceladores, es a
todas luces insuficiente para legitimar una convocatoria que
no s2 hizo por quien o quienes estaban {acultados legal v
estatutariamente para hacerlo. cuestion que, en todo caso.
escapa decididamente a la competencia que tiene el juez de
la impugnacion, porque en juicios de esta naturaleza Gnica
v exclusivamente puede realizarse un control de legalidad
de las determinaciones de la asamblea general de
copropictarios cuando no se cifian a las prescripciones
legales o a los estatutos de la copropiedad. que no para
valorar esos ingredientes intrinsecos que eventualmente
pudisron motivar la adopcion de esas decisiones.

Como colofon de lo anterior, la sentencia
apelada debe confirmarse. las costas del recurso, por

obvias razonces, s¢ impondran con arreglo al numeral 37 del
articulo 365 del estatuto general del proceso.

En razon vy mérito de lo expuesto. el Tribunal
Superior del Distrito Judicial de Cundinamarca. Sala Civil -
Familia, administrando justicia cn nombre de la Republics
de Colombia vy por autoridad de ia lev. confirma la
sentencia de fecha v procedencia preanotados.
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Costas del recurso a cargo del conjunto
demandado. Tasense por la secretaria del a-quo, incluyendo
en la liquidacion la suma de $3500.000 como agencias en
derecho de esta instancia.

Oportunamente vuelva el proceso al juzgado
de origen para lo de su cargo.
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Tribunal Superior del Distrito Judicial de Cundinamarca < Y
Sala Civil - Familia | *t:‘:w
Secretaria ST S

Bogota D.C.. 1 de Agosto d= 2018
Oficio No. 4228

Doctor

EDGAR CARLOS SANABRIA MELO

HONORABLE MAGISTRADO

PRESIDENTE CONSEJO SUPERIOR DY LA JUDICATUR A
CALLE 12 N® 7-53

CIUDAD

REF: IMPUGNACION DE ACTOS DE ASAMBLEA de LETICIA
CEBALLOS DI VARGAS. JULIO EDUARDO  VARGAS
CEBALLOS contra CONIUNTO TURISTICO HACIENDA LA
VEGA DE OSTOS 11

RAD. 25290-31-03-002-2016-00215-01 -

Magistrado  Ponente: GERMAN OCTAVIO RODRIGUEZ ~~
VELASQUEZ

Respetado Doctor:

Do acuerdo alos drminos dai incise 37 del numeral 3° dol articulo 373 del
Codigo General del Proceso. le comnico Gue dentrp del proceso de la
referencia se surli audiencia de alegaciones v fallo el i# de juio de ia presente
anualidad. acto en el que se dispuso dictar la sentencia en forma cserita, dentro
de fos 10 dias <iguientes conforme o la aludida disposicion. *...duda_Ia
cemiplefidad dod asprze

Para su conocimiento y fines pertinentes, adjunto capia del acta de audiencia de
sustentacion y fabo en dos (23 folios cor un | [)cd.

Cordialmente. ‘
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Aud. Art. 372 y 373 C.G.P Verbal 2017-183

-

SEGUNDO: ORDENAR la cancelaciéon del registro de la mencionada
acta en la alcaldia de Fusagasuga. Oficiese.

TERCERO: CONDENAR en costas a la parte demandada y en favor de
la parte demandante, se fijan como agencias en derecho la suma de

$2.000.000. Liquidense en su oportunidad por la secretaria de este
Despacho.

La anterior sentencia queda legalmente notificada a las partes en

estrados, sin que las partes presentes recurso alguno contra esta
decision.

No siende otro el objeto, se termino, se observd lo de ley, se ordend
levantar la presente acta y audio correspondiente.
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“Acta No. 29 de 2017
Fecha: Sibado 11 de marzo de 2017 :
Lugar: Kinsco del CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS 1i

ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA OE COPROPIETARIOS
CONJUNTO TURISTICO HACIENDA | A VEGA DE OSTOS i

DESARROLLO DE LA ASAMBLEA

A8 el uso de I3 palabra el abogado Rubén Mufieton para dejar constancia de que el Sr. Marco Antonio
Paredes se encuentra Suspendido y que por esta razon la Asamblea se encuentra viciada de nulidad, a lo
que la Dra Mireya Ramirez replica manifestando que la orden de suspension del acla del afio 2016 fue
emilida el 20 de febrero de 2017 ¥ quela cilacion a la asamblea se efectig el 16 de febrero de 2017, fecha
en la cual el administrador se enconiraba en ejercicio pleno de sus funciones, que por lo tanlo no existe

Pide el uso de I3 palabra el abogado Pablo Cajigas para solicilar se informe el crilerio que defing lag
Mayorias para esta asamblea, si Io que se va a aplicar es UN PROPIETARIO UN VOTO o UNa
PROPIEDAD UN VOTO.

La Dra. Mireya Ramirez responde a la pregunta manifestando que la ley es abstracts e impersonal y que
adas las condiciones Y caracleristicas particulares .y concretas de la Cop'ropiedad Conjunto Turistico

Hacienda La Vega de Ostos Il integrada por un total de 82 unidades inmobiliarias (hoy 18 casas y 64 lotes)
y 50l0 30 propietariog indwviduales, 7 de los cuales son propietarios de 56 loles, ha de considerarse esla

especial circunstancia para aplicar I3 regla de UN PROPIETARIO UN VOTO por ser I regla garante def

principio Democritico, segun el cual las mayorias no pueden imponer su-voluntad en contra de los
intereses de fas minorias; y del principio de igualdad, el cual garantiza Que en una democracia {odas las
personas son iguales ante I3 ley y su volo debe valer igual al de las demas sin distincion alguna, menos
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aun por el poder economico que ostente. Por lo tanto los criterios que se tomaran pare definir las
decisiones en la presente asamblea seran los siguientes: )

1. Las decisiones que se loman por esta Asambles General de Copropielarios afecta 2 Ios 30
copropietarios. pues Compromelen de formgs especial el disrio vivir de las personas, como lo es
jusiamente iz aclvalizacion de un regiamenio de propiedad horizonlal, ia designacion de un
- @3ministrador, elc.: lo cual igualmente incide en ol goce efectivo de derechos fundamentales como
e libre desarmollo de ia personalidad, el deracho a In infimidad 12 ranguitidad, 1a recreacion y 8i
descanso, enire olros, derechos que se predican es sobre LAS PERSONAS y NO sobre
PREDIOS, derechos de las personas que pueden verse afeclados por una relacion de
pigeminencia si se piice & cosficiente de Copropiedas ¢ iz unidad privads un volo paie definir 2
velo en este tipo de Ccopropiedad.

2. Damos aplicacion a I REGLA No. il dada por Ia Corte Constitucional en la sentencia C 922 de
2002, Ia cual indica textualmente:

‘Se debe distinguir en el momento de votar en las asambleas de copropietarios de inmuebles
destinados a vivienda las decisiones de tipo econdmico de las decisiones que no Io son, porque
para las primeras, el coeficiente de propiedad como crierio para determinar el voto porcentual,
€S un garantia del equilibrio entre los derechos patrimoniales de las personas y deberes pero

lgualmente adoptamos como directriz para el desarrollo de la presente Asamblea el contenido
resolutorio del fallo de segunda instancia proferido por el Juez Primero Civil del Circuito de
Fusagasuga Dr. Edgar Benavides Gelial dentro def proceso de impugnacion de actas No.
25290400036012~31400«‘»6886 segin el cual e VIRTUD AL PRINCIPG DEMO RATICO, las
mayorias no pueden imponer sus criterios en contra de los intereses de las minorias.  Para

.

Luego de dar lectura al articulo 29 de i ley 675 de 2001, expuesto como fundamento de I impugnacién,
___indica el despacho: :

Asi las cosas es claro que la decision contenida en ef acta de asamblea refacionada
ron la no obligatoriedad de pago de los parceladores de jas cuotas de adminjstracion

enendia incorporads st dentro gl i&rmAino previsto-en-of rumerat 1.° det- articedo 88 no
$2 hacia la correspondiente reforma, con todo'no puede pretenderse que dicho ariculo




Se imponga frente a lo previsto en I3 ley 675 de 2001, aparte de que resulta iﬁequifativo
frente a los demés copropietarios que si tienen que pagar I3 iotalidad de las expensas

¢

mientias que los propietarios de log lotes que no han sivo vendidos se abstengan de
hacerlo. Realmente o medular de dicha acta consistia en esta clausula, de modo que
realmente lo demas seria irrelevante (.. )

Conforme 3 o dicho inicialimenie

se revocara el fallo de primera instancis y se

condenars en costas de primera y segunda instanciz 3 la parie demandada pues asi lo

dispone &l aiticuio 175 def couigu generai dej proceso. Lo anterior porque la decision

En razon y mérito de lo expuesto el juzgado primero civil de circuito de Fusagasuga, .

administrando justicia en nombre de

la repablica y por autoridad de Iz Je v resuelve:

I. Revocar fos numerales Priiiero, Segunde -y tercero de fa sentencig-de 21 de junio de
2016 proferida por el Juzgado primero civil municipal de Fusagasugé y en
consecuencia declarar la nulidad de la decision contenida en ef acta de asamblea

general ordinaria de copropietarios del con,

unto turistico Hacienda La Vega De

Ostos 1l refacionada con fa no obligatoriedad del pago de cuofas por separado de

cada lofe de propiedad de los
identificada a lo largo del proce

parceladores, decision que ha sido precisada e

so. El juzgado de conocimiento debers comunicar
esta decision a la autoridad corre
.~ 2. Condenar en costas de ambas instanci

spondiente.

as a la parte demandada incluyendo la suma

de dos millones ($2. 000.000) como agencias de segunda instancia.
3. Ordenar la devolucion del expediente a su lugar de origen

Esta decision queda notificada en estrados.”

Aclarado lo anlerior, se procedid a verificar e}
presenles o epresentados mediante poder debid

Quorum de Asistentes, confirmando que se encuentran
amente diligenciado, los siguientes copropietarios:

| 1._VERIFICACION DE QUORUM

(89



CasA ! PROPIETARIO PRESENTE PODER FIRMA
sﬁ D
1 1-2  Henry Sacristan/ Sandra Cuellar X Firmade, presente
2 i loersianee Santac Camargy, X ficmade, presente
3 11 Carlos Alberto Gallepo X Firmadc, presente
¢ 12 lairg Ramice;, i X | firmade preiente nader clorzarct a Panting hMendnga
S17 13 7 Irauting Mendora/Rav! Bautists X - i | firrado, preseme
6 14 Cecilia mendoza ¥ firmade, prztente
7 41 JRicardo Mahecha ! X ! B Firmado. npresents !
H 32 Mandius Romero X 7 Firmado, presente f
9 54 William A. Torres X Firmado, presante
10 S5 Judith Perdomo X Firmaro, presente, peder oiorgado a William Torres
11 56 Libardo Velasquer X Firmado, presente, pooer oturgario a Raul Bautista
1 57 francia y Constanza Posoda X Firmado, presente, poder olorgado a Gilberta Pusada
13 S8 Joige iiorales X Firmado, presente
] 60 |Sandra Romero X Firmado, presenty :
5 o Francisco iviender % firmdo, presente :
16 62 Marco A, Paredes X Firmade, presente
I 63 (Cecllla Pelaat R Fimiady, presanie, poder Sioigato & Sieha Sulttagy
18] &4 Diana Ramirez X Firmado, presente
pL cs a2 Alhono Caenly Y Firmadn, preconte
207  67-68  |lose Almansa X Firmado, presente, poder atorgado 3 Mireya Ramirey
n 71 In¢e Garman Relln X firmardn_nracente
2 77 Jaime Pardo Pardo X Firmado, presente, pader otorgado 7 German Bello
3 53 Luis E. Guerrero ) Nose oresento
8-15-16-174
18-43. 44.
45-46-47-
48-49-50-
51-58-66-
69-70-72-
27 7376 |ielicio Cebulios de Vargas X Finnady, presente, poder otorgado a Pable Cajigas Orlegs
35 (3-4-5-6-7-8|Pauricia Vargas . X Firmado, presente, poder otorgado 5 Guillermo Torres
19-20-21-
% 22 _ |Daniel Vargas Na se presento
52535 |
27| 26-27-28 Santiago Varpas X Firmado, presents, poder otorgado a Oscar Javier Figueredo
282021 ’
28 bZ-BB-dZ Juan Miguel Vampas No se preserito
34.30.36 )
_ 27.38.39-
2 40 Maria Constielo Vargas X firmada, presente, onder ntorzado a Jimena Torres
75-76-78-
79-80-81-
30 82 lulio Eduardo Vargas X Firmado, presente, pader storgado a Ruben Dario Muneton

Los 27 copropietarios presentes o representados mediante poder debidamente diligenciado representan el
90% de ios copropietarios, con io cuai existe quorum ampiio y suficiente para r2aiizar esta Asambiea.
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@- ELECCION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA

£ Sr. Ricardo Mahiecha posiuio para Presidente a ia Dra. Mireya Ramirez quien actia por poder de José
Enrique Almanza y como Secrelario se postuld a Marco Antonio Paredes, o cual fue aprobado por 21
copronietaring que represantan el 77 789, de los conrnniataring presentec on la Leamhlan | ng cofnrag

Mireys Ramirez y Marco Antonio Paredes, aceplaron esias poslulacioneas.

Or. Pablo Cajigas, 2 pesar de esiar apoderando solamenie 3 iz Sra. Lelicia Cebalios de Varges,
manifiesia que 195 5 miembios ge ia famiiia Vargas Ceballos representados por abogados y terceras
personas no eslan de acuerdo con ests decision. Se deja evidencia que los demas apoderados no hicieron
manifestacion al respecto. -

3.- LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA. S
Se prepane modificacion al orden dei dia el cuai quedaria asi:

" Orden del dia:

1 ViorifinamiAn Aol MNuAmim
‘. TVHINVULWITE wor Ao un

Eleccion del Presidente y Secretario de la Asamblea

Lectura y aprobacion del Orden del dia

Informe Consejo de Administracion 2016 y eleccion Consejo de Administracion 2017

leccion del Administrador :

6. Eleccion comision verificadora del acta de Asamblea

7. Presenlacion y aprobacion del Regiamento de propiedad horizontal Conjunto Turistico Hacienda La
Vega de Oslos Il por parte de I3 comision nombrada el afio inmedialamente anterior.

8. Presentscion y aprobacion de los Estados Financieros a 31 de Diciembre de 2016

9. Presentacion y Aprobacion del Presupueslo para el afio 2017 ‘

J. Aulorizacion al Consejo de Adminisiracion y al Administrador elegidos para que contraten los estudios
U€ COSICS ¥ presenien las propiesias de modificacidn a proyecio urbanistico &si coimo 193 estudios de
inversion para reparacion, construccion y/o remodelacion de la zona social, la zona humeda, la casa
dg la adminislracion ylo posleria, reorganizacion, aprovechamienlo y dotacion de las zonas comunes,
la construccion de senderos peatonales y areas de recreacion pasiva en la zona de proteccion def Rio

lo anterior debera formularse un presupuesta y una proyeccion de ejecucion con cargo a los recursos
que se recauden por recuperacisn de la carlery morose.

1. Informe y Eleccion de Comité de Convivencia.

12. Eleccion de Comité de Conciliacién.

13. Proposiciones y varios.

Se somele a consideracion el orden'del dia, el cual es aprobado par 21 personas de las asistentes, que
representan el 77,78% de los copropietarios y quedo asi:
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2.
3.
4

1.

Veriicecion el Quordm

Eleccién del Presidente y Secretario de la Asamblea

Leclure y aprobacion del Orden del dia

Informe Consejo de Administracion 2018 y eleccion Consejo die Adminisiracion 2017

w/ Eleccién del Administrador

Elecnifn comigidn varificadora del acia de Asamhiea

Presentacion y aprobacion del Reglamento de propiedad horizontal Conjunto Turislico Hacienda La
Vega de Oslos Il por parte de la comision nombrada el afio inmediatamente anterior.

Presentacion y aprobacion de los Estados Financieros a 31 de Diciembre de 2016

Preseniacion y Aprobacion del Presupuesto para el afio 2017

. Autorizacion al Consejo de Administracion y al Administrador elegidos para que contraten los estudios

de cos'os y presenten las propuestas de modificacion al proyecto urbanistico asi como los estudios: de
inversion para reparacion, construccion y/o remodelacion de la zona social, 1a zona himeda, la casa
de la administracion y/o porteria, reorganizacion, aprovechamiento y dotacion de las zonas comunes,
la construccion de senderos peatonales y areas de recreacion pasiva en fa zona de proteccion del Rio
Chocho segun resolucnon No 616 del 16 de marzo de 2016 de ia Corporacuon Aulonoma Regsonal
lo anleuor debera formularse un presupuesto y una proyeccion de gjecucion con ¢argo a lOa recursos
que se recauden por recuperacion de la carlera morosa.

Informe y Eleccién de Comité de Convivencia.

12. Eleccion de Comité de Conciliacion
..., Proposiciones v varios.

El Dr. Pablo Cajigas una vez mas manifiesta que los 5 miembros de la familia Vargas Ceballos
representados por abogados y terceras personas no estan de acuerdo con ésta decision, pero ninguno de
los apoderados hace manifestacion alguna ni en favor ni en contra de fa decision.

4.

INFORME CONSEJO DE ADMINISTRACION 2016 Y ELECCION CONSEJO DE

I ADMINISTRACION 2017

Administracion

Fusagasuga, Marzo 11 de 2017

Sefores (,oorometarlos i

CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS i

REF: Informe de Gestion

Apreciadcs Copropietarios;

(v



Como es de conocimiento de todos, luego de 3 afios el C'onjunto continda en una situacién de
incerlidumbre ocasionada POr ios temas de tipo legal, actualmente en Ccurso.

A pesar de lo anterior, el Ultimo Consejo de Administracion y el Administrador y representante
legal hemos estado al frente de las necesidades del Conjunto vy de los copropietarios.

BIENZIENIS 183 nacasidadas "sésicas” ¥ de SUDSISIENGIA, YB GuE poT 133 mizmas Tazonss
encionadas algunos copropietarios no han cancelado sus cuotas de adminislracion: por lo que
con los recursos limitados. resultantes de tas cuntas de admin CiSn canceladas pol aigunos

dministra
copropielarios, hemos adelantado las siguientes acciones:

Se han cancelado mensualmentie los salarios y obligaciones prestacionales de Vicior Robayo,
enconirdndose & paz y saivo a ja iecha, ya que ei pasado 2§ de Febrerc de 2517 se iqQuigs ei
» contrato de trabajo del Sr. Robayo. ’

Se realizaron mantenimientos periodicos de la piscina, ilurninacion de areas comunales, cortes
de césped y embellecimiento del Conjunto.

de la via frente a los Iotes 72 Yy 73 y la divisién con el Conjunto Vega de Ostos 1, continuando

con la adecuacién, contencién y canalizacion de aguas lluvias, contrato asignado al sefior José
Pachon.

En el mes de Junio, se comprd un viaje de arena para hacerle mantenimiento a la piscina ya

que las filiraciones se llevé la que habia, se debe pensar en solucionar de una vez por todas

10s arreglos construyendo una nueva piscina gque realmente pueda servir para las 82
ades proyectadas por el parcelador, sefiora Leticia de Vargas.

2 empresa Codensa, visito el Condominio para instalar contadores y cobrar el servicio de

diumbrado publico, io cual Incremento los gastos de energia a partir del mes de Agosto de
2.016.

El consejo de adminislracion, aprobo ia elaboracion del nuevo reglamento de propiedad
“horizontal para ef conjunto, de acuerdo con la larea encomendada al comité conformado por
Mandius romero. Jorge Morales y William Torres.

En diciembre se hicieron abonos a la Dra. Mireya como anticipo para la impugnacion del acta
92 ' Familiz Yargas v 8! Dr. Rubén Carvaial por los 38TYiCies Se contabligag.

Se cumplié con los demas gastos del condominio y los sueldos de Victor, jorhales del ayudante
de mantenimiento. }

Se requizre hacer el cobro y recaudo voluntario o ejecutivo de la cartera pendiente de pago por

concepto de cuotas de administracion ya que actualmente estamos presentando un creciente
datariac~  am Arace Comiiman Anma Dicmtaa VimmrAa Dalne M Amima Camirialaqd Hiimminaaidn
YEEIVIU g Qreds SRUNUNTY wwiow 1 ioGing, MYakyY, parye, wovhig, MEYMtItay, gy gy,
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correcores, vias de acceso, puerta de acceso, vias de.transito de vehiculos, maquinaria y
equipos, oorteria y oficina de administracion, etc.: los cuales para su funcionamiento requieren

una alta inversion asi como terminacion de las obras de Jrbanismo inconclusas por parte del
narcelador,

Atentamenie,

-"nnsejo de Adminisiracion

Dirarda Wiadbvarbha
R 4 T N .

Paulina Mendoza
Mandius Romero
Cecilia Mendoza
Carlos Santos

. José German Belio
viiham Torres
Marco An‘onio Paredes

Se presenta la siguienle propuesta de plancha péra el consejo de administracion del afio 2017: CARLOS
SANTOS, WILLIAM TORRES, RICARDO MAHECHA, PAULINA MENDOZA. GERMAN BELLO Y MARCO
ANTONIO PAREDES

El presidente pregunlo a los asistentes, si alguien mas desea formar parte del Consejo de Administracion o
-3y otra plancha propuesta, sobre 1o cual no hubo propuestas adicionales.

21 copropietarios que representan el 77,78% de los copropietarios asislentes a la asamblea aprueban esta
plancha para conformar el Consejo de Administracion y cada uno de Ios' postulados acepta el
nombramiento, por lo cual el Consejo de Administracion queda conformado por:

TABRLOC CANTNAC WL 1AM TNDDEQ Dicapnn l\M\UEf‘l—l[\, DALILINA l\ACMﬁf\7A‘ SEDAAN] DEI N
Rt I U U S N A L I RV et et e IR a4 LSt LI D R e tad Bl o ¥ ) e I AR LT L % P TP S T M A S e )

7 MARCO ANTONIO PAREDES

El Dr. Pable Cajigas de nuevo manifiesta que los 5 miembros de la familia Vargas Ceballos representados
por abogados y lerceras personas no eslan de acuerdo con esla decision, por lo que la Presidenta de la
Asamblea le solicita indicar si tienen ofra propuesla de plancha a lo que el doclor Cajigas manifiesta su
negativa, por lo que se le reconfirma que al no haber mas propueslas, se aprueba la plancha presentada y
votada favorablemente por la mayoria

|5. - ELECCION DEL ADMINISTRADOR

Se presenta la Hoja de vida de’ SANDRA AMPARO CASTRO PARRA como postulante al cargo de
Adminislradora. Algunos miembros de fa Asamblea preguntan el horario y dias que atenderia el
Condominio. Jorge Morales propone que todas las decisiones de la administracion deban ser aprobadas
por el Consejo. lgualmente la Asamblea propone que la cuenta de la copropiedad sea manejada con las

(L



firmas del Administrador y def presidente del Consejo. Igualmente se discute la modalidad de contratacion
que tendria el administrador y cual seria su salario. E| Or. Cajigas propone que la coniratacion se haga por
conlrato de prestacion de servicios mas el IVA, con un pago de *honorarios” que no s¢ entiendan COMmo
subordinacion.

Se faculla al Consejo de Adminisiracion para remover, designar reemplazo lemporal vio anual dal
C’/ministrador (a) elegido(a) o suplenle.

Dado que 13 sefiora Castro Parra se excusd de su demora en el aribo 2 l2 btamblez, 2 sehicitud de s
Asamblea se poslerga su eleccion para el momento en que ella se haga presente, pues lodos los
MIZMBTos ia 02sean Conoser.
. En este momento la presidenle de Ia Asamblea somele a aprobacion alterar el orden del dia para
.~ Suspender la eleccion de la Adminis tradora.

Todo lo anterior fue aprobado por 21 copropietarios que representan el 77,78% de los copropietarios. El
Or. Pablo Cajigas manifiesta que los 5 miembros de la familia Vargas Cebalios representados por

-~ abogados y terceras personas no estan de acuerdo con ésta decision, pero ninguno de los otros
apoderados realizan manifestacion alguna al respeclo.

En atencion a lo anlerior se suspende este punio para ser refomado una vez arribe al Kiosco del
Condominio fa postulada al cargo Sra. Sandra Amparo Castro Parra,

[ 6. ELECCION COMISION VERIFICADORA DEL ACTA DE ASAMBLEA.

Se postuld ¢ los sefores William Torres, Mandius Romero y German Bello, lo cual fue aprobado por 21

ropropielarios que representan el 77,78% de los 27 copropielarios presentes. Los Sefores, William
~orres, Mancius Romera v German Relln acentaron estas nostilacioneg,
El Dr. Pablo Cajigas con una expresion de lenguaje no verbal da a entender que los 5 miembros de la

familia Varges Ceballos representados’ por abogados y terceras personas no estan de acuerdo con ésta
—~.decision. ' :

El Sefior Raul Bautista deja Ia siguiente CONSTANCIA:  Que durante el desarrolio de |a Asamblea el Dr.
Cajigas ha tonado la voceria de todos los representados de la familia Vargas Ceballos hablando y votando
en su nombre, pero que no ha exhibido poder para representar a toda Ia familia Vargas.

La presidencia de I3 Asamblea acepta la constancia, como quiera que asi ha sido durante toda la asamblea

fal y como quedd en el registro filmico y el Dr. Cajigas solo acreditd poder de la Sra. Leticia Ceballos de
Vargas.




7. PRESENTACION Y APROBACION DEL REGLAMENTO DE  PROPIEDAD HORIZONTAL
_ .. _CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS L.

El Sr. William Torres hace la siguiente presentacion del reglamento de propiedad horizontai:

“CORDOWINIO RESIDENCIAL CAMPESTRE LA VEGA DE OSTQS I, PROPIEDAD HORIZCNTAL”

"

PRESENTACION REGLAMENTO DE COPRODPIEDAD
El reglamento protocolizado por medio de la Escritora 1337 d2 1992 fue redactado con criterios ge

diferenciacion entre parceladores y compradores, en donde los Ultimos estaban somelidos 3 lz voluntad de
-, los primeros en diferentes aspecios.

En el afio 2001 se expidio la Ley 675 por medio de la cual se establecié un estaluto tnico que derogd

expresame e las Leyes 182 de 1948, 16 de 1985 y 428 de 1998, derogando igualmente en forma expresa

fodas ias disposiciones conirarias a dicha ey y reformando ios regiamenios que —como en ésie caso-
" nunca adelantaron el proceso de gjusle y sometimiento del reglamento a dicha Ley.

Entre las modificaciones que la Ley 675 de 2001 introduce al Régimen de Propiedad Horizontal lenemos:

i) las definiciones de bienes comunes y privados, de area libre construida, de expensas
comuneg neceszrizg, de hienes comuneg ecencisles y nC ssenciales, y de conjuntos por
etapas,

i} la conformacion de la persona juridica, la manera de probar su existencia y representacion, y

. las reglas para su extincion,

iiY) los procedimienlos para hacer efectivas las expensas, para conformar.el tilulo que permite
ejecutarlas, para solucionar internamente los conflictos de convivencia, para proceder a la
reconstruccion del edificio o conjunto, y, en caso de ser necesario, a la exlincion del régimen,

Iv) los mecanismos para hacer eficiente |3 administracion de los bienes comunes, enire otros.

3 Ley 675 de 2001 define los bienes privados en la propiedad horizontal como inmuebles debidamente
delimitados, funcionalmente independientes, de propiedad y aprovechamienlo exclusivo, y con salida a la
via plblica. Dispone guUE &l fegiamento de conskitucion debe defnir sy destinacion, y &5igna & i esamuiea
la facultad de decidir con votacion cualificada del 70% de los volos de sus inlegrantes, el cambio "genérico”

~ de lal destinacion, con sujecion a las nérmas urbanislicas arliculos 3, 5y 46. ‘

Disponen al respecto fos articulos 5y 18 de Ia Ley 675 de 2001:"ART. 5° PAR. 1°En ningun caso las
disposiciones contenidas en los reglamentos de propiedad horizontal podran vulnerar fas normas
imperativas contenidas en esta ley y, en tal caso, se entenderan no escritas.

Y Articulo 86 Répimen de transicign, Los edificios y corjuntos sometidos o los regimencs consagrados en las leves 1862 de 1948, 16 de 1985 y

428 de 1998, se regirdn por lus disposiciones de I presente ley, a partir de lo fecha de su vigericia y: lendrgn yn témming de un (1) afio porg
modificar, en o pertinente suts re lamentos internos_prorrogables por seis / mieses mds,_seenn lo determi iermo_Nacioral,

Tronsaurido_el_término previsto en el inciso anicrior, sin_que sc_hubicsen flevado g _coho las modificociones sefialadas se enlenderdn
incorporadas los disposiciones de la presente ley o los reglomentos internas v las decisiones que se tomen et conrario serdn ineficzces.




Que aspectos como la autp exoneracion en el pago de las cuotas de administracion establecida en e
antenior reglamento a favor de Lelicia Ceballos de Vargas quedaron derogadas al ser contrarias a I3 ley
675 de 22012; fa cua! se encuenlis funcaca en ef principio de igualdad y en Ia obligacion expresa y
solidaria ce todos los copropietarios de conlribuir con las cuotas de adminisiracién?, asi no hagan uso de
los bienes4

Asi mism¢ quedaron derogadas las mayorias especiales que privilegiaban el volo de los parceladores para
¢ foma dz decisiones, por ser conirarias 2 laley 675 de 2001, 12 cual, se encuentra fundadz en al principio
de igualdcd vy en & PHnCipio Semociatico, y &n i Clierio de ia democracia “un propietano, un voto” para
lodas las cecisiones que no tienen contenido patrimonialS.

De acuerds con las diferentes modificaciones legales sobre este tipo de inmuebles y considerando el uso
+ Que se le ha dado a los predios que conforman el Condominio, es necesario Iransformar su denominacion
" de “Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos It” por el de "CONDOMINIO RESIDENCIAL
CAMPESTRE VEGA DE OSTOS Il -P.H." .

—_—— e |

OS¢ iNCOIPG an Como pInCipios orientadoies ol presene regiamentio ios criterios de 1 Cone Constitucional
en las Sentencias de control de constitucionalidad:  PRINC PiO DE IGUALDAD Y PARTICIPACION,
PRINCIPIC DEMOCRATICO: UNA PERSONA UN VOTO, REGLA DE LA DEMOCRACIA. De la misma

manera se incorporan los contenidos de las senlencias C 488 de 2002 que declara exequible el articulo

Sean contrarias al conlenido de la lev 675, entre otras razones por que el legislador debe propiciar aue los
reglamenios establezcan condiciones que propicien la realizacion de valores de mayor entidad
constitucior al, cualquiera que fuere el titulo que permita su uso y disfrute, conforme a las caracleristicas

sructives de los edificios y conjunios. La sentencia C 522 de 2002, relacionadas con la participacion
en la asamblea general en la cual la Corte coincide con los demandantes en que la existencia dz un volo
ponderado que confiere mayor peso a las opiniones de una perscna mas que a las de olra, es una regla
extrana a la democracia pariicipaliva fundada en la igualdad de las personas y en la soberania popular. Por
ello, una norma que pretenda establecer el volo ponderado, restringido o censitario o que confiera al
sufragio de Jnos ciudadanos mayor peso que al de otros es inconslitucional. £n un regimen democralico la

B articulo 31 de la Canstitucion de 1RSG, sin referirse al derecho de propicdad®, dispuso que los derechos adyuiridos con justo titulo, cun
arregdo 3 las leves civiles, no noedizn ser desconocidos nj vubiericlos por leyes posleriores, pero se apartod de lg coneepcion decimondnics Je log
dercchos nadividuales previedo Wi, cicadu de b aplicacion de uno fey expedida pur mativos Je ellidid pislice s daechos de s paticulures
vesullaren en conflicto con neeesidad recenocidi por Ia misma Izy, el interés privado debia ceder ante of interés piblice.

V. variaz Jisposiziones e 1 Loy 133 de 1887 desimallaron el unerior preceple constitucional, come guicr yue, en lo minene o lag derechos de
conlenide patrimonia, o articulo | 7 dispone quc "los meras cxpeclanvus” na serin lenidas como derechos “cang nm ey nuesve que lus annle o
cercenc”, y ¢l 2R establece que *f1jado derecho real adquiride bajo una ley v de conformided cor ella subiste bajo el imperio de ota: pera en
cuanio a su gercicio y curgas y en lo tocante q su extincinn, prevalecerdn las diy, usiciones de o nueva ley”.*
“"La Constilucién de 1991, POr su parte, no imprimié modificaciones sustanciales a fs vanntia a la que se hace mencién, en cuanto realirme la
proteceidn de los inlereses individuales adquinidos con arreglo a las leyes civiles, supeditd esto garantia al inierés piblicn o social, ¥ conservd lu
delinicion del derecho de propieded como funcidey socinl que implica obligaciones, ounque le agregsd, en calidnd de inherente, una Funcivg
ccolbgica™ (Sent mein € 488 d= 2002) '

3 Ley 675 de 2005, Art 2 Principios Orienladores de ja Ley. 2. Convivencia pacifica y solidaridad social. Los reglamentos de propizdad borizontal
deberén propender af establecimiento de nelaciones pocificas de cooperacion y solidaridad social entre los copropietarios o tenedores. 3. Respelo
de la dignidad humnna, Bl respelo de la dignidad humnana debe inspirar las actuaciones de los wlegrantes de'los drganos de administracion de la
copropiedad, asi como las de Jos coprapietarios paru el ejercicio de fos derechos ¥ obligaciones derivados dc'la ley.

“Ley 675 de 200, Art 29. PARAGRAFO 20, La obligacisn de conlibuir vportunameste con Ins EXpensas comunes del edifivio o conjunto se
3plica sun cuando un Propietario ne ocupe su bien privado, o no haga uso efectivo de un determinado bien o servicio comun,

} Sentencia C 522 de 2002

by
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la decision relativa a exonerar los parceladores es contaria a la disposicion ya citada, al
tiempo que resulta también contraria al principio de equidad y el principio democréfico en Ia
medida que los parceladores fienen una mayoria, ia cual 2n este caso se impuso frente g Ia
Voitiitad g¢ las minorias”

Luego ge! debate coirespondiente, se procede a la volacion nominal obteniendo un lotal de 21 voios a

favor del lotal de los 27 copropielarnios asistentes a i3 Asamblea, asi:

Con base en esta votacion se adopt
que representan el 77,78% de log 2

T

[ casa 7 I FROFIETARIO St NO
, el - l |
L 1
1-2 Henry Sacristan/ Sandra Cucliar ] X
1.0 Inversiones Santns Camareo X !
11 Carlos Alberto Gallego X
1z tairo Ramirez X
| as Paulina Mendoza/Raul Bautista X
la Cecilia mendoza X
41 Ricardo Mahecha X
52 Mandius Romero X
54 Vviiiiam A, Torres x
- 5s Judith Perdomo X
=L Liks-2z Volssgues X
57 Francia y Constanza Posada X
59 Jorge Mormiles X
| 60 Sandra Romero X
61 Francisco Mendez X
62 Marco A. Paredes X
63 Cecilia Pelaexz X
64a Diana Ramirez X
. 65 Juan Alberto Garcia X
B8 Jose Aimansa X
71 Jose German Bello X
22 rs Saime Pards Pardo s
B-15-16-17
TR.47AL aa.
as-a6-a7-
a8-49-50-
51-58-66-
63-70-72-
23| 73-7a Leticia Ceballos de Vargas x ]
24 |3-4-5-6-7-9|Patricia Vargas x|
Zi-Za-zs- o
- 25 26-27-28 Santiago Vargas X
38-35-25-
37-38-39-
28 40 Mariz Consueln Vargas X
75-76-78-
79-80-81- -
.27 82 Julio Eduardo Vargas X l
R Votos Si 22 )
. Votos NO 6

a el reglamento propuesto con el voto favorable de 21 copropietarios
7 copropietarios asistentes y presentes en la Asamblea personalmente
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regla una persona un voto solo puede ser alterada por mandato constitucional y en especial se considera
un tema quz le compele exclusivamente al denominado poder Censfituyente”. La Sentencia C 318 de
2602 relacionado con que ios moradores no propietarios de inmuebles sometidos al regimen de propiedad
horizontal podran ejercer ante las autoridades internas del mismo el derecho de peticion, asi como el de
ser 0idos en las decisiones que puedan afectarlos, conforme a lo expuesto en Ia parte motive de esta
senlencia.

¥nos efectuado lodo un ejercicio de adopcion legisiaiiva y jurisprudencial a nuestro reglamento de
piopiedas horizontal & fin de que las “regias del juego” que finaimenie represenia y justifica ia exislencia de
un “reglamento” sean los suficientemente claras y acordes con la normatividad y el orden conslitucional

Rl Tt IS Y - SR P e R T Sy . | S S, e s cm e Ve S et e el e ifiam da b R R e
Culavituiuy a 1t Ue provenn cuinncuas Y prunmwoven 1o QOivivendia Pouinva ue 1a LUprupicuacu.,

»Necesario es iguaimente definir aspeclos como la realizacion de la Asamblea General, la cual debe quedar

“eslablecida con una fecha cierta: dia, mes, ano. Para el efecto se determing como fecha para |a realizacion
de la Asamblea el segundo sabado del mes de marzo de cada afio. De la misma manera se modifica el
periodo presupuestal del 1 de enero al 31 de diciembre de cada afo.

" El reglamento que se presenta para aprobacion de esta Asamblea ha sido elaborado por el comité para la
reforma del reglamento integrado por un equipo de copropietarios con la Asesoria de la Dra. Mireya
Ramirez Puldo, con quienes nos hemos reunidos en diversas ocasiones para discutir los pormenares del
mismo, teniendo especial cuidado de no tomar decisiones que tuvieran contenido palrimonial. Al finalizar el
ejercicio se  socializo el documento, se incorporaron las observaciones y aportes de lodos y cada uno, por
lo tanto el documento que se presenta para aprobacion de ésta Asamblea cuenta con el consenso de 22
cprropietarios.

7 CONSideration & 1o anlerior ol Presidents de 18 ASEMDISS SOMEIE & Gprobacion is exislencia y & iabgjo
desarrollado por el comilé para la reforma del reglamento el cual conocen de antemano fodos los miembros
e la Asamblea por haber sido remitido junlo con la Convocaloria efecluada el 16 de febrero de 2017 y

esenla para aprobacion EN BLOQUE el fexio del reglamento inlegrado por 15 numerales de
antecedentes y un fotal de 95 articulos distribuidos en 19 capitulos.

TENGASE EN CUENTA QUE PARA EFECTOS DE (A PRESENTE VOTACION, TRATANDOSE DE UNA
= DECISION QUE NO TIENE CONTENIDO PATRIMONIAL, EL CRITERIO ES DE UN PROPIETARIO - UN
VOTO.

El Or. Cajigas interviene para decir que no estd de acuerdo con el cambio de nombre porque la
connotacion “turistica” tiene que ver con la vocacion e intencion de los parceladores, a lo gue la Dra.
Mireya Ramirez replica én el sentido de indicar que ese vocablo podria dar a entender que la copropiedad
tiene fines de lucro lo cual representa un tratamiento diferencial desce el punto de vistz tributario.

El Dr. Cajigas pide que se vuelva a revisar el fallo. Se amplifica el audio de Iz sentencia de segunda

INS1aNCIS Drofarids nor &l Lime Potemaca M AAT Miemuiiin o im i odes
S @ndia Pioisnas por & vuez Primerc Civil el Circuilo quc indica.




o debidamente representados medianle poderes. Este voto _{avorable de 21 copropietarios & su vez
representa el 70% del quorum total de los 30 copropietarios. ‘

SRESENTACION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS A 31 DE DICIEMBRE DE
2016 B

Se le dic la palabra al Contador del Condominio Sr. Rubén Dario Carvajal, quien manifesto que 2

rontahilid2d del condominio se reconstruyd aie 2 aiic desde o 2f0 2006 hasta el afa 2016, coma consta

~en los libros empastados hasta el afio 2014 estos libros se presentaron y quedan a disposicion de todos
% |os copropietarios desde la anterior Asamblea.

Se presentan los informes financieros junto con sus Notas en un fotal de 13 folios, y el sefior Carvgjal
solicita a la Asamblea se pronuncie si se procede a dar la leclura completa a las Notas a los Estados
Financieras dado que las mismas fueron remitidas via correo electronico a la totalidad de propietarios, o si
por el contrario se realizan las aclaraciones que cada uno tenga a bien solicitar. La Asamblea en pleno
considerc que no era necesario dar lectura al documento remitido y que el mismo habisa sido recibido.

Continua el sefior Carvajal sefialando que en la contabilidad se han hecho todos los registros contables
L asts Diciemnie de 2016, realizandose a5 conciliaciones bancarias ConTiimanoo Gue 105 5alaos i bancas
corresponden con los registros contables, con lo cual se puede dar fe que no ha habido situaciones de
~alos manejos o perdidas de dinero; como resultado de ta recenstruccion de la conlabilidad se logro que a
iciembra de 2016 se obtuvieron los saldos de las deudas de los copropietarios.

Los recursos del Conitnto se han venido deleriorando va aque no lodos Ios copropietarios han venido
cancelando sus cuotas oportunamente, adicionalmente los recursos son insuficientes ya que no se pueden
cubrir locos los gastos del Condominio con el pago que hacen solo 23 copropietarios. Durante el afo 2016
"hubo un deterioro superior y el Condominio esta en crisis economica, por o cual se invita 3 todos los
copropietarios a pagar oportunamente sus cuotas de administracion y continuar con los procesos juridicos
para ver si se logra obtener el pago de las cuentas pendienles durante este afio.

. El abogado Pablo Cajigas pide la palabra para trasladar una serie de interroganies que le fueron
trasladacios por el perilo contable contratado por su poderdante, as;

- Sepregunta si en el Conjunto se estan aplicando las normas NIF
- Sepregunia si existe manual de politicas contables

- Sepragunta por la denominacion que se da a los Informes ya que segun las NIIF estos han cambiado

-~ Poque se presentan saldos en la cuenta de bancos si la misma no se encuentra a nombre de la
Copropiedad

- Cuil es el procedimiento para el registro de las cuentas por cobrar, en especifico las de la familia
Vagas Ceballos '

- Poque se presentan dos lineas en blanco, sin nombre de cuenta

- Poigue razdn no se evidencia delerion OE Canera

- -y dlras inquietudes,




La totglidad de los inlerrogantes fueron abordados y absuellos por el sefior Carvajal, sin que se hubieran
presentad contra preguntas o solicitudes de mayor aclaracion ¢ profundidad por parte de! doctor Cajigas
ni de ningun otro asambleista.

Después del informe del. Contador y aclaradas las dudas e inquisiudes que se praseniaron, se someie 3

aprobacion los estados Financieros del Condominio con corle a Diciembre 31 de 2016, los cuales fueron
(iprobados por 21 copropietarios que representan el 77,78% de los copropietarios. E! Dr. Pablo Cajigas
manifiesla que los 5 miembros de fa familia Vargas Ceballos representades por abegadss y ieiceras
personas no estan de acuerdo con ésla decision, asi como lambién vota en forma negativa la sefore
Sandra Cuellar.

Los demés representantes de la familia Vargas Ceballos, pese a encontrarse en el recinto de la Asamblea,
"~ no hiciercn comentario alguno ni participaron en ésta decision.
El secretario de la Asamblea, St. Marco Antonio Paredes informa que los fibros contables los tiene él bajo
su cuslocia y le seran entregados al Administrador que sea nombrado en la presente Asamblea, para su
.. custodia, como quiera que ni siquiera contamaos con una oficina para la administracion.

Como conslancia, se dejan los informes en un {olal de 16 folios, el cual es incorporado a fa presente acta.

—_—

Se elabcro y presento a la Asamblea el proyeclo de presupuesto para el afo 2017 reflejando las
necesidajes reales del Condominio y con base en los 82 predios del Condominio, en el cual se detallan

tadae Ian rthence AA nactar nanaranar Aanda rama eacnilinda fnn Al tatal AAl Aracuinnineisa nrauastadA Aanra
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el afio 2G17 es la suma de $87.344.706 y un presupueslo mensual de $7.278.726; si esie presupuesto se

divide en los 82 predios del Conjunio, da como resullado una cuota mensual de administracion para cada
redio per valor de $88.765.

Adicional a o anterior, lambién se presentd a la Asamblea un proyecio de Presupuesto de Inversion para el
ano 2017 por valor de $159.000.000, el cual se anexa como parie inlegranie de la misms, y que
corresponde a necesidades urgentes del Condominio para su actualizacion, las que no se han podido
adelantar por el no pago de Cuotas de Administracion por parte de la Familia Vargas, lo cual nos ha llevado
a que por los recursos limitados nos veamos en la necesidad de cubrir solo los gastos basicos de
operacion. Estas inversiones para et Conjunto se financiaran con los recursos que se recaudaran como

DL £ Yoy R N U 3 QU SR S SR - JNNOT DU S ST YO ———emm oLt
reSUIlEIC Ge ia recuperacion o iz carlera que adeuda la Familia Vargas Cebanios.

Respegto aeste presupuesto de inversién, se solicito considerar también la construccidn de un depdsito de
basuras en el cual se pueda separar los materiales reciclables, organicos y demas, la ampliacion y
remodelacion de !a zona de bafos, lanto del area de fa piscina como la del kiosco.
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Después de discutido y aclarado cada concepto del presupuesto y aclaradas las dudas e inquieludes
planteadas se somele a aprobacion, sin embargo los copropielarios no estan de acuerdo con hacer los
gjusies p-esenlados al presupuesto, ya que significaria seguir subvencionado a los miembros de la Familia
Vargas, cuienes se han negado a cancelar Ias cuotas de administracion 3 su cargo, por lo cual se propone
manlener las cuotas de administracion en los mismos valores del afio anterior (mismos que se han venido
codrando desde el afio 2012) es decir $120.000 por lote y $150.000 casa. esla propueslz se somale a3
~aprobacicn de la Asamblea y es aprobada por 21 copropietarios que representan el 77,78% de los
G/ 0propietrios.

La Asamblea también ratifica las facultades otorgadas por la Ley a la Administracion para que continiie con
IG5 aCCIONES 1IEJAIES para & COLIO O¢ 1as Cuoias O aomimisiracion peidicnies ot pago de iz famitic Vaigas
y tambien para iniciar el proceso ejecutivo de cobro al sefior Herry Sacristan o Sandra Cuellar, asi mismo
se aprueba darle facultades a la administracion para dar prioridad a'las necesidades del condominio que no
~ se alcanzan a cubrir con el presupuesto actual en la medida en que se recupere la cartera en mora.

Después de la comespondiente discusion relacionada con el prasupuesto, se somefe a anrobacion el
presupuesto para el aio 2017, decision que tiene CONTENIDO PATRIMONIAL y de que por lo tanto le
corresponde el criterio de coeficiente para tomar la decision.

El presup.esto fue aprobado por 21 copropietarios que representan el 77,78% de los copropietarios. NO
obstante los 5 miembros de la familia Vargas Cebalios representados por abogados y terceras personas
no estan Je acuerdo con ésla decision, quienes tienen un coeficiente de copropiedad mayoritario al ser
propietarios de 56 lotes y una casa, razon por la cual no es aprobado el presupuesto para el afio 2017 y se
mantiene ia cuota de administracion en el mismo valor que se viene cobrando desde el afio 2012.

—— - o~ emive
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Autorizacion al Consejo de Administracién y al Administrador elegidos para que coniraten Ios
estudios de costos y presenten las propuesias de modificacion al proyecto urbanistico asi como los
esludios de inversion para reparacion, construccion ylo remodelacion de la zona social, la zona
hitnede, lz casa de l2 edminictracién vio ooreria, regrganizacion, aprovechamiento v dotacian de
las zonas comunes, la construccion de senderos peatonales y areas de recreacidn pasiva en la
- zoria de proteccion del Rio Chocho segin resolucion No. 616 del 16 de marzo de 2016 de ia
‘ Corporacion Autonoma Regional CAR; presenten las propueslas para el sislema de seguridad y
vigilancia de la copropiedad. De lodo lo anterior deberd formularse un presupuesto y una

proyeccion de ejecucién con cargo a los recursos que se recauden por recuperacion de la carlera
morosa. : ,

Se deja ccnstancia que estos estudios corresponden a obras nuevas que requiere fa copropiedad y que

son distintas a las obras que dejo de efectuar el urbanizador Y que aparecen en ef proyecto urbanistico
inicial. '

Luego del debate correspondiente en el que se discute la posibilidad o no de que el desarrollo se efectue
por etapas se somete a consideracion de la Asamblea el punto nimero 10 del orden del dia obteniendo un
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total de 21 volos a favor del lotal de 27 miembros asistentes 3 la Asamblea, es decir que se aprueba esta
propuesta con el 77,78% de los miembros de Iz Asamblea. )

| CONTINUACION DEL PUNTO 5. ELECCION DEL ADMINISTRADOR )

Dado lo avenzado de Ia hora y ieniendo en cuenta que se encuentra presenle la Sra. Sandra Amparo
~stro Parre se pone a consideracion de ia asambles si es su deseo madificar el orden del dia para dar
Qesnuidad al punto 5 relacionado con 1a eieccian de! adminisirador.

Levanlan Ia mano en sefial de aceptacion un total de 21 personas.a favor, del tolal de 27 miembros

asistentes a la Asamblea, es decir que se aprueba esta propuesta con el 77,78% de los.miembros de la
Asamblea.

}escuchd a la postulante-Sandra Castro Parra quien escucho a los copropietarios y absolvio inquietudes

por un lapsc de 15 minutos, luego de lo cual se somelio a ap:obacién la designacion de SANDRA
AFARG CASTRO PARRA pars ¢ Caigo O€ adminisiradora.

" nla aprobacion de un total de 21 votos a favor de los 27 miembros asistentes a la Asamblea, es elegida

como Representante Legal y Administradora de Ia Copropiedad la Sra. SANDRA AMPARO CASTRO
PARRA con el 77,78% de los miembros de la‘Asamblea.

11. INFORME Y ELECCION DE COMITE DE CONVIVENCIA. ]

@/0ra Ana Cecilia Mendoza presenta informe de la labor desempenada por el Comilé de Convivencia,
quien se ha cado a Ia larea de elaborar un manual de convivencia que sera presentado en la proxima
convocatoria o reunion que ce haga en el cual go requlan asperios coma al ingreco 2 la coproniedad nor
parte de lerceras personas ajenas 3 la misma, el desacuerdo generalizado de que nuestro condominio se
vuelva piblico y de puertas abiertas para actividades de caracter poiitico, social o religioso. El manejo de
Ngresc y parq Jeo de los vehiculos, entre otros aspectos. :

12. LLECCIGN DE COMITE DE CONCILIACION. ' B

\nl las dificuitades y procesos legales que se encuentran en curso conlra los miembros de {2 Familia
.35 Ceballos, la propuesta del orden del dia es que la copropiedad como muestra de $u animo e interes

onciliatorio manifiesta su deseo de nombrar una Comision que pueda realizar acercamientos con ellos en
aso que existizra de su parte algin interés de conciliar, :

arios copropiatarios junto con 1a Dra. Mireya Ramirez aclaran que siempre ha existido el animo
nciliatorio frente a fa Familia Vargas y se recordd que en el afio 2014 cuando se iniciaron las acciones
ridicas, se frzto de llegar a una Conciliacion para lo cual se soliciio ante la Procuraduria General de |a
acion adelantar este proceso pensando que este es el enle mas garantista, sin embargo no hubo ningln
leres concilialorio por parte de la Familia Vargas, ya que ellos siempre han mantenido su tesis de que

67}



ellos tienen el privilegio de no cancelar cuotes de administrasion, por encima de lo establecido en la ley 675
de 2001, lo cual no tiene ningiin asidero legal. )

* Que luego del fallo del 15 de febrero de 2017 en el cual los jueces en segunda instancia y mediante fallo
ejecutoriado nos han concedido la razon, no encuenira Iz Asamblea justificable que la familia Vargas siga
en su aclitud arroganle e inlransigenle, razon por la cual NO SE DESIGNA COMITE DE CONCILICION
como quiera que LA ASAMBLEA EN PLENO decide NO CONCILIAR CON LA FAMILIA VARGAS y que
paguen lo que los jueces les ordenen.

Esta decision es refrendada con un total de 21 votos 2 favor del total de 27 miembros asistentes a la
Asainbica, &5 Jecii Gue se apiveba esta propuesia con &l 77.750% de 1os ITHEMLIoS U€ 13 ASabiza.
]

| 13._PROPOSICIONES Y VARIOS 7]

‘Se solicita al Sefior Henry Sacristan quien desde la fecha de compra de sus 2 lotes no ha cancelado

" ninguina cuota de administracion, para que proceda a cancelar lo adeudado, 2 lo que s sefiora Sandra
Cuelar indica que ella es Ia propielaria y que esta dispuesta a cancelar |a totalidad de la deuda en el
momenlo en que se cuente con una cuenta bancaria a nombre de la Copropiedad.

Siendo fa 6:25 p.m. se da por lerminada esta asamblea.

Cordialmente,

ST p) ——
)/ e - ~ " -
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: MIREX RAMIREZ PUL D@—L”L'AX’ / : .~ MARCC"ANTONIO PAREDES RANGEL
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LA SUSCRITA SECRETARIA DEL JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL

CIRCUITO DE FUSAGASUGA - CUNDINAMARCA -
HACE CONSTAR:

Que bajo el No. 2017-00188, se encuentra radicado en este Despacho
Judicial el proceso IMPUGNACION DE ACTAS DE VARGAS
CEBALLOS JULIO EDUARDO, SANTIAGO VARGAS CEBALLOS,
MARIA PATRICIA VARGAS CEBALLOS, Y LETICIA CEBALLOS

VARGAS CONTRA CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE
OSTOS 11 : .

La demanda fue radica el 19 DE MAYO DE 201 y admitida mediante auto
de 14 DE JUNIO DE 2017, notificado por estado el 15 DE JUNIO DE 2017

Las partes del proceso son:

Demandante:  VARGAS CEBALLOS JULIO EDUARDO, SANTIAGO
VARGAS CEBALLOS, MARIA PATRICIA VARGAS CEBALLOS, Y
LETICIA CEBALLOS VARGAS

Demandado: CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS
[1

En la actualidad el proceso se encuentra con Sentencia anticipada
proferida el 18 de noviembre de 2019, la cual cobro ejecutoria en la misma
fecha por cuanto se notificé por estrados a las partes y no fue apelada.

Se encuentra para ingresar al Despacho con liquidacién de crédito.

Dada en Fusagasuga, a los cuatro (4) dias del mes de febrero de dos mil
veinte (2020)

LILIANAANDREA RUEDA SALVADOR
SECRETARIA - /-

¢ (91/-‘



N [ g\: f’
«;'3;;}~ ‘\’:"?r‘\\s‘:‘)l(;‘\Sl::llv?‘]ru)v dela J.‘_,f‘_'fii‘,'m /
w Repiablica de C.:ZEGT:
JUZGADO PRIM I:ZhO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA éb’}'

Diagonal 16 N 11-83, Palacio de Justicia. oficing 402~ Telefun: /13 S6T8R66
Fusagisagd, Cundinamarca
Correo clectronico: (il luin vy selnioL i

AUDIENCIA DEL ART. 373 DEL C.G.P

Acta de audiencia de que trata el Art. 373 del C.GLP. en el procese de INMPLGNACT
DEACTAS. dentro del Radicado 2017-00435 de Leticia Ceballos de Vargas, vin
Patricia Vargas Ceballos. Julio Fduardo Vargas Ceballos v Otros con

e Congunies
Turistico Tacienda [La Vegpa de Ostos 11,

Lugar v fecha: Fusagasued 3 de jutio de 2019
Hora de inicio: 9:02 a.m.

Hora de finalizacion: 9:54 q.m.

No. CD: |

INTERVINIENTLES

Il Juey: Fdgar Enrique Benavides Getial

Apoderado demandante: Pablo Alcjandro Cajigas Ortega
Apoderado demandada: Mireya Ramirez Pulido
I Objeto de la Audiencia: Culminer Ia clapa procesal prevista en el art. 373 del

C.G.P donde se escucharan los alcgatos de conclusion v se dictara sentencin d.-
primera instancia.

[ Alegatos de Conclusion. 1o apoderados expoacn o aheguto
clausura.

1. Sentencia. Fin mérito de 1o expuesto. el seior Juey resuelve:
Primero: DECLARAR 1o probadas  las

excepeiones  de mdrin
presentadas por la parte demandada.

Sceaundo: DECLARAR 1a nulidad de todas las decisiones tonadas on 1y
asamblea  general  extraosdinaria de copropictarios  del Conjunto

Furistico Hacienda la Veasa de Ostos 11 ilevada a cabo ¢l 19 de agosto
de 2017,

Tereero: Condenar en costas a la parte demandada. incluyendo como
agencias en derecho. la suma de $37000.000.

Cuarto: DENEGAR las dsmas pretensiones de la demanda,

Il Recursos. La apoderada <de 1 arte demandada micrpone recurso (e
I

apelacion contra la sentercn,

V. Decision. Por ser procedente se concede ¢l recarso
interpuesto por la parte denandada. en el ¢
la parte recurrente cancel: ra las copias
cnviado a la Sala Civil- Familia del Tribunal Superior dei Disiriio
Judicial de Cundinamarea previo ¢l pago. por o apelante. de o
expensas deida y regreso. una vey, el expediente se allegado a la oficing
de correo por la seeretaria de este Despacho. para lo cual wendrd un
lermino de cinco (5) dias.

de apeinei
fecto develwivo, para b o
vel expediente ortginal debe e



Decision potitieada en estrudos.

No siendo otro ¢f objeto de fa presente audiencia se levanta In sesion,

-~
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12t Juez,

?fcl

I Eseribiente,
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EHsatonanng Chavez (J‘/'ﬁ'zc'm
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Mireya Ramirez Pulido

Aleyraddo

IMPUGMACION CE ACTA NO, 2017 435

CONJUNTD TURISTICO HACIENDA L& VEGA DE OSTOS |l

Doctor
EDGAR ENRIQUE BENAVIDES GETIAL

JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGAY
E. S. D.

PJLECT JUL B713py 3

REF. Verbal de impugnacion de actas N}/. 017 435 de JULIO

EDUARDO VARGAS Y OTROS contra CONJUNTO
TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OST(‘)S Il

NNNNNN’\”\—'NN’A\-‘NNN'\"\' "\-‘/—\1’\4"\/’\4"\/"\.{’\4"\.’"\/"\4"\/’\.”\;’\/

Respetado Sefior Juez:

MIREYA RAMIREZ PULIDO, apoderada de la parte actora en el asunto de la
referencia, comedidamente dentro del término legal expongo y complemento las
razones de inconformidad contra el fallo de primera instancia dentro del proceso de la
referencia emitido el 3 de junio de los corrientes, los cuales sintetiza en lo siguiente:

1. En el presente caso en concreto, no es posible aplicar los coeficientes de
copropiedad para efectos def quorum como quiera que:

1.1, Los coeficientes que existen hasta la fecha en e reglamento de
propiedad horizontal no cumplen las condiciones ni se ajustan a los
términos del articulo 26 de la ley 675, esto es, que el calculo de los
coeficientes no incluye las &reas construidas como lo ordena y dispone &l
articulo 26 de la ley 675 de 2001:

ARTICULO 26. DETERMINACION. Saivo lo dispuesto en la p;'es:ente ley pera casos
especificos, los coeficientes de copropiedad se calcularan con base en el drea privada

construida de cada bien de dominio rarticular. con respecto i dArea total privada del
edificio o conjunto.

El area privada libre.se determinara de manera expresa en el reglamento de propiedad

horizontal, er proporcion al area privadz construida, indicando los factores de ponderacién
utilizados.

PARAGRAFO. Para calcular el coeficiete de copropiedad de parqueaderos y depdsitos,
se podran ponderar los factores de area privada y destinacion.

Calle 7 No. 7 213 of- 202 Centro Profesional ¥ de Negecios Casa Tayrona
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Mireya Ramirez Pulico

Abogrado

IMPUISHECION CE ACTA NO. 2047 435

CONJUNTD TURISTICO HACIENDA L2 VEGA DE OSTOS 1|

1.2, Por lo tanto, los coeficientes que existen en la escritura 1337 de 1992,
son contrarios a la ley 675 de 2001 y por ende son ineficaces conforme el
mandato del articulo 86 de la citada ley.

1.3. En consecuencia, no pueden tomarse decisiones a partir de los
coeficientes de area construida, hasta tanto el reglamento no adopte un
sistema de coeficientes incorporando las areas construidas (jue existen.

. No siendo posible tomar decisiones. a partir del coeficiente, la Asamblea se
efectud a partir del postulado cel articulo 17 del reglamento de propiedad
horizontal, escritura 1337 de 1992 el cual aparece como prueba en el
expediente, y que determina juienes componen la Asamblea de
Copropietarios, excluyendo la facultad de participar con voz y voto a quienes
Se encuentren en mora. Esta normnativa del articulo 17 arnpara las decisiones
tomadas en la asamblea del 19 de agosto de 2017, la cual se desarrolid con
las personas que efectivamente se encontraban al dia en el pago de las cuotas
de administracion y con éstas se verifico el quorum, o cual solicito se declare
valido y legal a partir de Ia aplicacion del articulo 17 el reglamento de
propiedad horizontal, el cual no soamente se encuentra vigente, si no que es
valido a la luz de la ley 675 de 2001.

. El principio de congruencia ordena allar conforme a lo pedido, si bien en Ia
demanda se fundamentd Ja solicitud de nulidad con una larga lista de
Supuestos vicios de forma y de fondo, ninguno de éstos prosperd. En el
insistente afan de la parte actora POr encontrar alguna razon para demandar el
acta, no relaciond como causal de nulidad ni hizo parte de las pretensiones, el
que se hubiera omitido anexar a la convocatoria el listado de morosos, y es
justamente esa la razon que el Juez de Primera instancia expone como
argumento para conceder las pretensiones de I3 demanda, lo cual rompe con
el principio de congruencia entre Ig pedido y las razones que sustentan Io

pedido y lo fallado. Tengan en cuenta honorables Magistracdos que durante el
proceso se demostrd que:

- “si se habian convocado a todos los copropietarios” inscritos como tales en
los archivos de la copropiedad, incluso se demostro que ¢l correo electrénico
del Sr. Guerrero si hacia parte de aquellos que éste habia autorizado para que
le legaran comunicaciones, fo mismo que la Sefiora Sandra Cuellar habia
autorizado el correo de su esposo para recibir comunicaciones:

- que la convocatoria se efectlio a partir de los mismos estatutos hasta ahora
vigentes:  Escritura 1337 de 1392 y no en “unos estatutos ilegalmente
aprobados” como argumento el abogado en los hechos y pretensiones de la
demanda. ‘

- Que la segunda convocatoria, no era la tnica via para convocar a Asamblea,
tanto que el despacho no declard la prosperidad de éste argumento.

[ 8]
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Mireya Kamirez Pulido

Abogrado

IMPLGHACIGH CE ACTA NO. 2017 435

CONJUNTO TURISTICO HACIENDA L. VEGA DE OSTOS |l

1.2. Por lo tanto, los coeficientes que existen en la escritura 1337 de 1992,
son contrarios a la ley 675 de 2001 y por ende son ineficaces conforme el
mandato del articulo 86 de la cirada ley.

1.3. En consecuencia, no pueden tomarse decisiones  a partir de los
coeficientes de area construida, hasta tanto el reglamento no adopte un
sistema de coeficientes incorporando las areas construidas que existen.

. No siendo posible tomar decisiones. a partir del coeficiente, la Asamblea se
efectud a partir del postulado dzl articulo 17 del reglamento de propiedad
horizontal, escritura 1337 de 1992 el cual aparece como prueba en el
expediente, y que determina juienes componen la  Asamblea de
Copropietarios, excluyendo la facuitad de participar con voz y voto a quienes
Se encuentren en mora. Esta normativa del articulo 17 arnpara las decisiones
tomadas en la asamblea del 19 de agosto de 2017, la cual se desarrollé con
las personas que efectivamente se encontraban al dia en el pago de las cuotas
de administracion y con éstas se verifico el quorum, lo cual solicito se declare
valido y legal a partir de la aplicacion del articulo 17 del reglamento de
propiedad horizontal, el cual no solamente se encuenira vigente, si no que es
valido a la luz de la ley 675 de 2001.

. El principio de congruencia ordena ‘allar conforme a o pedido, si bien en la
demanda se fundamenté la solicitud de nulidad con una larga lista de
supuestos vicios de forma y de fondo, ninguno de éstos prosperd. En el
insistente afan de la parte actora por encontrar alguna razon para demandar el
acta, no relaciond como causal de nulidad ni hizo parte de las pretensiones, el
que se hubiera omitido anexar a la convocatoria el listado de Mmorosos, y es
justamente esa la razon que el Juez de Primera instancia expone como
argumento para conceder las pretensiones de Ia demanda, lo cual rompe con
el principio de congruencia entre Ic pedido y las razones que sustentan lo

pedido y lo fallado. Tengan en cuenta honorables Magistrados que durante el
proceso se demostrd que:

- “si se habian convocado a todos los copropietarios” inscritos como tales en
los archivos de la copropiedad, incluso se demostro que el correo electronico
del Sr. Guerrero si hacia parte de aquellos que éste habia autorizado para que
le llegaran comunicaciones, lo mismo que la Sefiora Sandra Cuellar habia
autorizado el correo de su esposo para recibir comunicaciones:

- que la convocatoria se efectlio a partir de los mismos estatutos hasta ahora
vigentes:  Escritura 1337 de 1992 y no en “unos estatutos legalmente
aprobados” como argumentt el abogado en los hechos Yy pretensiones de la
demanda.

- Que la segunda convocatoria, no era la tnica via para convocar a Asamblea,
{anto que el despacho no declaré 1a prosperidad de éste argumento.

Calle 7 No. 7 13 of 202 Centro Profesoraly de Negocios Casa Tayrona
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Mireya Ramirez Pulid,
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hapucacicn oe ACTa No. 2617 435

CONJUNTC TURiSTICO HACIENDA LA VEGA DE OsTtos 1

- “que no se publics o PUSO en conocimiento de jos propietarios en el término
legal”, fue otro argumento desechado por el despacho de primera instancia.

. Mas alla de que si los convocados conocian o no conogian gl listado de

MOrosos, que entre otras Cosas, hacia parte de| informe juridico incorporado 3

extraordinaria de asamblea de copropietarios, tema que no fue objeto de litigio
Y que por tanto no se trajo a colacion: ef reglamento de Copropiedad, escritura

aviso previo mencionado antes, g administrador y el auditor o revisor fiscal
mantendran los libros de cuentas, informes, correspondencia y demas

documentos pertinentes 3 disposicion de Jos Copropietarios, durante ocho
horas habiles cada dig”

Del Sefior (a) Juez,

Atentamente,

(00 T 0

~ MIREYARAMIREZ PULIDG e
C.C. No. 357626; \_\
TP. No del C.S.J: N

(8]
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REPUBLICA DE COLOMBIA

RAN A JUDICIAL
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO

Fusagasugd, 1] de julio de 2019
Expediente: 2017-433

Demandar o ser demandado  impone a Jas pavtes el desplicgue de
determinadas conductas en el cursy de un proceso v su mobservancia les acarren :
consecuencias desfavorables.

(¥
v

Elarticulo 324 del C. G. del
CXPensas necesarias,
I'eCurso.

- seiala que el recurrente debe suministrar las ; ;

en el término de cinco dias. so pena de declarar desicrto ol

Lin ¢l presente caso, e recurrerts ne pago las copias crdenadas dentro de Ia
oportunidad legal. En consec

uenca. se impone declarar desierto ¢l recurso de
apelacion interpuesto.

Conforme con lo brevemente expuesto, se

Rzsuelve

Declarar desierto el recurso de IRlacion interpuesto por la demandada
contra la sentencia de primera instancia,

AN

_mma providencia se notif.co por ano &

~¥stado fijado hoy
el L Al A0 o) ._

| N\Q\uql&\\ |

[

—————

_h / : i Pz
| ;

wmﬁm_do Campos Beltran-Sec retsrio
<




JUZGADO PRIMERO CiVIL REL CLR‘C UITO Du. FUbAGASUGA

SRR AR DRI TR 3 ) .ﬂ"lh! RN nL LR Uldl FREARLE ISR G mu:nn AU RS R IS (R RS B 1 1% HT I 04 RIS S S § A A B Y SR T

f . LIQUIDACION DE COST AS |

& Ml TR S zmuu.u.m SREERL RN T !ul.x S0 LR LA FEE Ty T MR Y

REFERENCI A

PROCESG : [IMPUGNACLON DE ACTAS | 201.7-0435 |
DEMANDANTE (8): | || ETICIA CEBALLOS DE VARGAS Y OTROS
DEMANDADO 8 | [CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTO3 i

VT D LS AN P AR T e R

\..___J__.._ [R——

En cumplimiento de lo ordenado en providencia de fecha 3 DE JULIO DE 201° procudic a
practicar |a liquidacion de las COSTAS procesales causadas 2r: el asunto citado en la referancia
a cardo de la parte DEMANDADA, asi:

CONCEPTO
Arance! notificacion(es) (Acdo. 10280114 del ¢.5.J.)
Senicio postal remision citatorio Art, 201 CGP

Senicio postal remision aviso judicial art. 292 COP
Gastos de curaduria

Honorarios curador ad litem

Publicacion(es) emplazamiento(s)

Agencias en derecho (1 INST) ¢08 53.000.000,00
Agencias en derecho (2 INST)
Poliza Judicial para medida cautelar o
Registro medida cautelar
Honorarios secuestre

Honorarios perito avaluador
Publicacion(es) aviso(s) de remate
Certificado catastral

Certificado de tradicion
Autenticacion de copias

" |Cuota de gastos de peritaje

TOTAL COSTAS § 3.000.000,00

Andaniesus ez

SON: TRS MILLONES DE PESQS ($3.000.000.00)

FECHA
LIQUIDACION: 5/08/2019

INFORME SECRETARIAL.- Hoy. O Og ( ]
despacho del sefior Juez con la anterior quu1dac1m~ J@,\Losltas.

] \

RICARDO (JA BOS BELTRAN
cT@cr tar

ingresa el expediente a




REPUBLICA DE COLOMBIA ' C\ 1

S,

RAMA JuDIClAL
JUIGADO PRIMERO CIVIL DEL, CIRCUITO

Fusagasugd. 5 de agosto de 2019
Expediente: 2019-435
Feniendo en cuenta que la liquidacion de costas se re

con fundamento en lo previsto en el
dispone:

alizo conforme a derecho.
articulo 366 del Cédigo General del Proceso, sc¢

4

Aprobar la liquidacion de costs

tado fijacdo hoy !
,;I:.,- ".-.‘

Lo ) f}g ~ l ' :
Ricardo Campos Beltrin-Secretario ) (.-'
]

Esta providenciase notificé or anotacion en es
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Sefor: A \ :

{
SECRETARIO DELJUZGADO PRIMERO CIVIL DEL JIRCUITO DE FUSAGASUGA.
La ciudad.

Ref: PROCESO VERBA:. 2017-00435
DEMANDANTE: JULIO EDUARDO VARGAS CEBALLOS.

DEMANDADO: CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DEOSTOS 1.
Memorial: CERTIFICACION ARTICULO 115 CGr.

Por la presenie solicito cerlificacion sec-elarial del arliculo 115 del CGP (sobre la
exislencia de procesos, el estado de los mism

0s vy la ejeculoria de providencias judiciales,
sin necesidad de aulo que Jas ordene) en retacion con el proceso de la referencia.

, 7

Ty ALEJANDRO.CAUIGAS ORTEGA ™~
of e /,5375/11.093 de Bogota- T
7

4177 358 ge C.5. dela J.
/ad

/"'? \
JICETO SEPL1Gam1 1015 < /0}\"—
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~
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K ¢ 11/09/2019 10:29:58 Cajerc: keaslano

Oizina: 3166 - FUSAGASUGA
Terminal’ B3166CJ0427M  Operacion: 302552

Trznsacelon: RECAUDO DE CONVENIOS

Valor: $6,800.00
C¢slo de la transaccion: $0.00
\ve del Coslo: $0.00
GHF del Coslo: $0.00

Madio de Pago: EFECTIVO
Convenio: 13476 CSJ-DERECHOS ARANCELES EMO
Ref 1. 79511092

CEICIMA 3166 PARA PRODUCTO DANCARIO 26 MO
ASOCIADO

Cobpe Dol dd
N z{@ (g

2=l 2\)}7“\ <D0 HB)

“ ujg \--Q’) ) J\r ) Q%DQ/Z,,
@ c) @/)ZV( v /7 /1 Lo -

—

—~———



‘i PR
i s, Rzma Judicial { N s
Pk ’F:é- ’ Corsejo Supecior de la Judicatura o 'ﬁ,
o "lﬂ: "'v . s by -
\ ’lib‘ j’ Repibiica de Colombia b

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA
Diagonal 16 N° 11-85, Palacio de justicia, oficina 402, Telefax: (1) 8678866
Fusagasugd, Cundinamarca
Correo electronico: [01citofusa@cendei.ramajudicial.qov.co

EL SUSCRITC SECRETARIO DEL JUZGADO PRIMERO CIVIL DI,
CIRCUITO DE FUSAGASUGA, CUNDINAMARCA

CERTIFICA:

Que en este Juzgado se encuentra radicado desde el dia 24 de octubre de 2017 el Proceso
Verbal de impugnacién de actas N0.25290-3112-001-2017-0435-00 promovido por
LETICIA CEBALLOS DE VARGAS, JULIO EDUARDO VARGAS CEBALLOS.
SANTIAGO VARGAS CEBALLODS, MARIA PATRICIA VARGAS CEBALLOS.
MARIA CONSUELO VARGAS CEEALLOS. DANIEL VARGAS CEBALL C5LY
JUAN MIGUEL. VARGAS CEBALLOS contra CONJUNTO TURISTICO HACIENDA
LA VEGA DE GSTOS 11.

En la actualidad el expediente se encuentra terminado mediante sentencia de fecha 3 de
julio de 2019, Ia cual se encuentra debidamente ejecutoriada y en firme. en donde so
dispuso declarar la nulidad dc las  decisiones tomadas en la asamblea gcreral
extraordinaria de copropietarios del contra Conjunte Turistico Hacienda La Vege de
Ostos 11, llevada a cabo el dia diccinucve (19) de agosto de dos mil diecisiete (2017)

Se expide esta Certificacion en Fusagasugd, hoy once (11) de septiembre de dos 1ail
diecinueve (2019), con fundamento en el articulo 115 del Codigo General del Proceso, a
peticion escrita del doctor PABLO ALEJANDREO CAIIGAS ORTEGA, una ez

?

aportado el recibo de pago del arancel judicial prgvisto en cl Acuerdo No. 11176 de 2012

EARN

10

emanado de la Sala Administragvird

"1 RICARDO
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ASAMBLEA EXTRAORDINARIA € COPROPIETARIOS | I
CONJUMNTO TURISTICO HACIEND.A, LA VEGA DE 0STOS I ’

— e . v,.‘..—____‘-—.—)v

Acta No. 30 de 2097
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Siendy las 2:30 de la tarde del dia 19 de Agoslo de 2017, reunidos en el iKiosco comunal jos
‘opropietarios del Conjunto Turistico Haclenda La Vega de Ostos Il en Asamblza; Extraordinania de
de acuerdo con el

f
l
l
0
i
PROFIETARIOS, segin convocatoria ampliamente efectuaida el 3 de Agosto de 2017,r
|
i
|
»

DESARROLLO DE LA ASAMBLEA

;
: |
1. Se procedi6 a llamar a lista, de acuerdo con el libro de Copropietarios registradns & la fecha:

|
1

Nro, | >ROPIETARIO Asistencia | Observacien |
Henry Sacristén ' I |
Leticia Ceballos de Vargas ) 1
INVERSIONES ~ "SANTOS | x | j
CARLOS ALBERTO GALLEGO | X | 5
Jairo Ramirez ) |
Faul Bautista X i
Cecilia Mendoza X ) !
Barr Vargag e e ’
JO Santiago Vargas I ‘

11 | Juan Miguel Vargas

12| Maria Consuelo Vargag !

|

13 Marla Luz Guzman de Pefig X Poder i
. . . |
14 | Aries Cargo Logisties SAS | X o |
|

| |




| representada por Ricardo |~ T

15 | Mandius Romero | ' "

16 | Luis E. Guerrero | ) |

T T e ) - e}

17 " William A, Torres l A Foder i

. R I |

16 Judih Paidomo i X

N 4{\“~_:|~ a N . .- o =, :;, - '

pore Lnsraae v IGuss " ; A | 2ClE f
20 | Franciay Consianza Posada X ;

o 21| Jorge Morales X T
' 27 Sandra Romero T T
. L;’Z}_ N f_rancisco Méndez ] “‘ |
el 241 Marco A, Paredes X
125 | Cecilia Pelaez X Poder
Diana Ramirez X Poder | |
Juan Alberto Garcla X : g
RIS R R BOF fordnparrempve PSP er—to gy = === s e ’
28 | José Amansa / Lucia Pabon X oder !
29 | Joseé German Bello X |
30 | Julio Eduardo Vargas !
31 | Jaime Pardo Pardo X }
. e I

@ Se registraron en el acla de

debidamente otorga

asistencia un tota! de 18 personas,
do de un total de 31 personas
encont-ando que existe querum del 58% de Jas

particip ar en la Asamblsa con derecho a voz,

De los 31 propietarios que conforman la co
mora en las cuotas de administracion 13 pro

ro. | PROPIETARIO Estado |
1. | Henry Sacristan " En Mora
2 Patricia Vargas En Mora .
3 L ticia Ceballos de Vargas En Mora
4 | Daniel Vargas En Mora

i

de forma direcla o mediante poder

que integran Iz asamblea de copropietarios,
PErseNzs que infegran iz

ceproRindad y que pueden

propiedad, estin inhabiiitades pare votar por encontrarse en
pietarios que son los siguientes:




[ 5 [ Sentiago Vargas | En Mora | |
— Y e ] :
6 | Juan Miguel Vargas ¢ En Mora l “
7| Marla Consuslo Vargas | En Mora ]’
|8 [LuisE Guerrera En Mora | |
o e S .
LEJ L Jorge Morales i Enhora
i‘ 10| Sandre Qomero | En Mora |
i P Wi | i
e e i
12 | Julio Eduardo Vargas En Mors ' . f
& | 13 | Jaime Pardo Pardo En Mora :

Quedando 18 propietarios con voz y volo, de los cuales estan presentes 18, lo cuzl indics que ef quérum
definidvo para esta asamblea extraordinaria es del 88.89%, por 1o tanto Jos presentes y representados,
consideran que hay quérum suficiente para votar y decidi sl orden del diz propueéto conferme 2 los
“estatutos y Ia lay. i

¢ k

2 Nombramiento dei Presidants y Secretario de la Asambiea Exiraordinaria. ‘
|
. I ]
Pide i1 palabra el sefior Ricardo Mehecha, para proponer  la Asamblea, que el p(‘&f:ld&;ﬂt{-} sea la Doctora
Mireys: Ramirez, quien representa al Propietario William Tormres mediante poder, Féra que presida esia
asam:lea y al seffor Marco Antonio Paredes como secretzrios, pestulaciones gue fueron aprobadas de
mane-a unanime por la asamblea y los postilados aceptaron. }
|
: |
@ 3. Aprobacion del orden dia.
i
La Dcctora Mireya Ramirez, dio lectura al orden del dia de la asamblea extaordinana, e cual fus
apobado por 10§ asislentes. i

i

4. Nombramiento de Iz comision de verificacion de redaccidn del Acta

: _, - - ,
_ Se nombro a los sefiores German Bello y Aries Cargo Logistics SAS representada por Ricardo Artura
@/ Mahecha Beltrén, para integrar la comisidn de verfcacion de redaccidn del aciz de la asamblea
extraordinaria, quienes aceptaron el nombramiento. |

o

'Porno estar de acusrdo con algunos apartes del funcionamianto del condominio y les faspectcs Juridicos
existentss entre el Condominio y la Familia Vargas, para lo cual daja un escrito y se refira. La presidente
de la Asamblea, con fundamento en el paragrafo primero dei articulo 39 de ia ley €75 de 2001, el cual
indica: * ... Tratandose de asamblea extraordinaria, reuriones no presenciales y rj'ie decisiones por

Solicita el uso de Ia palabra el sefior Jorge Morales, para dejar constancia que se retire de la asamblea

|

(0

—t. TR R by Sarr T




comunicacion escrita en el aviso g Insertard ol orde+ del dla v an 2 mismg_pgige_g‘odrén tema
decislones sobre temas no broevistos en sste” manifasta que como Guiers qus en &l orden dal i
inserto en el aviso de convocatoriz Y aprobado por la 2szmbiea exvaordinaria no se in:c.uyé el punto qus
quiere tratar ef Sr. Jome Morales, no es posible desamallarlo al interior de |z Asamblez, que no obstants
una vez agotado el orden del dia y si todos los asistentes estan de acuerdo con ello, He propondra ratar
&l torma do manara informsl Y Gue sadro of esciito praseninde oo Jara respuesia al IMeresado por esorito.
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5 Ajustes al Nuavo Reglamento dg propiadad Horizortal del Condominio Lz Vega e Dsiog 1
La Doclora Mireya Ramirez, hizo Iz presentacion integral sl Nuevo Reglamento de Prbpiedad Horizonial
del Condominio La Vega de Ostos Jl someliendo g deliberacion toda su wticulado & fitr de ser aprobado

% en su inlegridad por ésla Asamiblea, como quiera que e aprobedo en la Asamblez Ordlinaria anterior o

puede registrarse en virtud a que al momenlo Je SU aprobacion no se hizo la claridadlds la situacion de
nhabilidad de los morosos para votar conforme lo dispone ei articulo 17 del reglamento vigente, Escritura
1337 de 1992, criterio legal y constitucionalmente valido: . i

I
Expon= la Dra. Mireya: Estamos de acuerdo cop los autores que indican que “Uno dellos aspecios mas
-dificiles de manejar en una propiedad sometida el régimen de propiedad horizontal os ,Li de los morososg,
que cuando son muchos, incluso puede controler Iz asamblea general, y es ds alli donde surge iz

necesiidad de limitar el deracho a voz y voto de quien se encuentrs en mora”. |

Existen diversos mecanismos para consequir Que un copropietario moroso ce ponge & dia con las cuoias
de adininislracion y las conlribuciones a las BXpensas necesarios que le comesponden, pero en
ocasiones, estas medidas sg quedan contas, y como medida extrema se plantes l2 pcsitiaifidad de limiiar &
derech a votar o ser oido an la asamblea general de propieterios. ;

La ley 575 de 2001 no contempla que se le limite este derecho a los morosos, y tarné’)oco lo prohibe Io
que da pie a considerar Ia posibilidad de limitar estos derechos para conseguir que ei equilibrio financiers
de'la propiedad horizontal no se vea afectado por los morosos, |

i
!
¢ =sta limitacion para participar en la asamblea fus establscida por la persena jurigica Q;@ﬁuntp_@rigﬁ@
“flacienda La Vega de Ostos ll, 12 cual establecié en ef reglamento vigente Escntura 1337 de 1897 de i
Notaria 3exia dg Bogota, articulo 17:

"La asamblea da copropietarios la integran los propietarios dol conjunto turfstico
que a la fecha de fa respectiva reunién fengan sus titulos de propiedad y se halien inscrifos en el
fibro do registro de-.copropriefarios. Es necesario estar a paz y salvo con ks cuotas do
mantenimiento para tener derecho & voz y voto en Ja asamblea”




PRESENTACION REGLAMENTO DE COPROPIEDAD

EI reglamento protocolizado por medio de la Escrilura 1337 de 1992 fue .redactacjo con criterios de
diferenciacion entre parceladores y compradoras, an donds los (ltimos estaban sometidos a la voluntad
de fos primeros en diferentes aspectos.

i el &ho 2001 se expidio ia Ley 675 por medio de ia cual se esiablecid un esialiio (nico que ¢aregd
exprasamenie fas Loves 182 de 1948 16 de 10RK y ALR de 1008 de

- - o~
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Caso- nunca adelantaron el proceso de ajuste y sometimiento del reglamernito a dicha L:ey'_

. - e
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@ Entre las'modificaciones que i Ley 675 de 2001 introduce al Regimen de Propiedad Hc:)rizontal tanemos:
i) las definiciones de bienes comunes y privados, de area libre constriida, de expensas
comunes necesanas, de bienes comunes esenciales y no esenciales, y de conjuriios nor

e etapas, L

il) la conformacion de Ia persona juridica, la manera de probar su existenciz y representacion, y
las reglas para su extincion, : _

iii} los procedimientos para hacer efectivas las expensas, para conformar eii titulo que pemite
ejecutarias, para selucionar infemamente Jos conflictos de convivencia, para proceder a Ja
reconstruccion del edificio o conjunto, Y. en caso de ser necesario, a la exﬁr’?oién del regimen,

V) los mecanismos para hacer eficiente Ia administracion de los bienes gomunes, y

v} el contenldo del reglamento, en cuanto a los cosficlentas, forma de daterminaros y dsrachos
de participaclén en las decisiones de las asambleas, j

La Ley 675 de 2001 define Jos bienes privados en fa propledad horfzontal como inmuébles debidamenie
delimitados, luncionalmente Independientes, de propiedad Yy aprovechamiento exclusivfo, y con salida a la
@ via puoblica. Dispone que el reglamento de constitucion debe definir su destinacion, y aslgna a Iz
- asamb'ea la facultad de decidir con votacién cualificada cel 70% de los volos de sus inlegranles, e
Cambiz “genérico” de tal destinacion, con sujecion a las normas urbanisticas articulos 3} 5 y 46.

=, Disponzn &l respecto los articulos 5 y 18 de la Ley 675 de 2001:"ART. 50 PAE. j° En ningin caso las
- disposiziones conlenidas en los reglamentos de propisdad horizontal podrén vulierar las normas
imperaiivas contenidas en esta ley y, 8n tal caso, se entenderan no escritas.

w/Que aspectos como la auto exoneracion en el pago de las cuolas de administracién establecida en ei
anterlor reglamento a favor de Leticia Ceballos de Vargas quedaron derogadas al ser|contrarias a Ia ley

Y Articulo 86 Reximen de ~zfquy,\'h:h{n. Lo edificios v confinios semeticos o has regimece e swagrados en lax leyer 187 de 1948, 16 o2 1985 v 428 de 1997,
¢ regivdn por las disposiciones dv la presente Iy, 2 partir de la fecha de su vigencic Y ferdrdr v {érming de wnt (1) R synlmedificar. en to nertinents

ok Dok, prorrogubles por weis (6] myse L veth) b detarniing al {ilierno Nuciong),
Danseurrice_el éomino previgo on_of inciso antarior, _tin que 3¢ hnbiesen lewido o coshe | lax mvittleaclones edicindas, se enfenderdn incorporeekts ks

Aispamcionis ds bs presente ley a las reglamenios hrternox y Lus decisiones yue > foment o conimrio serdn Urefiracer,

"
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675 de 20012 Ja cual se encuenkra fundada en el princinio de iquaidad v en Iz
galidarla do todos jos copropietarios de contribuir con a3 cuotaa de adminisiraciés
los bleneg1
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para la toma de decisiones, por sor contradas s & ley 678 de 2001, ia cual, se ercuenira fundada en el

pincipio de iguaidad v en ej princinio democratico.

Asl mismo quedaron derogadas las mayorias espacisine que pivilegiaban of volo o los parceladores
o
~

D msuerdo con las diferenies modificocioncs 13gaies souie este po O inmuspies Y censiderendo ei uso
que se le ha dado a los predios que conforman el Condominio, es necesarin transformar su denominacion

@ de "Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos iI° por el de “CONDOM!MIO RESIDENCIAL
CAMPESTRE VEGA DE OSTOS |l - P.H."

1
i
i

S8 incompoeran como principios orientadores de presente reglamento los crite;rios de ia Gorte
Consiitucional en las Sentencias de control de constitucionalidad: PRINCIFIO IDE IGUALDAD Y
PARTICIPACION, PRINCIPIO DEMOCRATICO; DERECHO A VOZ PERC NC A VOTO PARA LOS
MOROSOS. De la misma manera se Incorporan los contenidas de Ias sentencias G 483 de 2002 que
declara exequible el articulo 86 de fa fey 675 de 2001 el cual deja sin valor y efacto fodas fac
disposiciones de Jos reglamentos que sean conlrerias al contenido de Jz ley 675, entre otras T8Zones nor
que el legislador debe propiciar que los reglamentos establezcan condiciones que propicien la realizacidn
de valores de mayor entidad constitucional, cualqulera que fuere el titulo que permitaf SU uso vy disfrute,
conforme a las caracteristicas constructivas de los edificios y conjuntos.  La sentencia C 522 de 2002,
* relacicnadas con la participacion en la ssamblea general en la cual la Corle| coinclde con los
demendantes en que la existencia de un voto ponderado auie confiere mayor peso a jas opiniones de una
persona mas que a las de ofra, es una regla extrafia a la democracia pariicipativa fundada en la igualdad
~de las personas y en fa soberania popular. Por ello, una norma que pretenda establecer el voto
@ ponderado, restringido o censitarlo o que confiera al sufragio de unos cludadanos mayor peso que & de

1

otros es inconstitucional. En un régimen democratico la regla una persona un voto sdlo ruede ser alerada

por mandato constitucional y en especial se considerz un tema que le compete lexclusivamente al

TR mlcalo 31 de o Contitucion de VUHO, sin referize al deseche de propisded®, disuze que los detechos adquitifos cor Justo Weio, con emrezlo o las
P no padian ser desconocidos ni vlnerudos Por leyes postesiones, poro se apand de 1 cancepcidn declmonduics dt Jot derechos ndivideales
. previendo que, cuando de Ja apliencidn de wnr ley expedidn por mativos de ulilidad pablics los dercedios de Loy peliculrs st o conlliclo sy ju
heeesided reconocida por lo misma ley, el interés privado debia ceder ante el interés piiblico.
Y, Yariag disposiciones de Ja Ley 153 de 1237 desarrollaran e anterior preceplo constiluciona!, come quivzs gue, en o atineate 3 oy denehiow gy coutcide
- patimonial, o artfeulo 17 disponc Qe "las meras expecialives® no saem eidm conmn derechos "ot wr ley muevw que kot drude o cvrevr®, y & 24
estubleee vue i e derechn real wdquiridn ke 1o Jev yde conformidad cort efla subiste bafe of imperio gy ot PEIY T CHARIT 8 B GErVIG ¥ curvag
Y et o rocante a su evtinddn, preyalecerdn las disposiclones de Jo pueva ley”. .
“La Comtitvcion de 109] - [Or 8u ante, no imprimid moditicaciones oustanoia)es 2 Je garinba a la que se hace mencion, e ciral rexfimd fu Pruteseion de
log interoses individundsn ulquiridos eom wmlo « fay feyw eiviles, supanditd eils uerantia al interés piblico o social, ¥ conssrva fa definicidn del dermche de
.propiedad como funcidn sl gue: jmplica ohfigneionsy, muigue Ve ngregsd, o calidad de inherente, una funeion ecalngica”, (Scn[cncia C 458 de 2102)

S Ley 675 de 2001, Art 2 Principios Orientulores de L Ley. 2. Convivacin pecifice y soliduridad socind Ias reglamentos d= propiedad horizantal deberin
Pmpender al establecimiento de relacioncs pacitices de cooperecion y solidarided seeiul CIalT jos cuprupiclenios o tenudons. |3, Repto de Lo dignidad
humana, k1 respeto de Ja dignidad humana debe tnupirar las setuzcione de los uegrantes dz jos drganes de adminigracion de 1¢ copropiedad, o5 como s
Ui Lo copropictiuioy prm o gezeicio de lns dernches y ohligaciones derivados de Ju ley.

*Ley 675 e 2001, Arf. 20, PARAGRAFO 20.12 obligacion de contribuir oportumamente con Las expnisas comunes del edilico o conjunto se aplica sun

cunrndo un propictario no veupe su bie privede, 0 10 lngn 1o cfective de un determinsdy bict 0 servido comin.




-+ copropledad.

denominado poder constituyente”. La Sentencia C 318 de 2002 Sentencia C 219 de 2002 relacionado
con que los moradores no propistarios de Inmuebles sometidos al régimen de p;fopiedari horizontal
podran ojercer ante las autoridages intemnas del mismo ' derecho de peucion, &si como sl de ser pigos
on lss decisiones que puedan afectarlos, conforme a lo expuesto en I3 parts mofiva de: esta sentencia. La
Senlzncia T 633 de 2003 Ia cual sefala que "la prohiblclon de asistir 2 la Asarnblea General dz
Coprupietarios no violy ningln derecho fundamental, PUES corresponds a una madida legitima, qu2
preden tomar los Siganos de administiacion Ge iay propiedades horizoniales. con el fin de procurar ¢
paga de las cuotas de adminisiracion necesarias hara el mantenimisnio dg ins hinnns o dorminig comn,
BUSCENNG DESHINIGIAIZAT V Solidionar paciicamenie ios conficios” :
f
- Hemos efectuado todo un gjercicio de adopcion legislativa y jurisprudencial & nuestro reglamento de
propiedad horizontal a fin de que las “reglas del juego” que finalmente representa y justifica la existencia
de un ‘reglamento”® sean los suficientemente claras y acordes con |3 nonnatj‘:ﬁdad y €l orgen

consttucional establacldo 2 fin de prevenir conflictos y premover la convivencia pacifica de I
!

|

. |

|

Necesario es igualmente definir aspectos como la realizacion de la Asamblea Gengral, la cual dabe
quedar establecida con una fecha cierta: dia, mes, afo. Para el efecio se detemind coma fecha para Ja
realizacion de la Asambiea ej segundo sabado del mes de marzo de cada aio, De lajmisma manera se

modif ca el periodo presupuestal del 1 de enero al 31 de diciembre ds cada afio, ;'
]

El nuevo reglamento sometido a consideracion de ésta Asamblea mantiene el contenl'do def articulo 17
del anterior reglamento que exige como condicion para votar el estar a paz y salvojen las cuotas de
administracion, pero se incluye el criteric de la Corte de que podran participar de !a {mamblea General
todos los propietarios, residentes u OCupantes & cualquier titulo pero que solo tendran derecho a volo

quienas se encuentren a paz y salvo, esta vez numerado como articulo 60 |
|

El regiamento que se presenta para aprobacion de esta Asamblea ha Sigo e:aborzédo en un trabajo
conjunio entre el Consejo de Administracion con Ia participacion y socializacién de los g:opropietanos que
voluntariamente han deseado hacer sus apories y ohservaciones, con la Asesoria P’e ia Dra. Mireya
Ramirez Pulido, con quienes nos hemas reunidos en dlversas ocasiones pera discutr Iqs pormenores de|
mismo. El documento que se presenta para aprobacion se socializo con todos Jos copropietarios con
~ derecho a voto y que hacen manifiesto su interes por el bienestar de la copropiedad estando al dia en el
@/ago de las cuotas de administracion, se incorporaron las observaciones y aportes s itodos y cada uno,
por lo tanto el documento que se presenta para aprobacion de ésta Asamblea cuenta cclm,el consenso de

los copropletarios presentes en ésta Asamblea.

En conslderacion a lo anterior se somele a aprobacion en BLOQUE el contenido y Widlidad del ardeulado
del Nusvo Reglamento del *CONDOMINIO RESIDENGIAL CAMPESTRE LA VEGA DE 08708 i,
PROPIEDAD HORIZONTAL" €l cual se-encuentra integradc por un total de 29 capimfos y 99 articulos,
“documento que forma parte integral de esta acta, el cual es anrobado por UNANIMIDAD

G+

&
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s Repubhm de Colombia
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CERCUITO DE FUSAGASLGA

Diagonal 16 N° 11-85, Palacio de justicia, oficina 402, Telefax: (1) 8678865
Fusagasuga, Cundinarnarca
Correo electronico: [Dicctofusa@cendol.ramajudicial.gov.co -

EL SUSCRITO SECRETARIQ DEL JUZGADO PRIMERO CIVIL DL
- CIRCUITO DE FUSAGASUGA, CUNDINAMARCA

CERTIFICA:

Que en este Juzgado se encuentra radicado dewde el dia 15 de enero de 2008
Proceso Verbal de impugnacion de actas No.23290-3113-001-2018-000011-0C
promovido por JULIO EDUARDO VARGAS CEBALLOS v SANTIACG ]
VARGAS CEBALLOS contra CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA
DE OSTOS II.

Que el proceso se encuentra terminado mediante sentencia de fecha cinco de juric
de 2019 declararon no probadas las excepciones de mérito presentadas por la Dare
demandada y en consecuencia se declar? la nulidad de todas las decisiones tomaci:s
en la asamblea general extraordinaria ce copropietarios llevada a cabo el dia snce
de noviembre de dos mil diecisiete, fallo que se encuentra ejecutoriado.

Como tltima actuacién obra el auto de fecha 7 de noviembre de 2016 mediarte =
cual se aprobd la liquidacidn de costas elaborada por el suscrito secretario.

Obra como apoderado de la parte demandante €l abacade PABLO ALEJAND

CAJIGAS ORTEGA, identificado con la cédula de ciudadania No.79.51 !.0‘-/.:
expedida en Bogotd v T.P. No.77.358 d21 CSI.,

Se expide esta Certificacion en Fusagasuga, a ios dos (2) dias del mes de noviembse
de dos mil diecinueve (2019), can fundamento en el a-ticulo 115 del Codm()l rene
del Proceso, a peticion escrita del doctor PABLO ALEJANDRO CANSAS
ORTEGA, una vez aportado ¢l recibo de pavo del arancel judicial previsio en e
Acuerdo No.11176 de 2018 enﬁqdo\dd w) Superior de la Judicatura.

RICARDB(O CAMBOSR

|Secretario )




o

.. Rama Judicial
T, Consejo Superior de ta Judicatura

Repdblica cle Colambla

JUZGADO PRIMERO CIViL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA
Diagonal 16 N° I1-85, Palacio ce Justicia, oficina 402- Teletax: (1) 8678866
* : i Fusagasugd, Cundinamarca
Correo electronico: j&cotoinsadisendo.ranuiiudicinbhroy. oo

AUDIENCIA DEL ART. 373 DEL C.G.P

Acta de audiencia de que trata El Art. 373 del C.G.P. enel proceso de IMPUGNACTOM
DL ACTAS. dentro del Radicado 2018-00011 de Julio Bduardo Vargas Ceballos y

L

- Santiago Vargas Ceballos contra Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos 11,

- Lugar y fecha: FFusagasugd 5 de junio de 2019

Hora de inicio: 9:00 a.m. T - .
Hora de finalizacion: 10:22 p.m.

No.CD: 1 ‘ .

INTERVINIENTES | © ¢ ' x
El Juez: Edgar Enrique Benavides Getial -~
.. PDemandante: Julio Eduardo Vargas Ceballos. . ;

’ - Santiago Vargas Ceballos
Demandado: : ~ Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos 11
ApoderadosDie: Pablo Alejandro Cajigas Ortega
“ApoderadaDie; - Mireya Ramirez Pulido

Testigos: . Sandra Lucia Cucllar Afanador.

ol

Objeto de Ia Audiencia: Llevar a cabo las elapas procesales, previstas en ol art.
373 del C.G.P donde se practicaran las prucbas decretadas, se escucharan ios
alegatos de conclusion y se dictara sentencia de primera instancia,

Practica de pruebas.
Testimoniales: Sandra Lucia Cuellar Afanador.

\ :
Alegatos de Conclusién: Se escuchan los alegatos de cladsura de los
apoderados de las partes. ' '

Sentencia: En razén y mérito de lo expuesto‘,'el Juzgado Primero Civil del
Circuito de Fusagasuga, administrando Justicia én nombre de la Republica
'y por autoridad de la Ley, resuelve: - '

Primero: D ECLARAR no prebadas lag excepeiones de mérito preséntadas
por la parte demandada. :

Segundo: DECLARAR la n_gﬂiclg;_c\l «de todas las decisiones lomadas ¢n la
asamblea general extraordinaria de copropictarios, Hevada a ciaba el 11 da
noviembre de 2017. v ' . »

BRY

Tercero: CONDENAR en'costas a la parte demandada, inc

| luyendo como
agencias en derecho la suma de $1°000.000

Cuarto: DENEGAR las demds pretensiones de la demanda,

Lecision notificada en estrados,

o



I. Recursos: [, apoderada del demandado Interpone recurso de apelacion.contra
la sentencia, e ———— t .

2. Decision: Il sefior Juez, povser procedente, concede el recurso deapelacion en
« clelecto devolutivo, ardenando sc expida copia de (odo lo pctuado a costa del
apclante, y se remita el cxpediente original ala Sala Civil- Familia del Tribunal
superior del Distrito Judicial de Cundinamarca, ordenando cl pago de las
expensas de ida y rereso del expediente, porla parte recurrente, dentro de los
‘ ciney (5) dias siguicntes a que la sceretaria despache el expediente a la oficina
‘ o de correo. o '

No siendo otrq@hobjeto de la presente audiencia se levanta la sesion. ~

! \ .
|
[a IZscribiente,
@iﬁﬁ"lvﬁanna Chavez arzdn
i . ~
i *
‘ | ]
1 : .
i ' .?
[ .
:
. 1) :
![t ! :'
‘ !‘ " |
I : ] 4
| u :'
: i
i i
¥
! t-‘f-'{ )



Sala Civil - Familia
Secretaria -

Tribunal Superior del Distrito Judicial de Cundinamarea

)&/\Bogoté D.C., 11 de Octubre de 2019
Oficio No. 5180
, ; 3
Sefior (a): - | .
JUEZ PRIMERQO CIVIL CIRCUITO DE FUSAGASUGA
v DIAGONAL 16 No. 11-85
FUSAGASUGA (Cundinamarca)

REF: Abreviado de JULIO EDUARDO VARGAS
CEBALLOS, SANTIAGO VARGAS CEBALLOS contra
CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE
OSTOS I - | |

RAD. 25290310300120180001101

Respetado Doctor(a):

| Cormedidamente me permito devolver el proceso de lareferencia

en 3 cuadernos con 240, 367 y 9 folios con 6 C.D’s, el cual se
éncontraba en esta corporacién para resolver el recurso de apelacion
interpuesto contra sentencia de fecha 5 de junio de 2019, siendo
magistrado PABLO IGNACIO VILLATE MONROY, que en
proveido de 30 de septiembre de 2019, declaré desierto el récurso.

Atentamente, - o ‘

\

NINON LUCINDA OVIEDO FERRETRA

Secretaria
8 °

Bogots, D.C., Av. Calle 24 N° 53 — 28 Torre A Oficina 323
TEL 4233390 EXT. 8307 — 8308 - 8309
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I o
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA
t .

Diagonal 16 N© 11-85, Palacio de Justicia, oficina 402- Telefax: (1) 8678866
i Fusagasuga, Cundinamarca
Correo electronico: (01 cotalasnifioent el.rameiudivialeov.en

v H

/\(.Ld de asistencia a de audiencia de que tata EL Art. 373 del C.G.P, en el proceso de

'i\/l’b(:N/\( SJON DE ACTAS, dentro dzl Radicado 2018-00011 de Julio Eduardo
] Vargas Ceballos y Santiago Vargas Ceballos contra ¢ onjunte Turistico [Macienda La
' Vega de OsLos Il Feclia § de | Junio de 2019, hora 9:00 A.M.

: | a

Julio Eduardo Vargas Ceballos
! : f |

il
g
|

s.

José (;uman Bello — Rep. Legal
Conjunto Turistico Flacienda La ¥ epa de Ostos 1)

~
-._Dm-ucﬁrkzéuu o Aé/
; Sandra Lucia Cucllar Atdhador Leticia Ceballos de Vargas
f ' !
!
Muaria Patricia Vargas Ceballos Jorge Alberto Movales | 5
' o

; Constanza Posada William Alberto Torres

Patricia Mendoza.
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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA

Proceso Verbal No. 2018-00011 de Julio Eduardo Vargas Ceballos y
otro conra Conjunto Turistico Hacienda la Vega de Ostos I1.

CONSTANCIA SECRETARIAL .- Fusagasug4, Junio doce (12) de

dos mil diecinueve (2019). En la fecha dejo constancia que en e dia
de hoy la parte apelante sufragd las expensas del arancel judicial para
la expedicion de la totalidad de las copias que conforman e!
expediente, segin se orde?,é—ew]o sentencia de primera instancia

El tari ~ ’/ \\
21 secretario, A .
/TN <.
\\ A \
RICARDO ¢ AMPOS BELTHAN
5 ecre?e%?io S -
; -

i
[

Cisegdemem e
I ST NNl L




L
REPUBLICA DE COLOMELA L ﬁ"
Pors{ Far?
‘ fil
RAMA JUDICIAL
JUZGADQ PRIMERD CIVIL DEL SIRCUITO

Fusagasugd, 7 de noviernbre de 2019
Expediente: 2018-1

Teniendo en cuenta que la liquidacién de cosras se realizé conforme a derecho,

con fundamento en lo previsto en el articulo 366 d«l Cédigo General del Proceso, sc¢
dispone:

Aprobar la liquidacién de costas cla/‘c(- a pur ¢l secretario.

f\
- <~

'!:sta providencias e notmc.) por anotacién 1 estade filado hoy

ﬁiiardo Campos B-:-ltrén-Secnztario k
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REPUBLICA DE COLOMEIA L
RAMA JUDICIAL
IJZGARQ PRIMERO CIVIL DEL SIRCUITO
Fusagasuga, 7 de noviembre de 2019
Expediente: 2018-1 ]
Teniendo en cuenta que la liquidacién de cosras se realizé conforme a derecho,
con fundamento en lo previsto en el articulo 366 del Cédigo Genesal del Proceso, s¢

dispone:

Aprobar la liquidacion de costas elal da por el secretario.

Esta providencias e nolificy por anotacién o estado filado hoy

\I./'w'; =l )
i TR ?‘\\_LC{
Ricerdo Carmpos Bzlirdn-Secretaric Co= .




TRIBUNAL SUPERIOR DEL DISTRITO JUDICIAL DE
CUNDINAMARCA
Sala Civil - Familia

ACTA DE AUDIENCIA DE SUSTENTACION Y FALLO
(Articulo 327-2 del Codigo General del Proceso)

FECHA . 30 DE SEFTIEMBRE DE 2019

MAGISTRADO PONENTE - PABLO IGHACIO VILLATE MONRQY

CLASE PROCESO : IMPUGNAZION ACTOS DE ASAMBLEA

DEMANDANTE 1JULIO E. VARGAS CEBALLOS Y OTRO

'DEMANDADO - CONJUNTD TURISTICO HACIENDA LA VEGAS
DE OSTOS |

RADICACION : 25290-31-3-001-2018-00011-01

OBEJTO : Decidir el rzc

urso de apelacion formulado por la parte
demandadz a través de su apoderado, en contra d-: Ia sentencia dictada por el Juzgado Primero

Civil del Cireuito ¢a Fusagasuga (Cund.), el dia 5 ¢z junio de 2019, que acogio las pretensiones
de la demznda.

Siendo las 11:13 A.M. los Magistrados qu= conforman la Sala de Decision

w
(T

2 constituye en audiencia publica, El magistrado ponente verifica la presencia
= ias partes pare efectos del registro, asi:

V]

PABLO ALEJANDRO CAJIGAS CRTEGE, apoderado parte demandante.

Verificado que la parte demandada, aqui apelante no asistio a |a presente
audiencia a sustentar el recurso de apelacion, de acuerdo con lo ssfialado por la
Corte Constitucional, en sentencia SU-418 de sentiembre 11 de 2019, se declara
DESIERTO el recuiso de apelacion formu.ado por la parte demandada a través
de su apoderado, contra iz sentencia proferida J izgado Primero Civil del Circuito
de Fusagasuga (Cund.), el dia 5 de junio de 2¢19, que acogio las pretensiones
de la demanda. Esta decisidn queda notificada e estrados.

Finaliza |a audiencia, siendo las 115 AM.



Los Magistrados,

A=
PABLO IGNACIO VILLATE MONROY
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Repablica de Colombia
‘I'ribunal Superior del Distrito Judicial de Cundinamarca
Sala Civil - Familia ) .
CONTROL DE ASISTENCIA
. . R i o1 Cods N~ P
Conseje Superior Articulo 107 del (.odxgo Gf.ncrdl dcl Proceso
e fe Judicatim MP. Pablo Ignacio Villate Monroy
. - Ly e e e e - rroeniemmra e =
Badicacién ! 25200-3103-001-201R.00011.01 Tipo de process IMPUGNACION ACTOS DE ASAMBLEA
Demanilante HWIQE VARGAS CEBALINS V OTRO Fechay hora de Ja amiicncin 30 e sepriemee de 2019 1100 AM,
Demandado CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGAS DE 0ST0S 1l lipo Alegatos y fallo, articulo 358-7 del Cadigo General del Proceso
ASISTENTES
Nombre Nra. Mentificaciin Turjeta profesional Calidad en que comparece Direccion de h«;liﬁknci|31| - chﬁfi;;::)‘u Firma

q:\“

(TSHONZ T4 257 P A R Y
PABLO ALEJANDRO CAJIGAS ORTEGA ] ( ) I Cﬂ/g N % 5 b? APODERADO PARTE DEMANDANTE (('EJ"',’N OT/J SaAN C\’V"’/‘\"’QM%Q‘: o

PR ISR == N el C'JQ" O’Mr\ . I Cortn,
{
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ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS o ;
CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE 0STOS || !

Acte No. 31 de 2017
Fecha: Sabado 11 de Noviembre de 2017
Lugar: Kiosco del CONJUNTO TURISTICQ HACIENDA LA VEGA DE QSTOS ||

Siendo las 2:30 de la tarde del dia 11 de Noviembre de 2017, reunidos en el Kiosco comunal los copropielarios de|
Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il en Asamblea Extraordinaria de PROPIETARIOS, seiin
wonvocaloria ampliamente efectuada el 26 de Oclubre d= 2017, de acuerdo con el documento anexo

de:  vega Ostos <admonvegadeostosii@gmail.com>

para:  Ana Cecilia Mendoza <ancemevi@hotmail.com>,
Sandra Romero <azasociados 12@hotmail.coms,
Amparo Orozco <amparoitoo@gmail.com>,
Carlos Alberto Gallego Martinez <cgallego@colombobogota.edu.co>,
Juan Alberto Garcia Gémez <:jagarciagomez@gmail.com>,
Jos:2 Almanza <almansachany@ao!.com>,
amparoto@hotmail.com,
José German Bello <josegermanbello@gmail.com>,
Raul Bautista <jesusS841@hotmail.com>,
Cecilia Viliegas <textipel@hotmail.com>.
constanza_posada@yahoo.com,
Luis Enrique Guerrero <carlos.guerrero%@gmaii.com>,
Inversiones Santos Camargo & compaiiia sas <sacamarsa@hotmail.com>,
Maria Consuelo Vargas <mariacvargasc@gmail.com>,
Diana Ramirez <dianaramirezdirecciongenera!@hotmail.com>,,
Rosa Lilia De Ramirez <titiad454@hotmail.com>,
Daniel Vargas Ceballos <ynnad_nod@hotmail.com>,
"lote 3,4,5,6,7,9" <ettervarg@hotmail.com>,
Francisco Méndez <framenfor@hotmai!‘com>,
Ruby Franco <rbfran0068@gmail.com>,
Gilberto Posada <grafgilpor@etb.net.co>,
William Torres <wi!liam_a_torres@hotmail.com>,
Julio Vargas <julicevargas@cablie.net.co>,
jormoralO1@outlook.oom.
Judith Perdomo <judithperdoma1@hotmail.co >,
JAIME PARDO PARDO <jaimepardopardo@hotmail.com>,
Juan Miguel Vargas <juaneinavegante@hotmai!.com>,
Paulina Mendoza <lulibautista48@hotmail.com>,
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27 T Juan Alberto Garcia X ]
28 | José Almansa / Lucia Pabén X
28 | José German Bello X
30 | Julio Eduardo Vargas
31 '{ Jaime Pardo Pardo X
i 20 !

Se registraron en el acla de asistencia un total de Z0 personas, de forma directa o mediante poder debidamente
alorgado de un total de 31 personas que integran la asamblea de copropietarios, encontrando que existe quorum
del 64.51% de las personas que integran la copropiedad.

iJe los 31 propietarios que conforman la copropiedad, estin inhabilitados para votar por encontrarse en mora en
las cuotas de administracion 13 propietarios que son los siguienies:

00]\10)01.&@1\3‘_\

Hro. ' PROPIETARIO Estado
Sandra Cuellar ' En Mora
Patricia Vargas , En Mora
Leticia Ceballos de Vargas En Mora
Daniel Vargas En Mora
Santiago Vargas En Mora
Juan Miguel Vargas En Mora
Maria Consuelo Vargas En Mora
Luis E. Guerrero En Mora

9 Jorge Morales En Mora

10 | Sandra Romero En Mora

11 | “rancisco Méndez En Mora

(12 | Julio Eduardo Vargas En Mora

13 | Jaime Pardo Pardo En Mora

Quedar.do 18 propietarios con voz y voto, de los cuales estan presentes 16, o cual indica que e} qué}um definitivo
Para esia asambiea extraordinaria es del 88.89%, por lo tanto los presentes y representados, consideran que hay
quorum suficiente para deliberar.

Solicita 2! uso de la palabra el sefior Enrique Almanza, para dejar constancia que él no esta dispuesto a dar dinero
para arrzglo de [a piscina,
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- DIANA RAMIREZ
Comision Verificadora del acta

: RJC(\ 0O MAHECHA
Pre ente de la Asamblea
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4&’/’65’—/ bl Z C)’/’sf
CECILIA MEXNDOZA

Comision Verificadora del acta

Ay

/ﬂ / __,,,Lz;zf/,/ /5’/

< MARCQANTONIO PAREDES
Secretario de la Asamblea
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'*i"" e, Rarna Judicial ) s
i ;g%p? f Consejo Superior de la Judicatura ‘
B L ——
o "‘,11 Repiblica de Colombia

L DT (96
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGAGUG i\ 3
Diagona. 16 N° 11-85, Palacio de justicia, oficina 402, Telefax: (1) 8678868

Fusagasuga, Cundinamarca
Correo electronico: j01cctefusa@cendoj.ramajudicial.cov.co

EL SUSCRITO SECRETARIO DEL JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL,
CIRCUITO DE FUSAGASUGA, CUNDINAMARCA

CERTIFICA:

Que en este Juzgado se encuentra radicado desde el dia 06 de junio de 2012 =i
Proceso Verbal de impugnacién de actas No0.25290-3113-001-2618 00)03 (o
promovido por JULIO EDUARDO VARGAS CEBALLOS, SANTIACGD !
VARGAS CEBALLOS Y LETICIA CEBALLOS DE VARGAS conis
CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA IDE GSTOS 11,

Que el expedierite se encuentra terminado con sentencia de primera instancia de
fecha 28 de mayo de 2019 en donde declard ia nulidad de todas las decisionies
tomadas en la asamblea del treinta y uno (31) de marzo de dos mil dieciscro
(2018), entre otras determinaciones, fallo que fue confirmado por la Saia Jivis
Familia del Triounal Superior del distrito Judicia: de Cundinamarca mzdia-izs
sentencia de fecha noviembre prirero (1°) de dos mil diecinueve (2019).

Como tltima actuacién procesal obra el auto de fecha nuevs de diciembre ds cos
mil diecinueve, mediante el cual este Juzgadc dispuso obedecer y eumpiiv o
dispuesto por el Superior.

Se expide esta Certificacion en Fusagasugd, a los diez (10) dias del mes o=
diciembre de dos mil diecinueve (2019), con fundamento en el articulo (15 iz
Codigo General del Proceso, a peticion escrita del doctor PABLO ALEJANI G
CAJIGAS ORTEGA, una vez_xa OLIadO\QhO(lbO de pago del arancel iucicial
previsto en el Acuerdo No emanaco del Consejo Supen'w le la
Judicatura,
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TRIBUNAL SUPERIORDEL DISTRITO JUDICIAL DE
CUNDINAMARCA

SALA dVIL FAMILIA

Bogoti D.C., noviembre primero de dos ml dieciaueve.

Ningstrado Ponente *JUAN MANUEL DUMEZ ARIAS .

Radicicidén © 25290-31-03-001-2018-00203-01

Como se »:uncié en fa audiencia adelantada el pasado 28 d octubre de 2019, se emite senteacia
esctita {Jue resuelve el recurso de apelacién interpuesto por la parte demandada, contra la

sent-0cia proferida por el juzgado primero civil circuito de Fusagasugi el dia 28 de mayo de
2019. ‘

ANTECEDENTES

1. Julio Eduardo Vargas Ceballos en su condicidn de propietario de los lotes 75,76, 78, 79, 80,
81y 82, como apoderzdo general del sefior Santiago Vargas Ceballos, propietario de los lotes
23, 24,25, 26, 27 Y 28, y de Leticia Ceballos de Vargas en su condicién de propietaria de los
muebles individualizz.dos con nimeros 8, 15, 16, 17, 18, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51,
38, 66, 69, 70,.72, 73, 74, del Conjunto Tutistico Hacienda La Vega de Ostos 11, demandan al
- Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos II, pretendiendo se declare que la asamblea
general otdinatia de copropietarios celebrada el 31 de marzo de 2018 v plasmada en acta
numero 32 de 2018, se convocd sin el cumplimiento de los requisitos legales v se disponga la

nulidad absoluta de las decisiones y proposiciones varias alli tomadas, por no existir el quérum
deliberatorio establecido en la Ley. ' v

2. Aducen que mediante escritura publica 1337 del 3 de marzo de 1992 de Ia notatia sexta cel
circulo de Bogoti, sc protocoliz6 el reglamento de propiedad’ horizontal del Conjunto
TTuristico Hacienda La Vega de Ostos II, parcelacién de 82 lotes,__a’f)‘rolqada por la oficina de
planeacién municipal de Fusagasugd, segtin resolucidn 23 del 23 de diciembre de 1991, en el
que sc establecieron sus zonas comunes, que czda unidad ‘privada tenia un coeficiente del
1.2195%, para sumar el 100% de la copropiedad; se regulé el desarrollo de las asambleas,
teuniones y quorum; que con resolucién 115 del 20 de octubre de 1998, la alcaldia de
Fusagasug registrd la personeria juridica de la’ dermandada, a) cumplir los requisitos legales.

Que existen tres procesos de-impugnacién.de actc: @ asambiea del 23 de abril de 2016, 19 de
agosts de 2017 y 11 de noviembre de 2017, or no cumplitse el requisito del, quorum
deliberatorio en la toma de las decisiones de las revriones convocadas.

Y la impugnacién aci elevada se da porque Ia citacidn 1'la asamblea orcinasia se envio, via. e-

mail et 15 de marzo de 2018, 1a reunidén fue convocada por la administradora Sandra A. Castro
Farra para el dia 31 de marzo de 2018 2 las 10:00'a.m., en el Kiosko del Conjunto Turistico
Facienda La Vega de Ostos 11, indicindose el orden del dia' y advirtiéndose que en caso de

Jue no se pudiera sesionar por falta de quomm, se convocatia a la segunda reunién de que
trata ej articulo 41 de la Ley 675 de 2001, ‘

Fero se dejé de convocar a varios propietatios coniy Henry Sacristin y Sancia Cuellar titulares
de los lotes 1 Y 2, Sautago Vargas Ceballos propictario lotes 23, 24, 2%, 26, 27 y 28, Leticia
Zehallos de Vargas titular de los niimeros 8,15, 16, 17, 18, 43, 44, A5, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 58,
56, 69,70, 72, 73, 74 y Fatricia Vargas Ceballos 2 qren cotresponden los iates 3, 4, 5, 6, v 9.

T e e e

Hoiin 180 coadera 1.
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Tampoco se sefialé en la convocatortia quienes cran propietarios morosos, y para la eventual
segunda cenvocatotiz se sefialé fecha y hota, sin cumplirse lo notmado en el articulo 41 de Ia
Ley 675 de 2001 y los estatutos, pues 0o lo fae pata el tercer dia habil siguiente, y que la

convocacion la hizo uta administradora elegida en una asamblea ilegal, viciada de nulidad por
falta de quorura.

A la asamblea concurtieron 17 propietarios, 14 directamente y 3 mediante apoderado, que
tepresentan 18 unidades privadas equivalentes 2] 21.95% del coeficiente de una copropiedad
que dene un total de 32 de unidades privadas, quorum que no cumplia lo dispuesto el articulo

45 de la Ley 675 de 2001 para deliberar vilidamente,

Sin embargo, se realizé la asamblea y en ella se designd su presidente y secretario, aprobd del
otden del dia, eligié comisién verificadoss del acta de asamblea, rindié e} informe el consejo de

3

administrador, comité de convivencia, comité de conciliacién para el afio 2018 y hubo
proposiciones y varios; todo ello sin un quorum deliberatorio y decisorio vilido, por no estar

presentes mds del 50% del coeficiente de propiedad que equivalente al 51.21955% de un total
de 82 Iotes.

El acta niimero 32 de esa asamblea ordinatia del 31 de marzo de 2018, no se publicé dentro de
los términos indicados en el articulo 47 de la Ley 675 de 2001 y luego de elevar varias
solicitudes'al demandante Julio Eduardo Vasgas Ceballos le fue entregada copia del acta, el dia

29 de mayo de 2019, sin que se hubiere adelantado el trimite requerido ante la alcaldia de
Fusagasugi.

3. El tramite.

La demanda se admitié con auto de junio 7 de 2018 que dispuso su notificacién y negd la
suspension de los actos impugnados, recuttida en teposicién y subsidiatia apelacién la fnegativa
de la cautela, esta se mantuvo pot el a-quo y la apelacién concedida se declard desierta por el
80 pago opottuno de las expensas pata surtirse la 1lzada,

El Conjunto Turistico Hacienda la Vega de Ostos II, a2 través de su representante legal,
contesté oponiéndose = las pretensiones y excepciond de mérito “Interpretacion errdnea de la
normatividad aplicable, los morosos no pueden tomar decisiones en la asamblea”, pues los ardeulos 17 y 19
del reglamento de propiedad horizontal imponen que para poder deliberar vilidamente en
asamblea y ejercer el derecho 2 voz y voto, deben tegistratse como propietarios y encontrarse
al dia en el pago de las cuotas de administracién, lo que resulta determinante al efectuar Ia
convocatotia y realizar la asamblea, pues los morosos no tenen derecho al voto, para que no
puedan totpedear las decisiones de cottegir o castigar la morosidad; que la familia Vargas
(Ceballos, por esa razén, no tienen derecho al voto ni pueden integrar el quotum decisotio ni

Por lo que, la asamblea realizada por los 20 copropietarios, sin los 7 miembros de la familia
Vargas Ceballos y los tecientes compradores de sus lotes, tiene plena validez pues todos
squellos estaban en condicién de deudores morosos, y se dio fiel cumplimiento al articulo 17
del reglamento de propiedad horizontal que no es contratio a la Ley 675 de 2001.

Tneficacia del pardgrafo lransitorio que exoneraba 4 la familia Vargas del page de cnotas de administraciin en

ygualdad de condiciores de fos oirps sopropietarios y por cade los babilitaba para wolar en asamblea”. 1o
cemandantes pretenden desconocer la deuda con la copropiedad, no obstante existir Ia
ceclaratoria de nulidad de los actos de las asambleas de los agos 2014 y 2015 en los que la
f'::mli]ia jV.a.t:gas pretendiz imponer su. dominio econdmico, sobre el principio de igualdad ¥
daemaoctatico. -

Que el reglamento de propiedad hotizontal es antetior a Ja vigencia de Is Ley 675 de 2001

yla
ley otorgéd un periodo miximo de 18 meses para realizar las adecuaciones

cortespondientes de

2E29C-31-03.001-2018-00203:(1
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haria incurrir en nulidac, de las pruebas recaudadas

los reglamentos; y que si no se realizaba se entendia aquellos sujetos 2 la nueva Ley y las
decisiones en contrario setén ineficaces.

El Conjuhto Turistico estd integtado por 82 de unidades privadas, 52 -de las cua!es siguen en
poder de los parceladores iniciales, familia Vargas Ceballos integrada por siete r;ucrnbros, que
habian dispuesto que pagadan .cuotas de admiristracién solo po: 5 unidades privadas cuando
eran propietarios de 53, decisidn. coatraria a la ley que en el afio 2013, la asamblea de
copropietarios, compuesta por un nimero superior a 20 personas, con fundamento en la Ley
675 de 2001 solicité ai representante legal designado legitimamente por la asamblea efectuar el
cobro de las cuotas de administracién en igualdad de condiriones dé los demis copropietarios,
lo que ha generado que los demandantes se encuentren en mora.

“Temeridad y mala fe en la demanda, se presends usar este medso de conirol judicial a sabiendas de la tlegalidad
de su postura juridica, al ser contrarias a ocho decisiones judiciales en ocho procesos en doble instancia es decir en
diecistis oportunidades” La impugnacién ataca la reptesentacién legal del conjunto y. busca
cercenar el cobro de cattera, pesc 2 que cxisten procesos cjecutivos que ordenaron seguir
adelante la ejecucién, pretende reabrir la discusion sobre puntos de detecho que ya han sido
resueltos en ocho procesos con doble instancia, peto la familia Vargas sigue impugnando todos

y-cada uno de las asambleas que ha efectuado la copropiedad en los afios 2016, 2017 y 2018,
sin un argumento juridico setio o de fondo:

"Nadie puede alegar en su favor su propia culpa (Nemoc anditur propram trupitudimen allegans)” Conforme
al articulo 13 del reglamento de copropietarios, en caso de venta o transferencia cada
propietario se obliga a comunicar al administrador el nombre del nuevo adquirente, y el
demandante Julio Eduardo Vargas Ceballos no notificé a Ia copropiedad para modificar la lista

de convocados, como lo solicité la asamblea general de copropietarios el pasads 7 de absl de
2012 cuando se tuvo conocimiento de la venta y escrituracién de los lotes.

Prevalencia del derecho sustancial sobre las formas” La. realizacién de la asamblea del 30 de junio de
2018, cumple las disposiciones de la Ley 675 de 2001, asi como consonante de los principios
democriticos, la igualdad, la patticipacion, la justicia, la equidad.

Al descorter el traslado de las excepciones propuestas el extremo demandante, relaciona las
unidades y propietatios de la persona jutidica demandante, establece el nimero de lotes y
coeficientes, concluye que para que existiera quérum en la asambiea del 31 de marzo de 2018,
debieron haber asistido pot lo menos 42 unidades, representadas por sus propietatios, y al

haber deliberado con un quérum que representaba solo 16 unidades privadas no se reunid el
requisito de la primetz convocatotia.

Sefiala que la limitacién de los morosos, contrapore lo establecido en el articulo 37 de Ley 675
de 2001 pues la asamblea genetal esti constituida por todas las unidades ptivadas, y segin la
sentencia C-522 de 2002, todos los propietarios pueden patticipar en las deliberaciones y votar
en ellas. Que no se debate la eficacia o no del datigrafo transitorio, sino la falta de quétum

necesatio para deliberar y el no dejar participar a los propietarios morosos, en contravia de la
Ley 675 de 2001.

Adelantadas las audiencias de los ‘articulos 372 y 373 del C.G.P., practicadas las pruebas se
corrid traslado para alegar de conclusidén y dictd la sentencia de instancia.

3. La sentencia apelada.

Luego "de referir a los pardmetros que establecid la Ley 675 de 2001, &

equisitos y condiciones
para la’ citacién y realzacién de la asamblea gesetal

de copropietatios, cuyo incumplimiento
concluye que la convocatoria a la asamblea
s en la normatividad, pues ni se convocs
ario ni tenia la convocacién la relacién de

no se realizd con apego a las formalidades prev:s
coni una antelacién inferior a los 15 dias calend
propietarios morosos.
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Del acta de la asamblea concluyd que las decisiores no se tomaron con el quorum que ordena
la ley, que los coeficientes de copropiedad se caiculaban con base er el 4rea privada consttuida
de cada bien de dominio particular, con respecto al 4rea total ptivada del edificio o conjunto, lo
que no fue considerado al vetificar el quorum, pues se asumid que todos los copropietarios
tenian el mismo coeficiente, desconociendo que la mayoria son lotes sin construccidn.

Que al no cumplirse estos requisitos eran nulas las decisiones adoptadas, y configuradas las
citadas irregulatidades no prospetaban las excepeiones de mérito y acceclié a las pretensiones.

4. La apelacién

La copropiedad apela pidiendo la revocatotia de la decisién, sefiala que la convocatoria a la
asamblea se realizd con las formalidades legales y del reglamento de propieclad horizontal, que

en sus anexos se entr2go la relacion de los estados financieros que reflejaban el estado de mora
de las cuentas de administracién.

La convocatoria se envid a las direcciones registzadas en la base de datos, cuya actualizacién es
deber de los coptopietarios tealizat, como lo sefiala el articulo 17 del reglamento de propiedad
hotizontal, por lo que, si no se enviaron a la direccién de las petsonas citadas en la demanda,
ello obedeci6 a un actuar negligente de los mismos. La convocatoria fue publicada en la

entrada de la copropiedad, de donde deriva que todos los propietarios conocian de la reunién ¥
fue su voluntad asistit o no.

Afirma que la coptopiedad no tene actualizado el potcentaje de coeficientes de los
propietarios y no se puede hacet una votacién basada en ella, ni se ha podido concertar entre
todos los copropietatios qué hacer ante la situacién de que de 82 unidades solamente 16 o 18
tengan construcciones y los demids sean lotes, impidiendo que el quorum se establezca por
coeficiente del drea construida, como lo indica la Ley.

Por ello, la asamblea se decidié determinar el quorum segin el coeficiente plasmado en el
teglamento de propiedad hotizontal, permitiéndose el voto a las personas que no se
encontraban en mora, como lo dispone los articulos 17 y 18 del reglamento, que no contrarian
la Ley 675 de 2001 y son aplicables conforme lo indica el articulo 86 y 87 de la misma norma;
que el no permitir el voto a los morosos, no tegulado en la Ley 675 de 2001, es
jurisprudencialmente vilido, como una medida para controlar el curso de la asamblea, por ello
reclama se de prosperidad a las excepciones, por la prevalencia en la aplicacién del articulo 17
del reglamento de propiedad horizontal.

Los demandantes piden confirmar la decisién, pues se acreditaron las irregularidades

constitutivas de nulidad alegadas al demandar, que 1o se respetd la determinacién del quorum
delibetatorio. :

CONSIDERACIONES

Para resolver los reparos del apelante, se hace necesato examinar el material probatorio
tecaudado para con las conclusiones extraidas ¥ su coatraste con las regulaciones legales y
estatutatias aplicables, para determinar si la decisién del a-quo es o no acertada.

1. Previene el articulo 49 de la Ley 675 de 2001 que “¢/ admiinistrador, ¢l revisor fiscal y los
propictarios de bienes privados, podrin impugnar las decisiones de la asamblea general de propietarios, cnands
%0 5¢ ajusten a las preseritciones legales o al reglamento de I propiedad boriontal y para esto serd aplicable, ¢f

procedimiento consagrado en el articulo 194 del Cddige de Comercio o en las normay gue lo modifiguen,
adicionen o complementen” '

El articulo 39 de la misma ley establece que U comvocatoria la tfectnard el administrador, con una
antelaciin ro inferior a guince (15) dias calendarip”

» ¥ sv pardgrafo 1° que: “Toda conmocatoria se hars
mediante comunicacion enviada a cada uno de los propietanios de los bienes de donrinio particular del edificio o

conjunto, a la dltima direcciin registrada por los mismos. Tratindose de asamblea extraordinaria, resniones no
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presenciales y de decisiones por comunicacién escrita, en ol aviso se insertard of orden del dia y en la misma no se
podrin tomar decisiones sobre temas no previstos en €1¢.” y el parigrafo 2° reza que: “La conocatoria
contendrd una relacidn de los propietarios que adeuden cortribuciones a las expensas comnes”.

En lo que refiere a los quorum y mayorias el articulo 45 regula que: “Con exccepcion de los casos en
que la ley o el reglamento de propiedad horigontal eXYan un quirum o mayoria superior y de las reuniones de
segunda convocatoria previstas en el arthenlo 41 la asamblea general sesionard con un nimero plural de
Propietarios de unidades privadas gue representen por lo menos, mds de la mitad de Jos cogfizientes de propiedad,
J tomard decisiones con el voto favorable de la mitad mds uno de los coeficientes de propiedad y tomard decisiones

con el voto favorable dé la mitad mas uno de los cocficientes de propiedad <sic, texcto repetido™> representados en
la respectiva sesion.

Para ninguna decision, salwo la relativa a la extincién de I Ppropiedad horizontal, se podrd exigir una mayoria
superior al setenta por ciento (70%) de los coeficienies que integran el edificio o conjunto. Lay mayorias
superiores previstas en les reglamentos se entenderdn Por ro escritas y se asumird que la decision correspondiente
se podrd tomar con el voto favorable de la mayoria calificada aguf indicada.

Lars decisiones gue se adopten en contravencién a lo prescrito en este articulo, serdn absolutamente nulas.” (Sub-
rayas agregadas)

Y en lo que refiete al quorum necesario para deliberar y decidir el atticulo 41 de la ley regula:
"8t convocada la asamblea general de propietarios, no puede sesionar por falta de qudrum, se convocard a una

nueva reunion que se realizard el tercer dia hibil signiente al de la convocatoria inicial, a las ocho pasado -

meridiano (8:00 p.m.), sin perjuicio de lo dispuesto en e reglamento de propiedad horizontal, la cual sesionard y
decidird vdlidamente con un nimero Plural de propietarios, cualguicra que sea el porcentafe de coeficientes

representados. En todo caso, en la convocatoria prevista en el artienlo anterior deberd dejarse constancia de lo
establecido en el presente articulo.”

En el reglamento de propiedad horizontal del Cenjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos
I1, su articulo 9° prevé que a cada uno de los 82 Iotes o unidades privadas que la consttuyen le
corresponde un coeficiente del 1.2195% del 100% de Ia copropiedad.

Su articulo 18 dispone que para la reunién de la Asamblea General “deberi efectuarse una
convocatoria con una anticipacién no inferdor a quince dias, previa fjacién del lugar, que
enviari el administrador por cartas a cada uno de los copropietarios o mecliante aviso o cartel

fijado en el lugar de acceso principal del conjunto turistico dejando constancia tanto en las
cartas como en el aviso del motivo de la reunién”.

Que deliberara vilidamente ia asamblea si a la convocatoria asiste por lo menos el 50% del
total de los copropietarios y si no se completa ese porcentaje, transcurrida una hora, haria
quorum el 20% de los copropietarios y de no completarse ese dltimo porcentaje se convocaria
a una nueva asamblea para otro dia y el quorum lo constituiria cualquier niimero plural de
copropietarios, lo regula el articulo 19 de los estztutos o reglamento de la copropiedad.

2.- Las pruebas en el riamite adelantado:

Se allegaron los siguizntes documentos: Copia de la escritura piblica 1337 del 3 de marzo de
1992, de la notaria sexta de Bogoti, que contiene la parcelacién del predio La Vega de Ostos y
la conformacién del condominio turistico de 82 unidades privadas y se protocolizé el

reglamento de propiedad horizontal del Conjunto Turistico Hacienda la Vega de Ostos I1. (fls.
13 al 83).

Citacién a la asambles anual ordinaria, del 31 de marzo de 2018, wia correo electrénico fechado
marzo 15 de 2018. (fi. 124). Copia de la convocatoria a la asamblea general ordinaria de
propietarios, para ser celebrada el 31 de marzo del afio 2018, fechada murzo 14 de 2018, en
ella se relaciona el orden del dia, se itera de la obligatoriedad de las decisiones que alli se
emitan, incluso para los ausentes o disidentes, y se sefiala que de no poderse sesionar por falta
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