lraprents N ocivnal Ot
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Canunidad.

— s

l2.- Llewvar

1

m

£  arctas de asambles

[

gecreterio de is misma.

183.~ Contratar Y martener al dia las ppolizas de SegLTy

aque estime convenientes, por el veloe real dei conjunts

turilstaicoe y de los bisnee de Fropiedad coman .

iv.-  Celebrar contratos con los trabajadores necesar 1oy
—

Beara el buen funcicnamiento de loe cervicios

comunss,

previo concepto del Cans

ejo de Administracicn .,

SRTICULO

VEIMTICINMZO . -

FUNCIONES DEL AUDITOR O

REVISOR

FIscat .-

l.-Efectuar con

la regularigad Que

indiqus el Concejo

Administracidn, el

=rgueoc de Tondos comunes ,

2.- VYelar

por gue los libros v cuentas del ccnjuntoé
twistico estén a1 dia, de acuerdoe con el plan ¢=
contabilidad que aoruEhe =i cones ic.
3.—Inf0fmar por escrito v en Crortunidad atl administrador

ke

&l conesjo sobn

e las irreguiaridades existentes en

Mmaneio de cuentas

¥ ECbre la ejecucidn del oresupussto on

gjerciciy o del

QU se vaya & present Comzilderac idn

ESTE PAPEL NO TiENE COSTO PARA

S TEIssacizz oxlomicme,
R W !
— ;
R o
(S35 oz .z FTEMO IS el
H
Queine g g <> = CoEntae [
an Z1 g re e :
- i
[ aNoy enviar pEricdicamen e Yoal merncs oo VECEY a2l oafos oz
f Cada Pt getaliads ded estado  Jdz= oz as
r wuen bas o otaenpo de terminar SUW mandalc vendir Cuer bt ye |
7 i
I —
o t
’ comp e tas, e
h i
1Y .~ reprecentar Judizial Yoo oEaRbraiudicialmente a N
. i
. . . i
comurnidad e ropietar 1os Yy otorgar los Fodere e
-
NeCEYar 1028 para la defensa de los  intevecos dea la
o I3
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PoE A 1 yrowl Tizcal o audibor ne  podrsd  estar

| ;
lrnaoo dentro del cuzebto girado civil de comsanguinidad o

afinygad con el acminles trador con los

i de administracidn, con el contador o

} ——— e

Poel tesorera, s1 los hubkisre, y su cargo es  incompatible

I

i . ;| ) ML b .

Iocon cualquier otro cargo o enples en la administracion.

i

! FRETICULD YEINTISELS .- FOMDD DE FESERWVE .-
Fara atender gastos de =mergencia del comjunto turistico
Vo llegade el caso, cubrir Jos faltaintes que pusdan
presentarss por el no page oportuno de las contribucicnes
para las eunpensas comunes, créase un fondo de reserva guie
serda reglamentado por la asambles gene vomane jado por
gl Conse)o de Administiracion, £l cual estara  constituido
Lo la contribucion de todos los copropietarics v SE
contormara, mientras la asambles no disponga otra cosa,

con el diez por ciento (10%) de la cuota nensual con aue

deben contribuir los copropiletarics de acuerde con el

articuwlo 10 de este reglamento.

AETICULD VMEIMTISIETE . —CUEMTAR

El administrador del conjuntoc turistico abyira las

Curniss bancsrias gue sean necesarias para el depdsito y

mane jo de los dineros provenientes de las  contribucicnres

ordinarias v sxtracrdinarias v el fondo ds reserva.

ARTICULG WEINTIOCHO.— INVENTARIUSE Y BALANCES . -

Lo

Con fecha trzinta vy uno  (31) de diciembre de cadsa afic el

sUministrador cortar & lae cuentas de dicho aifo W
siaboraré g1 inventario v balance general

covrespondisntes, los cualss presentara por conducto del

Cons=e 3o de FAdministracidn, a la considerac idn de la

AReamb les Genzial de Copropistarics  en su Teunion

ordinaria siguisnte. E£1 administrador pressntara Lamb Lén

um eatada mensuxl de cuentas &l Conse io ce
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Vads neopietar 1o - se Clriiga & ;
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e peedu Tar (51 IRFTIE 2e IR RN = N =T 21 i {

1NmUEn L e su DrORLedas . L l .

Lzlon pueda ocaslonar perjuicico a2 0 La R

/

propledad comin o las demdz propredadss arae v ]

L ¢

) . - . . - 4
reEspongErd por loe dalios irvogades por bal QLS 20 . Loy
: Cas0 dg FERaraclonss necEsarias en los bienss comunes oor

hiva netariat

s

ooy

inminegnte peligro de ruina de cualguior prmaelie el

.
ar.

bt
[

conjunto, 0O grave &menaté DR’ & seguridad de los

moradores del coniunto, =1 adminictrador debsré proceder

a su inmedizta realizacidn. . e e

AR TICULG TR

[FMFUESTOS v

Loz mpuestos v aue atzcien las unidades g ivadas,

L5

zer&n cubler tos oY SUS regpec tivos propietarros

F independientenente. Los gueg graven la  totalidad del

Lan

ape! nolarinl para wsoe exclusive de copias de esceituras piblicas, certificadas i docuntenios del
]

1
L d

wondominiy, Serdn pagados por todos los coprepietarioz en

la& praporcion que establece  este reglamento. Los

impuestoz vy reajustes eztardn a carge  del respectivo

propietar2o titular gue figure en el momento en  gus  se

R L T TRV

causen. — B

o amer

ARTICULO TREINTA Y UMD .--DOMICILIO COMYEMCIOMAL .~

Los Jueces de Fusagasugd serén competentsEs para  conocen. |

las @cciones contra 1 propietarios, que resulten de ia

3
(]
in

t

aplicacidn de =ste reglamente ¢ de la ley. e —

ARTICULO TREIMTA Y D05.- DISFOSICIOMES VARIAS.-

L]
Lol e B

En el evento de cue zea necesaric modificar o adicional

ezte reglaments de copropiedad, como resultado g unia

wiglta técnica de las autor idades cumpeitentez, para el

otovrgamiento del permiso para anunciar 0 desarvollar 1

4 . actividad de enxjensacion de losz inmueblss gue conformen

ESTE PAPEL WO TIiENE COSTO PARA EL USUARIC '




conuntin tnrisztico. o por que Tormulen

st
2L Ior 1cades agministrativas o ded reglistro de
2ntcs: maiblicos, s entisnde gue todos los
Copropletsr i0s  autorlizan & les parceladores. para ta

madificacidn de

que apruesben las modificaciones si cs del caso.

ARTICULO TREINTA ¥ TRES .- SERVICIOS FUELICOS .-

1 pago de los serviciocs pubiicos tard parte de las
' 1
MpEnsas  comunltarias gue deben s=r cubier tas por todos

preporcicon establecida en e=zte

0

en 1

n

los  propisztario

reglamento. En los casos en gue las EMprEsas respectivas

no puedan determinar los consumcs independientes de cada

| drea pravada, el Consejo de Administracidn  sefalard © la
par be que corresponds pagar & cada propietai-io
individual. me“;ii"“m i
QHTICULD_THEINTG Y CUATRO. T

El Consesjo de Administracidn podra  autorizar & los

progietai-ios Je los cuatro predios aledafios al  comnjunto

aque  wtilizan la via alta de penetracidn a La Yega de

Ostos-1I , para gue pusdan hace uso las zonas comunales

cancelando las cuotaz periddicas que les Tije el Consejo

de  Administracidn, siempre vy cuando tales propietarios
L
Culaboven  tambidn para el zostenimiento de dicha via de

entrada v cumplan con las normas de compor tamiento,

limitzciomes 4 cuidadeo de los bBienes comunales = que

ezstan  obligados los copropietarics del condominio. Esta

Conuesion ce podrd otorgar Unicamente para estos predios

deblido a que antericrments formaban parte de la Haciends

La WYegs de 0Ostos v en la actualidad usan la via de

penstracion de la haciends para acceso & lo= mismos.

RRTICULD TREINMTA ¥ CINCO.-

Teniendo en cwenta que los condomios hacisnda La Yega de

Ostos—IT v “eqa de Ostos—I tisrnen oraigen  2n un: sola




{morrats Nuenan-Owey.

3! A .
-&wr Whitad desarrgllacs PCr elapas, loe
&
SN DE s —
“ﬂ.‘fﬂutlh - e o s - i . -, S,
Sk Q bropletariocs dej Lormgunto Turis+ie
- .\ “\~ —
) Vega de Detos-1 podran Facer uzo dz ’
-_——
¥

SO COTCOuminio Hac s

de Ostas"li, Bis
—————

B
estatuts del Conjunte Turistice YEga  de Oztos- Ee
- — 2
! otorgque el mizmo dereciho para

1oz Fropietarios & Quarsnes
———

o cobiia el
L3 _“..‘ %-g‘“

prezente

Ozt

s—I1 al doctor Jose Miguel Margas Finille.

ng !

Feglamen ta . Los  dos Consejos  ds
JS AAdministrae idm scovdaradn  la forma de mantenimienice Y
w2 T TN Tenimiente
¥ g Yigilancia de dichas onas .
LR i .
Mk i _ j . ] o
ot = ARTICULG TREINTE ¥ 5815 .- TRANSITORIG.
Lo L\Hx______ﬁq
Pt g Mientras o hace 14 Correspondiente eleccidn conforme &
ywemnd = reglamento, los Farceladores designan como
= - T T —
- ] administrador de) Conjunto turisticy Haciends 1= VMSgs ge
¥ %
w
z
S
3

ALCALDIS pe FUSAGASUGA . -0F

. ICINA pE FLANEACTI OM MUMICIFAL . |
RESOLUCTION MUMEFRQ |
—

Papel nolarial para uso exclusive de copias de cser

23 DE 1.991 (DICIEMERE pe,

-—

Por la cual e

apruebs

1x Larcelacion denominada DONJUHiEJ
TURISTICO HACIEMNDA

LA YEGA DE 0s57T0s5-11

Ubicada en 1a

vereda de

Busachoque del Municipic de Fusagasuga Yy ==z

autoriza sy
—_—
LA JUNTH

desarrolic.,

DE FLANEAC 1ON MUMNICIFAL DE FUSAGBASUGA
En usc de

SUS stribuciones legales

Y BN especial 1

contenidas en 14 ley &8 de 1.%88,

decreto 073 de

Ley—d

7 de1.93% Y Rcuerdo 34 ge 1.2872

M

CONSIDERANDD ;

R.— Que e]

ingeniero SANTIAGO

VARGAS CERALLOS,

matrils Profesiconad - 2S202-39122 de Cundinamarca, ’ en!

C !
—
representacién de

LETICIA CEBRALLOS DE Vg

propieteris

del inmueble denominado

——
"CONJUNTO TURISTICD!

HACIEMNDA

La YEGA D& DSTOS—II,

cCon ndmsre Catastral GO-08:7

inmoboliarig ND.E?D~0037?48,i
£STE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL UsUAmio

006—0076—000

Y Matricuals

i -

P ¢ [P
Corniprren v



« & BEGE e r 1x L & mresentado
P~ — - - e i . !
IZIUmMENIGE Y Diands, reguacitos eniglidos en el proyscto a i
Izyr j
poEL.—- Due medic  de la FAesclucion  Mo.s88 del &0 ge J

Seotienbre de 1.%88 emanada del PMani

o de Agracultuwra

Inmstituto Macioral de los Recursos Matuwraless fencvables vy

2l Medio Ambilente INDEREMA, Fegional Cundinamarca Begotd

Jeccional Jurldica, otorad Ia Tactibilidad paia 1a

s

restacion del seirvicio de Acueductog ue de lgual maneira
i ; g

meEdiante Ofi1 Mo. 3074658 de fecha Marzo 7 de 1.991,  la

r

10

Empresa  de Energia Elzctrica de Bogotd manifiesta estar

en  capacidad de swminlistrar el de Tluido
@léctiaco para dicho proyecto.
C.o—  fGue  la ey 09 de 1.78% {Reforma” Urbanza) ., =0 su

artlculo 63 avtorizd a los Municipics, para otordg el
i 4 licencia v control de Urbanizaciones s
marcelaciones.

D.- (ue ha cumplido con los requisitos establecidos  en
los  &rticulos 87, 88 B v BY ce la Ley 135 de 1.961, la
mismo que con  lo dispussto en el Capitule VI en  =us

Artlculos 1, 20 2. 4, v & del fAcuesrdo 09324 de 1.789, en

s T

cuanto al mrocedimisnto para la tramitacion de

parcelaciones.

ARTICULO FRIMERO: fForobar el oproyvecta de  parcelscidn

denominada CUOMIUNTO TURISTICO HACLENDS LA VEGA DE  05TOS-

11, ubicade en la vereda de Bosachogque del Municipio de
Fusagasugd predic diztinguide zcn el No. Catastal O0-02-

D075-000 v Matricula inmobkiliaria No. 2200037743,

de conformida con  los  planos vy demas documen tos

presentados el cual ssra desarvollado =n 7 stapas de

souzrdo & los olanos.

ARTICULDO SEGUMDD: Sceptar a2l Ingenierc SENTIAGO VARGAS
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" 'z cumplimlencd  Segun iv estipulado en =24 fcuerdo  GSa de A
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3 |
3 ARTICULD CUAKRTO: Gdveortir gue la o '
2 - e 1y
oot -
C z - -
;»4 g al parcelador, Wil & pECECT& \
- " Higuna paa Bnajenar lotes, mientias no ce Fracy & ~
= = s tablecide  los servicios y 1a parceleac:dn no hays sido
1 ; mn
E legalizada mediante Escrditura Fublica 1a Reglamentacidn o
5 -
g 5 |
2 la cesidn de vias v dreas de terrenc destinadas &l uso v
& :
iy :
= Zomr . T Gt 4
s i
2 ARTICULO CUIMTO: Mo podrén intreducirse cambios i A
ES 3
» I
Lot = T — - : - ¥
et g modificacidn  alguna &l proyecto aprobado, Sin previc %
3 = A
N kS viesto "bueno de la& Oficina de Flaneacidn Manicipsi y deg 50 r
e E
R@& 3 Junta directiva respec tivamente .
] i ‘
& ARTICULO SEXTA: Zeffala las siguilentes especiticaclones
técnicas: .
para las obras a realizar zsis
- .- al). HCUEDUCTY: La parcslaciin cuents con I'=
factibirdad e acuerdo s=gur consta la FResolucidn NO. &GBU
dei @0 de Minlst=ric de |
AYrioulturas A Fecursos Maturaies
Renovablegs v del Msdio Smbients-- Inderens Feglonal i
s I
’ Cundinamarca Bogoti- Seccidn Jur loica. i
»
La parcelacién contard con brss latrcs  d2  Zgua pod {

rndonae.

ESTE PAPEL NC TIENE COSTO PARA EL USUARIO




mn

=gundo dJde dos

r
! sequndc  del ric Chocho vy S Litros por

dentre del micmo predio ¥ aprobado

s Municipslss.

TRATAMIENTO DE  AGUAS FESIDUALES :

Tedos  los  lotsz @in EREpCLon tendran pozo septico, el

mropletar 1o de la parcela estara obligada a la

construccidn de2 un =istema que permita el tratamientoc de

{oAQuas  n=gras antes de efectuar su conesidn a ia  red

principal; deben ser  de2 modelo corriente Eternit b

construido el modelo proporcionado oo los

parceladores en cuyo caso debes tener como minimo  la=s

siguientes dimensiones  ancho ©.90mbs. largo 2.10 mts.

profundidad 1.50 mle. La domiciliaris contard con  una
Caja de inspeccidon que facilite 1a Conexitdn de las  aguas

del pozeo séptico v la red principal.

[ ABSEC: Los ivesiduos 56 lidus  cserdn eliminados

medisnte la coleccidn en un sitic de la parcela para la

cual =g construird la fosa donde iran depositandao

compac tando  para  su transtormacidén o recoleccidn  en

conjunto v llevados & un sitic coman que no afecte el

'

amizients .

d)  ENERGIS& ELECTRICA: La parcelacidn contardcon el

ervicio de ensirglis Y para ello se construira las redes

de alts media v baja tension que sean necesaiias, zcei

como  las lineas de alumbrado publico. Cadx lotz podra

tener su  acom2tida sin problema alguno. Todo esto de

acuerdo & las normas ¥ planos aprobados por 1x Empresa de

Y
o
m
n
e
=i
o
n
Y
a
mn

=rgia Bogota, & nivel de 3.2 Kilowvatios.

]
Hl

#) VIAS: El proyecto cuenta conm una distribucidn v una

red vial gue permite acceder a cualquiera de la parcelas

€in probema alouno, las vias se comstruiran ssi:

5 descapotarid ia Cafa Organica en sy totalidad, lo miz=mo

gque se haira con las cunetas. £1 material para el yelleno
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Papel nelarial para uso exelusive de copias de eseriluras piiblicas

e

tengrente Nociouel .

A

o+

L1 Z X T

2 et R L
e R

Qﬁi&é&ﬁ

== B
SRR T

frg has labie d= BEOTOT LES
crgénice y =%

horizontsles

mbrterase s SOmrEe P ciGn dgl PN ge

jag afadndh g

g conmbruird sw dos franjzs de base  Ee
me o acda Con ce JGn proczdeante de 1a traco idn de i

roca on ojocucion de las vias o capa compacta con reCelo,

uma  came trdtuwrada ¢ goavills compac taga Yy wna caps G2

grams con una seffalizacidn clara de la senda.

i,a capa basz serd de 19 cmts como winimo, el ancho de las

vwias de acuerdo al plance urbanistice aprobado.

FARAGRAFO:  La interventoris de las obras de Urbanismo

el

rén & cvargo de la Alcaldia de Fusagasugs.

est

W

ARTICULS SEFTIMO: El presente desarrolllo uwrbanistico

(COMIUMTS TURISTICO HACIEMDA L& YEGA DE OSTUS5-11). Deber

gentregar a los propietar-ios como cesidén tipo B, las zonas

que segun el proyecto sean de uso comun, de  acuerdo &l

proyecto aprobado por la Oficina de Planeacion Municipeal

y de conformidad a su cuadiro general de areas.

ARTICULD OCTEYD: La presente Resolucidén en ningldn momen to

constituye licencia de construccién al urbanizador.

ARTICULD RMOVEND: La presents Fesolucidn rige a partir de

la fecha de su expEdicion. enie e s e

MOTIFIQUESE Y CUMFLASBE s et e

Daxda en Fusagasugd a los veintiseis dias del mes G
g

Diciembre de mil novecientos moventa vy uno {1.9711.

(fede )

WILLIsM GARCIA FaYAL WitLiaM €. WaSQUEI  FraNCD

~LEALDE ESPECIAL DIRECTOR

Fusagasuga , Enere 2% 0w 1.7%2.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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El1 Motificado:

Se protocoliza

plancy

OTORGAMIENTD

escr Ltuwra por

comparec1entes

v

itas adever Lenc i

1ites v Tormalidades

it

Lgor 1z lmpar tieron

y enn constancia la

man por ante

conmige 1 Mobtario que autoiiza.

COMPROBANTES

FISCALLES:

cumplio con

certifica  que
=speEc to por
mater ia .

de  papsl notarial

L

nueros

7 i &
sTmm L8/ 45/ 505 TS 82/

{ 2ol

T T
s1/ &2/ 637 o4t 65V sb/

— L i
0F 7105 7S PBS
/ ; )

9747/

S28/ 2%/ 30/ 31/ 372 -

OTROSI: Los Farceladoress

comprome ten

a cumplir en cada

d
Jii
L]
i

wra e

&)

iy

i

con

sctablecidas

Flanszacidn conforms a

Fecsoclucidn de

Aprobac 1dn

Conjunto Turi

Lico o Hacienda

determinado al

respecto en

Feglamento de Copropiedad.

— ——

e r— ——A\

presente

i
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FROYECTO .
CONDOMINIO TURISTICO
.IDOHmZDD VEGA DE 0STO0S.

i
¢
!
1
H
‘

MEMORIA DESCRIFTIVA DEL. FROYECTO LA VEGA DE 0STOS. .

L. PROPIEDAD.
El1 Froyecto Hacienda Vega de Ostos de propiedad de Leticia i

Ceballeos de Vargas se gian consta en la escritura No.Z4675 del 21
de Abril de 1.989 de la Notaria Sexta (&a) del Cilrculo de Bogota. :

e M ulombia

2. TIFDO DE FROYECTO.

londominio cerrado, segunda stapa, que consta de 80 lotes con u?
Area aproximada de 1.000 metros cuadrados cada uno, porteria, via.
de penetracitn, camino peatonal, y zonas verdes vy recreacionales
comunes para todos los lotes. Todas las zonas de uso coman s0OM
cesidn  que hacen los provectistas. £l uso y dispesicién de  las

T

A

o

J!L -~onas comunales estan sujetas a los estatuktos internos de 1la

WMS parcelacion.

- T. LOTES. ~ , r
= :

b o Los .lotes tiemnen en promedio un area de 1.000 metros cuadrados,

la cual puede variar segun la topografia y ubicacion del predio. | meL
Cada lote se delimitara en sus esquinas con mojones de cemento R ' .
se alinderar&d por el nm@uhmﬁNWHO como se indica en 1o
reglamentacion interna de la parcelacion.

4. AREAS DE CESIDN.
- a. VIA Y CAMIND FEATONAL. )

Vias macadamizadas de penetracion vy penetracion para cada uno ;d=.
los lotes, las cuales tienen un ancho de 10 metros, distribuidos
asi: L metroe oe calrzada-y 2 metros a cada lado ern bermas VY

zanjas de drenaje.

Un camino peatonal que va de la via de penetracidon al
condominio hasta la zona comunal Wmnwmwnwﬂamw.

b. I0ONAS COMUNALES.
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.b) Se permitiran solamente

lLLas zonas de uso conin son las siguientes: porteria, Kiosco para
reuniones, y tonas verdes doscritas en 2l plono de la parcelacidn.
5. AREAS.

der trece hectareas tres mil setecientos

a)El Area del proyecto.
7320 M2) aproximadamente.

veinte metross (L= Htre B
correspondiente actualmente A la Macienda "l.a Vega de Dstua"
£ienNg .....-...M2 BN Vis Y ... ....M2 de jardines y porteria.

casas Lturisticas o cabakMas con indice
de construcci®on apromimado de 0.5, 1o que incrementara la zona
verde total hasta 20.4%90 M2, gue sumada a la de vias, caminos vy
parqueaderos da un gran total de 23.530 M2 de zonas verdes VY

comunales.
&. AGBUAS FAKA CONSUMO HUMARMO.

Las aguas para el consumo humano s tomaran del acuifero aledaffo
al rio Chocho por medio de un pozo o aljibe. £1 caudal maximo de
agua gque se eitraera es de 0.3% lts/seq o 30 Mi/dia, el cual es

controlado por medio de una motobomba.

Las cesiones de agua han sido aprobadas por el INDERENA mediante

Resplucidbn No. 876, expedida el 26 de diciembre de 1988.

7. EMERGIA ELECTRICA.

Se tomara energla eléctrica de la linea de altag tensibn que
viene de la primera etapa del condomio 'VEGA DE 0STO0S-1". La
en=rgla es, monofasica y trifasica y se colocara trans formadores
que la Empresa de Energla considere adecuados para el consumo del
condominio. La ubicion de los transformadores la indicara la

Empresa de Energia Electrica de Rogota.

8. FOZIOS SEPTICOS.

Todos los pozos sépticos deben ser del modelo corriente eternit o
segun el disefo proporcionado por los parceladores,
adjunto, en cuyo caso deben tener
0,20 mts; largo

construidos
como se muestra en el plano
como  minimo las siguientes dimensiones: ancho

2,10 mts; profundidad 1,60 mts.
7. CERRAMIENTO DEL CDNDOmINID.

El cerramiento del condominie en las zonas que No colinden con el
rio Chorho se realizara en cercas de piedra o en cercas de
alambre de puas con posteria de cemento reforzado.

10.TIFO DE CONSTRUCCION.

Toda casa turistica que se desee construir debe estar sujeta 2a
las normas de ubicacién y estilo que se fijan en la
reglamentacion  intermna de  la parcelacién a fin de tener un
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OFICINA OE PLANEACION MUNICIPAL

ARTICULO SEGUNDO:= fAceptar ailk tngeniero SANTIAGO VARGAS CEEALLOS,
con Matricula FMrofesic 1 2R20FA-TOTLA

3

deCundinamarca, psra Que =0 repras zentacién de LETICIA CEEBALLODS
CE VARGAS, propistarid de2l predio COMJIUNTO TURISTICO FACIENDA LA
VEGA DE O8T0OS I1, se respunsabilic2 por la debida ejecucidn de
las oabras esp=scificadas =2n los planos vy dem&s documantcs

constitutivos del proyecto que s aprusba.

ARTICULDO TERCERO Constitulr p&liza de garantia y cumplimianto
s2gdn io estipulado en el Acuerdo 14 ce

1.9892.

ARTICULO CUARTO: Advertir que la aprobacién del mismo nNo
constituve autorizacion al Farcelador, ni a

persona  alguna para enajenar lotes, misntras no s2 hayan
eztablecido los servicios vy la rparcelacion no haya side
lz2galizada madiante escritura eublics la reglamentacion y . a
resi&n de vias y areas de terreno destinadas al uso comun.

ARTICULO QUINTO: Mo podran introducirse cambios ni modificacion

alguna al proyecto aprobado, sin previo vis 0
Pueno de la Oficima de Flaneaci Municipal vy de su Juntia
Directiva respectivamente.

ARTICULDO SEXTO: Seralas las siguientes especificaciones técnicas
para las obras.

I. a). ACUEDUCTO: La parcelacidon cuenta con la factibilidead
de acusducto, segun consta en la Resoluciin
MNo. &858 del 20 de Septiembre de 1.988 del Mipisterioc de
Aaricultura ~Instituto Macional de FRecursos Naturalss
Renovables vy del Medio Ambiente —Inderena Regional
‘Cundinamarca Bogotd S=ccion Juridica .

La Farcelacitn contara con tres (Z) litros de sgua por segundo
Sdei rio Chacho y 1.22 litros por s=sgundo, de dos (2} alJibes
viz=tentes dantro del mismo predio vy aproqﬁgo por las Empresas

)

l!l

Fuablicas HMunicipales.
b). ALCQNTARI!,LQ}ID’ e S
TRATAMIENTQ, DEes® &
AGUAS RES
1%
pmarcsla =ste obligs
el ktratamisnto de ac =3
la red principal; dsben 3=r madelo
construido sectn =1 maodelo proporcionado por s parc=2lagares En
cuyo ceaso debe ifsner como minimo las siguientes dimensiones:

ancho ©.720 mts largo 2.10 metiros d=2  profundidad 1.60 mis, la
domiciliaria contard oon una caja ce inspeccion que facilitz la
conexibn de las aguas del pozo s2ptico vy la rzd principal.

Qd
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ALCALDI A D& FUSAGASUGA

* b
CFICINA DE PLANEACION MUNICIPAL : !

/ RESCLUCION NUHERD Q2= DE 1.991 ' ) \

~. —— , e

v

(DICIEMBRE 26) \

“Fer la cual se aprueba la Farcelacion denominada HACIENDA LA
VESA  BE Q05TOSs II, ubicada en la Vereda EBosachague daol i~
Municipio Fusagasugd v se autoriza su desarrollo"

= LA JUNTA DE PLANEACION MUNICIPAL DE FUSAGASUGA .
™ z En uso de sus atribuciones legales y en especial /
1ot las conferidas en en la Ley %6 de 1.9468, Decreto
iy B 072 d2 1.987, Ley 09 de 1.589 y Acuerdo 34 de .
- 1.989 v, &
= ¢
’::3 . CONSIDERANDO = ) )
i: i ! A Que a1l ingzniero SANTIAGO VARGAS CEBALLIS, con matricula
Lz b= ) prrofesicnal Z520Z-I2126 de Cundinamarca, en representacibn
h s de la ESgfora LETICIA CEEALLOS DE VARGAS Fropietaria del
% predio CONJUMNTO TURISTICO "HACIENDA LA VEGA DE OSTOS I1,.
é Ldentiticsado, con nlnrero Catastral OO—EQ—OOO&—QO?&—OOO V4 /
g B Matricula Inmobiliaria HNo. 290-0037948, localizado _en la
E Vereda ERosachogue, ha presentado documesntos y planos,
i P requisitos exigidcs en el proyecto a parcelar. ;
~ N
= B. Qus mediante la Resolucién No. 688 del 20 de Septiembre de
z i.568, emanada del Ministerio de Agricultura— Instituto .
: E] Hazional de Recursos Maturales Ranovables vy el - Mediao :
; £ Ambiente INDERENA, FRegional Cundinamarca Eogota, Seccidn ;
- Juridica, otorgd la factibilidad de prestacion del servicio i
R i G o2 ficusducto ., que de igual manera mediante el Oficio MNo.
2% 5 C09438 d2 facha Marzo 7 de 1.991, la Empresa .de Energia
Qxf g Eidctrica de Eogota, manifiesta estar en capacidad B de
N g suministrar =21 servicio el servicio de fluido eléctrico para
E dicho provecto.
= At
N ~-.‘:;‘3'uc&
’ C. Cue la Ley 09 da 1.989 (Refoqga«Urbuna), ‘Agd&d“mrticulo &
2 sutorizd a lcs Mun1c1pLaasﬁﬁagq-otorgar'eT PRETRE TN licencia
2 y control de u:banm2£t1~egé~§ parheiac1on9574? '\\
) Hak° ‘a0 cor © 5y
% D. Rus 52 ha cu ;lldocoEﬁn los r¢qugpgﬁb' e } Hdk en los
o A
"El = Lrticulos 87. 82 B wae¥'de 1 foestdre \ 8 di'smo que
- con 1o cispusesto en el Capif S, 2, 3,
4 v & d2l Acusrdo 034 d cedimi=anto
cara 1z tramitzcién deb percelarlu,e:.
RE S U E.L.V E : J %
ARTICULO FRIMERO: Aprobar el proyecto de parcelacién dsnominada N #
CONJUNTO TURISTICO HALZIENDA LA VEGA DE 0OSTOS 5
il, ugicedo en la VYereda BEcsachogue Municipio cde Fusacasugé, @
Freécic distinguido con el Mamsro Catastral O0O=02=0005-0096—000 Yo K
Matriculs Inmobiliaria No. 290-0037948, de conformidad con los ©
Flarcs y demss documentos prasentados.

L NS INNIA S S IS Y
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QFICINA DE PLANEACIOW, MUNICEPAL
S onmem e ; = e ==
ARTICULC NOVeNO: CEEE ZEslwesibn milg® 2 SRCELDLC DR LA
= o= oEgicilorm.,
MDOTIFICGUESE Y CUMPI_ASE
Dada en Fussjes ., & -los vsintissis aqi2s 321 mes dz DiZisaor
dz mil noveciznicos noventa v uno (L.F9L)

i V&uzi

A I T -

R b

WILLIAM GQRCIA FAYAD
ALCALDE ESFzC1IAL

WILLIAM E. atoudz FRANCO
DIRECTCGR K HIT AR < N

Ir.- l—|....

WUF/Zarm.

Fusagasugd, Enero 20 de 1.992

En la fccha fui notificado del contenido de la presente Resolucién

——-' Sl ‘\\

e
fyp“ . ?( .
EL NOTIFICADOR: /ju o>l ?c,uu (a R
S
.g;zi{ N K
Ra J[r .

g~
A S wT s

™

sy




SUEILLR W 1S DUipd IF

N oo UMOC NG o n
I T n ST} U - hv]
i T A (Y ]
Co i ¥ '. RN i " :
N IS el > L T I
~ CE o 4
7 W~ I3 Qo [ g >
bt W DR R T B el ] EN] [
’ ] (R L e (U] e i
2 I DA U —
W 0 i g i u '
- Woet Wi (U RARE VRN i
\ " L -t u .
1 154 j o W i

- : WA 0 L oecey R

< B i Wl 1J

o L W T 2

— < c i [¥]

e et ¢ )
< —_ . ~ ni A :
[&] = I -

C o2 et 1]
2 = T I -
o = o L] n

u Z et 44 .
< it W i . .
QO 4 O v [ .
< = w & 0O 5
@ © Uundog L

- Lede~ 00
ol [X) " U U Q \ m

! Lt oo 2t ) .
w bd : A ! g ,

g ! i L

]
E < o I
e — B <
o . .-J a
T W L .
< Q 8 on
— —t

w s 4]

o o b= [ 1| !
- Q o n

< ﬁ .

o < | I

~ z . ;

- ' <t ' iy ’ f
< o >t [V [w} ‘e _

- o “ o 0 _

w (C. kol — > 1

o u L™ e <& (

4 Lo (L - .
H T w (&) |
3 a0 Q :
€1 H
. . Q Q !
—~ —~ L ] J _
. ! v i v, 2 2 |
! : ] G U :
<L oot vt
) ' ; i - i
! <L Yoo < B
| . o <« I JW
:
R 28
i
3
[
!

241 3q 5 ) ) ) . ,. . . )ﬁ - r.JE
m ! 3 8 SEINjILse Pl ag omsupsy asioesad pmavpon adegg rw.. {-4 ....M
VRN ag eaygudag milE

A TITATIAI A 1A et




vdvO VLS3 HOd OGIMVYA S3 0108

TR g M RS

//’

349WIL 30 0LS3NAWI ¥SNYD ON

‘eze T : MDIVA

*YHO34 2" 0 ‘v10908 30 34 VINYS

"OOIN3LNGI NS 3LNIWIYIINYY C I¥LI0L NBﬂO;QiGON 3N ‘00¥ITIILNHID
34N3ISIEd 130 VYHIZH V1 ¥ SIHOIYALSOd SINOIJJIMISNI NUHHQIJ ON- 3”0

931411930
- "DEV¥I NNONIN N3 OVQINIBYSNOLS3Id NS ULBNOBdNOO
OvQ03I00S ¥l 3nd NIS ‘00¥.1J3A0Ud 0LIY 130 YYILSISIO IS 'INITLLE0:-3S

ON VYIYOAVW VHIIAO I‘ - TWNIAON VINSNVID ¥ 30 —-°"0 TYNIQ¥0 13 N3 0L
SINSSIO Q71 NNO93S *SOL0A 30 YIUOAVH ¥Od YOIJ3Q 30 SYHLNITW 0IJ3LI3N

13 VvY¥Y30NIJENS NOIJISO40 v -'SBTUIJO° S32H318 S01 30 HOIJUVAYISHNOD
- ¥YIW Y1 ¥ v¥II43Y IS 3nb OAIYS ‘YYZIIY3IY YON3ILIBd IS dﬂb NU]?VH
3d0 ¥3IN019YNJ3 Vv 3ISYINOJO -NVHOEId SOIJ0S 3501 30 vH3INO0IWND - OdkBIL

Y3IA0IYNI N3 0v03I20S ¥1 30 $313d4Vd: A S0Y8IT SO “SILNVINISIYAIY
ENS 307 CIO3WY3LNI ¥YO0d O OWSIW IS HO0d “3NOIJII34SNI 0IJ05 13 3n0 vy

-¥d 0SYD NNONIN N3 “32I80 ¢diIS ON NOIJYDIN30 YHILIO "“NVONOJWI S$37

- 23S 3ININVYSIYAX3 IN0 SINOIIVLIWIY SYI OATYS “SOLNLYILS3 S0LS3I ¥0d
~‘S0IJ0S %071 ¥ SYOIYI4INOD S3IAVITINIYL SYWSIW SV NYIONIL S0QVH3I130
SO -'3ISYVUALHYIO NYO3ING SOLIV S3TVL 30 370 S0I21nC¥3d SO ¥0d S0I1D
0S5 S3ANVLIS3Y SO0 LNV A “VINVAWOD ¥ IJLINYV $3ITEYSNCIS3Y NYYIS ¥il13
- 20 3Y8WOUN N3 SGLIV NVZE83C3 HOIJVLINISIEd3Y V1 ¥3INIL NIS 3ND $012
===0¢ C S0IJ0S 13 3nd A4 SO¥IOIHIL ¥ DYNIHL QVOITI0S ¥ ¥ IANIWYOTT
YA ¥3ILIWOHHHOD A YVLHISIYCE3IY NYYQOJ SOLHYLIYS2130 0 0Iy¥YVYLIvYYINIAQ T3
ALNIWYIOS “v93130 35S NOIDVANIASIHAAY ¢ 1S 3IND COFEMILNG S3 - S079
~0S 30 YAHAC V1 30 O0ILNAS VL N3 NOISIDJIG YIA3Hd ‘NOIJVINISIHALIY
~ X NOTJVULSININGY YHIIQ ‘Odw?Il d¥ILNOIVNI NI ‘HIKNSYIY 3O UYLIND

Va2 vl 336N315.NVHUN31 0¥3d ‘3LNIWYINOLISNVEL 0 VOAINIAIANI. “0VA3IID.

-G0S V1l 30 NOIOVLN3ISIN¥dIY A HOIJYYISINIWGOY V1 SONYEIXI NI O $0IJ0S
HOD SOS N3 -¥V93130 NYHO0d S0ID0% $07 "VWSIW Y1 30 “1v120S VWMId 0
NOZVY Y7 HOJ SVQYZI¥0LNY NITEWYL NY3IS “0SYD 13 3¥3aNd 00NYND “SOL
“MLYLS3 SIiNISI¥d SO ¥ 3WYOINOD SVAVZIYOLNY OCGIS ¥IAVH 30 A TYID
0% 013080 1Y U3ANOJQSIUB0OD 20 SYWIOVY ‘30D SINOIIJYYU3ILD SVl HOd VYYD
1180 3% 07105 ‘Z3A N$ ¥ '0VQ3TIO0S VI CH0LEILNY YINSNVIL VI 30 --"a

WODJ 30 viuv¥kyd ¥] 30 0I¥YI3¥I3IS.13

L > o~ - v e ¥ N -~ & o~ » » - * » o A

- - A% - - Ed » -~ a > - - - - ~ - 2 £ » - - -~ -~
To 0w 60 SR £Z VIO “uHI3d & UNIOQvud

€6 21TV UNIJIIJO '

TZIESIPT weNH  Va0%U8 530 013UINO0D 30 vHUwYD

896597 p-av L 4

T4




{

G AB.4165967

R . .

CAMARA LOE COMERCLO0 DE BoenTA
OFTCIMA CALLE 93

FECHA: QLA 27 mE3 99 Afio 91 HORA 14:512:e8
. K w m ow w A A x o ww AT .~ A &k A= k&K

CERTIFICADY 0E EXISTENLIA Y REPRESENTACTON
FGAL DE:"VARGAS CEBALLOS Y CIA.".-

. SECRETARLIO ODE FARA DE COMERCIOD DC i
0GOTA, CON FUNDAWMEMNTO EN LAS MATRICULAS

£ 1nscrRIPcIONES 0@l REGISTRO MERCANTILL,

, CERTIFICA: :

T COMBRE:"VARGAS CEBALLOS Y cln. .-
. IMICILID:BOGOTA.-

—

[
t:

et W

CERTIFICA : .
J3TITUCLON: POR DOCUMENTO PRIVADD OE 31 OE MARZO OE 1.981, IN%5-
fA EN E3Th- CAMARA DE COMERCIO EL 22 DE MaYO0, DE 1.981, BAJO EL
ERO 553 DEL LIBRO RESPECTIVO, SE CONSTITUY® LA -SOCIEDAD CIVIL
LECTIVA, DFMORINADA:" VARGAS CEBALLOS Y CIA." .-~ :
i . CERTIFICA _ ,
{ FENCTA: QUE LA~ SOCIEDAD NO SE HALLA DISUELTA. DURACION:DEL 31
MARZO DF 1.9%1 AL 31 DE MARZC DEL AND 2.031.- :
{ ‘ " CERTIFICA :
i LA PRESTACIONT™QOE TOOA CLASE OE $ERVICIOS CIVILES -

ETO SOCTAL: '
CARACTER PROFESIONAL, TALES COMO ASESORIAS DE .ORGANIZACION Y -

CAINISTRACION OE EMPRESAS O NEGOCLOS OE PERSOMAS NATURALES, ASUN
/S JURIDICOS, ECONOMICOS, FINANCIEROS O CONTABLES, PUDIENDO EN =
JESHRROLLO DE 35U 0BJETO SOCIAL ACEPTAR REPRESENTACIONES Y HANDA--
‘05 GEMERALES 0 ESPECIALES DE PERSONAS NATURALES 0 JURIDICAS,SEAN
JACIONALES 0 EXTRANJERAS. PARA EL CUMPLIMIENTO DE SUS ACTIVIOA--—
'ES LA SOCLEDAD PODRA CELEBRAR O EJECUTAR EN SU PROPIO NOMBRE:-O -~ -
“0R CUENTA OF TERCEROS O EN PARTICIPACION COM ELLOS, TODODS LOS AC
'S, COMTRATOS Y OPERACIONES QUE SEAN NECESARIOS Y CONVEMNIENTES -
SARA EL LOGRO DE LO3 FINES QUE PERSIGUE Y QUE SE RELACIOMEN CON -
“U-0BJETO SOCIAL, TALES COMO ADQUIRIR, ENAJEMAR, DAR O TOMAR EN —
. LRREMDAMIEMTD BTENES MUEBLES O INMUEBLES Y PIGNORARLOS 0 HIPOTE--
' ARLOS, SEGUN- EL CASO, GIRAR, ACEPTAR; DESCONTAR,.ENDOSAR, CEDER,
{OTESTAR Y EN GENERAL, NEGOCIAR TODA CLASE DE EFECTOS DE COMER~-
,CcI0 O CIVILES DAR Y RECIBIR OINERO EN PRESTAMO, Y TODOS. LDS DEMAS
\CTOS LEBGALES QUE REQUIERA EN OESARROLLO DE SUS ACTIVIDADES .- .

CERTIFICA
CAPITAL Y S0CIOS: $00.022.09 DISTRIBUINO ASI:
$0CIOS DOCUMENTO IDENT. NO. CUGCTAS VALGR
J0SE MIGUEL :
VARGAS . $20.000.00
LETICIA CEBALLOS DE - -
VARGAS - C 20.000.00
FOTALES $49.008 .29

CERTIFICA
LOS REPRESENTANTES LEGALESSOMN: LOS SOCIOS

P CERTIFICA
f -ACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL:

REPRESENTACION LEGAL:

\ LA ADMINISTRACION Y REPRESEN-

ACION DE LA SOCIEDAD-CORRESPONDEQA A TODOS Y CADA UNBD 0E LOS5 -SO-
C10S, QUIENEM PODRAN USAR SEPARADA O CONJUNTAMENTE, DE LA FIRMA SO [£
CIAL Y CELEBRAR TODAS LAS OPERACIONES COMPRENDIDAS DEMTRO DEL GI-
RO ORDINARIO DE LOS NEGOCIOS SOCIALES, CON LA SALVEDAUvDE OBTENER
LA PREVIA AUTORIZACION DE LA JUNTA DE S0CI0S CUANDC SE TRATE DE -
| ALGUNOS NF - I0S ACTOS & QUF e pPEFIFRE _F1 +JTFRAL T . = pEl OQRDTINAL

SOLO ES VALIDO POR ESTA CARA
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;‘.-E':N‘:‘I:‘l‘:l}lt\;:-"\k OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
o _rALGETA DE FUSAGASUGA
i : CERTIF'ICADO DE TRADICION
Pagina: 1 MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado Generado con el Pin No: 2596894256758329 Nro Matricula: 157-37948

Impreso el 17 de Julio de 2013 a las 11:57:06 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la Ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 157 FUSAGASUGA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: FUSAGASUGA VEREDA. FUSAGASUGA
FECHA APERTURA: 17/5/1989 RADICACION: 89:2287 CON: ESCRITURA DE 21/4/1989

COD ZATASTRAL: 25290000200060096000

esTapo peL Fouo: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

DIESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

VER ESCRITURA #2675 DEL 21-04-89. NOTARIA 6. BOGOTA (DECRETO 1711/84).

COMPLEMENTACION:

COMPLEMENTACION TRADICION MATRICULA MAYOR EXTENSION #290-0007698 01) 29-08-49.- ESCRITURA 863 DEL 13-7-49

NOTARIA FUSGASUGA. COMPRA VENTA. DE: PINILLA VDA DE LIEVANO GRISELDA. A, CEBALLOS JULIO. 02) 31-05-58.-

ESCRITURA 1578 DEL 23-04-58. NOTARIA 7. BOGOTA. COMPRA VENTA. DE; CABALLERO MANUEL JOSE. CABALLERO URICOHEA

JAIME . CABALLERO UIRCOCHEA JORGE. CABALLERO DE BLEIER ANA. CABALLERO DE DEFRANCISCO ISABEL. CABALLERO DE GOMEZ
AICIA. A; CEBALLOS V. JULIO. 03) 07-11-59.- ESCRITURA 4135 DEL 05-10-59. NOTARIA 7. BOGOTA. COMPRA VENTA DE:

CIBALLOS VELEZ JULIO . A: RODRIGUEZ MONDRAGON LUIS MARIA. 04) 07-11-59.- ESCRITURA 4135 DEL 05-10-59. NOTARIA

7. BOGOTA. ENGLOBAMIENTO.- DE;RODRIGUEZ MONDRAGON LUIS MARIA. 05) 12-12-67.- REMATE DEL 22-04-67. JUZGADO

CIVIL MUNICIPAL FUSAGASUGA. ADJUDICACION. DE: JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA. A: CEBALLOS DE VARGAS
LETICIA.

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo de predio: RURAL
1) SIN DIRECCION LA VEGA DE OSTOS

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracion y otros)
157-7698

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 11/5/1989 Radicacion 2287

COC: ESCRITURA 2675 DEL: 21/4/1989 NOTARIA 6. DE BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 DECLARACION LINDERQOS 13 H.3.720 M2.

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: CEBALLOS DE VARGAS LET!CIA X

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 14/3/1991 Radicacion 1473

DOC: ESCRITURA 1735 DEL: 14/3/1991 NOTARIA 6 DE BOGOTA VALOR ACTO: 50
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Bogota D.C. 16 de abril de 2019

Sefores

LETICIA CEBALLOS DE VARGAS, JULIO EDUARDO, MARIA PATRICIA, JUAN
MIGUEL, MARIA DEL CONSUELQ, SANTIAGO Y DANIEL VARGAS CEBALLOS
Parceladores Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos |l

Ciudad

Apreciados Sefores.

Atentamente y de acuerdo con su solicitud, le presento el concepto emitido como
resultado del estudio juridico solicitade por usted, respecto a la naturaleza juridica
del proyecto denominado Conjuntoc Turistico Hacienda la Vega de Ostos I, ubicado
en Fusagasuga Cundinamarca, del cual usted y otros son actuales propietarios y
parceladores. El propésito de este analisis es determinar los efectos, derechos y
obligaciones derivados del sometimiento del Condominio a uno de los regimenes
de copropiedad que se definiran en este mismo concepto.

1.ANTECEDENTES.

1.1 Urbanisticos

-Respuesta de Ila Gobernacidn de Cundinamarca Departamento
Administrativo de Planeacion dei 5 de mayo de 1987

Referencia-. Solicitud sobre uso del suelo de las Fincas Fatima y el Pedregal de
Fusagasuga. En este documento se establece que se puede realizar dos tipos de
parcelaciones por un lado las parcelaciones rurales y por otro las parcelaciones
rurales especiales, y se establecen las normas para cada una de estas.

El predio Vega de Ostos il, ubicado en el Municipio de Fusagasuga, se clasifica
urbanisticamente como una parceiacion rural especiai.
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-Resolucion no. 023 del 26 de diciembre de 1991, de la Oficina de Planeacion
Municipal de Fusagasuga.

Por la cual se aprueba la Parcelacion denominada HACIENDA LA VEGA DE
OSTOS |l, ubicada en la vereda de Bosachoque del municipio de Fusagasuga y se
autoriza su desarrollo.

-Licencia de Construccién no. 120 del 6 de marzo de 1992, expedida por la
Alcaldia de Fusagasugé Oficina de Planeacion.

La cual se concede para aprobar cbras de infraestructura en la Parcelacion Vega
de Ostos II.

-Licencia urbanistica no. 0138 dei 2 de marzo de 2007 otorgada por la Alcaldia
de Fusagasugé Departamento de Planeacién.

Modalidad parcelacion, licencia que se concede para prérroga de la Licencia 120 de
1992, se expide para la construccién de la via frente a los predios No.13-14 15y 16
de la Parcelacion Vega de Ostos |l.

1.2 Actos notariales y de registro

-Escritura Pablica no.1337 del 3 de marzo de 1992 otorgada por la Notaria
Sexta del Circulo de Bogota.

Por la cual se protocolize el reglamento de copropiedad del Conjunto Turistico
Hacienda la Vega de Osios Il, ubicado en =l municipio de Fusagasuga, vereda
Bosachoque, Departamento de Cundinamarca.

Se regula todo lo relacionado con la descripcion, area y alinderacion de bienes
privados (82 Lotes) y zonas comunes, tipo de construccion uso de los bienes
comunes, reglamentacion sobre asambleas generales de propietario, consejo de
administracién, administrador, revisor fiscal, derechos y deberes de los propietarios,
porcentajes de participacion, entre otros.

La copropiedad se conforma de 82 unidades privadas y 5 zonas comunes (la
porteria, zona comunal jardines exodticos, zona comunal la campana, zona comunal
la playa, y zona comunal el remanso).

Las unidades privadas, a pesar de las diferencias de areas privadas, se fijan en un

mismo coeficiente de copropiedad resultantes de dividir el 100% entre 82, para un
total de 1.2195%.
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En el articulo décimo sobre las expensas comunes, como temas relevantes, se
establecen dos aspectos importantes:

1."Las cuotas para expensas comunales empezaran a contarse y deberan pagarse
obligatoriamente desde el dia primero del mes de la firma de la promesa de
compraventa, o en su defecto de la Escritura.”

2. El paragrafo transitorio, al cual se hara referencia en este mismo concepto y que
establece modalidad de pago por parte de los parceladores, por tratarse de un
desarrollo que se adelanta por etapas.

-Certificados de tradicién vy libertad

Certificados de tradicion y libertad, expedidas por la Oficina de Registro de
instrumentos Publicos de Fusagasuga del folio matriz no. 290-0037948 (hoy 157-
37948). Y los certificados de las 82 unidades privadas y 5 zonas comunes.

Nota. El hecho de que las zonas comunes tengan su propio folio de matricula
inmobiliaria es un indicativo de que no se trata de un régimen de propiedad
horizontal en el cual el lote es un bien comtn esencial. Adicionalmente se aprecia
en los mismos certificados que es un regimen de copropiedad, pero no un régimen
de propiedad horizontal.

2.NORMAS APLICABLES
- CODIGO CIVIL COLOMBIANG

Aunque para efectos del estudio se menciona la Ley 675 de 2001 para su aplicacion
por analogia, se debe advertir que el reglamento no estd sometido a esta

normatividad: no es un régimen de propiedad horizontal, ni una parcelacién a la luz
de esta norma, ni una Unidad Inmobiliaria Cerrada.

El reglamento de copropiedad del Condominio se deriva de un acuerdo privado, acto
otorgado por su Propietaria inicial y al cual se adhirieron todos los adquirentes. Es
pertinente anotar que la Escritura que lo contiene fue anterior a la citada Ley y
ademas como se indicé, en ningun momento fue sometida al régimen de propiedad
horizontal de la Ley 182 de 1948 ni a Iz Ley 16 de 1985.

El articulo segundo del reglamento de copropiedad contenido en la Escritura Publica
no 1337 del 3 de marzo de 1992, otorgada en la Notaria Sexta de Bogota es expreso
cuando sefiala que “las disposiciones del reglamento tendran fuerza obligatoria biss)

3

Email: email: norapabonasesorias@hotmail.com - www.norapabon.com



Vora Pabon Gome: v
Abogada TN

Y afiade: (...) En toda operacién gue impligue traspaso de dominio o constitucién
de cualquier otro derechc real o mera cesién de titulo legitimo del uso o disfrute
sobre un lote, se entienden de hecho inciuidas y de obligatorio cumplimiento todas
las disposiciones de este Reglamenic.

En el articulo tercero. Normatividad, no se menciona que el Condominio esté
sometido al régimen de propiedad horizontal.

3.ANALISIS JURIDICO
3.1 Analisis del caso desde el punio de vista urbanistico.

, Es importante diferenciar entre ei concapto urbanistico de parcelacién y el régimen
b de copropiedad que después de la existencia de este se estructura con el fin de
regular los derechos y deberes ds los propietarios y tenedores de la parcelacion.

En el presente caso Ia licencia fue expedida para una parcelacion, es decir, que
aprobd la determinacion de bienes orivados v elementos de propiedad uso y goce
de los duefios de bienes privados. Con estz2 licencia es que se ha ido adelantando
la urbanizacion del condominio.

A manera de ilustracién y para un mejor entendimiento de lo que aprueba la entidad
de Planeacion desde el punto de vista urbanistico, incluyo la definicién que hace el
Decreto Nacional 1077 de 2015 dei Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, Unico
reglamentario del Sector Vivienda donde se resaita que el régimen de propiedad
horizontal para una parcelacién es solo opcicnal,

“ARTICULO 2.2.6.1.1.5 Licencia de parcefacion. Es la autorizacion previa para gjecutar en uno o
varios predios localizados en suelo rural v suburbane, la creacion de espacios publicos y privados,
. y la ejecucion de obras para vias plblicas que permitan destinar los predios resultantes a los usos
- permitidos por el Plan de Ordenamiento Territorizl, los instrumentos que lo desarrollen y
complementen y la normatividad ambienta! aplicable 2 esta clase de suelo. Estas licencias se
podran otorgar acreditando la autoprestacion ds servicios publicos, con la obtencién de los
permisos, autorizaciones y concesionss respectivas otorgadas por las autoridades competentes.

Tarpbié'n se entiende que hay parcelacién de predios rurales cuando se trate de unidades
habitacionales en predios indivisos gue presenten dimensiones, cerramientos, accesos u otras

caracteristicas similares a las dz una urbanizacion, pere con intensidades y densidades propias del
suelo rural que se destinen a viviends tampestre.

Estas parcelaciones podran proyectarse como unidades habitacionales, recreativas o productivas y
podrén acogerse al régimen de propiedad horizonta.
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En todo caso, se requerira de la respectiva licencia de construccion para adelantar cualquier tipo
de edificacion en los predios resultanies.

(Decreto 1469 de 2010, art. &

3.2 Analisis del caso frente a ios regimenes de copropledad.

Con la obtencién de la Licencia de Parcelacion, los propietarios iniciales optaron por
someter el Condominio a un régimen de copropiedad regulado por el Codigo Civil y
al cual se han venido adhiriendo los compradores de los bienes determinados como
privados.

Es claro que en el texto del reglamento no se determina que el proyecto haya sido
sometido al régimen de propiedad horizontal znterior; lo mas relevante es el hecho
de que no hubo una zceptacién expresa de la autoridad municipal como lo
ordenaban en su momento la Lay 182 de 1948 y el Decreto reglamentario 1365 de
1986.

“ARTICULO 19. El presidente ds la Republica expediré el reglamento de la presente ley, en el cual

se sefialaran los requisitos que deben reunir los edificios que deban quedar sometidos al régimen
que ella establece. Art 19. Ley 182 de 1848.

La direccién de obras publicas municipales, o la entidad o funcionario que haga sus veces, decidira
si el edificio que se proyecte dividir en pisos ¢ departamentos cumple con las exigencias de dicho
reglamento. Esta declaracion, una vez hecha, es irrevocable. Los notarios no podran autorizar
ninguna escritura publica sobra constitucian o traspaso de la propiedad de un piso o departamento,
ni los registradores de instrumentos publicos inscrioirar: tales escrituras si no se inserta en ellas copia

auténtica de la correspondiente dsclaracion municiza!l v del reglamento de copropiedad de que tratan
los articulos 11 y 12 de la presente ley.”

“Articulo 1°.- Podran someterse al régimen de propiedad horizontal que establecen las Leyes 182
de 1948 y 16 de 1985, tanto los edificios de uno o varios piscs, como los grupos de edificios que
constituyan un conjunto, construido o por construirse, sobre el mismo terreno, que sean susceptibles

de divisién en unidades orivadas indapendientes con salida directa a la via publica o por dreas
destinadas al uso comun.

Articulo 2°.- La declaracion municipal a gue se refieran los articulos 19 de la Ley 182 de 1948y 2
de la Ley 16 de 1985, se entendera surtida cuando ia oficina de planeacion o de obras publicas
metropolitana, distrital o municipal, o el funcionario gue haga sus veces, expedida la licencia de

construccion, la reforma de la misma, o su equivalente, con indicacién expresa de que el inmueble
esté destinado a propiedad horizontal,

Articulo 3°.- Para los efectos del ariiculo anterior, 2l propietario o propietarios del inmueble o
inmuebles construidos o por constituirse, gue pretenden ser sometidos al régimen de propiedad
horizontal, deberan tramitar la expedicién de la licencia de construccion o reforma, adjuntando los
requisitos exigidos en el articulo siguiente.
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Articulo 4°.- A la solicitud de licencia de construccion ¢ reforma, de un inmueble destinadq a
propiedad horizontal, debera acompafiarse ademas de los requisitos sobre urbanismo y construccion
exigidos en los deferentes reglamentos municipales, lo siguiente:

Un proyecto de division del o los inmusbles afectos 2 la propiecad horizontal en el que se especifique
claramente el niimero de edificios o biogues, el niimerc de pisos o plantas; el nimero y area de las
unidades de dominio privado, su aliurz y su identificacion, sefialamiento general de las &reas y bienes
de dominio o uso comunes v el nombre distintivo del edificio construido o proyectado.

Plano que muestre la localizacion, linderos, nomenclatura v area de cada una de las unidades
independientes que seran objeto de propiedad exclusiva o particular; el sefialamiento general de las
areas y bienes de dominio o usos comunss Y I circunstancia de que las unidades de propiedad
privada o particular sean independienies v tengan salida a la via publica directamente o por medio
de areas destinadas al uso comtin.

La oficina de planeacion o de obras publicas metropolitana, distrital o municipal o el funcionario que
haga sus veces, se abstendré de otorger la licencia respectiva cuando el proyecto de divisién del
inmueble y/o los plazos presentados, no icentifiqusn claramente las unidades de dominio privado y
los bienes de dominio y uscs comunes /o cuando las unidades de dominio privado no sean
independientes o no tengan salidz a la via plbiica.” arts. 1 al 4 del Decreto 1365 de 1986.

Se deduce que el Condominic nunca fue sometido al régimen de propiedad
horizontal por cuanto no se cumplieron los preceptos de las citadas normas. Lo mas
destacado es que no hubo una aprobzcidon de la entidad municipal en tal sentido.

Por lo mismo, no se dan los presupuestos legales para la existencia de una persona
juridica.

Se ha discutido si es aplicable al caso el artfculo 86 de la Ley 675 de 2001 que se
refiere al régimen de transicion para los edificios y conjuntos sometidos a la
legislacion anterior. Es pertinente anotar que esta norma es inaplicable en este caso
pues la misma, se fundamenta en que los inmuebles se hubieran sometido al
régimen de las leyes anteriores; hemos comprobado en el analisis que el inmueble
no estuvo ni esta sometido al régimen de propiedad horizontal. Opino tambien que
tampoco le es aplicable el articulo 85 de la Ley 675 de 2001.

3.3 Validez de las clausuias transitorias del reglarmento de copropiedad

Se previ6 en el articulo décimo:

‘PARAGRAFO TRANSITORIOQ: - Teniendo en cuents gue son los propietarios individuales quienes
gozan y se benefician de lag zonzs comunales v da la celaduria, mientras estén en venta las
unidades remanentes por parte de los urbanizadores estos pagarén un equivalente a las cuotas de
cinco unidades; pero si el remanente por vender fuere de 20 o menos unidades solo pagaran un

equivalente a 3 cuotas, y si el ramanents fuere de 10 o menos unidades pagaran el equivalente a
una cuota”.
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La clausula citada contenida en el reglamento elevado a Escritura Publica 1337 del
3 de marzo de 1992 otorgado en la Notaria Sexta de Begota, es totalmente valida,
se cimenta en un contrato privado de adhesion, aceptado en consecuencia por os
compradores, y que es comun en ias urbanizaciones y construcciones que se
adelantan por etapas.

No_se podria afirmar validamente gue esta clausula fue dejada sin_efectos de
acuerdo con el articulo 86, norma transitoria de la Ley 675 de 2001 simplemente
porque esta no es aplicable a! caso. por cuanto esta norma se refiere a los
inmuebles _que estuvieran sometidos _a regimenss anteriores de propiedad
horizontal.

4.CONCLUSIONES

4.1. El Condominio Conjunto Turistico Hacienda la Vega de Ostos |l ubicado en
Fusagasugéd Cundinamarca, esté sometido = las disposiciones contenidas en el
reglamento de copropiedad elevado a Escritura Publica 1337 del 3 de marzo de

1992, otorgado en la Notaria Sexta de Bogotd y a las normas del Codigo Civil
Colombiana,

4.2. El sometimiento al régimen de propiedad horizontal tanto en la legislacion
anterior como en el de la Ley 875 de 2001 debe cumplir unos requisitos de fondo y
de forma que en este cago no & dieron.

4.3. La Ley 675 de 2001 no es retroactiva. El articulo 86 de la misma no es aplicable

a este caso pues el mismo se refiere solo a inmuebles sometidos al régimen de
propiedad horizontal anterior.

4.4. E| articulo décimo de la citada escriiura gque contiene una norma transitoria,
debidamente justificada, fue aceptado por los adquirentes y como se ha sefialado,

en ningtn momento podria ser modificado ni anulado por el articulo 86 de la Ley
675 de 2001.

En sentencias C-488 y C-738 de 2002, la Corte Constitucional se pronuncié sobre
la exequibilidad del citado articulo 88, refiriéndose a las Leyes 182 de 1948 y 16 de
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1985, y la posibilidad de que los edificios sometidos expresamente a las mismas se
adaptaran a la Ley 675 de 2007.

El tema de las parcelaciones lo traté cen igual criterio, desde el afio 2001 en el Libro
El Abogado en Edificios y Conjuntos (paginas 26 a 28 ) y posteriormente ( afio 2009),
en el Libro El Abogado en Edificios y Conjuntos de Vivienda, De Uso Comercial y
Mixto, de la Salud, Oficinas, Turistico y otrcs.

Agradezco su atencion.

Cordialmente.

T.P. 11850 del C.
Abogada consultora en Derecho Inmobiliario.

8

Edificio Memorial Busingss Canler - Carrera 14 No, 938-29 Of, 301 - Bogola D.C. « Tels: 622 588%/90 « Emall: email: norapabonasesarias@hotmail.com - www.norapabon.com



Il

Paginalde2

Secretaria de Planeacion

26895 ~

-

1700-06.
Fusagasugd, B 3 JUL 2019

Seflor
JULIO EDUARDO VARGAS CEBALLOS

Calle 148 No. 7H 41 casa 8 conjunto cerrado Medeira, Barrio Cedro Golf
Correo: julioevargas@cable.net.co

Ref. Respuesta Radicado No. 14369 de fecha 14 de mayo de 2019

Respetado senor Vargas,

Conforme al oficio de la referencia mediante el cual presente Derecho de Peticidn, nos
permitimos dar en los siguientes términos:

1. Revisado el proyecto denominado Conjunto Turistico Hacienda Vega de Ostos 1I, se
evidencia la resolucién No. 23 del 26 de diciembre de 1991, “por medio de la cual se
aprueba la Parcelacion denominada Conjunto Turistico Hacienda la Vega de Ostos 11,
ubicado en la vereda Bosachogue del Municipio de Fusagasuga y se autoriza su
desarrollo” En consecuencia el tino de licenciamiento es de parcelacion.

2. Respecto a las licencias expedidas para el proyecto denominado Conjunto Tur'stico
Hacienda la Vega de Ostos II, se pueden evidenciar los siguientes licenciamiento:

« Licencia No. 120 del 6 de marzo de 1992 proyecto 3182, esta licencia fue
expedida para realizar obras de infraestructura parcelacion Vega de Ostes 11

« Licencia de urbanismo No. 0138 del 2 de marzo de 2007, en la modalidad de
parcelacion, proyecto 3182; esta licencia fue expedida para la construccion
de la via frente a los predios No. 13, 14,15 y 16 de la parcelacion Vega de
Ostos II de acuerdo a los planos que obran en el proyecto aprobado en la
licencia No. 120 del 06 de marzo de 1992.

e Licencia de urbanismo No. 1063-02.04.028 de fecha 23 de noviemb-e de
2011 proyecto 3182, para obras de infraestructura faltantes.

3. Dentro del expediente existente en esta Secretaria, del Conjunto Turistico Hacienda
la Vega de Ostos II, no obra documento que manifieste expresamente que “el
inmueble estad destinado a propiadad horizontal”.

4 Revisados los licenciamientos expedidos para el Conjuntc Turistico Hacienda la Vega
de Ostos II no se evidencia Aprobacién de planos de Propiedad Horizontal.

5. El Conjunto Turistico Hacienda la Vega de Ostos II, fue desarrollado com> una
parcelacion, del cual no se na tramitado aprobacion de Planos de Propiedad
Horizontal segin ley 675 de 2001; parcelacion que cuenta con un Reglamento de

Copropiedad protocolizado por la misma parceladora, la sefora Leticia Ceballos de
Vargas.

Finalmente Se debe indicar frente a las Parcelaciones, se encuentran definidas en

"Articulo 5°. Licencia de parcelacidn, £s /a autorizacion previa para ejecutar en uno o
varios predios localizados en suelo rural y suburbano, la creacion de espacios publicos y

looadao ~K
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privados, y la ejecucion de obras para vias publicas que permitan destinar 10s predios
resultantes a /los usos permitidos por el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos
que lo desarrollen y complementen y la normatividad ambiental aplicable a esta clase de
suelo. Estas licencias se podrdn otorgar acreditando la autoprestacion de servicios
publicos, con la obtencion de los DErmisos, autorizaciones y COncesiones respectivas

otorgadas por las autoridades competentes.

También se entiende que hay parcelacion de predios rurales cuando se trate de unidages
habitacionales en predios_indivisos que presenten dimensiones, cerramientos, a3ccesos &
otras caracteristicas_similares a _[/as_de una urbanizacion, pero _con_intensidades v
densidades propias del suelo rural gue se destinen a vivienda campestre.

Fstas parcelaciones podrdn proyectarse como unidades habitacionales, recreativas i\
productivas y podrén acogerse al réqgimen de propiedad horizontal.

En todo caso, se requerird de la respectiva licencia de construccion para adelantar
cualguler tipe de edificacion en los predios resultantes.”

En tal virtud, la norma determina que 'podrén”y no “"deberan”acogerse al régimen de
propiedad horizontal, esto es al articulo 85 de la ley 675 de 2001, que a su vez sefala que
“Cuando una parcelacion esté conformada por lotes de terreno de dorninio particular y por
bienes comunes, sus_propietarios podrén someterse a /as disposiciones_de esta ley, _en
todo cuantc le_sea aplicable". Y en todo caso en cumplimiento con los tramites
establecidos en el Decreto 1077 de 2015 en relacion con |a aprobacion de los Planos ce
Propiedad Horizontal.

Cardialmente,

. S
- . - T

I

LY, R 2 S
Arc‘;'-.i‘m TR BI :Bijllh/A GUALTEROS GIL
Direccion de Inlformacién y Planificacion Territorial

Directora.

Secretario de Planeacion

GESTION DOCUMENTAL

Originat’ Destinatano

Copia Afchivo de Planeacion

Arcrivo Sistematizado, planeacion 2019 derechos de petcion

Sere. Peticiones, quejas y reciamos
Proyecto: Eunice Dia: Téurr'ﬁ

S
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: %i‘ 34 " .. Conscjo Superior de Ja Judicatura
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’{'}, Repiitlica ‘de. (g;lurhzl—n:- T
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE FUSAGASUGA ‘ }}
Diagonal 1€ N° 11-85, Palacio de justicia, oficina 402, Telefax: (1) 8678866
Fusagasuga, Cundinamarsza
Correo electronico: blecto’usa@eanceiramajudicial.cov.co

EL SUSCRITO SECRETAREO DEL JUZGADC PRIMERO CIVIL DEL
CIRCUITO DE FUSAGASUGA, CUNDINAMARCA

CERTIFIC4:

Que en este Juzgado se encuentra radic ado desde ¢l dia 4 de junio de 2019 el Proces.
Verbal de impugnacion de actas No.25290-31 :3-001-2019-00241-00 promevid
por MARIA PATRICIA VARGAS CEBALLOS. DANIEL VARGAS CEBALILC:.
Y JUAN MIGUEL VARGAS CEBALLOS contra CONJUNTO TURISTICO
HACIENDA LA VEGA DE QSTOS I.. cuya demanda fue admitida por auto d>
fecha 18 de septiembre de 2019 en donde igualmente se denegd la medida cautelar

solicitada, siendo ella la Gltima actuacidn procesal.

Se expide esta Certificacion en Fusagasuga, hov nueve (9) de diciembre de dos mil
diecinueve (2019), con fundamento en el articulo 115 del Codigo General
Proceso, a peticion escrita del doctor PABLO ALEJANDRO CAJIGAS ORTEG A,
una vez aportado el recibo de pago del arance Judicial previsto en el Acuerco
No.T1176 de 2018 emanado de la Sala Adminictrativa del Consejo Superior de a

Judicatura.




F REPUBLICA DE COLOMBIA
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RAMA JUDICIAL
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO

Fusagasugd. 18 de septiembre de 2019
Expedicnte: 2019-241

Subsanada en debida forma v una vez reunidas las exigencias del articulo 90 del
Codigo General del Proceso. ¢l Juzgado,

Resuelve

19 Admitir la demanda de impugnacion de acta instaurada por Nt Patvicia Vareas
Ceballos, Daniel Vargas Ceballos v Juan Meauel Vargas Ceballos contra ¢l Conjunto "Turistico
Flacienda La Vega de los Ostos 11,

2 Tramitar como proceso verbal v conforme los dispone clarticulo 368 v sionicnies,

3% Correr traslado a la parte demandada por el término de 20 dfas.

4 Notilicar esta decision a la parte demanda. conlorme lo ordenan los articulos 289
a 300 del C. G P

3¢ Denegar la medida cautelar solicitada por cuanto no ¢s necesaria y urgente. Dei
andlisis del acto demandado. su confrontacion cc (‘r‘{us normas v ¢l reglamento o los
estatutos respeetivos invocados como viotados: o dbledwdio de las prucbas aportadas con
lasolicitud. no indican que sea necesario tofmar la mcd{ﬁia cautclar solicitada. Lsto

conforme lo ordena ¢l articulo 382 det C()}‘igo Gendryl del Progeso.

il
“Notifiquese |

Ldgar Eny

{Esta providencia se notifico po&l‘_ On & estado fijady hoy

i
Ricardo Campos Beltran-Se :retario L .

R BF]
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ASAMBLEA ANUAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS i

Acta No. 34 de 2019

Fecha: Domingo 24 de Marzo de 2019
Lugar: Kiosco del CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS #f

Siendo las 2:00 de la tarde del dia 24 de Marzo de 2019, reunidos en el Kiosco comunal
los copropietarios del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il en Asamblea
Anual Ordinaria de PROPIETARIOS del afo 2019, segutn convocataria efectuada el 8
de Marzo de 2019 a las 18:58, se procede a lamar a lista, enconirendo que de los 32
copropietarios Unicamente estan presentes 18 los cuales representan el 21.951% de
los coeficientes, se propone que se dé cumplimiento a la citacion y se convoque para
dentro de una hora mas tarde en espera de los copropietarios que por alguna razén no
han podido llegar y poder realizar la asamblea.

A las 3:05 de la tarde del dia 24 de Marzo de 2019, se vuelve a llamar lista y se
encuentra que de los 32 copropietarios ya estan presentes 19 los cuales representan el
24.3902% de los coeficientes que superan el 20% del total exigido por el reglamento de
copropiedad, como se menciono en la convocatoria, por lo tanto hay quérum para llevar
a cabo la asamblea, tal como se muestra a continuacion:

25/3/2018 Gmail - Convocatoria Asamblea Ordinaria 2019

hitps://mail.google.com/mail/u/0?ik=230456a27 e&view=pt&search=all&permthid=thread-a%3Ar4294857939367032558&simpl=msg-

a%3Ar-7796354083388640795&simpl=msg-a%3Ar-205181180448733586&simpl=msg-{%3A16274834848663459088&simpl=msg-...
114

Vega Ostos <admonvegadeostosii@gmait.com>

‘Convocatoria Asamblea Ordinaria 2019
9 mensajes
Vega Ostos <admonvegadeostosii@gmail.com> 8 de marzo de 2019, 18:59
Para: "lote 1,2" <sacristancursillista@gmail.com>,
"lote 3,4,5,6,7,9" <ettervarg@hotmail.com>,
“lote 8,15,16,17,18," <lettyceballos@hotmail.com>,
lote 10 <santoscamargoam@hotmail.com>,
Carlos Alberto Gallego Martinez <cgallego@colombobogota.edu.co>,
Paulina Mendoza <lufibautista48@hotmail.com>, Ana Cecilia Mendoza <ancemevi@hotmail.com>,
Daniei Vargas Ceballos <ynnad_nod@hotmail.com>,
Santiago Vargas <santiagovargasceballos@hotmail.com>,
Juan Miguel Vargas <juanelnavegante@hotmail.com>,
Maria Consuelo Vargas <mariacvargasc@gmail.com>,
Ricardo Mahecha <rmahecha@aclogistics.com.co>, Maria Luz Guzman <marialuzguzman@gmail.com>,
mandius romero <mandiusromero@gmail.com>, Luis Enrique Guerrero <carlos.guerrero36@gmail.com>,
Luis Guerrero <cagd80@hotmail.com>, Isabel Diaz <diaz.idp@gmail.com>,
iiam Torres <william_a_torres@hotmail.com>, Judith Perdomo <judithperdornot@hotmail.com>,
Amparo Orozco <amparoitoo@gmait.com>, Constanza Posada <constanza_posada@yahoo.com>,
jormoral01@outlook.com, Sandra Romero <azasociados12@hotmail.com>,

Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos II, Asamblea Anual Ordinaria 24.de Marzo de 2019



Francisco Méndez <framenfor@hotmail.com>, framenii10@gmail.com,

Francia Posada <frapos10@gmail.com>, Ruby Franco <rbfranco68@gmail.com>,

Marco Antonio Paredes Rangel <maparedesr@yahoo.com>, gerencia cepav <gerencia@cepav.com>,

Cecilia Villegas <textipel@hotmail.com>, Diana Ramirez <dianaramirezdirecciongeneral@hotmail.com>,

Juan Alberto Garcia Gomez <jagarciagomez@gmail.com>, Jose Almanza <almansacharry@aol.com>,

José Almanza <almansa_jose@yahoo.com>, LUCIA PABON <pabonlucia60@yahoo.com>,

Julio Vargas <vargasceballosjulio@hotmail.com>, Julioc Vargas <julioevargas@cable.net.co>,

JAIME PARDO PARDO <jaimepardopardo@hotmail.com>, Jose German Bello josegermanbello@gmail.com>,
Mireya Ramirez <mireyaramirezp@gmail.com>, CALEBES213@yahoo.es

Apreciados copropietarios

Adjuntamaos convocatoria para la asambiea ordinaria de 2018,
Encarecidamente solicitamos acusar recibo de este correo.

CONSEJO ADMINISTRACION

Convocatoria final asamblea 2018.docx
16K

Vega Ostos <admonvegadeostosii@gmail.com> 8 de marzo de 2019, 21:14

Para: GUSTAVO CHAVEZ CEPEDA <gch_ing@hotmail.com>, CSC SCSA <javiersipa123@hotmail.com>
[El texio citado esta ocuito]

CONSEJO ADMINISTRACION
Convocatoria final asamblea 2019.docx
16K

Maria Luz Guzman <marialuzguzman@gmail.com> 8 de marzo de 2019, 21:32
Para: Vega Ostos admonveqgadeostosii@amail.com

A continuacion, el sr Administrador del Conjunto Turistico Hacienda la Vega de Ostos i
dio lectura al documento de convocatoria, el cual dice lo siguiente:

Fusagasuga, marzo 4 de 2019

CONVOCATORIA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DEL ANO 2019 DEL CONJUNTO
TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS II

Sefiores Copropietarios

En mi calidad de administrador del CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE
OSTOS II y en cumplimiento del articulo 18 del reglamento de propiedad horizontal, escritura
1337 del 3 de marzo de 1992, “ La asamblea de copropietarios se reunirs ordinariamente una vez
al afio entre los tres (3) primeros meses de cada afio....”, me permito citarlos en primera

convocatori_a a la asamblea general ordinaria que se realizara el dia domingo 24 de marzo de
2019 a partir de las 2 p.rn. en el salén comunal (kiosco) del conjunto.

El orden del dia ser4 el siguiente:

1- Verificacién del Quorum.
2- Lectura y aprobacion del orden del dia

3- Eleccién del presidente y del secretario de la asamblea ordinaria.
4- Nombramiento de comisién para la aprobacién del acta

Congunto Turistico Hacienda La V'ega de Ostos II, Asamblea Anual Ordinaria 24de Marzo de 2019
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5- Presentacion de informe de gestién del consejo de administracién.

6- Informe del estado de los procesos juridicos.

7- Informacion sobre remate de lotes

8- Presentacidén y aprobacion del balance de la vigencia anterior.

9- Presentacion y aprobacién del proyecto de presupuesto de la presente vigencia.

10-Nombramiento de administrador, de consejo de administracion y de comité de
convivencia

11-Otros puntos a tratar en la asamblea ordinaria

12-Clausura de la asamblea.

La asamblea deliberard validamente con la asistencia de los propietarios o de sus representantes
cuya suma de coeficientes represente mds del 50% del total. Si no se completare esta proporcién,
una hora mds tarde de la hora de convocatoria hard quorum un nmimero de miembros cuyos
coeficientes sumen més del 20% del total. Si con todo no se puede sesionar por faita de quorum,
se convocard a una nueva reunidn que se realizard el tercer dia hibil siguiente al de la
convocatoria inicial a las 8 p.m., la cual sesionaréd y decidird vdlidamente con un nimero plural
de propietarios, cualquiera que sea el porcentaje de coeficientes representados Las decisiones de
la asamblea se tomaran por mayoria de votos de los propietarios y representantes asistentes a la

respectiva reunién (Articulo 19 del reglamento en concordancia con el articulo 41 de la ley 675
de 2001)

Es necesario estar a paz y salvo con las cuotas de mantenimiento para tener derecho a voz y voto
en la asamblea. Constituida vdlidamente, las resoluciones de la asamblea son de cumplimiento
obligatorio atn para Jos ausentes o disidentes (Articulo 17 del reglamento)

A la fecha de la presente convocatoria se encuentran en mora en el pago de cuotas de
administracién los siguientes predios:

Lotes 1 y2

Lotes 3,4,5,6,9 (en cobro juridico)

Lotes 8,15,16,17,18,43,44,45,46,47,48,49,50,51,58,66,69,70,72,73,74 (en cobro juridico)
Lotes 19,20,21,22 (en cobro juridico)

Lotes 23,24,25,26,27,28 (en cobro juridico)

Lotes 29,30,31,32,33,42 (en cobro juridico)

Lotes 34,35,36,37,38,39 (en cobro juridico)

Casa 59

Casa 60 (en cobro juridico)

Lote 63

Lote 75,76,78,79,80,81,82 (en cobro juridico)
Predios al dia: 7,10,1 1,12,13,14,40,41,52,53,54,55,56,57,61,62,64,65,67,68,71,77

Sia la fecha de }a realizacién de la asamblea el deudor acredita el pago de la totalidad de la
deuda, podra participar en ella previa expedicién de paz y salvo por parte del administrador.
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En caso de que usted no pueda asistir se puede hacer representar a través de un poder
debidamente otorgado.

Sancién por no asistir. ‘Quien no asista de forma personal o por poder a la asamblea
convocada, serd sujeto de multa equivalente al 50% de la cuota aprobada, conforme se
establecid en el Acta 20 de la asamblea ordinaria de 27 de marzo de 2010.

Cordialmente,

(Fdo.) José German Bello
Administrador
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Senores
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA 2019

CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS I
Vereda Bosachoque, Fusagasuga.

El suscrito identificado con la cédula de ciudadania No.
expedida en , en mi calidad de propietario(a) del inmueble
confiero poder amplio y suficiente al sefior(a)

identificado(a) con la cedula de ciudadania No. expedida en

para que asista en mi nombre a la asamblea general de copropietarios que se celebraré el dia 24

de marzo de 2019, segiin convocatoria de 8 de marzo de 2019. Mi apoderado participara con voz
y

voto en las decisiones de la asamblea.

El presente documento se expide el dia ~ de marzo de 2019
Atentamente,

Propietario

Acepto

Nombre legible
Siendo las 3 y 10 de la tarde,

El sefior Administrador del Conjunto Turistico La Vega de Ostos Ii, manifiesta a la asamblea que hay una

solicitud de medificar el orden del dia, para incluir temas de mucho interés para la copropiedad, los cuales
son:

A. Autorizar al Consejo de Administracion y al Administrador, para hacer fos ajustes al Reglamento de
Propiedad Horizontal de Acuerdo con las notas devolutivas de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Fusagasuga.

Autorizar al Consejo de Administracion y al Administrador, para hacer efectuar los framites

relacionados con el englobe, actualizacion, legalizacion y entrega de las areas comunes del
condominio.

B.

Efectuada esta propuesta la asamblea considero que son temas realmente importantes para la

copropiedad, por lo tanto aprueba que sean incluidos denfro del orden del dia, ef cual quedo de la siguiente
manera:

1- Verificacién del Quorum.
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2- Lectura y aprobacion del orden del dia

3- Eleccidn del presidente y del secretario de la asamblea ordinaria.

4- Nombramiento de comisidn para la aprobacion del acta

5- Presentacion de informe de gestidn del consejo de administracién.

6- Informe del estado de los procesos juridicos.

7- Informacién sobre remate de lotes

8- Presentacion y aprobacién del balance de la vigencia anterior.

9- Presentacion y aprobacién del proyecto de presupuesto de la presente vigencia.

10- Nombramiento de administrador, de consejo de administracién y de comité de
convivencia

11- Autorizar al Consejo de Administracion y al Administrador, para hacer los ajustes al Reglamento de
Propiedad Horizontal de Acuerdo con las notas devolutivas de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga.

12- Autorizar al Consejo de  Administracion y al Administrador, para efectuar los tramites relacionados

con el englobe, actualizacion, legalizacion y entrega de las dreas comunes del condominio.
13-Otros puntos a tratar en la asamblea ordinaria
14-Clausura de la asamblea.

DESARROLLO DE LA ASAMBLEA

[ 1. VERIFICACION DE QUORUM |

La verificacion del quérum se efecttio con base en la lista de asistencia a la asamblea firmada por los
asistentes y los apoderados, tal coma se muestra a continuacion.
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CONTROL ASISTENCIA DE COPROPIET ARIOS VEGA DE OSTOS It
ASAMBLEA ANUAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS MARZO 24 DE 2019

Nro PROPIETARIO _ Asistencla [ Observaclo] Estado Firma
n
1jHenry Sacristan £€n Mora
2|Patricia Vargas En Mora
3{Leticia Ceballos de Vargas En Mora
( 4{INVERSIONES SANTOS CAMARGO
5|CARLOS ALBERTO GALLEGO
¢ 6Jaira Ramirez Yodan
 7|Pautina Mendoza
" 8|Cecllia Mendoza
9|Daniel Vargas En Mo
10|Santiago Vargas En Mora
11}juan Migue{ Vargas €n Mora
12|Maria Consuelo Vargas En Mora . 4
13Maria Luz Guzman de Pefia —_— — . s

S I~

r14|Ricardo Mahecha V%4 /

15 Mandius Romero : ] #:_X [
16|Luis E. Guerrero T 4

37| William A, Torres “odan RO At ' f/

“18{Judith Perdomo a/34 4 —

‘19 [ WO S, :

Amparo Orozco o el
Francia y Constanza Pasada Mo,qd ;é

21{Jorge Morales En Mora =

€n Mora

A o
23|Francisco Mendez idan A LT
Y"24}{Aura Victoria Paredes R Y/U otro .

25|Cecilia Pelaaz

22{Sandra Romero

En Mora / .
26{Diana Ramirez m&.}ﬁ/>»
27} 1uan Alberto Garcla . P T
28|Jose Almansa / Lucia paban , = ) '
Jose German Bello i 27 et )
30}julio Eduardo Vargas EnMora N g 4
“31}aime Pardo Pardo T ) e iy
32|{Gustavo Chavez B
PRESENTES 015
REPRESENTADQS CON PODER 03
TOTAL ASISTENTES 0
HABILITADOS PARA VOTAR 20
VOTOS A FAVOR
VOTOS EN CONTRA

PORCENTAE 56.25 %o,

0% 1% ones
0%

0% QUORUM
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Quiere esto decir que los 19 copropietarios presentes, representan el 59.37% de propietarios.

Teniendo en cuenta que el reglamento contempla que los propietarios que no estén al dia en sus cuotas de

administracion no pueden votar, de los 32 copropietarios que conforman la copropiedad quedan habilitados
para votar 21.

La asamblea considera que de los 21 copropietarios habilitados para votar no asistieron 2 y estan

presentes 13, lo cual representa un 90,47%, por lo tanto hay quérum para deliberar y aprueba por
unanimidad el desarrolio de la misma.

@ I 2- ELECCION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA —I

La asamblea con 19 votos de los 19 asistentes nombra como presidente de la asamblea al sefior Juan

Alberto Garcia y al sefior Marco Antonio Paredes como secretario de la misma, quienes aceptan su.
eleccion.

' 3.- LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA. i

El sefior presidente de la asamblea anual ordinaria, pide que el desarrollo de la misma se haga de manera
ordenada pidiendo la palabra, respetando las opiniones de los asistentes, utilizando un tiempo corto para

expresar sus ideas y no sentarse en la palabra impidiendo que otros copropietarios puedan participar,-la
asamblea aprueba esta proposicion.

A continuacion se dio lectura del orden dia de la asamblea anual ordinaria.

Orden del dia:

1-
2.
3.
4-
5.
6-
7
3-

Verificacién del Quorum.

Lectura y aprobacion del orden del dia

Eleccién del presidente y del secretario de la asamblea ordinaria.
Nombramiento de comisidn para la aprobacién del acta

Presentacion de informe de gestion del consejo de administracion.
Informe del estado de los procesos juridicos.

Informacion sobre remate de lotes
Presentacion y aprobacion del balance de la vigencia anterior.

9- Presentacion y aprobacién del proyecto de presupuesto de la presente vigencia.
10- Nombramiento de administrador, de consejo de administracidn y de comité de

11-

convivencia

Autorizar. al Consejo de Administracion y al Administrador, para hacer los ajustes al Reglamento de

Propiedad Horizontal de Acuerdo con las notas devolutivas de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga.
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12- Autorizar al Consejo de Administracién y al Administrador, para hacer efectuar los tramites

relacionados con el englobe, actualizacion, legalizacién y entrega de las reas comunes del
condominio.

13-Otros puntos a tratar en la asamblea ordinaria
14-Clausura de la asamblea.

Orden del dia que fue aprobado por la asamblea.

4. ELECCION COMISION VERIFICADORA DEL ACTA DE ASAMBLEA, |

Para la comisién verificadora del acta, la asamblea propuso a los siguientes copropietarios quienes
aceptaron el nombramiento,

Diana Ramirez, Mandius Romero y Ricardo Mahecha.

| 5. Presentacion de Informe de Gestién del Consejo de Administracién. |

El sefior Administrador del Conjunto Turistico Hacierda la Vega de Ostos |I, dio lectura al informe de
Gestion del afio 2018, el cual fue enviado a cada propietario via e-mail y el cual dice los siguiente:

INFORME DE GESTION DEL CONSEJO Y LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO VEGA DE OSTOS Il EN EL
ANO 2018

Ante todo agradecer al.grupo de copropietarios que ha venido cumpliendo con su deber de contribuir
con el pago de sus cuotas de administracién para el sostenimiento bdsico del conjunto y hacer un
reconocimiento adicional a aquellos propietarios que aportan a manera de préstamo un valor mensual

superior a la cuota ordinaria, pues sin estas recursos serfa imposible atender todos los gastos y tener la
presentacion y orden que podemos ver hoy por hoy.

Lamentablemente esta administracién no puede mostrar obras y por el contrario asuntos como el de la
piscina nos dejan un mal sabor. Tenemos que aceptar que mds alld de sostener dignamente el conjunto
nada es posible sin el aporte de los copropietarios morosos pero en especial de 1a familia Vargas.

Resulta importante reafirmar a los copropietarios ¢

adelantado no tienen un fin distinto al de cumplir con lo ordenado en el -reglamento de propiedad
horizontal y en la ley: “Cobrar y recaudar directamente o a través de apoderado cuotas ordinarias y
extraordinarias, multas y en general cualquier obligacién de carécter pecuniario a cargo de los
propietarios, iniciando oportunamente el cobro judicial de las mismas, sin necesidad de autorizacion
alguna”. Esto es lo que hemos hecho bajo et entendido de que todos estamos obligados a cubrir las
EXpensas comunes, sin excepciones. Los jueces nos han dado ta razén en sentencias de segunda instancia
y para obtener estos recursos pues hemos tenido que embargar, secuestrar y si nos toca pues,
rematar lotes. Todo esto se ha llevado a cabo conforme el debido proceso.

fue las acciones legales que el actual consejo ha

también,

Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos I, Asamblsa Anmal Ordinaria 24de Marzo de 2019



Para poder adelantar estas acciones legales hemos tenido que defender el mandato que ustedes nos han
dado en las distintas asambieas y que se nos ha querido desconocer tratando de invalidar a nuestro
representante legal, mediante la impugnacién de todas las asambleas realizadas desde el afio 2013. La
estrategia de la familia Vargas ha sido la demandar de manera sistemdtica y con argumentos repetitivos
todas las decisiones tomadas en las asambleas con el Unico fin de torpedear, bloquear y sabotear el
normal funcionamiento del conjunto. Ademas del desgaste en tiempo esto, también, nos ha distraido
recursos que podrian haber tenido un mejor destino, sin embargo, los resuftados han sido muy positivos

en favor de los intereses del conjunto, como lo pueden ver en el resumen de las acciones legales que
también se comparte en esta Asamblea.

En consecuencia, nuestro trabajo no tiene ningdn sesgo personal ni ideoldgico. Lo que pretendemos es
que entre todos construyamos un mejor espacio de vida y convivencia y que los que se consideran
privilegiados y excepcionados por un reglamento caduco también contribuyan.

Qué ha podido hacer esta administracidn:

Estamos al dia en compromisos laborales con el todero nuestro Unico empleado: salarios, prestaciones,
seguridad social.

Al dia en pagos de servicios publicos.
El equipo de maquinas en buen estado con mantenimiento permanente.

Se compro el software contable World Office, versién propiedad horizontal. Para su manejo se contraté
una auxiliar contable bajo la supervisién de una contadora publica titulada quien avala con su firma
profesional nuestros estados financieros.

Los gastos de quimicos y fungicidas, lo necesario,

Gastos de mantenimiento de cercas vivas tanto la poda como el transportie de residuos se contratan.

Este ultimo item es nuevo y hay que hacerlo porque estédn prohibidas las guemas y no tenemos como

procesarios. Los copropietarios que sacan podas voluminosas de sus jardines particulares nos colaboran
en el pago del transporte.

A la casa de la porteria se le mejord el tratamiento de aguas residuales con una obra en el pozo séptico,
se le cambiaron tres ventanas y se le puso canales con bajante.

Con motivo del secuestro de lotes embargados nos hemos tenido que hacer cargo de su limpieza y
mantenimiento, 11 lotes por ahora.

Se ha incurrido en gastos por el pago de los secuestres y peritos avaluadores de dichos lotes.

En cuanto a la cartera hemos realizado un trabajo que nos ha permitido un recaudo oportuno con el
envio de las cuentas de cobro que les permite a los vecinos estar enterados de sus pagos, sus saldos a
favor, los que pagan un mayor valor, o su saldo en contra los que tienen algln atraso. A {a fecha tenemos
tres copropietarios con deuda, diferentes a los Vargas, uno de ellos en cabro juridico.
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Ei nuevo reglamento de propiedad estd en reposo en !a oficina de registro pendiente de atender una
paticidn del registrador en el sentido de que las dreas comunes deben aparecer bajo un mismo niimero

catastral y no independientemente como actualmente aparecen en el reglamento de la escritura 1337
dal 3 de marzo de 1992.

L3 piscina merece un capitulo aparte. Se hizo una exploracién para tratar de establecer el origen vy la
ubicacién de |a filtracién hacia el cuarto de maquinas y se encontré que habia fisuras en los murosy en fa
piscina de los nifios. El dafio obligd a irla sacando del servicio porque el consumo de agua se hacfa
impagable. Actuaimente estd desocupada. Vale la pena recordar que el dafio de la piscina no es de
ahora. En asamblea de 16 de mayo de 2001 se dijo. “Igualmente, el copropietario sefior Morales
manifestd que en la piscina del condominio se observan dos grietas que coinciden con las piezas de las
ridquinas y que en su concepto esta pieza no tiene muchas bases. En consecuencia se impone una
revisién y posible arreglo por parte de un técnico especializado, gerencia {sic) hecha por el doctor José
Miguel Vargas....” En asamblea extraordinaria de 20 de septiembre de 2001 se trata el tema y se
presentan cotizaciones para su arreglo desde $2.5 hasta $6.0 millones. No hay acuerdo en las
contribuciones. “los sefiores Vargas Ceballos {lotes 51, 52,53,56,58, 62, y 63) opinan que es
1esponsabilidad del condominio arreglar las fisuras de la piscina” La cuota extraordinaria aprobada en
asamblea de 2017 fue impugnada por la familia Vargas y por supuesto no ia han pagado. La mayoria de
los otros copropietarias si pagaron la cuota extraordinaria pero con los recursos recogidos no es posible
adelantar ninguna obra. Ef trabajo gue requiere la piscina para ponerla en servicio puede costar entre
542 y $60 millones de pesos, seglin cotizaciones recientes. En conclusion, 1a piscina nunca la recibi6 la
comunidad, siempre tuvo problemas y el responsable no asume. Un conjunto habitacional en tierra
aliente sin piscina pierde mucho de su atractivo.

Como Consejo de Administracién, una de nuestra mayores prioridades ha sido {a defensa de los legitimos
derechos del Condominio, haciendo claridad que la situacién juridica en la cual como Condominio nos
encontramos actualmente con la Familia Vargas Ceballos, se ha originado por el desconocimiento de sus
obligaciones y responsabilidades; situacién estd que era ficilmente solucionable, si ellos hubiesen
mostrado una minima intencién de concifiacién y/o acuerdo sobre sus deudas, lo cual nunca sucedié a
pesar de los multiples llamados de nuestra parte a la sensatez y conciliacion {incluso ante la Procuraduria

General de la Nacidn); por el contrario su posicién ha sido totalmente contrapuesta y de total
desconocimiento a sus obligaciones.

En ef presupuesto de ingresos, gastos e inversiones del afio 2019, encontraran las cifras sobre el manejo

de los recursos y algunos items en los que se invertirfan los recursos de recuperacion de cartera que
logremos obtener en esta vigencia.

Queremos {lamar la atencidn de los copropietarios para que participen de |a tarea de sacar adelante el
condominio y ponerlc de tal manera que todos nos sintamos cémodos y orgullosos del sitio que
elegimos para descansar temporal o definitivamente. En la situacién actual de las finanzas con un
endeudamiento de mas de $40 millones con algunos copropietarios tenemos que seguir trabajando con
la mayor austeridad y todos colaborando. Quienes estan al frente de la administracién no reciben ningtn

reconocimiento econdmico y por el contrario todos pagan cuota de $250.00Q. Entonces aqui no hay
empleados distintos al todero, luego esto es entre todos.
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Los copropietarios presentes, agradecen la gestidn del sefior administracion y fa colaboracién de las
sefioras Paulina y Cecilia Mendoza, quienes han estado pendientes en el buen funcionamiento y
adecuacion del condominio por parte del Todero.

| 6. Informe del estado de los procesos juridicos.

La Doctora Mireya Ramirez, explica punto a punto el informe de este punto el cual fue
entregado a cada uno de los presentes y que dice:
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Aﬁg:ma
INFORME ESTADO PROCESOS
Sefiores
COOPROPIETARIOS CONJUNTO VEGA DE OsTOS i
Bogsta D. C.

Asunlo; informe procesos a 24 marzo de 2019

T N A A N A AL A A A e g de d e Al e e V2 VT U g, ~

Estimados Sefiores y Sefioras:

£n un guslo presentar el informe del estado de los procesos adjunto en cuatro fofios asi:

Ordinario Obras de Urbanismo.

Procesos Ejecutivos Cuotas de Administracion agosio de 2011 hasta fa fecha.
Procesos Ordinarios Cuotas de Administracian julio de 2008 a julio de 2011.
Procesos de Impugnacion de Acla

Rl o i

Luego de més de cinco afios en ésta causa hemos ganado la batalla a la famifia Vargas Ceballos. Es
una gran satisfaccion para nosotros que haciendo uso de los argumentos que expusimos desde un
comienzo, trece ( 13) instancias de decisian integrada por diferentes Jueces y Magistrados, hayan

Lo anterior pese a la fuerte balalia fibrada por I familia Vargas quien se ha opuesto, ha presentado
Tecursos, excepciones (mas de 10 en cada caso) con argumentos que no les prosperaron ante los
jueces y que hoy prefenden introducir como un caballo de trolia a traves de algin copropietario sin

argumentos més, NINUGUNO DE LOS CUALES LES PROSPERO,

Anle la anolladora viclcria de nuestros argumenlos y posiciones juridicas, la familia Vargas continta
presentando sus vencidos argumentos ante los jueces de impugnacion de aclas, abocéndonos a fa

Cra. 7 No. 7-13 Centro Profesional Casa Tiayrona- Fusagasugs-
3112914029
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Mireya Ramirez Pulido

Abogade

INFORME ESTADO PROCESOS

defensa judicial de 7 procesos de impugnacidn de actas, en donde hemos actuado contestando Iz
demanda, presentando excepcionas y gjerciendo la defensa de los intereses de Ia Copropiedad.

A manera de resumen hasta ahora ia famifia Vargas nos ganaron en la nulidad def acte de 2018, paro
no por temas de fondo i na de forma, como la convosaloria. Lo mismo sucedid con el ordinario de
obras de urbanismo, el cual se cayo por asuntos de forma como se explicd ampliamente en Ia
asamblea efeciuada para el asunfo, El nuevo proceso de obras de urbanismo es diferente al anterior
por que I2s partes del proceso son distintas, antes eran copropietarios contra fa familia Vargas, el de
ahora es el Conjunto conlra Ia Familia Vargas. El ejeculivo contra Patricia Vargas, que con faflo en
contra de primera inslancia no fue apelado por el Conjunto por-un error en el iramite del proceso que
no permitié ejercer el derecho de defensa, lo cual es de conocimiento de Iz Jusficia Penal con denuncia
por prevaricato interpuesta confra la Juez Tercers, se presentd nuevaments ta accion ejecutiva pero
cambiando los hechos y causa de la demanda, pues el transcurso del tiempo hace que ya no se
puedan reciamar por via ejecufiva si no fos Gltimos 5 afios, por lo lanto los hechos y causa de fa
demanda son diferentes a Ja demanda anterior Y es perfectamente demandable y exigible estas
obligaciones. La demanda fue admitida, contestada y tenemos audiencia el 11 de abril de 2019,

El pasado 18 de marzo de 2019 terminé el ciclo de citaciones ante fa Procuraduria General de la
Nacion en las que el Conjunto cité a todos y cada uno de los miembros de la familia Vargas a concifiar
sabre los temas: 1. Las obras de urbanismo y 2. Las cuotas de administracion adeudadas desda el
2008 hasta el 2011, las cuales son exigibles ya no por la via ejecutiva como es e caso de as
sentencias acluales, si no por la via ordinaria. En ninguna de las ocho (8) audiencias que tuvimas
hubo interés de la familia Vargas en Conciliar. En consecusncia se presentaron 7 demandas
ORDINARIAS para el pago de esas cuotas de administracién del afno 2008 al 2011, pues a pariir de
agosto de 2011 ya estén-las senfencias que ordenan el pago en fos procesos ejecutivos antes
anotados. El proceso de obras de urbanismo atn esta pendiente la audiencia de conciliacion, fa cual
no se realizd a solicitud det abogado Cajigas alegando falta de compatencia de la Procuraduria por la
cuantia y respecto de fa cual hemos insistido en e solicitud de conciliacion,

Atentamente,

Cra. 7 Ho. 7-13 Contro Profesicnal Casa Tayrona- Fusagasugi-
3112811029
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Informe Dra Mireya Ramirez Marzo 24 de 2019

Procesos Pretensiones
1. ORDINARIOS URBANISMO .
Honorarios Abogado honorarfos Pagados
Lotes 10
Peritale 5.000.000 tes
2019 ros encontramas con la famiila | % 1.635.000.000,00
" Vargas 3 la Procuraduria, una vez alii

Conclliacion prejudiciat el abogado pidis el Techazo de fa

solicitud por fa Qantis, estoy

X Motlesdaoplacatich ud

2 PROCE505 E!ECUTNOSCUOT&S DE ADMIN, N s de ¢0 2011 hesta {2 fecha
Demandado No lctes Lotes embargados Pratensiones
1. Marfa Consuelo Va as 8 No 33 -39 $ 112, 003:000,60
P8 LONSURIO Vargas - No3:
Status

A Favor 22 Instanda

2018. $98.0072,988.05
$2.800.000.00
Embargados Y Secuestrados fos lotes 35y 38,
En Gaslado ef avaltio de 15 lotes presentadg #3r Consuelo Vargas, segln ef cuad ef fote 35 vale $142 334,000 yel
39 $188.636.000. / B Conjunto presentz sy proplo avaliio para controvertir el dictamen,

endiente achaizacion de 1 6n previa a Ia fecha de remate
En firme el avaluo, soficttamos _fecha da Remate :

Demandado No lotes , Lotes embargados Pretensiones
2. Jufio Vargas 8 No 75-76 $ 112 000.000,09
Status

S A Favor 23 Instancia
Aprobads fiquidacion del qadito 2 abril de 2018, $98.0072 98800
Costag

$1.100.000.00
Embargados Secuestrados los lotes 75y 78.

En trasiado e avaligo de los iate presentads por Consuelo Vargas, segiin el agl el lote 75 vala $163,040 v e lote
76 $163,040000. / €l Conjunto presenta su propio avallio para controvertir ef dicamen,

Pendients actualzacion de 1a liquidacion Previa a fa fecha de remate
En firme el avalio soliciamos fecha da Remate
—— 20 CaMmos

Demandado No lotes Lotes enbargados Pretensiones
3 Letida Vargas 21 Ng 15-16-37-51-58 [ € 223.000.000,00
S 1A Favor 23 Instancla

En tramite Ia liauidagion del credito
Costas 1o Instancia
o225 loInstancia

$7.000.000.00
Embargadesy Secuestrados los lotss 15,16, 17, 51y 58.
1&1 Tastade ef avaito da los 1 Presentado por Letigs Cedallos , segiin o] cual el lota S vale $189,127, el 16

$165.323000.00, ef 17 $162.040.00000, ef 51 $211.953.000 y e 58 $163.040.000 / &1 Conjunip presenta sy

Propio avalio para conbrovertir of didamen,
Pendiente achslizacion de la kiquidacidn i3 3 Iz fecha da remate.
1En fitms ef avalio, soligtamos fecha de_Remate.

Embargados Secuestradas los Iotes 19'y 20
En proceso Ia liguidacion dal cresito.
Sin braslado de fos avaluos agn,
en firme el 2valio, solicitamos fecha de_Remate,

Demandsdg No fotes ' Lotas embargados Pretensiones ]
4. Danial Vargas 6 No 19-20 $ 115.000.600,00
Status Fallo en contra 15 Instancia
sentencia Fallo a favor 2 Instangia
Costas $_10.000.000 00
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] Pemandado No lotes | _Lotes embarmados Pratensiones
5. Santlaqo Vamas [ No 23'-24 $ 98,000.000,00
Status A Favor 2a Instancia i
Aprabeda fiquidacion dal credito 3 abrl de 2018. $117.572,604.00
Costas 1 y 2 instancia $14.104.000.00

Eml
En trasiado el avahio de los lotes presenta,

Iote 24 $107.851.000, / B Conjunto presenta su

Secyestrados los lobes 23 y 24

do por Santiago Vargas, segin e cual e lote 23 vale $253.722.000 y ef
proplo avaliio para conboverts ei dictamen,

Pendiente aztualtzacion de 1a liquidadion previa 3 I3 fecha de remata
En firme & avalfo, solicitamos fecha de Remate

Damandado No lotes Lates embamades Pretensiones
6. Juan Miguel Vargas 6 No 33-42 $ 96.000.000,00
Status 1° Instancla
1a Instarcis Perdimes
2 instancla Pendienta
De:nandad5 No lotes Lotes embasgados Pretensiones
2. Patricia Varaas 7 No5-6 $ 1.20.(]100.000,00
Status 13 Demanda Perdimos, fotes 3, 4
23 Demanda Aceptada

23 Demanda en Juzmads |, Lotes 5,6 Pend Correr demanda
i Patricia Vargas fue notificada, contests fa demanda, propuso gxcepcianes, nos pranunciamos sobre esas

Demandado

No lotes Lotes embargados Pretensiones
8. Jyan Miguel Vargas 2 ___No33-47 H 56.630.000,00
IStEtus 1° Instancia
12 Instenda Perdimos i
2 instancla Pendiente
Demandado No lotes Lotes embargados Pretensiones

2. Sandra Cuellar y Henry Sacristzn

2 Nol-2

520.000.000.00

Status

Agotado todo e proceso, en unica audiencla ofredieron pagar la
obfigacidn y efectivamente la cancelaron.

Demandado No lotes | Casa ] Pretensiones
10. Sandra Romero 1 { No 60 s 4.300.000,00
Status En tramite de embargo

Conjunto Taristico Hacienda La Viega de Ostos IT, Asamblea Annal Ordinaria 24ds M, arzp de 2019
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3. PROCESO ORDINARIOS CUGTAS DEmﬁEimeh julic de 2008 § hasta julio da 2011

Demandado Renmnente lotes Pretenslones |
1. Maris Consuelo Varas T Nol35-39 —T% 100.832.000,00
Swtus Aaotada concﬂfacxon prejudiclal
iS¢ radhoo demanda v esta en proceso de admisién,

Cemandada Embargo de rarnanentes Pretunsiones
2, Julio Vargas 2 [ No 7576 s 155.832.!700&
Status Aaotada conclliadion prijudicial
Se radic demanda y esta e proceso da admisidn.

Demnandada Embafa de remanantes Pretensiones
3. Lelicla Varaas 5 15-16-17-51-58 $278.347.000.00
Status Agotada condiliacion prejudicial
Se radict demandz v esta en proceso de admistén.

. Demandado Embargo de remznentes Pretensiones
4. Danie! Va@ [ ] No 19-20 $ 80.540.000,00
Status Aogotada conciliacion prejudicial
Sa radlcé demanda y ests en de admisidn.

Remandaclo Emha 0 de remanentes Pretansicnes
5. Santiago Varges [ Mo 23 -24 3 92.905.242,00
Status Aoo!ada conciltadon pretudici|
Se radico demanda y esta en proceso de admisiSn.

Demandaco No Lotes Pretensiones
6. Juan Miguel Vargag 2 No33-42 $ 92.809.242,00 |
Status ) Agatada concilfacion prefudicial

Status
Se radicé demanda v estz_en proceso de 2dmisién.
[2instanda Pendiente

Demandado_,____ No lotes Pretensiones |
7. Patricia_Varoas 2 NoS-§ $ 120,000.030,00
Status

Aaotada conciliacion prefudicial

Se rRdicd demanda y ests en groceso de admision.

Demandado Ho lotes I Lotes Bretensiones
8. Juzn Migue! Varoas 2 No3-42 S $8.000.000,00
S!atus_ Acotada conciliacion orejudicial

Se redicd demands y esta £n procesc de admisién,

4. IMPUGNACIONES DE ACTA

Demandado No fobes | Lotes Pretensiones
e S e rancade | Noiobes | —camnsiones |
6. Juan Miausl Vamas 2 i No33-42 s $2.509.242 00
Statys da conciliacion prejudicial
S2 radic demands v ests en de admision,

2 Instandia Pendiente

Demandado Holfotes | lotes Pretensiones |
7. Patricia Vargas 2___ | __ No5-6 s 120.000.000,60
1 Status Agotada condiliacion prejudicial
S¢ radico demanda y esta en proceso de admisidn,

Demandado fo 10125 {otes Pretensiones

8. Juan Migus! Vargas No33-42 $ 96.004.000,00
Status Anotada concllisdon prejudical

Se radico demands v esta en proceso de admision.
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La Dra. Mireya Ramirez, explica a la asamblea cada uno de los procesos en donde
manifiesta para tranquilidad de la asamblea que los cobros juridicos por cuotas de
administracion ya han sido fallados en su mayoria.

En cuanto a las cuotas de administracion que adeuda Patricia Vargas, se inicié un

nuevo proceso para recuperar esta deuda, ya que la causa y el objeto de esta demanda
son distintas, aunque son las mismas partes.

Las demandas por impugnacién de las actas de las asambleas que se han realizado
desde el afio 2013, solo obedece al torpedeo y sometimiento que quiere tener a familia
Vargas sobre los 21 copropietarios que con su compromiso han mantenido a flote ej

condominio con sus ayudas econdmicas y el pago oportuno de las cuotas de
administracion.

-a Dra Mireya, le indica a la asamblea que se llevaron a cabo 8 citas de conciliacion
son la familia Vargas ante la Procuraduria General de la Nacién, como requisito previo
ara el cobro de la cartera de los procesos ordinarios.

<n lo relacionado con la demanda por las obras de urbanismo que Leticia Ceballos de
Vargas (Parceladora) del condominio debe entregar al condominio Conjunto Turistico
“acienda la Vega de Ostos |, tuego que la Dra Mireya argumento el por qué se debe
sontinuar con este proceso, el Presidente de la asamblea sometid a votacién si se
sontinua o no con este proceso, a lo cual la asamblea votd de la siguiente manera:

Que se continte con el proceso 12 votos de los presentes estan de acuerdo con

continuar con el proceso, 6 votos de los presentes votan porque no se contintde con
aste proceso y 1 de los presentes se abstiene de vofar,

Informacidn sobre remate de lotes |

=n este punto, la Dra. Mireya, le indicé a la asamblea cuales son fos tramites propios

Jel proceso de remate, especifico en qué momento procesal estd cada uno y aclaré las
dudas e inquietudes surgidas al respecto.

[3. Presentacion y aprobacién del balance de la vigencia anterior —I

-a informacién enviada a los copropietarios

, fue analizaca por la asamblea ¥ se solicitd que los informes no
Tuestren excedentes, ya que estos obede

. cen a las cuotas de administracion no cancelada por la familia
vargas, valores que seran utilizados en el embellecimiento y mejoras del condominio, las cuales se han

Jresentado afio tras afio como proyectos de inversién pero no se han. podido realizar por falta de los
‘ecursos. Las partidas de excedentes no son recursos disponibles sino una cifra por realizar
lara invertir en obras que no se han ejecutado, las cuales aparecen en el presupuesto
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CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS HI-PH
NIT: 808.001.495-8
ESTADO DE LA SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

L ACTIVO INota
EFECTIVO Y EQUIVALENTE A EFECTIVO 3
CAJA $246.470,00
BANCOS
CUENTAS DE AHORRO
Oavivienda DAMAS - 406103077709 $8.122 107,20
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTE A EFECTIVO $8.368.577,20
DEUDORES (CXC) 4
PROPIETARIOS Y/O RESIDENTES
Expensas y Servicios Comunes (Cuota Ordinaria) $305.01£.193,20
Anticipos y Avances 30,00
Deudas de Dificll Cubra $417.600.000,00
Cuota Extraordinaria $22.200.000,00
TOTAL DEUDORES $744.819.192,00
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO s
MAQUINARIA Y EQUIPO $14.801.695,00
MUEBLES Y ENSERES $1.457.000,00
EQUIPO DE OFICINA $1.282.088,00
DEPRECIACION ACUMULADA -$16.220.787,00
TOTAL PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO $1.420.000,00
TOTAL ACTIVO $ 754.607.769,20[
] PASIVO 16
CUENTAS POR PAGAR

Cuentas Corrientes Comerciales (Anticipos Cuotas ordinarias)
Costos y Gastos por Pagar

Préstamos Propietarios

TOTAL CUENTAS POR PAGAR

OBLIGACIONES LABORALES

Cesantias Consolidadas

Intereses sobre Cesantias

$ 17.306.000,00
$43.053.230,00
$23.290.648,00
$ 83.649.878,00

$ 829.668,00

$99.564,00

Vacaciones Consolidadas $415.332,00
TOTAL OBLIGACIONES LABORALES $ 1.344.564,00
BIVERSOS
Consignaciones por {dentificar $4.562.500,00
Cuotes Extraordinarias $30.340.000,00
TOTAL OTROS PASIVOS $ 34.902.500,00

TOTAL PASIVO $ 119.856.942,00]

| PATRIMONIO 17
RESERVAS ESTATUTARIAS

Fondo de imprevistos

RESULTADOS DEL EIERCICIO

Excedentes del ejercicios

$ 1.771.200,00

$ 56.854.861,06
RESULTADO DE EJERCICIOS ANTERIORES
Excedentes de Ejercicios Anteriores $576.084.766,14
TOTAL PATRIMONIO S 634.710.827,25I

TOTAL PASIVO+PATRIMONIO $ 754.607.769,20
CUENTAS DE ORDEN DEUDORAS g
DERECHOS CONTINGENTES
Litigios y Demandas $ 858.993.040,00

CUENTAS DE ORDEN ACREEDORAS
DERECHOS CONTINGENTES
Litiglos y Demandas costas en contra

p/ /Z%{/QEW d
Jo::eenM,A sxg/l/( @

ADMINISTRADOR

$ 31.165.309,00
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CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS II-PH
NIT: 808.001.495-8

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

ENTRE EL 01 DE ENERO Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2618

INGRESOS

EXPENSAS Y SERVICIOS COMUNES

OTRAS ACTIVIDADES DE SERVICIO COMUNITARIO

Cuota ordinaris de Adminlsiracidn
intereses de Mo
Davel Rebajary O

TOTAL EXPENSAS Y SERVICIOS COMUNES

INGRESOS NO OPERACIONALES
NO OPERACINALES

Rendimlentos financleros

Uaves ingreso Porterla
RECUPERACIONES

Ahsste ejescicios antertores

Ajuste al peso

TOTAL INGRESOS NO OPERACIONALES

TOTAL INGRESOS

GASTOS

GASTOS OPERACIONALES DE ADMINISTRACION

GASTOS DE ADMINISTRACION
Sucidos

Temoorales / Jotnales

Cesantlas

micTeres sobre cesentian

Prima de serviclos

Vacaciones

Bonlficationes

Dataciones 3 trabajadores

Aportes » riegos faborales

Apones 3 entldad promatora de satud
Apertes 2 fonda de penisionas

Anortes a cajs de tompensacién famillar

Avaluos

Asetoriz Jurldica

Contador

Administrador

Servicio de zse0 y Implezz
Atueducio

Energhs eléctrica

Teléfono

Menssfers

Transpartes

Notactales

Pantenimiznto maquinarha v equipo
Programa Cantable

Instalaziones Eléctricas
Mantenimiento zonas comunes
fnsumos y mantenimlento Piscing
Eiaboracin Plsnlila

Gastos da cafeterls

Uttles, papelerta y fotocaplas

Y
tnsecticidaz Fungiddas y abonos
Fondo de Imprevisios

TOTAL GASTOS OPERACIONALES DE ADMINISTRACION

OTROS GASTOS DE FUNCIONAMIENTO

Gastos Bancatios
Costos v gastos Ejercictos Ameriores

Gstos prestzmos sfio 2014-2015-2016-37

TOTAL NO OPERACIONALES

TOTAL GASTOS

EXCEDENTES DEL EJERCICIO

ADMINISTRADOR
JOSE GERMAMAN BELLO

NOTA
8

$ 177.120.000,00
$2.564.927,00
-$ 1.536.052,00
$178.168.875,00

$8.980,61
$ 250.000,00

$3.011.580,99
$1.249.47
$3.271.811,07

$ 181.440.686,07

9.963.000,00
2.040.060,00
1.173.268,00
11726400
829.634,00
415,332,00
4.026.700,00
254.600,00
407.808,00
773.460,00
1.101.600,00
375.000,00
1.500.000,00
22.534.400,00
7.950.000,60
9.474.400,00
2.489.700,00
2.498.080,00
6.345.610,00
464.000,00
67.300,00
618.250,00
2.403.590,00
25.000,00
803,200,00
1.849.800,00
10.072.250,00
3.983.970,00
200.000,00
423.800,00
447.000,00
2.335.648,00
305.735.00
1.771.200,00
$ 100.045.799,00

431.516,01
$10.145.493,00
$13.963.017,00
§24.540.026,01

$124.585.825,01

$ 56.854.861,05)

—=
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INFORMES CONTABLES 2018
CERTIFICACION DE ESTADOS FINANCIEROS

EL SUSCRITO ADMINISTRADOR, REPRESENTANTE LEGAL Y CONTADORA PUBLICA DEL
CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS ii CON NiT 808.001.495-8

CERTIFICAN QUE:

Los estados financieros basicos: Estado de la Situacién Financiera y Estado de
Resultados Integral para la vigencia 2018, se han elaborado con base en fos principios de
contabilidad generalmente aceptados en Colombia, aplicados uniformemente Y
asegurando que las cifras alli regisiradas representan razonablemente la situacion

financiera y econémica del Conjunto Turistico Hacienda la Vega de Ostos Il a 31 de
diciembre de 2018.

Que las cifras son fielmente tomadas de los libros oficiales, - confirmando que ia

informacion presentada es el resultado de todos los hechos econémicos reconocidos,

clasificados, registrados y revelados en los Estados Financieros y sus respectivas
Revelaciones. '

Dado en Fusagasuga, a los 15 dias del mes de marzo de 2019.

Firmado

—‘v.ﬁ“’b

/}%W
“l
JOSE GERMAN BELLO
Administrador

A 6? AR E(\ L B.
/ Co Publica~
JOTe. 15658 - T

'
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CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS I
REVELACIONES A LOS ES TADOS FINANCIEROS
A DICIEMBRE 31 DE 2018

NOTA 1. ENTIDAD REPORTANTE

El Conjunto Turistico Hacienda La vega de Ostos I, es persona juridica de naturaleza
civil, entidad sin animo de Jlucro legalmente  constituida mediante Resolucion
Administrativa No, 115 del 20 de octubre de 1998,
Fusagasuga.

registrada ante la Alcaldia de

General de Copropietarios y el Consejo de
Administrador(a).

La persona Juridica esta conformada por los copropietarios dé los bienes de dominio
Particular del conjunto Y su objeto sera administrar correcta y eficazmente los bienes y
servicios comunes, manejar los asuntos de interés comin y cumplir v hacer cumplir fa Ley
Y el reglamento de Propiedad Horizontal,

NOTA 2. PRINCIPALES POLITICAS Y PRACTICAS CONTABLES

Los Estados de la Situacién Financiera corresponden a un ente juridico en marcha, e

Las operaciones se reglstran en fa contabilidad mediante- el sistema de causacion o
devengo utilizando como moneda funcional el peso colombiano. Los principales métodos
- Y politicas de valuacion de activos, pasivos, ingresos y gastos.

la factura o cuenta de cobro.

Los hechos econémicos son reconocidos en el periodo en el cual se realicen y no
solamente cuando sea recibido o pagado sl efectivo 0 su equivalente.

La calificacion de Ja cartera €n mora y el procedimiento para Iniciar cobro juridico de eéstos
valores se rige por lo establecido en g Reglamento de Propiedad Horizontal.

El Conjunte Turistico ‘Hacienda La vega de Ostos fl no esta obligado a presentar
Declaracion del impuesto sobre Ia renta, es agente de Retencion en la Fuente.



NOTA 3. EFECTIVO Y EQUIVALENTE A EFECTIVC

CAJA GENERAL

El saldo de la caja con el que se finalizd a dic 31 de 2018, luego de cumplir con [as
obligaciones adquiridas por el Conjunto. Por un valor de $246. 470.00.

11050501 CAJA GENERAL ' 246.470,00
TOTAL, PARA CAJA GENERAL ’

245.470,00

BANCOS

Banco Davivienda Cuenta de Ahorros 406100077709 esta cuenta es destinada para
consignar las cuotas de administracisn y de igual forma es la cuenta que se maneja para
realizar todos los ratiros a caja para realizar los Pagos en los que el Conjunto incurre para
el desarrollo normal de sus actividades, Se encuentra debidamente conciliada a 31 de
diciembre 2018 y su saldo a la fecha es:

11100505 CTA AHORROS DAVIVINDA 406100077709 8.122.107.20
TOTAL, PARA MONEDA NACIONAL 8.122.107.20
TOTAL, EFECTIVO Y EQUIVALENTE A EFECTIVO $ 8.368.577.20

NOTA 4. DEUDORES

Esta cuenta registra los valores que adeudan los copropietarios del Conjunto por concepto
de cuotas de administracion, retroactivos y cuotas extracrdinarias aprobadas, con corte a
31 de diclembre de 2018 se tiene un saldo por recaudar de: :
PROPIETARIOS Y/O RESIDENTES

EXPENSAS Y SERVICIOS COMUNES

13050503 CUOTA ORDINARIA DE ADMINISTRACION 305.019.192,00
13050504 CUOTA EXTRACRDINARIA 22.200.000,00
13900301 CUENTAS DE DIFICH. COBRO 417.600.000,00

TOTAL. EXPENSAS Y SERVICIOS COMUNES 744.819.492.25

Permanentemente se hace gestidén de cobro y estéd a cargo de I Administracion, sin
embargo, se fiene un saldo representativo por cobrar, se hace necesario tomar otras
medidas de cobranzs para lograr un saneamiento mas efectivo de estas cuentas, en
consideracidn a que son jos Unicos recursos con los que cuenta el Conjunto para dar
cumplimisnto a las obligaciones y compromisos adquiridos. Importante destacar que las
cuentas por cobrar mas representativas estan en proceso de cobro juridico.

2d



NOTA 5. PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO

Representa para el Conjunto Turistico Hacienda la Vega de Ostos i, las propiedades y
elementos que posee para el goce, disfrute y desarrollo eficiente del objeto Social del
mismo y de fa Administracién, El gasto por depreciacién es calculado sobre el costo

historico, usando el método de linea recta con base en la vida it de los activos sobre el
100% de su costo.

15 PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPQ

15200501 MAQUIRARIA Y EQUIPO 14.901.699,00

15240501 MUEBLES Y ENSERES 1.450.700,00
L 15241001 EQUIPOS 1.282.088,00
15892 DEPRECIACION ACUMULADA

15321001 MAQUINARIA Y EQUIPO -14,763.787,00

15821501 EQUIPG DE OFICIRA -1.457.000.00

| TOTAL ACTIVO $ 754.607.763,20 |

NOTA 6. PASIVOS

Las cuentas por Pagar comesponden a las obligaciones a cargo de la copropiedad
originadas en la adquisicidn de blenes y/o servicios para el cumplimiento normal de su

objeto social y obligaciones laborales, cuentas conciliadas que reflejan el vaior real por

pagar, con corte a 31 de diciembre de 2018

De igual manera, en ofros pasivos se refleja valores del Fondo de Imprevistos segun la ley
675 de agosto de 2001, correspondiente al 1% sobre lag éXpensas comunes, cuenta que
en la convergencia a NIF es trasiadada a cuentas del Patrimonio - 33050601; INGRESOS
RECIBIDOS POR IDENT! IFICAR, que corresponds a consignaciones por Identificar por
depdsitos efectuados en Ja Cuenta del Conjunto sin que haya sido posible lg plena
identificacion del depositante a 31 de diciemnbre de 2018.

Los anticipos que realizan jos Propistarios mensualmente con el pago de la cuota
>rdinaria y los prestamos realizados desde e afio 2014 por los propietarios para realizar

&l pago de honorarios de |a Abogado por los pracesos Judiciales y otras obligaciones de}
conjunto,
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28050201 CUOTA EXTRAORDINARIA 30.340.000,00

El valor real recaudado se refleja en la diferencia del valor de ia cuota extraordinaria

menos el saldo por cobrar reflejado en la cuenta 13050504:s| valor recaudado esta
inmerso en ef saldo de la cuenta bancaria.

{ 12050504 | crrora Bxrr ORDIARIA | 22.200.000,00 |
2 PASIVO

| 23050101 ANTICIPOS CUOTAS ORDIMARIAS 17.306.000,00
23352501 CONTADOR 13.252.000,00
23352502 ADMINISTRADOR 15.301.230,00
23352503 ABOGADO 14.500.600,00
23809501 PRESTAMOS PROPIETARIOS 23.290.548,00
25101001 CESANTIAS 829.668,00
25150101 INTERESES A LAS CESANTIAS 99.564,00
25250101 VACACIONES #15.332,00
27055001 CONSIGNACIONES POR IDENTIFICAR 4.562.500,00
28050201 CUOTA EXTRAORDINARIA 30.340.000,00

| TOTAL PASIVO | $ 119.896.942.00 |

NOTA 7. PATRIMONIO

El patrimonio del Conjunto Turistico Haclenda ia Vega de Ostos Il esta conformado de
acuerdo con jo establecido en las normas que rigen la propiedad horizontal, tanto
administrativas como contables Y la organizacion propia del conjunto de acuerdo a lo
-establecido en sus estatutos. Sy saldo a 31 de diciembre de 2018 es:

3 PATRIMONIO

33 RESERVAS
| 33109505 | FONDO DE MPREVISTOS - LEY 675 DE 2001 |

1.77:.200,00

35 RESULTADOS DEL EJERCICIO
L 36100501 | EXCEDENTE DEL EJERCICIO |

56.854.861,06 |
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37 RESULTADOS DE EJERCICIOS ANTERIORES
| 37050501 | EXCEDENTES ACUMULADOS | 576.084.766,44 |
| | ToTALPATRIMONIO | &4710.827:20 |

NOTA 8. INGRESOS Y GASTOS

La base para el reconocimiento de los ingresos (cuotas de administracién, sancidn por
inasistencia, intereses y ofros Ingresos) y Gastos (honorarics-servicios-mantenimientos-
provisiones y otros), ss aplica mediante el sistema de causacion para el registro de las
operaciones contables; teniendo en cuenta el Presupuesto aprobade por la Asamblea
General para el afio 2018.

Los ingresos y gastos se reconocen mediante el cumplimienio de normas contables y
tributarias de realizacion, esociacion y asignacion, para dsterminar el resultado neto del
ejercicio. Se contabilizen cuando nace e derecho cierto, probable y cuantificable, aunque
no se haya hecho efectivo el cobro o el pago por parte de la copropiedad.

EXPENSAS Y SERVICIOS COMUNES: Coresponde a la causacion mensual de los ingresos por
concepto de cuotas ordinarias de administracion, arriendos, asi como también se registra
el vaior de refroactives de la cuota ordinaria de administracion y el descuento por pronto

pago aprobados en Asamblea General de copropietarios y los rendimientos financieros
generados por los fidsicomisos.

4 INGRESOS
44 EXFPENSAS Y SERVICIOS COMUNES

4170 QTRAS ACTIVIDADES DE SERVICIOS COMUNITARIOS, SOCIALES Y PERSONALES

41701001 | CUOTA ORDINARIA DE ADMINISTRACION 177.120.000,00
41701004 | INTERESES DE MORA 2.584.927,00
TOTAL, EXPENSAS Y SERVICIOS COMUNES $ 179.704.927,00

Ingresos no operacionales: corresponden z los rendimientos financieros generados por

los fidelcomisos, reintegro de costos y gastos, aprovechamientos y ajuste al peso,
asimismo por conceplos de amiendos.

42100502 | RENDIMIENTOS FINANCIEROS 2.830.5%
42505001 | AJUSTE EJERCICIOS ANTERIORES 3.071.580,98
42559501 | LLAYES INGRESQ PORTERIA 250.000.00
42558101 | AJUSTE AL PESO 1.248,47
- = G
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TOTAL, PARA NO OPERACIONALES

$3.271.811,07

TOTAL, INGRESQS

$ 182.976.738,07 J

GASTOS DE ADMINISTRACION: Son aquelios que se ejecutan para garantizar el normal
funciohamiento dsl conjunto.

51 GASTOS DE ADMINISTRACION

51050601 SUELDOS 8.960.000,00
51051201 | JORNALES/TEMPORALES 2.040.000,00
51053001 | CESANTIAS 1.173.268,00
51053301 | INTERESES SOBRE CESANTIAS 117.264,00
51063601 | PRIMA DE SERVICIOS 829.834,00
510633801 | VACACIONES 415.332,00
51054801 | BONIFICACIONES 4,026,700,00
610568801 | APORTES A RIEGOS LABORALES 48.980,00
51055101 { DOTACICN Y SUMINISTRO A TRABAJADORES 254.600,00
51056901} APORTES A ENTIDAD PROMOTORA DE SALUD 773.460,00
51057001 | APORTES A FONDO DE PENSIONES 1.101.500,00
51057201 | APORTES A CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR 3756.000,00
51102001 | AVALUOS 1.500.000,00
51102501} ABOGADO REPRESENTACION LEGAL 22.534.400,00
51103001{ CONTADOR 7.950.000,00
§1109501 | ADMINISTRADOR 9.474.400,00
51350501 [ SERVICIO DE ASEO Y LIMPIEZA 2.488.700,00
51353601 | ACUEDUCTO Y ALCNTARILLADO 2.498.080,00
51363001 | ENERGIA ELECTRICA 6.345.610.00
51363501 | TELEFONO 464.000,00
51354001 { MENSAJERIA . 87.300,00
51355001 | TRANSPORTES 618.250,00

\gUI:/P-IIPU < Gl iU TIGUIT RGO I
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51400501

GASTOS NOTARIALES 2.408.580,00
51451501 | MAQUINAIA Y EQUIPO 25.000,00
51452501 | PROGRAMA CONTABLE WORLD OFFICE 809.200,00
51500501 | INSTALACIONES ELECTRICAS 1.846,800,00
51501001 | MANTENIMIENTO ZONAS COMUNES 10.072.250,00
51501502 | INSUMOS Y MANTENIMIENTO PISCINA 3.883.870,00
518560601 | ELABORACION PLANILLA SEGURIDAD SOCIAL 200.000,00
51952501 | GASTOS DE CAFETERIA 423.8090,00
51953001 | PAPELERIA 447.000,00
51253501 | MANTENIMIENTO GUADANA Y COMBUSTIBLES 2.339.648,00
51958601 | INSECTICIDA FUNGICIDAS Y ABONOS 306.735,00
519882001 ] FONDO DE IMPREVISTOS 1.771.200,00

TOTAL OPERACIONALES DE ADMINISTRACION 100.045.799,00

53 OTROS GASTOS DE FUNCIONAMIENTO

Para el cieme contable 2018 se solicité saneamiento y ajustes de algunos saldos de cuentas de
ejercicios anteriores correspondiente al registro de los pagos resalizados durante los afios 2014

2015 2016 y 2017 por conce|
lleva en contra de les urbani
contrarios y cruce de cuenta de la anterior a
descargados del tercero.

plo de gastos legales y honorarios por los procesos que el conjunto
zadores que no se reflejaban en contabilidad, como también saldos

dministradora de pagos que se cancelaron y no fueron

53050501 | GASTOS BANCARIOS 431.516,01
§3151501 | AJUSTES EJERCICIOS ANTERIORES 10.145.493,00
53151502 | GASTOS PRESTAMOS AROS 14,15,16,17 13.963,017,00
53852501 | DESCUENTO PRONTQ PAGO CUOTA ADMON 1.536.052,00

TOTAL, OTROS GASTOS DE FUNCIONAMIENTO 26.076.078,01

| TOTAL, GASTOS

§ 126.121.877,01 |
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NOTA 8. CUENTAS DE ORDEN
CUENTAS DE ORDEN DEUDORAS y ACREEDORAS

Corresponden a las costas procesales y derechos fiquidados Y aprobadas por el juzgado
en contra y a favor del conjunto.

Litigios y Demandas $ 858.993,040,00
Litigios y Demandas costas en contra $ 31.165.300,00
A A
~ I ;
N>
a S

MARIA DE EN LEAL BERNAL
|/ _CoMraDORA
T.P.115.658 - T
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LS. Presentacién y Aprobacion del Proyecto de Presupuesto para el 2fic 2019
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CONJUNTO RESIDENCIAL LA VEGA DE OSTOS I

PROYECTC DE PRESUPUESTO 2018
. ENERO 1 A DICIEMBRE 31

ANUAL MERSUAL
GASTOS DE PERSONAL 23.463.666 1.955.306
Sueldos 12.000.C00 1.000.000
Cacantias 1.200.600 100.C00
Intersses sobn: cesantias 145.000 12.000
Primz de Servidos 1210.000 100.833
Vacaciones 806.566 67.222
Bonificaciones 4,400.000 366.667
Dotzcidn 363.000 30.250
Aportes 3 A.R.L. 440,099 3€6.667
hnor}gg 3 EF.S. 1.200.000 $1.667
Apartes a Fondo da Pensiones 1.300.000 108333
Apartes 5 Caja de Compensacian Familiar 500.000 41.667
HONORARIOS 55.603.600 4.653.333
Asesoria Juridicz 13.200.000 1.100,000
Administracidn 13.200.600 1.100.600
Avaluos §.000.000 £66.667
Contabitidad 8.000.C00 566.667
Jardineria y Poda 13.200.660 1200.000
SEGUROS 1.000.000 83.333
SERVICIOS 47.720.000 3.976.667
Aseo y Vigflancia 2.600.000 216.667
Acueducto y Aleantarillade 2.600.600 216.667
Energia Eléctrica 7.420.C00 618.333
Teleiono 500.000 £1.667
Notarizles 2.500.C00 208.333
Celaduria 31.200.000 2.500.000
Mensajeria 100.600 8.333
Transportes 800.000 66.657
MANTENIMIENTO ¥ REPARACIONES 5.100.000 425.000
Mzauinarla y Eguipo 1.400.c00 116.667
Programs Contable World Office 200.000 16.667
Vizs de comunicacion 3.500.000 291.667
ADECUACION E INSTALACION 27.422.096 2.285.178
Instzlaciones electricas 2.080.000 166.667
Mantenimiento Kiesko 2.200.000 183.333
Ragarationes Hidraulces 385.C00 32.033
Insumos y mantenimientes piscing 22.837.096 1.803.091
DIVERSOS 4.818.000 401.500
Gustos de Representscidn 525.C00 44,000
Sizboracion Planilla Sociat 240.000 20.c00
Elementes de Aseo y Cafeterls 5£0,000 41,667
Utllas, Papeleria ¢ Eetocopias 500.000 £3.667
Combustibles y Lubricantas 2.500.000 208.333
Insecticidas, Fungicides y Abonos 550.30 45.833
GASTOS BANCARIOS 500.600 41.667
SUB - TOTAL PRESUPUESTO DE GASTOS 2019 | 165.623.762 | | __13.301980
FONDD DE IMPREVISTOS 1.656.238 128.c20
DESCUENTOS FOR PROKTO PAGO 9.840.000 820.cc0
TOTAL PRESUPUESTO DE GASTOS 2019 | 177.120.000 | 14.760.000

PENDIENTES DE REALIZAR

CUGTA DE ADMINISTRACION ESTIMALA POR PREDIO, EN CUDTAS IGUALES EN 52 UNIDADES
PRESUPUESTO DE INVERSION POR OBRAS

CERARAS 12.000.000,00 ‘A2JUNIDADES
EER ORIy 18U.000)CUSTAR DriosD |
RS TASALILN 1 QA COMURAL

RISSKO

£0.002.600.00

14.760.000) M50

FAIUMNARIA Y HESRAMIENTAS

7.30C.030.00
ACCEZ0 AL CONDOMBLD 45.008.000.00
FAEXL =N g L UN/, ()
TRAMGFOAMDORES, LUC&S Lso) 25.004.620.00

0 de 2019

e



[

De acuerdo con el proyecto de presupuesto enviado a los copropietarios, se hicieron las siguientes
observaciones, la cuota de Administracion para las 82 unidades, debe ser de $200.000, con descuento por

aronto pago de $10.000 si se cancela hasta el 15 del respectivo mes, con lo cual se puede cubrir los gastos

de personal y de mantenimiento, propuesta que fue acogida por 15 de los copropietarios de los 19
asistentes, los representantes de los 3 propietarios que dieron poder se abstuvieron de aprobar esta cuofa
y 1 no estuvo de acuerdo con incrementarla, esta cuota rige a partir del 1 de Abril de 2019.

=l presupuesto del afio 2019, debe contemplar que las cuotas de administracion que no han pagado los
oropietarios morosos, no permitieron llevar a cabo las obras de inversién contempladas en el afio 2018, por

io tanto son obras pendientes de realizar con los dineros que se deben recaudar, mas las obras de
inversion previstas para el afio 2019.

De igual manera, la asamblea a peficion del sefior Ricardo Mahecha, pidio la colaboracién de los
oropietarios comprometidos con el desarrollo y funcionamiento del condominio, para que continien
aportando los 70.000, que han venido prestando de manera voluntaria.

Por ofro lado, se hace necesario arreglar a la menor brevedad la puerta de acceso al condominio, para
dejarla con una sola hoja enteriza y un brazo mecanico para abrir y cerrar, lo cual puede ascender a la
suma de 8.000.000, por io que se requiere que algunos propietarios mediante una cuota voluntaria presten

este dinero en 3 cuotas de 180.000, la propuesta fue acogida por los propietarios de los siguientes predios,
10,11, 13, 14, 41, 52, 54, 55, 57, 64,65, 71 y 77.

P

i0.  Eleccidon de Administrador, Consejo de Administracién y Comité de Convivencia

Se propuso reelegir al sr German Bello, para que contintie como administrador del Condominio, propuesta

que fue aceptada y votada por la asamblea, el Sefior José German Bello, agradecio ef voto de confianza
depositado en su gestion y aceptd el cargo,

De igual manera se propuso reelegir al consejo de administracion, pero el sefior Jaime Pardo manifestd
que no podia.seguir en el consejo por falta de tiempo. Se preguntd a los asistentes quien podia ocupar la
vacante de Jaime y fue postulado el sefior Juan Alberto Garcia, propuesta que fue aceptada y votada por la
asamblea, en este sentido el consejo de administracion quedd conformado por:

Paulina Mendoza, Carlos Santos, William Torres, Ricardo Mahecha, Cecilia Mendoza y Marco Antonio
Paredes, quienes aceptaron el nombramiento.

Para el comité de Convivencia, se sugirié que continuara el mismo, compuesto por Stella Buitrago, Amparo
Orozco y Diana Ramirez, la asamblea aprob¢ esta postulfacién y los integrantes aceptaron su cargo.

11, Autorizar al Consejo de Administracién y al Administrador, para hacér los ajustes al

Reglamento de Propiedad Horizontal de Acuerdo con las notas devolutivas de la Oficina de Registro
de Instrumentos Piblicos de Fusagasuga.

Conjunto Turistico Hacienda 1.a Viga ds Ostos II, Asamblea Anwal Ordinaria 24de Maryo de 2019
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Ante la explicacidon de la Dra. Mireya y el informe de gesfién presentado por el administrador, el nuevo
reglamento del condominio se encuentra en la Oficina de Registro, a la espera de que se les haga llegar la
siguiente informacion.

1. Englobar las areas comunes del condominio en una sola matricula y no como se encuentra
actualmente, una matricula para cada zona comun.

Para poder realizar-este englobe, se debe hacer un trabajo de levantamiento y medicién de las é&reas

comunes mediante un levantamiento planimélrico de las zonas comunes, ef cual fiene un costo de
$2.000.000

2. Definir los coeficientes de la copropiedad por area construida.

Jaime Pardo, propone que el consejo contrate el concepto de un experto en Propiedad Horizontal, que
ssesore al condominio sobre la conveniencia y facilidad de este calculo de coeficiente para el condominio.

Se le responde al copropietario que el estudio sera contratado con un técnico (ingeniero catastral) con un
sosto de $800.000

La asamblea autorizd al consejo de administracién y al administrador, para contratar un perito, arquitecto o
profesional afin, que maneje y calcule los coeficientes de copropiedad conforme lo ordena la ley 675 de
2001, es decir incluyendo el area construida. Una vez efectuado el estudio se autoriza a la abogada para
que presente la minuta correspondiente con las inclusiones, modificaciones o correcciones que solicito e
indico el Registrador de Instrumentos Publicos en su ncta devolutiva.

12. Autorizar al Consejo de Administracién y al Administrador, para efectuar los tramites

relacionados con el englobe, actualizacién, legalizacion y entrega de las ireas comunes del
condominio,

La asamblea autoriza al Consejo de Administracién y al Administrador, para que contraten los estudios que
se requieran para cumplir con este requisito

13. Otros puntos a tratar en la asamblea ordinaria

La copropietaria Diana Ramirez, manifiesta a la asambiea, que en el franscurso de fos titimos meses le

han roto dos veces el vidrio grande del primer piso, porque cuando pradean las zonas no se coloca una poli
sombra que proteja estos vidrios de las posibles piedras que salen volando.

De igual manera, comenta que los residuos de una poda no fueron recogidos y se los volvieron a dejar
dentro de la propiedad.

Judjt'n Perdomo, pone en conocimiento de la asamblea qQue su.casa se vé amenazada por un arbol que
esta a punto de caerse y produce mucha basura.

A punto de clausurar la asamblea, se presenta el sefior Henry Sacristan con su abogado, para manifestar
que en los estados financieros él figura con una deuda de 30.000.000, que quiere hacer voto de salvedad
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por las posibles consecuencias que se puedan derivar de las accianes del condominio contra la familia
Vargas y las posibles acciones que la familia Vargas pueda tomar contra los demas copropietarios.

El sefior Sacristan manifiesta que ha estado recibiendo llamadas de personas para conocer el valor de
remate de sus lotes.

Hace entrega de un documento, derecho de peticion, firmado por la sefiora Sandra Cuellar propietaria de
los lotes 1y 2, el cual es recibido por la administracion.

[ 14.  Clausura de la asamblea ]

Siendo las 7 y 40 de fa noche, se da por terminada esta asamblea,

Cordialménte,

-

i Z ’dl
Vid :-’1‘4{:;/‘“/ /.;Za—.(.;éé? Szop”
JUAN ERTOBARCIA /ﬁARCO ANTONIO PAREDES RANGEL
Presidént

Secretario

Comisién Revisora: //-
1 /
Diana Ramirez ~ - /R, rdo Mahecha

—Mandius Romero
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