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Bogota D.Cmaqo 12 de 2012
AN

CITACION: ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
CONDOMINIO VEGA CE OSTOS ETAPA 1L

Sefiores copropietarios:

La administracion del CONDOMIO VEGA DE OSTOS ETAPA i, se permite convoca-los a la
reunion de LA ASAMBLEA GENERAL DE COPROPIETARIOS, la cual se llevara a efecto el dia
Sabado 7 de Abril del afio 2012, a las 3 de la tarde en el Kiosco del condominio Vega de Ostos
Etapa Il

£l ORDEN DEL DIA propuesto, es el siguiente:

VERIEICACION DEL QUORUM
LECTURA DEL ORDEN DEL DIA
DESIGNACION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA
NOMBRAMIENTO DE COMISION PARA LA APROBACION DEL ACTA
LECTURA Y APROBACION DEL ACTA ANTERIOR
INFORME DE ACTIVIDADES DE LA ADMINISTRACION
INFORME DE TESORERIA
INFORME DEL REVISOR FISCAL
PRESENTACION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIERQS CON CORTE
AL 31 DE DICIEMBRE DEL ARO 2011
. PRESENTACION Y APROBACION DEL PRESUPUESTO PARA EL ANO 2012
. ELECCION DEL ADMINISTRADOR
. ELECCION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
. ELECCION DEL REVISOR FISCAL
. DESIGNACION DEL COMITE DE CONVIVENCIA
. PROPOSICIONES Y VARICS
. CLAUSURA DE LA ASAMBLEA
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Se le {s) inforrna que en caso de no asistir personalmente 2 la reunién, podra (n} hacerce
representar a través de a2poderado, diligenciando para el efecto el formato anexo a Ia
presente, ei cuai agradezco hacer iiegar en lo posible al ADMINISTRADOR, antes de [a

Asambiea. .

Atentamente, -
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1. VERIFICACION QUORUM
Se revisd el quérum de asistentes vy una vez verificado se determine que el guérum de
asistenciz es del 85%, el cual es amplio y suficiente para adelantar esta Asamblea y

tomar las decisiones 2 lugar.

2. LECTURA ORDEN DEL DIA
Se leyd el orden cel dia (copia anexa), sobre el cual se solicito otorgar un espacio de
tiempo para gue el Contador contratado para adelantar y actualizar la contabilidad del
Condominio, lo cual fue aprobado por ios asistentes para ser revisado junto con el
punto No. ¢ de Presentacion y Aprobacion de estados Financieros.

3. DESIGNACION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA
Fu ra como Pres de v el Sr. William Torres
como secretano lo cual fue apfObadO par unanimidad por todos los asistentes a ia
asamblea, y los Sres. José Romero y Wiiliam Torres aceptaron esta postulacion.

4. NOMBRAMIENC DE COMISION PARA LA REVISION DEL ACTA
Fueron postuladas les Sras. Constanza Posada (casa 57) y Cecilia Mendoza (lote 13)
como miembros de la Comision para fa revision del acta, lo cual fue aprobado por
unznimidad por todos los asistentes a {a asamblea, las sras. Constanza Posada y
Cecilia Mendoza acepntaron esta postulacion.

5. LECTURA Y APROBACICK DEL ACTTA ANTERIOR
Se dio lectura el acta anterior la cual fue aprobada y se acordo que el Administrador
aebe enviar copia del acta a todos los copropietarios

6. INFORME ACTIVIDADES DE LA ADMINISTRACION

El Administrador Sr. Francisco Méndez dio lectura al informe de su gestion, también se
dio !ectura al informe de Normas de Convivencia etapas | y Ii, al respecio varios
propietarios manifestaron que el propietario de una ce las casas externas ajenas al
concominic Sr. Ricardo Baquero pasa permanentemente por los conjunios |y iy
ademas hace usc peaional de un acceso no autorizado por una porteria no aprobada
gue desde el Condorninio Vega de Ostos da acceso a su casa.

Se aprobd por ia Asamblea que se enviara una carta al portero de la etapa |
informando que por decision de la Asamblea General de Propietarios el Sr. Ricardo
Baquero no puede acceder y no tiene acceso autorizado. Igual se informara esto a la
Administracion de la etapa .
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7. INFORME DE TESCRERIA
El Sr. Marco Antonio Paredes dio lectura a su informe de Tescreria el cual se anexa a
continuacidn:

Fong

| PR \
seDiet

28 de 2012
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(NFORME DE TESORERIA ENTRE MARZO DE 2011 Y FEBRERO DE 2012

A1

Durante el periodo se recaudo por concepto de cuotas de Administracion la suma de

$27.649.274

E! presupuesto de recaudo estaba estimado en la suma de $33.500.000.

Queda pendiente de recaudar de este periodo, la suma de $13.833.068 mas la sancién

por mora respectiva, los cuales de resumen a continuacion:

CUOTA PAGADO NOMBRE PERIODO SALDO
1.155.000 0 Total 13 RAUL BAUTISTA L 2.515.000
1.155.000 0 Tofal 14 PAULINA BAUTISTAL 2.515.000
5.046.000 -3.976.000 Total &1 LETICIA DE VARGAS V 1.000.000
1.556.000 -1.556.000 Total §2 MANDIUS ROMERO C .000
1.240.000 -1.200.636 Tofal 53 LUiS ENRIQUE GUERRERO L 109.204
1.712.000 -1.562.162 Total 54 WiLLIAM TORRES C 139.784
1.546.000 -1.416.000 Total 85 JUDITH PERDOMO C 101.300
1.155.000 0 Total 56 LIBARDO ANTONIO VELASQUEZ 2.515.000
1.556.000 -1.556.000 Toiai 57 CONSTANZA FUGSADA C .000
1.561.000 -1.532.708 Total 82 JORCE MORALES C 47.643
1.571.00C -1.460.000 Total €% JOSE ROMERQ 106.000
1.5651.000 -1.321.000 Total 61 FRANCISCO MENDEZ 1.200.000
1.546.000 -1.546.000 Totals2 STELLA PAREDESC 0
1.485.000 0 Total 63 CECHLIA VILLEGAS L 2.860.000
1.561.000 -1.610.758 Total 64 DIANA RAMIREZ C 223.592
1.551.000 -1.392.000 Total 65 MIGUEL LADINO C 187.000
1.100.000 -1.000.000 Total 67 JOSE ENRIQUE CHARRY L 1.470.000
1.100.000  -1.000.000 Total 68 JOSE ENRIQUE CHARRY L 1.470.000
1.255.000 -1.000.334 Yotal 71 JOSE GERMAN BELLO L 844.545
1.250.000 -1.000.000 Total 77 JAIME PARDO L 265.00C

-200.000 POR IDENTIFICAR LA ESMERALDA -200.000

-116.000 POR IDENTIFICAR ISERRA 100 -116.000

-2.000.000 POR IDENTIFICAR CHIA -2.000.000

-120.000 POR IDENTIFICAR HAYUELGCS -120.000

-1.200.00C PORIDENTIFICAR CHIA -1.2¢0.000

0 -3.636.000 Total POR IDENTIFICAR -3.636.000
41,582.342  -27.649.274 Total general 13.933.068
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£l szldo en bances al 28 de febrero de 2.012 es $12.562.539

MARCO ANTCNIC PAREDES RANGEL
Tescrero Vega de Ostios |

Cinalmente el Sr. Marco Antonio Paredes vuelve a resaltar la urgencia de definir v
obtener la Personeria Juridica del Condominio

8. INFORME DEL REVISOR FISCAL
No existe informe, dado gue no existe Revisor Fiscal en et Condominio.

9. PRESENTACION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS DEL
CONDORMINIO

No existen estados financieros, debido a2 que como se ha mencionado en actas
anteriores, no se esteba llevando la contabilidad del Condominio, lo cual se esta
corrigiendo con la contraiacion del  contador Sr. Ruben Dario Carvajal quien esta
sctuzlizando la Contabilidad del Condominto, por o anterior se invito al Sr. Rubén Dario
Carvajal quien presento el informe de su gestion el cual se anexa a continuacion:
Bogotd D. C., 7 de abril de 2012
Sefior
CONDOMINIO CAMPESTRE VEGA DE OSTOS I
Marco Antonic Paredes
Ciuded

REF. ACTUALIZACION CONTABLE

Respetados seitores:

Atendiendo la amable invitacion de William Alberto - Torres, copropieiario de ese Condominio, vy
conforme con mi propuesta verbal en conversacién flevada a cabo el dia 20 de zbril de 2011, propuesta
que posteriormente me fue aceptada por parte de ustedes, presento el informe sobre la tarea realizada
para los servicios de actualizacién contable de ese Condominio.



1. ASPECTOS PRELIMINARESS

v

20 de abril de 2011. Presentacion verbal de propuesta ante Marco Antonio Paredes y William
Torres, para la actualizacién contable del condominio

22 de junio de 2011. Informacion verbal de aceptacién de la propuesta por comunicacion
realizada pore! Sr Witliam Torres

S de iulio de 2071, Reunidn con el 51 Marco Antonio Paredes para la entrega de los documentos
en su poder

12 de agosto de 2011. Entrega de iz totaiidad de los extractos bancarios hastz el mes de Junio
de 2011, debido 2 que en la entrega formal v fuego de iniciado se detecto la falta de algunos dei
2fio 2007 y 2009.

23 de noviembre de 20ii1. Debido 2 gue se observo el cambio en el diligenciamiento de
“MiPtanilla”, al pasar de aportar a nombre del Condominio 2 hacerse directamente como Victor
Robavyo, se solicit6 el Libro de Actas para verificar sin en ellas se encontraba plasmada alguna
decisidn al respecto, Libro que fue oportunamente entregado.

2. LIMITANTES ¥ OBSERVACIONES

El trabejc se desarrollo hajo las siguientes limitantes y observaciones:

v Sobre el software World Office se digitaron 859 Facturas de Administracién, 454 Recibos de

v

Caja, 249 Comprobantes de Egreso, 126 Notas de Contabilidad (68 de Depreciacidon v 58 de
ajustes y notas de cierre) y 57 de Némina, para un total de 1.745 documentos y 5.621 registros

£n el contacto preliminar se indicd que cubriria desde el 12 de enero de 2005 hasta el 30 de
junio o 31 de diciembre de 2010, pero corforme con los documentos suministrados el arrangue
se dio en e! mes de abril de 2007.

El inicio del trabaio se dio con base en un Baiance a 31 de marzo de 2007 encontrado entre los
archivos suministrados, sin soportes de ninguna naturaleza.

En muchas de las consignaciones, por no decir que en todas, no se identifica facilmente el
propietario que la realiza, ademads de correspender a copias remitidas via fax, copias gue por
haber sido impresas en papel quimico, con el paso del tiempo se han ido borrando, dificuitando
su lectura.
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Basados en consignaciones legibles v con identificacién de quien la realizo, ya por identificacion
absoluta o por indicacién manuscrita sobre fa misma, v teniendo en cuenta la Oficina del Banco
en la que se realiza la consignacidn, se presume quien efectia la misma para efectos de su

aplicacién.

No hay total claridad de ios pagos de ndmina reaiizados a Victor Robayo, en el sentido de que no
son coincidentes los valores girados frente & los declarados en los formularios de “MiPlanilla”.

Nunca se realizaron descuentos a Victor en '0 correspondiente a su aporte a Salud y Pension.

No obstante que en “MiPlanilia”, Victer paso de ser aszlariado dependiente a aportante
independiente, en el Condominio le han seguido pagando Primas, Vacaciones y Cesantias, en
forma intermitente (una vez si, otra na), por lo gue mi decisién fue seguirlo causando como
asalariado v es asi que presenta sumas pendientes a su favor por Vacaciones y Cesantias no
pagadas. (en el mismo sentido, presenta vacaciones en tiempo sin disfrute).

Se encontraron varios retiros en efectivo de fa cuenta de zhorros, sin soporte zlguno, y casi
todos ellos realizados en lz Oficina Normandia. Segun el Libro de Actas, en el Acta N2 20 de
2010 se indica que no hay informe de administracidon de la vigencia 2009 debido a que el
Administrador vendio su predio y no entrego documento alguno de su gestién pero igualmente
indican que en cinco (5) meses ejecuto gastos por $6°000.000.

A partir del afio 2009 no se cuenta con ninguno de los soportes de las consignaciones realizadas,
Unicamente se cuenta con las anotaciones realizadas por Marco Antonio sobre cada uno de los
comprobantes ce retiro de [a cuenta; asi, algunos de estos retiros se han registrado como gasto
basados en la descripcion que figura en el extracto y las anotaciones manuales realizadas (por
ejemplo “pago servicio 800015336616” y “pago servicio 8000019392444”, y que en
desembolsos anteriores bajo la misma descripcidn se cuenta con soportes de Codensa)

La totalidad de transferencias rezlizadas a Victor Robayo, y que se supone son para gastos del
condominic, fueron registradas como Anticipo a Victor, razén por la cual figura unz suma
importante a su £2igo.

Se encuentran dos {2) comprobantes de retiro del 3anco en donde ias anotacicnes indican
recibo de dineros de Administracion en efectivo y con el retiro se supone completan ciertos
gastos {ejemnlo: retiro de $30.000 pero &n la anotacién indican pago de Adminisiracion de Casa
60 por $110.000 en efectivo, con io que s supone se incurrié en un gasto de $140.000 — sin
soportes). En una carpeta adicional en donde se encontraron recibos de gastos del afio 2009, y
que corresponden a los retiros realizados por Juan Carlos Escobar, iguzlmente se encontraron
cuatro {4) recibos de Caja Mencr gue indican recibo de Administracién en efectivo de la Casa 60.
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v Tan solo en dos {2) actas se evidencia gue la Asamblea modifics las cuctas de Administracidn, asi
como también se ﬁ;o un valor de cuota hasta el 10 del mes y e delante otra suma; sin
embargo, las consignaciones realizadas por los propietarios no han tenido en cuenta esta
situacién, hecho que si tuve en cuenta y por elio se generan los saldos por cobrar reflejados en

cada periodo.

¥ La Asamblea fijo intereses moratorios sobre el pago de la Administracién pero al no haber
claridad de ia forma ni la base para liguidarios, y conjugando con el numeral anterior,
adicionado al hecho de que en ninguno de los pagos recibidcs se evidencia liquidacién de los
mismos, no se ha realizado causacién para el cobro de estos.

v La Asamblea de 2007, segin Acta 14, determind que después del dia 10 del mes, el valor de ia
Administracién para cada casa se incrementariz en $10.000 y para cada Lote en $5.000. Para
efectos précticos contabies, se ha tomado que el valor de la Administracién para cada casa sea
de $126.000 y si paga antes del 10 tiene descuento de $10.000, igual procedimiento para los
Lotes, es decir $65.000 mensual y si paga antes del 10 se le descuentan $5.000.

Por todo lo anterior, especialmente por la no identificacion de los depdsitos en Bancos v de la aparente
falta de relaciones de gastos, en mi trabajo no he realizado el cierre contable de ninguno de los afios,
procedimiento muy sencillo de hacer en el momento en que se defina cada uno de los aspectos
anteriormente sefizlados, znotando que para el registro de la contabilidad se ha realizado documento
por documento sobre el software World Office, del cual poseo la correspondiente Licencia de uso.

-

3. ASPECTOS PROFICS D

A pesar de ios periodos solicitados para {a actualizacion, el trabajo se realizo a partir dei mes de abrii de
2006 hasta el 31 de diciembre de 2009 en forma completa y parcialmente para el afio 2010, debido a la
carencia de documentos para este ultimo afio.

ios resuitados a 31 de ciciembre de 2009 muestran los siguiantes hechos:

EN EL ACTIVO

» Szido en Bancos total y debidamente conciliado
> Saldc on Cajz d2 $500 2 cargo del Administrader 2 21 de marze de 2005,
> Saldo en Caja de $3.210 a cargo de Marco Antonio Paredes, suma que viene desde el afio 2007, producto
Ge retiros en efectivo durante 2006 v 2007 para realizar pagos por su parte.
> En el rubro de Avances y Anticipos figuran cuatro {4) deudores asi:
o Administrador 2005 por $145.822,51, originado en la diferencia resultante entre el saldo informado

en el Balance a 31 de marzo de 2006 frente al valor consignado en la cuanta de a2horros.



o L

o Marco Antonio Paredes, $2°440.797, procucto de sumas retiradas en el afio 2008 y 2009 para
gastos del condorninio, pero que los soportes no alcanzan a cubrir en su totalidad
o Victer Robayo, $3'723.835. Todas las transferencias de cuenta realizadas a su nombre y que no
cuentan con soporte desde el afio 2006
o Maendius Romero, $253.000. Transferencia realizada a su cuenta v que presenta la anotacion dz
“cobrar a Mandius”
> En ei rubro Deudores Varios figura nuevamente Victor Robayo con la suma de $2°092.081 originado ex
mayores valores girados en las néminas mensuales causados por el no descuento de la seguridad social a
su cargo.
> La Cuenta por cobrar a propietarios por cuotas de administracién asciende a la suma de $13°002.157,
suma esta que aplicando los pagos relacionados en la Nota 1 de los Pesivos debe bajar y situarse en
$4°831.157, cifra esta que bordea el presupuesto de tres meses de Ingresos del Condominio.

fe M N A LA
£ EL PRAJIVY
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No se iogro identificai &! depasitante en consignaciones desde ¢f afio 2007 hasta ei 31 de diciembre de

2009 2n valor de $8°171.000

> Retenciones y Aportes de Nomina por pagar los cuales no deben ser Idgico que se deban, sino que no se
ha contabilizado su pago por falta de soportes.

» Obligaciones Laborales por Pagar, son aquellas sumas que desde el punto de vista laboral tiene derecho
Victor pero que no se han cancelado. La suma asciende a $2°701.784

» Pasivos Estimados y Provisiones corresponde a las Provisiones sobre Prestaciones Sociales del ano 2009,

J2s cuzles no se han trasladado a Cbligaciones Laborales, por $1°136.320

A7

Notese que la suma de los dos Gitimos vaiores reiacionados asciende a casi $4 nilicnes, 1os cugles en ur2
negociacidn con Victor su pueden cruzar con los $2 miliones por mayores valores pagados.

INGRESOS Y GASTOS

No se ha realizado el cierre anual de ninguno de 'os periodos
ANGO 2010

Debido a que no se encontrd ningln gasto para este afio desde el mes de marzo, se suspendio el trabajo v
tan solo se ha registrado la causacién de las Cuotas de Administracidn y aquellos gastos que segiin los
soportes de retiro de Banccs (de dos meses) se encontraron con soportes.

4, RECOMENDACIONES A LA ASAMBLEA
Como pueden observar, el trabzjo realizado ha sido bastante arduo como para no finalizarlo, por lo que me
are

strevo alizar las siguizntes recomendaciones:

2} Obtener autorizacién de parte de los sefiores Asambleistas para “castigar” los valores a cargo ce
Administradores zntericres y gue figuran como saido en Caja por 5500, $3.210 v C x C por
$145.822,51.
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b} Tomar una decisién frente a los valores que figuran como Anticipo a Victor Robayo y a Marco
Antonio Paredes en la eventualidad de que no se ubiquen los soportes de los gastos efectuados ¢on
dichos dineros.

¢) Tomar una decisién definitiva frente al tratamiento contable del caso del sefior Victor Robava,
especificamente en el tema del Pasivo que se tiene para con él por Salarios y Prestaciones Sociaies
no canceladas frente a la Cuenta por Cobrar por mayores valores girados en forma guinceneai y lus
aportes a seguridad social no realizados por ély cubiertos por el condominio.

Este literal estd muy relacionado con el anterior ya que es muy probable que de los valores

registrados como Anticipo a Victor y/o Marco Antonio se hayan efectuado pagos por Salarios y
Prestaciones sociales; por favor, tomar en cuenta que a la fecha se ha cumplido con el pago total de
Seguridad Social y Pensién, pero aun asi se reflejan valores pendientes por dicho concepto.

d) Cartera copropietarios.

- Consignaciones sin identificar. Se hace entrega de una reiacién de todas aqueilas partidas no
identificadas con el fin de que la Presidencia de la Asamblea haga entrega de esta a cada
propietario.

- lgualmente se haré entrega a cada propietario del Estado de causacion y pagos realizados desde
abril de 2006 a 31 de diciembre de 2009 con el fin de que cada uno verifique v aitegue .0s
comprabantes necesarios en caso de inconformidad con la aplicacion de pagos.

e) Reconfirmar o retirar la decision de Asamblea del afio 2007, seglin Acta No. 14, relacionada con la
liquidacion de Intereses moratorios, v en caso de reconfirmarse la misma, definir la forma de
liguidarlos teniendo en cuenta gue también se establecié recargo por rnora {entiéndase “descuerto
por pronto pago”). Hasta la fecha, ni Ios Administradores han cobrado ni los propietarios han
pagado intereses maratorios.

f) Reconfirmar o retirar la decision de Asamblea de Abril 15 de 2006, segin Acta No. 13, relacionado
con el “fondo para contingencias”, en donde se establecié que el mismo se alimentaria con la surna
de $10.000 de la cuota de cada propiedad. Si se confirma ia decisidn, se recomiends gue dichos
dineros sean manejados en cuenta bancaria independiente por parte del Administrador. A la fecha
no se ha constituido dicho fondo.

g) Reconfirmar o retirar decisiéon de Asamblea de junio 19 de 2004, seglin Acta No. 11, relacionada con
la creacidn del “fondo de solidaridad” alimentado con $10.000 mensuales adicionales a la cuota de
administracién, cuyo destino serd para resarcir a personas victimas de hurtos en sus casas. A la
fecha no se ha cobrado, no se ha recaudado ni se tiene constituido dicho fondo.

Téngase en cuenta que, en caso de reconfirmarse los literales f) y g, dichos valores son adicionales 2 la

cuota de Administracion.

En mi opinidn personal, a pesar de la situacién de documentos faltantes para tener totalmente
actualizada la contabilidad, v observando los documentos soporte presentados y del innegable
desorden contable, méas no necesariamente administrativo, considero que el manejo financiero y de
Tesoreria gue se ha dado durante estos afios ha sido acorde y me atrevo a afirmar que no se presentan

dineros faltantes.
Cordiaimente
RUBEN DARIO CARVAJAL PARDC

C.C. 19°279.682 de Bogotd - Contador T.P. 16.108-T



Una vez leido este informe por decisién unanime de todos !os copropietarios se
aprobaron todas las recomendaciones realizadas per el Contador, con el fin de poder
seguir adelante con los registros contables y estados financieros del conjunio. Se
anrobd:

Castigar los valores a cargo de Administradores anteriores y que figuran como saldo en
Caja por $500, $3.210 y C x C por $145.822,51.

Castigar los valores que figuren como Anticipo a Victor Robayo y a Marco Antonio
Pzredes en ja eventualidad de acue no se ubiquen los soportes de los gaslos
efectuados con dichos dineros.

| 2 Asambiea aprobé por unanimidad haner un estado de cuenta claro 'y detaliado de
ios pagos por seguridad social y pensiones cancelados al Sr. Victor Robayo y pedirle
formalmente que inferme por escrito si el Condominio le debe aigo, y con base en eso
conciliar cualquier saldo que hubiese a cargo, con los valores cancelados en exceso

por una suma aproximada de $3 milionss.

Se zcordé solicitar al Administrador que revise de nuevo el sistema de aportes actual
del Sr. Vicior Robayo, para determinar si la forma actual de pago de prestaciones y
pension es el adecuade, ya que en la actualidad el Sr. Victor Robayo se encuentra
zportando como irabajador independiente debido a que con anterioridad las EPS se
negaron a acepiar los pagos & su nombre por parie del Condominio argumeniandc Gue
no afilian a un solo trabajador .

Se acordd también que se deben generar los recibos por todos los pagos relacionados
con Victor Robayo y entregarle fas dotaciones pendientes.

Respecio a la decision tomada y deiallade en el Acta de Asamblea No. 14 respecio a
intereses Moratorios - se aprobd derogar esa decisién desde el acta No. 14 y hasta la
£

fecha.

Respecic a las decisiones tomadas y detalladas en las Actas de Asamblea No. 11y 15
respecto 2 fondos de soiidaridad y de contingencias - se aprueba derogar esas
decisiones.

i)

Se clarifica que los copropietarios gue cancelen las cuotas de adminisiracion antes del
15 de! mes tisnen derecho a un descuento de $10.000



C| Sr. Contador menciona que no hay documentes del afio 2010 lo cual dificulta se
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Se solicita de nuevo a los propietarios colocar el numero de la casa como parte de la
consignacion con lo cual se facilita la identificacion del propietario que hizo la
consignacién. Esto fue aprobado por unanimidad y se conto con el acuerdo de los
propietarios para hacer sus pages teniendo esto en cuenta.

10.PRESENTACION ¥ APROBACION DEL PRESUPUESTO PAR A EL ANO

No existe un presupuesto por lo que se define por unanimidad dejar la cucia de
administracion en los mismo valores del ano 2011, una vez se actualice la contabilidad
y se tengan claras la cifras se podra hacer un presupuesto del condominio.

Se acuerda hacer una asamblea exiraordinaria en 3 meses para una vez se fengan ias
cifras contables se discuta v se apruebe un presupuesto para el afio 2012

14.ELECCION DEL ADMINISTRADOR

Se postulo comoe Administrador ai Sr. Marco Antonio Paredes quien fue aprobado por
unanimidad, el Sr. Marco A. paredes acepic este nombramiento.

.—5

2. ELECCION RDEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
Se posiularon para ser Miembros del Consejo de Administracion:

Francisco Mendez -Casz 60
Jaime Pardo - Casa 72
Patricia Cevallos
Jose Romero -

a 60
Witliam Torres - casa

&,
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Quienes fueron aprobados por unanimidac, los miembros del consejo aceptaron este
nombramiento.

13.ELECCION DEL REVISOR FISCAL

£l Contador Sr. Rubén Carvajal, aclara que no estamos obligados a tener un Revisor
Fiscal, solo las entidades mixtas o comerciales deben tenerlo, por lo anterior no se
hizo ningin nombramiento.

14.DESICNACION DEL COMITE DE CONVIVENCIA
Se postularom:

Mandius Romero — Casa 52
{eticia Cevalles

Quienes fueron aprobados por unanimidad, los miembros del comité de convivencia
aceptaron este nombramientc.

15. PROPOSICIONES Y VARIOS

Sl sr. Jests Raul Bautista lotes 12, 13 y ©4 menciono que la via de acceso en cintas
hacia la parte slta del condominio, él cree que se pueden dafar cuando inicie obras de
construccién de su casa, menciono gue a hoy no tiene energia para iniciar sus obras.
C1 autorizc a la Sra Leticia Cevallos para gastar agua de la acometida de su lote,
condicionado al pago de los consumos, ya que en la actualidad el no consume nada..,
sin embargo le cortaron el agua por falta de pago., manifiesta su inguietud respecto al
no manejc de aguas luvias y la no disponibilidad de escorrentias aledanas a su lote.

Se solicito informacion a la Familia Vargas Cevallos sobre los siguientes aspectos:

o Cual es ia nueva erttidad Juridica o guicn cs la persona propietaria de los lotes v
quien es el representante legal de los Farceladores..?,

o Se adelanto algun proceso de sucesion de derechos a los herederos del Sr. José
Miguel Vargas, ..?7
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o Quienes son los propietarios actuales de los lotes dentro del Condominio Vega de
Ostos [1..7

Lo anterior en censideracién a gue ios copropietarios actuales tenemos conocimiento
de la venta y escrituracion de letes por parie de! Sr. dulio Eduardo Vargas, con lo cual
se presume el cambio de titularidad de es’os lotes.

Al respecto Patricia Vargas, en representacién de la familia, se comprometioé a hacer
llegar, a la mayor brevedad, un informe escrito dando respuesta a todas
estas inquietudes.

tras inquietudes discutidas:

Los copropietarios hemes recibido informacién respecto a que el Sr. Ricardo Vega
propietario de ia finca exierna que se encuentra sobre la via de acceso a Vega de
Ostos Il, colindante con el condominio, ha manifestado su interés de adquirir los lotes
colindantes con su proptedad, especificamente los lotes No. 74 y 78 para adelantar el
desarrollo de un ceritro vacacional de caracter publico, sobre esto la Familia Vargas
Cevallos se comprometié a no gestionar ningn proceso de venta de esta indole,
considerando el grave perjuicio que traeria para el Condominio.

Asi mismo se soliciia 2 l2 Familia Vargas Cevallos, enviar a la Administracion la lista
actualizada de lL.otes vendidos a la fecha.

El Arquitecto William Rodriguez quien es el encargado y representante de la Flia
Vargas Cevallos en las obras del condominio, menciono que la administracion
municipal ya otorgo licencia para hacer obras de urbanismo y demarcacion de los lotes
alios ya que la aprobacion anterior de licencia urbanistica, loteo, permisos de venta,
etc.., expird en el 2008; menciond también que existid una personeria juridica inicial a
nombre de Leticia Cevallos, pero que esta solicitando una nueva personeria juridica
bajo las normas actuales, para !o cual se debe renovar la personeria actual, la
copropiedad solicita que ante esta renovacion se haga el cambio de nombre del
condominio segtin fue aprobado previamente por la Asamblea General .

La sra. Leticia Cevalios menciono que hizo las cintas acorde a lo prometido a los
propietarios de los lotes altos, los que les fue vendidos en valores bajos teniendo esa
consideracién, menciond también que si el sr Bautista lo desea le puede vender de
nuevo ics lotes vy ella se los compre, también menciono gue 2 mas tardar en 2 meses



ya se tendra la iluminacion de la parte alta por lo que los propietarios pueden iniciar
desde ya la gestién para obtener sus licencias e iniciar la construccion de sus casas.

El Sr. Jaime Pardo pidid que se solucionen los inconvenientes de Areas comunes como
el desagiie de aguas negras en la parte alta, asi como el cruce de aguas al lado de la
casa de habitacion de Victor Robayo, colindante con su casa.

Constanza Posada solicita que se retire una mezcladora que dejan permanentemente
al lado de su casa

Se solicita a la Administracion fijar reglas claras sobre manejo de mascotas Y
arrendamientos de casas por fines de semana o temporadas, ya que son permanentes
las quejas de propietarios por abusos en el uso de la piscina, ruido a altas horas de la
noche y demds incomodidades

Se menciono que el relleno que se esta realizando del anterior lago (detras de la
piscina) no puede ser lienado con basuras '

Se menciond que las Palmas ubicadas a la entrada de la casa de Diana Ramirez se
deben podar o cortar por estar muy cerca de las lineas de alta tension y del
transformador por lo que pueden generar un corto circuito serio, ademas de riesgos a
ios habitantes.

Se volvid a reclamar a los representantes de la Familia Vargas Cevallos por las
pésimas condiciones de la casa del Portero, Sr. Victor Robayo, al respecto ellos
aclaran que se debe coordinar con Victor Robayo para que el retire el taller ubicado
detrés de la casa y luego de eso la Familia Vargas Cevallos hace los arreglos y
embellecimiento necesarios a la Porteria de Acceso y la casa.del Portero, acorde con lo
discutido previamente con el Consejo de Administracion.

Siendo las 7:10 p.m. se da por terminada la Asan%%glea y se Ie{/anta la sesidn.
. I\ b S
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CONDOMINIO VEGA DE OSTOS #
ASAMBLEA GENERAL EXTRACRDINARIA DE COPROPIETARIOS
ENERO 26 DE 2013
ACTA No. 23

En Silvania Cundinamarca, el dia Sabadc 26 de Enero del afio 2013 siendo las 2:30
p.m., previa Convocatoria realizada por el sefior Marco Antonio Paredes en su calidaa
de Administrador del Condominio Vega de Ostos Il se dio inicio a la reunién de
Asamblea General Extraordinaria, de conformidad con lo establecido en la ley 675 de
2001 y de acuerdo &l orden del dia previsto en la convocatoria entregada previamente
a todos los propietarios.

1. VERIFICACION QUORUM
Se revis6 el guérum de asistentes, contando con la asistencia de los propietarios
relacionados a continuacién, una vez verificado se determino que el gquérum de
asistencia es del 83%, el cual es amplio y suficiente para adelantar esta Asamblea y
tomar las decisiones a lugar:

CASA /
LOTE PRGPIETARIO
1 Henry Sacristan
2 Henry Sacristan
12 Jairo Ramirez
13 Raul Bautista
14 Cecilia Mendoza |
Leticia C. de Vargas- Patricia
51 Vargas .
52 Mandius Romero .
54 William A. Torres
Judith- Perdomo - (poder |-
55 otorgado) :




56 Libardo Velasquez

57 Francia y Constanza Posada
Leticiz C. de Vargas- Julio

58 Vargas

&0 Jose B. Romero

62 'Marco_'A. Paredes

64 Diana Ramirez

65 Miguel A. Ladino _

67/68 Jose Almansa

71 Jose German Bello

ii Jaime Pardo Pardo

2. LECTURA ORDEN DEL DIA
Se leyd el orden del dig, incluido en la convocatoria enviada, el cual por ser una
Asamblea Extraordinaria no puede ser modificade ni incluir ningln ofro punto adicional,
siendo los puntos a tratar:

1. Inseguridad del Condominio
2. Definicion puerta de seguridad encerramiento de la piscina.

Se aprobd por unanimidad de los asistentes el orden del dia a tratar.

3. DESIGNACION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLE
Fueron postulados los Sres. Raul Bautista como Presidente y el Sr. William Torres
como secretario, 10 cual fue aprobado por unanimidad de todos los asistentes a la
asamblea. Los Sres. Radl Bautista y William Torres aceptaron esta postulacién.

4, NOMBRAMIENG DE COMISION PARA REVISION DEL ACTA
Fueron postuladas ias Sras. Constanza Posada (casa 57) y Diana Ramirez (casa 64)
como miembros ce la Comisién para revision del acta, lo cual fue aprobado por



unanimidad por todos los asistentes a la asamblea, las sras. Constanza Posada Yy
Diana Ramirez aceptaron esta postulacion.

5. INSEGURIDAD DEL CONDOMINIO

| Administrador Sr. Marco Antonio Paredes toma la palabra e informa a todos los
asistentes sobre la situacion presentada el dia 14 de Enero de 2013, dia en el cual
ingresaron ladrones a las casas No. 61y €2, también hubo un intento de ingreso de los
ladrones a la casa No. 60, pero se frustrd ya que se activo la alarma de esta casa por lo
cual los ladrones huyeron del Condominio sin llevarse nada con ellos y dejando las
pertenencias que habian hurtado en las casas No. 81y 62 en predios de la casa No.
59.

Recordd también el administrador que el dia 3 de Noviembre de 2012 también se
nresentd el ingreso de ladrones al condominio, robando dinero y'pertenencias en las
casas No. 54y 57.

=n este momento de la reunion y dada la importancia para todos del tema de
seguridad, se hicieron presentes los Sres. Luisa Fernanda Pifieros e Hildebrando
Urdinola en su calidad de Secretario y revisor Fiscal del Condominio Vega de Ostos |

Una vez revisados los detalies de Ia situacién de inseguridad presentada, se revisaron
varias propuestas y aliernativas, quedando aprobadas por unanimidad de fodos los

asisientes, las siguientes acciones / decisicnes:!

En la puerta de acceso al condominio se llevard un registro detallado de todas las
personas que ingresan vy salen del condorinio, quienes deben ingresar y salir por la
misma porteria. La Administracion podra verificar en las paginas web de la Policia y la
Sijin si existe algtin antecedente de las personas que ingresan.

Se obtuvo el compromiso de todos los copropietarios de instalar elarmas de seguridad
en sus casas, asi como lémparas exteriores con sensores de movimiento. Sin
compromiso sobe la calidad y/o cumplimiento de las obras y en busca de lograr
mejores costos para los propietarios interssados, la administracion compartira con los
copropietarios interesados algunos nombres de empresas sugeridas para adelantar
esta instalacion, con base en la experiencia de copropietarios que hayan realizado la
instalacion de alarmas previamenie.

Se aprueba la compra de una linterna de alta potencia y un celular para Victor Robayo,
para uso exclusivo como medio de comunicacién con ios copropietarios de Vega de
Ostos Il y demas necesidades de comunicacion relacionadas con el condominio.

AL



Se aprueba la instalacién de una alarma de panico cerca a la puerta de acceso al
condominio, la cual debe contar con botones inaléambricos que faciliten su activacion.

Se procedera al cambio de las bombillas dafiadas de los postes de iluminacién del
Condominio.

La familia Vargas Ceballos ordenard el reforzamiento con lineas . adicionales de
alambre de pluas y siembra de plantas de limoncillo, del cerramiento actual que se
encuentra en el lindero del condominjo que va desde la casa No. 59 hasta el lote No.
62, igualmente ordenaran reparar una de las lamparas instaladas sobre la via de
acceso al condominio, la cual poco después de su instalacion dejo de funcionar.

La asamblea de Copropietarios aprueba también la compra de un juego (dos unidades)
de walkie talkies para ser entregados uno a la Unidad de Policia que hace el recorrido y
rondas en los Condominios del Are_a y otro a Victor Robayo, para facilitar y agilizar su
comunicacién con la Policia, ante cualquier eventualidad.

También, por unanimidad la asamblea de Copropietarios se aprueba la instalacién de
cadmaras de seguridad en el Condominio, quedando esto supeditado a la disponibilidad
presupuestal y disponibilidad de recursos del Condominio.

6. DEFINICION PUERTA DE SEGURIDAD DE ENCERRAMIENTO DE LA
PISCINA
Para ilustrar a los asistentes sobre la situacion presentada, se dio lectura del Acta No. 6
de Reunion del Consejo de Administracion celebrada el dia 9 de Enero de 2013 donde
se detalla lo sucedido respecto a que sin autorizacién ni consentimiento del Consejo de
Administracion fue ordenada por un propietario e instalada otra puerta de acceso a la
piscina.

Igualmente se dio lectura a la ley 1209 de 2008 que establece las normas de seguridad
en piscinas, donde de manera textual se establece:

...°Articulo 5. Cerramientos: Por estos se entienden las barreras que impiden el acceso directo
al lugar donde se encuentran las piscinas. Esfas barreras contienen un_acceso por una nuerta o
un torniquete o cualquier otro medio que permita el control de acceso a los citados lugares.”...

Luego de conocer en detalla la situacién, y lo establecido por fa ley, la Asamblea de
Copropietarios de forma unanime ratifico las decisiones tomadas por el Consejo de

L



Administracién y ratifican que solo esta autorizada una sola puerta de acceso, por el

camino comunal de acceso a la piscina y la otra puerta instalada debe ser retirada, asi
como otra puerta pequefia que fue instalada contra los bafios, igual sin autorizacion.

Para facilitar el acceso a la piscina de las casas que se encuentran alrededor, se
ratifica la construccion de un camino alrededor de la piscina que conecté los caminos
actuales de estas casas con el acceso Unico comunal aprobado para toda la
copropiedad.

La Asamblea de copropietarios ratifica y se aclara al Sr. Victor Robayo que él es la
Unica persona autorizada para tener llaves de acceso a la piscina, la cual debe ser
abierta y cerrada por él acorde con los horarios de uso establecidos; por razones de
seguridad ningln propietario queda autorizado para solicitar y/o tener copias de estas
llaves.

Siendo las 4:20 p.m. se da por terminada la Asamblea y se levanta la sesién.
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CONJUNTO RESIDENCIAL VEGA DE OSTOS |l
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
ABRIL 27 DE 2013
ACTA No. 24

En Silvania Cundinamarca, el dia Sabado 27 de abril del afio. 2013 siendo las 9:00
a.m., previa Convocatoria realizada por el sefior MARCO ANTONIO PAREDES en su
calidad de Administrador (E) del Conjunto Vega de Ostos Il se dio inicio a la reunion de
Asamblea General Ordinaria, de conformidad con lo establecido en la ley 675 de 2001
y de acuerdo al orden del dia previsto en la convocatoria entregada a todos los
propietarios el cual se copia a continuacion:

CONVOCATORIA

ASAMBLEA GENERAIL DE COPROPIETARIOS

CCONJUNTO RESIDENCIAL VEGA DE OSTOS IX

Fecha Asamblea: Sabado 27de abril de 2013

Hora: 9:00 AM
Lugar: Kiosco del Condominio

El suscrito Administrador del Conjunto Vega de Ostos Il con base en las facultades
estatutarias y legales consagradas en el reglamento de Propiedad Horizontal y la ley
675 de 2001, se permite convocar a todos los copropietarios, a la ASAMBLEA
GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS a celebrarse el dia Sabado 27 de Abril
de 2013. Hora: 9:00 AM. Lugar: Kiosco del Condormninio.
Orden del dia:
Verificacién del Quérum
Designacién del Presidente y Secretario de la Asamblea Ordinaria.
Lectura y aprobacion del Orden del Dia
Designacion de la Comisién Verificadora del Acta
Informe de Gestion
Aprobacién de Estados Financieros a Diciembre 31 del 2012.
Revisién y Aprobacién de Presupuesto de Ingresos y Gastos del afio 2013.
Eleccién Consejo de Administracion.
Eleccién del Administrador
10.Eleccion Comité de Convivencia
11.Proposiciones y varios.

VENSO AW

Agradecemos confirmar su asistencia
Cordialmente,

MARCO ANTONIC PAREDES
Administrador (E)

4
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1. VERIFICACION QUORUM
Se revisé el quérum de asistentes, para este calculo se tomo como base el total de
lotes vendidos (24) mas la casa y los cuatro lotes, por los que paga administracion la
familia Vargas Ceballos, para un total para de 29 unidades, y una vez verificado se
determino que el quérum de asistencia es del 86%, el cual es amplio y suficiente para
adelantar esta Asamblea y tomar las decisiones a lugar, confirmandose la presencia de
los siguientes copropietarios: ‘

CASA /
LOTE PROPIETARIO OBSERVACIONES
10 | Carlos Alberto santos - Mariela de Santos
Carlos Alberto Gallego - Giovanna Sanabria
11 | Roa

12 | Jairo Rainirez:
13 | Radi Bautista
14 | Cecilia Mendoza

Mediante poder otorgado (paga
51 { Leticia C. de Vargas- Patricia Vargas - | administracior de 1 casa y 4 lotes)

52 | Mandius Romero
@u 54 | William A. Torres
55 | Judith Perdomo
56 | Libardo Velésquez

57 | Francia v Constanzs Posada
59 | Jorge Morales
60 | Jose B. Romero
61 | Francisco Méndez
62 | Marco A. Paredes
64 | Diana Ramirez
65 | Miguel A. Ladino
67/68 | Jose Almansa / Lucia pabon
71 | Jose German Bello
77 | Jaime Pardo Pardo

Los Unicos propietarios que no estuvieron presentes fueron:

Henry Sacristan Lotes 1y 2
Luis E Guerrero iote 53
Cecilia Villegas lote 63



2. LECTURA ORDEN DEL DIA
Se ley6 el orden del dia (copla anexa) el cual fue aprobado de manera unanime por los

asistentes

3. DESIGNACION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA
Fueron postulados jos Sres Jose 'Romero. como Presidente y el Sr. William Torres
como secretario, lo cual fue aprobado por unanimidad por todos los asistentes a la
asamblea, y los Sres. José Romero y William Torres aceptaron esta postulacion.

4. NOMBRARMIENO DE COMISION PARA LA REVISION DEL ACTA
Fueron postulados Constanza Posada (casa 57) y Carlos Alberto Santos (lote 10) como
miembros de la: Comision para la revision del acta,. lo-cual fue. aprobado por unanimidad
por todos los-asistentes a la asamblea, la Sra. Constanza Posada y el Sr. Carlos
Alberto Santos aceptaron esta postulacién.

. LECTURA INFORME DE GESTEON
Se d:o lectura al Informe de Gestion del Consejo de Admi nistracion y de la
Administracién, copia del cual se-anexaa contmuamqn.

Bogota D.C. Abril 27 de 2013
Sefores
CONJUNTO VEGA DE OSTOS 1l

Atte; Sres. Asamblea General de Copropietarios

Respetados sefiores

Queremos resumir a. Uds, las actividades y:acciones principales adelantadas por el Consgjo de
Administracion y la Administracién desde Abril de 2012 a la fecha:

1. Se realizo la /lqu:daaon de prestac:ones soc:ales de Victor Robayo mclu:dos todos los afios de
servicio, quedando el condom/mo apazy salvo por todo concepto a Diciembre 31 de 2012.

2. En cumpllmlento a lo ordenado por la ley, respecto a normas de Segundad se realizé el cerramiento
de la Piscina, el cual tuvo un costo de $8.000.000 de’ pesos, donde la Familia Vargas Ceballos
contribuyd con el 50% de este-valor.



3. Segdn lo aprobado por la Asamblea General en reunién extraordinaria del.dia 26 de Enero de 20173,
se construyé un camino en piedra alrededor de la plscma ‘conectando los” caminos actuales de las
casas ubicadas alrededor; con’ el acceso tnico comunal aprobado para toda la copropiedad.

4. Luego de no llevarse nlnguna contabilidad del Conjunto y con el gran apoyo del Contador Ruben
Dario Carvajal, se avanzé significativamenta en este proceso, para lo cual se debié reconstruir
mowm:entos .contables : de. todos: los - afios - pendientes : e - iniciar . précticamente de. ceros I
consohdac:on de ingresos, gastos y obltgar‘lones del Condominio, siendo lo mas significativo las
obligaciones’ prestacionales del Sr. Victor’ Robayo donde “este arduo trabajo sirvi6 de base para
poder-cerraresa obligacion. . .

5 Se emitieron circulares de acceso al Conjunto y normas de convivencia enfre las dos (2) etapas.

6. Se celebraron un’ total de éé;é (6) ‘reumon’es de'Consejo de Admihi.étracién en Ias cuales se

reglstradas en el L/bro de Actas de Conse/o (ue se con_zenzo allevar desde. el afio anterior. -

Temas pendientes que deben quedar definidos en esta Asamblea general de Copropietarios:

1. Definir acceso de los lotes 78 79 y 80 (tema tratado en multlples A‘ ambleas y reumones sir,
definicién-a la fecha)’ '

2. Definir y aprobar mejoras en la Porteria de Acceso al Conjunto..

3. Revisar cumplimiento de acuerdos con la familia Vargas Ceballos, respecto a la seguridad de
Vega de Ostos /I

4. Firmar nuevo contrato de Trabajo a término fijo de 1 afio con ef Sr. Victor Robayo
5. Firmar contrato de arrendamiento con el Sr. Victor Robayo
6. Actualizar la Personeria Juridica de Vega de Ostos Il

Cordialmente,

WILLIAM ALBERTO TORRES N.

Consejo de Adminisiracion

Después de leido este informe, también se dio lectura a la carta enviada por el Sr.
Alejandro Albarracin, propietario de' una de las fincas aledafas al Conjunto Vega de
Ostos Hi, segin la cual el alega tener un derecho de servidumbre y de acceso al
Conjunto, el cual segiin menciona en su carta, consta en una escritura. Después de
leida esta carta, la Asamblea General de Propietarlos concluye que dentro de los
documentos legales de Vega de Ostos Il no existe ningln tipo de documento que
respalden la solicitud del Sr. Albarracin por lo cual se somete esta solicitud a votacion
de la Asamblea General de Propletanos qwenes de manera unamme y con un quérum
del 86% sin ningln voto en contra, aprus sban el no reconocimiento de derecho alguno
al Sr. Albarracin.  Se acuerda responder al Sr. Albarracin al respecto, mencionando



ademas que si el cuenta con aigin documento que respalde sus pretensiones, lo haga
llegar al Consejo de Administracion para su revision.

La Asamblea General de Propietarios aclara que ia (nica seividumbre existente es la
Servidumbre “activa” de paso que el Conjunto Vega de Ostos: Il tiene sobre la etapa |
del Condominio Vega de Ostos; esta servidumbre y los derechos correspondientes de
la etapa Il sobre la etapa |, se encuentran debidamente respaldados mediante escritura
publica.

Acto seguido y como parte de los pendientes mencionados en el informe de Gestion
presentado respecto al acceso a jos lotes No. 78, 79 y 80, tema este que ha sido
discutido en reiteradas ocasiones con la -familia Vargas Ceballos; se somete a
aprobacién y la Asamblea General de Propietarios de manera unanime y sin votos en
contra aprueba con una mayoria del 86% que los lotes 78,79 y 80 no tienen permitido
el acceso por ningdn lugar ubicado por fuera del Conjunto, clarificéindose que el Unico

acceso establecido para todos los copropietarios al Conjunto Vega de Ostos Il, es el
acceso por la tnica puerta ubicada en la Porteria del Conjunto.

Igualmente con el voto favorable y mayoria absoluta del 86% de los copropietarios (sin
votos en contra) se aprueba reformar y ajustar el Regiamentc de propiedad Horizontal
del Conjunto Vega de Ostos li, acorde con lo establecido en la ley 675 de 2001,
aprobéndose también adelantar los tramites a lugar para cambiar el nombre el cual
quedara: “Conjunto Residencial Vega de Ostos II”.

6. PRESENTACION Y APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

No existen estados financieros, debido a que como se ha mencionado en actas
anteriores, no se estaba lievando la contabilidad del Conjunto, por lo anterior se invito
al Sr. Rubén Dario Carvajal — Contador — para informar sus avances al respecto, ante
lo cual e! Sr. Contador menciona gue el proceso de congiliacién de cifras ha sido muy
dispendioso por la no existencia de toda la documentacidn y soportes de las
transacciones realizadas en-afios anteriorss lo cual ha dificultado se gestion para hacer
los registros contables correspondientes, sin embargo el Sr. Contador aclara que con el
conocimiento y aprendizaje logrado respecto a las transacciones rutinarias del
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Conjunto, puede afirmar que en su concepto no han existido malos manejos de los
dineros del Conjunto, ya que la operacidon es muy sencilla proviniendo de unos ingresos
por cuotas de administracién.con los cuales se cubren gastos operacionales rutinarios
tales como sueldos y prestaciones del Sr. Victor Robayo, que es el rubro principal,
seguido de gastos menores de mantenimiento y servicios puablicos, entre ofros, sin
presentarse desembolsos mayores no justificados.

Asi mismo existe un claro control de la cartera por cuotas de Administracién, el cual se
ha venido llevando por parte de! Sr. Marco Antonio Paredes, quien tiene un amplio
conocimiento y documentacion sobre el estado individual de cartera de cada
propietario.

Al respecto el Administrador, Sr. Marco Antonio Paredes informa que al cierre de
Diciembre 31 de 2012, se tenia como cuentas por cobrar la suma de $12.137.976
suma esta que en su maydria corresponde a lotes que fueror. comprados en afios
anteriores pero. que no fueron reportados oportunamente a la Administracion, pero que
se han venido poniendo al dia en sus obligaciones.
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Asi mismo informa que a Diciembré 31 de 2012 existe un saldo a favor en Bancos por
valor de $18.941.066, después de cubiertos los gastos del Conjunto, que durante el
afo 2012 ascendieron a la suma de $32.861.458.

Por lo anterior, la sugerencia del Sr. Contador es tomar los saldos contables
registrados por €l como Contador, conciliar y ajustar estos versus los registros de
cartera y bancos llevados por el Sr. Marco Antonio Paredes e iniciar la contabilidad de
manera formal a partir del dia 1 de Enero de 2013. Esta propuesta se somete a
aprobacién de la Asamblea General de Copropietarios, que de manera unanime da su
aprobaciéon con un quérum del 86% sin votos en contra.

Para ayudar a un manejo eficiente de la Contabilidad y mejores controles y conciliacion
de cuentas de cada propietario se acuerda:

o Cada. propietario escribird el niumero de su lote en los Ultimos digitos de su
consignacion por cuotas de Administracion, por ejemplo, si la consignacion es
poi $140.600 y corresponde ai iote #54, ia consignacidn se. realizard por
$140.054, con lo cual se podra identificar facilmente .quien realiza dicha
consignacion.




» Cada propietario contactara a Marco Antonio Paredes para revisar y conciliar su
estado de cuenta.

s Todo pago por cualquier concepto y los giros y erogaciones de dinero deben ser
debidamente soportados con la documentacién respectiva, lo cual sera
controlado por el Administrador y entregado oportunamente al Contador para su
registro.

7. PRESENTACION Y APROBACION DEL PRESUPUESTO PARA EL ANO 2013

Adicional a las cifras mencionadas prewamente el Administrador informa que dado que
el Sr. Victor Robayo ha sido ‘contratado a “ermino fijo inferior a un afio, con un salario
basico mensual de $750.000, més los recargos por dominicales, para cubrir estos
gastos adicionales, es necesario realizar un ajuste en el presupuesto de ingresos del
Condominio, el cual representa un incremento de $10.000 en las cuotas de
administracion actuales, asi mismo informa que no todos los lotes estan cancelando su
cuota de administracion por lo cual los gastos del Conjunto se han venido cubriendo,
pero no se han hecho las reservas de ley ni se han realizado provisiones para cubrir
posibles eventualidades en gastos mayores que pudiesen afectar al Conjunto.

Después de una amplia discusién la Asamblea General de Copropietarios aprueba de
manera unanime con un quoérum del 86% (sin votos en contra) no realizar ninguin ajuste
en la cuota de administracion, manteniéndose el mismo valor anterior, asi:

Lotes $120.000
Casas $150.000

Si la cuota de administracién es cancelada antes del dia 15 del mes, el propietario
tendra derecho a un descuento de $10.000, quedando los lotes en $110.000 y las
casas en $140.000.

Asi mismo la Asamblea General de Copropietarios aprueba crear el fondo de Reserva
Legal correspondiente al 1% del total de presupuesto y para cubrir posibles
eventualidades en gastos mayores que pudiesen afectar al condominio se aprueba
constituir una reserva voluntaria por valor de $9.000.000.
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Varios copropietarios informan que sus lotes les han sido vendidos y escriturados por
diferentes miembros de la familia Vargas Ceballos, con lo cual se entiende que cada
miembro de la familia es propietario de un namero determinado de lotes, por los que a
su vez es su obligacion cancelar la correspondiente cuota de administracion, como esta
establecido en la ley 675 de 2001 de Propiedad Horizontal, por lo anterior la Asamblea
General de C.opropieta'rios con el voto.total de los copropietarios. asistentes a esta
Asamblea (86%), aprueba que todos los lotes y casas deben pagar su cuota de
administracion segtin el coeficiente de copropiedad que le corresponde. Este tema se
discutira con la familia Vargas Ceballos para conocer la situacion legal y de propiedad
de los lotes actuales y si existiera algin soporte legal en contrario se notificara al
Consejo.de Administracién y a la Asamblea General.

8. ELECCION DEL CONSEJO DE ADM!NISTRACION
Se postularon como Miembros de Co,ns'ejo de Administracion:

William Torres - casa 54
Constanza Posada — Casa 57
Jose Romero - casa 60
Francisco Méndez - Casa 61
Enrique Almansa — Casa 67
Jose Germén Bello Casa 71
Jaime Pardo - Casa 77

Quienes fueron aprobados por unanimidad por la Asamblea General de Copropietarios,
los miembros del consejo aceptaron este nombramiento.

9. ELECCION DEL ADMINISTRADOR

Se postulo como Administrador al Sr. Marco Antonio Paredes quien fue aprobado por

unanimidad, el Sr. Marco A. Paredes acepto este nombramiento.

Por ;_Jhanimidad la Asambiea Generai de Copropietarios y con un quérum del 86% , se
aprueba exonerar de cuota de‘adminis‘tracién al Administrador y reconocerle gastos de
movilizacion por valor de $50.000 mensuales, para un total de $200.000 comc

reconocimiento mensual a su labor.



10.ELECCION DEL CONTADCR

Se postulo como Contador Sr. Rubén Caivajal, quien fue aprobade por unanimidad de
la Asamblea General de Copropietarios, ¢l Sr. Ruben D. Carvajal acepto este
nombramiento.

Por unanimidad la Asamblea General de Copropietarios y con un quoérum del 86% ,
aprueba fijar como honorarios mensuales para el Contador la suma de $300.000.

11.DESIGNACION DEL COMITE DE CONVIVENCIA
Se postularon:

Stella de Bello — Casa 71
Paulina Mendoza-— y Raul Bautista — Lote 13, 14

Quienes fueron aprobados por unanimidad, los- miembros del comité de convivencia
aceptaron este nombramiento.

12.PROPOSICIONES Y VARIOS

El Sr. Francisco Méndez (casa 61) manifiesta su inconformidad debido a que la puerta
de acceso a la piscina que fue colocada por orden suya, fue retirada, ante lo cual se dio
lectura al acta No. 23 Correspondiente a la Asamblea General Extraordinaria de
Copropietarios celebrada el dia 26 de Enero de 2013, entre otros para tratar este tema,
donde la Asamblea de Copropietarios de forma unanime (sin votos en contra) ratifico
que solo esta autorizada una sola puerta de acceso a la piscina, ubicada por el sendero
comunal de acceso a la piscina y la otra puerta instalada debe ser retirada, asi como
otra puerta pequefa que fue instalada contra los bafios, igual sin autorizacion. Para
facilitar el accesc a la piscina de las casas que se encuentran alrededor, se ratifica la
construccion de un camino alrededor de la piscina que conecté los caminos actuales de
estas casas con el acceso Unico comunal aprobado para toda la copropiedad.



El Sr. Jesls Radl Bautista (lotes 13 y 14) informo que préximamente se iniciara la
construcciéon de tres (3) casas en los lotes 1, 2 13 y 14 y menciono su preocupacion
respecto a que la via de acceso en cintas hacia la:parte alta-del condominio se puedan
dafiar cuando se inicien estas obras de construccién, se acordd transmitir esta
inquietud a la familia Vargas Ceballos, para que se tomen.las acciones.y correctivos a
fugar.

El Arquitecto William Rodriguez informa que la familia Vargas Ceballos construira unas
cintas de acceso sobre la via.que de la porterfa conduce a:la parte baja del Conjunto,
pasando por frente a la casa 77, la Asamblea de forma-unanime rechaza y no acepta
esta obra, ya que previamente se habia informado por parte de la familia Vargas
Ceballos cuando se iniciaron las obras de alistamiento del terreno, que en esa via se
instalaria adoquin similar al instalado en &l area denominada-‘la. campana”, lo cual es
lo mas conveniente para el Conjunto por su durabilidad, estética y armonia con el resto
de las vias actuales construidas en adoquin, ademés previamente en el mismo terreno
ya existian cintas de acceso que fueron removidas por ser ineficientes, antiestéticas y
no cumplir con los requerimientos necesarios para facilitar la circulacion.

Siendo la 1:30 p.m. se da por terminada la Asamblea y se Ieva{nta a sesion.
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Bogota D.C. 16 de abril de 2019

Sefiores

LETICIA CEBALLOS DE VARGAS, JULIO EDUARDO, MARIA PATRICIA, JUAN
MIGUEL, MARIA DEL CONSUELO, SANTIAGO Y DANIEL VARGAS CEBALLOS
Parceladores Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos ||

Ciudad

Apreciados Sefores.

Atentamente y de acuerdo con su solicitud, le presento el concepto emitido como
resultado del estudio juridico sclicitado por usted, respecto a la naturaleza juridica
del proyecto denominado Conjunte Turistico Hacienda la Vega de Ostos I, ubicado
en Fusagasugéa Cundinamarca, del cual usted y ofros son actuales propietarios y
parceladores. El propésito de este analisis es determinar los efectos, derechos y
obligaciones derivados del sometimiento del Condominio a uno de los regimenes
de copropiedad que se definiran en este mismo concepto.

1.ANTECEDENTES.

1.1 Urbanisticos

i .Respuesta de Ila Gobernacién de Cundinamarca Departamento
- Administrativo de Planeacion dei 5 de mayo de 1987

Referencia-. Solicitud sobre uso del suelo de las Fincas Fatima y el Pedregal de
Fusagasuga. En este documento se establece que se puede realizar dos tipos de
parcelaciones por un lado las parcelaciones rurales y por otro las parcelaciones
rurales especiales, y se establecen las normas para cada una de estas.

El predio Vega de Ostos il, ubicado en el Municipio de Fusagasugd, se clasifica
urbanisticamente como una parcelacion rural especial.
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-Resolucién no. 023 del 26 de diciembre de 1991, de la Oficina de Planeacién
Municipal de Fusagasuga.

Por la cual se aprueba la Parcelacion denominada HACIENDA LA VEGA DE
OSTOS |l, ubicada en la vereda de Bosachoque del municipio de Fusagasuga v se
autoriza su desarrollo.

-Licencia de Construccién no. 120 del 6 de marzo de 1992, expedida por la
Alcaldia de Fusagasugé Oficina de Planeacior..

La cual se concede para aprobar chras de infraestructura en la Parcelacion Vega
de Ostos Il

-Licencia urbanistica no. 0138 dei 2 de marzo de 2007 otorgada por la Alcaldia
de Fusagasuga Departamentc de Plansacién.

Modalidad parcelacion, licencia que se concede para prérroga de la Licencia 120 de
1982, se expide para la construccion de la via frente a los predios No.13-14 15 y 16
de la Parcelacion Vega de Ostos |,

1.2 Actos notariales y de registro

-Escritura Publica no.1337 del 3 de marzo de 1992 otorgada por la Notaria
Sexta del Circulo de Bogota.

Por la cual se protocolize el raglaments de copropiedad del Conjunto Turistico
Hacienda la Vega de Osios I, udicado en 2l municipio de Fusagasugd, vereda
Bosachoque, Departamento de Cundinamarca,

Se regula todo lo relacionado con la descripcion, area y alinderacion de bienes
privados (82 Lotes) y zonas comunes, tipo de construccién uso de los bienes
comunes, reglamentacion sobre asamblaas generales de propietario, consejo de
administracion, administrador, ravisor fiscal, derechos y deberes de los propietarios,
porcentajes de participacién, entre otros,

La copropiedad se conforma de 82 unidaces privadas y 5 zonas comunes (la
porteria, zona comunal jardines exdticos, zona comunal la campana, zona comunal
la playa, y zona comunal el remanso).

Las unidades privadas, a pesar de las difersncias de Areas privadas, se fijan en un

mismo coeficiente de copropiedad resultantss de dividir el 100% entre 82, para un
total de 1.2195%.
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En el articulo décimo sobre las expensas comunes, como temas relevantes, se

establecen dos aspectos imporiantes:

1."Las cuotas para expensas comunales empezaran a contarse y deberan pagarse
obligatoriamente desde el dia primero de! mes de la firma de la promesa de
compraventa, o en su defecto de la Escritura.”

2. El paragrafo transitorio, al cual se hara referencia en este mismo concepto y que
establece modalidad de page por parte de los parceladores, por tratarse de un
desarrolio que se adelants por stanas.

-Certificados de tradicién v libertad

Certificados de tradicion v libertad, axpedidas por la Oficina de Registro de
instrumentos Publicos de Fusagasuga del folio matriz no. 290-0037948 (hoy 157-
37948). Y los certificados de las 82 unidades privadas y 5 zonas comunes.

Nota. El hecho de que las zonas comunes iengan su propio folio de matricula
inmobiliaria es un indicativo de que nc se trata de un regimen de propiedad
horizontal en el cual el lote es un bien comun esencial, Adicionalmente se aprecia
en los mismos certificados que es un régimen de copropiedad, pero no un régimen
de propiedad horizontal. '

2.NORMAS APLICABLES
- CODIGO CIVIL COLOMBIANG

Aundque para efectos del estudio se menciona la Ley 875 de 2001 para su aplicacion
por analogia, se debe advertir que el reglamento no estd sometido a esta
normatividad: no es un régimen de propiedad horizontal, ni una parcelacién a la luz
de esta norma, ni una Unidad Inmobiliaria Cerrada,

El reglamento de copropiedad de! Condominio se deriva de un acuerdo privado, acto
otorgado por su Propietaria inicial y al cual se adhirieron todos los adquirentes. Es
pertinente anotar que la Escriturs que lo contiene fue anterior a la citada Ley y
ademas como se indicé, en ningtn momento fue sometida &l régimen de propiedad
horizontal de la Ley 182 de 1948 ni 2 Iz Ley 16 de 1985.

El articulo segundo del reglamento de copropiedad contenido en la Escritura Publica
no 1337 del 3 de marzo de 1992, otorgada en la Notaria Sexta de Bogota es expreso
cuando sefiala que “las disposiciones del reglamento tendran fuerza obligatoria (...)
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Y afiade: (...) En toda operacién gue implicue traspaso de dominio o constiltucién
de cualquier otro deracho real o mera cesidn de titulo legitimo del uso o disfrute
sobre un lote, se entienden de hacho incluides y de obligatorio cumplimiento todas
las disposiciones de este Reglamenic

En el articulo tercero. Normativided, no se menciona que el Condominio esté
sometido al régimen de propiedad horizontal,

3.ANALISIS JURIDICO
3.1 Andlisis del caso desde ol punto de vists urbanistico.

L Es importante diferenciar entre ai conceapte urbanistico de parcelacion y el régimen
de copropiedad que después ds la existencia de este se estructura con el fin de
regular los derechos y deberes ds los propietarios y tenedores de la parcelacion.

En el presente caso Iz licencia fue expedida para una parcelacion, es decir, que
aprobé la determinacion de bisnes orivados y elementos de propiedad uso y goce
de los duerios de bienes privados. Con estz licencia es que se ha ido adelantando
la urbanizacién del condominio.

A manera de ilustracion y para un mejor entendimiento de lo que aprueba la entidad
de Planeacién desde el punto de vista urbanistico, incluyo la definicién que hace el
Decreto Nacional 1077 de 2015 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, Gnico
reglamentario del Sector Vivienda donde se resalta que el régimen de propiedad
horizontal para una parcelacicn es gole opeicnal,

“ARTICULO 2.2.6.1.1.5 Licencia de parcelzcion. Es ia autorizacion previa para ejecutar en uno o
varios predios localizados en suslo rura) y suburbano, Iz creacion de espacios publicos y privados,
&‘ yla ejecucion de obras para vias publicas que permitzn destinar los predios resultantes a log usos
permitidos por el Plan de Orderamiento Tarritoriel, loe instrumentos que lo desarrollen y
complementen y la normatividad ambiental aplicatle 2 esta clase de suelo. Estas licencias se
podran otorgar acreditanda |a autopresiacion da servicios publicos, con la obtencién de los
permisos, autorizacicnes Yy concesionss respactivas Olargacias por las autoridades competentes.

También se entiende que hay parcelacion de predios rurales cuando se trate de unidades
habitacionales en predios indivisos cua presenten dimensiones, Cerramientos, accesos u otras

caracteristicas similares a las dz una Urbanizacién, perc con intensidades y densidades propias del
suelo rural que se destinen vivienta tampestre.

Estas parcelaciones podran proyectarse como unidades habitacionales, recreativas o productivas y
podrén acogerse al régimen de propiedad horizontal.

4

Edificlo Memorial Businass Canter - Carrara 14 No, 938-2¢ O 301 . Bogoté D.C. « Tels: 622 580/00 + Emall: amail: norapabanasegorlas@hotmail.com - wwav.norapabon,com



\ora Pabon Gomez
Abdgada I, T

En todo caso, se requerira de la respectiva licencia de construccion para adelantar cualquier tipo
de edificacion en los predios resultantes.

(Decreto 1469 de 2010, art. &

3.2 Analisis del caso frente a los regimanes de copropledad.

Con la obtencién de la Licencia de Parcelacién, los propietarios iniciales optaron por
someter el Condominio a un régimen da copropiedad regulade por el Codigo Civil y
al cual se han venido adhiriendo lcs compradores de los bienes determinados como
privados.

Es claro que en el texto del regiamente no se determina que el proyecto haya sido
sometido al régimen de propiedad horizontal anterior; lo mas relevante es el hecho
de gque no hubo una acepiacidén express de Iz autoridad municipal como lo
ordenaban en su momento la Lay 182 de 1948 y sl Dacreto reglamentario 1365 de
1986.

“ARTICULO 19. El presidente dz la Rapublica expedira 2l reglamento de la presente ley, en el cual

se sefialaran los requisites que deben reunir los edificios que deban quedar sometidos al regimen
que ella establece. Art 19. Lay 182 de 184&.

La direccién de obras plblicas municipales, o la entidad o funcionario que haga sus veces, decidira
si el edificio que se proyecte dividir en pisos ¢ departamentos cumple con las exigencias de dicho
reglamento. Esta declaracion. una vez hecha, et irrevocable. Los notarios no podrén autorizar
ninguna escritura publica sobra constiiucion o raspaso de la propiedad de un piso o departamento,
ni los registradores de instrumentos puolices inscridiran tales escrituras si no se inserta en elias copia

auténtica de la correspondiente declaracian municizal v dal reglamento de copropiedad de que tratan
los articulos 11y 12 de la presente ley.

“Articulo 1°.- Podran someterse al régimen de propiedad horizontal que establecen las Leyes 182
de 1g4a y 16 de 1985, tanto los edificios de une o varios piscs, como los grupos de edificios que
constituyan un conjunto, construido o por construirse, sobre el mismo terreno, que sean susceptibles

de inisién en unidades privadas indapendientes con salida directa a la via publica o por areas
destinadas al uso comun.

Articulo 2°.- La declaracién municipal a que sa rafisren log articulos 19 de la Ley 182 de 1948y 2
de la Ley 16 de 1985, se entendera surtida cuando !a oficina de planeacién o de obras publicas
metropolitana, distrital o municipal, ¢ el funcionario aue haga sus veces, expedida la licencia de

construccion, la reforma de la misma, o su squivalents, con indicacién expresa de que el inmueble
esta destinado a propiedad horizonta!

Articulo 3°.- Para los efectos del articule anterior, 8l propistario o propletarios del inmueble o
inmuebles construidos o por constituirse, gue pretenden ser somaetidos al régimen de propiedad
horizontal, deberan tramitar la expedicién de la lcencia de construceidn o reforma, adjuntando los
requisitos exigidos en el articulo siguisnte.
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Articulo 4°.- A la solicitud de licencia de construccién o reforma, de un inmueble destinadq a
propiedad horizontal, debera acompariarse ademas de los requisitos sobre urbanismo y construccion
exigidos en los deferentes regiamentos municipaies, lo siguiente:

Un proyecto de division del o los inmuebles afectos a |a propiecad horizontal en el que se especifique
claramente el numero de edificios o bloques. el nimere de pisos o plantas; el niumero y drea de las
unidades de dominio privado, su aliura y su identificacién, sefiaiamiento general de las areas y bienes
de dominio o uso comunes y el nombre distintivo de! edificio construido o proyectado.

Plano que muestra la localizacion, linderos, nomenclatura v 4rea de cada una de las unidades
independientes que serén objeto de propisdad exclusiva o particular; el sefialamiento general de las
areas y bienes de dominic o usos comunss ¥ le circunstencia de que las unidades de propiedad
privada o particular sean independienies v tangan salida a la via publica directamente o por medio
de areas destinadas al uso comiin.

haga sus veces, se abstendré de otorger ia licencia respectiva cuando el proyecto de division del
inmueble y/o los plazos presentados, no icentifiquen claramente las unidades de dominio privado y
los bienes de dominio y uscs comunes v/o cuandc las unidades de dominio privado no sean
independientes o no tengan salidz a la viz plblica.” arts. 1 21 4 del Decreto 1365 de 1986,

;» La oficina de planeacion o de obras publicas metropolitana, distrital o municipal o el funcionario que

Se deduce que el Condominio nunca fue sometido al regimen de propiedad
horizontal por cuanto no se cumplizron los precepios de las citadas normas. Lo mas
destacado es que no hubo una anrobecion de la entidad municipal en tal sentido.

Por lo mismo, no se dan los presupuestos legales para la existencia de una persona
juridica.

Se ha discutido si es aplicable al czzo 2l articulo 86 de g Ley 675 de 2001 que se

refiere al régimen de transicién vare ios edificios y conjuntos sometidos a ia

legislacién anterior. Es periinente anotar gue sta norma es inaplicable en este caso

pues la misma, se fundamenta en que los inmusbles se hubieran sometido al

régimen de las leyes anteriores: hamos comprobado en el analisis que el inmueble

no estuvo ni esta sometido al régimen de propiedad horizontal. Opino también que
L tampoco le es aplicable &l articulo 85 de Ia Ley 675 de 2001,

3.3 Validez de las cldusulas transitorias del reglamento de copropiedad

Se previd en el articulo décimo:

‘PARAGRAFO TRANSITORIO: - Teniends sn cuenta que sor los propietarios individuales quienes
gozan y se benefician de las zonzs comunales v €2 la celadurla, mientras estén en venta las
unidades remanentes por parte de los urbanizadores astos pagaran un equivalente a las cuotas de
cinco unidades; pero si el remanente por vender fuere de 20 6 menos unidades solo pagaran un

equivalente a 3 cuotas, y si el ramanents fusre d2 10 0 manos unidades pagaran el equivalente a
una cuota”.

6
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La clausula citada contenida en el reglamento slevado a Escritura Publica 1337 del
3 de marzo de 1992 oforgado en ia Notarfa Sexta de Bogota, es totalmente valida,
se cimenta en un conirato privade de adhesién, aceptado en consecuencia por los
compradores, y que es comin en las urbanizaciones y construcciones que se
adelantan por etapas.

No_se podria afirmar validaments qus esia cldusula fue dejada sin efectos de
acuerdo con el articulo 86, norma iransitoria de la Ley 675 de 2001 simplemente
porque esta no es aplicable al casc. nor cuanto esta norma _se refiere a los
inmuebles que estuvieran somstidos & rzgimensas anteriores de propiedad
horizontal,

4,CONCLUSIONES

4.1. El Condominio Conjunto Tuifstico Hacienda la Vega de Ostos Il ubicado en
Fusagasugé Cundinamarca, esté sometido & las disposiciones contenidas en el
reglamento de copropiecad elevado & Escritura Publica 1337 del 3 de marzo de
1992, otorgado en la Notaria Sexta de Bogota y a las normas del Caédigo Civil
Colombiana, -

4.2. El sometimiento al régimen de propiedad horizontal tanto en la legislacion
anterior como en el de la Ley 875 de 2001 debe cumplir unos requisitos de fondo y
de forma que en este caso no & dieron.

4.3. La Ley 675 de 2001 no es retroactiva. El articulo 86 de la misma no es aplicable

a este caso pues el mismo se reflere solo a inmuebles sometidos al régimen de
propiedad horizontal anterior.

L 4.4. El articulo décimo de fa citada escritura que contiene una norma transitoria,
debidamente justificada, fue aceptado por los adquirentes y como se ha sefialado,

en ningun momento podria ser modificade ni anulado por el articulo 86 de la Ley
675 de 2001.

En sentencias C-488 y C-738 de 2002, la Corte Constitucional se pronuncié sobre
la exequibilidad del citado articulo 83, refiriéndose a las Leyes 182 de 1948 y 16 de

7
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1985, y la posibilidad de que los edificios sometidos expresamente a las mismas se
adaptaran a la Ley 675 de 200+

Eltema de las parcelaciones lo traié cen igual criterio, desde el afio 2001 en el Libro
El Abogado en Edificios y Conjuntos (pégiras 25 a 28 ) y posteriormente ( afio 2009),
en el Libro El Abogado en Edificios v Coniuntos de Vivienda, De Uso Comercial y
Mixto, de la Salud, Oficinas, Turistico v otros

Agradezco su atencidn.

Cordialmente.

T.P. 11850 del C.S.J.
Abogada consultora en Derechc Inmobiliario.
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ALCALDIA DE FUSAGASUGA

Secretaria de Planeacion
G f o
1700-06. 2 8 99
Fusagasuga, 23 JuL 207

Senor

JULIO EDUARDO VARGAS CEBALLOS

Calle 148 No. 7H 41 casa 8 conjunto cerrado Medeira, Barrio Cedro Golf
Correo: julioeva-gas@cable.net.co

Ref. Respuesta. Radicado No. 14369 de fecha 14 de mayo de 2019

Respetado sefor Vargas,

Conforme al oficio de la referencia mediante el cual presente Derecho de Peticion, nos
permitimos dar en los siguientes términos: 4

1, Revisado el proyecto denominado Conjunto Turistico Hacienda Vega de Ostos 1I, se
evidencia la resolucién No. 23 del 26 de diciembre de 1991, “por medio de /a cuar se
aprueba le Parcelacion denominada Conjunto Turistico Hacienda Ja Vega de Ostos 17,
ubicado en la vereda Bosachogue del Municipio de Fusagasugd y se autoriza su
desarrollo”. En consecuencia el tipo de licenciamiento es de parcelacion.

2. Respecto a las licencias expedidas para el proyecto denominado Conjunto Turistico
Hacienda la Vega de Ostos 11, se pueden evidenciar los siguientes licenciamiento:

« Licencia No. 120 del 6 de marzo de 1992 proyecto 3182, esta licencia fue
expedida para realizar obras de infraestructura parcelacion Vega de Ostos II

e Licencia de urbanismo No. 0138 del 2 de marzo de 2007, en la modalidac de
parcelacién, proyecto 3182; esta licencia fue expedida para la construccion
de la via frente a los predios No. 13, 14,15 y 16 de la parcelacion Vega de
Ostos II de acuerdo a los planos gue obran en el proyecto aprobado en la
licencia No. 120 del 06 de marzo de 1992.

o Licencia de urbanismo No. 1063-02.04.028 de fecha 23 de noviembre de
2J11 proyecto 3182, para obras de infraestructura faltantes.

3. Dentro del expediente existente en esta Secretaria, del Conjunto Turistico Hacienda
la Vega de Ostos II, no obra documento que manifieste expresamente que “el
inmueble estd destinado a propiedad horizontal”.

4. Revisados los licenciamientos expedidos para el Conjunto Turistico Hacienda la Vega
de Ostos II no se evidencia Aprobacion de planos de Propiedad Horizontal.

5. El Conjunto Turistico Hacienda la Vega de Ostos II, fue desarrollado como una
parcelacidn, del cual no se ha tramitado aprobacion de Planos de Propiedad
Horizontal seglin ley 675 de 2001; parcelacion que cuenta con un Reglamento de

Copropiedad protocolizado por la misma parceladora, la sefiora Leticia Ceballos de
Vargas.

Finalmente Se debe indicar frente a las Parcelaciones, se encuentran definidas en
el 2.2.6.1.1.5 del Decreto 1077 norma que expresamente contempla:

"Articulo 5°. Licencia de parcelacion, £5 /a autorizacion-previa para ejecutar en urno o
varios predios jocalizados en suelo rural y suburbano, la creacion de espacios publicos y

| S f"wc\:i-.m-.‘--.—.-.-m,..4‘.-“«...,“:‘-,-,@,-,, Calle 6 No. 6-24 Centro Administrativo Municipal
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Secretaria de Planeacion

privados, y la ejecucion de obras para vias publicas que permitan destinar /os predios
resultantes a los usos permitidos por el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumenios
gue Jo desarrollen y complementen la normatividad ambiertal aplicable @ esta clase de
suelo. Estas licencias se podran otorgar acreditando /a autoprestacion de servicios

publicos, con /a obtencion de los permisos, autorizaciones y concesiones respectivas
otorgadas por las autoridades competentes.

Tambidn se entiende que hay parcelacion de predios rurales cuando se trate de unidades
habitacionales en predios indivisos que presenten dimensiones, cérramientos, accesos U
otras caracteristicas _similares a_las de una urbanizacion, pero_con intensidades y
densidades propias del suelo rural que se destinen a vivienda campestre.

Estas parcelaciones podran proyectarse Como unidades habitacionales, recreatvas )
proguctivas y podrén acogerse al réqimen_de propiedad horizontal.

En todo caso, se requerird de la respectiva licencia de construccion para adalantar
cualguier tipo de edificacion en 10s predios resultantes. ”

En tal virtud, la norma determina que ‘podrén”y no "deberdn”acogerse al regimen de
propiedad horizontal, esto es al articulo 85 de la ley 675 de 2001, que a su vez sefiala que
"Cuando una parcelacion esté conformaaa por lotes de terreno de dominio particuler y por
bienes comunes, sus_propietarios podran someterse a las_disposiciones de esta ley, en
todo cuanto le sea aplicable”. Y en todo caso en curplimiento con los tramites
establecidos-en el Decreto 1077 de 2015 en relacion con la aprobacion de los Planos de
Propiedad Horizontal.

Cardialmente,

Ar.c\filﬁ’ rA"Eff’BTfAWA GUALTEROS GIL
Direccién de Informacidn y Planificacion Territorial
Digectora. !

Secretario de Planeacion

GESTION DOCUMENTAL

Qriginal” Destinalario.

Copia. Archive de Plangacion

Archivo Sistematizado planeacion 2019 derechas de peticion

Sene; Peliciones, quejas y reglamos
Proyecto. Eunice Diaz Té:lcf.‘("fl
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JUZGADO PRIMERQ CIVIL DEL CIRCULTO DE FUSAGASUGA /) 4
Diagonal 16 N° 11-85, Palacio de justicia, oficina 402, Telefax: (1) 8678866
Fusagasuga, Cundinamarza ‘
Correo electronico: {liiceto’usa@eandoi.ramajudicial.oov.co \ )Q(

EL SUSCRITO SECRETARIO DEL JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL
CIRCUITO DE FUSAGASUGA, CUNDINAMARCA

CERTIFICA:

Que en este Juzgado se encuentra radic ado desde ¢l dia 4 de junio de 2019 el Proces»)
Verbal de impugnacion de actas No.25290-31:3-001-2019-00241-00 promevic)
por MARIA PATRICIA VARGAS CEBALLOS. DANIEL VARGAS CEBALLOCE,
Y JUAN MIGUEL VARGAS CEBALLOS contra CONJUNTO TURISTICO
HACIENDA LA VEGA DE OSTOS i, cuya demanda fue admitida por auto 2
fecha 18 de septiembre de 2019 en donde igualmente se denegd la medida cautelar

solicitada, siendo ella la tltima actuacién procesal.

Se expide esta Certificacion en Fusagasugs, hov nueve (9) de diciembre de dos mil
diecinueve (2019), con fundamento en el articulo 115 del Codigo General 2!
Proceso, a peticion escrita del doctor PABLO ALLEJANDRO CAJIGAS ORTEGA,
una vez aportade el recibo de pago del arancel judicial previsto en el Acuerco
No.11176 de 2018 emanado de [a Sala Adminictrativa del Consejo Superior de

Judicatura.
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REPUBLICA DE COLOMBIA

"t,:v.v"j
a%J
RAMA JUDICIAL
JUIGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO

lFusagasugd. 18 de septiembre de 2019
Expedicrte: 2019-24 1

Subsanada en debida forma v una vez reunidas Jas exigencias del articulo 90 del
Cadigo General del Proceso. ¢ juzgado.

Resuelve

12 Admitir la demanda de Impugnacion de acta instaurada por Marta Patricia Vargas
Ceballos, Daniel Vargas Ceballos Yy Juan Maguel Varpas Ceballos contra ol Conjunto Turistico
Hacienda La Vega de los Ostos 11, ‘

22 Tramitar como proceso verbal v o nlorme los dispone elarticulo 308 v siguienics,
3% Correr traslado a la parte demandada por el término de 20 dias.

4% Notificar esta decision a la parte demanda. conforme lo ordenan los articulos 289
a 301 del C.G.P.

5% Denegar la medida cautelar solicitada por cuanto no es necesaria y urgente. Dei
analisis del acto demandado. su confrontacion coff™as normas y ¢l reglamento o los
estatutos respectivos invocados como violados: o d;l_Q,&ludio de las prucbas aportadas con
la solicitud. no indican que sea necegario tofmar la medida cautclar solicitada. Iisto
conforme lo ordena ¢l articulo 382 de Céf‘igo Gendyre \ cl ]’b

CCSO.

it
Notifiquese

T

ud BenvideH@etial

r—— —_

Esta providencia se notifico ;.mra\dmg'“ i6n ¢ estadg fijado hoy

| ooty |
iRicardo Campos Beltran-Se retario { _/(" " ’ f
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Muez Coal
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ASAMBLEA ANUAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS li

Acta No. 34 de 2019

Fecha: Domingo 24 de Marzo de 2019
Lugar: Kiosco del CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LAVEGA DE OSTOS il

Siendo las 2:00 de la tarde del dia 24 de Marzo de 20189, reunidos en el Kiosco comunal
los copropietarios del Conjunto Turistico Hacienda La Vega de Ostos Il en Asamblea
Anual Ordinaria de PROPIETARIOS del afio 2019, segun convocatoria efectuada el 8
de Marzo de 2019 a las 18:59, se procede a Hamar a lista, encontrando que de los 32
copropietarios Unicamente estan presentes 18 los cuales representan el 21.951% de
los coeficientes, se propone que se dé cumplimiento a la citacion y se convoque para
dentro de una hora mas tarde en espera de los copropietarios que por alguna razén no
han podido flegar y poder realizar la asamblea.

A las 3:05 de la tarde del dia 24 de Marzo de 2018, se vuelve a llamar lista y se
encuentra que de los 32 copropietarios ya estan presentes 19 los cuales representan el
24.3902% de los coeficientes que superan el 20% de! total exigido por el regiamento de
copropiedad, como se menciond en la convocatoria, por lo tanto hay quérum para llevar
a cabo la asamblea, tal como se muestra a continuacion:

25/3/2019 Gmail - Convocatoria Asamblea Ordinaria 2019

hitps://imait.google.com/mailiu/07ik=230456a27 e&view=pt&s earch=ali&permthid=thread-a%3Ar4 204857939367032559&simpl=msg-

2%3Ar-7796354083388640795&simpl=msg-a%3Ar-203181 1804487 33586&simpi=msg-{%3A1527493484966345908&simpl=msg-...
14

Vega Ostos <admonvegadeostosii@gmail.com>

-Convocatoria Asamblea Ordinaria 2019

9 mensajes

Vega Ostos <admonvegadeostosii@gmail.com> 8 de marzo de 2019, 18:59

Para: "lote 1,2" <sacristancursillista@gmail.com>,

“lote 3,4,5,6,7,9" <ettervarg@hotmail.com>,

“lote 8,15,16,17,18," <lettyceballos@hotmail.com>,

lote 10 <santoscamargoam@hotmail.com>,

Carios Alberto Gallego Marlinez <cgallego@colombobogota.edu.co>,

Paulina Mendoza <lufibautista48@hotmail.com>, Ana Cecilia Mendoza <ancemevi@hotmail.com>,
Daniel Vargas Ceballos <ynnad_nod@hotmail.com>,

Santiago Vargas <santiagovargascebalios@hotmail.com>,

Juan Miguel Vargas <juzneinavegante@hotmail.com>,

Maria Consuelo Vargas <mariacvargasc@gmail.com>,

Ricardo Mahecha <mmazhecha@aclogistics.com.co>, Maria Luz Guzman <marialuzguzman@gmail.com>,
mandius romero <mandiusromero@gmail.com>, Luis Enrique Guerrero <carlos.guerrero96@gmail.com>,
Luis Guerrero <cagd90@hotmail.com>, Isabel Diaz <diaz.idp@gmail.com>,

illiar Torres <william_a_forres@hotmail.com>, Judith Perdomo <judithperdomo1@hotmait.com>,
Amparo COrozco <amparoitoo@gmait.com>, Constanza Posada <constanza_posada@yahoo.com>,
jormoral01@outlook.com, Sandra Romero <azasociados12@hotmail.com>,

Conjurto Turistico Hacienda La Vega de Ostos II, Asamblea Anual Ordinaria 24de Margo de 2019
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Francisco Méndez <framenfor@hotmail.com>, framenii10@gmail.com,

Francia Posada <frapost0@gmail.com>, Ruby Franco <rbfranco68@gmail.com>,

Marco Antonio Paredes Rangel <maparedesr@yahco.com>, gerencia cepav <gerencia@cepav.com>,

Cecilia Villegas <textipel@hotmail.com>, Diana Ramirez <dianaramirezdirecciongeneral@hotmail.com>,

Juan Alberto Garcia Gomez <jagarciagomez@gmail.com>, Jose Almanza <almansacharry@aol.com>,

José Almanza <aimansa_jose@yahoo.com>, LUCIA PABON <paboniuciab0@yahoo.com>,

Julio Vargas <vargascebatlosjulio@hotmail.com>, Julio Vargas <julioevargas@cabie.net.co>,

JAIME PARDO PARDO <jaimepardopardo@hotmait.com>, Jose German Bello josegermanbello@gmail.com>,
Mireya Ramirez <mireyaramirezp@gmail.com>, CALEBE6213@yahoco.es

Apreciados copropietarios

Adjuntamos convacatoria para la asambiea ordinaria de 2019.
Encarecidamente solicitamos acusar recibo de este correo.

CONSEJO ADMINISTRACION

Convocatoria final asamblea 2019.docx

16K

Vega Ostos <admonvegadeostosii@gmail.com> 8 de marzo de 2019, 21:14

Para: GUSTAVO CHAVEZ CEPEDA <gch_ing@hotmail.com>, CSC SCSA <javiersipa123@hotmail.com>
{E! texto citado esta ocuito]

CONSEJO ADMINISTRACION

Convocatoria final asamblea 2019.docx
16K

Maria Luz Guzman <marialuzguzman@gmait.com> 8 de marzo de 2019, 21:32
Para: Vega Ostos admonveqgadeostosii@gmail.com

A continuacion, el sr Administrador del Conjunto Turistico Hacienda la Vega de Ostos |
dio lectura al documento de convocatoria, el cual dice lo siguiente:

Fusagasuga, marzo 4 de 2019

CONVOCATORIA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DEL ANO 2019 DEL CONJUNTO
TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS II

Sefiores Copropietarios

En mi calidad de administrador del CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE
OSTOS II y en cumplimiento del articulo 18 del reglamento de propiedad horizontal, escritura
1337 del 3 de marzo de 1992, ““ La asamblea de copropietarios se reunird ordinariamente una vez

al afio entre los tres (3) primercs meses de cada afio....”, me permito citarlos en primera

convocatoria a la asamblea general ordinaria que se realizard el dia domingo 24 de marzo de
2019 a partir de las 2 p.m. en el salén comunal (kiosco) del conjunto.

El orden del dia serd el siguiente:

1- Verificacién del Quorum.

2- Lectura y aprobacion del orden del dia
3- Eleccién del presidente y del secretario de la asamblea ordinaria.
4e

Nombramiento de comisién para la aprobacion del acta

Conjunto Turistico Havienda L a Viega de Ostos IT, Asamblea Ansal Ordinaria 24 de Marzo de 2019
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5- Presentacién de informe de gestién del consejo de administracién.

6- Informe del estado de los procesos juridicos.

7- Informacion sobre remate de lotes

8- Presentacidn y aprobacién del balance de la vigencia anterior.

9- Presentacidn y aprobacién del proyecto de presupuesto de la presente vigencia.

10-Nombramiento de administrador, de consejo de administracién y de comité de
convivencia

11-Otros puntos a tratar en la asamblea ordinaria

12-Clausura de la asamblea.

La asamblea deliberard vélidamente con la asistencia de los propietarios o de sus representantes
cuya suma de coeficientes represente méis del 50% del total. Si no se completare esta proporcion,
una hora més tarde de la hora de convocatoria hard quorum un mimero de miembros cuyos
coeficientes sumen més del 20% del total. Si con todo no se puede sesionar por falta de quorum,
se comvocard a una nueva reunién que se realizard el tercer dia habil siguiente al de la
convocatoria inicial a las 8 p.m., la cual sesionara y decidird vdlidamente con un niimero plural
de propietarios, cualquiera que sea el porcentaje de coeficientes representados Las decisiones de
la asamblea se tomaran por mayoria de votos de los propietarios y representantes asistentes a la

respectiva reunidn (Articulo 19 del reglamento en concordancia con el articulo 41 de la ley 675
de 2001)

Es necesario estar a paz y salvo con las cuotas de mantenimiento para tener derecho a voz y voto
en la asamblea. Constituida validamente, las resoluciones de la asamblea son de cumplimiento
obligatorio atn para los ausentes o disidentes (Articulo 17 del reglamento)

A la fecha de la presente convocatoria se encuentran en mora en el pago de cuotas de
administracién los siguientes predios:

Lotesly2

Lotes 3,4,5,6.9 (en cobro juridico)

Lotes 8,15,16,17,18,43,44,45,46,47,48,49,50,51,58,66,69,70,72,73,74 (en cebro juridico)
Lotes 19,20,21,22 (en cobro juridico)

Lotes 23,24,25,26,27,28 (en cobro juridico)

Lotes 29,30,31,32,33,42 (en cobro juridico)

Lotes 34,35,36,37,38,39 (en cobro juridico)

Casa 59

Casa 60 (en cobro juridico)

Lote 63

Lote 75,76,78,79,80,81,82 (en cobro juridico)

Predios al dia: 7,10,11,12,13,14,40,41,52,53,54,55,56,57,61,62,64,65,67,68,71,77

Si a la fecha de la realizacién de la asamblea el deudor acredita ¢l pago de la totalidad de la
deuda, podra participar en ella previa expedicion de paz y salvo por parte del administrador.

Congunto Turistico Haciendn 1.a Viega de Ostos II, Asamblea Anual Ordinaria 24de Marzo de 2019
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En caso de que usted no pueda asistir se puede hacer representar a través de un poder
debidamente otorgado.

Sancién por no asistir. Quien no asista de forma personal o por poder a la asamblea
convocada, sera sujeto de multa equivalente al 50% de la cuota aprobada, conforme se
establecid en el Acta 20 de la asamblea ordinaria de 27 de marzo de 2010.

Cordialmente,

(Fdo.) José German Bello
Administrador

Corjunto Turistico Hacienda 1a Vega de Ostos 11, Asambiea Anual Ordinaria 24de Marzo de 2019



Senores
ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA 2019

CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS II
Vereda Bosachoque, Fusagasuga.

El suscrito identificado con la cédula de ciudadania No.
expedida en , en mi calidad de propietario(a) de! inmueble
confiero poder amplio y suficiente al sefior(a)

identificado(a) con la cedula de ciudadania No. expedida en

para que asista en mi nombre a la asamblea general de copropietarios que se celebrara el dia 24

de marzo de 2019, segiin convocatoria de 8 de marzo de 2019. Mi apoderado participara con voz
y

voto en las decisiones de la asamblea.
El presente documento se expide eldia ~ de marzo de 2019
Atentamente,

Propietario

Acepto

Nombre legible
Siendo las 3 y 10 de la tarde,

El sefior Administrador del Conjunto Turistico La Vega de Ostos Ii, manifiesta a la asamblea que hay una

solicitud de modificar el orden del dia, para incluir temas de mucho interés para la copropiedad, los cuales
son:

A. Autorizar al Consejo de Administracion y al Administrador, para hacer los ajustes al Reglamento de
Propiedad Horizontal de Acuerdo con las notas devolutivas de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga.

B. Autorizar al Consejo de Administracién y al Administrador, para hacer efectuar los framites

relacionados con el englobe, actualizacion, legalizacion y enfrega de las 4reas comunes del
condominio.

Efectuada esta propuesta la asamblea considero que son temas realmente importantes para la

copropiedad, por lo tanto aprueba que sean incluidos dentro de! orden del dia, el cual quedd de fa siguiente
manera:

1- Verificacién del Quorum.

Conjuunto Turistico Hatienda 1.a Vega de Ostos II, Asamblea Anual Ordinaria 24de Marzo de 2019



2- Lectura y aprobacion del orden del dia

3- Eleccion del presidente y del secretario de la asamblea ordinaria.

4- Nombramiento de comision para la aprobacion del acta

5- Presentacion de informe de gestion del consejo de administracion.

6- Informe del estado de los procesos juridicos.

7- Informacién sobre remate de Jotes

8- Presentacién y aprobacion del balance de la vigencia anterior.

9- Presentacién y aprobacion del proyecto de presupuesto de la presente vigencia.

10- Nombramiento de administrador, de consejo de administracién y de comité de
convivencia

11- Autorizar al Consejo de Administracion y al Administrador, para hacer los ajustes al Reglamento de
Propiedad Horizontal de Acuerdo con las notas devolutivas de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga.

12- Autorizar al Consejo de Administracion y al Administrador, para efectuar los tramites relacionados

con el englobe, actualizacion, legalizacion y entrega de las areas comunes del condominio.
13-Otros puntos a tratar en la asamblea ordinaria
14-Clausura de la asamblea.

DESARROLLO DE LA ASAMBLEA

| 1. VERIFICACION DE QUORUM |

La verificacion del quérum se efectio con base en la lista de asistencia a la asamblea firmada por ios
asistentes y los apoderados, tal como se muestra a continuacion.
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CONTROL ASISTENCIA DE COPROPIETARIOS VEGA DE OSTOS i
ASAMBLEA ANUAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS MARZO 24 DE 2019

Nro PROPIETARIO _ Asistencia {Observacio| Estado Firma
n
1}Henry Sacristan £En Mora
2|Patricis Vargas En Mora
3{Leticia Ceballos de Vargas EnMona N\ \
" 4|INVERSIONES SANTOS CAMARGO N
" 5|CARLOS ALBERTO GALLEGO
I 6)Jairo Rarnlrez ?’pa‘;,n_
 7{Paulina Mendoza
8 Cecllia Mandaza
9iDaniel Vargas En Mora
10|Santiago Vargas En Mora
L1{Juan Migue{ Vargas En Mora
12]Maria Consuelo Vargas En Mora . !
13|Maris Luz Guzman de Pefia — — . ALY Ers 2P 5 -
1aRicardo Mahecha [ = /
15|Mandius Romero : I = =T

16|Luis E. Guerrero "'ﬁ"?/_ e mm T

<17{William A. Torres ‘]70‘}_3_,\_ mrﬁr{_ o f’
713|ludith Perdomo T Al Ve — ]

15 Amparo Orozco $\D ned
20! Francia y Constanza Posada / MMQJ J
21|Jorge Morales En Mora B !
22{Sandra Romero En Mora Pa) .
23| Francisco Mendaz b A L O
¥"24{Aura Victoria Paredes R Y/U otro e
25|Cecilia Pelaez En Mors /
26|Diana Ramiraz M\_){W
27{1uan Alberto Garcla . PS4 T
28jlose Almansa / Lucia pabun - : ) :
2a

..~

Julio Eduardo Vargas

2l)ose German Bello ] “}7?{"%‘“’?( bj
30 7 V4

EnMora L ! /
31}aime Pardo Pardo [Eona) iy
32|Gustave Chavez [~ !/
PRESENTES 05 0% 1} onee
REPRESENTADOS CON PODER 03 036
TOTAL ASISTENTES 0 0% QUORUM
HABILUTADOS PARA VOTAR 20
VOTOS A FAVOR
VOTOS EN CONTRA
PORCENTAJE 5625 %,
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Quiere esto decir que los 19 copropietarios presentes, representan el 59.37% de propietarios.

Teniendo en cuenta que el reglamento contempla que los propietarios que no estén al dia en sus cuotas de

administracion no pueden votar, de los 32 copropietarios que conforman la copropiedad quedan habilitados
para votar 21.

La asamblea considera que de los 21 copropietarios habilitados para votar no asistieron 2 y estan

presentes 19, lo cual representa un 90,47%, por lc tanto hay quérum para deliberar y aprueba por
unanimidad el desarrofio de la misma.

| 2- ELECCION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASANBLEA ]

La asamblea con 19 votos de los 19 asistentes nombra como presidente de la asamblea al sefior Juan

Alberto Garcia y al sefior Marco Antonio Paredes como secretario de la misma, quienes aceptan su.
eleccion. '

| 3.- LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA, |

El sefior presidente de la asamblea anual ordinaria, pide que el desarrollo de la misma se haga de manera
ordenada pidiendo la palabra, respetando las opiniones de los asistentes, utilizando un tiempo corto para

expresar sus ideas y no sentarse en la palabra impidiendo que ofros copropietarios puedan participar,-la
asamblea aprueba esta proposicion.

A continuacion se dio lectura del orden dia de la asamblea anual ordinaria.

Orden del dia:

1-
2.
3.
4-
5-
6-
7-
]-

Verificacion del Quorum.

Lectura y aprobacion del orden del dia

Eleccion del presidente y del secretario de la asamblea ordinaria.
Nombramiento de comisién para la aprobacién del acta
Presentacion de informe de gestién del consejo de administracion.
Informe del estado de los procesos juridicos.

Informacidn sobre remate de lotes

Presentacién y aprobacion del balance de la vigencia anterior.

9- Presentacién y aprobacién del proyecto de presupuesto de la presente vigencia.
10- Nombramiento de administrador, de consejo de administracién y de comité de

11-

convivencia

Autorizar al Consejo de Administracion y ai Administrador, para hacer los ajustes al Reglamento de

Propiedad Horizontal de Acuerdo con las notas devolutivas de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga.
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12- Autorizar al Consejo de Administracion y al Administrador, para hacer efectuar los tramites

relacionados con el englobe, actualizacion, legalizacion y entrega de las areas comunes del
condominio.

13-Otros puntos a tratar en la asamblea ordinaria
14-Clausura de la asamblea.

Orden del dfa que fue aprobado por la asamblea.

[ 4. ELECCION COMISION VERIFICADORA DEL ACTA DE ASAMBLEA,

Para la comision verificadora del acta, la asamblea propuso a los siguientes copropietarios quienes
aceptaron el nombramiento.

Diana Ramirez, Mandius Romero y Ricardo Mahecha.

| 5. Presentacion de Informe de Gestién del Consejo de Administracién.

El sefior Administrador del Conjunto Turistico Hacienda la Vega de Ostos I, dio lectura af informe de
Gestion del afio 2018, el cual fue enviado a cada propietario via e-mail y el cual dice los siguiente:

INFORME DE GESTION DEL CONSEJO Y LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO VEGA DE OSTOS I1 EN EL
ANO 2018

Ante todo agradecer al grupo de copropietarios que ha venido cumpliendo con su deber de contribuir
con el pago de sus cuotas de administracién para el sostenimiento bdsico del conjunto y hacer un
reconocimiento adicional a aquellos propietarios que aportan a manera de préstamo un valor mensual

superior a la cuota ordinaria, pues sin estas recursos seria imposible atender todos los gastos y tener la
presentacidn y orden que podemos ver hoy por hoy.

Lamentablemente esta administracién no puede mostrar obras y por el contrario asuntos como el de la
piscina nos dejan un mal sabor. Tenemos que aceptar que mds alld de sostener dignamente el conjunto
nada es posible sin el aporte de los copropietarios morosos pero en especial de la familia Vargas.

Resulta importante reafirmar a los copropietarios que las acciones legales que el actual consejo ha
adelantado no tienen un fin distinto al de cumplir con lo ordenado en el-reglamento de propiedad
horizontal y en la ley: “Cobrar y recaudar directamente o a2 través de apoderado cuotas ordinarias y
extraordinarias, multas y en general cualquier obligacidn de cardcter pecuniario a cargo de los
propietarios, iniciando oportunamente el cobro judicial de las mismas, sin necesidad de autorizacién
alguna”. Esto es lo que hemos hecho bajo el entendido de que todos estamos obligados a cubrir las
expensas comunes, sin excepciones. Los jueces nos han dado la razén en sentencias de segunda instancia
y para obtener estos recursos pues hemos tenido que embargar, secuestrar y si nos toca pues, también,
rematar lotes. Todo esto se ha llevado a cabo conforme el debido proceso.

Conjunto Turistico Hacienda 1a Vega de Ostos 11, Asamblea Annal Ordinaria 24ds Marzo de 2019



Para poder adelantar estas acciones legales hemos tenido que defender el mandato que ustedes nos han
dado en las distintas asambleas y que se nos ha querido desconocer tratando de invalidar a nuestro
representante legal, mediante la impugnacion de todas ias asambleas realizadas desde el afio 2013. La
estrategia de Ia familia Vargas ha sido la demandar de manera sistemética y con argumentos repetitivos
todas las decisiones tomadas en las asambleas con el Unico fin de torpedear, bloguear y sabotear el
normal funcionamiento del conjunto. Ademas del desgaste en tiempo esto, también, nos ha distraido
recursos que podrian haber tenido un mejor destino, sin embargo, fos resultados han sido muy positivos

en favor de los intereses del conjunto, como lo pueden ver en el resumen de las acciones legales que
también se comparte en esta Asamblea.

En consecuencia, nuestro trabajo no tiene ningdn sesgo personal ni ideoldgico. Lo que pretendemos es
que entre todos construyamos un mejor espacio de vida y convivencia y que los que se consideran
privilegiados y excepcionados por un reglamento caduco también contribuyan.

Qué ha podido hacer esta administracién:

Estamos al dia en compromisos laborales con ef todero nuestro Unico empleado: salarios, prestaciones,
seguridad social.

Al dia en pagos de servicios publicos.
El equipo de méquinas en buen estado con mantenimiento permanente.

Se comprd el software contable World Office, versién propiedad horizontal. Para su manejo se contratd

una auxiliar contable bajo la supervisién de una contadora publica titulada quien avala con su firma
profesional nuestros estados financieros.

Los gastos de quimicos y fungicidas, lo necesario,
Gastos de mantenimiento de cercas vivas tanto la poda como el transporte de residuos se contratan.

Este Ultimo ftem es nuevo y hay que hacerlo porque estan prohibidas las quemas y no tenemos como

procesarlos. Los copropietarios que sacan podas voluminosas de sus jardines particulares nos colaboran
en el pago del transporte. '

A la casa de la porteria se e mejoré el tratamiento de aguas residuales con una obra en el pozo séptico,
se le cambiaron tres ventanas y se e puso canales con bajante.

Con motivo del secuestro de iotes embargados nos hemos tenido que hacer cargo de su limpieza y
mantenimiento, 11 lotes por ahora.

Se ha incurrido en gastos por el pago de los secuestres y peritos avaluadores de dichos lotes.

En cuanto a 1a cartera hemos realizado un trabajo gque nos ha permitido un recaudo oportuno con e}
envio de las cuentas de cobro que les permite a los vecinos estar enterados de sus pagos, sus saldos a
favor, los que pagan un mayor valor, o su saldo en contra los que tienen algtn atraso. A la fecha tenemos
tres copropietarios con deuda, diferentes a los Vargas, uno de ellos en cobro juridico.
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£ nuevo reglamento de propiedad esta en reposo en la oficina de registro pendiente de atender una
peticidn del registrador en el sentido de que las dreas comunes deben aparecer bajo un mismo numero

catastral y no independientemente como actualmente aparecen en el reglamento de la escritura 1337
dal 3 de marzo de 1992.

Ls piscina merece un capitulo aparte. Se hizo una exploracién para tratar de establecer el origen y la
ubicacion de la filtracién hacia el cuarto de maquinas y se encontré que habia fisuras en los murosy en la
piscina de los nifios. El dafio obligd a irla sacando del servicio porque el consumo de agua se hacia
impagable. Actualmente estd desocupada. Vale la pena recordar que el dafio de la piscina no es de
ahora. En asamblea de 16 de mayo de 2001 se dijo. “lgualmente, el copropietario sefior Morales
manifesté que en la piscina del condominio se observan dos grietas que coinciden con las piezas de las
raquinas y que en su concepto esta pieza no tiene muchas bases. En consecuencia se impone una
revisién y posible arreglo por parte de un técnico especializado, gerencia (sic) hecha por el doctor José
Miguel Vargas...” En asamblea extraordinaria de 20 de septiembre de 2001 se trata el tema y se
presentan cotizaciones para su arreglo desde $2.5 hasta $6.0 millones. No hay acuerdo en las
contribuciones. “los sefiores Vargas Ceballos (lotes 51, 52,53,56,58, 62, y 63) opinan que es
responsabilidad del condominio arreglar las fisuras de la piscina” La cuota extraordinaria aprobada en
asamblea de 2017 fue impugnada por la familia Vargas y por supuesto no la han pagado. La mayoria de
los otros copropietarios si pagaron la cuota extraordinaria pero con los recursos recogidos no es posible
adelantar ninguna obra. El trabajo que requiere ia piscina para ponerla en servicio puede costar entre
$42 y $60 millones de pesos, segin cotizaciones recientes. En conclusion, la piscina nunca la recibid la

comunidad, siempre tuvo problemas y el responsable no asume. Un conjunto habitacional en tierra
zaliente sin piscina pierde mucho de su atractivo.

Como Consejo de Administracién, una de nuestra mayores prioridades ha sido {a defensa de los legitimos
derechos del Condominio, haciendo claridad que la situacidn juridica en la cual como Condominio nos
encontramos actualmente con la Familia Vargas Ceballos, se ha originado por el desconocimiento de sus
obligaciones y responsabilidades; situacién estd que era facilmente solucionable, si ellos hubiesen
mostrado una minima intencién de conciliacién y/o acuerdo sobre sus deudas, lo cual nunca sucedié a
pesar de los multiples llamados de nuestra parte a {a sensatez y conciliacién (incluso ante la Procuraduria

General de la Nacién); por el contrario su posicién ha sido totalmente contrapuesta y de total
desconocimiento a sus obligaciones.

En el presupuesto de ingresos, gastos e inversiones del afio 2019, encontraran las cifras sobre el manejo

de los recursos y algunos itemns en los que se invertirian los recursos de recuperacion de cartera que
logremos obtener en esta vigencia.

Queremos llamar Ia atencidn de los copropietarios para que participen de la tarea de sacar adelante el
condominio y ponerlo de tal manera que todos nos sintamos cémodos y orgullosos del sitio que
elegimos para descansar temporal o definitivamente. En la situacidn actual de las finanzas con un
endeudamiento de mas de $40 millones con algunos copropietarios tenemos gue seguir trabajando con
la mayor austeridad y todos colaborando. Quienes estdn al frente de la administracién no reciben ningtn

reconocimiento econdmico y por el contrario todos pagan cuota de $250.000. Entonces aqui no hay
empleados distintos al todero, luego esto es entre todos.

ot
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Los copropietarios presentes, agradecen la gestion del sefior administracion y la colaboracion de las
sefioras Paulina y Cecllia Mendoza, quienes han estado pendientes en el buen funcionamiento y
adecuacién del condominio por parte del Todero.

|_6. informe del estado de los procesos juridicos.

La Doctora Mireya Ramirez, explica punto a punto el informe de este punto el cual fue
entregado a cada uno de los presentes y que dice:
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Mireya Ramibrez Pulidp
Abogado
INFORME ESTADO PROCESOS
Sefiores
COOPROPIETARIOS CONJUNTO VEGA DE OSTOS #
Bogota D. C.

Asunfo: Informe proceses a 24 marzo de 2019

TN N P B PN S Pl s s s A A g P A e TN AN S e e N P S e U s i

Estimados Sefiores y Sefioras:

En un gusto presentar el informe def estado de log procesos adjunto en cuatrc fofics ask:

Qrdinario Obras de Urbanismo.

Procesos Ejecutivos Cuotas de Adminisiracion agosto de 2011 hasta Ja fecha.
Procesos Ordinarios Cuotes de Administracion juio de 2008 a jufio de 2011.
Precesos de Impugnacion de Acta

Rl e

Luego de mas de cinco afios en ésta causa hemos ganadu la batalia a la familia Vargas Ceballos. Eg
una gran satisfaccion para nosotros que haciendo use de los argumentos gue expusimos desde un
comienzo, trece ( 13) instancias de decision integrada por diferentes Jueces Y Magistrados, hayan
decidida a favor del Conjunto, entre elfos el Jusz Primero Civil Municipal de Fusagasugd, los Jueces
Peimero y Segundo Civil del Circuito de Fusagasugd, el Tribunal Superior de Cundinamarca en
diferentes salas, ¢ incluso, la Corte Suprema de Justicia &l decidir una zccian de Tutela interpuesta
por fa Sefiors Leticia, permitiendonos GANAR EN SEGUNDA INSTANCIA 5 de log 7 procesos

ejscutivos contra fa famikia Vargas Ceballos y declarar ia nulidad de las impugnaciones de actada los
afios 2014 y 2015,

Lo anferior pese a la fuerfe balalia fbrada por la familia Viargas quien se ha opueslo, ha presentado
TeCurses, excepiones (mas de 10 en cada €aso} con angurmentos que no les prosperaron ante los
jueces y que hoy pretenden introducir como un caballo de trolla a través de algin copropietario sin
suficienle informacisn, como por gjemplo que la Isy 575 de 2001 no es aplicable al Conjunlo, que no
es Conjunto si no una Parcelacion, la supuesta incerfidumbre legal del conjunto y mas de 10
argumnentos mas, NINUGUNO DE LOS CUALES LES PROSPEROQ,

Anlte la anlladora vicleria de nuestros argumentos y posiciones juridicas, la familia Vargas conlinlia
presentando sus vencidos argumentos ante log jueces de impugnacion da actas, abocéndonos a la

Cra. 7 Ko. 7-13 Caniro Profesional Casa Tayrone- Fusagasugs-
3112914029
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Mireya Ramirez Pulido
Abogade

INFORME ESTADO PROCESOS

defensa judicial de 7 procesos de impugnacion de actas, en donde hemos actuado contestando Ja
demanda, presentando excepciones y ejercigndo la defensa de los intereses de Iz Copropiedad.

A manera de resumen hasta ahora Is famifia Vargas nos panaron en la nulidad def aciz de 2018, pzro
no por temas de fondo si no de forma, como fa convocatoria, Lo mismo sucedio con el ordinario de
obras de urbanismo, el cual se cayd por asuntos de forma como se explicd ampliamente en la
asambies efectuada para e} asunio. El nusvo proceso de cbras de urbanismo es diferente al anterior
por que las paries del proceso son distintas, antes eran copropietarios conira Ja familia Vargas, el de
ahora es el Conjunto contra Ia Familia Vargas. El ejeculivo contra Patricia Vargas, qua con fallo en
conlra de primera instancia no fue apelada por el Conjunto porun error en el trémite del proceso que
no permitié efercer el derecho de defensa, lo cual es de conocimiento de ta Justicia Penal con denuncia
por prevaricato interpuiesta contra fa Juez Tercers, se present6 nuevaments la accion ejecutiva per
cambiando los hechos y causa de la demanda, pues &l franscurso det tiempo hace que ya no se
puedan reclamar por via ejecufiva si no los (limos 5 afios, por fo lanio los hechos y causa de Ia
demanda son diferentes a Ja demanda anterior Y &s perfeciamente demandable y exigible estas
obligaciones. La demanda fue admitida, contestada ¥ tenemos audiencia el 11 de abril de 2049,

El pasado 18 de marzo de 2019 termind el ciclo de citaciones ante fa Procuraduria General de Is
Nacion en las que el Conjunto citd a todos y cada uno de los miembros de la familia Vargas a conciliar
sabre los temas: 1. Las obras de urbanismo ¥ 2. Las cuotas de administracidn adeudadas desde el
2008 hasta & 2011, las cuales son exigibles ya no por fa via ejecutiva como es el caso de las
senfencies actuales, &i no por la via ordinaria. En ninguna de las ocho (8) audiencias que {uvimos
hubo interés de la familia Vargas en Conciliar, En consecuencia se preseniaron 7 demandas
ORDINARIAS para e! pago do esas cuctas de adminisiracion def afo 2008 al 2011, pues a partir de
agosto de 2011 va estén las senlencias que ordenan e! page en los procesos ejecutivos antes
anotados. El proceso de obras de urbanismo atn esta pendiente 1a audiencia de conciliacion, fa cual
no se realizd a solicitud del abogado Cajigas alegando falta de compatencia de Ia Procuraduria porla
cuantia y respecto de la cual hemos insistido en la solicitud de conciliacion.

Atentamente,

€ra. 7 Ho. 7-13 Conto Profesicnal Cazs Tayrona- Fusagasugi.
3112911029
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Informe Dra Mireya Ramirez Marzo 24 de 2019

Procesos Pratensiones
1. ORDINARIQS URBANISMO .
Honorsrios Abogado honorarios Padados
Lotes 10
Peritaje $ 5.000,000 ientes
2019 Ros encontramos con la famitia | ¥ 1.635.000.000,00
. Vargas s fa Procuraduria, una vez alff
Comciliacion prejudiciat el 2bogado pidid el rechazp de s

solicitud par la Quantis, estoy

Ingize i

! 1. PROCE505 BYECUTIVOS CUOTAS DE AOMINISTRACION & partiy da o €0 2011 hasts iz fecha 1
Cemandado No lotes Lobsembamados Pretensiones

1. Maria Consuslo Yargas ] No 35 -39 s 112.000.000,00

Status A Favor 2a Instanca

Aprobadsa fiquidacion del cracio 3 abril de 2018. $98.0072 988.00

Costas

$2.800.000.00
Embargados y Secusstradas Jos lotes 35y 35,

En traslado ef avalio de {35 fotes presentada por Consueln Vargas, segln of cuz! of Iote 35 vale $142.334.000 y &l
ote 39 $188.636.000, / 8 Conjunto presenta su propio avaiio Para controvertir et dictamen,

Pendiente achalizacion de I3 igacién previa 3 13 fecha de remate

En firme el avaito_soficitamo fecha de Remate

DPemandado No Iotes g Lotes embargados Pretensianes
2. Julio Vargas 8 No 75-76 $ 1312 500.000,09
Status A Favor 25 Instanciz
Aprobada liquidacion dal credito a abril de 2018 $98.0072,988.00
Costas $1.100.000.00

Embargados ¥ Secuestrados los lotes 75 Y76,

En trasiado e avalio de los labss presentado por Consuelo Vargas, segun el cusl ef fote 75 vale $163,040 y ef Iote
76 $163,040000, / £ Conjunto presenta sy Fiopio avaltio pare controvertir el dictamen,

Pendiente actualizedion de la iquidacidn Previa a ja fecha de remate
En firme el avalio, solicitamos fecha de Remats
Tt Rz de Remate

Demandado Nag lotes Lotes embargados Pretensiones !
3. Letica Varaas 21 No 15-16-17-51-58 S 223.000.009,00
Shatus A Favor 23 Instancla

En tramite /3 liouldacion del creditn
Cosias 1o Instancia

£2.000.000.00
Embargades y Secuestrados los lotes 15,16, 17, 51 ¥ 58.
En irasiado el avalty da 1o lotes presetads por Letida Ceballos, 5egun &l cual el Iotz § vale $189,127, el 16
$165.323000.00, ef 17 $152.040.00039, el51 $211.953.000 y & 53 $163.040.000 / 8 Conjunto presenta su
rOpi0 avallio para controvertir ol dictamen,

Pendiente achmlizacion de 12 liquidacidn previa 3 I3 facha de remate.
{€n firme el avalto solicitamos fecha de_Remate.
MM
Demandsdo No lotes ’ totes embargados Pretensiones
4. Daniel Vargas [ i

No 29-20 3 115.000.000 00§
Siatus Failo en contra 1° Insizncia
Fallo a favor 2 Instancis

$__10.000.090.00




Demandado No iotes I _totes embamados Pretensiones
5. Santlago Varoas [3 No 23'-24 $ 98.000.000,00
Status A Favor 23 Instanda
Aprobads figuidacion dal eredito a abrd ds 2018. $117.572,604.00
Costas 1 y 2 instancia $14.104.000.00

v 6

Embagadosx&cuesﬁadoshsbbesﬂyz‘l

En traslado el avalio de los lotes

presentado por Santisgo Vargas, segun el cual el lote 23 vale $253.722,000 y

lote 24 $107.851.000. / El Conj

unto presanta su propio avalio

para conbrovertir ef diciamen,

Pendiente actualzacion de la liquidadion previa a ta fecha de remate
En firme & avallio, solicitamos fecha de Remate
————e e SO0 CECNA G Remale

Damandacio No lates Lotes embamados Pretensiones
6. Juan Miguel Varoas 6 No33-42 $ $6.000.000,00-
Status 1° Instancia
15 Instancia Perdimes

2 instancla Pendients

Demandado Nolotes | Lotes embargados Pretensiones
7. Palridia Varoas 7 No5-6 [3 1.20.([100.000,00
Statug 13 Dermands Perdimos, Lotes 3, 4
23 Demanda Aceptada 23 Demanda en Juzqsds cLotes 5.6 Pend Correr demanda
Petricia Vargas fue notificada, contests fa dermanda, propuso excepcicnies, nos pronunciamas sobre esas
Demandado No lotes Lotes embargados Pretensiones
8. Juan Miguel Vargas 2 No 33-42 $ 56.000.000,00
IStatus __ 1° Instencia

12 Instancia Perdimos |
2 Instancla Pendiente

Demandado No fotes Lotes embargadas Pretensiones
9. Sandra Cuellar y Henry Sacristan 2 No1i-2 $20.000.000.00
Status Agotads todo & process, en unica audiencia ofrecieron pagar Ia
obligacidn y efectivaments Ia cancelaron.
Demandad No fotes | Casa | Pretensiones
10. Sandra Romero i { No 60 Is 4.300.000,00
Status En tramite de embargo
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3. PROCESO OROINARIOS CUOTAS DE ﬁﬁglmﬂ

e julio de 2008 ¢ hasta julio da 2011,

Demandado Remaaenta lotes Pratensiones
1. Maris Consuelo Vargas . Mo 35 -39 $ 1060.832.000,00
Status Agotada congiliacion prefudidal
Se radlcé demanda v esta en proceso de admisién,

Demandadao Embargo de remanentss Pretensiones
2, Jullo Vargas 2 i No 75-76 S 1G0.532.000,04
Status Agotada conciliacion prejudicial
Se radico demanda y esta £n proceso da admisidn.,

Pewsandada Embargo de remanentes Pretensiocnes R
3. Leticia Vamas 5 - No 15-16-17-51-58 $278.347.000.0a
Status Agotada condiliacion udicial
Se radich demanda y estw en proceso de admisién.
| . Demandado Embargo de remznentes Pretensiones 1
4. Daniel Vargas 6 | No 19-20 $ 80.540.000,00
Status Aootada eonciliacion peejudicial
Se radicé demanda v ests en proceso de admisidn.

Demandalo Embamo de rentanentes Pretansicnes
S. Santiago Varaas 2 " No23-24 $ 92.905.242,00
Status Anotads condiilacion preludical
Se radics demanda y esta en proceso de admisksa.

Demandacig Mo totes | Lotes Bretensiones
6. Juan Mique! Varmas 2 § No 33-42 < 92.908.242 00
Status Agotada conciffacion prejudicial

Se redicd demanda y esta en prozeso de admisién.

Se radicd demanda v esi en proceso de admisién,
{2 Instancia Pendienta

Demandaclo No fotes | Lotes Pretensiones

7. Patricia Varmas 2 ] NoS§-6 $ 120.000.000,00
S Aaotada condiliacion ciat

Se radic demanda v esta en proceso de admisidn,

Demandado Ho lotes | Lotes Pretensiones
8. Juan Miguel Varoas 2 ! No33-42 s 96.000.000,00
Status Agolada condiliacion prejudicial

4. IMPUGNACIONES DE ACTA
Demandado No fotes | Lotes Pretensiones
6. Jusn Migue! Varmas 2 No33-42 s 92.909.242 00
Stahis Agoiada condiliadon prejudicial

Se redicS demanda y estz en proceso de admisidn,
|2 Instancia Pendiente

Demendado

Nolotes | Lotes
2

Pretensiones

L Lemendad
7. Paltricia Vargas
{Ststus

No5-6

£ 120.000.090,00

=

Se redicd demands v esta en proceso de admisidn.,

i
Agotada congiliacion prejudicial

Demandado Ho lates l fotes Pretensiones
8. Juan Migus! Vargae 2 N0 33-42 $ 96.000.900,00
Status

Agotads conciliacion prejudicial

S radicd demznds - esta en process g &

dmision.
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La Dra. Mireya Ramirez, explica a la asamblea cada uno de los procesos en donde
manifiesta para tranquilidad de la asamblea que los cobros juridicos por cuotas de
administracién ya han sido fallados en su mayoria.

En cuanto a las cuotas de administracién que adeuda Patricia Vargas, se inicié un

nUevo proceso para recuperar esta deuda, ya que la causa y el objeto de esta demanda
son distintas, aunque son las mismas partes.

Las demandas por impugnacion de las actas de las asambleas que se han realizado
desde el afio 2013, solo obedece al torpedeo y sometimiento que quiere tener la familia
Vargas sobre los 21 copropietarios que con su compromiso han mantenido a fiote el

condominio con sus ayudas econdmicas v el pago oportuno de las cuotas de
administracion.

La Dra Mireya, le indica a la asamblea que se llevaron a cabo 8 citas de conciliacion
con la familia Vargas ante la Procuraduria General de la Nacién, como requisito previo
Dara el cobro de la cartera de los procesos ordinarios.

=n lo relacionado con la demanda por las obras de urbanismo que Leticia Ceballos de
Vargas (Parceladora) del condominio debe entregar al condominio Conjunto Turistico
Hacienda la Vega de Ostos I, tuego que la Dra Mireya argumento el por que se debe
continuar con este proceso, el Presidente de la asamblea sometid a votacidn si se
Sontinua o no con este proceso, a lo cual la asamblea votd de la siguiente manera:

Que se contintie con el proceso 12 votos de los presentes estdn de acuerdo con

sontinuar con el proceso, 6 votos de los presentes votan porque no se continde con
este proceso y 1 de los presentes se abstiene de votar.

L 7. informacién sobre remate de lofes B

£n este punto, la Dra. Mireya, le indicé a la asamblea cuales son los tramites propios

del proceso de remate, especificd en qué momento procesal esta cada uno y aclaro las
Judas e inquietudes surgidas al respecto. :

[3. Presentacion y aprobacisn del balance de la vigencia anterior j

i.a informacion enviada a los copropietarios, fue analizada por la asamblea y se salicitd que los informes no
muestren excedentes, ya que estos obedecen a las cuotas de administracion no cancelada por la familia
Vargas, valores que seran utilizados en el embellecimiento y mejoras del condominio, las cuales se han

pdresentado afio tras afio como proyecias de inversion pero no se han.podido realizar por falta de |os
reécursos. Las partidas de excedentes no son recursos disponibles sino una cifra por realizar
para invertir en obras que no se han ejecutado, las cuales aparecen en g presupuesto

Zonjunto Turistico Hacienda La 1/, ega de Ostos II, Asambira Annal Ordinaria 244s Marzo de 2019
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CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS I-PH
NiT: 808.001.435-8
ESTADO DE LA SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

ON;

L ACTIVO INota
EFECTIVO Y EQUIVALENTE A EFECTIVO 3
CAJA $246.470,00
BANCOS
CUENTAS DE AHORRO
Davivienda DAMAS - 406100077703 $8.122.107,20
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTE A EFECTIVO $8.368.577,20
DEUDORES (CXC) 4
PROPIETARIOS Y/O RESIDENTES
Expensas y Servicios Comunes (Cuata Ordinaria) $305.01£.192,50
Anticipos y Avances 30,02
Deudas de Diffcil Cobro $417.600.000,00
Cuota Extraordinaria $22.200.000,00
TOTAL DEUDORES $744.819.182,00
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 5
MAQUINARIA Y EQUIPO $14.901.699,00
IMUEBLES Y ENSERES $1.457.000,00
EQUIPO DE OFICINA $1.282.088,00
DEPRECIACION ACUMULADA -$16.220.787,00
TOTAL PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO $1.420.000,00
TOTAL ACTIVO 1 $ 754.607.769,20]
| PASIVO ] 6
CUENTAS POR PAGAR
Cuentas Corrientes Comerciales {Anticipos Cuotas ordinarias) $ 17.306.000,00
Costos y Gastos por Pagar $ 43.053.230,00
Préstamos Propietarios $23.290.648,00
TOTAL CUENTAS POR PAGAR $ 83.649.878,00
OBLIGACIONES LABORALES
Cesantias Consolidadas $ 829.668,00
Intereses sobre Cesantias $ 99.564,00
Vacaciones Consolidadas $415.332,00
TOTAL OBUGACIONES LABORALES $ 1.344.564,00
BIVERSOS
Consignaciones por dentificar $ 4,562.500,00
Cuotas Extraordinarias $ 30.340.000,00
TOTAL OTROS PASIVOS $ 34.902.500,00
TOTAL PASIVO | $ 119.856.942,00}
i PATRIMONIO ] 7
RESERVAS ESTATUTARIAS
Fando de Impravistos $ 1.771.200,00
RESULTADOS DEL EIERCICIO
Excedentes del ejercicios $ 56.854.861,06
RESULTADO DE EJERCICIOS ANTERIORES
Excedentes de Ejercicios Anteriores $576.084.766,14
TOTAL PATRIMONIO R $ 634.710.827,20}
TOTAL PASIVO+PATRIMONIO $ 754.5607.769,20
CUENTAS DE ORDEN DEUDORAS 9
DERECHOS CONTINGENTES
Litigios y Demandas $ 858.993.040,00
CUENTAS DE ORDEN ACREEDORAS
DERECHCS CONTINGENTES
Litiglos y Damandas costas en contra $ 31.165.304,00
4 %%%%M// \/ /C?
JOSE GERMANBELLO RMEN LEAL B
ADMINISTRADOR )

T.P.Noi 15657/



CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS i-PH

NIT: 808.001.495-8

ESTADQ DE RESULTADOS INTEGRAL

ENTRE EL 01 DE ENERO Y EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

NOTA
INGRESOS 8

EXPENSAS Y SERVICIOS COMUNES

OTRAS ACTIVIDADES DE SERVICIO COMUNITARIO

Cuots ordinaria de Administrecidn

interescs de Mot

Davolust Rebajasy D -
TOYAL EXPENSAS Y SERVICIOS COMUNES

INGRESOS NO OPERACIONALES

NO DPERACINALES

Rendimlentos financleros -
Uaves ingreso Portetla

RECUPERACIONES

Auste ejescicios antedores

Ajuste 3l paso

TOTAL INGRESOS NO OPERACIONALES

TOTAL INGRESOS

GASTOS 8
GASTOS DPERACIONALES DE ADMINISTRACION
GASTOS DE ADMINISTRACION
Sueldas -
Temporales / Jornales
Cesantlas i
miereses sobre cesamtias '
Prima de servicios -
Vacaciones -
Bonlficaciones -
Dotadiones a trabajadores
Agortes a riegos laborales
Aportes x entldad promotora de salud -
Apartes a fondo de penslones -
Aaortes 3 cajs de compensactén familiar -
Avaluos
Arcsoriz Jutidica
Contador -
Administrader
Serviclo de asea y impleza -
Acueducto -
Energls eléetrics .
Teiéfono : .
Menszjeds -
Transportes -
Notarisles
Pantenimiento maquinarfa y equipo -
Programa Contable
thstalaciones Eléctricas
Mantenimlento 2onas comunes
Insumos y cantenimlento Piscing
Elabaracisn Planiia
Gastos du cafetesla .
Utlles, papeferfa v fotocoplas .
M i afis y comb .
Insecticides Fungiddas y abonos
Fondo de imprevistor

TOTAL GASTOS5 OPERACIONALES OE ADMINISTRACION

OTROS GASTOS DE FUNCIONAMIENTC
Gastos Bancarlos

Costos v gastos Ejerciclos Amteriores

Gztos prestamos #fio 2014-2015-2016-37
TOTAL NO OPERACIONALES

TOTAL GASTOS
EXCEDENTES DEL E)ERCICIO

ADMINISTRADOR
JOSE GERMAMARN BELLO

$172.120.600,00
$ 2.584.927,00
-$ 1.536.052,00
$178.168.875,00

$8.980,61
$ 250.000,00

$ 3.011.580,98
$1.249,47
$3.271.811,07

$ 181.440.686,07

9.960.000,00
2.040.000,60
1.173.268,00
117.264,00
823.834,00
415,332,00
4.025.700,00
254.600,00
407.808,00
773.460,00
1.101.600,00
375.000,00
1.500.000,00
22.534.400,00
7.850.000,00
9.474,400,00
2.489.700,00
2.498.080,00
6.345.610,00
464.000,00
67.300,00
61B.250,00
2.408.580,00
25.030,00
802.200,00
1.840.800,00
10.072.250,00
3.983.970,00
200.000,00
423.800,00
447.000,00
2.339.648,00
306.735,00
1.771.200,60
$ 100.045.799,00

431.516,01

$10.245.493,00
$13.963.017,00
$ 24.540.026,01

$124.585.825,01

§ 56.854.861,05)

<
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INFORMES CONTABLES 2018
CERTIFICACION DE ESTADOS FiNANCIEROS

EL SUSCRITO ADMINISTRADOR, REPRESENTANTE LEGAL Y CONTADORA PUBLICA DEL
CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS Il CON NiT 808.001.495-8

CERTIFICAN QUE:

Los estados financieros basicos: Estado de la Situacion Financiera y Estado de
Resultados Integral para la vigencia 2018, se han elaborado con base en los principios de
contabilidad generalmente aceptados en Colombia, aplicados uniformemente y
asegurando que las cifras alli registradas representan razonablemente la situacion

financiera y econémica del Conjunto Turistico Hacienda la Vega de Ostos Il a 31 de
diciembre de 2018.

Que las cifras son fielmente tomadas de los libros oficiales, confirmando que la
informacién presentada es el resultado de todos los hechos econdémicos reconocidos,

clasificados, registrados y revelados en los Estados Financieros y sus respectivas
Revelaciones.

Dado en Fusagasuga, a los 15 dias del mes de marzo de 2019.

Firmado

%W
JOSE GERMAN BELLO - A 6%0/ ARME L B.
Administrador / Co Piblica~
/S T 1150658 - T

>4
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CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS I}

REVELACIONES A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A DICIEMBRE 31 DE 2018

NOTA 1. ENTIDAD REPORTANTE

Et Conjunto Turistico Hacienda La vega de Ostos I, es Persona juridica de naturaleza
Civil, entidad sin  animo de lucro legalmente constituida medjante Reasolucion

Administrativa No, 115 del 20 de octubre de 1998, registrada ante la Alcaldia de
Fusagasuga.

su organismo dirigente es [a Asamblea General de Copropietarios y el Consejo de
Administracion, sy representante legal es ¢ Administrador(a).

La persona juridica esta conformada Por los copropietarios de Jos bienes de dominio
Particular del conjunto Y su objeto sera administrar correcta y eficazmente los bienes y
servicios comunes, manejar los asuntos de interés comun Y cumplir vy hacer cumplir la Ley
'v &l reglamento de Propiedad Horizontal.

ROTA 2, PRINCIPALES POLITICAS Y PRACTICAS CONTABLES

L.os Estados de [a Situacién Financiera corresponden a un ente juridico en marcha, el
pericde comprendido entra el 1 de enero al 31 de diciembre de 2018, €l Conjunto
Turistico Hacienda Vega de Ostos II se encuentra en proceso de elaboracién e
implementacion de las politicas contables establecidas en a las Normas Intemacionales
Simplificadas en concordancia con Ia Orientacion 15 de| Concejo Técnico de ia
Contaduria, en el marco de los principios contenidos Y reglamentada con el Decreto 2706
Ce 2012y 3019 de 2013 para las copropiedades clasificadas en el Grupo 3.

Las cuotas de administracion se reconocen en fa cuenta de ingresos cuando se formaliza
la factura o cuenta de cobro.

¢ La calificacion de la cartera en mora y el procedimiento para iniciar cobro juridico de estos
valores se rige por 1o establecido en &f Reglamento de Propiedad Horizontal.

El conjunto cuenta con software contable Word Ofiice para propiedad horizontal
debidamente licenciado.

v2



NOTA 3. EFECTIVO Y EQUIVALENTE A EFECTIVO

CAJA GENERAL

El saldo de la caja con el que se finalizé a dic 31 de 2018, luego de cumplir con las
obligaciones adquiridas por el Conjunto. Por un valor de $246. 470.00.

11050501 CAJA GENERAL 246.470,00

TOTAL, PARA CAJA GENERAL

246.470,00

BANCOS

Banco Davivienda Cuenta de Ahorros 406100077709 esta cuenta es destinada para

. consignar las cuotas de administracion y de igual forma es la cuenta que se maneja para

realizar todos los ratiros a caja para realizar los pagos en los que el Conjunto incurre para
el desarrollo hormal de sus aciividades. Se encuentra debidamente conciliada a 31 de
diciembre 2018 y su saldo a la fecha es:

111005035 CTA AHORROS DAVIVINDA 406100077703 §.122.107.20
TOTAL, PARA MONEDA NACIONAL 8.122.107.20
TOTAL, EFECTIVO Y EQUIVALENTE A EFECTIVO $ 8.368.577.20

NOTA 4, DEUDORES

Esta cuenta registra los valores que adeudan los copropietarios del Conjunto por concepto
de cuotas de administracién, retroactivos y cuotas extraordinarias aprobadas, con corte a

31 de diciembre de 2018 se tiene un saldo por recaudar de:
PROPIETARIOS Y/O RESIDENTES

EXPENSAS Y SERVICIOS COMUNES

13050503 CUOTA ORDINARIA DE ADMINISTRACION 305.019.192,00
13050504 CUOTA EXTRAORDINARIA 22.200.000,00
13900301 CUENTAS DE DIFICH. COBRO 417.600.000,00
TOTAL, EXPENSAS Y SERVICIOS COMUNES 744.819.192.25

Permanentemente se hace gestion de cobro y esta a cargo de la Administracion, sin
ambargo, se tiene un saldo representativo por cobrar, se hace necesario tomar otras
medidas de cobranza para lograr un saneamiento mas efectivo de estas cuentas, en

consideracion a que son los Unicos recursos con los que cuenta el Conjunto para dar

cumplimisnto a las obligaciones y compromisos adquiridos. Importante destacar que las

cuentas por cobrar mas representativas estan en proceso de cobro Juridico.
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NOTA 5. PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO

Representa para el Conjunto Turistico Hacienda Ja Vega de Ostos |I, las propiedades y
elementos que posee para el goce, disfrute y desarrolio eficiente del objeto Social del

15 PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO

| 15200501 MAQUINARIA Y EQUIPO 14.901.699,00

{ 15240501 MUEBLES Y ENSERES 1.450.700,00

15241001 EQUIPCS 1.282.088,00
1592 DEPRECIACION ACUMULADA

| 15921001 MAQUINARIA Y EQUIPO -14.763.787,00

i 15921501 EQUIPO DE OFICINA -1.457.000.00

| TOTAL ACTIVO $ 754.507.769,20 |

G NoTAs. PasVOS

Las cuentas por pagar comesponden a las obligaciones a ctargo de la copropledad
originadas en la adquisicion de blenes Y/o servicios para el cumplimiento normal de sy
objeto social y obligaciones faborales, Cuentas conciliadas que reflejan el valar real por
pagar. con corte a 31 de diciembre de 2018

De igual manera, en ofros pasivos se refleja valores del Fondo de Imprevistos segun la ley
675 de agosto de 2001, correspondiente al 1 % sobre las expensas comunes, cuenta que
en la convergencia a NIF es trasiadada a cuentas de| Patrimonio - 33050801; INGRESOS

ordinaria y los prestamos realizados desde el afio 2014 por los propietarios para realizar

2l pago de honorarios de la Abogado por jos procesos Judiciales y otras obfigaciones del
<conjunto,

Z| saldo Correspandiente a la cuenta 28050201 esla Causacién de la cuota extraordinaria
luego de ser aprobada en ja Asamblea con destinacion especifica, y el manejo de esta

cuenta se ve reflejado una vezZ se realice la obra disminuyendo con el valor de las
facturas, documentos o contratos,

Conjunto Turistico Hacienda 1.4 Viega de Ostos TT, Asamblea Anual Ordinaria 244, Marzo de 2079
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28050201 CUOTA EXTRAORDINARIA

30.340.000,00

El valor real recaudado se refleja en la diferencia dsl vaior de la cuota exiraordinaria

menos e saldo por cobrar reflejado en la cuenta 1 3050504;¢| valor recaudado esta
inmerso en el saldo de Ia cuenta bancarla.

L 13050504 | cvora EXTRAORDINARIA | 2220000000 |
2 PASIVO
23050101 ANTICIPOS CUOTAS ORDINARIAS 17.306.606,00
23352501 CONTADOR 13.252.000,00
23352502 ADMINISTRADOR 15.301.230.00
23352503 ABOGADO 14.500.000,00
23809501 PRESTAMOS PROPIETARIOS 23,290.548,00
25101001 CESANTIAS 829.668,00
25150101 INTERESES A LAS CESANTIAS £8.564,00
25250101 VACACIONES 415.332,00
27055001 CONSIGNACIONES POR IDENTIFICAR 4.562.500,00
28050201 CcuoTA EXTRAORDINARIA 303230.000.00

i

| TOTAL PASIVO | $119.896.942.00 |

NOTA 7. PATRIMONIO

El patrimenio del Conjunto Turistico Hacienda la Vega de Ostos il esta conformado de

normas que rigen la propiedad horizontal, tanto
administrativas como contables Y la organizacion propia del conjunto de acuerdo a lo
establecido en sus estatitos, Su saldo a 31 de diciembra de 2018 es:

3 PATRIMONIO

33 RESERVAS
/ 33103505 _| FONDO DE IMPREVISTOR LEY 675 DE 2001 ] 1.771.200.00 |

36 RESULTADOS DEL EJERCICIO
[ 36100501 | ExcEDENTE DRt EJERCICIO [

56.854,861,06 |




37____ RESULTADOS DE EJERCICIOS ANTERIORES
| 37050501 | EXCEDENTES ACUMULADOS | 576.084.766,14 |
[ | ToTaLPATRIMONIO 1 471082720 |

NOTA 8. INGRESOS Y GASTOS

La base para el reconocimiento de los ingresos (cuotas de administracién, sancion por
inasistencia. intereses y ofros ingresos) y Gastos (honorarios-servicios-mantenimientos-
provisiones y otrcs), sa aplica mediante el sistema de causacién para el registro de las
operaciones contables; teniendo en cuenta el Presupuesto aprobado por la Asamblea
General para el afio 2018.

Los ingresos y gastos se reconocen mediante el cumplirienio de normas contables y
tributarias de realfizacion, asociacion y asignacién, para determinar el resuitado neto del
ejercicio. Se contabilizan cuando nace el derecho cierto, probable y cuantificable, aunque
no se haya hecho efectivo el cobro o el pago por parte de la copropiedad.

EXPENSAS Y SERVICIOS COMUNES: Corresponde a la causacion mensual de [os ingresos por
concepto de cuotas ordinarias de administracién, arriendos, asi como también se registra
el valor de refroactivos de la cuota ordinaria de administracién y el descuento per pronto

pago aprobados en Asamblea General de copropietarios y Ios rendimientos financieros
generados por los fidsicomisos.

4 INGRESOS
41 EXPENSAS Y SERVICIOS COMUNES

4170 OTRAS ACTIVIDADES DE SERVICIOS COMUNITARIOS, SOCIALES Y PERSONALES

41701001 | CUOTA ORDINARIA DE ADMINISTRACION 177.120.000,00
41701004 | INTERESES DE MORA 2,584.927,00

TOTAL. EXPENSAS Y SERVICIOS COMUNES $ 179.704.827,00

Ingresos no operacionales: corresponden a los rendimientos financieros generados por

los fidelcomisos, reintegro de costos y gastos, aprovechamientos y ajuste al peso.
asimismo por conceptos de arriendos.

42100502 | RENDIMIENTOS FINANCIEROS
42505001 | AJUSTE EJERCICIOS ANTERIORES

w

o
S38.8%

3.071.580,98
42558501 | LLAYES INGRESO PORTERIA 250.000.00
42558101 | AJUSTE AL PESO 1.248,47




TOTAL, PARA NO OPERACIONALES

$3.271.811,07

| TOTAL, INGRESOS $ 182.976.738,07

GASTOS DE ADMINISTRACION: Son aquelios que se ejecutan para garantizar el normal
funcionamiento del conjunto.

51 GASTOS DE ADMINISTRACION

51050601 { SUELDOS 9.960.000,00
51051201 | JORNALES/TEMPORALES 2.040.000,00
51053001 CESANTIAS 1.173.268,00
51063301 | INTERESES SOBRE CESANTIAS 117.264,00
51063601 | PRIMA DE SERVICIOS §29.834,00
51053901 | VACACIONES 415.332,00
51054801 | BONIFICACIONES 4,026.700,00
51056801{ APORTES A RIEGOS LABORALES 48.380,00
$1055101) DOTACION Y SUMINISTRO A TRABAJADQRIES 254.500,00
51066201 | APORTES A ENTIDAD PROMOTORA DE SALUD 773.460,00
51057001 { APORTES A FONDO DE PENSIONES 1.101.500,00
51057201 | APORTES A CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR 375.000,00
51102001} AVALUOS 1.500.000,00
51102501 ABOGADO REPRESENTACION LEGAL 22.534.400,00
51103001 | CONTADOR 7.950.000,00
51108501 | ADMINISTRADOR 9.474.400,00
51350501 | SERVICIO DE ASEO Y LIMPIEZA 2.488.700,00
51383501 | ACUEDUCTO Y ALCNTARILLADO 2,498.080,00
51353001 | ENERGIA ELECTRICA 6.345.510.00
51353501 | TELEFONO 464.000,00
51364001 | MENSAJERIA 67.300,00
51355001 | TRANSPORTES 618.250,00
'gUIyﬂI[vU L AT U TITUITTIOI I 2TT G& y < Liss,
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51400501 | GASTOS NOTARIALES 2.408.5%0,00
51451501 | MAQUINAIA Y EQUIPO 25.000,00
51452501 | PROGRAMA CONTABLE WORLD OFFICE 809.200,00
51500601 | INSTALACIONES ELECTRICAS 1.840.800,00
51501001 | MANTENIMIENTO ZONAS COMUNES 10.072.250,00
51601502 | INSUMOS Y MANTENIMIENTO PISCINA 3.883.970,00
51960601 | ELABORACION PLANILLA SEGURIDAD SOCIAL 200.000,00
51962501 | GASTOS DE CAFETERIA 423.800,00
51853001 | PAPELERIA 447.000,00
$1853501 | MANTENIMIENTO GUADANA Y COMBUSTIBLES 2.339.648,00
51959501 | INSECTICIDA FUNGICIDAS Y ABONOS - 306.735,00
51992001 FONDG DE IMPREVISTOS 1.771.200,00

TOTAL OPERACIONALES DE ADMINISTRACION 100.045.799,00

53 OTROS GASTOS DE FUNCIONAMIENTO

lleva en contra de los urbanizadores que no se reflejaban en contabilidad, como también saldos

contrarios y cruce de cuenta de la anterior administradora de pagos que se cancelaron Y no fueron
descargados del tercero.

53050501 | GASTOS BANCARIOS 431.516,01
53151501 | AJUSTES EJERCICIOS ANTERIORES 10.145.493.00
53151502 | GASTOS PRESTAMOS ANOS 14,15,16 17 13.963,017,00
53953501 | DESCUENTO PRONTQ PAGO CUOTA ADMON 1.536.052,00
TOTAL, OTROS GASTOS DE FUNCIONAMIENTO 26.076.078,01
[ TOTAL, GASTOS T3 126.121.877,01 |




NOTA 8. CUENTAS DE ORDEN
CUENTAS DE ORDEN DEUDORAS y ACREEDORAS
Corresponden-a las costas procesales y derechos liquidados Y aprobados por el juzgado

en contra y a faver del conjunto.
Litigios y Demandas $ 858,993.040,00

Litigios y Demandas costas en contra $ 31.165,300,00

T.P.1115.658 - T
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Presentacién y Aprobacién del Proyecto de Presupuesto para el afio 2019
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CONJUNTO RESIDENCIAL LA VEGA DE OSTOS il

PROYECTO DE PRESUPUESTO 2018
. ENERO 1 A DICIEMBRE 31

ANUAL MENSUAL
GASTOS DE PERSONAL 23.463.665 1.855.306
Sueidos 12.000.000 1.000.000
Casantias 1.200.€00 100.000
Intereses sobre tesantias 144.000 12.000
Prima de Servidios 12106.000 100.833
Vagaciones 806.666 67,222
Bonificaciones 4,400.000 366.667
Dotacion 363.000 30.250
Aportes 3 A.R.L. 440.000 ) 36.667
Aoartes 3 E.P.S. 1.300.000 $1.667
Aportes a Fondo de Pensiones 1.300.000 108.333
Aportes 3 Caja de Compensacion Familiar 500.000 41.667
HONORARIOS 55.600.000 4.633.333
Asesoria Juridica 13.200.000 1.100.C00
Administracién 13.200.600 1.100.GC0
Avaluos £.000.000 566.667
Contzbilidad 8.000.C00 666.667
Jardineria y Poda 13.200.0G0 1.100.060
SEGUROS 1.000.300 83.333
SERVICIOS 42.720.300 3.976.667
Aseo y Vigllancia 2.600.000 216.667
Acueducts y Alcantarilflade 2600600 216.667
Energia Eléctrica 7.420.C00 £18.333
Teleiono 500.000 £1.667
Notarisles 2.500.C00 208.333
Celadurfa 31.200.000 2500.C00
Mengajeria 100.600 8.333
Yransportes 8C0.000 56.657
MANTERIMIENTO ¥ REPARACIONES 5.100.000 425.000
Magulnaria y Equipo 1.400.000 116.667
Programs Contsble World Office 200.000 16.667
Vizs de comunicacidn 3.500.000 291.667
ADECUACION E INSTALACION 27.422.096 2.285.175
Instelaciones eléctricas 2.000.000 166.667
Mzntanimiento Kiosko 2,200,000 183.333
Raparaciones Hidraufices 385.000 32.053
insumas y manteai ©s piscing 22.837.09¢ 1.903.091
DIVERSOS 4.818.000 401.500
Gastos de Representacion 526.000 44.000
Elaboracion Planiila Socist 240.000 20.c00
Elementos de Aseo y Cafeterfs 5¢0.000 41.667
Utlas, Papaleria y Felocopias 500,200 +3.667
Combustibles y Lubricantes 2.500.C00 208.333
intecticidas, Fungicidas y Abonos 550,600 45,8633
GASTOS BANCARIOS 500.600 41.667
SUB - TOTAL PRESUPUESTO DE GASTOS 2019 | 165.623.762 | | 13.301980
FONDD DE IMPREVISTOS 1.656.238 138.020
DESCUENTOS POR PRONTO PAGO 9.840.000 820.0C0
TOTAL PRESUPUESTO DE GASTOS 2019 } 177.120.000 | l 14.760.000

CUQTA DE ADMINISTRACION ESTIMADA POR PREDIO, EN CUDTAS IGUALES EN 52 UNIDADES
PRESUPUESTO DE INVERSION POR OBRAS

| 180.000 ]

PENDIENTES DE REALIZAR :
CEAARAS 12,000.606,00
INSTALACION PUERTA LIECANIZADA, TETUC.U00.00
JIoSKO £6.002.600.00 14.760.000}2x 50
LADUMNARIA Y HERRAMISNTAS 7.002.000.09]
ACCEZO AL CORDOMILD £5.000.000,00
TRAMSFORMDORES, LUCES LED) 3£.000.000.00

o
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De acuerdo con el proyecto de presupuesto enviado a los copropietarios, se hicieron las siguientes
observaciones, fa cuota de Administracion para las 82 unidades, debe ser de $200.000, con descuento por
pronto pago de $10.000 si se cancela hasta el 15 del respectivo mes, con lo cual se puede cubrir los gastos

~ de personal y de mantenimiento, propuesta que fue acogida por 15 de los copropietarios de los 19
asistentes, los representantes de los 3 propietarios que dieron poder se abstuvieron de aprobar esta cuota
y 1 no estuvo de acuerdo con incrementarla, esta cuota fige a partir del 1 de Abril de 2019.

£l presupuesto del afio 2019, debe contemplar que las cuotas de administracion que no han pagado los
propietarios morosos, no permitieron llevar a cabo las obras de inversién contempladas en el afio 2018, por

io fanto son obras pendientes de realizar con los dineros que se deben recaudar, mas las obras de
inversion previstas para el afio 2019.

De igual manera, la asamblea a peticion del sefior Ricardo Mahecha, pidio fa colaboracion de los
propietarios comprometidos con el desarrollo y funcionamiento del condominio, ‘para que continien
aportando los 70.000, que han venido prestando de manera voluntaria.

Por ofro lado, se hace necesario arreglar a la menor brevedad la puerta de acceso al condominio, para
dejarla con una sola hoja enteriza y un brazo mecénico para abrir y cerrar, lo cual puede ascender a la
suma de 8.000.000, por lo que se requiere que algunos propietarios mediante una cuota voluntaria presten

este dinero en 3 cuotas de 180.000, la propuesta fue acogida por los propietarios de los siguientes predios,
10, 11,13, 14, 41, 52, 54, 55, 57, 64, 65, 71 y77.

[1 0. Eleccién de Administrador, Consejo de Administracién y Comité de Convivencia —I

Se propuso reelegir al sr German Bello, para que continie como administrador det Condominio, propuesta

que fue aceptada y votada por la asamblea, el Sefior José German Bello, agradecio el voto de confianza
depositado en su gestion y acepté el cargo,

De igual manera se propuso reelegir al consejo de administracion, pero el sefior Jaime Pardo manifestd
que no podia. seguir en el consejo por falta de tiempo. Se preguntd a los asistentes quien podfa ocupar la
vacante de Jaime y fue postulado el sefior Juan Alberto Garcia, propuesta que fue aceptada y votada por fa
asamblea, en este sentido &l consejo de administracion quedd conformado por:

Paulina Mendoza, Carlos Santos, William Torres, Ricardo Mahecha, Cecilia Mendoza y Marco Antonio
Paredes, quienes aceptaron e nombramiento.

Para el comité de Convivencia, se s

ugirié que continuara el mismo, compuesto por Stella Buitrago, Amparo
Orozco y Diana Ramirez, la asambl

ea aprobo esta postulacion y los integrantes aceptaron su cargo.

11, Autorizar al Consejo de Administracio
Reglamento de Propiedad Horizontal de Acuerd
de instrumentos Publicos de Fusagasuga.

ny al Administrador, para hacér los ajustes al
0 con las notas devolutivas de la Oficina de Registro

Conjunto Turistico Hasienda 1a Viega de Ostos II, Asamblea Anual Ordinaria 24de Marzo de 2019
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Ante la explicacidn de la Dra. Mireya y el informe de gestién presentado por el administrador, el nuevo

reglamento del condominio se encuentra en la Oficina de Registro, a la espera de que se les haga llegar la
siguiente informacion.

1. Englobar las &reas comunes del condominio en una sola matricula y no como se. encuentra
actualmente, una matricula para cada zona comun.

Para poder realizar este englobe, se debe hacer un trabajo de levantamiento y medicién de las areas

somunes mediante un levantamiento planimétrico de las zonas comunes, ef cual fiene un costo de
$2.000.000

2. Definir los coeficientes de la copropiedad por area construida.

Jaime Pardo, propone que el consejo contrate el concepto de un experto en Propiedad Horizontal, que
asesore al condominio sobre la conveniencia y facilidad de este calculo de coeficiente para el condominio.

Se le responde al copropietario que el estudio sera contratado con un técnico (ingeniero catastral) con un
-osto de $800.000

La asamblea autorizé al consejo de administracion y al administrador, para contratar un perito, arquitecto o
profesional afin, que maneje y calcule los coeficientes de copropiedad conforme lo ordena la ley 675 de
2001, es decir incluyendo el rea construida. Una vez efectuado el estudio se autoriza a la abogada para

que presente la minuta correspendiente con las inclusiones, modificaciones o correcciones que solicitd e
indicé el Registrador de Instrumentos Publicos en su nota devolutiva.

12. Autorizar al Consejo de Administracién y al Administrador, para efectuar los tramites

refacionados con el englobe, actualizacion, legalizacion y entrega de las areas comunes del
| condominio.

La asamblea autoriza al Consejo de Administracion y al Administrador, para que contraten los estudios que
se requieran para cumplir con este requisito

[ 13. Ofros puntos a tratar en la asamblea ordinaria

La copropietaria Diana Ramirez, manifiesta a la asamolea, que en el transcurso de los Ultimos meses le

han roto dos veces el vidrio grande del primer piso, porque cuando pradean las zonas no se coloca una poli
sombra que proteja estos vidrios de las posibles piedras que salen volando.

De igual manera, comenta que los residuos de una

poda no fueron recogidos y se los volvieron a dejar
dentro de la propiedad.

Judith Perdomo, pone en -conocimiento de la asamblea

i que su.casa se vé amenazada por un arbol que
esta a punto de caerse y produce mucha basura.

A punto de clausurar la asamblea, se presenta el sefior Henry Sacristan con su abogado, para manifestar
que en los estados financieros él figura con una deuda de 30.000.000, que quiere hacer voto de salvedad

Conjunto Turistico Hacienda Ia Vega de Ostos II, Asamblea Annal Ordinaria 24de Marzo de 2019
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sl ?
por las posibles consecuencias que se puedan derivar de las acciones del condominio contra la familia
Vargas y las posibles acciones que la familia Vargas pueda tomar contra los demas copropietarios.
El sefior Sacristan manifiesta que ha estado recibiendo llemadas de personas para conocer el valor de
remate de sus lotes.
Hace entrega de un documento, derecho de peticion, firmado por la sefiora Sandra Cuellar propietaria de
los lotes 1y 2, el cual es recibido por la administracion.

|14 Clausura de fa asamblea ]

Siendo las 7 y 40 de la noche, se da por terminada esta asamblea,

Cordialmante,

.-7 >
fF e < /2b(€£‘267 e
JUAN ERTOGARCIA - ARCO ANTONIO PAREDES RANGEL
Secretario

/Ricaéo Mahecha

Comisién Revisora:

Q@W\

. ———
Diana Ramirez -

U

~Mandius Romero
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ALEGATOS DE CONCLUSION

Procuradores judiciales presentan sUs alegatos e
conclusién.

SOLICITUD. DECLARATORIA DE CADUCIDAD

Dentro de sus’ alegaciores, la apoderada de la demandacda |

s

solicita la declaratoria del fendémeno de caducidam.
SUSPENSION AUDRDIENCIA

Siendo la hora de las 10:11 de la mafana y hasta las 11:00
de la mafana.

REANUDACION AUDIENCIA

Siendo las 11:03 a.m., se reanuda la audiencia de
instruccién y juzgamiento.

AUTO

Se niega -la solicitud, de declaratoria de caducidad
impetrada por .la apoderada judicial del conjunte éccionada.
Se notifica eh estrados. La apoderada presenta recurso ds
apelacidén. Se le da aplicabilidad al articulc 327 del
C.G.P. '

SENTENCIA
Favorable al demandante v del siqguiente tenor:

PRIMERO: DECLARAR LA NULIDAD de tocos los actes llevado

a cabo en la Asamblea General Ordinaria de Copropietaric
del CONJUNTO TURISTICO HACIENDA LA VEGE DE OSTOS IT
celebrada el dia 27 de abril de 2012. ,

SEGUNDO: Come consecuencia de lo anterior, DECLARAR sin
ningan efecte juridico 1las decisiones tomadas en  la
Asamblea General Ordinaria de Copreopietarics del CONJUMTO
TURESTICO HACIENDA LA VEGA DE OSTOS II llevada 2 <apo el
dia 27 de abril de 2Z013.

TERCERQ: ORDENAR el levantamiento cle la madida cautelar
decretada. Oficiese

CUARTO: CONDENAR en costas & cargo de la parte demandante.
Tasense por Secretaria e incliyase la suma de $2.446.348.09

:Mcte. como agencias en derecho, de conformidad con <l

Acuerco 1887 de 2003 del Consejo Superior de la Judicatura.
QUINTO: NOTIFiCAR ééta decisidén &n estrados.
RECURSOS

El apoderado actor conforme. La apoderada de la parte
demanclada interpone recurso de apelacidn, indicande gue 1o
hace porque en la sentencia debid ser resuslta su solicitud




ce declaratoria de caducidad y no en auto separado. En lo

i
aemis conforme con la sentencia.
DECISTICN DRI JUZGADO

e conceds: el recurso de apelaciédn interpuesto por la

apoderada, en el efsacto ousp“n51vo y por ante el Juzgado

-~ -

©ivil del Circuito -Reparto de Fusagasuga.
RECURSC Di EEPOSICICH
£l apaderado actor alude su inconformidad frente a lo

decidido, porgque el auto emitido no es susceptible de
LETULSO  de apel*ciéz y la sentencia, no fue

a 1 J
recurso por la apoderada y ademids no fue sustentado.
DECISIOCN DEL JUZGALDO

se repons la decisiorn, ndicandoe al apoderado que
tIectivamente contra el auto que negd la declaratoria de

caducidad no es susceptible de apelacién, pero si 1a
----- sntencia porque la apoderada no se encuentra conforme
corgqueg En su contenide y parte

ssolutoria dekid proveerse
sobre su sclicitud de declaratoria de caducidac, amén de
gue se da aplicacidn al articulo 322 de 1z Ley 1564 de
2000, en toras a la sustentacién del recurso de alzada. Se
rotifica en estrades. Sin recursos

D35,

TERMINACTON NU”TEﬂ “TA

Slendo la hora de las 1Z:01 del mediodia del 1° de noviemnbre
el ano 5

.ErNN ETTE
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R szl
Lohmse Supenes de a Judicetara

Reaabtcad - Coluanbin

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUMICIPAL
FUSAGASUGA CUNDINAMARCA

Fuzagasugd, veintiocho (28) de noviembre de dos mil diecinueve (2019).

Rad. No. 252504003002-2013-00489 00
Tipo de FProceso. Abreviado

instancis: Frimera

Tengar.s en cuents, para todos los efectos legales a que haya lugar, que la apoderada
de la parie demandada desistio del recurso de apelacion interpuesto en contra de
sentencia dictada &l interior de este asunto el pasado 1° de noviembie de 2019,

sanlido, por Secretaria dese cumplimiento, en lo de su carge, a las érdenes dada
EiErido proveido.

De otrz parte y eniende en cuenta las documentales que anteceden, el despacho tiene
por juctiicadz 13 in: sistencia del sedor JOSE GERMAN BELLO 2 Iz audiencia celebrada
el pasa-to 1% de noviembre de 2019.

NOTIF QUESE

HAVEANNET ] dHEZ
Jueza ‘

JUZGADQO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE FUSAGASUGA
MOTIFICACION POR ESTADD

La anterior pravidenciz se notifica por ESTADO No. $6 fijado en la Secretira a
la hora de lzs 8:00 a.m., hoy 29 de nesermiBre de 2019,

DOEA RODRIGUEZ MENDOZA
Secrataria
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£n Siivania Cundinamarca, el dia S&b do 27 de abril dal afio 2013 siendo las 9:00
a.m., previa Convecatoria realizada por el sefior MARCO ANTOM!O PAREDES en sy
cahdad de Administrador (E) del Comum Vega dz Ostos ] se dio inicio a la raunién de
Asamizlea General Ordinaria, de conformidad con lo establecido en la ley 675 de 2001
y de acuerdo al orden del dia pravisto en ia sonvocatoria eniregada a todos jos
propietarios 2i cual se copia a continuacion:
CONVOCATORIA
@AZ’:ABLEA GENERAL DE COPROPIETARION
CONJUNTO RESIENCIAL VEGA DR OSQD" I
fanhz Asamblena:  S3bado 27de abril 42 2013
Hora: :00 AM
Lugar: ¥ilosco del Condominio
El suscrite Administrador del Conjunte Vega de Qstos I con base en las faculiades
cstatutorias iy legnles consagradas envel reglamento de Propisdad Horizontal v 1a ley
675 de 2001, se permite convocar a todos los coprepictarios, a la ASAMBLEA
GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS a celebrarse el dia Sabado 27 de Abril
de 2013. Hora: 9:00 AM. Lugar: Kiosco del Condominio.
Crden del dia

Verificacion del Quérum

i)

Designacion del Presidente y Secretario de la Asamblea Ordinaria.
Lectura v aprobacién det Orden del Dia ’
Designacion de la Comisidn Verificadora del Acta

Informe de Gestion

Aprobacion de Estados Financisros a Diciembre 31 del 2012.

o e

o

Eleccién Consejo de Administracién.

9. Eleccién del Administrador
10.Eleccion Comité de Convivencia

. 11.Proposiciones y varios.

Agradecemos confirmar su asistencia
Cordialmente,

MARCO ANTONIO PARMDES
Admmistmdor ¥y

Revision y Aprobacion de Presupuesto de Ingresos y Gastos del afio 2013,



