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Sefior (A):

JUEZ 01 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIA DE CALI
La Ciudad

E. S. D.

DETALLE IDENTIFICACION
JUZGADO: Primero civil Municipal de Ejecucién de Sentencia
NOMBRE DEMANDANTE: Edificio Santa Librada P.H.
No. IDENTIFICACION: 890.321.845 -3
NOMBRE DEMANDADO: Oscar Ramon Zabala Ortega
No. IDENTIICACION: 13.804.944
JUZGADO DE ORIGEN: Juzgado 02 Civil Municipal de Cali
No. RADICACION: 76001400300220120032200

SOLICITUD SELECCION SOLICITUD SELECCION

Correr Actualizacion Medidas Cautelares

Liquidacion Crédito

Remanentes Pago Depésitos
Judiciales

Desistimiento Tacito Terminacion del
Proceso

Reconocimiento Diligencia Fecha de

Personeria Juridica Remate

Aceptacion Dependencia Correr Traslado

Judicial Avaluo

Recursos Desarchivo

Solicitud de Certificado de X Cita para retiro ylo

Avaluo Catastral revision del Proceso.

ASUNTO: 76001400300220120032200 - APORTANDO EL CERTIFICADO DE
AVALUO CATASTRAL
ACTUALIZADO Y EL AVALUO
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COMERCIAL ACTUALIZADO.

LEONARDO DELGADO PIEDRAHITA, mayor de edad y vecino de Cali, abogado en ejercicio,
portador de la Cédula de Ciudadania Nr. 94.459.050 de Cali (Valle del Cauca) y Portador de la
Tarjeta Profesional Nr. 115.435 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad de
apoderado judicial de la sefiora MARTHA |. RODRIGUEZ ABADIA, mayor de edad; vecina y
domiciliada en Cali, identificada con la Cedula de Ciudadania Nr. 31.289.725 de Cali (Valle),
direccion de notificacién en la Carrera 4 13 - 03 de Cali, teléfono 880-52-11, con correo
electrénico mrodriguezabadia@yahoo.es, en mi calidad de Representante Legal del EDIFICIO
SANTA LIBRADA PROPIEDAD HORIZONTAL; Persona Juridica con domicilio en Santiago de
Cali, reconocida por la secretaria de Gobierno, Convivencia y Seguridad del Municipio de Cali
mediante la Resoluciéon Numero 1095 del 17 de Noviembre de 1997 y distinguida con NIT.
890.321.845.-3 y correo electronico santalibrada@emcali.net.co, en cumplimiento de lo ordenado
por el Codigo General del Proceso y con lo Establecido en el Decreto 806 de 2020 se establece
lo siguiente:

-La Ley 270 de 1996, articulo 95 estableci6 “TECNOLOGIA AL SERVICIO DE LA ADMINISTRACION DE
JUSTICIA. El Consejo Superior de la Judicatura debe propender por la incorporacién de tecnologia de avanzada al
servicio de la administraciéon de justicia. Esta accion se enfocara principalmente a mejorar la practica de las
pruebas, la formacién, conservacion y reproduccion de los expedientes, la comunicacion entre los despachos y a
garantizar el funcionamiento razonable del sistema de informacion. (...)

- Ley 527 de 1999, Por medio de la cual se define y reglamenta el acceso y uso de los mensajes de datos, del
comercio electronico y de las firmas digitales, y. otorga validez juridica y probatoria a los documentos y
comunicaciones electronicas. a través de la (la “equivalencia funcional”) que buscaba eliminar la necesidad de
estatutos “electrénicos” especiales para cada actividad o procedimiento reglado.

- Ley 794 de 2003, introdujo reglas especificas dentro del proceso civil para eliminar la incertidumbre de practicas ya
en uso por algunos despachos judiciales, fijando los principios generales para: Notificaciones (la notificacion por
aviso es posible a la direccion electronica registrada en Camara de Comercio con firma digital de funcionario judicial.
Hubo autorizacién a CSJ para expedir reglamento o implementar uso de firmas digitales).

A su turno, el articulo 186 del CPACA. Afirma “Actuaciones a través de medios electronicos. Todas las
actuaciones judiciales susceptibles de surtirse en forma escrita, se podran realizar a través de medios
electrénicos, siempre y cuando en su envio y recepcioén se garantice su autenticidad, integridad, conservacion y
posterior consulta, de conformidad con la ley. La autoridad judicial debera contar con mecanismos que permitan
acusar recibo de la informacion recibida, a través de este medio.

Articulo 103. Del CGP. Uso de las tecnologias de la informacién y de las comunicaciones. En todas las
actuaciones judiciales debera procurarse el uso de las tecnologias de la informacién y las comunicaciones en la
gestion y tramite de los procesos judiciales, con el fin de facilitar y agilizar el acceso a la justicia, asi como ampliar
Su cobertura. Las actuaciones judiciales se podran realizar a través de mensajes de datos. La autoridad judicial
deberéa contar con mecanismos que permitan generar, archivar y comunicar mensajes de datos.

(...) Pardagrafo segundo. (...) Paragrafo tercero.

Articulo 105. CGP, Firmas. (...) Podran usar firma electronica, de conformidad con el reglamento que expida el
Consejo Superior de la Judicatura. —Ley 527/99
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Articulo 12 del CGP Vacios y deficiencias del cédigo. Cualquier vacio en las disposiciones del presente codigo se
llenara con las normas que regulen casos analogos. A falta de estas, el juez determinara la forma de realizar los
actos procesales con observancia de los principios constitucionales y los generales del derecho procesal,
procurando hacer efectivo el derecho sustancial.

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS
SANTIAGO DE CALI - VALLE DEL CAUCA
AUTO No. 1480
RAD.: No. 002-2012-00322-00

Santiago de Cali, weintisiete (27) de abril de dos mil veintiuno (2021).

Vistos los escritos que anteceden se observa que si bien se allegd avaluo comercial del bien inmueble distinguido
con matricula inmobiliaria No. 370-56305, el mismo no se acompand del respectivo Certificado Catastral, lo cual es
necesario conforme a lo indicado por el numeral 4 del articulo 444 del C.G.P respecto de que “Tratandose de bienes
inmuebles el valor sera el del avaluo catastral del predio incrementado en un cincuenta por ciento (50%), salvo que
quien lo aporte considere que no es idéneo para establecer su precio real. En este evento, con el avaluo catastral

debera presentarse un dictamen obtenido en la forma indicada en el numeral 1.”

Por lo anterior, habra de negarse la solicitud de fijar fecha para remate, hasta tanto se allegue el respectivo
certificado catastral actualizado del bien, se le de el correspondiente traslado y el mismo quede en firme, para lo cual
debera nuevamente hacerse la solicitud al tener los requisitos

mencionados. Asi las cosas, el Juzgado;

RESUELVE. -

PRIMERO. — LIBRESE por SECRETARIA, oficio dirigido al DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE HACIENDO MUNICIPAL DE CALI, SUBDIRECCION DE CATASTRO, a fin de que, a costa de
la parte interesada, se expida Certificado Catastral del bien inmueble identificado con matricula
inmobiliaria No. 370-56305.

SEGUNDO. — GLOSASE el avaltio comercial presentado por el apoderado de la parte actora, para
ser tenido en cuenta en el momento procesal oportuno.

TERCERO. — NIEGASE la solicitud de fijar fecha para el remate del bien, de conformidad con lo
establecido en la parte motiva de esta providencia. Se indica al apoderado, que una vez surtidos los requisitos del
numeral 4 del articulo 444 del C.G.P, debe nuevamente solicitar la fecha para remate a fin de evaluar su procedencia.

Se da cumplimiento a lo ordenado por el Despacho y se aporta el Certificado de Avaluo Catastral
Actualizado expedido por el Departamento de Hacienda Municipal, Subdireccién de Tesoreria de
Rentas de la Alcaldia Municipal de Santiago de Cali, del Inmueble ( Garaje y/o Parqueadero No.
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955 distinguido con la Matricula Inmobiliaria (370 — 56305) de conformidad con el Articulo 444
numeral 4 del Codigo General del Proceso (Ley 1564 del 12 de Julio de 2012).

PETICION:

1. Adjunto a la presenta la CERTIFICACION DE AVALUO CATASTRAL ACTUALIZADO,
Departamento de Hacienda Municipal, Subdireccion de Tesoreria de Rentas de la Alcaldia
Municipal de Santiago de Cali, del Inmueble ( Garaje y/o Parqueadero No. 955 distinguido
con la Matricula Inmobiliaria (370 — 56305).

2. Se aporta el AVALUO COMERCIAL ACTUALIZADO.

3. Se solicita que se fije fecha y hora para REMATE.

ANEXOS:

Se hace entrega de CERTIFICACION DE AVALUO CATASTRAL ACTUALIZADO Y AVALUO
COMERCIAL ACTUALIZADO.

NOTIFICACIONES

La Direccion nueva donde me puedo recibir las notificaciones la cual es la siguiente:

El suscrito APODERADO LEONARDO DELGADO PIEDRAHITA porla pandemia del Covid —19;
se ha entregado la Oficina y por tal razén se me puede notificar en la secretaria del despacho o en
mi nueva Direccion Calle 72 A No. 27 — 48 (hoy) Calle 72 J No. 27 A # 28 Barrio El Pondaje de
Cali. Teléfono y WhatsApp: 302-456-96-33 y correo Electronico procesosjuridicos@yahoo.es.

Del Senor Juez, con todo respeto,

le.Firma Leonardo Delgado.jpg

LEONARDO DELGADO PIEDRAHITA
C.C. No. 94.459.050 de Cali (Valle)
T.P.No.115.435 del C.S.de la J.
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LEONARDO DELGADO PIEDRAHITA

Abogado
Seiior (A): )
JUEZ 01 CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIA DE CALI
La Ciudad
E. S. D.
DETALLE IDENTIFICACION
JUZGADO: Primero civil Municipal de Ejecucién de Sentencia
NOMBRE DEMANDANTE: Edificio Santa Librada P.H.
No. IDENTIFICACION: 890.321.845 -3
NOMBRE DEMANDADO: Oscar Ramon Zabala Ortega
No. IDENTIICACION: 13.804.944
JUZGADO DE ORIGEN: Juzgado 02 Civil Municipal de Cali
No. RADICACION: 76001400300220120032200
SOLICITUD SELECCION SOLICITUD SELECCION

Correr Actualizacion Medidas Cautelares
Liquidacion Crédito
Remanentes Pago Depositos

Judiciales
Desistimiento Tacito Terminacion del

Proceso
Reconocimiento Diligencia Fecha de
Personeria Juridica Remate
Aceptacion Dependencia Correr Traslado
Judicial Avallo
Recursos Desarchivo
Solicitud de Certificado X Cita para retiro y/o
de Avaluo Catastral revision del

Proceso.

ASUNTO: 76001400300220120032200 — APORTANDO EL CERTIFICADO DE
AVALUO CATASTRAL
ACTUALIZADO Y EL AVALUO
COMERCIAL ACTUALIZADO.

LEONARDO DELGADO PIEDRAHITA, mayor de edad y vecino de Cali, abogado
en ejercicio, portador de la Cédula de Ciudadania Nr. 94.459.050 de Cali (Valle del
Cauca) y Portador de la Tarjeta Profesional Nr. 115.435 del Consejo Superior de
la Judicatura, actuando en calidad de apoderado judicial de la sefiora MARTHA I.
RODRIGUEZ ABADIA, mayor de edad; vecina y domiciliada en Cali, identificada
con la Cedula de Ciudadania Nr. 31.289.725 de Cali (Valle), direccion de
notificacion en la Carrera 4 13 - 03 de Cali, teléfono 880-52-11, con correo
electrénico mrodriguezabadia@yahoo.es, en mi calidad de Representante Legal
del EDIFICIO SANTA LIBRADA PROPIEDAD HORIZONTAL; Persona Juridica
con domicilio en Santiago de Cali, reconocida por la secretaria de Gobierno,




LEONARDO DELGADO PIEDRAHITA

Abogado

Convivencia y Seguridad del Municipio de Cali mediante la Resolucion Numero
1095 del 17 de Noviembre de 1997 y distinguida con NIT. 890.321.845.-3 y correo
electronico santalibrada@emcali.net.co, en cumplimiento de lo ordenado por el
Cdbdigo General del Proceso y con lo Establecido en el Decreto 806 de 2020 se
establece lo siguiente:

-La Ley 270 de 1996, articulo 95 estableci6 “TECNOLOGIA AL SERVICIO DE LA
ADMINISTRACION DE JUSTICIA. El Consejo Superior de la Judicatura debe propender por la
incorporacion de tecnologia de avanzada al servicio de la administracion de justicia. Esta accion se
enfocara principalmente a mejorar la practica de las pruebas, la formacién, conservaciéon y
reproduccién de los expedientes, la comunicacién entre los despachos y a garantizar el
funcionamiento razonable del sistema de informacion. (...)

- Ley 527 de 1999, Por medio de la cual se define y reglamenta el acceso y uso de los mensajes
de datos, del comercio electrénico y de las firmas digitales, y. otorga validez juridica y probatoria
a los documentos y comunicaciones electronicas. a través de la (la “equivalencia funcional™) que
buscaba eliminar la necesidad de estatutos “electrénicos” especiales para cada actividad o
procedimiento reglado.

- Ley 794 de 2003, introdujo reglas especificas dentro del proceso civil para eliminar la
incertidumbre de préacticas ya en uso por algunos despachos judiciales, fijando los principios
generales para: Notificaciones (la notificacion por aviso es posible a la direccién electrénica
registrada en Camara de Comercio con firma digital de funcionario judicial. Hubo autorizaciéon a
CSJ para expedir reglamento o implementar uso de firmas digitales).

A su turno, el articulo 186 del CPACA. Afirma “Actuaciones a través de medios electrénicos.
Todas las actuaciones judiciales susceptibles de surtirse en forma escrita, se podran realizar a
través de medios electrénicos, siempre y cuando en su envio y recepcién se garantice su
autenticidad, integridad, conservacién y posterior consulta, de conformidad con la ley. La
autoridad judicial debera contar con mecanismos que permitan acusar recibo de la informacion
recibida, a través de este medio.

Articulo 103. Del CGP. Uso de las tecnologias de la informacion y de las comunicaciones. En
todas las actuaciones judiciales debera procurarse el uso de las tecnologias de la informacion y
las comunicaciones en la gestion y tramite de los procesos judiciales, con el fin de facilitar y agilizar
el acceso a la justicia, asi como ampliar su cobertura. Las actuaciones judiciales se podran realizar
a través de mensajes de datos. La autoridad judicial deberd contar con mecanismos que
permitan generar, archivar y comunicar mensajes de datos.

(...) Paragrafo segundo. (...) Paragrafo tercero.

Articulo 105. CGP, Firmas. (...) Podran usar firma electronica, de conformidad con el reglamento
que expida el Consejo Superior de la Judicatura. —Ley 527/99

Articulo 12 del CGP Vacios y deficiencias del codigo. Cualquier vacio en las disposiciones del
presente cddigo se llenara con las normas que regulen casos analogos. A falta de estas, el juez
determinara la forma de realizar los actos procesales con observancia de los principios
constitucionales y los generales del derecho procesal, procurando hacer efectivo el derecho
sustancial.

- . Rana Judicial Juzgados Civiles de Ejecucion
é Conseyo Superior de la Judicatura de Sentencias S|GC MA
U Repablica de Colombia Cali = Valle del Cauca

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS
SANTIAGO DE CALI - VALLE DEL CAUCA




LEONARDO DELGADO PIEDRAHITA

Abogado

AUTO No. 1480
RAD.: No. 002-2012-00322-00

Santiago de Cali, veintisiete (27) de abril de dos mil veintiuno (2021).

Vistos los escritos que anteceden se observa que si bien se allegé avalio comercial del bien
inmueble distinguido con matricula inmobiliaria No. 370-56305, el mismo no se acompafié del
respectivo Certificado Catastral, lo cual es necesario conforme a lo indicado por el numeral 4 del
articulo 444 del C.G.P respecto de que “Tratdndose de bienes inmuebles el valor sera el del avalto
catastral del predio incrementado en un cincuenta por ciento (50%), salvo que quien lo aporte
considere que no es idoneo para establecer su precio real. En este evento, con el avallo catastral
debera presentarse un dictamen obtenido en la forma indicada en el numeral 1.”

Por lo anterior, habra de negarse la solicitud de fijar fecha para remate, hasta tanto se allegue el
respectivo certificado catastral actualizado del bien, se le de el correspondiente traslado y el mismo
quede en firme, para lo cual debera nuevamente hacerse la solicitud al tener los requisitos
mencionados. Asi las cosas, el Juzgado;

RESUELVE. -

PRIMERO. - LIBRESE por SECRETARIA, oficio dirigido al DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE HACIENDO MUNICIPAL DE CALI, SUBDIRECCION DE CATASTRO, a fin de que, a costa de
la parte interesada, se expida Certificado Catastral del bien inmueble identificado con matricula
inmobiliaria No. 370-56305.

SEGUNDO. — GLOSASE el avallio comercial presentado por el apoderado de la parte actora, para
ser tenido en cuenta en el momento procesal oportuno.

TERCERO. — NIEGASE la solicitud de fijar fecha para el remate del bien, de conformidad con lo
establecido en la parte motiva de esta providencia. Se indica al apoderado, que una vez surtidos
los requisitos del numeral 4 del articulo 444 del C.G.P, debe nuevamente solicitar la fecha para
remate a fin de evaluar su procedencia.

Se da cumplimiento a lo ordenado por el Despacho y se aporta el Certificado de
Avalio Catastral Actualizado expedido por el Departamento de Hacienda
Municipal, Subdireccién de Tesoreria de Rentas de la Alcaldia Municipal de
Santiago de Cali, del Inmueble ( Garaje y/o Parqueadero No. 955 distinguido con
la Matricula Inmobiliaria (370 — 56305) de conformidad con el Articulo 444 numeral
4 del Codigo General del Proceso (Ley 1564 del 12 de Julio de 2012).

PETICION:

1. Adjunto a la presenta la CERTIFICACION DE AVALUO CATASTRAL
ACTUALIZADO, Departamento de Hacienda Municipal, Subdireccién de
Tesoreria de Rentas de la Alcaldia Municipal de Santiago de Cali, del
Inmueble ( Garaje y/o Parqueadero No. 955 distinguido con la Matricula
Inmobiliaria (370 — 56305).

2. Se aporta el AVALUO COMERCIAL ACTUALIZADO.



LEONARDO DELGADO PIEDRAHITA

Abogado

3. Se solicita que se fije fecha y hora para REMATE.

ANEXOS:

Se hace entrega de CERTIFICACION DE AVALUO CATASTRAL ACTUALIZADO
Y AVALUO COMERCIAL ACTUALIZADO.

NOTIFICACIONES

La Direccion nueva donde me puedo recibir las notificaciones la cual es la
siguiente:

El suscrito APODERADO LEONARDO DELGADO PIEDRAHITA por la pandemia del
Covid — 19; se ha entregado la Oficina y por tal razon se me puede notificar en la
secretaria del despacho o en mi nueva Direccion Calle 72 A No. 27 — 48 (hoy)
Calle 72 J No. 27 A # 28 Barrio El Pondaje de Cali. Teléfono y WhatsApp: 302-
456-96-33 y correo Electronico procesosjuridicos@yahoo.es.

Del Sefior Juez, con todo respeto,

LEONARDO DELGADO PIEDRAHITA
C.C. No. 94.459.050 de Cali (Valle)
T. P. No. 115.435 del C.S. de la J.



e,
3 Rasng fadunsd Jurs gacton Civiles de Vjecwcion
[ATm—— wrwﬁ-h&—lbﬂn ;] e Semteniiss SIGCMA
U Kerthive s te { 5orming Coli - Valie del Cavea

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENGIAS DE
CALI - VALLE DEL CAUCA

~ OFICIAR

Santlago da Call 04 da mayn de 2021

CYN/001/1155/2021

SENORES

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA MUNICIPAL DE CALI -
SUBDIRECCION DE CATASTRO
notificacionesjudiciales(@cali.qov.co

La Ciudad

PROCESO: EJECUTIVO
DEMANDANTE EDIFICIO SANTA LIBRADA NIT, 8903218453
DEMANDADO: OSCAR RAMON SABALA ORTEGA C.C. 13.804.944

RADICACION: 76 001 40 03 002 2012 00322 00
Cordial Saludo,

El Juzgado Primero Civil Municipal de Ejecucion de Senlencias de Cali, mediante Auto
1480 calendado 27 de abril de 2021, visible a folio 2755, resolvié: “PRIMERO. — LIBRESE
por SECRETARIA, oficio dirigido al DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDO
MUNICIPAL DE CALI, SUBDIRECCION DE CATASTRO, a fin de que, a cosla de la parte
interesada, se expida Certificado Catastral del bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria
No. 370-56305." (Fdo) JORGE HERNAN GIRON DIAZ (Juez).

En consecuencia, sirvase proceder de conformidad.

Atentamente,
PI @%
argo-Roamireg
Universitowio Grado- 17
leer de Comunicaciones y Notificaciones
Oficina de Apoyo-Judicial Ejecucion Civib Municipal de Cali

El proceso de 1a referendia fue remitido a este despacho, de conformidad con los Acuerdos No. PSAA15-10402 (Octubre 29
de 2015), No. PSAA15-10412 (Nowiembre 26 de 2015) y No. PSAAL5-10414 - Noviembre 30 de 2015 “Por el cual se
modifica y ajusta el Acuerdo PSAA15-10402 de 20157 y a su vez se aean con “cardcter permanente unos despachos
juditiales y cargos en todo ef termtorio nacional”, ambos proferidos por el Consejo Superior de la Judicatura -Sala
Administrativa.
OFICINA DE APOYO JUDICIAL EJECUCION CIVIL MUNICIPAL DE CALI
CALLE B No. 1-16 oficina 203 EDIFICIO ENTRECEIBAS Tel: BBB1045- 8881051- BBR1047
apofejecmceali@cendoj ramajudicial.gov.co citas -atencion al publico

memorialesjo] ofe lecmealii@cendoj.ramajudicial.gov. co radicacion memonales Juzgado 01
9656

Escaneado con CamEcanner



TRD: 4131,050.6.1

CERTIFICADO INSCRIPCION CATASTRAL No. 28350

B bclEADA
Informacién Jurléllca
gy i Tipo
Propletario(s) o Poseedor(s) Clave ' D '
¢ ocumento No. de
Nombre(s) -Apellido(s) / Razén social : . Propiet. bl © de ocumentol
Snds : : |ldentificacién)
SOC VITAPAN LIMITADA 4 100% NT 1
No. Titulo Fecha Titulo Notaria/Juzgado No. Matricula
i Difos Ciudad Fecha Registro I it
2404 10/08/1983 3 CALI 12/08/1983 56305
Informacidn Fisica Informacién Econémica
amero Predial Nacional: 760010100031100110001901090536 (oo catastral: $14.137,000
no de Vigencia: 2021
irecclén Predio: Resolucién No: S 5933
4#13-35955G Fecha de la Resolucién: 31/12/2020
strato: 0 Tipo de Predio: CONST.
Total Area terreno (m?): 2 Destino Econémico 511 EDIFICIO DE PARQUEADEROS EN
| Total Area Construceién (m?): 12 ’ HEH
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Expedido en Santiago de Cali a los 29 dias del mes de junio del afio 2021

-

]
EDWIN ALBERTO PEREASERRARD
Subdirector de Departamento Administrativo

Elabore Mario Andres Ceren Benavidez
Codlgo de seguridad: 28350

- El presents !:-ﬂ!iucm Catastral no tiene efectos juridicos para facilitar el otorgamiento ds Titulos de Actualizacion y/o sclaracin para comeccion de areas y/o linderos de inmuetiles
{Instruccion Administrativa Conjunta IGAC No. 01 SNR No. 11- 20 de Mayo /2010)
Eam cartficado NO es valido sin estampilias para cusiquisr tramile.
E3to documento es propledad de ja Administracion Central del Municipio de Santiago de Call. Prohibida su atteracion o modificacion par cualquler medlo, sin previa autorizacitn del Alcaige del Municipio de
Santiago de Cal.
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Cali, marzo 27 de 2021
JEPS-21040-E-21

Sefores

ADMINISTRACION DEL EDIFICIO
CENTRO COMERCIAL SANTA LIBRADA
Atentamente:

MARTHA RODRIGUEZ ABADIA

Ciudad

Referencia: Entrega Avallios Comerciales avaltios comerciales de los predios
con matriculas inmobiliarias No. 370-56058, No. 370-56281 y No. 370-56305
localizados en el Edificio de Parqueaderos Santa Librada en Cali, avaltos
comerciales No. 21040, 21048 y 21049.

De acuerdo con su solicitud, se ha efectuado el presente estudio valuatorio para
determinar el avaltio comercial de la referencia.

Certifico no tener interés alguno en estos activos ni tener ningtin interés directa o
indirectamente en un futuro de negociacién de compra y venta de estos predios e
igualmente no tengo ninguna vinculacién comercial diferente a la derivada de este
estudio con el solicitante de los presentes avalios, por consiguiente los informes
valuatorios fue elaborados con la metodologia de la técnica de la valuacion,
criterios eticos y todo el rigor profesional.

Dentro de la ética y profesionalismo que me identifica, es mi deber mantener
absoluta reserva y no exponer ni verbal ni por escrito de los analisis valuatorios
realizados, como tampoco el objetivo y propésito de cada uno para beneficio
propio, de entidades o personas.

Adjunto los avallos comerciales en original acompafiado de los documentos
soporte.

Agradezco la atencién y deferencia.

Cordja

Jorge Enrig { Posada S.

Copla: Archivo Avalio 21040, 21048 y 21049
Consecytivo

Carrera 42 A No, 26-99 Teléfono: 57213716378 Cel: 57 3006528001
e=mail: j I ;
Call. Calombin

Escaneado con CamEcanner



JEPS

Gestores & Consulbores Asoclados

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

Predio 760010100031100110001901090536 — A026005360901-
ID. Predio: 099427 Matricula Inmobiliaria No. 370-56305
. Carrera 4 No. 13 - 35, Garaje No. 955
Edificio Centro Comercial y Parqueaderos Santa Librada - Barrio San
Pedro
Cali

4
1
|
|
|
1

Solicitante:
Administracion del Edificio Centro Comercial y
Parqueaderos Santa Librada

AVALUO No. 21048

Cali. 2021

Ing. Jorge Enrique Posada S. MSc OUR - MSe MDL
Especialista en Mercados y Politicas de Suelo en América Latina - Especialista en Calidad y Productividad
Premio Nacional Avaltios Especiales y Urbanos
Teléfono: 57 23716378 Celular: 3006528001
Cali. Colombia
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RESUMEN

El presente documento de avaliio comercial, fue elaborado por el Ing. Jorge Enrigue Posada
Salazar, Premio Nacional en Avaliios Especiales y Urbanos, de conformidad con la Ley
1673 de 2013 con Registro Abierto de Avaluadores AVAL- 16657762 RA.A en las
categorias: Inmuebles Urbanos, Inmuebles Rurales, Recursos Naturales y Suelos de
Proteccion, Inmuebles Especiales, Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria M6vil, Maquinaria
¥ Equipos Especiales, Edificaciones de Conservacién Arqueolégica y Monumentos
Historicos, Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio e intangibles especiales,
quien elabora un anélisis metédico y técnico del inmueble en su conjunto, con el fin de
estimar su valor comercial,

Certifico no tener interés alguno en este inmueble ni directa o indirectamente en un futuro de
negociacion de compra y venta del predio avaluado e igualmente no tengo ninguna
vinculacién comercial diferente a la derivada de este estudio con el poseedor o solicitante del
presente avalio, por consiguiente el informe valuatorio fue elaborado con la metodologla de
la técnica de la valuacién, con criterios de objetividad, certeza de fuentes, transparencia,
integridad y suficiencia, independencia y todo el rigor profesional.

Teniendo en cuenta los items internos y externos que integran el Concepto de Valor
Comercial del bien como son: Estado general, Localizacion, Servicios, Tamafio, Ubicacion,
Disefio, Volumen de Clientes, Mantenimiento, Mercadeo, Factor de Comercialidad, Normas
Municipales, etc., integrados en la metodologla valuatoria de acuerdo a las normas vigentes,

se obtuvo el siguiente resultado:

AVALUO 21048

SOLICITANTE Administracién del Edificio Centro Comercial y Parqueaderos Santa
Librada

PROPIETARIO Oscar Ramén Zabala Otero

CIUDAD Cali

FECHA AVALUO Marzo 25 de 2021

Garaje No. 955 - Santa Librada
ITEM AREAS M2 | VALOR UNITARIO $/m? | VALOR TOTAL $
Area Privada 12,37 2.309.039 28.562.812
Avalio Comercial 28.562.812
Avaliio Comercial Ajustado 28.563.000
Vigenci o 1420 de 1998. Articulo 19°- Los avaldos tendrén una vigencia de un (1)
afio, e la fecha de su expedicién o desde aquella en que se decidi6 la revisién

762

Premio Naciopal en Avaltios Urbanos y Especiales

Premio Nacional Avaldos Especiales y Urbanos
Teléfono: 5723716378 Celular: 300652800!
Cali, Colombla
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AVALUO COMERCIAL No. 21048

I Matricula Inmoblliarla No. 370-56305
Cali

Gestores & Consultores Asoclados

1. INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: Administracién del Edificio Centro Comercial y
Parqueaderos Santa Librada

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Parqueadero

1.3. TIPO DE AVALUO: Comercial urbano

1.4. DEPARTAMENTO: Valle del Cauca

1.5. MUNICIPIO: Cali

1.6. COMUNA: 03

1.7. BARRIO: San Pedro

1.8. EDIFICIO: Centro Comercial y Parqueaderos Santa Librada
1.9. DIRECCION: Carrera 4 No. 13 — 35, Garaje No. 955

1.10. COORDENADAS: Magna Sirgas Cali, Este: 1060690.894 Norte:
873615.063

1.11. DESTINACION ACTUAL: Parqueadero
1.12. FECHA DE INFORME: Marzo 25 de 2020

2. INFORMACION CATASTRAL

[ Cddigo Nacional 760010100031100110001901090536
No. Predial A026005360901
ID Predial 099427
Destino econémico Garajes Cubiertos en PH Comerciales
Area Construida A 12,00
Avaluo Vigencia 2021 $ 14.134.000

Premio Nacional Avallios Especiales y Urbanos
Teléfono: 57 23716378 Celular: 3006528001
Cali. Colombia

Escaneado con CamEcanner
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Ubicacién del predio Geovisor IDESC, escala 1:2.000

Fuente: IDESC

3. DOCUMENTOS CONSULTADOS

Escritura publica No. 248 de marzo 05 de 1986 de la Notaria Once del
Circulo de Cali

Certificado de tradicién de matricula inmobiliaria No. 370-56305 del 19
de diciembre de 2019

Recibo predial
Plano localizador del sector

Carta catastral AO260

Plan de Ajuste y Actualizacion Ordenamiento Territorial de Cali
Acuerdo 373 de 2014

Mapa No. 42 Areas de Actividad
Mapa No. 43 Tratamientos Urbanisticos

Mapa No. 45 Indice de Construccién Base

Premio Nacional Avalios Especiales y Urbanos
Teléfono: 57 23716378 Celular: 3006528001
Cali. Colombia

Escaneado con CamEcanner
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= Mapa No. 46 Indice de Construccién Adicional
* Mapa No. 47 Unidades de Planificacién Urbana
= Resolucién No. 620 del 2008 del IGAC

* Indicadores econémicos

= Mercado Inmobiliario del sector

4. TITULACION E INFORMACION JURIDICA

Matricula Inmobiliaria Propietario(s)
370-56305 Oscar Ramoén Zabala Otero
Namero Predial Titulo de propiedad
A026005360901 Escritura ptblica No. 248 de marzo 05 de 1986 de la
Notaria Once del Circulo de Cali

Nota: La anterior informacién no conslituye estudio juridico.

5. GENERALIDADES DE COLOMBIA, VALLE DEL CAUCA'Y
CALI

5.1. COLOMBIA

Se ubica en el noroeste de Sudamérica, limita al norte con Panama y el mar
Caribe, al este con Venezuela y Brasil, al sur con Pert y Ecuador, y al oeste
con el océano Pacifico. Colombia es el tnico pais de América del Sur con
costas tanto en el océano Atlantico como en el océano Pacifico.

« Facll acceso alodos los mercacos
« Punto Intermedio entre Morte y Sur América
+ Diversidad geografica y ambiental

Premio Nacional Avaltios Especiales y Urbanos
Teléfono: 57 23716378 Celular: 3006528001
Cali. Colombia

Escaneado con CamEcanner
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Extension territorial: 1.141.748 km2 Capital: Bogota.

Idioma: Espafiol Poblacién: 50.372.424 habitantes
PIB per cépita (2020): 14.137 US$ IDH: 0,761

Esperanza de vida (2018): 77,1 Afios de escolarizacién (2018): 8,3
Coeficiente de Gini: 50,4 Moneda: Peso colombiano
Cddr'g_o ISO: 170/COL/CO Dominio Internet: .co

Inflacién: 1,61% (2020) Tasa de desempleo: 13,30%

Barriles de petréleo (al dia): 890.000  Gas (al dia): 1.090.000 pies?
Exportaciones: $ 43.200 mil millones  Importaciones: $ 52.703 mil millones
Deuda Externa Privada: US$ 49.005 millones (15.8% del PIB Nominal)
Deuda Externa Publica: US$ 71.329 millones (21.3% del PIB Nominal)
Deuda Interna Pablica: 49.4% del PIB

Ingresos: 83,35 mil millones

Reservas Internacionales: $ 55 mil millones (mayo de 2020)

Economia: Colombia se ha caracterizado por disfrutar de una excelente
estabilidad econémica. El crecimiento de los indices del PIB ha sido una
constante a lo largo de los ultimos setenta afios. Asi mismo, el PIB
colombiano ha mostrado un crecimiento mayor en comparacion con gran
parte de los paises latinoamericanos y ha sido el menos volétil desde los
setentas.

'E] Producto Interno Bruto (PIB) para el afio de 2019, fue del 3,3%.
<1

Colombia una excelente opcién para la inversién: Crecimiento por encima
del 3%, cuarta economia en América Latina y uno de los palses con mayor

6

Premio Nacional Avaluos Especiales y Urbanos
Teléfono: 57 23716378 Celular: 3006528001
Cali. Colombia
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Qstabi{idad economica en la regién, la estabilidad macroeconémica, los
Incentivos tributarios, su ubicacion estratégica, los acuerdos comerciales,
n?uchas de sus ciudades ofrecen oportunidades unicas de inversién; desde
ciudades con una alta disponibilidad de mano de obra, hasta ciudades con
puertos de gran capacidad.

Existe una politica publica para la competitividad y productividad, que es el
CONPES No. 3527, tiene 15 planes de accion: (1) sectores de clase mundial,
(2) salto en la productividad y el empleo, (3) competitividad en el sector
agropecuario, (4) formalizacion empresarial, (5) formalizacion laboral, (6)
g:fencfa, tecnologia e innovacion, (7) educacioén y competencias laborales, (8)
infraestructura de minas y energia, (9) infraestructura de logistica y
fransporte, (10) profundizacién financiera, (11) simplificacién tributaria, (12)
TIC, (13) cumplimiento de contratos, (14) sostenibilidad ambiental como
factor de competitividad, y (15) fortalecimiento institucional de la

competitividad.

Firmas extranjeras que han iniciado operaciones en Colombia en los Ultimos
5 afios: Facebook, Hoteles Atton, Furukawa, Hero Moto Corp., Holcim,
Unilever, Indra, Telefénica, Ona Corporation, Telemark, Grupos Pestana,
Jerénimo Martins, Accor, Mapfre. Franquicias: Starbucks, Banco ltau, Axa
Seguros, Ripley, Victoria's Secret, Marriot, Versace, Dolce & Gabbana, GAP,

Forever 21, entre ofras.

Sector Porcentaje
Manufactura, Distribucién y Retail 30%
Biocombustibles 17%
Servicios Publicos, Seguros y 11%

Construccion
Medios de comunicacion, Industria

entretenimiento y Tecnologia

23%

Y aunque resulta intangible, la confianza en el manejo macroeconémico del
factor positivo. El pais ha mantenido una politica macroeconémica
que ha generado credibilidad en los mercados internacionales, incluso a
pesar de que en diciembre la calificadora S&P redujo la nota a Colombia
debido a la debilidad del mercado. Esta solidez macro es incluso uno de los
principales argumentos que acaba de presentar el Gobierno Nacional, en
Nueva York a las calificadoras Fitch y Moody's, que han reconocido el

manejo ortodoxo de la economia.

pais es un

Premio Nacional Avalios Especiales y Urbanos
Teldfono: 57 23716378 Celular: 3006528001
Cali, Colombia
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La dindmica de la recuperacién se observa més acelerada en la construccion
y los servicios, mientras la industria registra una dinédmica més pausada, pero
desde niveles mejores en los indicadores. Aumenté el porcentaje de
empresas que manifesté una recuperacioén en la demanda, principalmente en
la construccién y se redujo el porcentaje de empresas que registré un ajuste,

t_:émo se observa en los siguientes gréficos publicados por el DANE en su
informe de esta semana.

Los nubarrones. Pese a la mejor perspectiva, también hay preocupaciones.
Por un lado, esté el tema fiscal, por el desbalance entre ingresos y gastos,

que genera presiones. La desaceleracién de la economia jugé aqui un papel
determinante.

El deterioro en la cartera de los bancos también preocupa porque no ha
permitido transmitir al sistema financiero los recortes en las tasas de interés
del Banco de la Republica. El sistema financiero ha recibido golpes por los
problemas generados en la financiacién de infraestructura —tras el escéndalo
de corrupcion en Odebrecht-, la intervenciéon de Electrocaribe y las
dificultades en empresas de sectores como salud y transporte. También el

deterioro en el empleo asusta y ha agudizado la morosidad en el pago de las
deudas al sector financiero.

El crecimiento de la productividad es bajo y ha sido un obstaculo para el
crecimiento econémico. Una gran brecha de infraestructura, baja
productividad laboral e integracién comercial, y barreras a la competencia
domeéstica son algunos de los factores que limitan el crecimiento de la
productividad total de los factores. Las exportaciones estan altamente
concentradas en materias primas no renovables (petroleo en particular), lo
que aumenta la exposicion de la economia a los choques de precios.
Ademas, Colombia es uno de los paises de América Latina con mayor
desigualdad en ingresos e informalidad del mercado laboral.

PIB: Crecimiento trimestral estimado
ariacién % anual

2021=53
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Premio Nacional Avaltios Especiales y Urbanos
Teléfono: 57 23716378 Celular: 3006528001
Call. Colombia
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Dent{o de los riesgos locales para la economia colombiana, el principal esta
relacionado con la pérdida del grado de inversion del pals, causado por las
debilidades fiscales de la Nacion.

Prospectiva. El pais debe propender por reducir la informalidad en la
economia, mejorar la competitividad y la infraestructura y promover la
movilidad social, en especial mediante mejoras en la educacién y en la
atencion de la salud.

La economia colombiana creceréd menos del 2% en 2021, segtn el promedio
de los analistas consultados, a causa de la pandemia del COVID-19. No
obstante, esta cifra mantendra a Colombia como uno de los paises con
mayor crecimiento de la regién, una buena noticia en medio de un panorama

de desaceleracion global.

El nuevo 2021 es un afo de retos y oportunidades, donde los sectores
identificados como ‘jalonadores’ de inversion, estan la construccion y el

turismo, enftre otros.

El primero es un gran dinamizador de la actividad econémica y del empleo en
Colombia, genera encadenamientos productivos y demanda de materiales de
construccion, en éste se espera un crecimiento del 8,6% y el desarrollo de

més de 195.500 nuevas viviendas.

E| 2021 serd determinante en la reactivacion del turismo, bajo los protocolos
de bioseguridad el sector espera el aumento en el flujo de viajeros nacionales
e internacionales, dada una mayor apertura de destinos y la generacion de
confianza en los consumidores, mediante la implementacion de medidas de

bioseguridad y certificacién check-in.

Esto, sumado a la llegada de proyectos hoteleros de cadenas internacionales
que continuarén impulsando el crecimiento y auge de la actividad turistica.

El agro es ofro sector prometedor que avanza con un crecimiento sostenido
de sus exportaciones y continia siendo un motor de atraccién de inversion.

La energia renovable es otro sector que representa la llegada de proyectos
sostenibles, con grandes aportes a la competitividad y empleo en el pais y
cuentan con una gran oportunidad para la inversion extranjera.

Premio Nacional Avaltios Especiales y Urbanos
Teléfono: 57 23716378 Celular: 300652800]
Call. Colombia
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Dolar volatil. El délar se ha fortalecido a nivel global ante el recrudecimiento
de la ‘Querra comercial y el deterioro en las perspectivas de crecimiento
mundial, que provocé una mayor aversién al riesgo y la salida de capitales en
las economias emergentes.

Invertir en finca raiz, una gran opcién para el 2021. Muchos colombianos
busca{l invertir sus ahorros en viviendas para alquilar, pero hay que escoger
muy bien los proyectos, sus costos y beneficios.

Cada vez més colombianos invierten en finca raiz dada su creciente
rentabilidad. En los dltimos afios, el sector inmobiliario en Colombia se ha
venido consolidando como una alternativa de diversificacién de portafolio
para pequerios inversionistas.

Como muchos sectores, la finca raiz se comporta como un activo que puede
garantizar ingresos y buena rentabilidad para cualquier persona. Sin
embargo, también tiene sus riesgos. Si bien la vivienda es uno de los
segmentos més relacionados con la finca raiz, también existen tipos de
inversién en ‘segmentos corporativos’ como oficinas, locales comerciales y
bodegas. Uno de los principales problemas de este ultimo segmento, es que
existe una restriccion para acceder a una base econémica que les permita a
los inversionistas tener una cuota inicial para poder comprar un activo como
bodegas o locales.

El mejor ahorro que puede tener una familia colombiana es la finca raiz. Es
un ahorro que da rentabilidad, donde se mantiene el valor del dinero en el
tiempo. Hay un impacto inicial, pero en el valor del precio de la vivienda. En
la vivienda social hay cero impactos porque se da la devolucion del IVA.

Hoy, los proyectos que se encuentran a la vanguardia, son los que se
denominan City Center, que combinan vivienda, oficinas, restaurantes y

entretenimiento.

Ese concepto nace cuando se observa la elevada migracion del campo a las
ciudades, a los centros urbanos. Hoy, en Colombia, segun el Banco Mundial,
el 80 % de familias del pais ya son urbanas; Esas familias vienen a la ciudad
congestionada, con problemas de transporte plblico; sacar el carro ya es
dificil y el objetivo es que vivan cerca de su trabajo. Un City Center busca
poner todo en un mismo lugar, donde los servicios basicos como un
supermercado, un banco, una lavanderia, todo lo que necesita la familia, esté
a la mano para que esa familia mejore su calidad de vida. El objetivo es que
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las personas que alli habiten no usen el carro, ojal, que puedan caminar
hasta el trabajo o ir en medios alternativos. Se proyectan pensando en la
familia, que incluso es menor de 40 afios y quiere socializar, por eso los

espacios son para que lo logren, para socializar de una forma tranquila y
segura.

5.2. VALLE DEL CAUCA

Departamento de Colombia situado en la regién occidental del pais, entre los
3° 05’y 5° 01’ de latitud N, y los 75° 42’ y 77° 33’ de longitud O. El Valle del
Cauca limita al norte con los departamentos de Chocé y Risaralda, al este
con los de Quindio y Tolima, al sur con el departamento del Cauca, y al oeste
con el océano Pacifico y el departamento del Chocé.

Extension territorial: 21.195 Kilémetros cuadrados Clima promedio: 25 °C
N° de Municipios: 42 Capital: Santiago de Cali

Ciudades intermedias: Palmira, Buga, Tulua, Cartago, Buenaventura y
Sevilla.

ELVALLE DEL CAUCA EN COLOMEIA o

et L

‘Colombia Sur ST catan
América —

- / 5
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AR T Lo i Canea

cul @

Ubicacién geoestratégica: El Valle cuenta con Buenaventura, ventaja
estratégica de estar cerca del principal puerto de Colombia en el Pacifico,
moviliza el 52,4% de las importaciones del pais. El aeropuerto internacional
ofrece semanalmente 300 vuelos entre Cali y Bogota y mas de 60 vuelos
internacionales directos, generando excelente conectividad aérea.

. Accede directamente a la Cuenca del Pacifico y a la del Atlantico a
través del Canal de Panama, que se encuentra a 20 horas de navegacion.
. Es una plataforma exportadora ideal hacia los paises del pacifico

americano (Canada, Estados Unidos, México, Guatemala, El Salvador,
Honduras, Nicaragua, Costa Rica, Panamé, Ecuador, Pert y Chile.
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. Hace parte de la regién de Colombia, entre Bogoté, Medellin y C:ah‘, la
cual concentra el 70% del PIB nacional y el 52% de la poblacién colombiana.

Recurso humano: El Valle tiene una poblacion de 4.660.438, entre ésta mas
del 60% de menores de 45 afios, 53% de fuerza laboral y 14.000
profesionales graduados anualmente.

Sectores de inversién:
Agroindustria: Hortofruticola, Cacao, Chocolateria y Confiteria.

Manufacturas: Materiales de construccién, Automotriz, Cosméticos y
Articulos de Aseo, Biotecnologia.

Servicios: Tercerizacion de Servicios BPO y KPO, Software y Servicios T,
Infraestructura Hotelera y Turistica.

Recursos naturales renovables. La regién en buena parte, ha sustentado
Su desarrollo en sus recursos naturales renovables:
Biodiversidad: Alberga entre el 25% y el 50% de la fauna y el 11% de la flora

del pais
Recursos hidricos: Dos cuencas: Pacifico y Cauca
Aguas subterraneas: 1.600 pozos profundos que suministran 800 millones de

metros cubicos al afio
Lluvia y sol: Una de las mas altas pluviosidades del mundo y horas de

exposicion solar. No zafra
Pesca: Potencial de 450.000 toneladas/ario. Se aprovecha sélo el 25%

Reserva forestal: El Pacifico colombiano representa el 16% del total nacional
y es la segunda después de la Amazonia

DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA
FEOCRARA

FISIOGRAFICA

» Zona del Pacifico: 418.15 Ha. Gran biodiversidad,
abundancia en flora y fauna

* Zona de Ladera: Cordilleras central y occidental:
1.326.5 Ha. Gran potencial en recursos hidricos y
forestales.

= Valle geogréfico del Rio Cauca, corredor interandino:
317.82 Ha. Elevado desarrollo agroindustrial: gje del
desarrollo del Valle y escenario del sistema de ciudades
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La economia del Valle del Cauca esta sustentada en la prestacion de
servicios, le siguen la industria y las actividades agropecuarias. La regién es
atractiva para los inversionistas por el fortalecimiento de las operaciones de
comercio exterior y la presencia de empresas de diferentes 4reas. Influyen
las 5 zonas francas en funcionamiento y una més en construccién. La
relacién costo-beneficio para los inversionistas y la relocalizacién de
empresas, dio lugar a que el diario econémico Financial Times destacé al
Valle del Cauca entre las tres regiones con mayores ventajas para la
Inversion Extranjera Directa en Suramérica en 2019, logro que se suma al
obtenido por su capital, Cali, como una de las 10 ciudades con mayor futuro
inversionista en el continente.

Sector Reglones Economicos

Servicios Comerciales, el transporte, la banca y las comunicaciones

Industria Alimentos, particularmente el procesamiento de azucar, la
produccion de quimicos, farmacos, plasticos y la industria
editorial

Agropecuario | El producto mas relevante es la cafia de azdcar, donde se
encuentran las plantaciones mas grandes e importantes del
pais; le siguen la cafia panelera, el sorgo, yuca, algodon,
soya, maiz, café palma africana y cacao. La ganaderia es
mayoritariamente vacuna

Competitividad. El Valle del Cauca concentra actualmente el 29% de las
plataformas de distribucién de las compafiias de Colombia, a causa del bajo
costo de los bienes raices en parques industriales y la consolidacién de
encadenamientos productivos dentro del sector logistico. A ello, se le suma
la confianza de los inversionistas o empresarios internacionales como las
ventajas de instalarse en el Valle por su posicion geoestratégica, el factor
competitivo por la calidad de la educacion de sus habitantes, la
infraestructura de conectividad digital, la alta cobertura de servicios publicos
y el acceso al mercado nacional e internacional, por la conectividad aérea
internacional y por concentrar numerosos centros de investigacion y
desarrollo, ademés de un alto numero de instituciones educativas bilingies

en donde se habla inglés, aleméan, italiano y francés.

La infraestructura fisica provee de conectividad y adecuada movilidad de
bienes y servicios con el centro del pais. La red de conectividad, esta esta
conformada por 8.230 kms, que incluye 690 km de doble calzadas en ambos
sentidos, conectando a Santiago de Cali con la region Cafetera hacia el
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norte. Hacia el sur la via Panamericana conecta con el Ecuador, y hacia el
occidente con la ciudad portuaria de Buenaventura. En un mediano plazo se
proyecta la via a los llanos orientales al oriente del pais, atravesando las
llanuras para conectar la regién con Venezuela. La infraestructura vial Valle
del Cauca se ve beneficiada por la topografia casi plana en la red vial. EI
complemento de las carreteras lo constituye el sistema ferroviario
multiproposito. La red férrea departamental cuenta con aproximadamente
500 kms en operacién. La convergencia de las vias con la red férrea
po§il?i!ita el transporte de carga bimodal desde Buenaventura a Bogota, y
proximamente de Buenaventura a Medellin. El nodo multimodal posibilita el
movimiento y la transferencia de mercancias y bienes por via férrea al
sistema vial, con la posibilidad de complementarse convenientemente con el
fluvial a través del Rio Cauca que surca el valle geogréfico y atraviesa el
territorio colombiano por el costado occidental, de sur a norte para unirse con

el Rio Magdalena hacia el Atlantico.

La region también ha conseguido desarrollar una infraestructura en
telecomunicaciones que cuenta con uno de los mejores equipamientos a
nivel nacional. Esta excelente conectividad al mundo entero, gracias a los
cables que llegan al pais; 4.500 kilometros de fibra optica a nivel de nodos de

transmisién y con 18 canales distribuidos en 4 anillos.

Prospectiva. En el Departamento se focaliza la inversion especialmente en
bionegocios, servicios compartidos y plataformas exportadoras.

Todo por cuenta del mejor clima de negocios que presenta el departamento,
que fue reconocido por el Gobierno briténico como ‘regién segura para
invertir”.

Y en infraestructura el desafio son las iniciativas viales en ejecucion y otras
que esperan decisiones:

El Tren de Cercanias
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Se tiene proyectado que hacia el afio 2023, se dé inicio al tren que sera
eléctrico y haria 17 millones de viajes al afio en un trayecto de 38,2
k{!émetros pasando por Cali, Jamundi y Yumbo, y un ramal de 30,5
k:!émgtros hacia Palmira. Su costo: $1,7 billones, esta iniciativa, ayudaré a la
reactivacion y e impulsara la llamada Area Metropolitana de Cali”.

La futura Mulalé - Loboguerrero: la espera de licencia ambiental

Es de uno de los més antiguos y anhelados proyectos viales del Valle. Hoy,
esta sin iniciar por la falta de licencia ambiental. Se espera que este afio se
le dé su visto bueno para iniciar obras en 2022 o 2023. Los trabajos durarian

unos cinco anos.

El tramo Mulal6-Loboguerrero consta de 31,8 kilometros y su construccion
tiene un valor de $2,6 billones. Ya se han invertido $280.000 millones, en su

mayoria, en la compra de predios y estudios.

El trayecto, que tendria cinco tineles y 48 puentes vehiculares, es un
complemento de la doble calzada a Buenaventura y ahorraria en una hora
los viajes hacia el puerto. Los trabajos generarian 1.800 empleos.

La doble calzada Buga-Buenaventura: proyecto en estructuracion

B
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Este trayecto se encuentra hoy en fase de estructuracion. La obra, de 54,3
kilbmetros y un costo de $2,25 millones, debe ser ejecutada por concesién
en los préximos 29 arios, incluyendo 23 afios para la operacién y
mantenimiento de la carretera.

La nueva Malla Vial del Valle del Cauca: licitacién para abril

e e — —— rm— -_—

- - s — — —
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o

Hoy, la nueva Malla Vial del Valle se encuentra en proceso licitatorio tras
haber culminado la anterior concesiéon y el contrato de gestion y
mantenimiento de las carreteras del departamento.

La nueva Malla Vial contempla la ejecucion de una serie de obras (por unos
$3,0 billones) que darian inicio desde el Valle del Cauca a la quinta
generacion (5G) de carreteras en Colombia.

Esos trabajos de 5G, a lo largo de 310 kilometros, constan de la puesta a
punto de 291,4 kilémetros y mejoramiento de 3,25 kilometros de calzada
existente, la construccion de 30 kilometros de doble calzada, mas un
deprimido vial en la glorieta de Versalles en Palmira, mientras que para Cali
se proyecta un hundimiento de calzadas en el sector de Sameco y la
construccién de un puente de tres niveles. La nueva Malla también tiene
otras soluciones en Candelaria y Villarrica.

El dragado y la via Simén Bolivar: Claves para el puerto
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g’ departamento proyecta rehabilitar la antigua carretera al mar llamada
imén Bo!ivar,_la cual se encuentra en mal estado, y seria nuevamente una
via alterna hacia y desde Buenaventura.

Para tal efecto, se destinarian unos $45.000 millones, de ellos $13.000
millones con vigencias futuras aprobadas por [a Asamblea, para Su
reconstruccién con pavimento rigido desde los kilémetros 8 al 23 (Pailon
hasta Aguaclara).

Gracia'g al_ programa Obras por Impuestos la empresa Celsia financiara la
{efvgb{!:tac:én entre los kilémetros 23 y 29 a un costo de $30.000 millones. La
iniciativa se encuentra a consideracién del Gobierno para su aprobacion.

De igual manera, se espera darle continuidad cada afio al dragado de la
bahia de Buenaventura y pasar de 11 metros a 20 metros de profundidad y
permitir asi la llegada de barcos de mayor calado o postpanamax.

Intervencion vial entre Cali y Yumbo: Avances finales para el 2021

Este antiguo acceso vial hacia y desde_.'a zona industrial de Yumbo esta en
ampliacion y rehabilitacion. Las obras tienen dos trayef:tos: el primero entre
Menga y Gecolsa (1,3 kilometros), cuyo avance fisico va en 090% y el
segundo de Gecolsa-Crucero de Dapa (1,5 kilémetros) va en 85% y ya se

dieron al servicio 800 metros.

El primer tramo estuvo suspendido mientras se detonaban con explosivos

igantescas queé frenaban la continuidad de los

especiales varias rocas g -
f ios. El asunto sé resolvio hace poco. Se espera culminar la obra en el

;ﬁ?naér trimestre del 2021. Su costo: $17.057 millones con adiciones.
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El segundo trayecto (que demanda unos $21.594 millones) sufrié algunos
rgtrasos debido a excavaciones y hallazgos arqueolégicos, y el 2 de
diciembre pasado se reactivé.

Como complemento a esas obras se construyan otros 6 kilbmetros desde el
Crucero de Dapa a la glorieta Las Américas, para lo cual ya empezaron los
estudios y disefios. Ese trayecto es fundamental para desembotellar el tréfico
pesado desde la zona industrial en ese punto del municipio de Yumbo.

Juanchito y la doble via Cali-Candelaria: obras en ejecucion

' ifi j tre Cali y
ebido al aumento del trafico vehicular, la gctual carretera entre (
gandelarfa es una de las de mayor accidentalidad en el Vaﬂe._ Esos riesgos
empiezan E!esde el viejo puente en el corregimiento dfa Juanchito sobre el rio
Cauca, ademas de los constantes trancones en esa via.

' fisico es

delanta la construccién de un nuevo puente y su avance e
’f;fg y,ds; gﬁ 9%. La via constara en total de tres puentes ——.rnc!uyendp el viejo
u)s; no se desmontara— para darle acceso a la comunidad de Ciudad del
l:(]I:.sufr.-p.:) El paso de Cali a Candelaria tendré dos puentes, uno norte y otro

sur, con ftres carriles cada uno para acabar los cuellos de botella en ese
L]

punto.

Jemento la doble calzada Cali-Candelaria tiene dos framos, uno

;/nc;femga‘jf;?%avasa (9,8 kilémetros), esté adelantado en 63% y el segundo

(7,4 kilbmetros) Cavasa-Crucero de Candelaria va en 99%.

N ia del Valle del Cauca. La
j sdico esta im ulsando la econ_om:’a'
Ee’gt."g‘:.:gu::o’::sec?!;;a con €l clf’:ster de excelencia clinica, con ventas hasta por
.
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$10 billones al aiio, pero también como destino de multinacionales en belleza
y cuidado personal.

El turismo mé-d:'co es uno de los sectores que ‘saca la cara’ por el Valle del
Cauca. El ingreso de viajeros internacionales para hacerse algun

p{ocedimiento esteético o quiza una cirugla de alta complejidad en esta region
Sigue creciendo.

Esto se ha venido logrando a través de la iniciativa del clister de la salud de
Excelencia Clinica, que esté conformado por 483 empresas, distribuidas en
12 segmentos de negocio: clinicas y hospitales, prestadores de servicios
especializados, clinicas estéticas, insumos médicos, equipos médicos,
protesis e implantes, industria farmacéutica y servicios de apoyo
(diagnéstico, outsourcing especializado, investigacion especializada),
productos quimicos, comercializacion y empaques.

5.3. MUNICIPIO DE CALI

Es el epicentro del suroccidente colombiano de cara a la Cuenca del Pacifico
y como region que tiene cobertura hacia varios departamentos.

El municipio de Cali ocupa un area de 56.025.13 hectareas, de las cuales
12.125.46 corresponden a la zona urbana y 43.899.66 a la zona rural, que
estan ubicadas entre los 955 y 4200 metros sobre el nivel del mar (m.s.n.m.).

Cali, capital del Valle del Cauca, la llamada “Capital Mundial de la Salsa”, es
la tercera ciudad mas importante de Colombia por ofrecer desde 1930 un
ambiente de negocios global a mas de 100 multinacionales; por su ubicacion
estratégica, relevancia econémica, amplia disponibilidad de talento humano
calificado y calidad de vida. Cali ofrece una relacion entre costo y calidad de
vida incomparable, mas de 30 instituciones de educacién superior, el
aeropuerto internacional Alfonso Bonilla Aragén (tercero en importancia en el
pais), el sistema de transporte masivo MIO (con movilizacion de medio millén
de pasajeros diarios), 2 de las mejores clinicas de Latinoamérica, 6 clubes
campestres, 4 campos de golf y docenas de espacios y actividades turisticas

y culturales.

La malla urbana y la conectividad vial de la regién. Por su localizacién,
Cali es un distribuidor de tréfico, lo que implica una gran concentracion de
vehiculos de entrada y de salida. Varios proyectos departamentales
contribuirdn a solucionar dicha concentracion.  Este elemento de
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conectividad constituye, sin lugar a dudas o
de la ciudad-regién. g , un fuerte factor de competitividad

Base prod_uctiva existente. En la regién predomina el sector de la industria
y los servicios, con un alto grado de concentracién en las actividades de
comercio, servicios, finanzas, telecomunicaciones y transporte.

El sistema de redes de ciudades en el sur de la regién del valle geogréfico
del rio Cauca ha continuado con su tendencia de consolidacion respecto a la
urbanizacién y conurbacién, en donde la ciudad de Cali ha mantenido su
liderazgo como polo de concentracién de poblacién y de  comercio -
servicios, y las ciudades intermedias han fortalecido su especializacion. Este
proceso inevitable determinara al futuro el modo de vida urbana en la ciudad
de Cali y de su regién inmediata lo cual genera un sistema supramunicipal en

su légica funcional y espacial.

Infraestructura, proyectos para proteger el empleo

e am ey
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La capital del Valle se concentra en reducir el desempleo con estrategias

xnsgrf inversion en infraestructura, que requiere alta contratacion de mano

Un crédito puablico por $ 650.000 millones autorizado por el Concejo de la
ciudad se destinard a ejecutar 19 proyectos priorizados en el Plan de
Desarrollo Municipal. Entre ellos:

° Construccién del hundimiento de la Avenida Quinta y Bulevar de San
Antonio

° Ampliacion del ecoparque del rio Pance

° Recuperacion de la Galeria Santa Elena

o Construccion del parque tematico sobre la cultura del Pacifico

° Intervenciones en el Barrio Obrero para promover la cultura de la salsa
° Obras de reparacion de espacios publicos deteriorados

Proyecciones 2021
El 2021 debe ser analizado en dos momentos:

El primer semestre donde seguramente la reactivacién va a ser lenta. Va a
haber una demanda muy alta, porque deben inyectarse recursos al sector
economico para que este se fortalezca.

En el segundo semestre cuando comiencen las vacunaciones masivas,
seguramente habrda un mejor desempefio econémico. Se espera ir
retornando a la normalidad y que el crecimiento sea positivo. Se estima que
podria estar entre el 2 y el 2,5%. Por lo tanto, la verdadera reactivacion
econdmica en el caso de Colombia y particularmente Cali, se va a dar mas
en el segundo semestre. Todo parece indicar que al finalizar el afio 2021 las

perspectivas econémicas van a ser muy optimistas.

Sector de la construccién: gran dinamizador de la recuperacion econémica
de la ciudad. El sector de la construccion esta jugando un papel muy
importante, aun en medio de la pandemia ha tenido un crecimiento muy
fuerte. Junto al sector de agroalimentos en el Valle del Cauca, el sector de la
construccién esta jalonando mucho empleo y la reactivacion econémica que

se ha dado hasta el momento.

Cali, entre las ciudades con mayor perspectiva de crecimiento
eco;lémico del pais. La capital del Valle del Cauca es una de las ciudades

colombianas con mayores perspectivas de crecimiento econémico y por ende
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se espera el mejor desempefio del consumo de bienes y servicios. Esta
ciudad tiene el mayor niimero de poblacién con ingresos altos, con el 7 % del
tota.',l eso quiere decir que las marcas de lujo tendrian un gran potencial de
crecimiento en esta capital. La perspectiva por aumento del gasto de los
consumidores se puede atribuir a dos elementos: una mayor confianza en la
9.'udad y en que las condiciones sociales estén mejorando, y por otro lado, el
incremento de las marcas que llegan a la capital del Valle.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
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Plano de Localizacién del Sector

Fuente: Google maps

6.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El sector esta ubicado en la Comuna
03 en el centro de la Ciudad, se halla delimitado por el Norte con la Carrera 1
o Avenida Colombia, por el Oriente con la Calle 15, en tanto que por el Sur
os la Carrera 8 y por el Occidente con la Calle 9. Tiene una buena
conectividad vial, sus vias se encuentran pavimentadas y en buen estado de

conservacion.
6.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Comercial

6.3. VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR: Tiene una buena
conectividad vial, se accede por la Carrera 8, Carrera 5, Carrera 4, Calle 15,
Calle 13, Calle 11 y Calle 9. La principale via del sector son la Carrera 1, la
cual es una via arteria de |a ciudad. Las vias se encuentran pavimentadas y

en buen estado de mantenimiento.
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6.4. INFRAESTRUCTURA URBANA: E| sector cuenta con el equipamiento
institucional, servicios y recreacion.

6.5. VALORIZACION: La valorizacién en el momento es aceptable, teniendo
€n cuenta la pandemia del covid-19 y de la economia en general. El
panorama para la propiedad raiz, es estable por lo que se afianzan los
beneficios de inversion en este tipo de activos.

7. REGLAMENTACION URBANISTICA

Acuerdo 0373 de diciembre 1 de 2014 por el cual se adopta la revision
ordinaria de contenido de largo plazo del Plan de Ordenamiento Termitorial
del Municipio de Santiago de Cali De conformidad con la consulta a |a
normatividad existente el Area de Actividad es Mixta y tiene tratamiento

urbanistico de Renovacién Urbana 3 (R3). Se encuentra en Ia Unidad de
Planificacién Urbana Centro,

e — T T PSS

Articulo 20. Unidades de Planificacién yrp
Ordenamiento Territorial Sop ; o (IPU) y el Modelo de

fravés de Jos cuales se delimitan i
comparten caracteristicas
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politica territorial para su formulacién como instrumentos de planeamiento

remitido que le apuntan a consolidar el modelo de ordenamiento territorial
propuesto en la escala zonal.
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10. Centro.

Principal area de
concentracion de
actividades de la
ciudad, se
concibe como el
principal  centro
de empleo de la
ciudad que
genera
movimiento
continuo
poblacion
flotante.

de

1. Consolidar el area como centro principal de la
ciudad, fortaleciendo su caréacter diverso que
alberga actividades mdltiples, con zonas de
mayor densidad de actividad econémica y/o
vivienda, asegurando la adecuacién de la
infraestructura, sistemas de transporte masivo y
espacio publico para soportar la intensidad de
las actividades previstas.

2. Valorar y consolidar el centro histérico
(patrimonio, instituciones, cultura, vivienda y
esparcimiento) y las zonas de equipamientos
culturales existentes.

3. Incrementar las zonas verdes con proyectos
articulados a las riberas del rio Cali (UPU 7
Avda. — las Américas) y al corredor verde de la
via férrea y aumentar la arborizacion urbana de
zonas construidas.

4. Fomentar acciones tendientes a reducir la
contaminacién atmosférica, actstica y visual, y
mitigar sus posibles impactos en zonas
sensibles.

5. Reforzar los modos alternativos de transporte
(ciclorrutas y vias peatonales).
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Art:c_u_!o 2'.!: Papel y Lineamiento de Politica de las Unidades de
Rlamf:g:acmn Urbana (UPU). A continuacién se establece el papel y
lineamiento de politica de cada UPU a partir de los cuales se debera
desarrollar su formulacion, y la definicion de proyectos de escala zonal que
las componen.

7.2. NORMATIVA MUNICIPAL SOBRE EL AREA DE ACTIVIDAD

=7 ) § @ Aeas de actividad
B nixta
EE 1ndustrial
Residencial neta
I Residencia predoninante

a
Mapa No. 42 Areas de Actividad

El predio se localiza de conformidad con el Mapa No. 42 Areas de Actividad,
en el Area de Actividad es Mixta.

Articulo 287. Definicién de Areas de Actividad. Son éreas del suelo
con condiciones socio-econémicas similares, y se caracterizan por el
predominio de un uso determinado del suelo en funcién del cual se
reglamentan y definen los usos complementarios permitidos, y la intensidad
para su aprovechamiento.

Articulo 288. Clasificacion General de las Areas de Actividad. Las
areas de actividad se clasifican en:

1. Area de actividad residencial neta.

2 Area de actividad residencial predominante.
3. Area de actividad mixta.

4. Area de actividad industrial.

Paragrafo. La delimitacién de las &reas de actividad se encuentra
establecida en el Mapa No. 42 “Areas de actividad” e | cual hace parte
integral del presente Acto. Los Usos asignados para cada area de
actividad, y vocacién en el caso de las areas de actividad mixta, se

25
Premio Nacional Avallios Especiales y Urbanos
Teléfono: 57 23716378 Celular: 3006528001
Cali. Colombia

Escaneado con CamEcanner



AVALUO COMERCIAL No. 21048

Matricula Inmoblilaria No. 370-56305
Call

JEPSHY

Gostores & Consulboros Asoclados

encuentran identificados en el Anexo No. 4 “Matriz CIIU de usos del suelo
urbano” el cual hace parte integral del presente Acto.

Articulo 291. Area de Actividad Mixta. E/ 4rea de actividad
m{xta corresponde a aquellas zonas que cuentan con presencia de uUsos
mixtos entre residenciales, comerciales y de servicios especializados de
mediana y gran escala, asi como industria y equipamientos de bajo impacto,
Que generan empleo y propenden por la concentracion, especializacion y
consolidacién de actividades multiples. Estas éreas se conforman a través de

centralidades y corredores de actividad.

El .;i"r:ea de actividad mixta se encuentra constituida por los corredores de
actividad, tanto estratégicos como urbanos, y las siguientes centralidades:

1. Centralidades empresariales.

2. Centralidades de abastecimiento.

3. Centralidades con usos asociados a la vivienda.
4. Centralidades asociadas a equipamientos.

5. Centralidades de servicios al automaovil.

6. Centralidades de servicios industriales.

7.3. NORMATIVA MUNICIPAL SOBRE EL AREA DE TRATAMIENTO

Articulo 314. Tratamiento de Renovacién Urbana. Regula Ia
intervencion en territorios donde se busca un cambio radical del patrén de
ocupacion, con el fin de detener y revertir el proceso de deterioro fisico
y ambiental del area, que propenda por la permanencia de los actuales
habitantes y participacion de los propietarios, buscando su mejoramiento y
un aprovechamiento intensivo de la infraestructura existente o generar
nuevos polos de desarrollo a través de la inversién publica y el incentivo a la
inversion privada, propendiendo por la permanencia de los habitantes y la

participacion de los propietarios.

Articulo 315. Modalidades del Tratamiento Urbanistico de
Renovacion Urbana. Son modalidades del tratamiento urbanistico de

renovacion urbana las siguientes:

1. Renovacion Urbana 1 — Redesarrollo (R1).
2. Renovacion Urbana 2 — Reactivacion (R2).
3. Renovacion Urbana 3 — Cambio de patron (3).
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Arﬂpulo 318. Renovacién Urbana - Cambio de Patrén (R3). Sectores de
la ciudad de usos mixtos con dindmicas constructivas y econémicas

fmp?rtantes, en los cuales se pretende consolidar la actividad econémica
existente.

sl B onratamlenlus urbanisticos

Il conservacion

Consolidacion urbanistica (C1
77 consolidacion basica (C2)
EH consolidacion noderada (C3)
77 Renovacion urbana - Redesarro
I Renovacion urbana - Reactivac
Bl Renovacion urbana (R3)
EH pesarrollo

Mapa No. 43 Areas de Tratamiento

Articulo 319. Normas generales para el tratamiento de
Renovacion Urbana en sus diferentes modalidades. La presentacion de
planes parciales y proyectos en é&reas de Renovacion Urbana en sus
diferentes modalidades debe partir de las siguientes condiciones:

NORMAS GENERALES PARA CADA TRATAMIENTO

Planes parciales | Proyecto de R. | Densidades
de R. Urbana Urbana (PU) | de vivienda

Tratamiento (PP) para Otras normas
Proyectos
Obligatorio, 4rea | No permitido En P.P. Minimo
R1 minima N.A 15% de suelo de A U para VIS
20.000 m?

Como minimao el
Permitido, érea Minimo 40% del érea util debera destinarse
R2 No permitido minima 2 120 viv/ha |al uso residencial Para uso
manzanas neta residencial solo se permiten
proyectos multifamiliares

Como minimo el

Permitido, Permitido, érea 30% del 4rea (til deberé destinarse a
R3 4rea minima | minima 2 N.A usos comerciales y de servicios
20.000 m? manzanas En P.P. Minimo

15% de suelo de A U para VIS
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7.4. APROVECHAMIENTOS.

Articulo 344. Edificabilidad. Es la relacion existente entre los
metros cuadrados construidos que se pueden desarrollar en un predio en
relacién a la ocupacién del mismo en el primer piso, temiendo en cuenta las
normas de antejardines, aislamientos y deméas normas volumétricas
complementarias.

Edificabilidad indlce de eonstreccion baze

3
L6
.7

Eia

2t

B2

| F2

| ER

m:

s
Do:(2) plias

D Existente

| BEMP-CH

B cauipamisntas

1 e aplica = Infraestructura de servicios pub
Na splica - Tratemiento desarrello

Nota: Para el caso del predio objeto de avaltio el indice de Construccién Base, de conformidad con la
cartografiaes 3,5

Articulo 347. indice de Construccién Tope. El indice de construccion
tope es el resultante de sumarle al indice de construccion base, el indice de
construccién adicional al base, que se encuentra definido en el siguiente
cuadro el cual es objeto de aporte urbanistico por edificabilidad.

Edificabilidad indice de construccion adicional

Evizstents
B pevpcH
| 41] Equipamiantos
B2 tio aplica - Plan de renovation urbana
Mo aplies - Infraestructura de servicios publ

Iio aplica - Tratamients desarrcllo

Nota: Para el caso del predio objeto de avaltio el indice de Construccion Adicional, de conformidad
con la cartograffa es 4,0..
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7.5. l{S OS. El uso de suelo a aplicar en este inmueble es acorde a la
VOCac:‘t_c‘Jn de usos en corredores zonales de actividad acorde con los usos
permitidos del Anexo N° 4 "Matriz CIIU de los Usos del Suelo Urbano".

Fuente: Planeacion Municipal

8. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
8.1. CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE

8.1.1. UBICACION: Predio localizado en la Unidad de Planificacion Urbana
Centro, en la Comuna 03, barrio San Pedro, Edificio Centro Comercial y
Parqueaderos Santa Librada, el cual tiene la nomenclatura urbana Carrera 4
No. 13 - 35, Garaje No. 955. La via que se encuentran frente al inmueble es
la Carrera 4, via de un carril y en un sentido, se encuentra pavimentada y en

buen estado de conservacion.

adj[d
s Especiales

. G aupesfioe

s \ Pl Yo AR

l ) x i & s LY
de avalio, Fuente: Go

“Localizacién satelital del predio objeto

ogle maps

8.1.2. LINDEROS ESPECIFICOS: Contenidos en la Escritura pablica No.
248 de marzo 05 de 1986 de la Notaria Once del Circulo de Cali.

8.1.3. FORMA GEOMETRICA: Es un poligono regular.

Premio Nacional Avaltios Especiales y Urbanos
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8.1.4. VIAS, CLASIFICACION Y ESTADO: La Carrera 4 es una via de una
ca-l.'zada, en un sentido mientras que la Calle 13 es una via arteria de la
Ciudad, de dos calzadas y en doble sentido. Vias pavimentadas y en buen
estado de conservacion.

8.1.5. SERVICIOS PUBLICOS: El edificio Centro Comercial y Parqueaderos
Santa Librada cuenta con todos los servicios basicos y complementarios.

8.2. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION
8.2.1. USO: Comercial

8.2.2. Pisos: El Garaje No. 955 se encuentra ubicado en el noveno piso del
edificio.

8.2.3. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
Sistema constructivo en concreto reforzado. Pisos en cemento.
8.2.4. ESTADO DE CONSERVACION: Bueno

8.2.5. VETUSTEZ: 43 anos

Fuente: Documentos aportados para estudio.

8.2.6. DISTRIBUCION INTERNA: Parqueadero cubierto para un vehiculo.

8.2.7. AREA PRIVADA: 12,37 m?

Fuente: Documentos aportados para estudio.

Nota: Areas sujetas a verificacién por parte del peticionario.
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9. METODO DE AVALUO

Para detf_s-fminar los valores unitarios y el avaltio comercial del inmueble, es

dable t{t:hzar uno o varios de los métodos definidos por la normatividad

colombiana: Método de comparacién o de mercado, Método de capitalizacion

f:séinﬂas o ingresos, Método de costo de reposicién, Método (técnica)
al.

Para‘ I_!egar al valor comercial del predio, el principio fundamental para el
qnéhsrs del valor de este inmueble, partié tomar en cuenta las caracteristicas
frs:ca§ particulares, con el fin de asimilario al valor de los inmuebles aledafios
al mismo segin su nivel de desarrollo por uso, clase, de explotacion
t_s'conc'amica y el potencial del inmueble en el futuro econémico con su entomo
inmediato (rentabilidad real y proyectada).

Se hace el estudio de mercado de inmuebles en el sector y con base en esta
referencia se establece el avalio mediante la aplicacion de los métodos de
avaltios establecidos en la Resolucion del IGAC 620 de 2008.

Método de comparacion de mercado: Es una técnica valuatoria, que busca
establecer mediante la investigacién de mercado, oferta y transacciones de
inmuebles con similares caracteristicas al que se avalia, con el fin de
calificar cada uno para asi llegar al valor comercial. Tales ofertas o
transacciones deberén ser clasificadas, analizadas e interpretadas para

llegar a la estimacion del valor comercial

10. CONSIDERACIONES GENERALES

. Para determinar el justiprecio del inmueble se consideré el método de
mercado. En la aplicacién de este método se analizaron los indicadores de
valor que se refieren a inmuebles con caracteristicas similares a las que se

avalua.

@ Se consideraron entre otros factores norma urbanistica, ubicacion,
destino econémico, especificaciones constructivas, conservacion, vetustez y

disefio de la construccion.
El valor consignado en el presente avaliio corresponde al valor

rcial en la fecha actual, teniendo en cuenta las caracteristicas
de Ordenamiento Territorial o normas urbanisticas.

come
planteadas y €l Plan
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*  Elinmueble es un parqueadero cubierto ubicado en el noveno piso del
ed:ﬁqfo f.':entm Comercial y Parqueaderos Santa Librada y cuenta con buena
ventilacién e iluminacion.

. ‘E_! inmueble se encuentra en la unidad de planificacién Urbana Centro,
la actividad es Mixta, con area de tratamiento de Renovacién Urbana 3 (R3),
tiene un indice de construccién base de 3,5 y un indice adicional de
construccién de 4,0.

» -EI predio tiene la influencia de la cercania con equipamientos locales,
sectoriales y regionales, donde existen impactos positivos que confluyen los
diferentes usos o destinos econémicos.

. El predio se encuentra en una zona central dada la caracteristica vial,
con una gran facilidad de desplazamiento hacia cualquier sitio de la ciudad
en breve tiempo.

. El edificio Centro Comercial y Parqueaderos Santa Librada donde se
encuentra ubicado el inmueble, cuenta con dos (2) ascensores, gradas de

acceso y barios.

. El valor fijado para el inmueble se determin6 teniendo en cuenta que
en su conjunto tengan una situacion juridica totalmente saneada o sea que si
se realiza el estudio de titulos de los inmuebles en mencién no presente

vicios que afecten su titulacion.

Histéricamente, Colombia se ha caracterizado por disfrutar de una
gran estabilidad econdmica. Durante la dltima década el PIB colombiano ha
mostrado un crecimiento promedio superior al promedio del Mundo y ha sido

el pais menos volétil de la region.

. La construccién, a diferencia de otros sectores de la economla,

responde en un plazo més corfo a las condiciones positivas o negativas que
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enmarcan ql desempefio nacional, tanto politico como econémico, como se
ha visto, mientras las variables macroeconémicas permanezcan estables, el
sector de la construccion continuard mostrando una trayectoria positiva,
creando un circulo virtuoso entre actividad y economia nacional.

° La propiedad raiz, han venido mostrando una evolucién favorable en

las diferentes ciudades del pais, como respuesta a los estimulos otorgados a
los cq{nprggores, aunado a la creciente disponibilidad de crédito y a la
estabilizacién en el frente econémico y politico.

° La actividad inmobiliaria es uno de los sectores mas dinadmicos de la
economia y uno de los mas importantes en el orden nacional.

. La adquisicion la propiedad raiz siempre se ha considerado como un
buen negocio, en razén de que adquiere una valorizacion superior a la
inflacién en el peor de los casos crece al ritmo del IPC. Hoy la tasa de interés
anual para adquirir finca raiz es competitiva si se compara con la que la
banca hipotecaria aplicaba hace unos siete afios o mas.

o La destinacién especifica del inmueble conforme al POT de Cali es el
permitido.
o Para cualquier aclaracién adicional relacionada sobre el presente

estudio valuatorio con gusto sera suministrada.

11. INVESTIGACION ECONOMICA

11.1. MERCADO INMOBILIARIO. En el momento se encuentran en oferta
predios de caracteristicas similares en sitio:

Premio Nacional Avaltios Especiales y Urbanos
Teléfono: 57 23716378 Celular: 3006528001
Cali. Colombia

No. | Localizacion Tipo Contacto Pﬁ'::ia Oferta : |
1 Santa Librada | Parqueadero | 301 6028482 12,00 $ 30.000.000
2 | Santalibrada | Parqueadero 3016028482 | 12,00 $ 29.000.000
3 Santa Librada | Parqueadero 3053932046 12,50 $ 29.000.000
2 | Santalibrada | Parqueadero 3008951007 | 12,00 $ 28.000.000
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11.2. DETERMINACION DEL VALOR PARA LA CONSTRUCCION.

AVALUO COMERCIAL No. 21048
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11.2.1. ANALISIS ESTADISTICO: De conformidad con la Resolucién IGAC
620 de 2008, se hace el andlisis estadistico para determinar la validez de la

muestra:
No. | Localizacién Tipo Confacto Pﬁ:f::ia Oferta ’::;;;'}ﬁ
1 | Sanfalibrada | Parqueadero |3016028482| 12,00 $30.000.000 | $2.500.000
2 | SantaLibrada | Parqueadero |3016028482| 12,00 $29.000.000 | §2416.667
3 Santa Librada | Parqueadero | 3053932046 12,50 $29.000.000 | $2.320.000
4 | SantaLibrada | Parqueadero |3008951007 [ 12,00 $28.000.000 | $2.333.333

{-U realizar los correspondientes célculos, se establece la confiabilidad de la
Investigacion de mercado inmobiliario:

Item Dato
Media Aritmética $ 2.392.500
Desviacion Estandar $ 83.461
Coeficiente de Variacion 3,49%
Limite Inferior $ 2.309.039
Limite Superior $ 2.475.961
Valor Adoptado $ 2.309.039

E| coeficiente de variacion al ser menor a 7,5%, genera la validez para esta
investigacién de mercado inmobiliario, por lo cual se adopta el valor para el
terreno el calculado en el promedio aritmético. Se establece un valor por m2
de $ 2.309.039, que corresponde al limite inferior de la investigacion debido
a la ubicacién del inmueble en el edificio y las caracteristicas inherentes al

mismo.

11.3. VALORES ESTIMADOS PARA EL AVALUO

En consideracién con los elementos planteados en cada uno de los items del
de conformidad con la metodologia valuatoria del método de
mercado y reposicion, se han acogido los siguientes valores comerciales

ara ser aplicados al inmueble identificado con el ndmero predial nacional:
260010100031100110001901090536 — A026005360901- ubicado en el

Municipio de Call.

avallo,

Premio Nacional Avalios Especiales y Urbanos
Teléfono: 57 23716378 Celular: 3006528001
Cali, Colomnbia
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AVALUO COMERCIAL No. 21048
Matricula Inmoblliaria No. 370-56305

Call

L ITEM

METODOLOGIA

VALOR UNITARIO $/m?

Area privada

Mercado

2.309.039

11.4. INDICADORES ECONOMICOS A LA FECHA

INDICADORES ECONOMIA COLOMBIANA
MARZO 25DF 2021
AVALUO No. 21048

INDICADOR | CFRA | FECHA
MONEDA
DOLAR TASA REPRESENTATIVADEL MERCADO | 363512 | MARZO 25
TASA DE INTERES :
DTF (EA) 1,77% MARZ0 25
UVR (UNIDAD DE VALOR REAL) 277,61 MARZO 25
PRECIOS TRADICIONALES '
CAFE (DOLAR POR LIBRA) US$ 1,76 MARZO 25
PETROLEQ WT/ (DOALRES POR BARRIL) US$ 60,81 MARZO 25
EMPLEQ Y SALARIO ' - :
DESEMPLEOQ NACIONAL (TOTAL NACIONAL) 17,30% ENERO 2021
DESEMPLEO NACIONAL (TOTAL NACIONAL) 15,90% ANUAL 2020
SALARIO MINIMO $908.526 2021
AUXILIO DE TRANSPORTE $ 106.454 2021
NACION i ' : :
IPC (INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR) 0,64% FEBRERQ 2021
IPC (INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR) 1,05% VARIACION ANO CORRIDO
IPC (INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR) 1,56% VARIACION ANUAL
IPC (INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR) 1,61% ANO 2020
PIB (PRODUCTO INTERNO BRUTO) -3,50% IV TRIMESTRE 2020
PIB (PRODUCTO INTERNO BRUTO) -6,80% 2020
VP (INDICE DE VALORACION PREDIAL) 4,22% 2020
UVT (UNIDAD DE VALOR TRIBUTARIO) $ 36.308 2021

Elaboro: Construceitn propia
Fuente: DANE Y BANCO DE LA REPUBLICA
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AVALUO COMERCIAL No. 21048

I Matricula Inmoblllaria No. 370-56305
I_ Call

Gesboras & Consultores Asoclados

12. RESULTADO DEL AVALUO DEL INVUEBLE

Garaje No. 955 - Santa Librada

ITEM AREAS M? | VALOR UNITARIO $/m? | VALORTOTAL $
Area Privada 12 37 2.309.039 28.562.812
Avalio Comercial 28.562.812
Avalio Comercial Ajustado 28.563.000

AVALUO COMERCIAL: 28.563.000

Son.: Veintiocho millones quinientos sesenta y tres mil pesos moneda
corriente.

Valor Razonable $ 28.563.000
Valor Avaltio en UVR 102.888,94
Valor Avaltio en Délares US$ 7.857 51

Observacién: el valor de UVR y Tasa Representativa a la fecha, se encuentran en el item 11.4.

Vigencia: Decreto 1420 de 1998. Articulo 19°.- Los avaldos tendrén una vigencia de un (1) afio, contados desde la
fecha de su expedicién o desde aquella en que se decidié la revisién o impugnacién.

Atentamente,

P}emio Nacional enAvalios
Urbanos ly Especiales
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AVALUO COMERCIAL No. 21048
J Matricula Inmoblllarla No. 3T70-56305

[ ]

h

Call

Gostores & Consultoros Asoclades

13. ANEXOS

* Certificado de tradicién de matricula inmobiliaria No, 370-56305 del 19
de diciembre de 2019

* Recibo predial
* Registro fotografico

* Anexos del avaluador
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SNH S roTiRaso OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
= CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

iz:aifzcado generado con el Pin No: 191219533126491516 Nro Matricula: 370-56305
Impreso el 19 de Diciembre de 2019 a las 03:28:28 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL 370- CAL| DEPTO VALLE MUNICIPIO CALI VEREDA. CAL!
FECHA APERTURA 08-09-1578 RADICACION 1378-18352 CON HOJAS DE CERTIFICADO DE. 06-07-1978
CCDIGO CATASTRAL® A-260-53663C0OD CATASTRAL ANT. SIN INFORMACION

ESTADO DEL FoLio ACTIVO

P_ESCR#PCION.‘ CABIDA Y LINDEROS
RAJE N 955 PISO 9 NIVEL 23 10 NADIR 24.55 M CENIOT 26 95 M. ESTE GARAJE TIENE UN AREA PRIVADA DE 12.37 METROS CUADRADOS ¥

L>TADESTINADO AL APARCAMENTO DE VEHICULOS. TIENE UNA ALTURA LIBRE DE 240 METROS Y AEL SE ACCEDE POR LA RAMPA COMUN
QUE VA DE LA ENTRADA COMUN DEL EDIFICIO DSITINGUIDA CON EL N, 13-35 DE LA CARRERA 4 AL PISO 9 ESTA SERVIDO POR ESCALERA Y
ASCENSORES SOMUNES QUE LO COMUNICAN CON LA VIA PUBLICA A TRA\J'ES DELAS PUERTAS 'COMUNES DE ENTRADADEL EDIFICIO
DISTINGUIDA CON EL N.13-16 DE LA CARRERA 3 N.3-51 DE LA CALLE 13'Y N 13220 DE LA CARRERA 4 ¥“ESTADETERMINADD POR LOS
SIGUIENTES LINDEROS ESPECIALES NORTE, EN LINEA RECTA PARTIENDO DEL PUNTG'§5C AL PUNTQ.58 ENLONGITUD BE 2 25 METROS CON
ZONA COMUN DE CIRCULAGION VEHICULAR DEL NIVEL 24,55 DEL PISO 9 SUR, EN'LINEA RECTA'PARTIENDO DEL PUNTO.S5A AL PUNTO 558 EN
LONGITUD DE 2 25 METROS CON VACIO COMUN A LA LOSA COMUN DEL MIVEL 7 45 QUE DA AL ANDEN CON -FRENTE ALA CARRERA 4 MURO
COMUN ¥ FACHADA COMUN AL MEDIO ORIENTE, EN LINEA RECTA PARTIENDQ DEL PUNTO 55 AL PUNTO 554 EN LONGITUD DE 5.50 METROS
COON EL GARAJE #954 OCCIDENTE, EN LINEA RECTA PARTIENDO DEL PUNTQ 558 AL PUNTO §5¢ EN LONGITUD DE 5 50 METROS CON EL
GARAJE #956.- SEGUN ESC #248 DE LA ANOT. 007 LA ACTUAL NOMENCLATURA ES CALLE 13 CRAS. |3V 4 #13%35.) SEGUN ESC #3164 DEL 17-08-
89 NT 9 CALI. EL NOMBRE ACTUAL ESEDIFICIO CENTRO COMERCIAL Y PARQUEADEROS SANTA LIBRADA PROPIEDAD HORIZONTAL -

COMPLEMENTACION:

QUE LA SOCIEDAD "EDIFICIO SANTA LIBRADA LTDA", ADQUIRIO AS| POR APORTE DE UN LOTE QUE LE HICIERA COLEGIO SANTA LIBRADA, POR
ESCRITURA # 501 DEL 2 DE MARZO DE 1976, NOTARIA 3 DE CALI REGISTRADAEL 23 DE JUNIO DE 1976, MATRICULA TOMG 454 FOLIO 63 -
EDIFICIO SANTA LIBRADA LTDA, ADQUIRIO OTRA PARTE POR APORTE DEL COLEGIO SANTALIBRADA. POR ESCRITURA # 1060 DEL 30 DE
AGOSTO DE 1974, NOTARIA § DE CALI, REGISTRADAEL 7 DE NOVIEMBRE DE 1974 - ESTA ESCRITURA FUE ACLARADA POR LANO 501 DEL 2 DE
MARZO DE 1676, NOTARIA 3 DE CALI REGISTRADA EL 23 DE JUNIO DE 1976, EN CUANTO AEL AREA DEL LOTE V EL VALOR DEL APORTE -
COLEGIO SANTA LIBRADA, ADQUIRIO POR CESION QUE LE HICIERA LA NACION COLOMBIANA, POR ESCRITURA # 345 DEL 28 DE ENERO DE 1565

i A et ., e s A . AR S WL 58 5 it 5t o s

N’"'TAF\’IA 1DE CALI. REGISTRADA EL 25 DE MAYQ DE 1965 CON #1835/75 OG.-

o e R i A W A G e

DIRECConQ INMUEBLE
Tipo Predig”URBANO
1) GARAJE 955 EPIFICIO CENTRO COMERCIAL Y PARQUEADEROS "SANTA LIBRADA"

- i s i e R R

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

370- 55553 B I RS —

ANOTACION: Nro 001 Fecha 06-04-1976 Radicacion
Doc ESCRITLURA 932 del 31-03-1976 NOTARIA 3 de CAL| VALGCR ACTO $10.000 000

ESPECIFICACION. 210 HIPOTECA
NAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X.Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

PERSO
DE EDIFICIO SANTA LIBRADA LTDA

A: CORPORACIOM DE AHORRO Y VIVIENDA DEL VALLE

ANOTACION: Nro 002 Fecha 06-07-1978 Radicacién

Escaneado con CamEcanner
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SHH ':“i:?é}:ﬁfo‘é OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
CERTIFICADO DE TRADICION
Certificado MATRICULA INMOBILIARIA
i generado con el Pin No: 191219533126491516 Nro Matricula: 370-56305

Impreso el 19 de Diciembre de 2019 a las 03:28:28 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en |3 ultima pagina
PERSONAS QuUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: SOCIEDAD "EDIFICIO SANTA LIBRADA LTDA" »

ANOTACION: Nro 003 Fecha. 29-12-1978 Radicacion 38637
Doc ESCRITURA 5069 del 21-11-1978 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO 50

Se cancela anotacidn No. 1
ESPECIFICACION 650 CANCELACION PARCIAL DE LA HIPOTECA ANOTACION #001 ESCRITURA #332 TOTAL EN CUANTO A ESTE INMUEBLE -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho IQH dedomlmn.l—l’ltulat ﬂaduminlq inwmpllltu]
DE AHORRAMAS CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA SUF LRI DN ULING ‘
A: SOC."EDIFICIO SANTA LIBRADA LIMITADA" e RICYT A B

e ey

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 29-12-19?& Radicacion: 8638

Doc ESCRITURA 5069 del 21-11-1578 NOTARIA 2 de CALI La augi b i LVALDR #F;TC{ .!'\zg. ?a,‘tmo
ESPECIFICACION 101 COMPRA-VENTA ESTE Y OTRO y !

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE SOC "EDIFICIO SANTA LIBRADA LIMITADA®

A:SOC.G.Y V. LIMIOTADA X

P ———————e R SRR S

ANOTACION: Nro 005 Fecha 12.08-1983 Radicacion 25883

Doc ESCRITURA 2404 del 10-08-1983 NOTARIA 3de CALI iy
ESF’ECIFJCAC!ON 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE SOC G YV LIMITADA

A: SOCIEDAD VITAPAN LTDA.- .

ANOTACION: Nro 008 Fecha 02-09-1883 Radicacion 28445

Doc ESCRITURA 2070 del 29-08-1983 NOTARIA 1de CALI VALOR ACTO" $3.000.000
ESPECIFICACION 210 HIPOTECA ABIERTAESTE ¥ OTROC -

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE SOCIEDAD VITAPAN LTDA - ”
A BANCO DE OCCIDENTE SA.

ANOTACION: Nro 007 Fecha 07-03-198€ Radicazion 9982
Doc ESCRITURA 248 del 05-03-1986 MOTARIA 11 de CALI WALOR ACTO $250 000

ESPEGIFICACION 101 VENTA

Escaneado con CamEcanner
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CERTIFICADO DE TRADICION
R . MATRICULA INMOBILIARIA
iaiied generado con el Pin No: 191219533126491516 Nro Matricula: 370-56305
) Impreso el 19 de Diciembre de 2019 a las 03:28:28 PM
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LAFECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina

A: ZABALA OTERO OSCAR RAMON
: CC# 13804944 X

I — L Lttt

ANOTACION: Nro 008 Fecha 12-06-1988 Radicacidn 24302
Doc ESCRITURA 1518 del 26-05-1988 NOTARIA 1de CALI VALOR ACTO $3.000,000

Se cancela anotacion No €
~SPECIFICACION B850 CANCELACION HIPOTECA ABIERTA ESCRITURA # 2070 ESTE Y OTRO -
. cRSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular de derecho real de dominio, |-Titular de deminio incompleto)

g 4o
bg_\:r

DE' BANCO DE OCCIDENTE
A: VITAPAN LTDA.- i . : i L lei :

-
:

i i | S

ANOTACION; Nro 008 Fecha: 16.02-1987 Radicacién: 6954
Doc: ESCRITURA 241 del 10-02—_195? NE}-'I"N?IAQ_da CALl

ESPECIFICACION - 210 HIPOTECA ABIERTA . G
VIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dedominio

)y b
ART
& bt

PERSONAS QUE INTER

DE' ZABALA OTERO OSCAR RAMON
S DEL BANCO DE OCCIDENTE LTDA.-

prppem— Ll

CC# 13804944 X

R e D S e
E—————— R

A: FONDO DE EMPLEADO

Fecha 04-02-1991 Radicacibn: 06810

el 17-08-1989 NOTARIA G de CALI

EFORMA REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL,
| de dominio,|-T itular de dominlo incompleto)

ANOTACION: Nro 010
Doa ESCRITURA 3164 d
ESPECIFICACFON (959 R
- 2SONAS QUE INTERVIEN

Al ASOCIACION DE COPROPIE
DE COPROPIET

VALOR ACTO. 30
DE CONFORMIDAD LEY 16/85 Y DECRETO REGLAMENTARIO -

EN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rea
TARIOS DEL EDIFICIO “SANTA LIBRADA"
ARIOS DEL EDIFICIO SANTA LIBRADA

it e e e L e e ey

A ASOCIACION

119-09-1998 Radicacion 1698-70615
5.1998 NOTARIA S de CALI

A REGLAMENTO CONTEMID
DA PROPIEDAD HOR]ZDNTAL-TAMBFEN SE MODIF

ANOTACION: Nro 011 Fecha
ESCRITURA 2595 del 29-0
CIFICACION 902 REFORM
oY ES EDIFICIO SANTA LIBRAI
LY ORGANOS DE ADMINISTRACION

|NTERVIENEN EN EL ACTO (X
ANTA LIBRADA - PROPIEDAD HORIZO

VALOR ACTO §

O EN ESC 2466, REF POR ESC 3164, EN CUANTO A LA DENOMINACH
EL ART 62 SOBRE LAS SESIONES DE LA ASAMBLEA

Doc
ON DEL EDIFICIO

ESPE
QUE H
GENERA

PERSONI\S QuUE
PIETARIOS DEL EDIFICIO 5.

Titular de dominio incompleto)
&/R5 Y 51 0CTC REG 1365/86)
___BOLETA FISCAL

_Titular de derecho real de dominio,|
NTAL |REGIMEN LEGAL LEY 1

DE CcOPRO

1314500 JUMSB o

Escaneado con CamEcanner
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PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO PCR ACUERDO 061 DE 2009
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio Incompleto)

DE' SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION

ANOTACION: Nro 013 Fecha 28-08-2012 Radicacibn: 2012-84750
Doc OFICIO 2107 del 03-07-2012 JUZGADO 002 CIVIL MUNICIPAL DE C de CALI VALOR ACTQ: §
ESFECIFICACION. EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL .- RAD - 2042-0322-00

DE EDIFICIO SANTA LIBRADAP.H
A: ZABALA OTERO OSCAR RAMON

i e ———— -

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 04-10-2017 Radicacion: 2017101636
Doc. ESCRITURA 2504 del 07-09-2017 NOTARIA TREC-Ede CALJ 1 ; g
ESPECIFICACION. REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENfo DE PRQP]EDAD HORIZONTAL DEL
EDIFICIO SANTA LIBRADA - PROPIEDAD HORIZONTAL, SEGUN ESCRITURA 2466 DE 26-05-1978 REFORMADO POR ESC 3164 DE 17-08-1085 v ESC
2595 DE 29-05-1998 ACLARADA POR ESC 3839 DE 30-07-1588 ADICIONADA POR ESC 4543 DE 07-09-1998 - REFORMA QUE CONSISTE EN LA
ADECUACION DE SUS ESTATUTOS A LA LEY 675 DE 03-08-2001 Y ADOPCION DEL MODELO DE PONDERACION PARA LOS COEFICIENTES DE
PARTICIPACION Y EXPENSAS COMUNES DEL EDIF. REFORMANDO LOS ARTICULOS 85- 14 ¥ 19 COEFICIENTES DE COPROPIEDAD, QUEDANDO
COMO SE INDICA EN EL TEXTO DE LA ESCRITURA EN LA TABLA DE COEFICIENTES # 1 Y 2- ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio l-Titular de dominio incompleto)

A: CGPROPIEDAD DEL EDIFICIO SANTA LIBRADA - PROPIEDAD HORIZONTAL

I————E S - e e e T

NRO TOTAL DE ANDTACIONES "14°

. et st i S i e

TSN B e e o e A o e i Yo

SALVEDADES (Informacién Antetior o Corregida)

et o T e e e e e e el e —— e S ¢t e et e s
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% MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
\ /) Nit: 890390011-3
ALCALDIA Dt DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA MUNICIPAL
SANTIACO DE cay) DOCUMENTO DE COBRO IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO 2021
-_-_—-_'_-_'———-—u
e oy ™M 'I\‘L"‘r Ll p,-«ﬂ. \.J o -..ﬁr\n;_,r’\urru'u"»- q “ﬁj{‘-"‘ Lﬂl"’ ‘-Q'uw g Warran bl
b ']. b [ I\l }“\ 1 i R.\ I’}I ?J *“I" ﬂ [ L 0] if"’" (‘L -‘n)-.._‘r
T r—— * W [ [ 'ﬂ & i !’1 L , ﬁ '|||'()un! !l gl (L h '}l'
IDPR
oo e FECHA DE EXPEDICION FECHA DE VENCIMIENTO OBJETO CONTRATO No. DOCUMENTO
]o i)
99427 I [ 2021-03-25 [ | 2021-04-30 ‘ l 03110011053609010001 | ’ 000251948131
UMITADA SOC YT PROPIETARIO IDENTIFICACION DIRECCION PREDIO CODIGO POSTAL
- AFAN I I 1000000115443 ] | K4h13-359556 ] ,_ 760044
NOMm|
6001 mE RO PREDIAL NACIONAL AVALUO COMUNA  ESTRATO ACTIVIDAD P MIXTO DIRECCION DE ENTREGA
000311001100019010905 36 | | 14134000] [ 03 | | [ 02 ] I | ] Ka#13-359556
Predio [A02
6005360901 | Tarifa IPU 14,50 X 1000 I Tarifa CVC 1.50 X 1000 JTarifa Alumbrado |Tamz.aombems 370 % |Tasa Interés 2412
~ CONCEPTOS
Afo f PI"::;I:? i Interésxmora | I | interésxmora [ 7 Interésxmora | Sandén |
L Unificado. - Impuesto Predial ! (A ST |nt“e“mm 'l Alumbrade | Alumbrade | Sobretasa |/ Sobretass | | Cheque ' Costas Tatal Vigencia
] I o MMflcado {1 I Unificade. ] IR cvie J{ Phblica |« PGblicoo 1! Bomberil ||. _Bomberil || Devuelto  Procesales | :
i 4. 1 il i : il | : 4
2007 23.265 84.842 3.501 12765 0 0 861 1832 0 0 127,066
2008 35192 118.050 3,641 12214 0 0 1302 2767 0 0 173.166
2009 36.946 113.159 3822 11,710 0 0 1367 2.908 0 0 169.912
2010 38.048 105.446 3.936 10.907 0 0 1.408 2994 0 0 162739
201 39.194 97.188 4.055 10.057 0 0 1.450 3.081 0 0 155.025
2012 40,000 87.494 4176 9132 0 0 1.480 3126 0 0 145.408
2013 42,000 79.849 4.000 7.609 0 0 2,000 3798 o 0 139.256
2014 53,000 89.060 5,000 8396 0 0 2.000 3352 0 0 160.808
2015 66.000 93.336 6.000 8468 0 0 2.000 2820 0 0 178624
2016 83,000 96.829 8,000 9329 0 0 3.000 3.508 0 0 203.666
2017 100.000 88.940 10.000 8.896 0 0 4,000 3.556 0 0 215392
i
AL CONCEPTO. : i
1.072.645 1.163.565 112131 121.108 o 0 39.868 0 0 2.547.016
Beneficio Capiules S Béneﬂdn:l_'n'tirésés ; e 0
\“igcnch Actual r' \fige_h's'ia:nnl'lf_lg | Tatal
1 B e e
0 2.520.316

NTES DER AR EL PAGO RECUERDE DATOS DEL PREDIO, VIGENCIAS, CONCEPT! V. IQUIDADOS.

La tasa de mora vigente se liguida diariamente por disposicion legal, por ello los documentos de cobro tienen fecha de vencimiento,
SefAor contribuyente: si usted suscribié Acuerdo de Pago y requiere aclaracion a este documento, por favor remitase a uno de los siguientes puntos de atencién:
La Estacidn, Cafiaveralejo o CAM

178.000 1.046.644 l 1.322.372 0 -26.700 0
' PAGOTOTALS:  2.520.316

heque, solo se autoriza el pago con cheque de gerencia, girado : a mmbre del Ccnsnrcla Fiducolombia Fldu-:omercno Muninpin de Santiago de Cali Nit. 830.088.274-0
Ido del cheque Nombre o Razén Svm:lal No, de [dentiﬁcac{én, Numero telefdniw ¥ No. de documento 5

NOTA: Parapagarconc
y escribir al respa .
Red de pagos autorizados: Banco de Bogotd, Banco de Dccldente, Ban:a Davivienda, ‘Banco AV Vlrlas, Banco GNB Sudamerls, Banco Itau. Banccomeva. Banco Popular Ban{o BBVA,

Pago en linea PSE wwi caligovco
Si Sene dudas relauonadas con el valor de su documenm, dirfjase al punto de atencjén mas cercano..

Referencia: 000251948131
Pagototal:$ 2520316

: AR

(415)7707332442272{8020H00025 19481 31139005025 203 16{36)20210430

e
lmpuesto Predial Unificado &
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l mmsno PREDIAL NACIONAL DOCUMENTO SANTIACE BF CALI |
B P ¢
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI DOCUMENTD DE COBRO IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO 2021
orx “'U‘J"‘U‘*Y"““ﬂw Lll;”{“’" 'l" N L s L LT AT Y[V ; U‘f' Valbe "irl -'r'L‘I e, f,—’,, i 1 -.4‘1"'f'f\-vW'-"N”'?
5) ; B A : A \rﬂ“- l!\ bl ' |l " ;,--‘ A P~ Y '-1
L K v |u [t AL B L I's J ”;' . Jml I||][.1| F-'\‘u ‘I l1 (rn 4 e ” -
=
1D PREDIO FECHA DE EXPEDICION FECHA DE VENCIMIENTO OBJETO CONTRATO Ho.DOCUMENTO
0000099427 J [ 2021.03-25 | | 2021-04-30 | [ osnnoonosscoonio00n [_ 000251948131
PROPIETARIO IDENTIFICACION DIRECCION PREDIO CODIGO POSTAI
LIMITADA SOC VITAPAN I I 1000000115443 ] | KAN13-359556 ] ] 760044 1
NUMERO PREDIAL NACIONAL AVALUO COMUNA  ESTRATO ACTIVIDAD P MIXTO DIRECCION DE ENTREGA
760010100031100110001901090536 ] | ] | 03 | | | 02 ] | J KaK13-3595506
h.t.dio_]joztaousaﬁo%l | TarifalPU  14.50 X 1000 l TarlfaCVC 1.50 X 1000 | Tarlfa Alumbrado |Tarlfa Bombetos 3.70 % | Tasa Interts 2412 ]
et
- = — CONCEPTOS
da bl  Interésx mora { | Intords xmora | Interds x mora Sanelén
Ao Predial | Impuesto Predial cv.C | Interdsxmora |\ Alumbrado | Mllmbrldn | sobretasa Sobretasa | Cheque Costas Total Vigencla
Unificado Unifleado. V.C ablico | ' Publi Bormberll Bomberll | Devuelto Procesales
2018 105.000 59.725 11.000 6.256 1} | 0 4,000 2,271' 0 0 188.25
2019 121.000 40,104 13.000 4309 0 0 4,000 1327 0 0 183.74
2020 135.000 9543 15.000 1.060 0 0 5000 353 0 0 165.956 i
2021 155000 0 17.000 0 0 0 6.000 0 0 0 178
TOTAL CONCEPTO : J
Beneficio Capitales o lsenefnr.io Intereses ] 0
Vigencia Actual || ‘l'onl Be'mlﬁaus il ] = Otros 1 Touwl
| PAGO TOTAL §:
ANTES DE REALIZAR EL PAGO RECUERDE VERIFICAR DATOS DEL PREDIO, VIGENCIAS, CO UIDADOS.
La tasa de mara vigente se liquida diariamente por disposicion legal, por ello los documentos de cobro tienen fecha de vencimiento.
sefor contribuyente: si usted suscribid Acuerdo de Pago y requiere aclaracion a este documento, por favor remitase a uno de los siguientes puntos de atencidn:

La Estacion, Cafaveralejo o CAM

con cheque de gerencna glrad

Para pagar con cheque, solo se autorlza el pago
‘Social, No de identificacion, Namera felefénicoy No, de documento.

yeseribiral respaldo del cheque Nambre o Razén'
Red de pagos autorizados: Banco de Bagotd, Banco de Occidente,_

Pagoen linea PSE wwwicall gcw.m ety
5| tlene r.{udas reiaclrmadas cnn el valor de su d

NOTA:

r_né_nto,‘ dirfjase al punto de atencién més cercano

Banco Davivienda, Banfo AV Villas. Banm GNB. Sudamef‘s, Banm I'tau, Bancoomeva, Banco Poputar Banco BBVA,
t . ok doviid L i 5

nbre del Consorcno iducolombia qucomerqo Municipln de Santiago de Cali Nit. 830.088.274-0

Pago total: $

IRV

(415)7707332442272(8020)000251948131(3900)025 203 16(9612021 0430

P‘b
Impuesto Predial Unificado ;
NUMERO PREDIAL NACIONAL DOCUMENTO SANTIAGD B CAL
[_750010100031100110001901090536 | l 000251948131 |
T CODIGO POSTAL
FORMA DE PAGO Cheque de Gerencia [ |
Efectivo it bt RUTA DE ENTREGA
Tarjeta Débito Cheque Nimero
Tarjeta Crédito ChequedeBanco FECHA DE VENCIMIENTO:
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Reghtro Aberto de Avoluadores

RAA | A.l:l.’A-

[y el
Aol

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Enti i ;
ntidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JORGE ENRIQUE POSADA SALAZAR, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16657762, se

encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 30 de Enero de 2018 y se le ha asignado €l
numero de avaluador AVAL-16657762.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JORGE ENRIQUE POSADA SALAZAR se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 30 Ene 2018  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicion

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alecance Fecha Regimen
« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 30Ene 2018 Regimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicién

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacién situados totalmente en

areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Kcahon Fecha Regimen

» Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 30 Ene 2018 Régimende
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Transicion
contemplados en &l Cédigo de recursos Naturales Renovables y

danos ambientales.

e —

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos

Fecha Regimen

Alcance _— A i 50
. Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos. 16 Dic 2019 Heglm_en
Academico
_.-——'-_'_._—-_—__

Pagina 1 de 4
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RAA

Registro Abierto de Avolvadores

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y

A

Fecha

s
N

Regimen

30 Ene 2018 Régimen de

avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Transicion
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Magquinaria Mavil
Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 30 Ene 2018 Heg|me‘n‘t.:ie
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Transicion
subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y oftros equipos accesorios de estos. FEquipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automéviles, camperos,
camiones, buses, fractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
= Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 30 Ene 2018 Régimen de
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Transicion
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance _ Fecha Regimen
= Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 16 Dic 2019 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance ‘ Fecha Regimen
» Dario emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 16 Dic 2019 Régimen
herenciales vy litigiosos y demas derechos de indemnizacion o calculos Académico

compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma I1SO 17024

Pagina 2 de
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. CErlificgcién expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 03 de Diciembre de 2021, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CARRERA 42 A # 26 - 99

Teléfono: 3006528001

Correo Electronico: jeposadasalazar@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Mecanico - Corporacion Universitaria Autonoma de Occidente.

Especialista en Administracion de la Calidad Total y la Productividad - Universidad del Valle.
Especialista en Mercados y Politicas de Suelo en America Latina - Universidad Nacional de Colombia.
Magister en Ordenamiento Urbano - Regional - Universidad Nacional de Colombia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JORGE ENRIQUE POSADA SALAZAR, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16657762.

El(la) sefior(a) JORGE ENRIQUE POSADA SALAZAR se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de

Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente cadigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La veriﬂcac_ic‘m _tambié_n pueF!e efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA htp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b0da0a79

esente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
tro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Marzo del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
dos a partir de la fecha de expedicion.

El pr
Regis
calendario, conta

Pagina 3 de 4
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Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 4 de

Escaneado con CamEcanner

RAA .

4




5

sy WHVILERG Lot ] WEIRCEE VT s e

§ cong comopdec] 0P QeI I3 2o ot topey N LalISt ) e Sl i e

TVRTUT LTS :/: L VELLVRY R

—— ey e : g
ﬁ&.@\ﬂ i) Bk

w102 271 ..:n_EvuLua P RwW pPpsep O sop T Qg E?h.om TCMYCAID VI XA

_H_E__&mmvmw
- OUDGI)), CPUINUDUII) UD p&@?ﬁh

S OLLLLL T SHALINGD 2T OAVHOLSOd H0 SOMLLSH S0 VINWVHOOUT T30
SOMYINANY T SOLISINND SOT SOANL LIXNTNYIHOLIVASLIVG OULIN)

] d.muumnah.h.m.a. _,UU_ % _ﬁ-/_r
3 by .wmuom
ud...—.u.ﬂ...mg dﬁ..ﬁa& ol ! Mv IV Yo T oy S

T NI N
T VINGLD NT OANITINTL WIS TS

VIEINOTOD Ad ey
TVNOIDOVN AVAISYHAINA VT

IVNOLIYN XOLIWOLHEL Jel OILESINTIY $1 21 1
VOO S0 S OTTHLRET

Escaneado con CamEcanner



LIRA SRR AR Y
MEENTUTY S0 100 DI N0 WAL

LA UNIVERSIDAD NACIONAL
DE COLOMBIA

TENIESImD B0 EsbA ul B anfiere el llelo br

Jorge Enrique Posala Salazar Iugeniern Merdnico
£.€, 16667762 5¢ €ul ' B
TUAMET B P TIREAL T AMEN TR Db |6 HECRTESET s T LAME ST AN I
DAL IHEORIASIA DI L8 D100 D BTG L8 £ B LU TE L e :-ilurgp Ellriqlll‘ 1';1115111‘311 :%illﬂiﬂl‘
Eopecialista en Mercalos y Fofiticas e
8¢ Suclo en FAmdrica Latina

A

A i Pagotd, a lba 17 Sas Safmen s Byptuaivy & 2008 Lntestimonin expide ol prosente deploveen bo velveada cpr el willa
' 2 . B L fstenmn pe Ly e de St oo als, Walle del Eanea,
o lwn 28 dias el wmes de Aumio e 1948

) "g
PR - S e

LL el 3 -

e s g
S gt R e W il s il 1
sonnmime e 044 Baf Ribrw T2 Foila T PO ' Metnfi Bt e B e A8
1 b i Pogeti |, v se Pareiiie e i B Bl st i
1t ; -.

i
Repdblica ge Colombia

KMmistere de Educactdn Macional P

pa |
mad

La Universidad del
Especialista en Adfliiitiéil*aciéll de la Calidad
Total y 1a Productividad

alle

Jorge Enrique Posada Salazar

Pttt Hi g

Escaneado con CamEcanner



L PUBLICA BE COLomyy,

L (N PRCSRCT Ral
* i B

ADMINISTRACION - ESPECIALIZACION EN ADMINISTRACION TOTAL DE
TERMNO DE CALIDAD.

NA INTENSIDAD DE 16

Lonfa de Propiedad Rafs be Calf "La Ermita” p
Lonja be Propiedad Raf; de Cali p bel Sur Oceidente
Colombiano

D¢ tonformibad ton sus ¢ststutos p o Deerrrs Lep 1420 be 1008

sacrn en Admnusitacidn Total

f:'f ARDOZO

LEONEL LEA

N
!
ﬁ

Universidad
del Vall

ALLE — FACULTAD DE CIENCIAS DE LA

C.C.#16.657.762

.

HACE CONSTAR QUE
INTRENAMIENTO DE AUDITOR |

LA CALIDAD Y LA PRODUCTIVIDAD

JORGE ENRIQUE POSADA SALAZAR

mbia, Marze 12 de 2005

€n consiberation a su asistencis p partiriparion be mape 31 2 funio 20 be 2002

€n constania s¢ refrenba con Las respeetibay firmay en @antiago be Call, 8 los 20 bias bel mes be
Funio b Das Mil Das

LA UNIVERSIDAD DEL ¥

BASADO EN LA NORMA 150 9001: 2000 E 1SO 19011, CON L

Certilicada seric LA 199700 749

ASISTIO Y APROBO EL 1
ALVARO BOLIVAR I. - Profesor
¥ Co/GOS = 01 { versidn 2000)

e . | Z
12| Uonsejo Nacional de Abaluadares PELELLNINS

¥

PRI TO SECREIARED EJCEUTIVD 1L BT L T TR )
R UM S~ WM iy,

Flace Congtar (l)m'

ﬂmﬂ Wm.aw%c f%adw P
TN SUEH N TN SRR - rvokwtvpomts ot ool

RIHUVESF el TErEmr ey e MR - E =
}muhm}mml enel I" Toncurso Nacional e Ataliios g se ‘: :: : i Grent IURARY R Omtegn Yalule J6daNNE e
e RARGLIE SR rRGL DOmM G e i, velnbradn an Lo roiedel e

& confiviamendadnespeeisl por ehmejor teabain presenlado

Barranimrilln el dla 20 de Mago ae 1949,
ra j(l l‘“]l‘gﬂl'fil hl’
Flasw rEnElaliaa oW - tirma a Tow Dips PoliEne Hlar dies ded e i

FRAAR et PN e i bun HoveD T 0 M ELEIIE

vobios Sa}:wafao

: oo I e oo IR M 2F7y ¢
Sanburge o Cale, Notwehee 12 00 1603 {llr.. R e -
B e taii . f: rrh-hau fiyge
Fre®7 Ladwmee s -avy, R N E AN TR

o e
Al “py v 7-11'&:;‘,‘:‘:_ e
v %uu ..-1?‘1l|‘:nln Il:::f‘n.u ) |r| B \!{‘\fﬁ "l‘"‘I"Ir

]I R D

s LT T

CARBERS 1 bar @3 34 TELEFOMOS 817 11 T EOINT FAR Y e LT

Escaneado con CamEcanner



gt ) |+ s T o) aussury card curcaloa g CJenedg)
ehmg O EmE

R TR e I
V & T2
fifEl |

L00T P ennl #p 07 v 51
ruREalay” SaITy temang
-Hn.h OO ([ nuemg edm))
SOUDQL) SOINCLT SIPUDLT) U2 CIANS [2p UQIISFD
1ouoisefo4 ofjosspsaq ap osin)
Pu
SIDUS vpusoq mbuug o8sor

2p nopedpuard vy 2ou0say

0 TR0 0 L 5 R 1y .l T .:v"
HLALILSNT NTOONTT !

S4Lre) 3 5 Pue] exaamy eded emedon
o
ey () wEpy
1Iriﬁ. .“. - .w\ 7
* S

BDOT #p ©43d42) 2P §T |F 5T
nqmo[e) ‘niodog

BnE sesoq Of Trwresoq w2
OING 2P SDIYINOJ SD) AP DIPURL UOISUIULC]

[BTOISIJOL] O[IO-LIESI(] IP 0s.10)
| ud
anzvjy vpusoq aubeady o3sop

ap uppredugped v aronoay

SADETOL ANYT A0
AL BLLLSNT NTOONITL

L illongg g MagMEIs()

EEE.:ENWW\ | $§\WL&M-\-‘_

R SEEECEET] ST S ] LSS [RA N & B L iy

qsaigmend) (xgsmoenatoai] g LI VYW TRRIET T W LR il wepmn sl ) Qe e ] g
.Ea&.ilﬂuifgog_obguu;: »*

iE%-SEE!gi.iuisgi!J <

L

e S W N TSR] SRR ) SRy U porages ml e ey ﬂ.._._cl..-_..d
ETEAEALAS PSS [ (|FIPaN0 O Sand (ap SiaRg O B OjLaN ey [ [
TOUTWLE, SR T 3 o
LBEE 39 AN W2 Vi A LFUH0 P 64 130 COTROLEEID VEIOU ¥ P ULE)

ousqiM) ojeng Uod sTuUESLaWEOU}E]
sopupn|) S¥| op ojus|weBjIUBU]4
vPueIsIp | OSN3 (@ 0B £ 8'5H UOD pqosde
IeTejeg wpesod enbuu3z eBior
anb s3ou03ey

aqire ) | | e enaaTY eaed wmeidngg
LIRS |

opoas Q mrarpy
TR, b ”s =y
Y
8DOT 9P VTV 3P 6T |¥ 57
Flqmoge) ‘Tjofog

R sRA0Y O 0Ly WA R
& TUND] DILIWE UD 0]20S 3P SOpRILIJY

sof ap onrnduny sisypuy,, (puoisafoury eposivsacr ap osan’)

12 ua

LDIV[OS DPUSO anbLiuT addop

ap nopedpyued ep asonosay

A 0d aNv 40
SLLALILSNT NTTODNITT

Escaneado con CamEcanner



-
r‘v i

i —c
=1,

1

-
]

‘
£

tica y Topografia

PONENTE enla
il dfa 28 de Oaubre de 2

La

UNIVERSIDAD DEL VALLE
Facultad de Ingenieda

realizada en Santiago de C

Facultad de gigeateria

Universioag
arl Valie

LI.IN(.‘UI,.\' INSTITUTE
OF LAxD PoLiey
Reconoce la participacion de
Jorge Enriqre Pasada Solozar
o el

Curs de Especializacion

Mercados y Politicas de Suelo en América Latina
Btenanchiad e, 0 Dot pros e s siwuaiaies

Boguta, Colombls
11 de felirern ol 9 de mayo de 1008

i
(g A
Marrem 0, Smvilka

Dirvvim
Prosgr asaa pata Amdrica Latima v of Casib

2
L]
5
-
1
§

awd the Canbbean

Certifica que

Jorge Enrique Posada Salazar

:
£ i
8o if i e
80 X [N\B
0 = 2 wE V4B &
=0 5 22E 5
- | €52 E
AR é EEEE
1.3 3 38383
TE @ it
PEQ o faji
o E iR1HL Jsg
g {f 0L
0 g; ..... (J .Eg
L S — =&
-
:
§
PJI\FB L
.-.hmiﬁcaqur e

Jorge Enrique Posada Salazar
sprobd con BE100¢! cutso a distancia

Aplicaclones del Catastro Muitifinalitario en Ia
Definiclén de Politicas de Suelo Urbano

Curmo e |4 eras e sanalacg enre o5 di ooltra y o020 ds nederbes da 2000
TG ¢ Sijuieree bmnng

1 Coliastias i I Dfessyrinr i Too pileat Ll Uk s

15 y Phisvakas
Geatecralogras apkcadas ol Calasho » SIGSIT
El Catastray al Desanglle Uthane

Escaneado con CamEcanner



—— oy gy
e are
— I e
™ 1T i 1
..l_l;mﬂ.r-.lﬂﬂl,,....l.l.‘ . =

= b
T —— S s 'rmm.

- P

- sl T

ey a3k Ty
Pmey mromuete ) o ——— o

T et

U e i S ey
e S LW T e M LA e e B T e ¥ iy

HUZOT

LR RS

Ehai o ol RAE T e wpeeseany
| T BERED (R RSA jSuaiTeR -

| EsiopERNAY &R -

| BUBqWoras PUpe|SOn

S

T R o e A v

8Bl P Q.S_.. = i g.ﬂ__.. W

D T L

P T P —
s W

w5 vduS50s FOm00

STIVI93dS3 SONTYAY 30 HITIVL OIVNIAZS

' enbeoymeny .
o P AEARORORS | 4 W4
S210penjeAy ap EUBIQUIOJ0] PEPaIIOS

b o

th

e P e sa

O L) S,

., S0 ANE A s R 1
TIVERgEE Vs | v il

T
AT TR Ew WM T o - ¢
WE L P e W tepenr o A B e e s R mopmedes w

SRS T N g s i
TIVI AL WITwAS T W e vonmsse: o o

vpesog anbuug afsof

Lol NWSRIIEDY

SOUVANTH 30 OALIVA I TROV G MV 10y o B
FA ATV THE FMIINYS LG VIPTVRTY v1

s -
IV W LAy
T

: =i |
FRCO BT IEY 4 YRy P
e At Y

7

| Sestspomyep sz Ayg soIp 19| cpuzijoy
sSon|RAY ap SpPDIUDAY oHMBUjuNeg
1op edning
UYIVIVS VAVSOd INDIUNT 3980T
£ a0l ooy .
N¥) 30 21v¥ GVO3I40¥d 30 YINOI

Sannn

e -
._vnm._ b v__ ukmﬂ..,
i

pomace

VALLDTEG ¥ LN BINIOS TN

OO 3Q IMARITIC 30 10 vig 13 YD 30 COVIINYS NI OOYTtwls

L661 A0 BRE XTT VIDNAHAASNVAL 40 SOHIANAA
A STIVIDEYVA SANYTA VITIVASTd GHHOS OlgvNIINGS

130 OdIolLyYd

HVZVIVS YUVSOd AN014NA 20401
‘3N0 NYDIAILYED

IVIDINAW NQIDVINV 4
30 OALLYHLSINIWGY OLN3IWVLHVYd43IQ 13
A
YoNvyD 134 31vA

A VD 30 Zjvd ava3idodd 30 vrNOT v

Escaneado con CamEcanner



T e e e g s

] s
lllllu_lr....r. uuuq-. - R
i Pl AL o — g
¢ ¢ A s PR BRI Sa ) e
— i S— oy iy LEREH T Ly AR e e R
— mm.}. ¥ f —r—s |I.||..r - . ~.
-lIl.llI.l.u \.\.. e o \g‘u
Sas1 w0z d 4| g1 oloy e SHEL AP OZITIY AP £1 % T1 STIP sef CPriqaan
SR SOl SOSN8 sESDRdi A Sty
sapusuly S008 FON 130 T I T g ¢ Wi i
2oy oucuRasg ST e R LY ap [PBOEN IS{ITL GUETIGAY L GINRY
PP pdonmy . %
7 mwumdmormdnvmnﬁmumu 15
Auzopg ppusog mbung aiinf Farsod 39400
anh pAt3a))
E h:
e i . SVINOTIAT4 d0d opauipiar )
. . T T T B = saJsopenjoAy
hat <L ] W]
Lodeo g ; 1 ap |euapely
e pewoy g i : asasiGoy

Escaneado con CamEcanner

i ] P Sp— ™
’ . ——— fagoni 4
e T L ' — - R
Goa v

Deal *F 0L ¥ & GROD

T 1 Smammng 4 pr e
QSTVENE SONTYAY 30 OIEVNIWIS
YHOUYW NI SYEINdWI IT A WINTH 30 SONTYAY

'OSaMND 1V OLSISY
‘OSEN TV OILSISY

epesod anbuu3 ebBiop epesod '3 abiop

1IN0 ¥2I414830
Mvo 30 Zive avo3iaodd 30 VIrNO Q

. 300 ¥YOI41183D
ITV3a 30 ZIvd avasidoed 30 YrNDS @



T
. LATT o ANYL An
YN (RR PR N (ARIY ]

A B ELERD WSREY

By DA el PR TRy LR G 0 O] ooy S0 4y PESC0 L 9P VAL
S e L] SR Bl
P TINS NLLEYIT SNHIUN WAES TI65VS ViYW

h..___,ﬂ.,n..,__H d.._t
S2I0Y 9| 3P PEPISUALL} BUN UOD GOQZ 9P OZieW ap Z1 A || |9 opezies)

NOIDYZIHO YA 30 ONYOIHIWVONILYT OSTFHINGD HIWIHL
1B 0nsISy

HYZYIVS vavySOd INDIYNI 39800

== NOIOYZIHOTTVA 30

ONVYIIHINVONLLY
Dmmmuz OU 3 = s

[CECEECCEEEeee

B STNAOND ODJdYNa3 ALHDH OO4THF9
3. 1

SI¥1D

BLUT OB WL A 7 (9 DUVIE A CF 1A AT O0ED ¥ OpFEaE[]
1149INILS0OS OT170UEYS3IA
T EDIIITOI0ID 'SOLDALOUIVOIIN
TDUTSTP ¥ BRI} [¢ SR svine: oprpidmos tagny 1ag

AVZYIVS VAVSOd TONRINT INIOL
® OpraIoy0)

XOIODVdIDI1ILYVd 9p

OAdAVOIdILYEHD

ez m g AveOY SwEDC I
-y o KT/ @
&4 ® (7] J
———"C T
ey ek S rasge e piieant sty
i gy o e L T P .¥-.~-_:.wala.s.,.'.
A -1\\ ISe pr =t Tl St e L £ P
" P \\w F oy b i
[ A ' i
U — R ———

it e Ay A
STTVIAM O.INT SONVEHN SOSID0Hd OTHYNTINIS

1pTEps pposaf 2oL

A S A Y RO O ;
et a2 R DA Y

d crlil sovsa

un
101 LUVIZ - widading op ngeany) go wawd oy | naaegy 13
SABnd PimIys 241 parspdmas suy
sETEEy mprewn,) anlnaw g sdeogp

vy Gjrasas o ey gy

11VDId110d3D

Escaneado con CamEcanner



R

- -
ey - W PIEl o e ) — el 1

N D
- P o =5
LR R TR R

g g ey w—i—

SAFRLL DIFRIER

.
4

S

b

T ...
LR
-r

= ]
3.8
J-IX.L.T bl
-_— ey R
~ 8 E
tEGE

T, Sk ]
g B

f

Ll AU D

NI LAl 30 o VRN WYL U0
FLC e T o SO W -1}
L TR ] i TR eTURE RE -l
e B ) : s oTESEY TN -
FoUs moeTR M 3 O SIS STUET =74
Pl e L e T TR =]
LU SR oW WR YR =t
Pt GITHET B A6 ETERSLT SEFTRY <°F
L T R TN QITET SIS
TIOR3 .iEE\— ¥
(e TR R "4 EEETEE Cimie EEE =1

L e N

TRARY e ST ey WS [ Ry .

AT P s iy s (8 W PTG PSR G TERTRM
gy v (B S]] ———
| i e o g S— 0 mienad ¥ e e 4T

oyl M i Same ey PP

FLESTABLECIMIESTO FUBLICO CAT ASTRO MUNCIPAL B 0401

P

HAUL CONSTANM

hacta e Sonbsegor ke Ciadi, b vanatin () it de) mes de frbucin de 1P

NS TITUTO GEOGILARILT S AGUSTIN CODRAZFT

RN euprdida cn Call (V5 arnnd 3l cumss A AVALTOS ABMINISTRATIVOS

L ESVEUCTALES, tictae durapie ok dias 2, ¥ 4 e frbwem de 194 com wna inarmcdad oe 2

L homs

' w JORGE ENRIGUF PONADA SALAZAR, ldenflmatn cm a Caduis de Uislatana

Al

-
=
-
=
2]
=

%.i
e e
7

s -.-..a...ha - o.___.nkoi.ﬁ.n r el .é...ﬂ!.h.

ﬂ!lun:_.ﬂ..ﬂ:.ﬂn Aiak. ] pira @ bew ey a3

WITTV WYEa SR e RAEs T VOWEERS V) ORIV L0 el

T o AvEAY A SNVERMN
WIDO0S SIEIALNI AT VONAMIA FBD IVNOIDVN OHGI 1
Py

LN

itk ibiuh‘i?!ﬂgg By M iy

Escaneado con CamEcanner



TP FTLY R 4wy W1 ORERS ¥ )

W STIUORIICY O OUg] [ LR oo gl T ST

H L RNV FT

3

TVRIN VIV LA s
Ty ey

i |

F 10T AP Aquuidos dp s P SEIp O SO Uy T BT T AVELI ) VT N
) .::o_wuwﬁ ,
= a:dmu.—ﬁ Qﬁ_u..:_._ﬁ:h..rvgﬁwu o uu._a.\_maﬁw:w

T OTLLLL 1A A

NOHT OVHOLSO SO SOTOLELSH 300 VINVH ST THO
SORMVINAVIOH SOLISLIOT SO

OO HINANYIHOLWYASLLYS OFLEK 1)
- o f e . .
:ﬁu A Tyl ,u ..J_

10I0)0Q VOV [ mzv_:_w abof?

| WYL e addy It
Ficel s BEINE
TN VINA L) NI ON AN WLLSY IS

VIHINOTO) dd .
TVNOIODVN AVAISIYHAINI] VI

IYNOTIWYN XL LB W
NIHNOCIO ey i Wi




IR LR R Y
SITNTSFT UM EOE WIVR 0 A 00 A 1A

LA UNIVERSIDAD NACIONAL
DE COLOMBIA

- o

TENIESIFE EN CUENTA I E

Borge Enrvique Posala Salazar

€44, 16667764 & £ull

UL A TISPAL TOMEANIENTY FOaln oe Leory MEQEISET o PG EAMENTA KOS
BERL DWW G AREA Tl TV R DN B S AT L] T M BT R

£ opecialista en Mercalos u Politicas
8¢ Suclo en RAmirica Ratina

Wi i Pagots, alos 17 Mas dalmes bs Sertumies Se 2008

g e e

ammw S48 bel Dibre T2 File IO
Pogetd , swoan e Peryehie
1 1% 10

Ingeniero Meranico

Morge Eurique Posada Salazar

28 Hunip 1uyg

La Universidad del Valle

Especialista en Administracion de la Calidad

Total v la Productividad

Jorge Enrigue Posada Salazar



Z

LEONLL LEAL CARDOZO

7~
S

11, CON UNA INTENSIDAD DE 16
A

UDITOR INTERNO DE CALIDAD.

1
I o T

P
—
]
< il
2= t et
‘g - ' - - ! F.
= S S5 comme -
[ "t b7 i
- = e
3 = - 7 .
1% o~ L 54 =
-t d Pt ] i
ex -t = .
~ i < :
o =
= o
o

LA CALIDAD Y LA PRODUCTIVIDAD

JORGE ENRIQUE POSADA SALAZAR

LA UNIVERSIDAD DEL IZ-!LLL"I— FACULTAD DE CIENCIAS DE LA
ADMINISTRACION = ESPECIALIZACION EN ADMINISTRACION TO TAL DE

BASADO EN LA NORMA 150 9001

HORAS———__

ASISTIO Y APROBO

ALVARO BOLIA

21 Consejo Nacional de Avaluadores

Hace Constar e

o el - T B O,
Soedoo thqcnic' Kamels Qandanay

-.“m:h"‘l'*"“**’"' et el " Qonewrse Nactonal de Avalios o 51

e et mencion especisl por el mejer tealmio presentatn

e L cadeqoria o

Basi 0y
vAd Cutrpgr

G T e -
7 i vt

Hukin *ﬂq‘l—u!l‘»}i :'Tm:ri. ¢

;cﬁﬁﬁﬂig BE C@I@mmg

im

AL O PR AT
© L

ZLonja de Propicdad Raf; be Cali "La Ermita" p
Fonja be Propicdad Rafs de Cali p bel Hur Sreidente
Colonhianoe

B tonformibab ton sus tslatutos p ol Wecrrro Lep 1920 be 1998

€1 (onSIrTACoN & 5U astslencia p partwiparton b mapo 31 a junio 29 br 2002

@1 constaniia s¢ releenda ton las respectivas (iemas en Santiago de €all, 4 log 29 biag del mes be
Funio be Dos ALl Dos

Q

FELELL ] Jaie

H.
7 L Sl 4 i
Ay Dzt ©



SHLEE ) | 4 emy e | eauomy esed vuie Bog)  1opsegy

TS © VMY

LO0T A oynl ap g 11 $1

enmEaley fsaary somang
.

T[T ST G} LT FAIR )

SONDQLT S0LINOUT SIPUDITY 112 OINS JIP HNS»0

EeOLsAf O ] 0ffRInsA(] op 0NN

| wa
SLZEN DS BRI G o .&mm..u,__:..m __ad.:{-

ap nopvdpuavd vy ssouosayg

k-2 ) d aX¥ 1)
AL LLTLLSNI /:_..._/._._H

AZ—.F-R M ﬁn Lranije h. —.L—.—..Ef n._n‘.— (3T 10 _L
BLISN T |
ey () i)y

¥ o
SOUT 4P widiqd) P 67 | 5T
viqmao y riadag

UL S8 O EURIOY #ErR)
O12NS AP SN AD] AP DIPLRL UOINUAUI]

[EOISIJO1] OJOLIESI(] P DS.IN)
[ us
R N O I TR I A T

ap nopedunavd vy assnnaay

Lidd dxVy Il .._:-H
. SNI NTOONI

L | it gy prage s am gy
weabu; y LoBaig EOWS [ wile
L 1T R B 0 RO iadsE SO NS S0 a
. i T by el o s ] g
RSN S0F P 0 [T S04V §3 (00 OjLIMIITEIERIL |3 3ot Biised 0] )
‘SIS AT SOMHMOT 07 IOURIN &30 |50 PEPITILY By 3p FTIEMMEY €] T
WA Y e A g | ey e geagen i el g (e
OO0 PSS [] IS SO S0 TIARM B OURD R s oG ] )

WS AN |3 o
IDOE D LIGWIRAD ) G I SIS W GF 19 CPTICATERR VLY S 9B ORI

oumQgif) ojeng WOd SEURIUsWECUljE]
SapeEpn|) se| ap ojuajue|ousuly
MIUTISIP © 0SIND @ () § §'CH U0 pgoade
IEZR|Eg Epes0gd enbliugz ebiop

anb assuosey

. AV

AMEIT Yy |2« TEnE ] PRIy eord rereeEng g
(LIRE |
s () Wy

¥ &

s

BOOT 2P ozavw 3P 57 1€ 5T
epqumage ) npofaog

e sy e wewzon oF o )
GOURITR] DA U3 Q30 ap r.a...i....._hh.un-—,

sof ap oatardu ] SISYPUL | [PUOISAJOLg OfJOLIDSI({ 2P 0S4 )

[ERE]

ARIBINS DPUSOF INDLIT 98404

Ap mopvedp el e asnimay

L i P I &__.H
._._._. VLLILSNI NTOONIL




"'=. -
s

211

¢

tica y Topografia
28 de Octubre de.2

NENTE onla

La
UNIVERSIDAD DEL VALLE
Facultad de Ingeni A
Participd de la

Certifica que
| Feria de mini-cursos sobre

i

£
@
§
3
E

4
Facultad de ingenieria

Politicas de Suelo

s arrolada en la cundad de Sanio Dommngo, Repibieca Dommicana entie los dias 24 y 27 de aboil ded 2042

“QUIRDEA RUBIANG
Jorge Enrigue Posada Salazar
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Diego A. Erba
Coordinador EAD

Martim ©. Smolka
Ditector del Pragrama
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Jorge Ennique Posada Salazar
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