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Contestacion de demanda Rad.: 257543110-001-2022-00679-00

Contacto Santis Abogados <contacto@santisabogados.com>
Mié 12/04/2023 15:06

Para: Juzgado 01 Familia - Cundinamarca - Soacha <jfctosoacha@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: JUAN CAMILO <judncdm1l0@gmail.com>;smarizal@gmail.com <smar1zal@gmail.com>

Senor

GILBERTO VARGAS HERNANDEZ

JUEZ DE FAMILIA DE SOACHA (CUNDINAMARCA)
Soacha, Cundinamarca

E. S. D.

Proceso: Declaracién, disolucién y liquidaciéon UMH
Demandante: Sonia Mireya Ariza Luna

Demandado: Juan Camilo Reyes Torres
Apoderada: Paulina Santis Espitia

Radicado: 257543110-001-2022-00679-00
Asunto: Contestacion de la demanda

POSTULACION

PAULINA SANTIS ESPITIA, identificada civil y profesionalmente tal y como aparece al pie de mi
correspondiente firma, domiciliada en el municipio de Monteria (Cérdoba); obrando en calidad de
apoderada judicial del senor JUAN CAMILO REYES TORRES, identificado con la cédula de
ciudadania N° 1016005981, ejerzo derecho de defensa y contradiccién dando contestacion a la
demanda, de conformidad con documento adjunto.

Se envia el correo con copia a la contraparte. Sin ofro en particular;

B Contestacién demanda con anexos.pdf

PAULINA SANTIS ESPITIA
Abogada - Fundadora de Santis Abogados

@ 904526 3596 S‘\ SANTIS IO

www.santisabogados.com

@ contacto@santisabogados.com @
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Senor

GILBERTO VARGAS HERNANDEZ

JUEZ DE FAMILIA DE SOACHA (CUNDINAMARCA)
Soacha, Cundinamarca

E. S. D.

Proceso: Declaracion, disolucion y liquidacion de Unidon
Marital de Hecho entre companeros permanentes.

Demandante: Sonia Mireya Ariza Luna

Demandado: Juan Camilo Reyes Torres

Apoderada: Paulina Santis Espitia

Radicado: 257543110-001-2022-00679-00

Asunto: Contestacion de la demanda

Titulo Prime,ro
POSTULACION

PAULINA SANTIS ESPITIA, identificada civil y profesionalmente tal y como
aparece al pie de mi correspondiente firma, domiciliada en el municipio de
Monteria (Cérdoba); obrando en calidad de apoderada judicial del senor
JUAN CAMILO REYES TORRES, identificado con la cédula de ciudadania N°
1016005981, ejerzo derecho de defensa y confradiccion dando
contestacion a la demanda.

Titulo Segundo
PRETENSIONES

Capitulo primero
PRONUNCIAMIENTO FRENTE A LAS PRETENSIONES DE LA PARTE DEMANDANTE

PRIMERA: Solicito que se declare la Unidn Marital de Hecho entre los
extremos litigantes, haciendo precision que los efectos civiles cesaron desde
el dia 23 de octubre de 2017.
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SEGUNDA: Me opongo. Solicito que se declare que la Unidn Marital de
Hecho entre las partes procesales nacid en el mes de febrero de 2014 y
terminé de manera definitiva en octubre de 2017.

TERCERA: Me opongo. No podrd solicitarse la Existencia, constitucion,
disolucion y/o liquidacion de Sociedad Patrimonial de Hecho por haberse
configurado el fendbmeno de Prescripcion extfintiva y/o caducidad de la
accion, en virtud del articulo 8 de la Ley 54 de 1990.

CUARTA: Me opongo. Por las razones expresadas en el pdarrafo
inmediatamente anterior. Adicionalmente, se reitera que los extremos
temporales datan del mes de febrero de 2014 al mes de octubre de 2017.

QUINTA: Solicito que se declare la Cesacion de Efectos Civiles de la Unidn
Marital de Hecho entre la senora SONIA MIRELLA ARIZA LUNA y el senor JUAN
CAMILO REYES TORRES a partir del mes de octubre de 2017.

Adicionalmente, se senala la improcedencia de las causales de divorcio de
que frata el articulo 154 del Codigo Civil, ya que nos encontramos en el
marco de una Unidén Marital de Hecho.

SEXTA: Me opongo. No podrd solicitarse la existencia, constitucion,
disolucion y/o liquidacion de Sociedad Patrimonial de Hecho por haberse
configurado el fendbmeno de Prescripcion extintiva y/o caducidad de la
accion, en virtud del articulo 8 de la Ley 54 de 1990.

SEPTIMA: Me opongo, por las razones expuestas en el parrafo
inmediatamente anterior. Por la imposibilidad legal de hacer una disolucion
y liguidacion de la Sociedad Patrimonial de Hecho no habrd bienes a
adjudicar.

OCTAVO: En virtud de su pretension, por la cual solo se solicita condena en
costas si hay una oposicion infundada, se tiene que la misma no es
procedente ya que la oposicion hecha en toda la contestacion de la
demanda fiene un sustento legal, jurisprudencial, doctrinal y probatorio de
peso.
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Capitulo segundo
PRETENSIONES DEL DEMANDADO

Solicito senor Juez, tras vencer el término de tfraslado de las excepciones de
meérito propuestas, proceda a:

PRIMERA: Dictar Sentencia anticipada por encontrarse configurada la
Caducidad de la accidén y/o Prescripcion extintiva del derecho, en virtud del
numeral tercero del articulo 278 del Codigo General del Proceso vy el articulo
8 de la Ley 54 de 1990.

SEGUNDA: Declarar probada la excepcion de mérito “Inexactitud de
extremos temporales de la Unidn Marital de Hecho.”

TERCERA: Declarar probada la excepcion de mérito “Caducidad y/o
Prescripcion extintiva para el reclamo de disolucion vy liquidacion de la
Sociedad Patrimonial de Hecho.”

CUARTA: Declarar probada la excepcidon de mérito " Ausencia de patrimonio
conjunto fruto del tfrabajo, ayuda y socorro mutuo™.

QUINTA: Declarar que desde el dia 23 de octubre de 2017 se disolvio la Unidn
Marital de Hecho y un ano después se configuro la Caducidad de la accidon
y/o Prescripcion extintiva del derecho.

SEXTA: Condenar en Costas y Agencias en Derecho a la parte demandante.
Sin perjuicio de que se adelante incidente de reparacion integral en su
conftra, por la responsabilidad civil devenida del hecho propio, por el abuso
al derecho a litigar.

SEPTIMA: Sirvase reconocerme personeria juridica para actuar como
apoderada conforme a los términos y con las facultades del poder
otorgado por el demandado.

OCTAVO: Ordenar el levantamiento de la afectaciéon de Patrimonio de
Familia que recae sobre el bien inmueble de matricula inmobiliaria N° 051-
181416, toda vez que la Unidn Marital de Hecho ya no produce efectos
legales.
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Titulo tercero
FUNDAMENTOS FACTICOS

Capitulo primero
PRONUNCIAMENTO FRENTE A LOS HECHOS DE LA DEMANDA

HECHO PRIMERO: Es cierto.
HECHO SEGUNDO: Es cierto.

HECHO TERCERO: No es cierto, debieéndose hacer las siguientes precisiones:
i)Manifiesta mi poderdante que la convivencia permanente, estable y
singular de pareja entre JUAN CAMILO REYES y SONIA ARIZA LUNA inicié en
el mes de febrero de 2014, es decir, que en esta fecha es que se inicia la
Unién Marital de Hecho y no en Julio del ano 2000 como lo senala la
demandante.

Prueba de ello es la Declaracion Juramentada N° 2014 04900 del 11 de Julio
de 2014 ante la Notaria 55 del Circulo de Bogotd que aporta la demandante
en el folio 27 de la demanda y en la cual ambos ex companeros declararon:
“:¢[...] convivimos en unidn libre de manera permanente e ininterrumpida desde
hace cinco (5) meses y de nuestra convivencia no tenemos hijos.”

Lo anterior, fambién es declarado y reconocido por la demandante en el
hecho 6 de la demanda.

i) No se puede tener como fecha de nacimiento de la Sociedad Patrimonial
de Hecho la que es senalada como nacimiento del la Unidn Marital de
Hecho, ya que por mandato legal la primera nace dos anos después de
haber iniciado la segunda.

HECHO CUARTO: Es cierto.
HECHO QUINTO: Es ciertfo.
HECHO SEXTO: Parcialmente cierto. Como se evidencia en la Declaracion
Juramentada N° 2014 04900 del 11 de Julio de 2014 en la que participaron
conjuntamente los Ex companeros permanentes, declararon la existencia

de la Union Marital de Hecho que habia comenzado 5 meses antes, es decir,
en febrero del ano 2014.
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HECHO SEPTIMO: No es cierto. La fecha de la terminacion de la Unidn Marital
de Hecho entre las partes procesales data del 23 de octubre de 2017 como
se probard en la excepcidon de merito denominada “caducidad de la
accion”. De tal manera que si existen impedimentos legales para declarar,
disolver y liquidar la Sociedad Patrimonial de Hecho al encontrarse
configurada la Prescripcion extintiva /caducidad de la accion.

HECHO OCTAVO: No es cierto. Mi poderdante manifiesta que hizo una
afiliacion de la senora SONIA MIRELLA ARIZA LUNA como beneficiaria para
gue recibiera los servicios de salud en la EPS SURA en la época en la que
eran novios, no cuando convivian.

Esta afiliacion fue hecha por un periodo corto que data del 21 de febrero
de 2013 al 31 dejulio de la misma anualidad (taly como consta el certificado
que se aporta como prueba).

Ahora bien, aunque no es el espacio pertinente dentro del escrito de
contestacion, se deja constancia que no existe en los anexos de la
demanda prueba alguna de que la solicitud de historias clinicas/ epicrisis se
haya gestionado.

Por lo tanto, si no fueron aportado en este momento, no podrdn fratar de
incluirse posteriormente en el transcurso del proceso pues se consideran
extempordneas. Mucho menos podrd aqjustarse como pruebas
sobrevinientes por no cumplir con los criterios necesarios.

HECHO NOVENO: Es cierto.

HECHO DECIMO: Es cierto.

HECHO UNDECIMO: Es cierto.

HECHO DUODECIMO: No es cierto. El patrimonio (bienes + deudas) fueron
solicitados, adquiridos y parcialmente pagados Unica y exclusivamente por

el demandado.

Senala mi mandante que el crédito adquirido para la compra del Bien
inmueble del que es dueno ha sido pagado en la mitad de tiempo previsto.
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Todas las cuotas han sido pagadas por él, tal y como se prueba con los
recibos de pagos que aqui se aportan.

HECHO DECIMOTERCERO: No es cierto. Frente alo declarado se deben hacer
las siguientes observaciones:

[JEn el numeral 6.1 del acdpite de fundamentos facticos, la demandante
senala como motivo de terminacion de la Unidn Marital de Hecho la causal
3 del articulo 154 del Cédigo Civil, la cual no se puede configurar en el caso
en concreto pues estas son causales exclusivas de Divorcio.

Ahora bien, indica el poderdante que es totalmente falso que haya ejercido
actos de maltrato, ultragjes o trato cruel de cualquier indole (fisica,
econdmica o psicoldgica) frente a su excompanera permanente la senora
Sonia Ariza Luna.

Esta grave afirmacion hecha por la demandante no se sustenta en ninguna
prueba denfro del expediente como lo pudo ser el historial clinico,
denuncias de la época o cualquier ofro elemento probatorio.

i) Frente a lo senalado en el numeral 6.2 se igualmente se predica lo
anteriormente expuesto, esto es, la improcedencia de las causales de
divorcio cuando nos encontramos frente a una Unidn Marital de Hecho. Sin
embargo, precisa mi poderdante que la separacion fisica y definitiva se dio
por mutuo acuerdo a raiz de los desacuerdos de pareja.

HECHO DECIMOCUARTO: No es cierto. Manifiesta mi poderdante que la
terminacion de la Union Marital de Hecho se dio el 23 de octubre de 2017, y
gue cualquier conversacion tendiente a una eventual division de bienes
posterior a la fecha senalada no es entendida como una prolongacion de
la relacion y/o Unidon Marital de Hecho, ya que la convivencia permanente
e ininterrumpida habia finalizado mucho tiempo atrds, precisamente, en el
mes de octubre de 2017.

HECHO DECIMOQUINTO: No es cierto. Como ya se senald, la relacion
amorosa y la convivencia entre companeros permanentes finalizd el 23 de
octubre de 2017. Si bien la Ultima conversacion de WhatsApp data del 09 de
febrero de 2022, lo cierto es que dichas conversaciones no son una
prolongacion de la relaciéon amorosa y/o Unidn Marital de Hecho entre los
extremos procesales y solo fueron mensajes de una sola parte.
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Ahora bien, se puede evidenciar en las conversaciones aportadas como
prueba que la misma demandante reconoce haber finalizado la relacion en
el ano 2017, pues envid un correo a mi poderdante el dia 15 de agosto de
2020 en el que reconoce literalimente “que ya han pasado casi 3 anos desde
la separacion”.

HECHO DECIMOSEXTO. Parcialmente cierto. La convivencia y Cohabitacion
de los excompaneros permanentes existié entre febrero de 2014 y 23 de
octubre de 2017. No es cierto que se cumpla con lo reglado en la Ley 54 de
1990, pues ha operado la Prescripcion Exfintiva y/o caducidad para el
reclamo de la disolucidon y liquidacion de la Sociedad Patrimonial de Hecho.

HECHO DECIMOSEPTIMO: No es cierto. Nuevamente hay una grave y mal
infencionada precision de los extremos temporales de la Unidn Marital de
Hecho que existid entre las partes procesales con la Unica finalidad de
evadir la ya configurada Prescripcion extintiva y/o caducidad de que trata
el articulo 8 de la Ley 54 de 1990.

HECHO DECIMOCTAVO: No es cierto. Si bien el rompimiento de la relacion
amorosa se dio de mutuo acuerdo, nada se pactd sobre una division de
bienes. Senala mi poderdante que una de las causas de la separacion fue
por laintencion de la senora SONIA MIRELLA ARIZA LUNA de irse a otro sector
de la ciudad pues el lugar donde cohabitaban no era de su agrado.

Manifiesta el demandado que por la naturaleza del bien adquirido
(VIVIENDA VIS) debia vivir ahi durante un tiempo minimo establecido por la
Ley, y que por ello su ex companera decide terminar e irse del inmueble.

HECHO DECIMONOVENO: No es cierto. Esta afirmaciéon no es un hecho
factico sino una percepcion del extremo procesal.

Ahora bien, el gravamen de afectacion como Patrimonio de Familia
inembargable que sufrid el inmueble adquirido por mi poderdante nace de
una imposicion legal contenida en los Artficulos 60 de Ley 9 de 1989, Articulo
38 de Ley 3 de 1991 vy Articulo 22 de Ley 546 de 1999 y no como voluntad
libre, espontdnea.

HECHO VIGESIMO: Parcialmente cierto. A la par de la existencia de la Unién
Marital de hecho el senor Juan Camilo Reyes adquirid el bien inmueble
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descrito. La senora Sonia Mirella Ariza Luna estuvo presente en una fase
inicial -muy corta- de la adquisicion del inmueble.

Notese que en las pruebas aqui adjuntas se evidencia que toda la gestion
para la adquisicion y pago del inmueble fue hecha y asumida por el senor
Juan Camilo Reyes - desde la solicitud de crédito que se hizo ante el Banco
Davivienda en el ano 2015, la suscripcion de confrato de promesa de
compraventa y posterior compraventa, el pago mensual de las cuotas
crediticias, entre otras. -

La deuda adquirida para la compra del inmueble en todo momento ha sido
pagada Unica y exclusivamente por el senor JUAN CAMILO REYES, tal y
como consta en los comprobantes de pago. De hecho, el demandado ha
solicitado a su acreedor nuevas condiciones contractuales para pagar las
sumas de dinero adeudadas en menos tiempo del proyectado, haciendo
grandes esfuerzos econdmicos v fisicos que se pueden entender como una
muestra del sentido de pertenencia de lo que considera su patrimonio
personal.

Es evidente que la senora SONIA MIRELLA ARIZA LUNA supo del pago del
inmueble que con tanto esfuerzo pago el demandado y aprovechando
que estd saldado el crédito quiere venir a reclamar derechos sobre el
inmueble los cuales han prescrito.

HECHO VIGESIMO PRIMERO: Parcialmente cierto. La deuda descrita es real,
sin embargo, el deudor de dicha deuda es el senor JUAN CAMILO REYES
TORRES, quien hizo la gestion de solicitud de crédito, asumio la suscripcion
de la deuda y es quien ha hecho todos y cada uno de los pagos del
crédito.

HECHO VIGESIMO SEGUNDO: No es cierto. Por haber operado la prescripcion
extintiva y/o caducidad de la accién para el reclamo de la disolucion vy
liquidacién, ya no se puede hablar de un Haber Social de Hecho ni de una
Sociedad Patrimonial de Hecho.

HECHO VIGESIMO TERCERO: No es cierto. Como ya se ha relatado desde
este extremo procesal, y como consta en los recibos de pago del crédito,
todas las cuotas del crédito -durante y posterior a la relacion entre ex
companeros permanentes- han sido canceladas por mi poderdante el senor
JUAN CAMILO REYES TORRES.

@0

0@ 6

237



S SANTIS

HECHO VIGESIMO CUARTO: No es cierto. Pone en conocimiento el
demandado que las guardas que entregaron con el inmueble siguen siendo
las mismas. El demandado agregd un refuerzo para la seguridad personal y
de su inmueble.

Ahora bien, es apenas l6gico que la senora SONIA MIRELLA ARIZA LUNA no
tenga acceso al inmueble, pues es una persona con la que el demandado
rompio relaciones hace mas de 5 anos y la cual ya no tiene ningun derecho
sobre el inmueble por haber operado la Prescripcion extintiva del derecho
y/o caducidad de la accion para reclamarlo.

HECHO VIGESIMO QUINTO: Parcialmente cierto. Se hacen las siguientes
precisiones: i) Como ya se ha relatado, los extremos temporales de la
relacion datan desde el mes de febrero de 2014 hasta octubre del ano 2017.
ii)Es cierto que en la actualidad los ex companeros permanentes no
comparten vida sentimental, ni afectiva, ni de convivencia desde octubre
de 2017. Posterior a la separacion fisica y definitiva se han surtido
intercambio de mensajes, sin embargo, como se logra apreciar con su
simple lectura, estos mensajes no son tendientes a mantener, reconciliar o
rescatar la Union Marital de hecho.

HECHO VIGESIMO SEXTO: Es cierto

HECHO VIGESIMO SEPTIMO: Es cierto, sin embargo, indica mi poderdante
que en la actualidad sostiene una relacidn amorosa que inicié el 6 de
septiembre de 2021.

HECHO VIGESIMO OCTAVO: Es cierto.

HECHO VIGESIMO NOVENO: Es ciertfo.

Titulo cuarto
EXEPCIONES DE MERITO

1. INEXACTITUD DE LOS EXTREMOS TEMPORALES DE LA UNION MARITAL DE
HECHO.

Sea lo primero senalar que, la presente excepcion tiene como finalidad
controvertir las falsas declaraciones y/o afirmaciones hechas por el extremo
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demandante; porlas cuales senalan que la que Unidon Marital de Hecho que
existié entre la senora SONIA MIREYA ARIZA LUNA vy el senor JUAN CAMILO
REYES nacid en el ano 2000 vy finalizd el 09 de febrero de 2022. A contrario
sensu, senalamos que, la Unidn Marital de Hecho nace en el mes de febrero
de 2014 y finaliza en el mes de octubre de 2017.

Pues bien, en cuanto a la fecha de inicio se hace necesario precisar que de
los documentos aportados por la demandante no existe ninguno que
pruebe una convivencia o proyecto de vida en comun desde el ano 2000.
La ausencia de elementos materiales probatorios frente a esta afirmaciéon se
da por la imposibilidad de tenerlos, ya que para tal fecha no existia ninguin
vinculo entre las partes del proceso.

Por el contrario, abundante es el material probatorio que demuestra que la
Unién Marital de hecho nace en el mes de febrero de 2014. Entre las pruebas
aportadas por las partes encontramos como “prueba reina” la Declaracion
Extrajuicio N°2014-0490 del 11 de Julio de 2014 en la cual los ex companeros
permanentes manifestaron ante el Notario 55 de Bogotd D.C. que:
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Si en dicha declaracion dicen los Ex companeros permanentes que la
convivencia inicid 5 meses atrds y esta fue rendida en el mes de Julio de
2014, quiere decir que la fecha de inicio de la Union Marital de Hecho fue
en el mes de febrero de 2014,

Pero adicionalmente a ello, hay otros elementos probatorios que nos ubican
en un periodo comprendido siempre entre el ano 2013-2017. Entre ellos
tfenemos:

e Certificado de afiliacion al PBS de EPS SURA expedido el dia 05 de aboril
de 2023 donde se evidencia la dfiliacion del senor JUAN CAMILO
REYES vy el historial de afiliados en su nUcleo familiar.

La certificacion informa que hubo una dfiliacion hecha por el senor JUAN
CAMILO REYES por la cual senalo como beneficiaria a la senora SONIA
MIREYA ARIZA LUNA en un corto periodo que es comprendido desde el 21
de febrero de 2013 hasta el 31 de julio de la misma anualidad, época en la
cual eran novios y no se configuraban los presupuestos de convivencia y
union para hablar de Unidn Marital de Hecho.

Por otro lado, se logra evidenciar que en el nucleo familiar del senor JUAN
CAMILO REYES se encuentra afiliado su hijo menor de edad Dylan Santiago
Reyes Suarez, quien nacié producto de ofra relacidon sentimental que
sostuvo en el pasado el demandado. Noétese que, aunque no habia un
vinculo entre las partes procesales en el ano 2000, fampoco podria haberse
hablado de una Unidn Marital de Hecho si se conocieran, pues no se
cumpliria con la singularidad como criterio esencial exigido para la
existencia de U.M.H.

e Confrato de arrendamiento suscrito el 20 de marzo de 2015 por los ex
companeros permanentes en calidad de arrendatarios.

Este contrato tuvo como finalidad la consecucidon de uno de los primeros
lugares donde los ex companeros habitaron para el desarrollo de su
convivencia. Nétese que dicho contrato fue celebrado transcurrido un ano
desde el inicio de la Unidén Marital de Hecho.

Todas estas situaciones van acordes con la version de este extremo procesal,

ya que concuerdan con el lapso razonable y acorde a las pruebas
presentadas (de 2014 en adelante). No podria hablarse de una fecha de
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inicio de la Unidn Marital de Hecho desde el ano 2000 cuando no obra en el
plenario nada que de por lo menos indicio de que en esa época se
constituyo.

Sin embargo, la fecha de inicio no genera mucha preocupacion para la
defensa técnica de esta parte procesal, pero es necesario aclarar que si la
parte demandante fue capaz de mentir frente a la fecha de inicio también
lo haria en cuanto a la fecha de finalizacidon -como sucedid- ya que de ella
depende la configuracion de la Prescripcion extintiva y/o caducidad de la
acciéon para el reclamo de la disolucion vy liquidacion de la Sociedad
Patrimonial de Hecho que es precisamente lo que buscan evadir.

Por otro lado, con relacion a la fecha de terminacién de la Unidon Marital de
Hecho, se tiene que esta finalizd en el mes de octubre de 2017 y no el 09 de
febrero de 2022 como quiere hacer creer la contraparte.

Para probar lo anterior se hace necesario la valoracion de la Declaracion
Extrajuicio N° 7742 rendida el dia 05 de diciembre de 2019 por los senores
Deybit Gabriel Vargas Garcia y Sergio Reyes Garcia ante el Notario 55 de
Bogotd D.C, donde manifestaron que:

TERCERA.- Declaro que conozeo de trato vista v comunicacion desde hace veinte (20) afios por
relacién de Amistad al sefior JUAN CAMILO REYES TORRES, identificado con cedula de
ciudadania No, 1.016.005.981, ¥ por este conocimicnto se y me consta que desde el veintitres (23)
de octubre del ano dos mil diecisiete (2017) no copvive con la senora SONIA MIREYA ARIZA
LUNA, identificada con Cedula de Ciudadania No. 1.016.031.347, v de su convivencia NO
proerearon hijos

Rindo la presente declaracién a solicitud del sefior JUAN CAMILO REYES TORRES, quien adelanta
tramite de exclusion de su excompafera senora SONIA MIREYA ARIZA LUNA, de los servicios y
bencficios a los cuales aparece afiliado ya que dejo de ser parte de su nicleo familiar y deseonoce su
paradero ya que perdid comunicacion con ells.

Notese que la declaracion Extrajuicio fue rendida en el ano 2019, época
para la cual ni siquiera se habia iniciado el presente proceso, razén por la
cual se eleva la veracidad de lo aqui declarado pues es una prueba que
no fue constituida por apoyar lo aqui dicho.

Del documento también se debe extraer que para el ano 2019 el senor JUAN
CAMILO REYES estaba haciendo gestiones para sacar de servicios vy
beneficios en los cuales tenia afiliada a la senora SONIA ARIZA LUNA,
precisamente porque ya habia entendido que dicha Unidn Marital de
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Hecho habia finalizado e incluso desconocia de su paradero porque habia
cortado comunicaciéon con ella.

Por ofro lado, se tienen como prueba de la finalizacion los Screenshot de los
correos electronicos que fueron recibidos por mi poderdante y cuya remision
hizo la senora SONIA ARIZA LUNA.

El primer correo electronico data del dia 15 de enero de 2019 donde remite
fotografias de su expareja, reconoce que han cerrado un ciclo y ha
transcurrido un ano de “haber iniciado un camino sola’™:

JEET T 7T R

< B § 32

(no subject) ® inbox e

SONIA ARIZA 1152019
¥ -4
tome v

Camilo le devuelvo una parte de sus recuerdos porque al
Igual que usted cerro su ciclo esa noche, yo me cerré el
mio ayer. Un afio una afo esapto de haber Iniciado un
camilo sola... antes de borrar las se envie a su correo son

fotos donde usted esta solo no se preocupe las de mas ya
las borre. Gracias Juan Camilo reyes

0
®
A

El segundo correo electronico fue enviado por la senora SONIA MIREYA
ARIZA LUNA el dia 15 de julio de 2020 y en el reconoce que “han pasado
casi 3 anos desde la separaciéon”.
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(no subject) ® o *

SONIA ARIZA 152020
@ tome v [ h

Buen dia juan Camilo,
Le escribo por lo siguiente, ya han pasado casi tres aios
desde la separacion.

1. quisiera saber para cuando me va a dar lo que me
corresponde del apartamento y asi podr arreglar los
papeles.

2. Igualmente quiero la parte de las cosas que
compramos.

3. Necesito dejar esto claro. Espero su pronta respuesta

OK Buenos dias. RECIBIDO.
€ Reply < Reply all r? Forward
=2 @
= @ <

Estos Screenshot de los correos electronicos deben ser considerados indicios,
sin embargo, al encontrar soporte en otra prueba como lo es la Declaracion
Extrajuicio N°7742 que fue anteriormente referida, su valor no serd indiciario
si no que tendrd el resorte de una plena prueba.

Adicionalmente, frente al Ultimo correo electronico se adjunta video para
verificar la autenticidad e integridad del mismo, el cual puede ser revisado
en el link: https://drive.google.com/file/d/15hBoyTHUSkGb TUA8GASTE2s560-
Msi4ao/view2usp=sharing

Adviértase que estos correos electronicos son manifestaciones hechas por
el demandante donde se evidencia claramente el reconocimiento de que
la Unidn Marital de Hecho habia terminado *hace un ano” y “hace tres
anos” respectivamente, lo que nos ubica temporalmente en el ano 2017
como fecha de finalizacion.
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Por ofro lado, se fienen los Screenshot que aporta la parte demandante de
conversaciones de WhatsApp, frente a los cuales se dejaran reparos en el
“Titulo de pruebas”. Lo que es necesario resaltar en este momento es que las
conversaciones sostenidas para el ano 2022 no pueden entenderse de
ninguna manera como una prolongacion de la Unidn Marital de Hecho,
pues para ese entonces nNo se encontraban configurados los presupuestos
juridicos como lo es la Comunidad de vida, el cardcter permanente, el
cardcter singular, o la exteriorizacion de la voluntad de formar una familia,
entre otros.

Asi las cosas, de la valoracion de las pruebas referidas es fdacil inferir con
certeza que la terminacion de la Unidon Marital de Hecho data del mes de
octubre de 2017. La intencionalidad que tiene la contraparte de senalar que
finalizdé el 09 de febrero de 2022 radica en que saben que se encuentra
configurada la Caducidad y/o Prescripcion Extintiva para el reclamo de
disolucién y liquidaciéon de la Sociedad Patrimonial de Hecho vy, por lo tanto,
buscan evadirla a través de falacias y su actuar de mala fe.

Esta mala fe nace de la intencidon de sacar provecho del inmueble que con
tanto esfuerzo pagd el demandado, pues ahora que se encuentra saldado
si muestra un interés sobre él, intferés que nunca se mostrd sobre el pago del
crédito.

2. CADUCIDAD Y/O PRESCBIPCIéN EXTINTIVA PARA EL RECLAMO DE
DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO.

Siendo evidente que la fecha de la finalizaciéon de la Union Marital de Hecho
data del mes de octubre de 2017, encontramos que ampliamente se
encuentra configurada la Caducidad y/o Prescripcion Extintiva para el
reclamo de disolucion y liquidacion de la Sociedad Patrimonial de Hecho.

La Ley 54 de 1990 en su articulo 8 es muy clara en definir el termino de
prescripcion extintiva y el momento desde el cual se empieza a contabilizar,
este articulo senala expresamente que:

“Articulo 8. Las acciones para obtener la disolucion vy liquidacién de la
sociedad patrimonial entre companeros permanentes, prescriben en un
ano, a partir de la separacién fisica y definitiva de los companeros, del
matrimonio con terceros o de la muerte de uno o de ambos
companeros.” (Negritas por fuera del texto original).
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Como ya se demostrd en la excepcidon de mérito “inexactitud de los extremos
temporales de la Unidn Marital de Hecho” hay suficiente material probatorio
por el cual se demuestra que la finalizacion de la separacion fisica y
definitiva de los companeros se dio en octubre de 2017. Desde entonces,
nunca mas los exiremos procesales convivieron, compartieron techo,
tuvieron unidén de vida o un proyecto de vida conjunto, razones por las
cuales se configura que la separacion fue definitiva.

Por todo lo anterior se concluye que, si la senora SONIA MIREYA ARIZA,
pretendia reclamar algun derecho, bien o deuda que alguna vez integré la
Sociedad Patrimonial de Hecho, fuvo hasta el mes de octubre de 2018 para
hacer el reclamo judicial del mismo.

Pero solo fue hasta el dia 21 de junio de 2022 que la ex companera
permanente presentd la demanda, es decir, cuatro (04) anos y medio
después de la separacion fisica y definitiva de la Unidn Marital de Hecho.

3. AUSENCIA DE PATRIMONIO CONJUNTO FRUTO DEL TRABAJO, AYUDA Y
SOCORRO MUTUO.

Esta excepcidon de merito busca atacar las afirmaciones por las cuales la
Demandante indica que el inmueble Apartamento 502-T05 del Conjunto
residencial PH El friunfo |, fue adquirido como fruto del trabajo, ayuda y
socorro mutuo de los ex companeros permanentes.

Adicionalmente, se busca demostrar el posible movil por el cual la
demandante adelanta el presente proceso, pues su actuar es de mala fe y
surge al enterarse que el inmueble ha sido pagado y quiere reclamar
derechos de propiedad que se encuentran prescritos.

Como ya se relatd, la adquisicion del inmueble la hizo el senor JUAN CAMILO
REYES y, a pesar de que la senora SONIA ARIZA LUNA estuvo en la parte inicial
de dicha adquisicidon, es totalmente falso que haya sido obtenido como
fruto del frabajo, ayuda y socorro mutuo.

De hecho, existe como elemento probatorio la carta que envid la senora
SONIA ARIZA LUNA a la entidad COMPENSAR el dia 01 de febrero de 2015,
por medio de la cual solicita no figurar en las escrituras del inmueble
Apartamento 502-T05 del Conjunto residencial PH El triunfo |, y en su lugar
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autoriza para que sea el senor JUAN CAMILO REYES quien figure como
representante y propietario.
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Esta carta muestra el desinterés y sentido de propiedad que tenia la senora
frente al inmueble. De hecho, coinciden los extremos procesales cuando
reconocen que una de las razones por las cuales dieron por finalizada la
relacion era la insatisfaccion que tenia la senora SONIA ARIZA LUNA de vivir
en dicho inmueble.

Adicionalmente, se remiten como pruebas innumerables documentos
donde se observa que mi poderdante adelantd los tradmites para la
cotizacidn, las solicitudes de crédito, la constitucion de la fiducia, la solicitud
de subsidios, la firma de contratos de promesa y compraventa, el pago de
las cuotas del crédito, el cumplimiento de todos los requisitos legales y
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exigidos para la adquisicion; en fin, todo lo necesario desde el inicio hasta
el fin para adquirir el inmueble como patrimonio personal.

Las pruebas que dan fe de lo anterior, estan relacionadas en el Capitulo 2
del titulo quinto del presente escrito y se identifican con los numerales 3.1,
3.2,3.3,3.4,3.5,3.6,3.7,38y3.9.

Se reitera finalmente que, el actuar de mala fe de la contraparte nace de
la infencion de sacar provecho del inmueble que con tanto esfuerzo pagd
el demandado, pues ahora que se encuentra saldado la demandante si
muestra un interés sobre él, inferés que nunca se mostrd sobre el pago del
crédito.

Titulo quinto
MEDIOS DE PRUEBAS

Capitulo uno
DE LOS SOLICITADOS POR EL DEMANDANTE

1. De las documentales:

v Frente ala solicitud de la prueba 4.1.1 (Declaraciéon Extra juicio N° 2014
04900 del 11 julio de 2014, suscrita ante la Notaria 55 del Circulo de
Bogotd) no se encuentra reparos para su decreto. Sin embargo,
solicito senor juez que se haga especial valoracion de esta prueba,
pues a pesar de ser aportada al proceso por la contraparte este
documento ratifica lo dicho por el extremo demandado, esto es, que
la fecha de inicio de la Unién Marital de Hecho dafa del mes de
febrero de 2014.

Como ya se relatd en el capitulo de hechos, el documento es una
Declaracion Extrajuicio que fue rendida ante notario en el mes de
JULIO del ano 2014, y en ese momento los ex companeros
permanentes declararon convivir “en unién libre de manera
permanente e ininterrumpida desde hace cinco (5) meses”, es decir,
que la Uniédn Marital de Hecho inicid en el mes de febrero de 2014.

Asi las cosas, su senoria al hacer la valoracion conjunta del material

probatorio debe tener especial atencidon de lo que arroja esta prueba,
pues demuestra una inexactitud y una falsedad de lo declarado. Si el
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extremo demandante miente sobre el inicio de la Unidn Marital de
hecho también lo hard sobre la fecha de finalizacidn, como
efectivamente sucedio.

Frente a la solicitud de las pruebas 4.1.2 (Certificado de Libertad vy
Tradicion del inmueble de matricula inmobiliaria N° 051-181416), 4.1.3
(Impuesto Predial Unificado expedido por el municipio de Soacha,
con factura N° 13907954 de fecha 01/09/2021) y 4.1.4 (Impuesto
Predial Unificado expedido por el municipio de Soacha, con factura
N° 12495539 de fecha 02/03/2022) no se encuentran reparos para su
decreto.

Frente a la prueba 4.1.5 (Contfrato de arrendamiento suscrito el 20 de
marzo de 2015 por los ex companeros permanentes en calidad de
arrendatarios), no se encuentra reparos para su decreto. Ahora bien,
se le solicita al despacho que se tenga como indicio de lo declarado
por mi poderdante, esto es, que la Unidn Marital de Hecho inicid en el
ano 2014.

El inmueble fue arrendado un ano después del inicio de la Unidn
Marital de Hecho, ndtese que este tipo de situaciones se enmarcan
dentro de un lapso temporal razonable a lo declarado por mi
poderdante, a contrario sensu de lo declarado por la contraparte,
quien argumenta que el inicio de la U.M.H data del ano 2000 pero no
aporta ninguna prueba que corrobore la unidn durante los anos 2000
a 2014.

Finalmente se reitera: si el extremo demandante miente sobre el inicio
de la Unidn Marital de hecho también lo hard sobre la fecha de
finalizacion, como efectivamente sucedid.

Frente a la prueba 4.1.6 (Certificado de dfiliacion del senor Juan
Camilo Reyes Torres a fondo de cesantias Porvenir S.A) se solicita no
tenerse como elemento probatorio por no cumplir con los criterios de
Pertinencia y utilidad de la prueba por no tiene ninguna relaciéon con
el resorte procesal que agqui nos convoca, por lo tanto, solicito sea
rechazada de plano en virtud del articulo 168 del Cédigo General del
Proceso.
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v Frente ala prueba 4.1.7 (Consulta al ADRES de afiliacion a sistema de
salud del senor Juan Camilo Reyes Torres) no se tienen reparos ante a
su decreto.

A pesar de ello, se solicita al despacho que se haga el respectivo
andlisis contfradictorio a partir del certificado de dfiliacion al PBS de
EPS SURA que aporta este extremo procesal por el cual se informa
sobre la afiliacion del senor JUAN CAMILO REYES TORRES vy la de su
grupo familiar.

En esta prueba documental que fue generada el dia 05 de abril de
2023, se logra apreciar que la dfiliacion que hizo el demandado a su
ex companera permanente fue desde el 21 de febrero de 2013 hasta
el 31 de julio de la misma anualidad, época en la cual eran novios y
no se configuraban los presupuestos de convivencia y unidon para
hablar de Unidn Marital de Hecho.

Por el conftrario, el certificado de dfiliacion al PBS de EPS SURA de la
senora SONIA MIREYA ARIZA LUNA informa sobre una dfiliacién como
titular del servicio desde el ano 2014 hasta el ano 2018. El documento
que ella aporta ni siquiera demuestra los supuestos “beneficios que se
otorgaban como pareja” entre los excompaneros permanentes, sin
embargo, en aras de demostrar la verdad de manera clara, amplia y
precisa, aportamos la prueba anteriormente senalada para que el
Juez tenga suficientes elementos de conviccidon para impartir justicia.

Con todo ello, la prueba aportada por la demandante busca
demostrar que existio una Unidon Marital de Hecho que desde este
extremo procesal no se hiega, empero, se busca enganar respecto a
los extremos temporales de la misma (fecha de inicio y finalizacion).
Son entonces estos documentos un elemento mds que nos remiten a
un lapso temporal razonable y acorde al dicho del demandado ya
que hablan de los anos 2013-2014, que es la fecha en que se senala
el inicio de la Union Marital de Hecho.

v’ Frente a las “prueba” 4.1.8 (Imdagenes ScreenShots de las Ultimas

conversaciones entre las partes procesales), se deben hacer los
siguientes reparos:
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ijLos “Pantallazos” o “Screenshot” no pueden ser tenidos como
pruebas documentales si Nno como indicios siempre y cuando vayan
acompanados de otras pruebas, ya que en valoracion conjunta debe
encontrarse un soporte a ese indicio. Esta posicidon ha sido adoptada
y establecida a partir de la Sentencia T-043 de 2020 proferida por la
Corte Constitucional, que en esa oportunidad senald’:

“Al efecto, en el dmbito probatorio, por ejemplo, los
operadores judiciales diariamente deben analizar elementos
extraidos de aplicaciones de mensagjeria instantdnea, ya sea
qgue se cuente con metadatos que permitan realizar un mayor
rastreo de la informacioén o solo capturas de pantallas respecto
de ciertas afirmaciones o negaciones realizadas por una de las
partes en el litigio. Sobre estas Ultimas, la doctrina especializada
les ha concedido el valor de prueba indiciaria ante la debilidad
de dichos elementos frente a la posibilidad de realizar
alteraciones en el contenido, por lo cual deben ser valoradas
de forma conjunta con los demas medios de prueba.” (Negritas
por fuera del texto original).

Aterrizando al caso en concreto, encontramos que no hay elementos
probatorios en el plenario que lleguen a soportar o corroborar
cualquier indicio producto de la lectura de los “Screenshot”, por lo
tanto, silo que busca la contraparte con los pantallazos es probar que
la Unidn Marital de Hecho termind el 09 de febrero de 2022, debid
aportar cualquier ofro elemento probatorio para acompanar el
indicio y apuntar al hecho probado.

i) La posicion establecida por la Corte Constitucional encuentra su
fundamento en que el pantallazo no es un documento electronico
contenedor de metadatos sino una simple reproduccion soportada
en un papel, que es susceptible de modificaciones, ediciones o
alteraciones.

Si el extremo demandante queria que las conversaciones fueran
tomadas como pruebas debian suministrar un andlisis pericial donde
se establezca técnicamente que la huella digital del documento no
ha sido modificada.

1 COLOMBIA. CORTE CONSTITUCIONAL. Sentencia T-043. (10, febrero, 2020). M.P.: José
Fernando Reyes Cuartas. Bogotd. Corte Constitucional, 2020.
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i) Ahora bien, aun si quisiera formarse un indicio de la lectura de estos
“pantallazos” esto seria imposible pues no logran fransmitir una
informacion completa ya que en los “chats” se evidencia que la
demandante elimind 3 mensajes, a saber ahora senor juez, que dirian
esas comunicaciones o si la razon para borrarlos fue porque no eran
convenientes a sus intereses.

En esa misma linea, no se puede establecer las fechas en que se pudo
haber surtido tal intercambio de mensajes, pues de todas las
conversaciones solo se puede apreciar los dias 08 y 09 de febrero de
2022. 3En que mes y en que ano se surfieron las anteriores?
sCoincidencialmente solo se ven en el “screenshot” las fechas con las
qgue quieren dar por entendido en que termind la Unidn Marital de
Hecho?

iv)Por Ultimo, si en gracia de discusion esta Agencia Judicial tiene
estos “Screenshot” como indicios probatorios, se debe llegar a la
conclusion de que la Unidn Marital de Hecho no se encuentra vigente
por conversaciones que sostengan los ex companeros permanentes,
no importa cual sea el tema hablado, pues solo se entenderd que la
Union Marital de Hecho existe cuando se tiene una comunidad de
vida permanente, ininterrumpida y singular.

Es claro que ya no hay una comunidad de vida, que la misma fue
interrumpida cuando de mutuo acuerdo decidieron separarse y la
demandante abandono el hogar y que la singularidad no se ve
extendida si el demandado fiene una nueva relaciéon amorosa desde
el 06 de septiembre de 2021.

Mucho menos podrd tenerse estas conversaciones como una forma
de interrumpir la Prescripcion extintiva y/o caducidad de la acciéon
para el reclamo de la disolucion vy liquidacion de la Sociedad
Patrimonial de hecho pues ofrecimientos o propuestas de arreglos
nunca llegaron a conformarse como una conciliacion formal ante un
tercero neutral y calificado.

Finalmente, “las conversaciones subidas de tono”, lejos de tomarse
como una extensidon en el tiempo del vinculo, deben ser valoradas
como un claro rompimiento o inexistencia de esos elementos propios
de una UMH, como lo son el trato sexual, el carino, etc.; ya que uno
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de los dos excompaneros permanentes -en este caso, la
demandante- no accede a ellos, los rechaza e incluso les da
calificativos despectivos que dejan ver que ya no ve al demandado
COmMoO suU pareja.

Frente a la prueba 4.1.9 (Registro civil de nacimiento de la senora
Sonia Mireya Ariza Luna) no se tienen reparos para su decreto.

Frente a la prueba 4.1.10. (Escritura puUblica N° 0573 del 18 de febrero
de 2015). No se hace ningun reparo para su decreto. Pero, se solicita
al despacho que haga especial observancia sobre la constitucion del
PATRIMONIO DE FAMILIA NO EMBARGABLE, pues como se evidencia
en el numeral G en el folio 64 del escrito de demanda, esta
constitucion se hace por cumplir un mandato legal (Articulo 60 de Ley
9 de 1989, articulo 38 de Ley 3 de 1991 y articulo 22 de Ley 546 de
1999) y no por una decision libre y espontdnea.

Frente a la prueba 4.1.11 (Documentos de aprobacion del crédito
con Davivienda) no se tiene ningun reparo para su decreto. No
obstante, solicito que la valoracion de este documento se haga de la
mano de los comprobantes de pago que aqui se aportan del crédito,
para determinar que el senor JUAN CAMILO REYES TORRES adquirido
y ha asumido toda la deuda, por lo cual, se configura como una
injusticia pretender que la aqui demandante después de haber dado
por terminada la Unidon Marital de Hecho quiera sacar provecho del
inmueble mintiendo sobre la fecha de finalizacion de la misma para
asi poder evadir la prescripcion extintiva y/o caducidad de la accion
para reclamar la disolucion vy liquidacion de la Sociedad Patrimonial
de Hecho.

Frente a la prueba 4.1.12 (Documento expedido por Compensar por
el cual otorgan subsidio de vivienda a companeros permanentes) no
se encuentran reparos para su decreto. Se aprovecha la oportunidad
para pedirle al respetado togado que valore la fecha en que se
hicieron las gestiones para solicitar el subsidio de vivienda y se entregd
el mismo, pues datan del ano 2014, como una actuacion mds que
corresponde al lapso temporal razonable y acorde a lo dicho por el
demandado respecto a la fecha de inicio de la Unidn Marital de
Hecho.
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2. De las testimoniales:

v' Frente a la declaracion de terceros de las senoras Adriana Aponte
Mojica, Esmeralda Luna Loépez, Yury Munoz Rincdn, Johana
Scheleguel y Michael Rodriguez Jiménez, solicitfada por el extremo
demandante solicito como pretension principal que no sean
decretados y por ende no se recepcione su declaracion, o, de
manera subsidiaria solicito que se requiera a la contraparte para que
cumpla a cabalidad lo establecido en el articulo 212 del Cédigo
General del Proceso.

Lo anterior se eleva atendiendo a que el articulo 212 del C.G.P senala
expresamente que:

“ARTICULO 212. PETICION DE LA PRUEBA Y LIMITACION DE
TESTIMONIOS: Cuando se pidan testimonios deberd
expresarse el nombre, domicilio, residencia o lugar donde
pueden ser citados los testigos, y enunciarse concretamente
los hechos objeto de la prueba” (Negritas por fuera del texto
original).

Si bien, el apoderado judicial hizo un esfuerzo por senalar que los
terceros declararian sobre la relacion de pareja que existio entre
demandante y demandado, los tiempos que duro la misma, la
existencia de una Unidn Marital de Hecho, entre oftras; termind
anadiendo que todos los solicitados iban a “acreditar y reafirmar los
hechos y las pretensiones de la demanda” o que abre un espectro
muy amplio y prohibido por la ley.

Si se aceptara la declaracion de los terceros de la manera en que
han sido solicitados, se haria una clara violacién al derecho de
defensa de este extremo procesal ya que no podria ejercerse un
contfrol o plantearse objeciones en el marco del interrogatorio.
Adicionalmente, es ildgico que cualquiera de estos terceros tenga
pleno conocimiento de todos los hechos de la demanda, por lo tanto,
permitir que se pronuncien sobre todo el resorte procesal que nos
convoca podria llegar a entorpecer la labor de la busqueda de la
verdad.

Por UJltimo, en caso en que sean decretados -aun con las
observaciones hechas- hago tacha de todos y cada uno de los
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terceros declarantes, pues si la parte demandante los convoca para
“acreditar y reafirmar los hechos y las pretensiones de la demanda”
es porque vienen al proceso con una finalidad imparcial y no con la
voluntad de relatar de manera libre, espontanea y real los hechos de
los que tienen conocimiento.

Por lo anterior, solicito al despacho que de aplicacion al articulo 211
del C.G.P para que al momento de fallar haga un especial y riguroso
andlisis de estos testigos.

3. De las pruebas de oficio solicitadas.

v Frente alas prueba 4.4.1 (por la cual se pide que se oficie a EPS SURA

para que certifique si la senora Sonia Mirella Ariza Luna ha estado
vinculada a la entidad como beneficiaria del senor Juan Camilo
Reyes) se pide prescindir de tal gestion ya que este documento es
aportado como prueba documental por el extremo demandado.

Frente ala prueba 4.4.2 por la cual se solicita que el despacho ordene
que se aporte copia actualizada del Registro Civil de nacimiento del
senor demandado JUAN CAMILO REYES, nos acogemos al criterio y
decision del senor Juez.

Capitulo dos
DE LOS SOLICITADOS POR EL DEMANDADO.

Solicito senor Juez, tener como pruebas de lo expuesto, las siguientes:

1.

Declaracion de parte.

Solicito se decrete y practique la declaracion de parte con fines aclaratorios
de mi poderdante senor JUAN CAMILO REYES.

2.

Interrogatorio de parte.

Solicito al despacho que se decrete y practique en la oportunidad procesal
pertinente el interrogatorio de parte a la senora demandante SONIA
MIRELLA ARIZA LUNA.

3. Documentales.
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Solicito al despacho que se tfengan como pruebas los siguientes
documentos:

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

Poder especial que otorgd el senor JUAN CAMILO REYES el dia 04 de
febrero de 2019 para que en su nombre y representacion se solicitara
cambio de sistema de amortizacion, tasa de interés y plazo restante
del crédito hipotecario con la entidad bancaria DAVIVIENDA.

Informes de Rendicién de cuentas que Fiducia Davivienda envid al
demandado senor JUAN CAMILO REYES como propietario unico del
inmueble Apto 502-T05 del Conjunto residencial PH El triunfo .

Comprobantes de pago de las cuotas del crédito hipotecaria que
dan cuenta que fue el senor JUAN CAMILO REYES quien ha pagado
todas y cada una de las cuotas en todo momento.

Factura de gastos notariales de la escritura publica N° 0573 del 18 de
febrero de 2016 pagada por el senor JUAN CAMILO REYES que dan
cuenta de que el demandado es quien ha asumido la gestion, tramite
y pago de lo concerniente a su vivienda en todo momento.

Extracto del cliente senor JUAN CAMILO REYES expedido por
constructora ASPIROS de fecha 09 de julio de 2015.

Cotizacion realizada el dia 25 de enero de 2015 por el senor JUAN
CAMILO REYES sobre inmueble tipo apartamento ubicado en el
Conjunto Residencial El Triunfo.

Contrato promesa de compraventa del inmueble Apartamento 502-
TO5 del Conjunto residencial PH El triunfo |, celebrado el dia 13 de Julio
de 2015 entre el senor JUAN CAMILO REYES y la constructora APIROS
S.AS.

Comunicacién de Banco Davivienda del dia 03 de febrero de 2015
por la cual le informa al senor JUAN CAMILO REYES que se le ha
aprobado el crédito hipotecario.

Certificado de expedido el dia 16 de marzo de 2023 por el Conjunto
Residencial Triunfo | en el cual se informa que el senor JUAN CAMILO
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3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

3.16.

REYES registra como representante del inmueble Apartamento 502-105
desde hace 6 anos.

Declaracion Extrajuicio N°20140490 del 11 de julio de 2014 por la cual
los senores JUAN CAMILO REYES y SONIA MIREYA ARIZA LUNA
manifestaron que convivian en union libre desde el mes de febrero de
2014.

Declaracion Extrajuicio N° 7742 del 05 de diciembre de 2019 por la
cual los senores Deybit Gabriel Vargas Garcia y Sergio Reyes Garcia
manifiestan que la Unién Marital de Hecho entre las partes procesales
finalizé el dia 23 de octubre de 2017.

Screenshot de correo electronico enviado por la senora SONIA
MIREYA ARIZA LUNA el dia 15 de enero de 2019 donde reconoce que
ha transcurrido un ano desde “haber iniciado un camino sola”.

Screenshot de correo electronico enviado por la senora SONIA
MIREYA ARIZA LUNA el dia 15 de julio de 2020 donde reconoce que
“han pasado casi 3 anos desde la separacion”.

Video por el cual se prueba la veracidad y autenticidad del correo
electronico enviado por la senora SONIA MIREYA ARIZA LUNA el dia 15
de julio de 2020 el cual se puede visualizar a través del siguiente link:
https://drive.google.com/file/d/15hBoyTHUSkGbTUA8GASfE2s60-
Msi4ao/view2usp=sharing

Certificado de afiliacion al PBS de EPS SURA expedido el dia 05 de aboril
de 2023 donde se evidencia que la dfiliaciéon del senor JUAN CAMILO
REYES y el historial de afiliados en su nucleo familiar.

Carta remitida el dia 01 de febrero de 2015 por la senora SONIA
MIREYA ARIZA LUNA al Fondo Compensar por la cual solicita no figurar
en las escrituras del inmueble Apartamento 502-T05 del Conjunto
Residencial El Triunfo .

4. Testimoniales
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Solicito respetuosamente al senor Juez que cite y haga comparecer a las
siguientes personas, mayores de edad y sin impedimento o inhabilidad para
declarar, para que en audiencia se les recepcione su declaracion:

4.1. Jhon Jairo Farfan Zambrano, identificado con cedula de ciudadania
N° 80816232, quien puede ser citado a través del correo electronico
ihonjfz@hotmail.com o a través del teléfono celular 3105826177.

Quien declarard sobre los extremos temporales de la Unidn Marital de
hecho, las gestiones para la adquisicion del inmueble Apartamento 502-T05
y la finalizacién de la convivencia de los excompaneros permanentes.

4.2. Nicolas Ballesteros Rodriguez, identificado con cedula de ciudadania
N° 1032419196, quien puede se encuentra ubicado en la Carrera 52°
N°28-09 Sur del Barrio Tejar en Bogotd D.C o a través del teléfono
celular 3003667762.

Quien declarard sobre los hechos extremos temporales de la Unidon Marital
de Hecho, sobre la existencia de una nueva relacibn amorosa del
demandado desde el ano 2021 y de la NULA comunicacién con la ex
companera permanente.

4.3. Deybit Gabriel Vargas Garcia, identificado con la cedula de
ciudadania N° 1016045130, quien se encuentra ubicado en Carrera
102 N°17A- 24 o a fravés del teléfono celular 3212536062.

Quien declarard sobre la existencia de la Unidn Marital de Hecho, los
extremos temporales de la misma, las razones por las cuales se termind la
relacion amorosa y sobre la prueba Declaracion Extrajuicio N° 7742 del 05
de diciembre de 2019.

4.4, Sergio Reyes Garcia, identificado con la cedula de ciudadania N°
1109265004, quien se encuentra ubicado en la Calle 36 SUR N°?21C-51
de Bogotd D.C. o a fravés del 3212541961.

Quien declarard sobre la existencia de la Unidn Marital de Hecho, los
extremos temporales de la misma, las razones por las cuales se termind la
relacion amorosa y sobre la prueba Declaracion Extrajuicio N° 7742 del 05
de diciembre de 2019.
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4.5. Laura Patricia Jiménez, identificada con la cedula de ciudadania N°
1015442570, quien puede ser contactada a través del correo
electréonico lawiimenez@gmail.com o a través del teléfono celular
3134764613.

Quien declarard sobre la existencia de una nueva relacidn amorosa del
senor JUAN CAMILO REYES desde el ano 2021.

Titulo sexto
ACAPITE ESPECIAL

1. Senor Juez, solicito que una vez demostrado con sentencia que pone fin
al proceso que la contraparte mintié en las declaraciones, hechos y/o
uso de elementos materiales probatorios, se ordene abrir investigacion
penal por haber incurrido en el delito de Fraude Procesal de que trata el
articulo 453 del Codigo Penal Colombiano.

2. Frente a las medidas cautelares solicitadas, le ruego que no sean
decretadas pues dicho trdmite puede generar perjuicios infundados,
maxime, cuando estamos anfe una procedente Sentencia anticipada.

Sin embargo, en el supuesto en que se decreten, dejo constancia de la
procedencia futura de iniciar un Incidente de regulacién de perjuicios.

Titulo séptimo
ANEXOS

1- Poder conferido para representacion judicial.
2- Constancia de correo electréonico por el cual se confiere poder.
3- Los documentos que se aportan como medios de prueba.

Titulo octavo
NOTIFICACIONES

PARTE DEMANDADA: Recibe notificaciones a través de los siguientes canales:

v Direccion fisica: Carrera 19A #4-39 Sur — Urbanizacidén Las Huertas.
Conjunto residencial PH El Triunfo | — 502-T0S.
v' Direccion electronica: ju4nc4ml110@gmail.com
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APODERADA JUDICIAL: Recibe nofificaciones a través del siguiente canal:

v' Direccion electrénica: paulinasantisespitic@hotmail.com
inscrito en SIRNA.,

Para garantizar el derecho a la contradiccion probatoria, la lealtad procesal
y en aras de precaver la sancion de que trata el numeral 14 del articulo 78
del C.G.P, se envia copia inmediata del presente escrito a la contraparte.

Sin otro en particular, muchas gracias.

PAULINA SANTIS ESPITIA
C.C N° 1067955041
TP 346.188 del C.S dela J.

006
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Senor ]
GILBERTO VARGAS HERNANDEZ
JUEZ 01 DE FAMILIA DE SOACHA

Bogota, D.C.

E. S. D.

Referencia: Otorgamiento de poder
Poderdante: JUAN CAMILO REYES TORRES
Apoderada: PAULINA SANTIS ESPITIA

Demandante: SONIA MIRELLA ARIZA LUNA

JUAN CAMILO REYES TORRES, identificado con cédula de ciudadania
1.016.005.981, domiciliado en el municipio de Soacha (Cundinamarca),
afirmo que soy una persona plenamente capaz y suscribo este documento
libre de todo vicio que pueda afectar mi consentimiento. Asi, por medio del

presente manifiesto que:

Confiero poder especial, amplio y suficiente a la abogada PAULINA SANTIS
ESPITIA, identificada con cédula de ciudadania 1067955041, y portadora de
la tarjeta profesional No. 346.188 expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura, para que en mi nombre y representacion inicie, framite y lleve
hasta su culminacion DEFENSA EN EL PROCESO RADICADO N° 257543110-
00120220067900, el cual cursa en el Juzgado 01 de Familia de Soacha, y fue
presentado porla senora SONIA MIRELLA ARIZA LUNA; a fin de hacer efectivo

mi derecho de contradiccion y defensa.

Mi apoderada PAULINA SANTIS ESPITIA queda plenamente facultada para:
presentar la solicitud cualquier prueba extraprocesal, contestar la
demanda, excepcionar, nofificar, notificarse, recibir, conciliar, transigir,
sustituir, reasumir poder, nombrar dependiente, desistir, renunciar, tachar
testigos, tachar documentos y fodas las demds bondades inherentes al buen

desarrollo de la funcidén de apoderada y en beneficio de los intereses de su
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representado, realizando todo cuanto en Derecho sea necesario para el
cabal cumplimiento de este mandato, en los términos del artficulo 77 del

Codigo General del Proceso.

Manifiesto que exonero a mi mandataria de cualquier emolumento. Las
direcciones de correo electronico registradas para los fines de notificacion

son:
De la apoderada:

- PAULINA SANTIS ESPITIA:

Paulinasantisespitic@hotmail.com = Inscrito en SIRNA

Del poderdante:
- JUAN CAMILO REYES TORRES:

ju4nc4dmIl1l0@gmail.com

Sirvase, por lo tanto, reconocerla como mi abogada en los términos del

presente escrito y para todos los efectos de la ley.

Comedidamente;

JUAN CAMILO REYES TORRES
C.C.N°1.016.005.981

Acepto;

PAULINA SANTIS ESPITIA

C.C. 1067955041 expedida en Monteria
TP 346.188 del C.Sdela J

Abogada

90
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28/3/23, 14:48 Gmail - Poder + Contrato 2 6 2

M Gmall Paulina Santis Espitia <contactosantisabogados@gmail.com>

Poder + Contrato

JUAN CAMILO <ju4ncdm1l0@gmail.com> 14 de marzo de 2023, 14:35
Para: Contacto Santis Abogados <contacto@santisabogados.com>

Buenas tardes

Se adjunta documentation para empezar proceso

[Texto citado oculto]

2 archivos adjuntos

E 00. Poder Demandado UMH -R.pdf
76K

E 00.1. Contrato Demandado UMH-R.pdf
94K

https://mail.google.com/mail/u/1/?ik=4653e15076&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f:1760373039559415121&simpl=msg-f:17603730395594151... 1/1
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https://mail.google.com/mail/u/1/?ui=2&ik=4653e15076&view=att&th=186e19f3df1d1551&attid=0.2&disp=attd&realattid=186e19edabd12b4a74b2&safe=1&zw

Sefores
BANCO DAVIVIENDA
La ciudad Bogota

REF: Crédito Hipotecario N° 570000730047717-8

Yo (o nosotros),JUAN CAMILO REYES TORRES el (los) abajo otorgante(s) mayor(es) de
edad, identificado(s) como aparece al pie de mi (nuestras) firma(s), manifiesto
(manifestamos) a ustedes que por el presente escrito confiero (conferimos) poder especial,
amplio y suficiente a los sefiores MILLER ALEXANDER GUTIERREZ CASTELLANOS
identificado con cédula de ciudadania No.1.024.501.813 expedida en Bogota D.C., MARIO
ALONSO ARIZA GOMEZ identificado con cédula de ciudadania No. 19.328.556 de Bogota
D.C.y MAYERLI MILENA ARAQUE VASQUEZ identificada con cedula de ciudadania No
52.883.717 de Bogoté D.C., para que en mi (nuestro) nombre y representacion, soliciten y
tramiten el cambio del sistema de amortizacion, tasa de interés y plazo restante del crédito
hipotecario y/o leasing habitacional de la referencia.

En consecuencia del poder otorgado, mis (nuestros) apoderados quedan facultados para
firmar en mi(nuestro) nombre y representacién el pagare y toda la documentacion a que
haya lugar para el perfeccionamiento de dicha modificacién como : la solicitud de reduccion
de las cuotas pendientes de mi crédito a ( 60 ) cuotas a partir de mi saldo a capital Actual
También podran acceder a toda l&kinformacién relacionada con mi(nuestro) crédito incluida
la aprobacidn del mismo y podran solicitar cualquier tipo de certificacion y hacer peticiones
verbales o escritas a fin de obtener respuestas inmediatas por parte de su Entidad.

Otorgante(s):____ Otorgante(s):
Fpa Do ety _ Firma:
Nombre: ;;’:FP’ e /LEXET Nombre:
ceNo: L/ 6ppS T/ C.C.No:
Aceptante(s): Aceptante(s):

MARIO ALONSO ARIZA GOMEZ
C.C N.° 19.328.556 de Bogota D.C

MILLER ALEXANDER GUTIERREZ
C.C N.°1.024.501.813 de Bogota

MAYERLI MILENA ARAQUE VASQUEZ
C.C N.° 52.883.717 de Bogota D.C
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Soacha, Departamento de Cundinamarca, Republica de Colombia, el cuatro (04) de
febrero de dos mil diecinueve (2019), en la Notarfa Primera (1) del Circulo de Soacha, comparecié:

JUAN CAMILO REYES TORRES, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #1016005981 y declaré
que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

prrsiatias

. . 12:gzd7528\;d
-------- Firma autégrafa == -«---- 04/02/2019 - 11:14:17:982
Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base

de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus

datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de PODER ESPECIAL

, en el que aparecen como partes
y que contiene la siguiente informacién CREDITO HIPOTECARIO .

MARTHA CECILIA AVILA VARGAS "‘Lz;;;,f,;?-';f;:; <
Notaria primero (1) del Circulo de Soacha Alulbrog

LJ
t“
E\#"Q’:*

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unice de Transaccion: 12zg2d7sz8yd
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| FIDUCIARIA
DNAVIVIENDAN

INFORME RENDICION DE CUENTAS

CONVENIO COMERCIAL: EL TRIUNFO
Y EL ADENDO: ETAPA 1
PERIODO: 2015-01-01 - 2015-06-30

Apreciado Cliente :

JUAN CAMILO REYES TORRES

Direccién : KR104 A16 G 18

BOGOTA D.C/BOGOTAD.C.

27043 9015 1/3

o e 0

0602007300252084

. CONSTITUCION DEL CONVENIO COMERCIAL :

El convenio se consituyo mediante documento privado el: 03 de Septiembre de 2014, con un término de duracion inicial de un
afio, prorrogable automaticamente por una sola vez por un termino igual.

. PARTES DEL CONVENIO :

CONSTRUCTOR : APIROS S.AS.

FIDUCIARIA : FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.

BENEFICIARIOS : Sera beneficiario del encargo el constructor, siempre y cuando se cumplan las condiciones
senaladas en la clausula segunda del convenio comercial y primera del encargo fiduciario. De lo
contrario se tendra como beneficiarin al titular del encargo fiduciario de acuerdo con lo pactade en
el contrato.

. OBJETO DEL CONVENIO COMERCIAL :

El objeto del convenio consiste en que la FIDUCIARIA celebre con los CLIENTES contratos de encargo fiduciario, con el
proposito de administrar los recursos que éstos entreguen y el compromiso del CONSTRUCTOR frente a la FIDUCIARIA, de
separar las unidades de vivienda seleccionadas por los CLIENTES en el PROYECTO, desde el momento en que éstos
formalicen con ésta ltima el ENCARGO FIDUCIARIO DE INVERSION CON DESTINACION ESPECIFICA.

. CONDICIONES PARA EL DESEMBOLSO :

Las condiciones pactadas para el desembolso son:
Que el PROYECTO ha alcanzado el punto de equilibrio en ventas de los inmuebles, el cual es equivalente al 60% de las
unidades de vivienda correspondientes a el Triunfo, es decir 288 inmuebles de los 480 que la conforman.
LICENCIA CONSTRUCCION
PERMISO DE VENTAS
CERTIFICADO DE TRADICION
CREDITO CONSTRUCTOR

. LOCALIZACION :

El proyecto se desarrollara en el lote Las Huertas, ubicado en Kilometro 1 via indumil municipio de Soacha, Cundinamarca.

. COMISION FIDUCIARIA :

La SOCIEDAD ADMINISTRADORA percibe como beneficio por la gestion de la CARTERA COLECTIVA ABIERTA CON
PACTO DE PERMANENCIA CONSOLIDAR, una comisién previa y fija del 1.5% efectivo anual liquidada y descontada
diariamente, calculada sobre el valor neto del patrimonio de la respectiva cartera del dia anterior.
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7. ALCANCE DE LAS FUNCIONES Y ACTIVIDADES QUE DESARROLLA LA FIDUCIARIA :
Celebrar con los CLIENTES los contratos de encargo fiduciario a través de los cuéles se obligaran a entregar las sumas de
dinero acordadas con el CONSTRUCTOR, a fin de separar y adquirir posteriormente una unidad de vivienda resultante del
PROYECTO;
2. Invertir en la CARTERA COLECTIVA ABIERTA CON PACTO DE PERMANENCIA CONSOLIDAR, administrada por la
FIDUCIARIA, los recursos entregados a través de los encargos fiduciarios que se celebren en desarrollo del presente
convenio;
3. Una vez cumplidas las condiciones establecidas, entregar al CONSTRUCTOR los dineros administrados; y
4, Rendir cuentas de su gestién en los términos estipulados en la clausula décima cuarta del presente contrato.

8. ESTADO DEL DESARROLLO DEL NEGOCIO :
A la fecha de corte del presente informe el estado de las condiciones es el siguiente:
® El porcentaje del punto de equilibrio: 100 %(del 60% exigido).
®  El proyecto obtuvo LICENCIA CONSTRUCCION, No. 128-2014, de fecha 2014-10-31.
®  El proyecto obtuvo PERMISO DE VENTAS, No. 17996, de fecha 2015-05-14.
®  FE|proyecto obtuvo CERTIFICADO DE TRADICION, No. 50S 40663314-16, de fecha 2015-05-07.
® Elproyecto obtuvo CREDITO CONSTRUCTOR, No. 750032300633535, de fecha 2015-04-16.
El CONSTRUCTOR esta habilitado para que a |a fecha de vencimiento evidencie ante la Fiduciaria el cumplimiento de la
totalidad de las condiciones previstas en el Convenio Comercial.

9. PROCESOS JURIDICOS :
En el periodo de la rendicion no se presentaron quejas ni reclamos.

10. MODIFICACIONES AL CONVENIO Y SITUACION ACTUAL :
El cuatro (04) de diciembre de 2014 se firmo otrosi al convenio modificando la etapa 1, dado que el total es 984 unidades a
desarrollorar, 480 etapa 1y 504 etapa 2.

11. OTROS ASPECTOS :
No se presentan partidas conciliatorias toda vez que el recaudo se realiza a través de encargos fiduciarios individuales.
En el periodo de la rendicién no existen acrededores garantizados y cesionarios de los beneficiarios
No se presentan condiciones suspensivas ni resolutorias
La composicién del portafolio, politicas de inversion, valor del riesgo de mercado, comportamiento durante el periodo y
rentabilidad del portafolio se encuentra en los informes de gestion de la Cartera Colectiva Abierta con Pacto de
Permanencia Consolidar, para tal efecto mensualmente se remiten los extractos con el comportamiento y movimiento
obtenido en el encargo fiduciario.

12. ATENCION DE QUEJAS Y RECLAMACIONES :
Durante el periodo de este informe de rendicion de cuentas, no se presentaron quejas ni reclamos en la ejecucion del
contrato fiduciario suscrito.

13. ATENCION DE SOLICITUDES :
Durante el periodo del presente informe de rendicién de cuentas, se atendieron de manera oportuna las diferentes
solicitudes de informacion realizadas en la ejecucion del contrato fiduciario suscrito.

Atentamente:

/mﬁ ikl Loy -

Fernando Hinestrosa Rey
Representante Legal
Fiduciaria Davivienda S.A.
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Bogota, 03 De Julio De 2015

UCIARIA

DVAN

Sefior (a);
JUAN CAMILO REYES TORRES
KR104 A16 G 18

BOGOTA D.C/BOGOTAD.C.
27045 9015 3/3

Asunto: INFORME SEMESTRAL RENDICION DE CUENTAS
CONVENIO COMERCIAL DE PREVENTAS

Estimado/a Cliente

Reciba un cordial saludo de la Fiduciaria Davivienda S.A. En cumplimiento con lo establecido en las Circulares Nos.
046 de 2008 y 029 de 2014 expedidas por la Superintendencia Financiera de Colombia, asi como en los numerales 8
del articulo 1234 y 4 del articulo 1236 del Codigo de Comercio y con el propésito de mantener informado a nuestros
fideicomitentes (compradores) sobre el desarrollo del contrato de Preventas, nos permitimos adjuntar el documento de
rendicion de cuentas del periodo comprendido entre el 01 de Enero y el 30 de Junio de 2015.

En caso de necesitar informacién adicional o asesoria personalizada comuniquese con nosotros al teléfono 3300000,
extension 92370, 91186, 92212 y/o 91078 donde lo atenderemos con gusto. Queremos agradecer la confianza
depositada en nuestra organizacion, la cual esta trabajando por su bienestar y el de los suyos.

Si se presentan sugerencias, quejas o reclamos respecto al negocio administrado por nuestra entidad pueden ser
dirigidas a:

¢ Jefe de Gestidn Fiducia Estructurada de Fiduciaria Davivienda S.A.
Veronica Y. Perez Diaz
Direccién: Avenida El Dorado No 68B — 85 Piso 2 Tel: 3300000 Ext 92350
Correo Electronico: vyperezd@davivienda.com

* Defensor del Consumidor Financiero
Carlos Mario Serna Jaramillo
Direccion: Calle 64 N. 3B — 90 Oficina 202 Tel 4673768-4673769
Correo Electrénico: defensoria@skol-serna.net ,

¢ Revisoria Fiscal KPMG LTDA
Apartado Aéreo 77859

iRecuerde que aqui lo tiene todo!

Cordialmente,

=

JESUS MAURICIO ROJAS ORTIZ.
Gerente de Gestion Fiducia Estructurada

Anexo Rendicion de cuentas periodo Enero — Junio 2015

Geantor/8110
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INFORME FINAL DE RENDICION DE CUENTAS
CONVENIC COMERCIAL: EL TRIUNFO
Y EL ADENDO: ETAPA1Y2
PERIODO: 2015-07-01 - 2015-07-13
Apreciado cliente: 0602007300252084

JUAN CAMILO REYES TORRES
KR104A16G 18

BOGOTA  CUNDINAMARCA
169 169 1/1

Reciba un cordial saludo de la Fiduciaria Davivienda S.A. En cumplimiento con lo
establecido en las Circulares No. 007 de 1.996 y 046 de septiembre de 2008 expedidas
por la Superintendencia Financiera de Colombia, asf como en los numerales 8 del articulo
1234 y 4 del articulo 1236 del Cédigo de Comercio y con el proposito de mantener

informado a nuestros fideicomitentes (compradores) sobre el desarrolio del contrato de
Preventas, informamos:

1. CONSTITUCION DEL CONVENIO COMERCIAL

El convenio comercial el dia tres (03) de septiembre de dos mil catorce (2014), adendo EL
Triunfo 1 el dia tres (03) de septiembre de dos mil catorce (2014), otrosi No. 1 al adendo
El Triunfo 1 el cuatro (04) de diciembre de dos mil catorce (2014), y adendo El Triunfo 2
el catorce (14) de septiembre de 2014.

2. DURACION DEL CONVENIO COMERCIAL

El término de duracién del convenio comercial serd de doce (12) meses contados,
contados a partir de la fecha de su suscripcién, término que podra ser prorrogado
automaticamente por una Unica vez, sin que su plazo sea superior al inicialmente pactado.
Una vez vencido el plazo, este contrato se entendera terminado.

3. MODIFICACION AL CONVENIO

Durante el periodo de la rendicion no se presentaron modificaciones al convenio
comercial.

4. PARTES DEL CONVENIO

CONSTRUCTOR: APIROS S.AS.

FIDUCIARIA: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.

BENEFICIARIOS: Fue beneficiario de los encargos fiduciarios EL PROMOTOR, quien
al cumplimiento de los requisitos pactados en la clausula segunda
del convenio comercial y primera del encargo, recibié de la
FIDUCIARIA el monto de dinero con el que se constituyeron los
encargos fiduciarios mas sus rendimientos, descontadas
previamente las cantidades correspondientes a la remuneracion y a
los gastos en que incurrié la FIDUCIARIA.
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5. CESIONARIOS DE LOS BENEFICIOS
Durante el periodo de la rendicién no se presentaron cesiones al convenio comercial.
6. ULTIMO PERIODO DE PRESENTACION

La ultima Rendicion de Cuentas remitida al Fideicomitente, correspondié al periodo
comprendido entre 01 de enero 2015 y 31 de julio de 2015, y la cual se entiende por
aceptada, ya que no se recibié objecién alguna durante los quince (15) dias siguientes a
la fecha de radicacion de la mencionada rendicion.

7. OBJETO DEL CONVENIO COMERCIAL

El objeto del convenio consiste en que la FIDUCIARIA celebre con los CLIENTES
contratos de encargo fiduciario, con el propdsito de administrar los recursos que éstos
entreguen de acuerdo con la programacién de pagos y el compromiso del
CONSTRUCTOR frente a la FIDUCIARIA de separar las unidades de vivienda
seleccionadas por los CLIENTES desde el momento en que éstos formalicen con ésta
Gltima el Encargo Fiduciario de Inversién con Destinacion Especifica.

8. ALCANCE DE LA FIDUCIARIA

Las obligaciones que asume la FIDUCIARIA son de medio y no de resultado y su
responsabilidad se limita Unica y exclusivamente a la administracion de los recursos
vinculados al convenio, de acuerdo con las instrucciones impartidas por Ia
CONSTRUCTORA. En consecuencia se excluyen expresamente las obligaciones
relativas a la realizacién y terminacion de la construccién, al cumplimiento de las
especificaciones de la obra y los compromisos relativos a la calidad y al precio de las
unidades que integran el PROYECTO y los demas riesgos relacionados con la ejecucion
del PROYECTO, los cuales seran responsabilidad exclusiva de la CONSTRUCTORA.
Igualmente se deja constancia de que la FIDUCIARIA no asume obligaciones frente a la
CONSTRUCTORA, a los CLIENTES vy a terceros, distintas de las expresamente previstas
en el convenio comercial. '

9. LOCALIZACION

El proyecto se desarrollara en un lote de terreno ubicado en el municipio de Soacha,
Cundinamarca denominado las huertas. El lote tiene numero de matricula 505-40663314.

10. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO INMOBILIARIO

El proyecto El Triunfo etapa 1 esta conformado por un total de 480 unidades inmobiliarias.
El proyecto El Triunfo etapa 2 esta conformado por un total de 504 unidades inmobiliarias
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11. CAMBIO EN EL PROYECTO Y/O ESPECIFICACIONES

Durante el periodo de la rendicién no se presentaron cambios en el proyecto y/o
especificaciones.

12. COMISION POR ADMINISTRACION

La SOCIEDAD ADMINISTRADORA percibe como beneficio por la gestién de la
CARTERA COLECTIVA ABIERTA CON PACTO DE PERMANENCIA CONSOLIDAR, una
comision previa y fija del 1.5% efectivo anual liquidada y descontada diariamente,
calculada sobre el valor neto del patrimonio de la respectiva cartera del dia anterior.

13. CONDICIONES PARA EL DESEMBOLSO
Las condiciones pactadas para el desembolso fueron:

e Que la CONSTRUCTORA cuenta con la radicacién de documentos para la
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, en los términos del Decreto 2180 de
2006 y con la habilitacion para ejercer la actividad antes mencionada, antes de la
fecha de vencimiento del término de duracion de cada uno de los adendos, o su
prérroga si la hubiere.

¢ Que la CONSTRUCTORA ha obtenido la LICENCIA DE CONSTRUCCION y permisos
necesarios para el desarrollo del PROYECTO.

e Que el PROYECTO ha alcanzado el punto de equilibrio en ventas de los inmuebles el
cual es equivalenie al 80% de ias unidades de vivienda correspondientes:

El Triunfo 1: 288 de los 480 que lo conforman
El Triunfo 2: 302 de los 504 que lo conforman

e Que el CONSTRUCTORA ha obtenido aprobacién por parte de una entidad crediticia
del crédito constructor o cupo de financiacién de compradores, siempre y cuando se
haya optado por ese tipo de financiacion. En el evento en que el PROYECTO se
desarrolle con recursos diferentes o se opte por otro sistema de financiacién,
presentar a la FIDUCIARIA una certificacion sobre el origen de los recursos y los
Estados Financieros de la Entidad dictaminados.

e Que la CONSTRUCTORA presente a la FIDUCIARIA el certificado de tradicién y
libertad del lote con fecha de expedicién no superior a 30 dias.

14. ESTADO DEL DESARROLLO DEL NEGOCIO

A partir del 13 de julio de 2015 procedimos a la entrega de los recursos a Apiros S.A.S.,
en razén a que cumplieron las condiciones establecidas en la clausula primera del
Contrato de Encargo Fiduciario de Inversion para la separacién de Unidades de vivienda
suscrito por usted.
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Sobre el particular nos parece importante mencionar coOmo se cumplieron las condiciones
para el desembolso punto de equilibrio:

+ Radicado de documentos No. 17996 del 14 de mayo de 2015 para enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda del proyecto.

e Licenciadeco nstruccion es la No. 128-2014 del 31 de octubre de 2014.

« El proyecto ha alcanzado el punto de equilibrio en ventas y @ la fecha presenta
setecientos setenta y dos (772) encargos fiduciarios que corresponde al 78.45%
del Triunfo 1y 2.

e Carta de aprobacion del crédito No.7500323006335356 del Banco Davivienda de
fecha dieciséis (16) de abril de dos mil quince (2015).

o Ceriificado de tradicién y libertad con fecha de expedicion siete (07) de mayo de
dos mil quince (2015) con namero de matricula inmobiliaria No. 50S-40663314/16.
Correo electronico del 09 de julio 2015, donde informa que los folios de matricula
inmobiliaria para proyecto El Triunfo se encuentran bloqueados por estar en
tramites de registro de propiedad horizontal.

o Que la constructora tiene actualizados los documentos de conocimiento de cliente
con una vigencia no mayor a un (1) afo.

15. SITUACION ACTUAL DEL CONVENIO COMERCIAL

Fiduciaria Davivienda S.A. se permite informar que ha finalizado su gestién como
administradora de los recursos de preventas del proyecto El Triunfo Etapa 1y 2.

16. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA

« Celebrar con los CLIENTES los contratos de encargo fiduciario a través de los cuales
se obligaran a entregar las sumas de dinero acordadas con el CONSTRUCTOR a fin
de separar y adquirir posteriormente una unidad de vivienda resultante del
PROYECTO.

e Inverir en la Fondo de Inversion Colectiva Consolidar, administrado por la
FIDUCIARIA, los recursos entregados a través de los encargos fiduciarios que se
celebren en desarrollo del convenio.

e Una vez cumplidas las condiciones establecidas, entregar al CONSTRUCTOR los
dineros administrados.

« Rendir cuentas de su gestién en los términos estipulados en la clausula decima
cuarta del convenio.

17. PARTIDAS CONCILIATORIAS

No se presentaron partidas iliatori
conciliatorias toda vez que el recaudo se realiz6 :
sentaron partid; alizo
encargos fiduciarios individuales. = Mk 58
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18. PROCESOS JURIDICOS

Durante el desarrollo del proyecto en la preventa, no fuimos notificados de algtn tipo de
actuacion judicial en la ejecucion del convenio comercial suscrito.

19. ATENCION DE QUEJAS Y RECLAMACIONES

Durante el periodo del presente informe de rendicion de cuentas, se atendieron de
manera oportuna las diferentes quejas y reclamaciones presentadas en la ejecucion del
contrato fiduciario suscrito.

20. ATENCION DE SOLICITUDES

Durante el periodo del presente informe de rendicién de cuentas, se atendieron de
manera oportuna las diferentes solicitudes de informacién realizadas en la ejecucion del
contrato fiduciario susctito.

21. ACREEDORES GARANTIZADOS Y ESTADOS DE LAS GARANTIAS

En el desarrollo del proceso de preventas no existieron acreedores garantizados Yy
cesionarios de los beneficiarios.

22. CONDICIONES SUSPENSIVAS O RESOLUTORIAS

De acuerdo con el Contrato de Fiducia Mercantil no han acaecido condiciones
suspensivas o resolutorias que hayan afectado la adquisicién o pérdida de los derechos
de los fideicomitentes y beneficiario.

23. COMPOSICION DEL PORTAFOLIO DE INVERSION

La composicion del portafolio, politicas de inversion, valor del riesgo de mercado,
comportamiento durante el periodo y rentabilidad del portafolio se encuentra en los
informes de gestién de la Fondo de Inversion Colectiva Consolidar, los cuales se
encuentran a su disposicién el pagina web: www.davivienda.com seleccionando la opcidn
filales / Fiduciaria Davivienda /Carteras Colectivas / Fondo de Inversion Colectiva
Consolidar / informe de gestion, para tal efecto mensualmente se remitieron los exiractos
con el comportamiento y movimiento obtenido en los encargos fiduciarios de los clientes.

24, HECHOS RELEVANTES

El proyecto se encuentra en proceso de liquidacién a partir del 13 de julio de 2015, por
cumplimiento del objeto contractual en el adendo El Triunfo Etapa 1y 2.

25. OTROS ASPECTOS

« RETENCION EN LA FUENTE EN LOS FONDOS DE INVERSION COLECTIVAS: El
articulo 131 de la Ley 1607 de 2012, modificé el articulo 368-1 del Estatuto Tributario,
con el fin de establecer que la retencién en la fuente a titulo del impuesto de renta y
complementarios que deban practicar las sociedades administradoras de los fondos
de inversién, los fondos de valores y los fondos comunes, sobre los ingresos que
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(O cuenim asiorro (> cuenm corriente (O Fompos (D mriemspecreoro (O eor (O crgomos (O raansemreanacionat

MODALIDAD DE PAGO CREDITOS (> cuoms momuar D ANTICIPO CUOTAS

|!II7I\1IIIII1HI||Hlllll’llllllllil

(92)09101??5195253

._/r

TARJETA DE CREDITO CON FACTURACION EN ndmss

CARTERA EN PESOS §

CHEQUES LOCALES il

COD0. BANCO NUMERO DEL CHEQUE NOMERO DE CUENTA DEL CHEQUE WALOR B
E
LE
%

3 Lot cheques depositados en dsta consignacidn serdn No. CHEQUES

2 B e st posrer, ol et e TOTAL$
E E PAGOS DIRIGIDOS TARJETA DE CREDITO
E o FECHA DE TRANSACCION { AAAA - MM - DD ) DOCUMENTO No. VALOR h
3
:

HETIROS | TRANSF. INTERNACIONALES / TRANSFERENCIA A

TARJETAS DE CREDITO / CHEQUE DE GERENCIA
S eOUEE HENDRS (> cuenm amorro (> Fonoos (> crépmos

(O cuenm corriente (> mrEMS DECREDTO [, SEAVCIO O

Para reuroen_Chetrue de Gerenmarelacnone a continuacion el nombre del Beneficiario:
" | TELEFOMD CILTAD
TIPO DE DOCUMENTO DE IDENTIDAD © CEDULADE CIUDWDANA | CEDULADEEXTRANGERDS | © TARIETA DEIDENTIDAD | H DOCAMENTO DE DENTIDAD t 7L

IT, 850,034,337 - AH 1842 Rew. X1 - 1

Py

- CLIENTE -

) A i gy s T i '
DE COLOMBIA

S NVIGILADO

S

e

DAVIVIENDN

=~

NI?T.Q: .El Banco Davivienda aciia bajo la exclusiva responsabilidad de

Banco Davivienda S.A.

FORMATO DE TRANSACCIONES

|\|I}|1!IIII|H\II1H|NHIIIIlIHIII

(92)00101333406499

No PHODUCTD .' HEFEBEHGIA

g CLASE DE PRODUCTO / SERVICIO
(> cusnm asorro (> cusnm cormente (O ronoos (O TariETas oF cREDITO (O cor (O creimos (O mransk ireANAGIONAL
MODALIDAD DE PAGO CREDITOS AP UGS i o
CHEQUES LOCALES O (AR s o
COD BANCO. MUMERG DEL CHEQUE NUMERO DE CUENTADEL CHEGUEL % | WALOR )
~
Z - - - = ~ T ] e
e T N\ :
= " 7
Shs S s b = e e o JercHgaues | )~ TOTAL$
; &0 55 Saldos & que hubiers lugar. [ ] - -
Z PAGOS DIRIGIDOS TARJETA DE CREDITQ'———— e ~
FECHADE TRANSACCION { AAAA - MM - DD ) ! "DOCUMENTO No . MALOR
P = 3 -~
\_ r

AN
3

) CUENTA AHORRO. ’b FONDOS
O cuenm CW (> mRiEms e CREDTO

Dmémrus

SERVICIO O
CONVENID

—NPBRODUGTO DESTING

[ £ N

TARJETA DE CREDITO CON FACTURACION EN DOLARES

CARTERA EN PESOS §

{# $
@ a continuacion el nombre del Beneficiario: T
e _- A T TELEFDWOD, . . cuCAy - - PN ;
NOUBRES ¥ APELLIDCS T [ A S | | =L ,—7‘;_’ LIS iy _.-'! i '."\ 2 Bf ¥ &
THPO DE DOCUMENTO DE IDENTIDAD | CEDULA DE CIUDADENIA CEDULA DE EXTRANIERIA . TARJETA DE IDENTIDAD Mo DOCUMENTO DE IDENTIDAD 4 : - e A
NIT. 860.034,313-7 - AH 184-2 Few. X1 - 11 o Banco Davivienda S.A.
- CLIENTE -

FORMATO DE TRANSACCIONES

AN B

{92)00101581066995

TARJETA DE CREDITO CON FMWRACJDN EN DﬂUBES

[CE5) DNAVIVIENDN CLASE DE PRODUCTO / SERVICIO
(O cuewa rorao (O cuewm corrienTe (> Fonoos o ramnsnscnémrc (> eor (O catoimos (O mranse TeRNACIONAL
MODALIDAD DE PAGO CREDITOS (> cuomsomn (> 5 sz (D o [ cwices
CHEQUES LOCALES
‘ SO0, BANCO NUMERD DEL CHEQUE NUMERQ DE CUENTA DEL CHEQUE MVALOR
8 | 2 ;
g EFECTIVO —
<
z posiados en i
] ﬁﬁ‘mmm paslarics, y O o noaria Hosa Seadn Ko, CHEQUES l TOTAL §
0 mah:menwasaidosaquenuhe tugar,
1 PAGOS DIRIGIDOS TARJETA DE CREDITO
8 FECHA DE TRANSACCION [AAAK - MM - DD ) | DOCUMENTO No. VALOR
CARTERA EN PESOS §
RETIROS / TRANSF. INTERNAGIONALES | TRANSFERENCIA A
TARIETAS DE CREDITO/ ﬂfﬁ.ﬁ ?UE Icr_neucm (> cuem aorro (> Fonpos (D oremros
. (> cuenm CORRIENTE D muemsnecREDTO [ SEcio 0
$ A= PRODUCTO DESTING §
Para refiro en Chegue de Gerencia relacione a continuacion el nombre del B .
DATOS DE GUIEN REALIZA umm'ucum ‘ p— iliowt:
NOMBRES ¥ AFELLIDCS ’ -
TIPO DE DOCUMENTO DE IDENTIDAD JF;_ GEDULA DE CIUDADARIA |:'T_\_ CEDULA DE EXTRARJERL [ TARIETA DE IDENTIDAD l B DOGUMENTD OE IDENTIDAD ) s

NI, BEO.034.313.7 - AH 184:2 Rew. X1 - 11

- CLIENTE -

" Banco Davivienda S.A,

NOTA: El Banco Davivienda actia hajo la exclusiva responsabilided de

Fiduciaria Davivienda, Davivalores y Fiducafé, por lo tanto no asume
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4 7-11-2015 1eE S IRO.DE OPERACION | | = REGISTRU DE OEERACION | |

= . =
| e ' Az s ! | " ' z J\I ._h‘( u‘."
Bancolombia o - wwes s No. 99425114 | Bancolombia + Ne99407152 275
FONTIBON | l |
PE BOGOTA | |
: 5083 . 329 |
§ 374,90, 00500s or Tot: $ 1,510,000.00006: |
Forea de Pago Efec: $ 774,400,00 fFacs 4 1,511 |
::- iﬂ} }mt.‘r‘.qi T a4y 4 :
.' Pefs (N0G7701000000030005502
E !
|
|
|
! !
|' |
| | |
| i
T N IE—
| La informacion contenida en el presente documento | | g - Lainformacion contenida en el presente documento | | S
\_ Corresponde a la operacion ordenada al banco. | Q9 ! corresponde a la operaaon ordenada al banco. | Ju
- CLIENTE - o 1%/2014 8000535—“."‘: o F CL|EN"FE_:—__“.__“_ - IX/2014 8000535\.’;
: g T
R — . e .
a REGISTRO DE OPERAC[ON = b ol REGISTRO DE OPERACION |
Bancolombia s D620 1450 s O ‘Bancolombis ST o Ny 65652249 |
SANTAFE DE 5::3% Crieds HOB0T |
s 015 Sec: 4224 ' i
Uaiﬂr Toby & 855,000 00woam :
Forms oe FPago Efecs § 856, 000.00 i
Fagador: 1016005981 . :
Ref: 0O0007701000000030005507 ; i
| |
' |
|
. -
‘ s I T R N R N 5|
. .y . g
La informacién contenida en el presente documento § La informacion contenida en el presente documento b
. corresponde a la operacién ordenada al banco. ‘ )3 ~corresponde a la operacion ordenada al banco. Q
- CLIENTE - [¥/2014 8000536V4 d . CLIENTE - 1%/2014 8000536-v4
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S0MOS GRANDES CONTRIBUYENTES
Res. DIAN No. 267 del 30/Dic/i2014

NOTARIA SETENTA Y DOS DEL CIRCULO DE BOGOTA Sases Ageries do bistoraitn dei A €
DRA. PATRICIA TELLEZ LOMBANA - NOTARIA Resolucion DR e o001 1a0n. 020"

Eg votuita No. ESC 70001 - 14000
: NIT 51.933.924-1 . IMAREGIMEN COMUN

« Actividad ICA 69102 Servicios
PBX 606 29 29 FAX 606 29 29 Ext 203 ' -
J Cr. 11 No. 71-73 Piso 2 - Bogota D.C. _ 52?&%5?@9 ESC-O74764}
g gécha 18/02/2016
A Blat ¥
Cliente i L $ s g Cedula/NIT !
| REYES TORRES JUAN CAMILO L et . 1.016.005.981
REYES TORRES JUAN CAMILO ¥ _{,:-;_; . 1.016.005.981-
Direccién = - —
CARRERA 19 A 4-93 SUR SOACHA Vendedor Teléfono 3187168
LIQUIDACION Resolucién 0726 del 29/Ene/2016
DERECHOS NOTARIALES RECAUDOS E IMPUESTOS
i Derechos Escritura $ 130.657 Excedentes $
§ Acta $ 0 Iva (Base § 505.802) $ 80.927
¢/ Diligencia 1,5 % 3.245 SuperlIntendencia $ 11.974
§ Hojas Instrumento 17,8 § 58.636
2 Certificados Web 0,0 0,0 % 0 SUBTOTAL RECAUDOS E IMPUESTOS § 92.901
i Hojas Copias 77,3 §  254.938
£ Autenticacién 31,7 Folio 0,0 § 50.678
Notas de Referencia 0,0 § 0 ESCRITURA No: 00573 - 18/02/16
Hojas Protocolo 2,3 $ 7.648 Contrato: VENTA HIPOTECA PAT.FAM.INTERES SOCIAL Y LIBE
Firma Digital 0,0 Folio $ 0 gugg;igog 52.150.000 Hipoteca $ 33.499.000 Liberacién$
Huella Dactilar 0,0 § 0 327-045 2015
SUBTOTAL DERECHOS NOTARIALES $ 505.802 FIDUCIARIA BOGOTA S.A VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
Comprador TOTAL A PAGAR .......$598.703
Forma Pago: Efectivo $598.703 Cheque - Valor $ Dato Informativo FESC074763 ESCO74764 -3
Pago CREDITO Turno 000912 DereNota IVA  Super VlrTotal

Comprador 505.801 80.928 11.974 598.703



09/07/2015
lV‘ " i 04:2459 p. m. 277
3 Apiros SAS
a lros EXTRACTO DE CLIENTE
‘7 Y 07701 El Triunfo bL 3
A Fecha Corte: 09/07/2015

COMPRADORES DOCUMENTO NO. TELEFONO DIRECCION

REYES TORRES JUAN CAMILO 1016005981 3186498241 CARRERA 104 A # 166 18
ENTIDAD DE CREDITO |Banco Davivienda S.A. ENTIDAD DE CESANTIAS [Administradora de Fondos de Pensiones y Cesantias PROTECGCI

ENTIDAD DE SuBSIDIO|Caja de Compensacion Familiar COMPENSAR |ENTIDAD FIDUCIARIA
ENTIDAD DE AHORRO | Sin Asignar

VENTA Inmueble: APT - 05-502 $ 52,150,000.00
Tipo: Tipo 1 49.68 m2
Area: 0Mts 2

Valor $52,150,000

FORMA DE PAGO[PACTADO[PAGADO| SALDO

Cuota Inicial 5,715,000]1,700,000| 4,015,000
Credito 33,499,000 0[33,499,000
Subsidio 12,936,000 012,936,000
Escrituracion 1,510,000 0] 1,510,000
GRAN TOTAL 53,660,000(1,700,000] 51,960,000

ACUERDOS DE PAGO

FORMA DE PAGO

MORA
CONCEPTO FECHA | PACTADO PAGARO/| 3MN0 SALDO |DIAS
Cuota 1 30/01/2015| 300,000 300,000 0 o] o
Separacién 1 31/01/2015]  500,000| 500,000 0 o] o
Cuota 2 28/02/2015] 300,000| 300,000~ 0 o] 0
Cuota 3 30/03/2015|  300,000| 300,000/ 0 o] o
Cuota 4 30/04/2015| 300,000| 300,000 0 o] o
Cuota 5 30/05/2015| 1,240,400 0| 1,240,400(1,240,400|7 40
Cuota 6 30/06/2015] 300,000 0| 300,000] 300,000/ 9
Cuota 7 30/07/2015] 300,000 0] 300,000y of o
Cuota 8 30/08/2015] 300,000 0| 300,000(;/ [ )
Cuota 9 30/09/2015| 300,000 0| 300,000 o] o
Cuota 10 30/10/2015] 300,000 0] 300,000 o] o©
Cuota 11 30/11/2015] 300,000 0| 300,000 0 ©
Primer Anticipo Recaudo 1[30/11/2015(12,936,000(y. 012,936,000 0 0
Cesantias 1 31/12/2015| 974,600} 0| 974,600 o] o
Subsidio 1 30/04/2016 0 0 0 [
C:Credito 1 30/04/2016 (33,499,000 0[33,499,000 0] ©
TOTALES|52,150,000(1,700,000(50,450,000 [1,540,400
GRAN TOTAL 53,660,000(1,700,000|51,960,000 1,540,400
RELACION DE PAGOS =S —---—;-—_.___.
;A.Go T _ g C(_//’f /, / é_ﬂ_fj /cyg/
RECIBO | CUOTA FECHA | VALOR |DPESCUENTO|INTERESES| NETO
IF - 11336 | Separacion [31/01/2015] 500,000 500,000
IF - 11519|Cuota 1 02/03/2015[ 300,000 300,000
IF - 13468 |Cuota 2 12/06/2015| 300,000 300,000
IF - 13468|Cuota 3 12/06/2015| 300,000 300,000
IF - 13711|Cuota 4 17/06/2015| 300,000 300,000
TOTALES [1,700,000 1,700,000

Nota: Los pagos aqui registrados se tienen como recibidos a entera satisfaccion de Apiros S.A.S, sin embargo en el evento en que surjan inconsistenc
en los valores, se dara aviso por escrito para subsanar las mismas. Los pagos realizados por usted que no se reflejan en este documento se encuentr:
depositados en el encargo fiduciario individual, razén por la cual la Jefatura de Cartera y teniendo conocimiento de lo anterior, autoriza la firma de la
Promesa de Compraventa con base en la informacién con corte a la fecha de impresién del presente documento.

Jefe de Cartera
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El Triunfo

Fecha: 25/01/2015

Nombre del cliente: JUAN CAMILO REYES TORRES No cedula: 1016005981
Nombre del promotor comercial: ANA JULIA PARDO DUARTE Teléfono: 3186498241
5[ Tipo: Apartamento Ubicacién:
LArea construida:  0.00 m2 Area privada:  0.00 m2 |
|
Unidades totales del proyecto: 1 Valor del inmueble: 52,890,000.00
Cotizacién base: Cotizacion cliente:
C# Co_ncepto V Vaio_r > _% Fe_.cha ] [ # Concepto Valor 74 Fecha ]
0 Separacion 500,000.00 0.95% 25/01/2015 0Separacion 500,000.00 0.95% 25/01/2015 . 2000
| 1 Confirmacic 0.00 0.00% 30/01/2015 | | 1Confirmacio 1,000,000.00 1.89% 30/01/2015 | < 2 &0
| 2 Cuota 1,397,000.00 2.64% 28/02/2015 | 2Cuota 428,900.00 0.81% 28/02/2015
3 Cuota 1,397,000.00 2.64% 28/03/2015 3Cuota 428,900.00 0.81% 28/03/2015
4 Cuota 1,397,000.00 2.64% 28/04/2015 4Cuota 428,900.00 0.81% 28/04/2015
5 Cuota 1,397,000.00 2.64% 28/05/2015 | 5Cuota 428,900.00 0.81% 28/05/2015
6 Cuota 1,397,000.00 2.64% 28/06/2015 6Cuota 428,900.00 0.81% 28/06/2015 |
| 7 Cuota 1,397,000.00 2.64% 28/07/2015 7Cuota 428,900.00 0.81% 28/07/2015 |
i 8 Cuota 1,397,000.00 2.64% 28/08/2015 8Cuota 428,900.00 0.81% 28/08/2015
| 9 Cuota 1,397,000.00 2.64% 28/09/2015 9Cuota 428,900.00 0.81% 28/09/2015
{10 Cuota 1,397,000.00 2.64% 28/10/2015 10Cuota 428,900.00 0.81% 28/10/2015
11 Cuota 1.397,00000 2.64% 28/11/2015 i1Cuota 428 900.00 0.81% 28/11/2015 sy
x " . A |
12 Guots: 1,297, 00000 2645 2o/l20ts 12Subsidio  12,936,000.00 24.46% 28/12/2015 @
13 C:Credito  37,023,000.00 70.00% 17/02/2016 | 13C:Credito  34,165,000.00 64.60% 17/02/2016 | )
- C; \ N '? = - !
Informacién importante 4 2(8, i 0o0 s ,_L_l_. = ?) C'(COL)
¢ = ( { a - '
2.5 0202
Yo, , identificado con C.C. , manifiesto que he sido informado de

las caracteristicas totales del proyecto, las cuales acepto. Ademas doy autorizacion al proyecto de utilizar mis datos
personales para contacto y seguimiento a la informacion.

Firma del cliente



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
EL TRIUNFO | CONJUNTO RESIDENCIAL P.H.

JUAN PABLO GARCIA HENAO, mayor de edad, domiciliado en esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania
nimero 9.721.518 expedida en Armenia, quien obra en nombre y representacion de la sociedad APIROS S.A.S., en
calidad de APODERADO GENERAL, segln poder conferido mediante escritura publica nimero doscientos ochenta y
dos (282) de fecha treinta (30) de Enero del afio dos mil catorce (2014) otorgado en la Notaria Setenta y dos (72) del
Circulo de Bogota, D.C., por la Doctora JIMENA SANTAMARIA GOMEZ mayor de edad, vecina de esta ciudad,
identificada con la cédula de ciudadania 35.501.346 expedida en Bogota D.C., en su condicién de Gerente General y
como tal Representante Legal de APIROS S.A.S., con domicilio principal en Bogota, D.C., y constituida por escritura
publica nimero 7.795 del 22 de Agosto de 1.994 de la notarfa 29 del Circulo de Bogotd, D.C., identificada con el NIT.
No. 800.240.724-5, todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Camara de Comercio de Bogotd, que se adjunta para que forme parte de este contrato, sociedad qgue en virtud del
contrato de fiducia mercantil irrevocable celebrado mediante documento privado ndmero 2-1-51701 de fecha dieciocho
(18) de marzo del afio dos mil quince (2015) por el cual se constituyd el patrimonio auténomo EL TRIUNFO | -
FIDUBOGOTA en donde se establece que es el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, quien en el presente documento se
denominara como LA PROMITENTE VENDEDORA por una parte y; JUAN CAMILO REYES TORRES mayor(es) de edad,
identificado(a)(s) con cédula(s) de ciudadania nlimero(s) 1016005981 expedida(s) en BOGOTA D.C. de estado(s)
civil(es) Soltero con Union Marital de Hecho y domiciliado(a)(s ) en la ciudad de Bogotd D.C. respectivamente,
guien(es) en adelante se llamara(n) EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) de otra parte, se ha celebrado
el contrato de promesa de compraventa contenida en las siguientes cldusulas:

PRIMERA: ANTECEDENTES.- LA PROMITENTE VENDEDORA desarrolla un programa de urbanizacién, construccion y
venta de vivienda de interés social en el proyecto EL TRIUNFO | CONJUNTO RESIDENCIAL PH, ubicado en la Carrera
diecinueve A (19A) nimero cuatro - noventa y tres sur (4 - 93 S) del municipio de Soacha, el cual estara conformado
por un total de novecientos ochenta y cuatro (984) apartamentos distribuidos en cuarenta y un (41) torres completas
de vivienda de seis (B) pisos de alto con cuatro (4) apartamentos por piso, ademas de las zonas y bienes comunes
gue lo integran; cuenta con una licencia de construccién y serd desarrollada en una (1) etapa constructiva. El
proyecto que contiene el inmueble objeto de éste contrato estéd ubicado en los Lotes 45A y 46A - Supermanzana 21
de |la Etapa 7 de la Urbanizacién LAS HUERTAS ubicado en el Municipio de Soacha, identificado en la nomenclatura
urbana actual con el nimero cuatro - noventa y tres sur (4 - 93 Sur) de la Calle diecinueve A (19A) el cual se
identifica con las matriculas inmobiliarias 051-168055 y 051-168057 (Antes 50S-40663314 y 50S-40663316)
respectivamente y en la Unidad Operativa de Catastro de Soacha con la Cedula Catastral 00-00-00-00-0014-0076-0-
00-00-0000 (Predio de mayor extension), inmuebles que tienen una cabida total aproximada de:

LOTE CUARENTA Y CINCO A (L45 A)- SUPERMANZANA VEINTE (SM241): Esta ubicado en la Supermanzana veintiuno
(SM21) de la Etapa 7 de la Urbanizacion Las Huertas. Tiene un drea de DOCE MIL SEISCIENTOS TREINTA PUNTO
TREINTA Y OCHO METROS CUADRADOS (12.630,38 m2) y sus linderos son los siguientes: Partiendo del mojén
trescientos ochenta y seis A (386 A) al mojén trescientos ochenta y cinco A (385 A) en linea recta en distancia de
ciento catorce metros cuarenta centimetros (114,40 m.) limita con el Lote cuarenta y cinco (L45) de la supermanzana
veintiuno (SM21) de la misma urbanizacién. Del mojdn trescientos ochenta y cinco A (385 A) al mojdn trescientos
ochenta y cinco (385) en linea recta en distancia de ciento diez metros ochenta y tres centimetros (110,83 m.) limita
con el Lote cuarenta y seis A (L46 A) de la misma urbanizacién. Del mojén trescientos ochenta y cinco (385) al mojén
trescientos ochenta y seis (388) en Iinea recta en distancia de ciento dieciséis metros sesenta y tres centimetros
(116,63 m.) limita con el Parque Lineal dieciséis (PrL-16) de la misma urbanizacién. Del mojén trescientos ochenta y
seis (386) al mojon trescientos ochenta y seis A (386 A), tomado como punto de partida y cerrando la poligonal, en
linea recta en distancia de ciento siete metros noventa y cuatro centimetros (107,94 m.) limita con la Via Local seis
(6) (V-B) de la misma urbanizacién identificado con el folio de matricula niimero 051-168055 (Antes 505-40663314)
LOTE CUARENTA Y SEIS A (L46 A)- SUPERMANZANA VEINTE (SM21): Esté ubicado en la Supermanzana veintiuno
(SM21) de la Etapa 7 de la Urbanizacion Las Huertas. Tiene un drea de DOCE MIL SETENTA Y TRES PUNTO NOVENTA
Y OCHO METROS CUADRADOS (12.073,98 m2) y sus linderos son los siguientes: Partiendo del mojon trescientos
ochenta y cinco A (385 A) al mojon trescientos ochenta y cuatro A (384 A) en linea recta en distancia de ciento nueve
metros ochenta y cuatro centimetros (109,84 m.) limita con el Lote cuarenta y seis (L46) de la supermanzana
veintiuno (SM21) de la misma urbanizacion. Del mojén trescientos ochenta y cuatro A (384 A) al mojén trescientos
ochenta y cuatro (384) en ciento trece metros setenta y dos centimetros (113,72 m.) limita con parte de la Avenida
Luis Carlos Galén ubicada en la Etapa 7 de la misma urbanizacion, que hace parte de la cesion denominada
“Afectacién Plan vial arterial- (Tramo 3) de la misma urbanizacion. Del mojén trescientos ochenta y cuatro (384) al
mojon trescientos ochenta y cinco (385) en ciento cinco metros cuarenta centimetros (105,40 m.) limita con el
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Las torres de vivienda constan de seis (6) pisos, que se construirdn en sistema de muros portantes en mamposteria
estructural y/o concreto reforzado de primero a sexto piso.

Edificio Comunal: ) o

El edificio comunal consta de dos (2) pisos y tanque de agua en sétano, que s€ construird en porticos en concreto
reforzado.

Cuarto de Basuras:

El edificio de Cuarto de Basuras consta de un nivel, que se construira en pérticos en concreto reforzado.

2. CIMENTACION

Torres de Vivienda:

La cimentacion de las torres de vivienda esta formada por vigas de amarre apoyadas sobre zapatas corridas en
concreto reforzado.

Edificio Comunal:

La cimentacion del edificio comunal esta formada por sistema placa vigas en concreto reforzado.

Cuarto de Basuras:

La cimentacién del cuarto de basuras esta formada por zapatas aisladasy vigas de amarre en concreto reforzado.

3, PLACAS DE ENTREPISO

Torres de Vivienda:

Las placas de entrepiso de |as torres de vivienda que van del segundo a sexto piso son macizas en concreto, de diez
(10) centimetros de espesor.

Edificio Comunal:

Las placas de entrepiso del edificio comunal que van de primer piso a cubierta son aligeradas en concreto reforzado
de 40 cm de espesor.

4. MUROS

Torres de Vivienda:

Los muros de las torres de vivienda son en mamposteria estructural y/o concreto reforzado en todos los pisos.

Los muros de las fachadas estan combinados en muros de concreto reforzado y muros en blogues de mamposteria
estructural.

Edificio Comunal:

Los muros del edificio comunal son en mamposteria estructural.

Cuarto de Basuras:

Los muros del Cuarto de Basuras son en mamposteria estructural.

5. CUBIERTA

Torres de Vivienda:

La cubierta de las torres de vivienda son macizas en concreto, de diez (10) centimetros de espesor.

Edificio Comunal:

La cubierta del edificio comunal es €n placa aligerada en concreto.

Cuarto de Basuras:

La cubierta del Cuarto de Basuras es en teja de fibrocemento.

6. ESCALERAS

Torres de Vivienda:

Las escaleras de las torres de vivienda de primero (1°) a sexto (6°) piso van acabadas en concreto afinado.

Edificio Comunal:

Las escaleras del edificio comunal van acabadas en concreto afinado.

7. FACHADAS

Torres de Vivienda:

Las fachadas de las torres de vivienda son en bloque de mamposteria estructural y concreto en los antepechos.
Edificio Comunal:

Las fachadas del edificio comunal son en bloque de mamposteria estructural y algunos muros panetados y pintados.
Cuarto de Basuras:

Las fachadas del Cuarto de Basuras son en blogue de mamposteria estructural.

8. ACABADOS GENERALES DE APARTAM ENTOS

Los acabados de los apartamentos son iguales a los del apartamento modelo (en caso de que tengan que ser
modificados por causas ajenas a la voluntad del constructor, seran de caracteristicas similares a los ofrecidos).

Pisos: Los pisos de las alcobas y zona social van acabados en concreto afinado.

Muros: Los muros son en mamposteria estructural y/o concreto reforzado y guedan a la vista.

Techos: Los techos van en concreto pintado en karaplast.
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Bafios: Los pisos de los bafios estdn acabados en concreto afinado. Los muros son en mamposteria estructural y
quedan a la vista. Lavamanos blanco sin pedestal con llave individual & similar. Sanitario blanco 6 similar.

Cocinas: Los pisos de la cocina estan acabados en concreto afinado. Los muros son en blogues de mamposteria
estructural y quedan a la vista. Meson en granito pulido. La estufa no se entrega ni se instala.

Lavadero: En concreto fundido.

Puertas: La puerta de acceso en lamina.Las puertas interiores de las alcobas no se entregan ni se instalan, la puerta
del bafio es en madera econdmica.

lluminacidn: La iluminacién general es mediante rosetas en porcelana y/o plasticas que van en muro y/o techo. En
ningln caso se entregaran apliques o lamparas.

Ventanearia: La ventanearia es en lamina o similar color blanca.

9. ACABADOS AREAS COMUNES:

Punto fijo: Muros del punto fijo de las torres de vivienda son en bloques de mamposteria estructural y quedan a la
vista, los pisos son en concreto afinado.

10. EQUIPOS: Equipo hidroneumético para todo el conjunto.

RED ELECTRICA INTERIOR: Es monoféasica contando con salidas para iluminacion y tomas necesarias en cada uno de
los espacios de las viviendas. El sistema eléctrico sera disefiado de acuerdo con las reglamentaciones de CODENSA
S.A. E.S.P. Se contempla Gnicamente la ducteria sin el alambrado para punto de TV y teléfono en estas redes
eléctricas.

INSTALACIONES HIDROSANITARIAS: Se entregan los puntos hidrosanitarios para cocina (lavaplatos), ropas (lavadero)
y bafio (lavamanos, sanitario y ducha).

INSTALACION GAS DOMICILIARIA: Las redes de gas del urbanismo externo se dejan instaladas hasta el nicho de los
centros de medida; la vivienda cuenta con la red interna de gas y consta de un punto de gas para la cocina. Los
derechos de conexioén que se pagan a la Empresa de Gas asi como valores adicionales no contemplados en la venta
de la vivienda (caja de proteccién para el medidor del gas por ejemplo), serén por cuenta del comprador.
INFRAESTRUCTURA ELECTRICA: El proyecto contara con subestacion cuya especificacién dependerd del disefio
eléctrico aprobado para su instalacién de acuerdo al convenio que se suscriba con Codensa S.A. ESP.

PARAGRAFO PRIMERO: El inmueble asi alinderado se encuentra registrado en el folio de matricula inmobiliaria
nimero 051-181416 PARAGRAFO SEGUNDO: EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)XES) no intervendra(n)
directa ni indirectamente en el desarrollo de la construccién del inmueble prometido en venta ni del proyecto, salvo
estipulacién en contrario, que siempre debe constar por escrito. PARAGRAFO TERCERO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES) manifiesta(n) que a través de la gestion de ventas que ha desarrollado LA PROMITENTE
VENDEDORA ha(n) podido identificar plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y extension
superficiaria, arquitecténica y de propiedad horizontal de los inmuebles que conforman el proyecto EL TRIUNFO |
CONJUNTO RESIDENCIAL PH, asi como las caracteristicas generales de ubicacién, estrato y zonas de cesion del
proyecto de manera que se declara(n) satisfecho(s) en cuanto a sus caracteristicas, las cuales han sido presentadas
por LA PROMITENTE VENDEDORA en el apartamento modelo, planos y demas instrumentos utilizados que EL(LA)(LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiestan conocer. PARAGRAFO CUARTO: LA PROMITENTE VENDEDORA se
reserva la facultad de sustituir los materiales de acabados nacionales o importados que podran ser reemplazados sin
previo aviso en todo o en parte, cuando no le fuere posible instalar dichos acabados en las condiciones y/o con las
especificaciones inicialmente convenidas en caso de presentarse deficiencia en el suministro por parte de los
productores y distribuidores de los diferentes materiales empleados en la construccién de éstos, por otros de igual
calidad, a juicio de LA PROMITENTE VENDEDORA, lo cual autoriza expresamente a ésta con la firma de éste
documento. PARAGRAFO QUINTO: No obstante la anterior individualizacién del inmueble prometido, la venta se hace
como cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aqui
declarada, no afectara |a validez del negocio ni dara lugar a reclamos por ninguna de las partes.

TERCERA: TITULO DE ADQUISICION.- LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que FIDUCIARIA BOGOTA S.A. vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO EL TRIUNFO | - FIDUBOGOTA es propietaria de los inmuebles que conforman el proyecto EL
TRIUNFO | CONJUNTO RESIDENCIAL PH, por haberlos adquirido como a continuacion se indica:

1. Que la Sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A., Nit.800.142.383-7 como vocera y representante del PATRIMONIO
AUTONOMO EL TRIUNFO | - FIDUBOGOTA a quien representa, es propietaria de un lote de terreno ubicado en la
Carrera diecinueve A (19A) nlmero cuatro - noventa y tres sur (4 - 93 S) Proyecto Urbanizacién Las Huertas del
Municipio de Soacha - Cundinamarca el cual adquirié por Transferencia de Dominio a Titulo de Aporte en Fiducia
Mercantil segin consta en Escritura Piblica nimero dos mil ochocientos trece (2813) del veintidds (22) de abril del
dos mil quince (2.015) otorgada en la Notaria Setenta y Dos (72) del Circulo de Bogota, debidamente inscrita en el
Folio de Matricula Inmobiliaria Nimero 50S-40663314 y 508-40663316 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Pdblicos de Bogota D.C. (Hoy 051-168055 y 051-168057 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Soacha)
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2. Las edificaciones por estarlas levantando a sus propias expensas, para lo cual obtuvo previamente de la curaduria
urbana Dos (2) de Soacha - Cundinamarca, la Licencia de Construccion No. 128-2014 del treinta y uno (31) de
Octubre de dos mil catorce (2014), conforme a Radicacion 25754-2-14-0499 del Veintiocho (24) de Julio de dos mil
catorce (2014) aprobada mediante Resolucidén ndmero 177 del treinta y uno (31) de Octubre de dos mil catorce
(2014) expedida por la Curaduria Urbana No 2 de Soacha - Cundinamarca y ejecutoriada el Cinco (05) de Noviembre
de dos mil catorce (2014) a modo de Obra Nueva Visto Bueno de Propiedad Horizontal. PARAGRAFO.- La construccién
del proyecto EL TRIUNFO | CONJUNTO RESIDENCIAL PH estéd siendo ejecutada por la sociedad APIROS S.AS. en
calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR en los términos que se establecen en el contrato de fiducia mercantil
irrevocable celebrado mediante documento privado nimero 2-1-51701 de fecha dieciocho (18) de marzo del afio dos
mil guince (2015).

CUARTA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- La enajenacién del inmueble descrito y alinderado comprende
ademas del dominio y la posesion de la unidad privada que se promete en venta, el derecho de copropiedad sobre
los bienes comunes y los equipamientos del proyecto EL TRIUNFO | CONJUNTO RESIDENCIAL, de acuerdo con la
prorrata derivada del coeficiente que le corresponda a cada unidad privada, conforme a lo establecido en la Ley 675
del tres (3) de Agosto del afio dos mil uno (2.001) y en el Reglamento de Copropiedad del Conjunto que se encuentra
contenido en la escritura publica ndmero Tres mil ciento ochenta y siete (3187) del cinco (5) de mayo del afio dos mil
guince (2.015) otorgada en la notaria Setenta y dos (72) del Circulo de Bogotd, debidamente registrada en la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha, en los folios de matricula inmobiliaria nimeros 051-168055 y 051-
168057 (antes 50S-40663314 y 50S-40663316). PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que conoce(n) los planos que conforman las unidades privadas y declara(n) haber
identificado plenamente sobre ellos el inmueble materia del presente contrato y por el conocimiento adguirido en esta
forma declara(n) su conformidad al respecto y; de los bienes comunes del proyecto y las especificaciones de
construccion, las cuales se obliga(n) a respetar, asi como el texto del reglamento de Propiedad Horizontal a que esta
sometido el inmueble objeto de la presente promesa, y que conoce, respeta y se obliga a dar cumplimiento a todas
las obligaciones estipuladas en dicho reglamento, especialmente al pago oportuno de las expensas comunes gue
le(s) corresponda a partir de la fecha fijada para la entrega del inmueble, al igual que sus causahabientes a cualquier
titulo. En dicho reglamento habré estipulaciones relativas a requisitos y limitaciones para realizar modificaciones
posteriores a las unidades privadas o al proyecto y que en todo caso deberan contar previamente con la licencia o el
permiso de las autoridades respectivas. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) confiere(n) a LA
PROMITENTE VENDEDORA, o a quien ceda sus derechos, amplias facultades para realizar las modificaciones
necesarias al reglamento de propiedad horizontal, sin necesidad de posterior autorizacién, individual o dentro de la
Asamblea de propietarios, y mientras LA PARTE VENDEDORA ostente la calidad de propietario inicial del Proyecto, de
conformidad con lo previsto en la ley 675 de 2001. PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA podra
introducir unilateralmente las modificaciones que considere del caso, y que sean convenientes y pertinentes al
planteamiento general del Proyecto y al reglamento de propiedad horizontal, sin disminuir el érea y las
especificaciones del bien privado prometido en venta.

QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- El precio total convenido del inmueble prometido en venta mediante el presente
documento, es la suma de CINCUENTA Y DOS MILLONES CIENTO CINCUENTA MIL PESOS MONEDA CORRIENTE (
$52,150,000.00).

De dicho valor, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) ha(n) pagado hasta la fecha de corte del Extracto de
Cuenta, la suma sefialada en el cuadro correspondiente a “Relacién de Pagos” Anexo N° 1 denominado Extracto de
cuenta, que se adjunta y hace parte del presente contrato, sumas que LA PROMITENTE VENDEDORA declara recibidas
a su entera satisfaccion, sin perjuicio de que ésta, en cualquier momento pueda realizar una revision para verificar
que los pagos se hayan aplicado correctamente. En el evento en que surjan inconsistencias, LA PROMITENTE
VENDEDORA dara aviso por escrito o por cualquier medio a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) para
subsanar dichas inconsistencias.

PARAGRAFO PRIMERO: Si parte del precio del inmueble es cancelado con el producto de recursos propios, EL
(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) debera(n):

1. Depositar en la cuenta de ahorro programado como minimo el diez por ciento (10%) del precio del inmueble objeto
de promesa de compraventa, a menos que para cubrir parte de este valor se cuente con recursos provenientes de
cesantias, caso en el cual en la cuenta de ahorro programado debera consignarse el saldo faltante.

2. Permitir irrevocablemente que LA PROMITENTE VENDEDORA consulte en forma permanente el estado, movimiento
y saldo de la cuenta de ahorro programado.

3. Inmovilizar dicha cuenta en el momento de su apertura, con el fin de aplicar los recursos alli depositados al pago
de parte del precio del inmueble objeto de promesa de compraventa y presentar a LA PROMITENTE VENDEDORA,
dentro de los diez (10) dias comunes siguientes a la fecha de la presente promesa la certificacion de que la cuenta
de ahorro programado se encuentra activa e inmovilizada.
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4. No efectuar ningun tipo de retiro en dicha cuenta de ahorro programado hasta tanto LA PROMITENTE VENDEDORA
otorgue la autorizacién correspondiente. El incumplimiento de esta obligacién generaré intereses de mora liquidados
a la tasa méxima autorizada a cargo de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) sobre todo saldo de precio
que no pueda ser cobrado por LA PROMITENTE VENDEDORA con ocasion de tales retiros. EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) confiere(n) autorizacién expresa e irrevocable a la entidad financiera para que la cuenta de
ahorro programado sea inmovilizada, hasta que se efectlen los desembolsos correspondientes al ahorro
programado.

Si parte del precio del inmueble es cancelado con el producto de cesantias, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n):

1. Inmovilizar inmediatamente dichos recursos a fin de aplicarlos a parte del precio del inmueble.

2. Pagar el valor correspondiente a las cesantias mediante cheque o abono en la cuenta que LA PROMITENTE
VENDEDORA, le (s) indigue para tales efectos.

PARAGRAFO SEGUNDO: Por virtud del presente documento, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES)
autoriza(n) irrevocable e incondicionalmente a la entidad financiera en la cual se abrird o abrié la cuenta de ahorro
programado, para que le sea pagada, girada o abonada en cuenta directa a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA las
sumas de dinero correspondientes al ahorro programado, indicadas en la casilla “Ahorro Programado” Anexo N° 1 del
Extracto de Cuenta adjunto y que hace parte integral del presente contrato de promesa de compraventa, una vez sea
comunicada la asignacion del subsidio familiar de vivienda. Igualmente EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)ES) acepta(n) gue los rendimientos que se obtengan en la cuenta de ahorro programado sean
desembolsados y aplicados por LA PROMITENTE VENDEDORA al pago de saldos insolutos que por cualquier concepto
tenga(n) EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA. Asi mismo, en
caso de que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) destine(n) sus cesantias para pagar parte del precio del
inmueble autoriza(n) expresa, irrevocable e incondicionalmente a la entidad en la cual se encuentran depositadas sus
cesantias, para que el monto de éstas le sea pagado, girado o abonado en cuenta directa a favor de LA PROMITENTE
VENDEDORA. PARAGRAFO TERCERO: En caso de mora en el pago del capital indicado en las casillas pertinentes del
Anexo N°1 Extracto de Cuenta adjunto y que hace parte integral del presente contrato de promesa de compraventa,
EL(LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) reconocera(n) y pagara(n) intereses moratorios liquidados a la tasa
méxima autorizada por la Superintendencia Financiera, en los términos del articulo 884 del Cédigo de Comercio,
modificado por la Ley 510 de 1999, Art 111., sin perjuicio de los derechos, acciones y facultades de LA PROMITENTE
VENDEDORA, pues en tal evento y en cualquier momento durante la mora podrd exigir el pago del saldo total
adeudado con sus intereses de inmediato, exigir el cumplimiento forzado del presente contrato o dar por terminado el
mismo de manera unilateral de pleno derecho lo cual serd comunicado a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), sin necesidad de declaracion judicial, toda vez que la presente disposicidn constituye una
condicion resolutoria expresa del CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA. PARAGRAFO CUARTO: EL(LA)LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) autoriza(n) irrevocable e incondicionalmente a la ENTIDAD OTORGANTE DEL
SUBSIDIO FAMILIAR para que una vez éste haya sido aprobado, proceda a desembolsar en la cuenta directa a favor
de LA PROMITENTE VENDEDORA, la suma correspondiente al subsidio familiar de vivienda, mediante pago, giro o
abono en una cuenta directa a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA una vez se proceda al otorgamiento e
inscripcion en la oficina de Registro de Instrumentos Publicos, de la escritura publica de compraventa y a la entrega
del inmueble.

Podra efectuarse la entrega anticipada del subsidio de vivienda una vez se cumplan los siguientes eventos:

a) Que LA PROMITENTE VENDEDORA haya constituido las garantias a que hace referencia el Decreto 2190 de 2009, y
sus posteriores reformas o adiciones, 0 las disposiciones que para el efecto apruebe el Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo Territorial, o |a entidad que la sustituya o remplace en sus funciones.

b) Que el subsidio y el crédito mencionados en las casillas “Subsidio” y “Crédito” del Anexo N°1 Extracto de Cuenta
adjunto y que hace parte integral del presente contrato de promesa de compraventa, hayan sido aprobados.

Para efectos del desembolso del subsidio de vivienda de interés social, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOQR(A)(ES) debera(n) entregar a LA PROMITENTE VENDEDORA la correspondiente carta de autorizacion para
el retiro del subsidio. Las inconsistencias en dichas cartas de autorizacion que sean imputables a EL (LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)XES) generaran intereses de mora sobre el valor del subsidio, hasta tanto la misma
no sea solucionada y LA PROMITENTE VENDEDORA pueda efectuar el tramite de cobro del subsidio. PARAGRAFO
QUINTO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) autoriza(n) expresa e irrevocablemente a LA(S)
ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S) para que la(s) suma(s) correspondiente(s)s al(los) crédito(s) sea(n) entregada(s)
directamente a LA PROMITENTE VENDEDORA mediante pago, giro o abono en una cuenta directa a favor de LA
PROMITENTE VENDEDORA. PARAGRAFO SEXTO: LA PROMITENTE VENDEDORA podré solicitar de EL(LA)
(LOS)PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) las garantias reales o personales que juzgue convenientes para respaldar
el pago de cualquier saldo insoluto del precio que no fuere cubierto en la forma pactada, asumiendo la obligacion de
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cubrir el valor del subsidio de vivienda o del crédito otorgado, en caso que por cualquier razén no sea debidamente
pagado a LA PROMITENTE VENDEDORA. PARAGRAFO SEPTIMO: Desde la fecha de entrega del inmueble o desde la
fecha en que éste se entienda entregado y hasta la fecha de desembolso efectivo de lo(s) crédito(s), EL (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) reconocera(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA intereses a la tasa del dieciséis
por ciento efectivo anual (18% EA), el cual le garantizard a esta Ulltima la cancelacion de la suma adeudada
mencionada en las casillas “Subsidio” y “Crédito” del Anexo N°1 Extracto de Cuenta adjunto y que hace parte integral
del presente contrato de promesa de compraventa. PARAGRAFO OCTAVO: Los pagos que haga(n) EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) seran aplicados primero al pago de los intereses que tenga(n) pendientes de
cancelacion por cualquier concepto y los excedentes se abonaran al precio del inmueble. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a pagar con recursos propios todo saldo insoluto que por cualquier concepto no sea
pagado a LA PROMITENTE VENDEDORA. PARAGRAFO NOVENO: Cualquier modificacién a la forma de pago establecida
en el presente contrato que derivare en una ampliacién de los plazos en que LA PROMITENTE VENDEDORA debetria
recibir los pagos o modificacién en |la forma de pago pactada, implicara de una parte, la aceptacion por parte de LA
PROMITENTE VENDEDORA y la modificacién por escrito del contrato de Promesa de compraventa y de otra, el
reconocimiento de un interés por parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) a favor de LA
PROMITENTE VENDEDORA en los términos que se estipularan en la reforma del presente contrato. Teniendo en
cuenta lo anterior, dichas modificaciones deberdn ser comunicadas mediante documento escrito por parte de
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), minimo con noventa (90) dias antes de la fecha programada para la
firma de la escritura pablica de compraventa que perfeccione este contrato; de lo contrario no seran aceptadas por
LA PROMITENTE VENDEDORA. PARAGRAFO DECIMO: No obstante la forma de pago pactada, en la escritura piblica de
compraventa con la cual se dé cumplimiento a la presente promesa, las partes renunciaran expresamente al ejercicio
de la condicion resolutoria derivada de dicha forma de pago.

SEXTA: SUBSIDIO DE VIVIENDA. La Suma indicada en la casilla “Subsidio” del Anexo N°1 Extracto de Cuenta adjuntoy
gue hace parte integral del presente contrato de promesa de compraventa serd pagada con el producto de un
subsidio de vivienda de interés social desembolsado con sujecion a lo establecido en la Ley 3* de 1991 y demas
normas que las adicionan, desarrollan y reforman.

Para tales efectos EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)COMPRADOR(A)(ES) declara(n) que relinen los requisitos necesarios
para que le(s) sea adjudicado(s) el subsidio, y que se obliga(n) a realizar oportunamente todos los tramites para
acceder al mismo, de acuerdo con lo sefalado en este contrato y en la ley. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) se compromete(n) especialmente a dar cumplimiento al procedimiento contemplado en el
paragrafo cuarto de la clausula quinta anterior, y adicionalmente a:

a) Obtener la viabilidad del subsidio por parte de una entidad otorgante del subsidio, lo cual garantizara la obtencion
de la totalidad de los recursos necesarios para cubrir el precio del inmueble objeto de compraventa.

b) EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debera(n) presentar a LA PROMITENTE VENDEDORA el mismo dia
de la firma del presente contrato de promesa de compraventa, la respectiva acta o copia de la carta en la que se
apruebe dicho subsidio.

PARAGRAFO PRIMERO: Si LA PROMITENTE VENDEDORA advierte fundadamente que EL(LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) no podré(n) ser beneficiario(s) del subsidio, aln antes de radicada cualquier solicitud, ya sea por
circunstancias del mercado o porque éste(a)(os) no cumplen con los requisitos necesarios para ser adjudicado(a)(os)
por causas no imputables a él(los), este contrato podrd ser terminado de manera unilateral por la PROMITENTE
VENDEDORA, de pleno derecho sin necesidad de declaracién judicial, mediante comunicacion escrita dirigida a
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), caso en el cual LA PROMITENTE VENDEDORA restituira los dineros
entregados por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), sin deducciones y sin reconocimientos de intereses.
PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) no obstante haber tramitado
correctamente el formulario para acceder al Subsidio Familiar de Vivienda y haber presentado los anexos
correspondientes, cumpliendo los requisitos establecidos por la ley y en los Decretos Reglamentarios no resultare(n)
elegido(s), este contrato se entenderéd resuelto de pleno derecho sin necesidad de declaracion judicial o privada; en
tal evento LA PROMITENTE VENDEDORA restituird los dineros recibidos a EL(LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), sin deduccion alguna en un término no superior a treinta (30) dias hébiles, contados a partir de
la fecha en que LA PROMITENTE VENDEDORA le notifique por escrito o por cualquier otro medio el rechazo de su
solicitud. Si a pesar de la negativa EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) pagan(n) en esa misma fecha y
de sus propios recursos las sumas de dinero faltantes, el presente contrato se mantendra vigente con todos sus
efectos.

Sin embargo, cuando LA PROMITENTE VENDEDORA tuviere conocimiento directa o indirectamente que EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), ha(n) incurrido en alguna falsedad para resultar adjudicatario(s) del subsidio, o
si la entidad a la que haya(n) aplicado niegue el subsidio por encontrar falsedad, se haran efectivas las suma
establecida en la clausula de arras a favor de aquélla y ademds podré dar por terminado unilateralmente el presente
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contrato sin necesidad de declaracién judicial y quedara facultada inmediatamente para disponer del inmueble
objeto de este contrato, restituyendo las sumas de dinero que éste(os) hubiere(n) entregado, previa deduccion de la
suma establecida en la clausula de arras. La misma suma se deducird si con posteridad al otorgamiento de la
escritura publica de compraventa y entrega del inmueble, la entidad otorgante se niega a efectuar el desembolso del
subsidio por inconsistencias en la informacién suministrada por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES).
PARAGRAFO TERCERO: Si el monto del subsidio aprobado resulta ser inferior a la suma indicada en la casilla
“Subsidio” del Anexo N°1 del Extracto de Cuenta adjunto y que hace parte integral del presente contrato de promesa
de compraventa, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) se obliga(n) a pagar dicho saldo con recursos
propios a mas tardar sesenta (60) dias calendario antes del dia de la firma de la escritura publica de compraventa en
caso contrario se resolveré el contrato de pleno derecho sin necesidad de requerimiento alguno y LA PROMITENTE
VENDEDORA restituira los dineros entregados por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), sin deducciones y
sin reconocimientos de intereses. Si el subsidio se aprueba por una cifra superior, se haran los ajustes respectivos en
la forma de pago del precio. PARAGRAFO CUARTO: Si por cualquier circunstancia imputable o no a EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no se paga a LA PROMITENTE VENDEDORA la suma correspondiente al subsidio
familiar de vivienda o se paga un menor valor luego de haberse otorgado la escritura publica de compraventa,
aquel(los) debera(n) pagar esta suma de dinero de sus propios recursos dentro de los quince (15) dias siguientes a la
fecha del desembolso, suma que sera cancelada en efectivo o en cheque de gerencia girado a favor de LA
PROMITENTE VENDEDORA o de lo contrario EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) restituiran el inmueble a
LA PROMITENTE VENDEDORA, dentro de los quince(15) dias comunes siguientes al haberse conocido la negativa del
desembolso y se otorgara dentro del mismo término la Escritura Pdblica de rescisién. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) asumiran los gastos que ocasione la escritura y su debido registro, por medio de la cual se
rescinda este contrato y el costo de la adecuacién del inmueble si se hizo alguna modificacién, suma gue EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) autoriza(n) deducir de los dineros cancelados en la compraventa. PARAGRAFO
QUINTO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer que el subsidio familiar de vivienda sera
restituible al Estado cuando el(los) beneficiario(s) transfiera(n) el dominio de la solucién de vivienda o deje(n) de
residir en ella antes de haber transcurrido diez (10) afios desde la fecha de transferencia, termino definido por el
Articulo 21 de la Ley 1537 de 2012 que modifica el Articulo 8°de la Ley 3° de 1991, sin mediar permiso especifico
de la entidad otorgante fundamentado en razones de fuerza mayor definida por el reglamento. Una vez vencido el
plazo establecido en el presente articulo, las entidades otorgantes del Subsidio Familiar de Vivienda tendran un
derecho de preferencia para la compra de los inmuebles en el evento en que el propietario decida vender su vivienda.,
La prohibicién de transferencia a la que hace referencia el presente articulo se inscribird en el folio de matricula
inmobiliaria correspondiente por parte de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

También serd restituible el subsidio si se comprueba que existié falsedad o imprecision en los documentos
presentados para acreditar los requisitos establecidos para la asignacién del subsidio o cuando se les compruebe
que han sido condenadas por delitos cometidos en contra de menores de edad de acuerdo con lo que certifique |a
autoridad competente. La persona que presente documentos o informacion falsos con el objeto de que le sea
adjudicado un subsidio familiar de vivienda, quedaré inhabilitado por el término de diez (10) afios para volver a
solicitarlo, conforme la legislacién vigente. PARAGRAFO SEXTO. REMATE DEL INMUEBLE. En caso de remate del
inmueble objeto del presente contrato debera efectuarse la devolucion del subsidio, de acuerdo a lo dispuesto en el
Decreto 2190 de 2009:” Restitucion del subsidio en caso de remate. En el caso en que la vivienda adquirida o
construida con aplicacién del Subsidio Familiar de Vivienda fuere objeto de remate judicial dentro del plaza de cinco
afios contados a partir de la fecha de expedicion del documento que acredita la asignacion del Subsidio Familiar de
Vivienda, y luego de deducirse el valor del crédito hipotecario insoluto y sus intereses y las costas correspondientes y
demas créditos que gocen de privilegio conforme a la ley, debera restituirse a la entidad otorgante el saldo hasta el
monto del subsidio otorgado, en valor constante. El valor constante de restitucion de que trata el presente articulo
estard determinado por el valor recibido ajustado de acuerdo con el incremento del indice de Precios al Consumidor,
IPp, entre |la fecha de recibo del Subsidio v la de restitucién.

SEPTIMA: SOLICITUD Y TRAMITE DEL CREDITO.- EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a
adelantar y tramitar ante LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S) el (los) préstamo(s) a que se hace referencia la casilla
“Crédito” del Anexo N°1 Extracto de Cuenta adjunto y que hace parte integral del presente contrato de promesa de
compraventa, reuniendo y presentando los requisitos minimos que ésta(s) exija(n), y que manifiesta(n) conocer y
cumplir, especialmente en lo referente a ingresos minimos y forma de acreditarlos.

Asi mismo EL(LAYLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a suministrar oportunamente las garantias
que exija(n) LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S) necesarias para el otorgamiento de(los) crédito(s), o derivados de
éste(os), y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata. En los eventos anteriores, si EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) no diere(n) cumplimiento a los requisitos o plazos fijados, se tendra por
incumplido el presente contrato, con las facultades y consecuencias a favor de LA PROMITENTE VENDEDCRA que se
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a.m, para lo cual las partes concurrirdn a la mencionada Notaria provistos de cédula de ciudadania, para firmar la
correspondiente escritura plblica.

En el evento en que el otorgamiento de la escritura plblica se pueda realizar con anterioridad a la fecha indicada
anteriormente, LA PROMITENTE VENDEDORA dard aviso mediante comunicacidon escrita a EL(LA)LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), la cual sera enviada a la (ltima direccion registrada y que hara parte integral del
presente contrato, indicando la fecha en la cual se llevara a cabo el otorgamiento de la escritura pablica, la cual sera
de estricto cumplimiento para las partes. No obstante, para que LA PROMITENTE VENDEDORA se encuentre obligada
a otorgar la escritura publica de compraventa EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debera(n) haber
cumplido con la cancelacion de la cuota inicial y demas obligaciones a su cargo, especialmente en lo relativo a la
cancelacion de la totalidad de las sumas gue deben ser pagadas conforme a lo que se indica en las casillas “Ahorro
Programado”, “Cesantias” y cuotas establecidas en el Anexo N°1 del Extracto de Cuenta adjunto y que hace parte
integral del presente contrato de promesa de compraventa, con anterioridad a la firma de la escritura publica.
Igualmente, debera encontrarse aprobado el crédito y el subsidio de vivienda a gue hacen referencia las casillas
“Subsidio” y “Crédito” del Anexo N°1 Extracto de Cuenta adjunto y que hace parte integral del presente contrato de
promesa de compraventa, y EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debera(n) haber cumplido todos los
trémites adicionales tendientes al desembolso oportuno del crédito y del subsidio, como entrega de la carta en donde
se autoriza incondicionalmente a LA PROMITENTE VENDEDORA para recibir el subsidio, etc.

PARAGRAFO PRIMERO: PAZ Y SALVO PARA ESCRITURA. Para LA PROMITENTE VENDEDORA, la obligacién de transferir
el inmueble esta condicionada al cumplimiento de los siguientes requisitos: 1. Que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) haya (n) realizado la cancelacion total de la cuota inicial, pago de avallos y estudios de titulos a
las entidades financieras, gastos administrativos y demas y, hayan obtenido el Paz y Salvo otorgado por la
PROMITENTE VENDEDORA con fecha no inferior a sesenta (60) de antelacién a la fecha de la firma de la Escritura de
Compraventa, documento que exigira la Notaria el dia estipulado para la firma, so pena de que el contrato de
promesa se resuelva de pleno derecho sin requerimiento alguno. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se
compromete(n) a conservar todos sus comprobantes de pago originales, ya que los mismos deberan ser entregados a
LA PROMITENTE VENDEDORA antes de la firma de la escritura de compraventa que perfecciones este contrato. 2.
Que haya sido notificada la aprobacion definitiva del crédito que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se
obligan a solicitar de acuerdo con lo previsto en este contrato. 3. Que haya sido notificada la asignacion del Subsidio
Familiar de Vivienda. 4.Que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) haya (n) efectuado las gestiones que les
competen, necesarias para la legalizacion y desembolso del crédito, del Subsidio de Vivienda, de las cesantias y del
ahorro programado si se hubieren comprometido como parte del precio. PARAGRAFO SEGUNDO: Si el dia fijado para
la firma de la escritura publica LA PROMITENTE VENDEDQRA no contare con constancias relativas al impuesto predial
y a la contribucién de valorizacidn por causas no imputables a ella, el otorgamiento de la escritura se llevard a cabo
dentro de los veinte (20) dias habiles siguientes a la fecha de la obtencién de éstos documentos, para lo cual LA
PROMITENTE VENDEDORA daré aviso o por via telefénica, via correo electrénico o por correo certificado a la direccion
registrada por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en este mismo contrato. PARAGRAFO TERCERO: Si el
dia acordado para la firma de la escritura no estuviere abierta la Notaria por cualquier causa, la firma se prorrogara
hasta el siguiente dia habil a la misma hora, en la misma Notaria. PARAGRAFO CUARTO: Si la escritura publica de
compraventa no se pudiere firmar en la fecha pactada en el presente documento por causas imputables a
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), los intereses a que se hace referencia en el paragrafo tercero de la

clausula QUINTA se empezaran a causar a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA desde la fecha aqui convenida para -

el otorgamiento de la escritura plblica de compraventa, sin perjuicio de que esta Gltima pueda optar por declarar
terminada unilateralmente, sin necesidad de declaracién judicial, la presente promesa de compraventa por
incumplimiento, con las consecuencias sefialadas en la cldusula décima tercera. PARAGRAFO QUINTO: En la escritura
de compraventa se dejard constancia de que se trata de una solucién de vivienda de interés social obtenida con el
producto de un subsidio familiar de vivienda, se consignara el valor y se establecera la fecha de su adjudicacién, el
namero de elegibilidad del proyecto, las sanciones previstas en el numeral 8° de la Ley 32 de 1991 y la constitucion
del correspondiente patrimonio de familia inembargable, regulado por el articulo 60 de la Ley 9° de 1989.

NOVENA: ENTREGA DEL INMUEBLE.- LA PROMITENTE VENDEDORA hara entrega real y material del inmueble
prometido en venta dentro de los noventa (90) dias siguientes a la firma de la escritura plblica de compraventa que
dé cumplimiento al contrato aqui prometido, salvo que acaezca alglin evento que suspenda la marcha normal de los
trabajos y retarde el cumplimiento de las obligaciones a cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA, como demora en la
instalacion de los servicios publicos de agua, alcantarillado, energia eléctrica y gas, sin que medie culpa o negligencia
de LA PROMITENTE VENDEDORA, huelga de personal de LA PROMITENTE VENDEDORA, de sus contratistas o de sus
proveedores, escasez probada de materiales de construccion en el mercado, suspension en los desembolsos por
parte de las entidades que financian la construccion del proyecto, etc. En el evento de producirse alguno de estos
hechos o similares, la entrega se efectuara dentro de los sesenta (60) dias siguientes a la fecha en que hubiere
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cesado la causa que dio origen al retardo, sin que esto constituya causal de incumplimiento de lo cual se dara aviso a
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) oportunamente para lo cual se dejara constancia expresa y por
escrito. Asi mismo, como el otorgamiento de la escritura pdblica de compraventa es requisito indispensable para
proceder a la entrega del inmueble, salvo acuerdo en contrario que debera constar por escrito, de prorrogarse Ia
fecha de firma de la escritura, la entrega del inmueble se entendera igualmente prorrogada; por el contrario, si las
partes convinieren anticipar la firma de la escritura plblica de compraventa, la fecha de entrega material no se
variard automaticamente, salvo estipulacion expresa y por escrito de los contratantes. Se deja constancia que las
anteriores enumeraciones sobre eventos que pueden dar lugar a la prérroga de la fecha de entrega no son taxativas.
PARAGRAFO PRIMERO: La entrega material se hard constar en un Acta suscrita por ambas partes, en la que se
dejaran estipuladas todas las observaciones que se tenga a bien consignar sobre el estado general del inmueble y se
indicaran los detalles de acabado que sean susceptibles de ser corregidos, los cuales sin embargo no seran causa
para no recibir el inmueble.

El mismo dfa de la entrega a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) del inmueble objeto de este contrato,
se hard entrega también del Manual del Propietario, donde se encuentran consignados los tiempos y procedimientos
para hacer efectivas las garantias por reparaciones locativas que no obedezcan a negligencia, descuido, mal trato, o
atribuibles a labores de acondicionamiento y acabados llevados a cabo después de la firma del acta de entrega
realizadas directamente por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), sin tener en cuenta los disefios
estructurales, hidraulicos, eléctricos y sanitarios o haciendo caso omiso de las recomendaciones estipuladas en el
Acta de Entrega y en el Manual del Propietario. La garantia expirara si frente a cualquier dafio o imperfeccion, el
propietario procede a realizar por su propia cuenta y riesgo las reparaciones, o contratare a un tercero para el efecto.
La entrega de las zonas comunes se hard de conformidad con el articulo 24 de la Ley 675 de 2001. PARAGRAFO
SEGUNDO: Si EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no comparece(n) a recibir el inmueble, o
presentandose se abstiene(n) de recibirlo sin causa suficiente a juicio de LA PROMITENTE VENDEDORA, éste se
tendra por entregado para todos los efectos mediante acta de entrega unilateral suscrita por parte de LA
PROMITENTE VENDEDORA y la firma de dos (2) testigos. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) podra(n)
reclamar las llaves en la Oficina de LA PROMITENTE VENDEDORA, PARAGRAFO TERCERO: En ningln caso LA
PROMITENTE VENDEDORA serd responsable de las demoras en que puedan incurrir las Empresas de Servicios
Publicos domiciliarios en la instalacion y el mantenimiento de los mismos tales como acueducto, alcantarillado,
energia y gas. Es entendido que el inmueble prometido en compraventa, se entregard por LA PROMITENTE
VENDEDORA a EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), cuando esté provisto de los correspondientes
servicios publicos definitivos de energia eléctrica y acueducto con sus respectivos medidores y las redes de
alcantarillado conectadas. En el evento en que las Empresas Plblicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa
de LA PROMITENTE VENDEDORA y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se
configurard incumplimiento por parte de esta dltima. LA PROMITENTE VENDEDORA hace constar que entregara el
inmueble prometido en venta a paz y salvo por concepto de las acometidas de las respectivas redes de servicios
publicos; en consecuencia, no serd responsable del pago de eventuales reajustes liquidados o hecho exigible con
posterioridad a la entrega del inmueble. Los cargos de conexién que decreten, cobren o facturen las empresas de
Servicios Publicos seran asumidos y deberan ser cancelados por EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)ES), siendo estos(as)
exclusivamente responsables del pago de los mismos ante las empresas correspondientes, tal es el caso de los
derechos de conexién decretados y cobrados por CODENSA S.A. E.S.P. de acuerdo con la Ley 142 de 1994 y la
Resoluciéon CREG 108 de 1997 en consecuencia, LA VENDEDORA no sera responsable del pago de eventuales
reajustes liquidados, o hechos exigibles con posterioridad a la entrega del inmueble. PARAGRAFO CUARTO: Se hace
constar que el proyecto se entregara provisto de las redes externas e internas de suministro de gas domiciliario: sin
embargo, seran de cargo de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) los costos de conexidn y del medidor,
todo lo cual deberd contar con la revisién y aprobacién de la empresa de Gas Natural. Esta conexién sera de
responsabilidad del respectivo propietario de la vivienda, asi como cualquier dafio que pueda ocasionar en ejecucion
de ella. La conexion de la linea telefénica asi como su instalacion y su aparato telefénico corren por cuenta de
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (A) (ES).

DECIMA: LIBERTAD GRAVAMENES Y OBLIGACION DE SANEAMIENTO.- LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que no
ha enajenado a ninguna persona el inmueble prometido en venta por medio de este contrato y que tiene el dominioy
la posesion tranquila de él, y declara que se hara su entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitacion,
arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia no embargable, movilizacién de la propiedad raiz y
condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las
derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se encuentra sometido el inmueble conforme se indicd, de las
servidumbres que naturalmente le corresponden y de una hipoteca abierta y sin limite en la cuantia constituida en
mayor extension a favor del BANCO DAVIVIENDA S.A., mediante escritura ptblica nGmero Once mil quinientos setenta
y tres (11573) del seis (6) de Diciembre del afo dos mil trece (2.013), ampliada mediante escritura publica ndmero
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~ reparaciones por dafios o deterioros que no obedezcan a su uso indebido por parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) 0 a vicios del suelo o de la construccidn, por los cuales responderd LA PROMITENTE VENDEDORA
y/p su CESIONARIA de conformidad con la ley.
DECIMA QUINTA. GASTOS. Los gastos notariales del otorgamiento de la correspondiente escritura de Compraventa
que dé cumplimiento a esta promesa, seran sufragados por partes iguales entre los contratantes. Dichos gastos
seran cancelados por EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) el dia de la fecha de firma de la escritura
publica de compraventa, directamente en la Notaria, en la parte que le corresponda(n), gastos que ascienden a la
suma de $800.0000 aproximadamente.
Los impuestos de registro, gue se causen con ocasion del otorgamiento de la escritura publica de compraventa y los
de el Impuesto de registro que se causen con ocasién del otorgamiento y posterior registro del gravamen hipotecario
a favor LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S) que EL(LA)YLOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debe(n) constituir para
garantizar el crédito y su posterior cancelacién, y los gastos de legalizacion gue se requieran, seran asumidos
integramente por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) al igual que los gue origine la constitucion e
inscripcion del Patrimonio de Familia inembargable y la inscripcién de la prohibicién de la transferencia y el derecho
de preferencia. Estos gastos ascienden a la suma de 1,510,000.00 aproximadamente, suma que EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADQOR(ES debera(n) poner a disposiciéon de LA PROMITENTE VENDEDORA con sesenta (60)
dias de anticipacion a la fecha prevista para el otorgamiento de la escritura publica correspondiente, so pena de
resolver el contrato de pleno derecho sin requerimiento judicial. En caso de constituirse cualquier otra garantia, los
gastos correspondientes seran de cargo exclusivo de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). PARAGRAFO:
Con sesenta (60) dias de anticipacion a la fecha prevista para el otorgamiento de la escritura publica
correspondiente, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES debera(n) pagar a LA PROMITENTE VENDEDORA, la
suma de $350.000 valor incluido en los gastos de escrituracion enunciados en el cuadro correspondiente a
“Escrituracion” Anexo N° 1 del Extracto de cuenta), para cubrir los gastos administrativos generados durante el
desarrollo de la negociacion desde el momento de su inicio hasta la entrega de la escritura publica debidamente
registrada vy legalizada ante las entidades financieras y cajas de compensacion si fuere el caso, con la cual se dé
cumplimiento a la presente promesa de compraventa vy la entrega del inmueble objeto de este contrato.
DEQIMA SEXTA: PERMISO DE VENTAS.- LA PROMITENTE VENDEDORA esta debidamente autorizada para anunciar y
enajenar el plan de vivienda del cual forman parte integrante el inmueble materia del presente contrato por la
SECRETARIA DE PLANEACION-DIRECCION DE ESPACIO FISICO Y URBANISMO del municipio de Soacha, al haber
radicado toda la documentacién legalmente requerida en los términos del Articulo 71 de la Ley 962 segln consta en
radicacién niimero 17996 de fecha catorce (14) de mayo del afio dos mil quince (2015).
DECIMA SEPTIMA: INTUITO PERSONAE: El presente contrato se celebra en consideracién de la persona de EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) asi, en caso de fallecimiento de éste(os), el contrato se resolverd de pleno
derecho y LA PROMITENTE VENDEDORA devolvera los dineros recibidos previa adjudicacién en la liquidacion de la
sucesion.
DECIMA OCTAVA: La cesion del presente contrato o de alguno o algunos de los derechos o de las obligaciones que de
&l se derivan por parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) requiere la aceptacion previa, expresa y
por escrito, tanto de la cesidn, como de la(s) persona(s) cesionaria(s), por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA. Esta
cesion no producira efectos entre las partes, ni respecto de terceros, si no cuenta con la aceptacion expresa por parte
de LA PROMITENTE VENDEDORA. PARAGRAFO: LA PROMITENTE VENDEDORA podra ceder el presente contrato a un
tercero que asuma los derechos y el cumplimiento de las obligaciones correlativas y para tal efecto bastard
comunicar por escrito EL{LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).
DECIMA NOVENA: El cumplimiento de la PROMESA en lo que tiene que ver (nica y exclusivamente con la suscripcion
de la escritura de transferencia del inmueble objeto de ésta se haré por parte de la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA
S.A,, sociedad andénima de servicios financieros legalmente constituida mediante la escritura piblica nimero tres mil
ciento setenta y ocho (3178) otorgada el treinta (30) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) ante la
notaria once (11) del circulo de Bogota D.C., con domicilio principal en la misma ciudad, y permiso de funcionamiento
concedido por la Superintendencia Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera), mediante la Resolucién ndmero tres
mil seis cientos quince (3615) del cuatro (4) de octubre de mil novecientos noventa y uno (1991), en calidad de
vocera del PATRIMONIO AUTONOMO EL TRIUNFO 1 - FIDUBOGOTA. En este sentido queda establecido que la obligacion
de |a FIDUCIARIA consiste Gnicamente en transferir los inmuebles, y que no administra recursos de ninguna indole ni
es responsable por la destinacién que a ellos se les dé. La gestion de LA FIDUCIARIA es la de un profesional. Su
obligacién es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. LA FIDUCIARIA no
asume en virtud de este contrato con recursos propios, ninguna obligacion tendiente a financiar a APIROS S.AS. en
calidad de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR o al PROYECTO, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion
de obligacién alguna garantizada por el fideicomiso. El desarrollo, disefio, construccion, comercializacion y gerencia
del proyecto denominado EL TRIUNFO | CONJUNTO RESIDENCIAL PH, sera Unica y exclusivamente responsabilidad del
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FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, sin participacién, ni responsabilidad alguna de la FIDUCIARIA ni del patrimonio
auténomo denominado PATRIMONIO AUTONOMO LAS HUERTAS - FIDUBOGOTA, y en consecuencia no es responsable
ni debe serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho
proyecto, ni demas aspectos técnicos, econdmicos o comerciales gue hayan determinado la viabilidad para su
realizacion.

VIGESIMA: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(AXES) declaran que conocen los términos del contrato de
fiducia por medio del cual se constituyé el PATRIMONIO AUTONOMO EL TRIUNFO | - FIDUBOGOTA y en razon de ello se
ratifica que el saneamiento de |la COMPRAVENTA, por cualquier causa, corresponde al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, la sociedad APIROS S.A.S.

VIGESIMA PRIMERA: DIRECCION PARA CORRESPONDENCIA.- EL(LA)LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
manifiesta(n) que las comunicaciones que se le(s) envie(n) de conformidad con lo previsto en este contrato, se le(s)
deben remitir a la siguiente direccion sefialada: CARRERA 104 A # 166 18 de la ciudad de Bogoté D.C. Sera de total
responsabilidad de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES) comunicar a LA PROMITENTE VENDEDORA, con
la antelacién debida, cualquier cambio de domicilio o sitio de trabajo a que haya lugar, con el fin de poder enviar las
notificaciones que se generen durante la vigencia de éste contrato. Toda modificacion en el lugar de recibo de las
notificaciones debera ser comunicada por las partes por medio de telegrama o correo certificado de manera
inmediata a la ocurrencia del hecho.

Para constancia se suscribe el presente contrato en la ciudad de Bogotd, D.C. en dos (2) ejemplares del mismo tenor
de igual valor y contenido, uno para LA PROMITENTE VENDEDORA, uno con destino a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), el dia 1 3 JUL. 2[]‘]5

PROMITENTE VENDEDORA
APIROS S.AS.
lit. 800.240.72

| L

T
JUAN PABLO GARGIAHENAD U/
CL.9.721.518 de Armenia ’
EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE APIROS S.A.S.

EL(LA) PROMITENTE COMPRADOR(A)

JUAN CAMILO REYES TORRES
C.C. N° 1016005981 DE BOGOTA D.C.
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DE COLAMBIA

SIFTRINTENDENCTA FINANCIERA

VIGILADO

g

& DNAVIVIENDAN

BOGOTA, Febrero 3 de 2015

Sefior:

JUAN CAMILO REYES TORRES
KR 104 A16 G 18
BOGOTAD.C

Asunto: Crédito Hipotecario No. 05700007300477178 Solicitud No. 7014160

Estimado Sefior Reyes:

Reciba(n) un cordial saludo de DAVIVIENDA. Analizada su solicitud nos complace
informarle(s) que el Banco le(s) ha aprobado un crédito hipotecario por la suma de
$ 33.800.000,00, bajo las siguientes condiciones financieras:

Fecha de aprobacion: 03/02/2015

Destinacién del crédito: Adquisicién de Vivienda Nueva

Plazo de la obligacion: 180 meses

Tasa de interés remuneratoria: Sera la tasa de interés remuneratoria efectiva

que esté cobrando DAVIVIENDA en la fecha de
liquidacion del credito; es decir, aquella en la que se
efectue el desembolso del dinero dado en mutuo o
perfeccione la subrogacién o novacion de la
obligacién. La tasas estaran publicadas en las
carteleras de la red de oficinas a nivel nacional o en la
pagina de Internet del Banco. En tratandose de
financiacidn de vivienda familiar, la tasa de interés
remuneratoria no excedera los iimites maximos
establecidos por la Junta Directiva del Banco de la
Republica.

Sistema de amortizacion: Fija en Pesos — Cuota constante ( Sistema de
amortizacion gradual en pesos)

Garantia: El crédito debe estar garantizado con hipoteca en
primer grado a favor de DAVIVIENDA, constituida
sobre el inmueble que se esta financiando, y sobre
el(os) garaje(s) que a éste pertenezcan. La hipoteca
serd aceptada por el Banco, previo avaltio del(os)
inmueble(s) y concepto favorable de estudio de titulos.

Direccion del inmueble: KM 1 VIA SOACHA TO 5 AP 502

AD 042-6 Rev.V 2006 Nit.860.034.313-7 / www.davivienda.com
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Asunto: Crédito Hipotecario No. 05700007300477178 Solicitud No. 7014160
Barrio: EL TRIUNFO

Ciudad: SOACHA

Seguros: Seguro contra incendio y terremoto que protege el

inmueble en este tipo de situaciones, el cual cubre
toda la parte destructible por su valor comercial y
durante toda la vigencia del crédito, asi como en
desastres naturales o actos malintencionados de
terceros. Seguro de vida deudoies con amparo de
muerte y anexo de incapacidad total o permanente,
que cubre el saldo de la deuda (capital no pagado e
intereses corrientes) en caso de fallecimiento o
incapacidad total o permanente del deudor. El valor
de la prima de las pdlizas de seguro estara a cargo
dellos) titulare(s) del crédito.

Para los créditos aprobados con un plazo mayor a 15 afios, el beneficio de
cobertura sera aplicado unicamente hasta el afio 15 de vigencia del credito (7 afios
Gobierno Nacional + 8 afios DAVIVIENDA). Después del afo 15 la tasa de interés
remuneratoria que se cobrara sera la pactada. Las demas condiciones establecidas
en la presente comunicacion se mantendran.

Condiciones comerciales del credito:

1.

Si el inmueble que usted esta adquiriendo es usado DAVIVIENDA le concede un
plazo méaximo de ciento veinte (120) dias contados a partir de la fecha de Ila
presente comunicacién, para presentar la primera copia de la escritura publica
de constitucion de hipoteca a favor del Banco que garantizara el credito,
debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
correspondiente, junto con el certificado de tradicion y libertad del inmueble
hipotecado en el que conste la inscripuion de la misma, libre de todo gravamen
o limitacion al dominio. En la adquisicion de un inmueble nuevo ei plazo esia
definido por la terminacién de la construccién, con un plazo maximo de

quinientos cuarenta (540) dias contados a partir de la fecha de la presente
comunicacion. Vencidos estos términos (tanto para usados como nuevos) sin

que la mencionada condicién se hubiere cumplido, DAVIVIENDA podra solicitar
la actualizacion de la informacién financiera con el fin de ratificar las condiciones
inicialmente aprobadas o. en su defecto, para realizar un nuevo estudio de
crédito o dar éste por no utilizado.

El desembolso del crédito estara sujeto a la aceptacion y constitucion de la
garantia a favor de DAVIVIENDA. Para tal efecto, el Banco asignara un
abogado externo quien realizara estudio de titulos del inmueble y emitira un
concepto favorable o desfavorable respecto de la garantia, para lo cual el
inmueble debera estar libre de hipotecas, demandas civiles, embargos,
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o= DAVINVIENDN

Asunto: Crédito Hipotecario No. 05700007300477178 Solicitud No. 7014160

condiciones r

esolutorias, censos, anticresis, servidumbres, pleitos pendientes Yy

en general, de todo gravamen O limitacion al dominio.

3. Al momento del desembolso del crédito el valor de la cuota inicial pactada entre
vendedores y compradores del inmueble que el Banco financiara, debera estar
totalimente cancelada. Adicionalmente, usted debera entregar a DAVIVIENDA
el acta de entrega del inmueble, recibido a su entera satisfaccion.

4. Igualmente el desembolso del crédito estara sujeto a la disponibilidad de fondos
de DAVIVIENDA. Asi mismo, tanto el desembolso como la subrogacién, segun
sea el caso, estaran sujetos al mantenimiento de las circunstancias
patrimoniales personales, de comportamiento de pagos Y de cualquier otra

indole del

beneficiario, que hayan sido determinantes para la presente

aprobacién, por lo que DAVIVIENDA en cualquier tiempo podra solicitar la
actualizacion de la informacion financiera de la siguiente forma: (i) si es
empleado certificacion de la empresa donde usted trabaja en la que conste
cargo, salario devengado y antigliedad y (ii) si es independiente declaracion de
renta o los ultimos tres (3) extractos de sus cuentas corrientes o de ahorros y

SUPERITEHDENCIA FINANCITRA
DE CIROMBLA,

VIGILADO
(&2}

los documentos adicionales requeridos para tal efecto por el Banco.
5 Si el crédito aprobado fuera numerado nuevamente por razones operativas, no
significa que se trate de una novacion o una obligacion distinta.

En el evento de que el inmueble que usted va adquirir esté garantizando un
crédito vigente otorgado por DAVIVIENDA, debera previamente cancelarse el

saldo de esta obligacion, para que el crédito a usted aprobado sea
desembolsado.

Condicién especial para desembolso del crédito:

En caso de que el crédito hipotecario sea para la financiacién de adquisicion de
vivienda y haya sido evaluado y aprobado con beneficio de cobertura de la tasa de
interés (FRECH) otorgado por el (Gabierno Nacional, si a la fecha de desembolso
no hay disponibilidad de cupos de soberturas, el crédito se desembolsara bajo las
siguientes condiciones financieras aprobadas de acuerdo con las circunstancias
patrimoniales personales y de comportamiento de pagos del beneficiario, sin
cobertura: plazo 240 meses y sistema de amortizacion Baja UVR — Cuota
Constante en UVR (Sistema de amortizacion gradual). Las demas condiciones
seran las establecidas en la presente comunicacion.

Importante: Si se trata de inmuebles cuyo valor es mayor a 135 SMMLYV (salarios
minimos mensuales legales vigentes) y hasta 335 SMMLYV, y el crédito aprobado no
resulta beneficiado con la cobertura de tasa de interés Frech dentro de los 12.600
cupos a que se refiere el Decreto 154 de 2014, la tasa de interés remuneratorio de
este crédito sera la que Davivienda esté cobrando al momento del desembolso
para créditos similares sin cobertura. Esto aplica aln si el Gobierno amplia el
numero de coberturas mencionado.

AD 042-6 Rev.V 2006 Nit. 860.034.313-7 / www.davivienda.com
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Asunto: Crédito Hipotecario No. 05700007300477178 Solicitud No. 7014160

Cita para firma de documentos:

De lunes a viernes de  8:30 AM A 4:.00 PM en las oficinas del Banco ubicadas
en la CL 28 13A 24 PISO 1 de esta ciudad, donde cualquiera de nuestros
funcionarios con gusto lo(s) atenderan. Debera(n) comparecer el mismo dia para la
firma de los documentos el(os) titular(es) y codeudor(es) del crédito, presentando el
documento de identificacion personal:

Titular(es): Juan Camilo Reyes Torres
Codeudor(es):

Con su crédito hipotecario usted y los suyos hacen parte del grupo de nuestros
clientes preferenciales y ademas tienen en sus manos la llave de acceso a una
variedad de productos.

Lo invitamos a que conozca y disfrute ue todos los beneficios que le ofrece
DAVIVIENDA a través de su portafolio de productos, que incluye: cuenta de
ahorros, cuenta corriente con sobregiro de hasta 36 meses a través del cupo de
crédito rotativo Crediexpress, tarjetas de crédito Diners Club, Visa y MasterCard,
credito de vehiculo, entre otros, y una amplia gama de inversiones a corto, mediano
y largo plazo con excelente rentabilidad.

Recuerde que usted dispone de la red de oficinas de DAVIVIENDA en todo el pais,
cajeros automaticos, Teléfono Rojo y pagina de Internet, para que pueda realizar
todas las transacciones que requiera con la mayor comodidad, desde su casa u
oficina.

Esperamos de esta forma haber atendido satisfactoriamente su solicitud. En caso
de necesitar informacion adicional sobre su crédito hipotecario, comuniguese
completamente gratis desde cualquier parte del pais con nuestra sucursal virtual a
través de la linea 01 8000 123 838 o en Bogota al 3 38 38 38 donde uno de
nuestros asesores con gusto lo atendera las 24 horas del dia.

Cordialmente,

MARIO CORREA MESA
Jefe Evaluacion de Crédito con Garantia
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CONJUNTO RESIDENCIAL TRIUNFO 1 NIT: 900.983.988-3

CERTIFICACION

MARCELA SASTOQUE actuando en calidad de administradora delegada por PH
GROUP ABOGADOS CONSULTORES S.A.S / MARCEL ENRIQUE ORTEGON

CHAPARRO empresa administradora del Conjunto Residencial TRIUNFO 1 PH,
certifico, que el(a) sefior(a) JUAN CAMILO REYES identificado(a) con C.C.
1.016.005.981 de Bogotd, registra como titular del inmueble torre 05
Apartamento 502, desde hace 6 afios, donde se evidencia que ha sido quien
ha estado en representacion del inmueble.

La presente se expide a solicitud del interesado y bajo los hechos y
circunstancias narrados por el peticionario declaradas bajo gravedad de
juramento atendiendo al principio de buena fe a los dieciséis (16) dias del
mes de Marzo del 2023.

Cordialmente,

PRy i ud fugy

i TINET ALY
Bk 8 wsuy b

i ﬁ. ;IA
LN ..; VLR

B P e e

MARCELA SASTOQUE
Administradora delegada PH GROUP S.A.S - Conjunto residencial TRIUNFO 1 P.H

CALLE 10 A # 19 B - 56 HOGARES - SOACHA (CUNDINAMARCA)
E-mail: conjuntoresidencialtriunfol @gmail.com
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DEL CIRCULO DE BOGOTA, D.C.
EDUARDO CASTRO PEREZ

NOTARIO
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Bogotd D.C. NOTARIO

DECLARACION EXTRAJUICIO No.7742
¥

Fl dia 05 de DICIEMBRE de 2019, EN LA CIUDAD DE BOGOTA, DISTRITO CAPITAL,
REPUBLICA DE COLOMBIA, ANTE MI, ALEJANDRO HERNANDEZ MUNOZ NOTARIO
CINCUENTA Y CINCO (55) DEL CIRCULO DE BOGOTA; COMPARECIO: El (la) sefior (a)
DEYBIT GABRIEL VARGAS GARCIA, mayor de edad, identificado (a) con C.C.
1.016.045.130 DE BOGOTA, de estado civil Soltero sin unién marital de hecho, residente y
domiciliado (a) en CARRERA 102 N° 17A-24,teléfono 3212536062 de ocupacién
Independiente SERGIO REYES GARCIA, mayor de edad, identificado (a) con C.C.
1.109.265.004 DE COELLO, de estado civil Soltero sin unién marital de hecho, residente y
domiciliado (a) en CALLE 36 SUR N° 91C-51, teléfono 3212541961 de ocupacion Empleado,
de nacionalidad Colombiana, de cuya identificacién personal doy fe, y manifesté que comparece
ante este despacho con el fin de rendir declaracién juramentada para fines extraprocesales de
conformidad con los decretos 1557 y 2282 de 1989 y bajo la gravedad de juramento de conformidad
con el Articulo 442 del Cédigo Penal de manera libre y espontanea y de-acuerdo con la verdad, rindo
la presente declaracion:

PRIMERO: Mis nombres y apellidos son como han quedade dichos y escritos, de las condiciones
civiles y personales antes anotadas.- La presente declaracién que consta en esta acta, ia
realizo bajo la gravedad de juramento y contiene la explicaciéon de las razones de este
testimonio y conforme a la ley versa sobre hechos personales, que como declarante
he realizado, o de los cuales tengo conocimiento.

SEGUNDA.- Que este testimonio se rinde para ser presentada A QUIEN INTERESE.

TERCERA.- Declaro que conozco de trato vista y comunicacién desde hace veinte (20) afios por
relacién de Amistad al sefior JUAN CAMILO REYES TORRES, identificado con cedula de
ciudadania No. 1.016.005.981, y por este conocimiento se y me consta que desde el veintitrés (23)
de octubre del afio dos mil diecisiete (2017) no convive con la sefiora SONIA MIREYA ARIZA
LUNA, identificada con Cedula de Ciudadanfa No. 1.016.031.347, y de su convivencia NO
procrearon hijos.

Rindo la presente declaracion a solicitud del sefior JUAN CAMILO REYES TORRES, quien adelanta
tramite de exclusién de su excompaiiera seriora SONTA MIREYA ARIZA LUNA, de los servicios y
beneficios a los cuales aparece afiliado ya que dejo de ser parte de su nicleo familiar y desconoce su
paradero ya que perdié comunicacion con ella.

CUARTA. - Manifiesto que he leido lo que voluntariamente he declarado ante el NOTARIO, lo he
hecho cuidadosamente y no tengo ningiin reparo, ni nada que aclarar, corregir y/o enmendar; Por lo
tanto lo otorgo con mi FIRMA dado que es real a lo solicitado al sefior NOTARIO.

No siendo otro el objeto de la presente diligencia se termina y se firma en constancia y como prueba
de lo anteriormente manifestado.

Calle 20C No. 97 B 26 PBX: 7043755
E. mail: notaria55bogota@gmail.com
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El(los) aquif declarante(s) manifiesta(n) que ha(n) leido y verificado esta declaracién y que es(son)
consciente(s) que la Notaria NO acepta reclamos, cambios, o corrgcciones, después de que la
declaracién sea firmada por el(ellos) y por el Notario

DERECHOS NOTARIALES: TARIFA: 13.100 IVA 2.489 TGTAL: 15.589
EL (LA) DECLARANTE:

- F‘W\/WJ / ,V@ﬁyq‘?g Pea{é? C%EL\@;
T = : / x C\_}

DEYBIT GABRIEL VARGAS GARCIA SERGIO REYES GARCIA

C.C. 1.016.045.130 DE BOGOTA C.C. 1.109.265.004 DE COELLO

RO HERNANDFZ MUNOZ
NOTARIO CINCUENTA Y CINCO (55) DEL CIRCULO DE BOGOTA

Paula Tatiana Novoa Neira

Calle 20C No. 97 B 26 PBX: 7043755
E. mail: notaria55bogota@gmail.com
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(no subject) B mbox #

- SONIA ARIZA 115/2019
rey €«
Y tome v

Camilo le devuelvo una parte de sus recuerdos porque al
igual que usted cerro su ciclo esa noche, yo me cerré el
mio ayer. Un aiio una afio esapto de haber iniciado un
camilo sola... antes de borrar las se envie a su correo son
fotos donde usted esta solo no se preocupe las de mas ya
las borre. Gracias Juan Camilo reyes.
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(no subject) ® inbox v
2. SONIA ARIZA 7/15/2020 "
% tome v ) *

Buen dia juan Camilo.

Le escribo por lo siguiente, ya han pasado casi tres afos
desde la separacién.

1. quisiera saber para cuando me va a dar lo que me
corresponde del apartamento y asi podr arreglar los
papeles.

2. lgualmente quiero la parte de las cosas que
compramos.

3. Necesito dejar esto claro. Espero su pronta respuesta.

/
L OK. )(\Buenos dias. /]( RECIBIDO. )
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CERTIFICADO DE AFILIACION AL PBS DE EPS SURA

La EPS Suramericana S.A. en desarrollo de su programa especial para la garantia del Plan de Beneficios en
Salud denominado EPS SURA,

CERTIFICA

Que Juan Camilo Reyes Torres identificado(a) con Cedula de Ciudadania nimero 1016005981, esta
registrado(a) en el PBS DE EPS SURA con la siguiente informacién:

TIPO Y NUMERO DE IDENTIFICACION CC 1016005981

NOMBRES Y APELLIDOS Juan Camilo Reyes Torres

TIPO DE AFILIADO Titular

PARENTESCO Titular

ESTADO DE LA AFILIACION Tiene Derecho A Cobertura Integral
CAUSA ESTADO DE LA AFILIACION Cobertura Integral

FECHA DE INGRESO A EPS SURA 12/07/2007

FECHA RETIRO EPS SURA Activo(a)

SEMANAS COTIZADAS EN EPS SURA 794

SEMANAS COTIZADAS EN ULTIMO ANO 51

Generado por dorasisu 05/04/2023

ESTE DOCUMENTO "NO ES VALIDO" PARA LA PRESTACION DEL SERVICIO,
NI PARA TRASLADOS



INFORMACION DEL GRUPO FAMILIAR

TIPO Y NUMERO DE IDENTIFICACION
NOMBRES Y APELLIDOS

TIPO DE AFILIADO

PARENTESCO

ESTADO DE LA AFILIACION

CAUSA ESTADO DE LA AFILIACION
FECHA DE INGRESO A EPS SURA
FECHA RETIRO EPS SURA

SEMANAS COTIZADAS EN EPS SURA
SEMANAS COTIZADAS EN ULTIMO ANO

TIPO Y NUMERO DE IDENTIFICACION
NOMBRES Y APELLIDOS

TIPO DE AFILIADO

PARENTESCO

ESTADO DE LA AFILIACION

CAUSA ESTADO DE LA AFILIACION
FECHA DE INGRESO A EPS SURA
FECHA RETIRO EPS SURA

SEMANAS COTIZADAS EN EPS SURA
SEMANAS COTIZADAS EN ULTIMO ANO

Generado por dorasisu

ESTE DOCUMENTO "NO ES VALIDO" PARA LA PRESTACION DEL SERVICIO,

CC 1016031347

Sonia Mireya Ariza Luna

Beneficiario

Compariero (A) Permanente

No Tiene Derecho Al Servicio
Desafiliado

21/02/2013

31/07/2013

255

Sin semanas reportadas en EPS SURA

TI1 1016050308

Dylan Santiago Reyes Suarez
Beneficiario

Hijo(A)

Tiene Derecho A Cobertura Integral
Cobertura Integral

25/11/2010

Activo(a)

630

51

05/04/2023

NI PARA TRASLADOS
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Bogow, 01 de Febrero de 2015

Sedlores:

« PROCESO OTORCAR SUBSIDICS

COMPENSAR
Ciudad

. » 1

Yo {rosofros), sowWénREvA/AR?A/umAj identificada () con cédutz (s) da
ciudadania nimero (s) 1016031347 y zcogiéndome (nos) a lo establecido en el
articuld 28 de la Resolucidn No .86 del 17 de agesto de 2004, rranifiesio (amos) a
ustedos que fue de mutuo acueido y de nuestra propia voluntac, no figurar en las
esonturos de adquiscidn del inmueble ubicado en SCACHA CUNDINAMARCA
Wilo \SA e A28 Sy de in Urbanizacién EL
TRIUNFO

Este Inmusble fue adquinido con ¢i SUBSIDIO FAMILIAR DE wv;euof aprobisdo
por ustuduy, seyln comunicacion de fecha de 10 de Gzpllembrel de 1?)'
postulacich No. 11(111588927:;: lo-tanto autodze a (la) sehior {a) JUAN AMILO
REYES TORRES, lpara firmar dicha escrilura, en representacion del hogar
benefictado con ef subsidio. ¢

Per lo aiterior soikilo {amos) se dé irémite al desemboiso del Sub&&ﬁ!o
menciorase, :

Fitma:é' fsnam ‘ém,
Normibre: Spaus foza .
Coduly: To#od3Y#

e f
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